NORDRE LAUER - STRANDEIENDOM MED DYPVANNSBRYGGE

Lauer 2

PRISANTYDNING
9 000 000

€Y STAVLUND




Hytte/sjobu med soveloft og et imponerende
bryggeanlegg fantastisk beliggende pa
vannspeilet innenfor moloen pa nydelige Lauer
(nordre), rett syd for Skjeerhalden.
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Velkommen til

Lauer 2

Strandeiendom - sjgbu/hytte med dypvannsbrygge, vakkert og solrikt beliggende pa

Nordre Lauer

omn

Hytte/sjebu med soveloft og et imponerende bryggeanlegg fantastisk beliggende “pa
vannspeilet innenfor moloen pa nydelige Lauer (nordre), rett syd for Skjeerhalden.
Lauerayene bestar av et knippe oyer og smaholmer, og fremstar som et lite smadsamfunn
med hytter, sjgbuer og noen fa bolighus (ingen fastboende for tiden). P& Nordre Lauer er
det for det meste vakre, hvitmalte sommerhus med sma, vakre hager. Tidligere var gya et
viktig senter for Sildefiske. P& gstsiden, helt ned mot havna ble det pd 1950-tallet oppfert en
sjobu (registrert som hytte) med praktfull utsikt mot de @stre Hvalersyene og naturhavna og
vakker, maritim bebyggelse. En liten kolle skaper et egnet og skjermet uterom pa baksiden av
hytta. Pa Redskjeer, tvers over havna, er det fint friomrade og flotte bademuligheter rett ut
fra svabergene, ellers er det fine turomrader pa oya.




Lauer 2

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

9 000 000
9 226 500
239 050
36 m?

28 m?

8 m?

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
95850192

henning.hesselberg@staviund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
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Lauer 2, 1680 SKJARHALDEN

Fritidsbolig. - 1. etg.

Bryage

Terrasse

amm

Terasse

2%m

Stue/soverom

Erygge

Kjakken

amm

Ordernr. 15054282

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Innhold

Hytten bestar av kjokken, stue/soverom, gang og bod, samt loftsetasje
med 3 rom (ikke malbart areal).
Uthus bestdende av bodareal og snurredo.
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Lauer 2, 1680 SKJAEARHALDEN

Fritidsbolig. - Loftsetasje
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® Anticimex

Pl issen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Standard
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Romslig kjekken

Kjokkeninnredning med
profilerte fronter.

Benkeplate av treverk
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Uthus med toalett og
vask
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Soveloft
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Beliggenhet

Attraktivt og vakkert beliggende i strandkanten pa Lauerayene rett utenfor Skjeerhalden.
Eiendommen grenser til uthavnen pa Nordre Lauer med molo og smaholmer som sammen
skaper et basseng som oppleves svert idyllisk, med havet rett utenfor. @ygruppa bestar av
koselige sund og mulighet for ferdsel med smabéater og kajakk. Sendre Lauer er en del av
Ytre Hvaler Nasjonalpark og er en yndet plass for utflukter. Eiendommen er orientert mot
ost med flott bryggeanlegg som gir fantastisk formiddagssol. P& baksiden av eiendommen,
mot vest, er det en naturlig kleft i terrenget som gir flott kveldssal.

Med planende béat er Nordre Lauer ca.10 minutter fra Skjeerhalden (normalt er manily av
vinden pa overfarten).
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 36,0 m?

- BRA-i: 28,0 m? (kjokken, stue/soverom, og boder)
- BRA-e: 8,0 m? (toalettrom og bod)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 119,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Hytte/sjobu med "soveloft” og et imponerende
bryggeanlegg fantastisk beliggende p& vannspeilet
innenfor moloen pa nydelige Lauer (nordre), rett syd
for Skjeerhalden. Lauerayene bestar av et knippe oyer
og smaholmer, og fremstar som et lite smasamfunn
med hytter, sjobuer og noen fa bolighus (ingen
fastboende for tiden). Pa Nordre Lauer er det for det
meste vakre, hvitmalte sommerhus med sma, vakre

hager. Tidligere var gya et viktig senter for Sildefiske.
Pa ostsiden, helt ned mot havna ble det pa 1950-tallet
oppfert en sjgbu (registrert som hytte) med praktfull
utsikt mot de @stre Hvalerayene og naturhavna og
vakker, maritim bebyggelse. En liten kolle skaper et
egnet og skjermet uterom pé baksiden av hytta. Pa
Rodskjeer, tvers over havna, er det fint friomrade og
flotte bademuligheter rett ut fra svabergene, ellers er
det fine turomrader pa oya. Hytta var opprinnelig et
bryggerhus (usikker byggear) som stod pa
Rove/Kirkay, bygget ble tatt ned og satt opp pé Lauer i
tidsrommet 1955-1957. Eiendommen ble omkring 1960
innredet som hytte.

Beliggenhet

Attraktivt og vakkert beliggende i strandkanten pa
Lauergyene rett utenfor Skjeerhalden. Eiendommen
grenser til uthavnen pa Nordre Lauer med molo og
smé&holmer som sammen skaper et basseng som
oppleves sveert idyllisk, med havet rett utenfor.
@ygruppa bestar av koselige sund og mulighet for
ferdsel med smabater og kajakk. Sendre Lauer er en
del av Ytre Hvaler Nasjonalpark og er en yndet plass for
utflukter. Eiendommen er orientert mot @st med flott
bryggeanlegg som gir fantastisk formiddagssol. P&
baksiden av eiendommen, mot vest, er det en naturlig
kloft i terrenget som gir flott kveldssol.

Med planende bat er Nordre Lauer ca.10 minutter fra
Skjeerhalden (normalt er man i ly av vinden pé
overfarten).

Innhold
Hytten bestar av kjokken, stue/soverom, gang og bod,

samt loftsetasje med 3 rom (ikke mélbart areal).
Uthus bestaende av bodareal og snurredo.

Standard

Eiendommen holder enkel hyttestandard. Hytta er
innredet med kjokken og stue samt sovemuligheter pa
loftet, som er innredet med gang og 2 "soverom”.

Romslig kjekkeninnredning med hvite, profilerte fronter
og benkeplater av tre. Innredningen har frittstdende
komfyr og kjeleskap med frysedel. Godt med skap og
benkeplass. Gulvflate belagt med laminat, trepanel pa
vegg- og himlingsflater.

Adkomst
Ved visning settes det opp b&ttransport med avgang
fra "Sparbrygga" pa Skjeerhalden.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 13: Kjenner du til om det er/har veert utfort

arbeider pé& el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.

oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun fagleert. Plankebyen Elektriske AS satt inn nytt
sikringsskap som gjelder 1. etasje, 2. etasje og utebod.
Samsvarserklaring ligger i EL. tavle.

Punkt 14: Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, se punkt 13.
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Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/
Magnus Langvik datert 12.06.2024. Tilstandsrapporten
er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som
tradte i kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik
for ulike bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG)
pa en skala fra TGO til TG3 der TGO er beste
tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt med TG2 kan
kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med TG3 angir
store, eller alvorlige avvik som krever tiltak utbedring
straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det
angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 25% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 73% (15
enkeltelementer) er gitt tilstandsgrad 2. 2% (1
enkeltelement) er gitt TG3. Neermere beskrivelse av
disse finnes i tilstandsrapparten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhald,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes

omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er felgende element gitt
tilstandsgrad 3:

Brannslokningsutstyr
-Brannslukkerutstyr er utgatt / ikke forskriftsmessig
vedlikeholdt.

Folgende elementer TG2:

Bod

-Det er registrert fuktmerker i panel under vindu i bod.
Det er registrert stedvis fuktmerker i himling i boder.
Gulv i bod har &pne skjater.

Loft
-Overflater baerer generelt preg av slitasje. Det er ikke
registrert vesentlige skader.

Etasjeskiller 1.etg
-Det er noe merkbare skjevheter i hytten.

Bjelkelag

-TG2 er satt med bakgrunn i konstruksjonens alder og
utforelse for & belyse risiko. Underside bjelkelag er
kledd med trepanel. Det er registrert enkelte &pninger i
panelet.

Elektrisk anlegg
-Deler av anlegget er av eldre dato.

Yttervegger

-TG2 er satt med bakgrunn i konstruksjonens alder for
& belyse risiko. Kledningen har noe slitasje og stedvise
mindre rateskader.

Dorer og vinduer

-Vinduer er hovedsakelig eldre dato og enkelte har
behov for oppgraderinger/utskiftning. Entréder baerer
preg av hay slitasje og har stedvise rateskader.

Yttertak
-Taktekkingen har symptomer pa alder og slitasje.

Terrasse
-Det er registrert rateskader i beerebjelke under
terrasse mot vest.

Grunnmur
-Det er registrert stedvise sprekker og mindre skader i
betongfundamenter og enkelte réteskader i tresayler.

Uthus
-Uthuset har ikke veert gjenstand for detaljerte
undersokelser. Uthuset har generell slitasje.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Hytte over ett plan samt innredet loftsetasje med lav
takheyde. Hytten stér pé sayler av betong og treverk
forankret til fjell. Bjelkelag av trekonstruksjon.
Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med



stdende og liggende trekledning. Takkonstruksjon i
saltaksform, utvendig tekket med takstein. Profilert
entréder med glassfelt. Vinduer med to-lags glass fra
mellom 1986 og 2015. Vinduer med enkle glass fra
ukjent arstall. Oppvarming med elektrisitet. Hytten har
ikke innlagt vann. Adkomst via sammenhengende
brygge og terrasse. Enkelt uthus med snurredo.

Uthus, som ble bygget p& 1970-tallet, er ikke
byggemeldt.

Tomt
Denne tomten er eiet.
325,00 kvm.

Arealer er omtrentlig, se matrikkelrapport.

Tomten bestar hovedsakelig av fjell og svaberg. Lang
dypvannsbrygge (2 brygger) med plass til 2 bater av ca
35 fot.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse foreligger ikke.
Eiendommen er oppfert for bygningsloven trédte i
kraft/1965, pa den tiden var det ikke vanlig & utstede
denne type dokumenter.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: G - Red

Energiforbruk foregdende ar var 1 723 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 9 000 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paloper
folgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 225 000,00, -

Tryg Boligkjeperpakke Hytte kr 12 550,00,-
Tingl.gebyr skjote kr 500,00, -

Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00,-
Pantattest kjeper kr 500,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 9 239 050,

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
2024
16 531

Kommunale avgifter inkluderer eskatt og renovasjon.

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi
Primer formuesverdi kr. 103 116,00.
Gjeldende for ligningséret 2022.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring med
palisenr. .

Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2019 - 2031
med angitte formal 5200 - LNFR, spredt bolig- fritids
eller naringsbebyggelse, 550 - Hensyn landskap, 570 -
Hensyn kulturmilje.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel

Det er ikke boplikt pad denne eiendommen. Ved kjop av
denne eiendom ma kjopere signere egenerkleering der
man bekrefter at eiendommen skal brukes iht.
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gjeldende regulering.

Diverse

Legsore og tilbehgr

Felgende tilbehor medfelger handelen:

(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lesere ikke medfeplger handelen med mindre dette
fremkommer av neervarende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgasere og tilbehor.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert p& selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginni
dette dokumentet for bud inngis.
Baligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjoper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pé vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjsperpakke

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken méa tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjeper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjoperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.

Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Kjepsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forheyelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Henning Hesselberg per e-post
henning.hesselberg(@staviund.no eller sms: +47 85 85
01 92. Alle budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vazre minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert



bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger f& tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsforer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske persaoner som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise

kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersakelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjpper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjspers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behav for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,

kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
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kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se

personvernerklering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Atle Olsen, Ole Olsen og Nina Barth.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Lauer 2.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 33, bnr. 38
Hvaler.

Vart oppdragsnummer er 182240118.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
27 500 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til,

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg@staviund.no.

Prod. dato: 29.08.2024
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Fritidsbolig.
Bruksareal: 28 m?
Uthus.
Bruksareal: 8 m*

Totalt bruksareal (BRA): 36 m?

Befaring

Befaringsdato: 18.04.2024

® Anticimex

Lauer 2
1680 SKJARHALDEN
Gnr./Bnr.: 33/38
Hvaler kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

g

Signatur inspekter:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med pnnslppe( kost / nytte basert pa
avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant erfaring og er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye 1ser og/eller

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstéelse De s;ekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert ho it. Ho med denne ri; ten er a bidra til & vurdere boligens nls!and,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjoper av bol\gen og gi den diges faglige g
som gjelder byggetekmske forhold for boligen, som vil kunne 1s deknir og som kjeper veere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert rep: joner, i i j j eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. 3

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaerlngen ettersparres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende kleering og fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa genereh grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig pri pa L i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 18.04.2024 Type objekt Hytte
Referansenummer 15054282 Gate/vei adresse Lauer 2
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0118 Postnummer/sted 1680 SKJARHALDEN
Hjemmelshaver/selger Ole Olsen/Nina Barth/Atle Olsen Kommune 3110 - Hvaler
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 33/38

Tilstede pa befaringen Ole Olsen

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 300 m?
Utetemperatur 7°C

Rapportdato 12.06.2024 14:32

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Ukjent. Bygg pa
tomten tidfestet
1950-1974. Kilde
Ambita.

Fritidsbolig.

1970-1975i
folge
opplysninger fra
eier.

Uthus.

Byggemate

Fritidsbolig med naturtomt beliggende pa Lauer Nord i Hvaler kommune.

Hytte over ett plan samt innredet loftsetasje med lav takhgyde. Hytten star pa sayler av betong og lreverk forankret til ']E" Bjelkelag av
trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende og liggende Tak j 'm, utvendig tekket
med takstein. Profilert entréder med glassfelt. Vinduer med to-lags glass fra mellom 1986 og 2015. deuer med enkle glass fra ukjent arstall.
Oppvarming med elektrisitet. Hytten har ikke innlagt vann.

Adkomst via sammenhengende brygge og terrasse. Hytten bestar av kjokken, stue/soverom og to boder, samt loftsetasje.

1 tillegg disponerer hytten et uthus med snurredo, beliggende pa annen tomt.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
@vrige rom ﬁ Overflater vegger 8

¥ | overfiater himiing 8
ﬁ Overflater gulv 8
Loft - innredet ﬁ Helhetsvurdering 9
Etasjeskiller - 1. etg. ﬁ Skjevhetsmaling 9
Andre forhold - Bjelkelag. ﬁ Annet 9
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Brann ‘ Brannslokkingsutstyr 10 Kr 0 - 1000
:fl)t:sn';/;ﬂggrjnkl, fasader og ﬁ Konstruksjon 10
G‘ Fasader ink. kledning 10
Darer og vinduer G‘ Vinduer 1
G‘ Derer "
Yttertak G‘ Helhetsvurdering 1
;I;er:;ansgser/ platling pa G‘ Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer) 1"
Grunnmur, fundamenter G‘ Fundamenter 1"
Frittstaende byggverk G‘ Helhetsvurdering 12
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Areal

i av ing og grep:
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgiengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollméling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Loviighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Kjgkken

Fritidsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
9. (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 28 28 119
Kjokken, Terrasse (50 m2) og
stue/soverom og brygge (69 m2)
boder.
SUM 28 28 119

Total bruksareal: 28 m?

Bruksareal (BRA)

Uthus. Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
- (BRA- i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)

1. etg. 8 8

Bod og toalettrom.

Sum 8 8

Total bruksareal: 8 m?

Kommentar til areal
Hytten inneholder 25 m2 P-ROM og 3 m2 S-ROM. S-ROM omfatter boder.

Arealet i loftsetasjen er malt til 25 m2 (ALH). Etasjen er ikke maleverdig som bruksareal grunnet lav takhgyde. Etasjen tilfredsstiller ikke krav til rom
for varig opphold med hensyn til blant annet remning, takhayde og lysinnslipp.

Forste etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 29 m2, men grunnet skratak/lav takhayde i bod er kun 28 m2 av arealet maleverdig som bruksareal
Del av arealet i boden med lav himlingsheyde (ALH) utgjer 1 m2.

Det gjores oppmerksom pa at NS3940:2023 i utgangspunktet krever at en boenhet innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom, bad og
toalett) for a kunne i som internt br -i. Arealet i bruksenhetens hoveddel er likevel vurdert til & veere en boenhet (BRA-i) selv
om enkelte av hovedfunksjonene mangler/ikke er tilgiengelige i hoveddelen (baderom er ikke etablert og toalett ligger i et frittstdende bygg pa annet
tomt). Det presiseres at dette er en skjgnnsvurdering basert pa tolkning av arealstandarden.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Gulvflate belagt med laminatgulv med korkbelegg pa undersiden.
Vegg og himlingsflater belagt med trepanel.

Kjekkeninnredning med profilerte fronter.

Benkeplate av treverk.

Nedsenket oppvaskkum i rustfritt stal.

Ett-greps armatur.

Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr.
Kjokkenet er ikke tilkoblet vanntilfarsel.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avigpsrer - Ventilasjon - Innredning

(9] Innredning Innredningen har noe slitasje.

@vrige rom

Gulvflater belagt med laminat med underlag av korkbelegg.

Vegg og himlingsflater belagt med trepanel.

Slette innerderer.

Ventilasjon basert pa tilluftsventiler i vindu/vegg kombinert med mekanisk avtrekk i kjokken.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Derbladet til innerder ved bod har kontakt med derterskel/derkarm, noe som gjor at
dgren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan vurderes.

(o] Innerdgrer

Det er registrert fuktmerker i panel under vindu i bod. Det er utfgrt fuktmaling med
pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS2) i omradet med fuktmerker.
Det ble registrert forhgyede fuktverdier. Malingene viste vektprosent mellom 16 og 20.
Til sammenligning ble det utfert fuktmaling i evrig vegg hvor malingene viste
vektprosent under 16. Noyaktig arsak er ikke kjent. Risiko for skjulte skader.
Ytterligere undersokelser ber paregnes.

G T1G2 Overflater vegger

Overflater himling Det er registrert stedvise fuktmerker i himling i boder. Arsak er ikke kjent. Det er utfart
fuktmaling i og utenfor omradet med fuktmerker. Det er ikke registrert forhayede
fuktverdier eller nevneverdige forskjeller.

Overflater gulv Gulv i bod har apne skjoter.
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Loft - innredet Elektrisk anlegg

Gulvflater belagt med tregulv. Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Vegg og himlingsflater belagt med trepanel. Det legges vekt pa at den i ige ikke er ingen er derfor til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

ﬁ TG 2 Helhetsvurdering Overflater baerer generelt preg av slitasje. Det er ikke registrert vesentlige skader.

Selgers opplysninger:
R ) Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Store deler av anlegget ble skiftet ut i 2019.
Etasjeskmer -1. etg. Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.
Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.
Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.
Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Etasjeskille av trekonstruksjon.

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i hytten. Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt
pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 16 mm i kjokken, og ca. 13 mm i stue. Beskrivelse av El-anlegg: Sikri med a ikringer og plassert i kjokken.
Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Deler av anlegget er av eldre dato. Det er ikke fremlagt samsvarserklzering for
elektriske anlegget arbeider gjort pa anlegget etter 1999.
Med bakgrunn i dette ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige plasser i hytten. Det er malt mellom 2,02 og 2,18 meter takhgyde.

Brann

Hytten har reykvarsler og brannslukningsutstyr.

Andre forhold - Bjelkelag.

Bjelkelag i trekonstruksjon. ‘
TG1

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Reykvarslere - Remningsveier
G TG 2 Annet TG2 er satt med bakgrunn i konstruksjonens alder og utfarelse for a belyse risiko.
Underside bjelkelag er kledd med trepanel. Det er registrert enkelte apninger i
panelet. Det anbefales & tette disse for & hindre at insekter/dyr kan trenge inn i
konstruksjonen.
‘ TG 3 Brannslokkingsutstyr Brannslukkerutstyr er utgatt / ikke forskriftsmessig vedlikeholdt.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 1000

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

YYttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende og liggende trekledning.

g 1G2 Konstruksjon ‘ TG2 er satt med bakgrunn i konstruksjonens alder for & belyse risiko.

Fasader ink. kledning ‘ Kledningen har noe slitasje og stedvise mindre rateskader.
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Dgarer og vinduer

Profilert entréder med glassfelt. Vinduer med to-lags glass fra mellom 1986 og 2015. Vinduer med enkle glass fra ukjent arstall.

g 162 Vinduer Vinduer er hovedsakelig eldre dato og enkelte har behov for
oppgraderinger/utskiftning. Det ma forventes hayere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato.

Derer Entréder beerer preg av hoy slitasje og har stedvise rateskader. Utskiftning bar
paregnes.

Yttertak

Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Takrenner og nedlep av plast. Taktekkingen er fra 1980-tallet i falge opplysninger fra
eier.

ﬁ TG 2 Helhetsvurdering Taktekkingen har symptomer pa alder og slitasje. Det er ikke registrert lekkasjer eller
skader, men oppfaelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at vedlikeholds- og
eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov.

Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims. Falgeskader
er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.

Terrasser / platting pa terreng

Frittstdende byggverk

Sammenhengende terrasse og brygge vendt mot syd, est og vest. Dekke av terrassebord.

G TG 2 Terrasser pa terreng Det er registrert rateskader i baerebjelke under terrasse mot vest. Tiltak ber paregnes.
(understettet av bjelker / Terrassen/bryggen har generell slitasje.
pilarer)

Grunnmur, fundamenter

Hytten star pa og tresayler fi il fjell.
@& T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Byggegrunn

[9] Byggegrunn Fjellgrunn

G TG 2 Fundamenter Det er registrert stedvise sprekker og mindre skader i betongfundamenter og enkelte
rateskader i tresgyler. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Frittstaende uthus med snurredo.
Bjelkelag i trekonstruksjon.

YYttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning.
Takkonstruksjon i pulttaksform, utvendig tekket med takpapp.

Profilert ytterder.

Vinduer med to-lags glass og enkelt glass fra ukjent arstall.

4 162 Helhetsvurdering

Uthuset har ikke vaert gjenstand for detaljerte undersekelser.
Uthuset har generell slitasje. Det er registrert mindre rateskader i baerende

konstruksjoner under hytten. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes

ved behov.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfort etter 1999-01-01:
Erklzering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

D jon pa dril 1skvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 21.03.2024.

EIENDOM | 15054282, Lauer 2, 1680 SKJARHALDEN

Side 12/14

51



52

Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benynes i flere sammenhenger, blant
annet for a at enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

i j som i ing, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjospere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske il ogil i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spi pa de ulike Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

L il :

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte f& TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

I tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktlghe\'
ienkjeller. Er get saers og med

konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bﬂr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til it . | slike sif j brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon
Dette er der det er

] ig er hoy risiko for at
kan finnes,
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

Yttertak beslktlges nar stige pa forhand er reist og lorsvarllg sikret, og i
tillegg den bygnir pa e vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre nl'eller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
og forsvarlig ir

Ytterligere noen pa hva den i ige ikke
vurderer:

tilherende brt i pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameler boreltslag og Ilgnende vurdering av energl'orbruk

stay, Iydforhold , inneklima,
gnetisme, (universell ing,

egnelhet) underslakelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svommebasseng geoteknlske forhold, vurdenng
av arsak til setnir et, innrednir
(eks.vis rom under terreng, Iofl eller andre uinnredete arealer),
vurdering av bollgens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og

ombygging inger er og godkjente,
samt om P-ROM er godkjenl for varig opphold (dersom nadvendig
dokumentasjon ikke er framlag\ av eier). Funks]onsiesllng og kontroll
av hvitevarer, ilasjonsanlegg, vari anle
(omfatter likevel en overordnet vurdenng) og Ilgnende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten mé ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrlvelse av bollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pé

og ig med visuell
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsak og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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® Anticimex’

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt |
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Egenerklzeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Staviund AS Oppdragsnr. 192240118
Adresse Lauer 2
Postnr. 1680 Sted SKJAERHALDEN

Er det dedsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Rita Olsen

Salg ved fullmakt? B Nei H Ja Navn hjemmelshaver
Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen
B N
1960 boligen? siste 12 mnd? & Nei M Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr _

tegnet bygningsforsikring?

o [
Etternavn
Etternavn

Hvilket &r kjgpte avdade boligen?

Selger 1 Fornavn

Selger 2 Fornavn

Selger 3 Fornavn

SPGRSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naeermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjor for hva som ble gjort av
hvem og nér:

itasjon pa arbe

“

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

10.

11.

12.

13.

13

18.

Kjenner du til om det er/har vaert probl med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader i boligen?
Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert il / yri
XI Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vezert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
XI Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfart arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet
ikke

Firmanavn

Redegjor for hva som ble gjort av
hvem og nar:
Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn Plankebyen Elektriske AS
Redegjor for hva som ble gjort av
hvem og nar:
.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
O Nei ) Ja [ Vetikke Kommentar|iggeri el. tavle

Satt inn nytt sikringsskap som gjelder 1 og 2 etasje samt til utebod

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anl g/eller andre inst
sentralfyr, ventilasjon)?
[0 Nei X Ja [ Vetikke Kommentargom over

(f.eks. oljetank,

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

XI Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utfores av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei [J Ja [ Vet ikke

1 Har kommunen

itt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

1ken temmes, saneres eller fy!

nedg olj gien med m

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av i |
XI Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

eller ei g

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

Selges

med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?

ennevnte godkjent til beboel:

rom til varig opphold

53



54

Nei la Vet ikke Ko entar
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei []Ja Vet ikke Kommentar
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei O Ja [J Vetikke Kommentar
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, ti deringer, i apporter eller
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)JESELSKAP:

26. Kjenner du til om i get/ eri t i tvister av noe slag?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei 0 Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/r kader/insekter/skadedyr i iet/laget/selsk som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skj ei iet/laget/ (i eal eller i andre boliger)?
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Na&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer p&fares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkérene p& ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv m&neder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngér i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



Du har sekt pa: Knr.: 3110 Gnr.: 33 Bnr.: 38 For.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Lauer 2

Gatenr: 1090

Kommune: HVALER

Postkrets: 1680 SKIZRHALDEN
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:21.03.2024 kL.

12.46

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGE
R

Rettighetshavere til eiendomsrett
HIEMMEL TIL
2000/10892-1/86 01.09.2000 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Skifteoppgjer
OLSEN RITA
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas d ha betydning for elendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen fer en arealoverforing, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert.
SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pi eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA
1971/305632-2/86 01.12.1971 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3110 GNR: 33 BNR: |

2020/1844266-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0111 GNR: 33 BNR: 38

2024/784142-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3011 GNR: 33 BNR: 38
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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@ WI130110100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 33 Bnr: 38 [Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Lauer2 v

Areal: Ca. 90 m2* ‘

/Antall boenheter:

OBS'!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan 2019-2031 570 - Hensyn kulturmiljg, H570 juni 20, 2019
Kommuneplankart vest.pdf 550 - Hensyn landskap, H550

Kommuneplankart gst.pdf 5200 - LNFR - spredt bolig- fritids eller

Planbeskrivelse.pdf naeringsbebyggelse

Planbestemmelser.pdf

Vedlegg - Inndeling av bebyggelse i LNF-B-
omrader.pdf

Vedlegg - Reguleringsplaner som gjelder foran
kommuneplanens arealdel.pdf

Vedtak.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Hvaler kommune 26.03.2024

Kommuneplanens arealdel 2019 — 2031
Hvaler kommune

PLANFORSLAG TIL SLUTTBEHANDLING |
KOMMUNESTYRET 20.06.2019

Endringdato 05.06.2019



BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2031

Disse bestemmelsene og retningslinjene gjelder for omradene innenfor avgrensningen av
kommuneplanens arealdel som angitt pa plankart datert 22.05.2019. Bestemmelsene er strukturert
etter kap. 11 i plan- og bygningsloven (PBL) pa felgende mate:

» Planens formal og rettsvirkning §§ 1 -2

» Bestemmelser og retningslinjer knyttet til hensynssoner § 3

+ Generelle og tematiske bestemmelser § 4

+ Bestemmelser knyttet til arealformal § 5

Bestemmelsene og plankartet er juridisk bindende. Der det er behov for & utdype innholdet i
bestemmelsene og sikre felles forstaelse og prakiisering av disse, er retningslinjer benyttet. Disse er i
seq selv ikke hjemmelsgrunnlag for vedtak. Retningslinjene falger etter den enkelie bestemmelse og
er skrevet i kursiv.

Der annet ikke er spesifisert skal alt areal beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK) og Norsk
Standard NS-3840 Areal og volumberegninger av bygninger.

§ 1 Formalet med planen (jf. PBL § 11-5)

Kommuneplanens arealdel skal veere et verktay for & nd malene | kommuneplanens samfunnsdel og
ivareta nasjonale og regionale mal for arealbruken. Den fastsetter framtidig arealbruk i kommunen,
og er et styringsverktey for detaljplanlegging og byggesaksbehandling.

§ 2 Planens rettsvirkning (jf. PBL § 11-6)

§ 2.1 Planens virkeomrade (jf. PBL § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk i Hvaler kommune som vist i plankart datert
22.05.2019. Planen gir rammer for nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak nevnt |
PBL§ 1-6.

§ 2.2 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre reguleringsplaner (jf. PBL § 1-5)
Kommuneplanen gar ved eventuell motstrid foran eldre reguleringsplan eller planbestemmelse for
samme areal. Innenfor omradene angitt med hensynssone viderefaring av reguleringsplan H910
gjelder likevel reguleringsplanen med tilharende bestemmelser foran kommuneplanens arealdel.

Retningslinje til § 2.2
i Generelie bestemmelser til kommuneplanens arealdel etter PBL § 11-9 gjeider ogsa
innenfor hensynssone H910 s& fremt det ikke oppstar motsirid. Hvorvidt det er motstrid
eller ikke ma bero pa en konkret vurdering.

i Qvrige reguleringsplaner gjelder sa langt de er i samsvar med og utfyller iilsvarende
bestemmelser og intensjoner | kommuneplanens arealdel. Ved motstrid gjelder
kommuneplanens arealdef.

§ 2.3 Byggeforbud i 100-metersbeitet langs sjoen (jf. PBL §§ 1-8 og 11-11 nr. 4)
Andre tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 farste ledd enn fasadeendringer og innlesning av
bebygd festetomt, kan ikke settes i verk innenfor 100-metersbeltet langs sjo avsatt i plankartet.
Forbudet mat tiltak gjelder sa langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanen eller i
gjeldende reguleringsplan, jf. PBL § 1-8 tredje ledd.

Kommuneplanens arealdel fastsetter annen byggegrense i omrader omfattet av reguleringsplan hvor
byggegrense mot sje ikke er tegnet inn og | noen omrader ved sjgen hvor det allerede er etablert
bebyggelse. Byggegrensen fremkommer i plankartet som forbudsgrense mot sja.

Etablering av privat sandstrand/pafylling av sand regnes som et tiltak etter plan- og bygningslovens §
1-6 og tillates ikke, jf. PBL § 1-8.

Forbudet gjelder ikke oppfaring av ngdvendige bygg og mindre anlegg og opplag for landbruk og
fiske, jf. PBL § 11-11 nr. 4.

Retningslinfer til § 2.3

Dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 1-8 skal ikke gis dersom hensynel bak bestemmelsen biir
vesenilig tilsidesatt. ! tillegg skal fordelene ved a gi dispensasjon veere klart siarre enn ulempene. Det
bar ikke dispenseres fra plan- og bygningsioven § 1-8 nar en direkte berort statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt, jf. PBL § 19-2.

Dersom lovens vilkar for dispensasjon er oppfylt, kan det etter soknad vurderes 4 gis dispensasjon
for tiltak innenfor felgende rammer:
i All bebyggeise skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en slik mate at den eksponeres
minst mulig.

ii.  Bebyggelsen skal ikke flyttes lil en mer eksponert beliggenhet og skal ikke trekkes naermere
sjgen. Kommunen kan angi hvilken retning en eventuell utvidelse skal skje.

i, Kommuinen kan tillate opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utenders gangareal og
trapper med samiet areal inntil 40 n tilknyttet boliger og fritidsboliger. Verandaer, terrasser
og uteplasser skal tilpasses naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig.

iv.  Andre mindre tiltak tif nytte for allmennheten kan kommunen tillate at oppferes.

Retningslinjer for dispensasjonspraksis - boliger
V. Eiendommen kan maksimalt bebygges med 120 m? bruksareal (BRA) for hoveddel plassert i
bolighus og anneks. Maksimal monehayde er 7 m og maksimal gesimshayde er 4,5 m.
Etablering av mer enn én bruksenhet per tomt tillates ikke.

vi.  Dersom eksisterende uthus ikke kan brukes som garasje og eiendommen ikke allerede har
garasje tillates det oppfart ny garasje med maksimalt 20 m? bruksareal (BRA) og maksimal
maenehayde 4,5 m over glennomsnittlig planert terreng.

vii. { eksponert retning mot sjeen tillates maksimalt 12 m fasadelengde.

Vi, Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og fremtidig terrengniva.

Retningslinjer for dispensasjonpraksis - fritidsboliger
i Bebyggelsen skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en slik mate at den eksponeres
minst mulig. Dette far betydning for takform, materialvalg, fargesetting, med videre. Det skal
benyttes ikke-reflekterende matenialer og avdempede, naturtiipassede farger, ogsa pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetalfer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjzering av fiell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegeltasjon skal bevares |
sterst mulig grad.

X Eiendommen kan maksimalt bebygges med 70 m? bruksareal (BRA). Vesentlig utvidelse
(over 50% okning av BRA) tillates ikke.

Xh. For & tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hoyde kreves at
bebyggelsen samies i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal vaere revet far tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unniait fra dette er etablering av anneks som omfaties av § 4.18.2 a).
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xil.

Xiil.

Maksimal manehayde er 4,5 m og maksimal gesimshayde er 3.5 m. For bygninger med
puittak og flate tak skal gesimsheyde ikke overstige 4 m. Heyden mdéles fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. | ekspeonert reining mot sjeen tillates
maksimait 10 m fasadelengde.

Noen tiltak kan betinge seknad om byggetillatelse sefv om de ikke er avhengig av dispensasjon.
Dette gjelder for eksempel fasadeendringer som endrer bygningens karakter.

§ 3 Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (jf. PBL § 11-8)

§ 3 1 Hensynssone friluftsliv H530 (jf. PBL § 11-8 c)

fnnenfor omrader omfattet av hensynssone friluftsiiv ma det ikke igangsettes liltak som kan
svekke eksisterende og fremtidig tirettelegging og bruk av omradene til friluftsliv og
rekreasjon. Det er et mal a samle bebyggelse/iitak | sterst mulig grad, og gi den en utforming
som harmonerer med naturgitte og bygde omgivelser. Tiltak som medferer okt privatisering
mda unngas.

Faor fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimsheyde og 4,5 m
maneheyde. For bygninger med pulitak og flate tak skal gesimshayde ikke overstige 4.0 m.
Hayden mdles fra giennomsnittlig naturlig eksisterende terreng.

For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal efler hayde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr at evi anneks/uthus skal veere revet
for tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av §
4.18.2a).

§ 3.2 Hensynssone landbruk H510 (jf. PBL § 11-8 ¢}

i.

Hensynssonen omfatter szerskilt prioriterte landbruksomrader (landbrukets kjerneomrader)
fnnenfor hensynssonen ma det ikke igangseltes tiltak som kan komme i konflikt med
landbruksinteressene eller svekke arealenes egnethet til landbruk.

§ 3 3 Hensynssone naturmilje H560 (ji. PBL § 11-8 ¢)

innenfor omrader vist som hensynssone naturmilje skal tiltak utformes og lokaliseres slik at
naturmangfoldet i minst mulig grad blir skadelidende.

Sjoomradene som er omiattet av hensynssone naturmilje skal vaere inngrepsfrie soner.
Omréadene er gyteomrader for fisk og nasjonalt og regionalt viktige dlegressenger
(oppvekstomrader for fisk) samt nasjonalt og regionalt viktige naturtyper. Eksisterende
brygger | disse omradene ber ikke endres, og VA-ledninger, moringer og akvakultur bar ikke
etableres eller endres. Mudring er ikke tillatt.

§ 3 4 Hensynssone landskap H550 (jf. PBL § 11-8 ¢)

Det bor stimuleres til skjotsel av landbruksarealene for a hindre gjengroing. De fulldyrkede
arealene til aker, eng og beite ber holdes | hevd, ved tradisjonell drift. Detle er viklig for &
beholde det smaskala, varierte landskape!l, med dpne landskapsrom, som saerpreger enkeffe
deler av dette landskapet. Beiter, hagemark, kantsoner og strandenger bar beites, slds og
skjattes pa en slik mate at landskapet og det biologiske mangfoidet opprettholdes.

Naturtyper i utmark md ikke erstattes av ensartede gressplener eller "parkifisering”.

For fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimshayde og 4.5 m
manehayde. For bygninger med pulttak og flate tak skal gesimshayde ikke overstige 4.0 m.
Hayden mdéles fra giennomsnittlig naturlig eksisterende terreng.

For & tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller heyde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr at evi anneks/uthus skal vaere revet
for tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntatt fra detie er elablering av anneks som omfaites av §
4.18.2a).

For bebyggelsen i hensynssonen gjelder ellers samme retningslinjer som for hensynssone
kulturmilje.

§ 3.5 Hensynssone kulturmilje H570 (ji. PBL § 11-8 c)

2

f omrader omfattet av hensynssonen skal den kulturhistorisk verdifuile bebyggelsen og
omradets seerpregede miljg bevares.



ii.  Tittak kan godkjennes under forutsetning av at omradets kulturhistoriske verdier ikke
forringes. Nybygg, tilbygg eller pabygg skal underordnes eksisterende bebyggelise.
Plassering og utforming mht starreise, form, materialer, detaljering, farger med videre skal
harmonere med eksisterende strukiur og bebyggelse i omradet.

il Utomhusaniegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, sienstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukttraer, karaktertraer, med videre skal beholdes i
landskapet. Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og
harmonere med stedels karakter. Skjatsel og utbedring skal skje ved bruk av tradisjonelle
materialer og teknikker.

iv.  Gamle ferdselsarer som for eksempel stenhoggerveier, kjerreveier og smug ber bevares
med dagens bredde og ikke asfalteres. Gamle veier utgjar en viktig del av Hvaler-landskapet
og ber ikke utvides eller rettes ut. Store sammenhengende parkeringsfiater bar ikke tiliates.

v. Brygger i Herfolrenna, Lauer og Gravningsund bar utformes som tradisjonelfe stolpebrygger
eller steinbrygger av hensyn til verneverdiene i omradene.

Vi, Eksisterende sjgbodmilje skal sekes bevart ved utbygging av smabataniegg i Papperhavn
(Vesteray) og pa Red (Asmaley).

§ 3.6 Sone bandlagt etter naturmangfoldloven H720 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader vemnet etter naturmangfoldioven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid med
vernebestemmelsene.

§ 3.7 Sone bandlagt etter kulturminneloven H730 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader fredet eller p4 annen méate vernet etter kulturminneloven er det ikke tillatt med tiltak som er
i strid med fredningsvedtakene og andre vernebestemmelser.

§ 3.8 Sone med krav om felles planlegging H810 (jf. PBL § 11-8 )

a) Sone H810_1 — 4 (Heggane, Sydengen, Red nord og Kjelholt): Hvert av omradene skal ved
regulering vurderes helhetlig med hensyn til & ivareta barn og unges interesser. Dette
innebeerer at det skal settes av plass for grendelekeplass i reguleringsplan. Opparbeidelse av
grendelekeplass skal sikres gjennom rekkefalgebestemmelser.

b) Sone H810_5 Papperhavn, Vesteroy: Parkeringslesninger for smabathavna og
nasjonalparken ma ivaretas innenfor hensynssonen. Havnen skal opprettholdes som
fiskerihavn.

c) Sone H810_6 Hestehella, Vesteray: Moringer | Nesebukta skal fiernes fer ny brygge tas i
bruk.

d) Sone H810_7 Hasselvika, Kirkay: Brygger i friluftsomradet (badeplass) skal flyttes inn i
fellesbrygga.

e) Sone HB810_8 Pulservik, Kirkey: Moringer, blant annet ved Furuholmen, skal fiernes fer ny

brygge tas i bruk. Enkeltbrygger bar flyttes inn i fellesbrygga.
f) Sone H810 9 Edholmen, Kirkey: Farled skal ivaretas.

Sone H810_10 Holtekilen, Kirkay: Moringer skal fiernes fer ny brygge tas i bruk.

=,

h

Sone H810_11 Sanne, Nordre Sandey: Planforslag skal inneholde alternative vurderinger av
omkringliggende omrader rundt Sanne Brygge.

§ 3.9 Sone videreforing av reguleringsplan H910 (jf. PBL § 11-8 )
Sane hvor gjeldende reguleringsplan forisait skal gjelde uendret.

§ 4 Generelle og tematiske bestemmelser

§ 4.1 Plankrav (ff. PBL §§ 11-9nr. 1 og 12-1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktiur og bruk og vern
av sjp og vassdrag, kan tiltak etter plan og bygningslovens § 20-1 a), b}, k), I) og m) ikke finne sted
ter omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 4.2 Unntak fra plankrav (jf. PBL § 11-10 nr. 1)
Kommunen kan fravike plankrav for:

a) Utvikling av eksisterende boliger. fradeling til og oppfaring av inntil 3 nye boenheter, i
omrader avsatt til navaerende bebyggelse og anlegg (fortetting). Fradeling og oppfering av
nye boenheter skal folge bestemmelser og retningslinjer for utbyggingsfordeling som fremgéar
i § 4.6. Mene- og gesimshayde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m. For
avrig ma bestemmelsene i § 5.1.1 felges. Unntaket gjelder ikke dersom tiltaket medferer
vesentlige virkninger for milje og samfunn. Unntaket gjelder heller ikke areal avsatt til
naveerende bolighebyggelse | Papperhavn (B1).

=

Mindre tilbygg og pabygg til fremtidig og eksisterende bebyggelse, samt opplering av
maksimalt én frittliggende bod, anneks eller garasje pa inntil 50 m? BRA pa bebygd eiendom,
innenfor arealformal framtidig bebyggelse og anlegg som ikke er omfaitet av reguleringsplan.

¢} Utvikling av eksisterende fritidsboliger | omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse (BFR 1
—14).

&

Oppfaring/utvidelse av nye fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse i felt
BFR 1 —9 (de gamle disposisjonsplanene), jf. § 5.1.2.

e) Utvikling av teknisk infrastruktur knyttet til etablert bebyggelse innenfor arealformal
bebyggelse og anlegg.

f) Opparbeiding av enkel parkeringsplass uten asfaltering innenfor arealformal parkering.

Utvidelse av lovlig oppferte brygger i omrader avsatt til smabathavn nar felgende krav er

oppfylt:

+ Bryggeanlegget inneholder etter utvidelse/etablering maks 9 batplasser for baier av
normal starrelse (maks 21 fot).

« Endringen ferer til en bedret situasjon for allmennheten, for eksempel gjennom redusert
omfang/inngrep og samling av flere enkeltbrygger til fellesanlegg.

« Material- og fargevalg skal vaere avdempet og naturtiipasset for & hindre unadig
eksponering. P4 eller ved brygga skal det ikke etableres gjerder/rekkverk, lyssetting,
flaggstenger eller privatiserende skilt, sittegruppe eller andre privatiserende elementer.

« Tiltaket skal for ovrig gjennomfares i samsvar med bestemmelsene i § 5.3.1.

g

h) Hovedreparasjon av eksisterende, lovlig oppfarte brygger.

i) Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, forteyningsbrygge,
toalett og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet. Tiltaket skal ikke veere til
hinder for allmenn ferdsel.

Retningslinje til § 4.2
i. Ved vurdering av hva som har vesentlige virkninger for milje og samfunn skal praksis

etter PBL § 12-1 tredje ledd legges til grunn.
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§ 4.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (jf. PBL § 11-9 nr. 2)
| henhold til PBL § 17-2 er falgende forutsigbarhetsvedtak fattet:

a) Hvaler kommune krever inngaelse av utbyggingsavtaler nar en eller flere forutsetninger for
avtaleinngaelse er til stede, jf. PBL §§ 17-2 og 17-3. Under planarbeid for et starre omrade
kan det faltes mer spesifikke vediak, ji. PBL § 17-1. For omrader som i kommuneplanen er
avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg vil inngaelse av utbyggingsavtale normalt vaere en
forutsetning for igangsettelse av utbygging.

b) Hovedprinsipp for kostnadsfordeling: Utbyggerne innenfor et utbyggingsomrade baerer selv
alle utbyggingskostnadene med tilrettelegging av teknisk infrastruktur, vei, vegetasjon, vann
og avlep, fiber, som er nadvendig for det enkelte prosjektitiltak, jf. PBL § 17-3.

§ 4.4 Krav til naermere angitte lesninger for teknisk infrastruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 3)
a) Alle bygge- og anleggstiltak og all etablering av ny teknisk infrastruktur skal gjennomferes i
samsvar med de til enhver tid gjeldende tekniske standardene/normalene i kommunen,
herunder VA-norm, renovasjonstorskrift, slamforskritt, graveforskrift og veinorm.

§ 4.5 Rekkefolgekrav (jf. PBL § 11-9 nr. 4)

a) Anlegg for handtering av overflatevann, vegetasjon og utearealer, skal veere opparbeidet fer
brukstillatelse gis. Dersom bebyggelse fullfares pa vinteren skal opparbeidelse skje
terstkommende vér. Unntatt fra bestemmeilsen er fritidsbebyggelse og
tibygg/pabygg/uthus/garasije til eksisterende bolig.

b)

Nye baliger eller bygninger for offentlig eller privat tjenesteyting i felt BA1 (framtidig
bebyggelise og anlegg pa Kjelholt) kan ikke tas i bruk fer det er etablert sammenhengende
fortau/gangvei i Kjalholtveien og Sigrid Bjerseths vei.

C

Slokkevannkapasitet skal vaere opparbeidet for brukstillatelse gis. Tiltakshaver/utbygger har
ansvaret for & sikre tilstrekkelig slokkevannkapasitet. Kapasiteten skal veere i samsvar med

de til enhver tid gjeldende feringer og retningslinjer. Kammunen skal vurdere om gjeldende

feringer er fulgt.

§ 4.6 Utbyggingsfordeling (jf. PBL § 11-@ nr. 4)
Fradeling og oppiering av nye boenheter skal ha telgende utbyggingfordeling: 30 % i omradesenter
(Skjeerhalden), 60% i lokalsenterne og 10 % i grendesenterne.

Retningslinje til § 4.6

i Utgangspunktet er 60 nye boenheter i dret, hvarav 18 (30%) av boenhetene kan
oppferes i omradesenteret Skjzerhalden, 36 (60%) kan oppfares i lokalsenterne, og
6 (10%) av boenhetene kan oppferes i grendesenterne.

. Dette beregnes etter drlig godkjente fradelings- og byggetiltatelser. Arlig kvote kan ikke
averfores til neste &ar.

iv. Onradesenter: Skjaerhalden
L okalsentre: @degardskilen, Hauge, Utgardskilen og Red,
Grendesentre: Papperhavn, Skjelsbo, Sydengen, Dypedal, Vikerhavn, Korshavn,
Balingshavn, Nedgarden. Herfal.

§ 4.7 Universell utforming og folkehelse (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

a)

c)

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomradet og med hensyn til tilstetende eiendommer.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for boligbebyggelse og bebyggelse for offentlig
tienesteyting skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan ulike aldersgrupper sikres mulighet
til fysisk aktivitet, gode bomiljokvaliteter og deltagelse i samfunnet.

Ved planlegging av nye omrader er det et mal at gang-/sykkeladkomst er universelt utformet,
med stigning maks 1:20. Dette gjelder ikke kjareadkomster.

Retningslinje til § 4.7

i.

Det skal legges til rette for flest mulig tilgjengelige boenheter. Ved utarbeiding av
reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjore for temaet.

§ 4.8 Skilt og reklame (jf. PBL § 11-G nr. §)

§ 4.8.1 Generelle bestemmelser

a)

b;

c)

Plassering og endring av skilt- og reklameinnretninger er saknadspliktige, jt. PBL § 20-1.
Tillatelse gis bare inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

| forbindelse med seknad om tiltak kan kommunen kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et
avgrenset omrade. Kommunen kan ogsa selv utarbeide skiltplan.

Dersom det kan skje uten hinder av samtykke som er gitt for et bestemt tidsrom, kan
kommunen gi palegg om & fieme eller endre enhver innretning som nevnt | bestemmelsene,
nar den etter kommunens skjgnn virker skiemmende eller sjenerende i seg selv eller i forhold
til omgivelsene. Innretning som antas & medfere fare, kan i alle tilfelle kreves fiemet ved
palegg fra kommunen.

§ 4.8.2 Omradehensyn

a,

=

=

&

5

| apent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader tillates ikke frittstiende
reklameskilt. P4 bygninger tillates ikke reklame som virker dominerende. Dette vurderes etter
kommunens skjenn.

Innenfor seerpregete og historisk interessante miljger tillates ikke skilt eller
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

| sentrale tettbebygde omrader tillates ikke frittstdende skilt eller reklameinnretninger dersom
de ikke er utformet spesielt for & passe inn i streket.

| rene boligomrader tillates ikke reklameinnretninger. Mindre reklameskilt pa forretninger,
kiosker o.l. uten lys kan feres opp i den grad dette ikke sjenerer boligene.

Plassering av reklame pa parkeringsplasser er forbudt.
Plassering av reklame innenfor 50 m fra offentlig veg er forbudt.

Lysreklame tillates bare i omrader der reguleringsplan tillater slik reklame. Lysreklame som
er iil sjenanse for boliger tillates ikke.

Salgsautomater som star fritt eller er bygd inn | fasader anses som skilt og
reklameinnretninger.



§ 4.8.3 Utforming
a) Skilt og reklameinnretninger skal utferes slik at de tilfredsstiller rimelige skjgnnhetshensyn
bade | forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skjemmende farger og
utforelse er ikke tillatt og kan kreves endret. Dette vurderes etter kemmunens skjenn.

b) Skilt, reklameinnretninger o.l. skal ikke veere til hinder for ferdsel eller til fare for omgivelsene
pa annen mate.

¢} Skilt ma ikke plasseres paA mane, takflate, takutstikk eller gesims. Gesimser utformet som
lysende kasser tillates ikke.

d) Skilt og reklame pa bygningers fasader bar fortrinnsvis utfares som frittstaende bokstaver.

e} For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og eft veggskilt. Kemmunen kan
gjere unntak for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller gate.

f)  Innen kommunen ma det ikke oppferes skilt, reklameinnretninger o.l. med starre
sammenhengende areal enn 10 m2.

g) Uthengsskilt/-reklame skal ikke ha starre bredde enn 1 m og skal ha fri heyde over
fortau/gangveg pa minst 2,5 m. Framspringet fra vegg mé aldri veere lengre ut enn at det er
minst 0,5 m fri horisontal avstand frem til kjgrebanekant eller fortau.

h) Markiser skal avgrenses til vindus-, der- og betjeningsapninger. Markiser, transparenter og
banner skal vaere tilpasset det arkitekioniske uttrykk som bygningen og omgivelsene har.

§ 4.9 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
a) Med mindre det kan dokumenteres annet behov skal det for nye utbyggingsprosjekter
avseties parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til felgende bestemmelser:

Formal Biloppstillingsplasser Sykkelplasser

Bolig 1 per boenhet under 80 m? BRA 1 per boenhet under 80 m? BRA
2 per boenhet fra 80 m2 BRA og 2 per boenhet fra 80 m2 BRA og
oppover oppover

Nzering og 1 per 50 m®BRA 1 per 50 m2BRA

torretning

Smabathavn 0.4 per batplass -

Annet Loses i reguleringsplan/ Lases i reguleringsplan/
etter bygningsmyndighetens etter bygningsmyndighetens
skjann skjgnn

b) Minimum 10 % av biloppstillingsplassene, og aldri mindre enn 1 plass, skal tilpasses
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

c) Krav til ladeinfrastruktur for ladbare biler:
= | boligbygg med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av alle p-plassene i hvert
parkeringsanlegg ha fremlagt strem for lading.
» | andre bygg og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 30 % av
parkeringsplassene ha fremlagt strem for lading, der minst 10 % skal ha ladepunkt for
det gis brukstillatelse.

d) Parkering med nedvendig manavreringsareal skal lases pa egen tomt eller | garasje avsatt il
formalet. Utendars fellesanlegg skal anlegges med grentarealer og beplantning.

§ 4.10 Stoy (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at steyforholdene innenders og utendars tilfredsstiller kravene i
Retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging (T-1442/16) eller den til enhver tid gjeldende
retningslinje. Planlegging og saksbehandling skal felge de anbefalie steygrenser som er vist i tabell 3
i T-1442/16.

Retningslinjer til § 4.9
i.  Det kan tillates stoyfolsom arealbruk i gul staysone dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet utepiass med tilfredsstillende stoyniva. Bebyggelsen skal planlegges slik at
en storst mulig andel oppholdsrom vil vende mot, og ha vindu mot, stille side.

ii.  Irod staysone tillates ikke steyfelsom arealbruk.

§ 4.11 Grunnforhold (jf. PBL § 11-8 nr. 6)

Ved etablering av ny bebyggelse eller ved vesentlig endring av eksisterende bebyggelse, samt ved
etablering av ny teknisk infrastruktur skal det gjgres en naermere vurdering av grunnforholdene og
nedvendige avbatende tiltak skal dokumenteres. Vurderingene skal falge veileder Sikkerhat mot
kvikkleireskred utarbeidet av NVE, eller den til enhver tid gjeldende veileder, og ligge til grunn for
gjennomfaring.

§ 4.12 Byggegrense mot offentlig vei (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
For Fv. 108 gjelder en byggegrense pa 50 m regnet fra veiens midtlinje. For avrige fylkesveier i
kommunen er byggegrensen 15 m regnet fra veiens midtlinje.

a) Tabell over fylkesveier | Hvaler hvor krav om 15 meter byggegrense fra veiens midilinje

gjelder:
Fv. 472 Fv. 491 Fv. 503
Fv. 473 Fv. 493 Fv. 504
Fv. 474 Fv. 494 Fv. 508
Fv. 482 Fv. 496 Fv. 507
Fv. 485 Fv. 501

b) Nye reguleringsplaner skal ha malsatte krav til frisikisone i velkryss og avkjersler og stoppsikt
i svinger. Kravene skal folge Statens vegvesens handbeker.

c) Nye avkjorsler skal anlegges med tanke pa trafikksikkerheten. Det skal vaere mulig & snu pa
egen tomt for & unnga rygging ut i vei.. Det kreves tilstrekkelig antall biloppstillingsplasser
pa egen tomt for a unnga parkering i veien.

d) | nye boligfelt med stikkveler skal det vasre vendehammer.

§ 4.13 Hoyspentanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Heyspentanlegg omfatier heyspentledninger, jordkabler og transformatorstasjoner.

a) Alle tiltak skal planlegges slik at mennesker eksponeres for sa lave elektromagnetiske felt
som praktisk mulig.

=

Ved nyetablering av bolig/fritidsbolig, institusjoner, skole eller barnehage, eller ved
nyetablering av heyspentanlegg, skal det dokumenteres at det i berarte bygg ikke blir
magnetielt over 0,4 pT (mikrotesla). Magnetfeltnivaet skal angis ut fra beregninger basert pa
fakta om anlegget og dets forventede gjennomsnittlige strambelastning over &ret.

¢} Det er generelt byggeforbud innenfor 5 m fra nettstasjon og 6 m fra kraftlinjer.
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§ 4.14 Overvannshandtering (jf. PBL § 11-9 nr. 3)

a) Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrayning i grunnen og apne vannveier, utslipp til resipient eller pa annen mate utnyttes
som ressurs, slik at vannets naturlige kretslop overholdes og naturens selvrensningsevne
utnyttes.

b) Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier sikres og tilstrekkelig sikkerhet
mot oversvemmelse oppnas.

¢} Ved utarbelding av reguleringsplan eller senest ved seknad om ramme-/byggetillatelse skal
det framlegges en plan som viser lesning for handtering av overvann. Planen skal
dokumentere at avrenningen og avrenningshastigheten ikke oker som falge av tiltaket.

Retningslinje til § 4.14
i. Overvannshandtering bar planlegges som el bruks- og opplevelseselement i utearealer.

il. Gdrdsplasser og lignende tillates ikke steiniagt eller asfaltert dersom dette ferer til at
overvann ledes ut i veien eller inn til naboeiendommer.

§ 4.15 Estetikk (jf. PBL § 11-9 nr. 6)
a) Ethvert tiltak skal underordnes Hvalers natur- og kulturlandskap. Det skal legges vekt pa a
bevare landskapssilhuetter.

b) Bebyggelse skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med dens funksjon.
Det skal benyttes stedstilpassede volumer, materialer og farger.

c) Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der tiltaket tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Omfattende fyllinger, skjeeringer og andre omfattende terrenginngrep skal unngés.

d) | seerlig sarbare omrader kan kommunen kreve at det utarbeides egne tomte- og
uteromsanalyser som skal godkjennes av kommunen og legges til grunn ved utbygging. Med
sarbare omrader menes for eksempel omrader som ligger i viktige kulturmiljger eller -
landskap eller som ligger svaert eksponert. Analysene skal inkludere terrengsnitt og
koteangivelser.

Retningslinje til § 4.15
i Bygninger skal ta hensyn til eksisterende bygningsmanster og -strukiur og underordnes
denne.

il Ultbygging bar konsentreres | naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet
minimeres. | skranende terreng bar bygningens lengderetning som hovedrege! folge
koteretningen.

il Kommunedeiplan for kulturminner, hensynssone landskap og hensynssone kufturmilje skal
fegges til grunn ved vurdering av behov for tomie- og uteromsanaiyse.

§ 4.16 Grennstruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier, barnetrakk og vegetasjonselementer
sikres. Med viktige stier og barnetrdkk menes hovedstier fra boligomrader til offentlige funksjoner
som skole, barnehage og kollektivholdeplasser samt hovedgangadkomster til friluftsomrader.

§ 4.17 Midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

§ 4.17.1 Plassering av midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg
Plassering av midlertidige eller flyttbare konstruksjoner og anlegg mé omsekes i henhold til plan- og
bygningsloven, og ma ikke plasseres slik at de

« Kan skape forurensingsproblemer der de stér. i sjgen eller i vassdrag.

« Ertil hinder eller ulempe for allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller for omgivelsene.

« Kommer nzermere bebyggelse eller innretninger som campingvogner, telt, e.l. enn 8 m.

§ 4.17.2 Forbud mot midlertidige konstruksjoner og anlegg i deler av kommunen
Innenfor falgende deler av Hvaler kommune er det forbudt a plassere midlertidige eller transportable
konstruksjoner og anlegg:

a) Nzermere sjgen enn 100 m.

b) Neaermere sjoen enn 300 m pé felgende kyststrekninger:

+ PaVestergy fra bunnen av Salteribukta ved Papperhavn gstover langs Vauerkilen, rundt
nordenden av oya til Koven ved Skjelsbo.

« P& Spjeeroy, fra Nygard brygge, rundt nordenden av sya til bunnen av Grannetkilen, og
langs Spjeerkilen innenfor gangbrua.

« P& Asmaloey: Hele kyststrekningen.

+ PaKirkgy fra Karvika brygge i Holtekilen sarover mot Lauersvelgen ag videre til det
smaleste | Skipholmsundet ved Balingshawvn.

c) Neermere riksveg, fylkesveg eller kommunal veg enn 100 m, unntatt for kortvarig rast (ikke
overnatting) pa parkeringsplass som harer til vegen.

Forbudet gjelder ikke
« Plassering av campingvogner. telt og lignende pa omrade godkjent til campingplass.
« Plassering av campingvogn (1 stk) pa bebygd boligelendom i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.
« Telting som er tillatt etter friluftsloven.
= Konstruksjoner eller anlegg pa bygge- eller anleggstomt.
« Konstruksjoner eller anlegg som er nedvendige for landbruket eller fiskerinaeringen.

§ 4.17.3 Forbud mot oppankring av flytende hytter, husbater og hoteller
Oppankring av flytende hytter, husbater, hoteller, serveringssteder og lignende med forankring i
sjabunnen eller pa land er ikke tillatt.

§ 4.18 Kulturminner (jf. PBL§ 11-9nr. 7)

§ 4.18.1 Generelle bestemmelser
a) Ingen ma, uten at det er lovlig etter kulturminneloven § 8, sette | gang tiltak som er egnet til &
skade, edelegge. grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ji. kml § 3.
For alle tiltak som kan komme til & virke inn pa automatisk fredede kulturminner, ma det
spkes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter kulturminneloven.

b) Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet eyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. kulturminneloven § 8.

¢) Riving av bygninger eldre enn 1850 tillates ikke.

d) Ved seknad om tillatelse til tiltak pa bygninger eldre enn 1930 skal tilstandsanalyse
vedlegges seknaden. Analysen skal utarbeides i henhold til Norsk standard for
tilstandsanalyse av verneverdige bygninger. Videre skal det leveres en estetisk redegjerelse,
eksempelvis med fotografier, tegninger og beskrivelser.
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e) Ved seknad om tillatelse til tiltak pa bygninger eldre enn 1930 skal bygningselementer,
tilbygg, pabygg, underbygg, samt tilsvarende, utfores med hensyn til, og med slektskap til
bygningens opprinnelige byggestil, materialbruk og farger. Det gjelder blant annet valg av
vindustyper, ytterderer, fasadekledning og taktekkingsmaterialer. Det skal legges vekt pa
bruk av tradisjonelle materialer som tegltak, trepanel og granitt. Takform og
volumoppbygging skal ta utgangspunkt i tradisjonell lokal byggeskikk. Bebyggelsens preg av
smaskala (bygningenes heyde, gavibredde, fasadelengde, osv.) skal oppretthaldes. Store
balkonger og verandaer, samt store sammenhengende glassflater, ma unngas. Nye tiltak
skal underordne seg hovedbygningen, men kan samtidig bygges som kontrast til det
opprinnelige og tydelig vise referanser til samtiden. Kommunen kan kreve at fasadene fores
tilbake til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens
alder eller omradets karakter.

f)  All skjetsel, vedlikehold og istandsetting av verneverdige bygninger og kulturmiljger, ji. blant
annet kulturminneplan, skal skje pa det enkelte kulturminnets/-miljigets premisser. Ved
utbedring, reparasjon eller gjenoppfering skal opprinnelige bygningsdeler i sterst mulig grad
1as vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

g} Dersom kommunen ser det som nadvendig, kan kemmunen sende spknad om tiltak pa
eksisterende bygg til Fylkeskonservatoren for uttalelse.

Retningslinje til § 4.18.1

L

Utomhusaniegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamie frukttraer, karaktertreer, med videre ber beholdes i landskapet.
Nye utomhusaniegg skal i utforming og materialbruk tijpasses terrenget og harmonere med
stedets karakier. Skjotsel og utbedring skal skfe ved bruk av tradisjonelle materialer og
teknikker.

§ 4.18.2 Eiendommer med verneverdige bygninger

a) P& eiendom med fritidsbolig som i henhold til kulturminneplanen har verdi som kulturminne
kan kommunen tillate at det oppferes anneks, eller at eksisterende uthus innredes for varig
opphold, forutsatt at hovedbygningen da kan bevares uendret eller tilbakefares til opprinnelig
utseende. P4 eksisterende uthus skal opprinnelig utseende, inkludert derer og vinduer,
bevares. Eventuelt nytt anneks skal oppieres i tilknytning til fritidsboligen og utformes i trad
med |okal byggeskikk. Overskridelse av andre maksimale grenser for bebyggelse tillates
ikke.

b) Tradisjonell fargesetting og materialbruk ut fra bygningens alder og byggeskikk tillates, ogsa
der dette vil kunne medfere noe mer eksponering.

§ 4.19 Havnivastigning og stormflo (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

§4

a) Ny bebyggelse skal ikke ha overkant gulv lavere enn kote +2,5 moh. uten at det etableres
lilstrekkelige avbatende tiltak mot fare eller skade.

b} Ny teknisk infrastruktur som ikke bgr sta under vann, som veier og pumpestasjoner, skal ikke
etableres lavere enn kote +2,5 moh.

.20 Energiokonomiseringstiltak (ji. PBL § 11-9nr. 6 0g 7)

a) Solcelleanlegg tillates pa tak/kledning pa bygning, sa fremt felgende vilkar er oppfylt:

+ Anlegget ma ikke medfere sjenerende refleksjon. Dette vurderes ut fra kommunens
skjonn.

* Anlegget ma ikke komme i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmilie, verneverdier nevnt | kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

« Oppfering av anlegget ma ikke vaere i strid med reguleringsplan, retningslinjer til
hensynssone landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldioven.

b) Konsesjonsfrie vindanlegg tillates pa bebygd eiendom regulert eller avsatt til bebyggelse og

anlegg sa fremt felgende vilkar er opplylt:

« Tiltakets virkninger pa landskapet og omkringliggende omrader er avklart.

s Stay, sol- og skyggeforhold og andre virkninger pa omkringliggende omrader er avklart.

e Anlegget kommer ikke i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmilje, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

+« Oppfaring av anlegget er ikke i strid med reguleringsplan, retningslinjer til hensynssone
landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldioven.

+ Konsensjonstrie vindanlegg skal ligge innenfor et omrade med minimum arlig
glennomsnittlig vindhastighet p4 7 m/s.

Kommunen skal i tillegg gjore en skjannsmessig helhetsvurdering av om solcelleanlegg og
konesjonsfrie vindanlegg kan tillates.

¢} Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan bebyggelsen
er tenkt lest med hensyn til energieffektivitet.

Retningslinje til § 4.20

i. Ved nybygg og rehabilitering ber det velges energieffektive lasninger og energikilder som
medfarer lavest mulig klimagassutslipp.

ii. — Nye bygg ber oppfares som passivhus eller lavenergihus.

§ 4.21 Bestemmelsesomrade Skjaerhalden (jf. PBL § 11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)

a) Ved endringer av og tilbygg til eksisterende bebyggelse skal arkitektonisk stilart og historisk
saerpreg opprettholdes. Tilbygg skal tilpasses hovedbygget i volum, materialbruk og
detaljering.

b) Ved endringer, tilbygg og nybygg innenfor etablerte bygningsmiljoer skal det legges vekt pa
tilpasning til eksisterende bebyggelse med hensyn til volumer, plassering, takformer,
materialbruk og farger.

¢} Bebyggelsens uttrykk skal veere smaskala og bygningsvolumene kompakte. Dersom
fasadens bredde overstiger 12 m skal fasaden brytes opp i flere bygningsvolumer ved hjelp
av tydelige sprang i fasaden. Takvinkelen skal vaere mellom 20 — 40 grader.

d) Bebyggelse med fasade ut mot Storveien eller Strandveien skal ha handel- og kontorlokaler i
farste etasje ut mot veign.

e) Av hensyn til kulturmiljoet skal veiene Granstuveien, Prestehavna, Lokka, Skomakerveien,
Orestubben og Lillesand bevares med dagens bredde og ikke asfalteres.

f)y Grad av utnytting kan veere inntil 50 % BYA.

Retningslinfe til § 4.21

i Kommunen har som malsetting & utarbeide en Stedsanalyse for Skjzarhalden. Nar denne
foreligger skal analysens funn og anbefalinger felges opp ved utarbeiding av arealstrategien
til ny samfunnsdel, og utarbeiding av nye reguleringsplaner i omradet.

§ 4.22 Bestemmelsesomrade p-kjeller (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Innenfor bestemmelsesomrédet tillates parkeringshall i fiell.

63



64

§ 5 Bestemmelser knyttet til arealformal (. PBL §§ 11-9, 11-10 0g 11-11)

§ 5.1 Bebyggelse og anlegg (jf. PBL § 11-7 pkt. 1)

Bebyggelse og anlegg. jf. PBL § 11-7 nr. 1, inkluderer arealformalet bebyggelse og anlegg, samt
underformalene boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjopesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, neeringsvirksomhet,
idretisanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og urnelunder (naveerende og
framtidig).

a) Innenfor felt BA1 (Kjelholt) tillates boligbebyggelse, offentlig eller privat tienesteyting eller en
kombinasjon av disse. Ved etablering av offentlig eller privat tienesteyting er intensjonen
primaert tilrettelagte boliger for eldre med heldegns pleie og omsorgstjenester som
erstatning/supplement for dagens sykehjemsplasser.

b) | omrader avsatt til bebyggelse og anlegg tillates ikke riving eller bruksendring av boliger for
etablering av utleiehytter eller ferieleiligheter.

Retningslinjer til § 5.1
i Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal utferes skansomt i
forhold til terreng og natur.

il Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn tif
eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse | ettertid tilbakestilles til
opprinnelig tilstand i sterst muiig grad.

fil. Alle rar/ledninger skal tildekkes med stedegne masser.

iv.  Arbeidet ma ikke fere til uansket drenering eller hindringer av vanntilferselen.
Gravearbeidene skal ikke fare til at vannets naturlige lap endres. Det skal tas szerlig hensyn
til drenering av dyrket mark.

V. Tiltaket ma ikke fare til hindringer for alimennhetens muligheter til ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet

§ 5.1.1 Bestemmelser for boliger | omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf. PBL §§ 11-9nr. 5
og 11-10)
a) Boliger skal primeert oppfares i omrader avsatt til underforméalene boligbebyggelse og
sentrumsformal. Det kan oppferes baliger i omrader avsatt til hovedformal bebyggelse og
anlegg uten underformal.

b) Plassering av ny bebyggelse skal vaere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det gar pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres nzermere veikant enn 5 m. Avstand ma
ogsa avklares etter vegloven.

c) Maksimal sterrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m2 BYA/BRA. Mene- og gesimsheyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppferes i
tilknytning til bolighus og utformes i trad med lokal byggeskikk.

d) Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 farste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik mate at de eksponeres minst mulig.

e) Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved kotehayde pa bygninger og kjerevei.

f)  Ved etablering av boligbebyggelse pa felt B2 (Redsfjellet) skal det sikres gangadkomst
gjennom feltet il friluftsomradene pa estsiden av Asmalay.

g) Grad av utnytting per tomt skal ikke overstige bruksareal (BRA) 30%. Overskridelse av
utnyttingsgraden krever reguleringsplan.

Ppr!rmggfm;e tit§5.1.1
i Gjennom regufermgsplan kan det fastsettes boligtyper og -storrelser for & kunne lilby et
bredere spekier. | Hvaler kommune er dei spesielf behov for mindre boliger og leiligheter
egnet for nyetablerie og eldre.

#i. Retningsgivende tetihet er 1,5— 3 boenheter per daa.

§ 51 1.1 Minste uteoppholdsareal (MUA) og lekeareal (jf. PBL § 11-9nr. 509 § 11-10)
Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av uteoppholdsareal i henhold til
underliggende tabell. MUA skal foririnnsvis opparbeides som grannstrukiur med plass til lek
og opphold. MUA skal ikke kunne brukes til parkering. Opparbeiding av MUA skal sikres med
rekkefelgebestemmelse. Folgende arealer kan beregnes som uteoppholdsareal:

s Felles oppholdsareal

= Private hager

+ Balkonger og (tak)terrasser

Bebyggelsestype MUA for felles opphold
Enebolig 150 m?

Leilighet/sekundzerbolig/andre boligtyper | 50 m?

=

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av lekeareal pa bakkeplan i henhold
til underliggende labell. Lekeareal vises i reguleringsplankari med eget planformal lekeplass.
Opparbeiding av lekeareal skal sikres med rekkefglgebestemmelse.

P& grunn av terrenget er framtidig boligomrade pa Heggane (omfattet av sone H810_1)
unntatt kravet om at grendelekeplassen ma ha jevn flate egnet for ballspill.

Neerlekeplass Grendelekeplass
For antall Maks i For antall Maks Min
enheter avstand Minglpiraise enheter avstand starrelse
Maks. hver 150 m 5 m2/boenhet | Over 30 350 m 1,5daa
30. boenhet Minimum 100 | boenheter
m?

Funksjon: lekeplass for barn 0 — 12 ar Funksjon: areal for szerlig plasskrevende lek

som ballspill, skeyter, byggelek og lignende.
Krav: sandkasse, benk, klatreredskap, Krav: minst 50 % av arealet skal veere jevn
huske og ett lekeapparat til, samt fast flate egnet for ballspill. Plassen skal ogsa ha
dekke flatt nok til trehjulsykling, park- eller naturareal med slitesterk
manavrering av rullestol og frasetting av trevegetasjon der bygging av lekehytter etc.
barnevogn. er tillatt.

Retningslinje til § 5.1.1.1
i. Uleamaiene skal fortrinnsvis legges pd den delen av tomia som har de beste solforholdene.

ii.  Arealet til grendelekeplass kan deles p& mindre enheter, men ingen mindre enn 0.5 daa.

i, Kravet til grendelekeplass kommer i tillegg til, ikke istedenfor, krav til nzerlekeplass ved
prosjekier med over 30 boenheter.

iv.  Lokale leke- og opphoidsarealer for barn og unge skal vurderes far man velger plassering for
boliger og veier. Steder som allerede er tatt i bruk av barn som naturlige lekeomrader bar
sikres som del av framtidige lekeplasser efler uteomrader.



v.  Arealer til lek og uteopphold skal vaere betryggende sikret og ha sikker adkomst.

Vi, Arealer brattere enn 1.3, smalere enn 2 m og steybelastede omrader regnes ikke med som
feke- eller uteoppholdsareal.

§ 5.1.2 Bestemmelser for fritidsboliger innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf.

PBL §§ 11-9nr. 5,6 0g 8 0g 11-10 nr. 2)

Innenfor arealformal bebyggelse og anlegg med alle underformal og kombinerte formal (naveaerende

og framtidig) er oppfaring av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr

blant annet fglgende (listen er ikke uttemmende);

= Riving og gjenoppfaring er ikke tillatt.

« Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjgboder, uthus,
landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er ny fritidsbebyggelse i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse. | sistnevnte
omrader kan det etableres nye fritidsboliger og tillates utvikling av eksisterende bebyggelse etter
falgende bestemmelser;

a) FeltBFR 1 -7 (Sondre Sandey): Etter behandling av enkeltvise seknader tillates etablering
av nye fritidsboliger innenfor formalet. Antall nye fritidsboliger er angitt i disposisjonsplan for
Sendre Sandey vedtatt 1979. Ettersom det er mange automatisk fredete kulturminner i
omradet, skal plassering av ny bebyggelse godkjennes av Fylkeskonservator. For avrig
gjelder bestemmelsene § 5.2.4 og § 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

b)

Felt BFR 8 (Holtefeltet): Etter behandling av enkeltvise seknader tillates etablering av nye
hytter i trad med disposisjonsplan for Holte hyttefelt datert 1.9.1969. Disposisjonsplanen
lillater maksimalt 100 hytter pa feltet som helhet. Det kreves 1 biloppstillingsplass per ny
hytte opparbeidet pa felles parkeringsplass. Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke blir
synlig fra tylkesveien eller fra sjgen, og baer ellers veere i trdd med disposisjonsplanen. For
@vrig gjelder bestemmelsene i §§ 5.2.4 og 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

C

Felt BFR 9 (Kjalholtasen): Etter behandling av enkeltvis soknad tillates etablering av én ny
hytte. For @vrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4 og § 5.2.5.

d

Felt BFR 10 — 14 (Laenga, Sand/Basto, Litoppen, Huser/Skipstad og Resseberget): nye

fritidsboliger kan ikke etableres far omradet inngar i reguleringsplan. Reguleringsarbeidet

skal ivareta felgende forhold:

* Reguleringsplanen skal vise tomtestruktur med tomtestarrelse pa ca. 1 daa per hytte.

» Reguleringsplanen skal vise bebyggelsens plassering, adkomst og parkering for bade
nye og eksisterende hytter.

» Bebyggelsen skal plasseres sa lite synlig som mulig, spesielt sett fra sjgen og viktige
ferdselsarer.

= Parkering skal loses i felles parkeringsplasser. Det er ikke enskelig med kjoring fram til
den enkelte hytte.

= Forholdet til eventuelt sikrede friluftsomrader innenfor planomradet skal avklares og
allmennhetens rett til ferdsel sikres.

» Skjermende og avgrensende grennstruktur skal bevares.

» Reguleringsplanen bar omfatte et sterre omrade enn omradet for framtidig
tritidsbebyggelse for & kunne sikre blant annet grannstruktur, infrastruktur og
landskapshensyn.

For eksisterende hytter gjelder, med mindre annet er bestemt i reguleringsplan, bestemmelsene §
5.2.409§5.25.

§ 5.1.3 Bestemmelser for naringsbebyggelse innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg (jf. PBL §§ 11-9 nr. 8 og 11-10)

a) Neeringsbebyggelse skal primzert oppferes i omrader med underformal knyttet il
neeringsvirksomhet. Det kan drives neeringsvirksomhet pa arealer avsatt til hovedformal
bebyggelse og anlegg uten underformal, der det lar seg forene med omgivelsene med
hensyn til stey, stav, lukt, trafikk, med videre. Starre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak
som kan fa vesentlige virkninger for milja og samfunn, krever reguleringsplan.

b) Maksimal heyde for bebyggelsen pa omrade FN3 (Stokken) skal ikke overstige kote +10
moh. Bygninger og anlegg skal ha en dempet utforming og szerlig hey estetisk kvalitet, bade |
seg selv og i forhold til omgivelsene.

§ 5.1.4 Sentrumsformal
Innenfor underfarmalet sentrumsformal | @degardskilen tillates ikke nye boenheter eller
hotell/overnatting.

§ 5.1.5 Idrettsanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5 0g 11-10)
Idrettsbanen pa Rove tillates benyttet til langtidsparkering.

§ 5.1.6 Bestemmelser for omrader avsatt til kombinerte bebyggelse og anleggsformal (jf. PBL §
11-9nr.5,60g80g § 11-10)
a) Innenfor felt BKB1 (Dypedalsésen) tillates boligbebyggelse og offentlig eller privat
tienesteyting.

=

Innenfor felt BKB2 (Dypedal) tilates viderefaring av dagens boligbebyggelse og etablering av

ny bebyggelse til fritids- og turistformal (utleiehytter) for bruk i fisketurisme. Ved utarbeiding

av reguleringsplan skal falgende forhold ivaretas:

+ Reguleringsplanen skal vise plassering av ny bebyggelse. Bebyggelsen skal plasseres
sa skansomt som mulig i terrenget og vaere minst mulig eksponert.

« Reguleringsplanen skal sikre allmennhetens ferdsel og tilgang til strandkanten og sjeen.

« Reguleringsplanen skal sikre tilfredsstillende parkeringslgsninger.

« Det tillates ikke etablering av nye boenheter.

c

Innenfor felt BKB3 (Dypedal) tillates bolighebyggelse og naeringsbebyggelse.

&

Innenfor felt BKB4 (Sand) tillates bebyggelse fil fritids- og turistformal og neeringsbebyggelse

(hotell og bevertning). Underformélene kontor, industri, lager og vegserviceanlegg tillates

ikke. Reguleringsplan for omradet skal ivareta falgende forhold:

+ Planen skal vurdere plassering og heyder for best & ivareta terreng og landskapsbilde.
Spesielt viktig er & bevare landskapsbildet sett fra nasjonalparken.

+ Planen skal avklare type virksomhet samt plassering og andel av arealet for hver
virksomhetstype.

+ Allmennhetens ferdsel i omradet skal sikres.

&

Innenfor felt BKB5 (Skipstadsand) tillates boligbebyggelse og neeringsbebyggelse.

f) Innenfor felt BKB6 (Stentippen vest) tillates rastoffutvinning og neeringsbebyggelse. og ved
BKB7 (Stentippen est) tillates nzeringsbebyggelse.

Innenfor felt BKB8 (Hvaler gjestgiveri) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og
nzeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underformalene konter, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke.

.=

Z

Innenfor felt BKB9 (Sandbrekke) tillates bebyggelse til fritids- og turistformél og
nzeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underforméalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke.
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§ 5.1.7 Bestemmelser for omrader avsatt til fritids- og turistformal (jf. PBL §§ 11-9 nr. 50g 11- « Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel boliger, sjsboder,
10) uthus, landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke fillatt.

a) Innenfor felt BFT1 (Sauevika) tillates viderefgring og -utvikling av leirsted.
c) Det er ikke tillatt & etablere ny baolig- eller naeringsbebyggelse/nye enheter.
b) Innenfor felt BFT2 (Nordneset) tillates viderefering og -utvikling av campingplass og
utleiehytter. d) Deling av grunneiendom er ikke tillatt. Unntak er fradeling til uendret bruk og fradeling il
landbruksformal.
¢) Innenior felt BFT3 (Tredalen) tillates viderefaring og -utvikling av leirsted.
e) Mindre tilretteleggingstiltak for allment frilufisliv tillates i form av for eksempel tursti, toalett,
d) Innenfor felt BFT4 (Tjeldholmen) tillates videreforing og -utvikling av leirsted. skilting og badeplasser under forutsetning av at tiltaket ikke beslaglegger dyrket mark, eller
er i strid med andre viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.
e) Innenfor felt BFT5 (Listranda) tillates campingplass. Alle tiltak skal utferes pa en slik mate at
arealet med enkle grep kan tilbakefares til landbruksformal. f) Etablering av separate avlopsanlegg mindre enn 50 PE er tillatt dersom de ikke er i konflikt
med viktige landbruks-, natur-, frilufts- eller kulturminneinteresser. Pa tilsvarende betingelser
) Innentor felt BFT6E (Akeraya) tillates viderefering av friluftsanlegg for overnatting/leirsted. | er etablering av stikkledninger for tilknytning til kommunalt vann- og avlepsanlegg tillatt.

tillegg til eksisterende bygninger tillates mindre bygg innenfor omradet for fritidsformal for &
tilrettelegge for informasjon, opprettholde den ornitologiske stasjonen for merking av fugl

samt styrke friluftslivet, |f. verneforskriften. Re;njngsﬁnjer til § 5.2

Liste med gards- og bruksnummer samt eventuelt festenummer for kategoriene
neeringsbebyggelse, bolighebyggelse og fritidsbebyggelse i LNF-spredt omrader, ligger
vedlagt pianbestemmelsene. Lisien er veiledende for hvilke eiendommer LNF-spredt
bestemmelsene gjelder for. Dataene er hentet direkte fra matrikkelen og det ma tas forbehold
om feilregistreringer. Den faktiske godkjente bruken av den eksisterende bebyggelsen ma
vurderes naermere | hver enkell sak.

g) Innenfor felt BFT7 (Tobakksbukta) tillates etablering av utleiehytter.
h) Innenfor felt BFT8 (Stakhalden) tillates viderefaring og -utvikling av utleiehytter.

i) Innenfor felt BFT9 (Kjelholt) tillates etablering av utleiehytter.

fi.  Arbeid i forbindelse med eiablering av VA-anlegg og fiberkabel skal uiferes skansomt i

i) Innenfor felt BFT10 (Homlungen) tillates viderefaring av friluftsanlegg for overnatting/leirsted. Torhak t ferfeng o natur.

Bebyggelsen pa Homlungen er fredet og skal ikke utvides.

iii.  Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse i ettertid tilbakestilfes til
opprinnelig tilstand i starst mulig grad.

k) Innentor felt BFT11 {Lauer) tillates viderefaring og -utvikling av friluftsanlegg for
overnatting/leirsted.

1) Innenfor felt BFT12 og FFT2 (Make) tillates viderefaring og -utvikling av leirsted. Ved tiltak
innenfor omradet FFT2 kreves reguleringsplan. Reguleringsplanen skal ivareta falgende
forhold:
¢ naturmangfold
+ allmennhetens rett til ferdsel
« bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng og plasseres minst mulig eksponert mot

sje vi. Tiltaket ma ikke fare til hindringer for allmennhetens muligheter til ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet.

. Alle rerledninger skal tildekkes med stedegne masser.
V. Arbeidet ma fkke fare til ugnsket drenering eller hindringer av vanntilforselen.

Gravearbeidene skal ikke fare bl at vannets naturlige lep endres. Det skal tas szerlig hensyn
tif drenering av dyrket mark.

§ 5.1.8 Andre typer bebyggelse og anlegg (jf. PBL §§ 11-9nr. 5,6 og 8 og 11-10)

a) Innenfor felt BAB1 (Bekkene) tillates massegjenvinningsanlegg for handtering av rene 5.1 Best Iser for landbruksbeb: Ise | LNF-omrader dt beb Ise (if. PBL &
masser. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det utarbeides en landskapsplan som blant ?1_'1 1' nr‘EI?\ ol Rl s Ll L omider terepreds belyadeiss It 2
annet skal vise terrengformer/-profiler og beplanting underveis og etter endt bruk av omradet. a) Nyé driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal dimensjoneres i samsvar med

b} Innenfor felt BAB2 — 9 (Lilokkeveien, Brekkered, Rossbakken, Urdalsveien, Edholmen, fkiigkegdeiiomessigwbonovs Hollovgtshaldokumeniores:

Kitholt og Buvikveien) tillates batopplag. b) Driftsbygninger tillates oppfart med bebygd areal (BYA) pa inntil 500 m?. Dette omfatter ogsa

tilbygg dersom bygningens totale areal inkludert tilbygg ikke overstiger 500 m2 BYA.
§ 5.2 LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naringsbebyggelse (jf. PBL § 11-11)

Innenfor 100-metersbeltet gjelder byggeforbudet etter PBL § 1-8 andre ledd, der ikke annen c) Utvidelse av gardstun, opparbeidelse av lagerplass og uteareal | forbindelse med
byggegrense er fastsatt i kommuneplankartet eller i reguleringsplan, ji. § 2.3. | kommuneplankartet er landbruksdrift kan tillates med inntil 500 m?.
byggegrensen vist som juridisk linje forbudsgrense sje. | LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller

Landbruksbebyggelsens manehayde skal ikke overstige 10 m, malt fra gjennomsnittlig

naeringsbebyggelse (ndvaerende og framtidig) gjelder for avrig felgende bestemmelser; d
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 25 — 35 grader.

a) Tiltak som er nedvendig i forbindelse med tradisjonell jord-, skog-, og utmarksnaering tillates,

jl. §5.2109§522. e) Ny landbruksbebyggelse inklusive vaningshus skal plasseres i direkte tilknytning til
eksiterende gardstun og gis en god plassering med hensyn til vegetasjon og landskapsbilde.
b) Det er ikke tillatt & etablere nye fritidsboliger. Dette inkluderer blant annet felgende (listen er Bebyggelsen skal utformes i trad med lokal byggeskikk med hensyn til materialvalg,
ikke uttemmende); formsprak, fargebruk og detaljering. Dersom kommunen vurderer ensket lokalisering til ikke &

» Riving og gjenoppfaring er ikke fillatt.



veere forsvarlig ut fra jordvernhensyn og/eller bo- og driftsmessige forhold, kan kommunen
kreve annen plassering.

§ 5.2.2 Bestemmelser for annen naeringsvirksomhet i tilknytning til landbruk i LNF-omrader for
spredt bebyggelse (ff. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Neeringsvirksomhet som ikke faller inn under det tradisjonelle landbruksbegrepet tillates kun
dersom:
« Virksomheten kan innpasses i eksisterende gardstun.
+ Virksomheten ikke krever vesentlig ombygging av bygninger.
« Virksomhelen ikke legger beslag pa bygninger eller annet areal som til enhver tid er
nadvendige for landbruksdriften.
s Virksomheten ikke medfarer tiltak som kommer i kanflikt med kulturminneverdier.

b) Arealer og bygninger som brukes til naeringsvirksomhet som ikke faller inn under
landbruksbegrepet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

c) Ny virksomhet skal ikke tilfore vesentlig belastning pa omgivelsene.

d) Faringene i veillederen «Garden som ressurs» H-2401 skal falges.

§ 5.2.3 Bestemmelser for boliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
Det tillates ikke etablering av nye boliger/boenheter innenfor formalet. For eksisterende boliger kan
det etter behandling av enkeltvise seknader tillates utvikling etter falgende bestemmelser;

a) Boligtomtas samlede bygningsmasse skal ikke overstige 300 m? bebygd areal (BYA).

b) Plassering av ny bebyggelse skal veere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kammunal vei med mindre det gar pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres naermere veikant enn 5 m. Avstand ma
ogsa avklares etter vegloven.

c) Mene- og gesimsheyde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m.

d) Maksimal sterrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m2 BYA/BRA. Mene- og gesimsheyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppferes i
tilknytning til bolighus og utformes i trad med lokal byggeskikk.

e) Bygningenes hayde, gavibredde, fasadelengde, med videre skal gi bebyggelsen preg av
smaskala.

) Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 ferste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik mate at det eksponeres minst mulig. Store terrenginngrep
tillates ikke. Se for avrig estetikkbestemmelsene i § 4.15.

Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved koteh@yde pa bygninger og kjarevei.

]

§ 5.2.4 Bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr.
2)
Innenfor arealformal spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse (navaerende og framtidig) er
oppfering av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr blant annet
falgende (listen er ikke uttammende);

+ Riving og gjenoppfaring er ikke tillatt.

+ Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjeboder, uthus,

landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

For eksisterende fritidsboliger kan det etter behandiing av enkeltvise saknader tillates utvikling etter
folgende bestemmelser;

21

b;

&

d

&

g

Pa hver eiendom tillates kun én bygning med én bruksenhet. Frittstaende uthus og anneks
tillates ikke utvidet. Bebyggelsen innenfor en eiendom skal etter utvidelse ikke kunne fungere
som flere selvstendige hytte-/bruksenheter.

Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 90 m2. Unntatt
fra dette er fritidsboliger beliggende i &pne omrader bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen
mellom forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

Der bebyggelsens starrelse allerede er lik, eller overskrider maksimal starrelse, tillates ikke
utvidelser. Vesentlig utvidelse (over 50% ekning av BRA) tillates ikke.

Maksimal gesimsheyde er 3,5 m og maksimal menehayde er 5 m. For bygninger med pulttak
og flate tak skal gesimshoyde ikke overstige 4 m. Heyden males fra gjennomsnittlig naturlig
eksisterende terreng. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i sonen mellom
forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 14 m. | eksponert retning mot sjeen lillates
maksimalt 12 m fasadelengde. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i 4pne omrader
bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen mellom forbudsgrense sje og 100-meterslinjen, ji. §
5.2.6.

All bebyggelse skal tilpasses det naturlige terreng og utformes pa en slik mate at den
eksponeres minst mulig. Dette far betydning for heyde, takform, materialvalg og fargesetting.
Det skal brukes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtipassede targer, ogsa pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fiell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasjon skal bevares i
starst mulig grad.

Oppfaering av frittliggende terrasse, frittliggende opparbeidet uteplass, frittliggende trapper og
lignende tillates ikke.

Opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utendars gangareal og trapper tilknytiet hytte kan
tillates med samiet areal inntil 40 m2. Verandaer, lerrasser og uteplasser skal tilpasses det
naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig. Det tillates ikke takoppbygg. takterrasse,
balkong, veranda eller utvendig gangareal eller lignende elementer over 1. etasjes plan.

Svemmebasseng, badestamp, utedusj, levegger og lignende kan tillates som del av terrasse
innenfor rammene i bokstav h).

Innhegning av eiendommer eller oppfaring av gjerder og frittstaende levegger er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & utvide etablerte adkomstveier, eller anlegge nye veier, parkeringsplasser,
gangstier eller andre elementer.

Ved gjenoppfering etter for eksempel brann eller annen skade, skal ny situasjon som
hovedregel medfere mindre eksponering og styrke friluftslivets vilkar. Hensynet til disse
forhold skal legges til grunn for vurdering av om ny bebyggelse kan gis samme plassering
som fidligere.

m) Riving forutsetter at bebyggelsen kan rives uten at det etterlater spor i naturen.

Retningsfinjer til § 5.2.4

i

Der det alterede er flere hytteenheter pa en eiendom gjelder bestemmelsene for hver enkelt
hyiteenhet.
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§ 5.2.5 Saerskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse
innenfor bestemmelsesomrade apne omrader (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a} Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 125 m2.
b) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 16 m.

c) For evrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.2.6 Saerskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebygglse mellom
forbudsgrense sje og 100-meterslinjen (sone # 1 i plankart) (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 70 m2,

b)

For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hayde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal veere revet fer tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av § 4.18.2 a).

C

Maksimal menehayde er 4,5 m og maksimal gesimsheyde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimshoyde ikke overstige 4 m. Hoyden males fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

&

Maksimal fasadelengde skal ikke overslige 12 m. | eksponert retning mot sjeen tillates
maksimalt 10 m fasadelengde.

e

For gvrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.3 Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone (jf. PBL § 11-11 nr.

Omradene er avsatt til bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone, ferdsel, farleder,
smabathavn, naturomrade, friluftsomrade og fiske. Tiltak som kan pavirke sikkerheten eller
framkommeligheten i sjo krever tillatelse etter havne- og farvannsloven i tillegg til plan- og
bygningsloven.

a) Nye og utvidelse av eksisterende brygger tillates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
b) Nye bayer og moringer tillates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
c) Tiltak som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.
d) Mudring er et seknadspliktig tiltak, og kan kun tillates innenfor omrader avsatt til smabathavn.
Ffe{nfngs.'m,ler- 1§53
I Ved behandiing av eventuelle dispensasjonsseknader fra forbudet mot nye og utvideise av

eksisterende brygger utenfor areal avsalt til smabathavn, vil blant annet samling av
batplasser og reduksjon i antall brygger veere viklige vurderingsmomenter.

§ 5.3.1 Bestemmelser for smabathavner (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

a) Etablering av nye og utvidelse av eksisterende smabathavner/brygger kan ikke skje far
anlegget er del av en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens
utstrekning bade i sje og pa land. Unntatt fra kravet om reguleringsplan er brygger omfattet
av§4.29).

b) Tilstrekkelige landarealer for parkering/manevrering, samt sikker adkomst er en forutsetning
for utvidelse av dagens virksomhet.

c) |bryggeanlegg med 10 batplasser eller mer skal det settes av merkede gjesteplasser til bruk
for allmennheten.
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d) Ved etablering av ny/utvidet smabathavn i felt SH1 (Korshavn) skal fergeleiet opprettholdes
som beredskapstiltak.

e) Ved utvidelse av eldre stolpebryggeanlegg skal verdien av a viderefere stolpebrygge
vurderes i forhold til kulturlandskapet.

Retningslinfer til § 5.3.1
i. Ved regulering av smabathavner skal miljobelastningen pa omgiveisene i form av stoy,
trafikk, adkomstforhold i sjeen og pé land, parkering, cpplag, forurensninger, bunnforhold,
landskapstilpasning samt skjerming mot naboer og lignende utredes. Behovet for
batutsetiingsrampe for smabat pa henger og staiiv for kajakk/kano skal vurderes.
ii.  Mudring ber unngds.
. Grunne omrader bar bevares som naturomrade eller badeplass.

§ 5.3.2 Bestemmelser for omrader avsatt til naturomrade i sje (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

Omradene som er avsatt til naturomrade i sjo skal veere inngrepsfrie soner. Omradene er utlep for
arretbekker og andre grunne sjpomrader. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger og VA-
ledninger skal ikke etableres eller endres. Mudring tillates ikke.

Retningslinje til § 5.3.2
I For ny smabathavn ved Dypedal: Eksisterende steinbrygge gjennom naturomrade i sjo kan
opprettholdes som adkomst til bryggeanlegget.

§ 5.3.3 Bestemmelser for omrader avsatt til fiske (ji. PBL § 11-11 nr. 3)
Omradene som er avsait til fiske har i tillegg til verdi for fiskerinaeringen ogsa ofte stor verdi for
friluftslivet. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger. Mudring tillates ikke.

§ 5.3.4 Bestemmelser om akvakultur

Innenfor areal avsatt til kombinert formal farled, ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsomrader kan
det tillates anlegg for akvakultur. Lokalisering av akvakulturanlegg skal skje etter en avveining der
interessene for natur, ferdsel, fiske og friluftsliv ikke blir vesentlig skadelidende. Avveiningen skal skje
i forbindelse med at det gis tillatelse etter akvakulturloven, og havne- og farvannsloven.
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HVALER KOMMUNE
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Hvaler kommung, Fredrikstad komimuse, Geomatikk: Fredrikstad
A £ kommune, Kartverket
v

s 1%

Malestokk 1:1 250

Dato 29.08.2024

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 33/38/0/0
Eierrepresentant:  Olsen Rita v/etterlatte
Regningsmottaker: Olsen Rita v/etterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn MAGDALENA Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 33 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 38 Oppgitt areal 0om2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 90 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Lauer 2 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler
1680 SKJAERHALDEN Grunnkrets Herfol - Lauer Valgkrets Dstre
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
OLSEN RITA 7 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
120 Renovasjon fritid 1,00 stk kr3016,00 01.04.2024 n 0 kr 3 770,00
63 Eiendomsskatt fritid 6 076 700,00 prom kr2,10 01.04.2024 17 0 kr 12 761,00

kr 16 531,00
"KOMTEK 21.03.2024 Side 1 av 1
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Eiendomsopplysninger | Knr-Gnr/bnr/fnr/snr 26. mars 2024

3110-33/38/0/0

Kommunale palegg

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale palegg til denne eiendommen.

Hvaler Kommune

Megleropplysninger

Fredrikstad brannvesen 2. april 2024

Til informasjon!

Eiendom: Lauer 2

Gnr.: 33
Bnr.: 38
Fnr.: 0
Snr.: 0

P& denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor ingen

opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Stian Christoffersen
Avdelingsleder
Fredrikstad brannvesen
Avdeling boligtilsyn

Fredrikstad Brannvesen | Beseksadresse: TI: 915 16 004
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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Bebyggelsen pa eiendommen har ikke fatt utstedt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Hvs bebyggelsen er eldre enn 1965/66, var det ikke krav til slik tillatelse. Det utstedes heller ikke
| "samlet rapport” (eiendomsstatus) vl det framga om den enkelte bygning p4 eiendommen er
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Eiendomsopplysninger | Gnr/bnr/fnr/snr dato: 26. mars 2024

33/38

Tegninger av bebyggelse/tiltak
Hvaler kommune har ikke tegninger av bebyggelse/tiltak pa eiendommen i sitt arkiv.

Hvis bebyggelsen/tiltakel er eldre enn 1965/66, var det ikke krav til byggetillatelse fra kommunen.

BYGNINGSSJEFEN I HVALER

BYGGETILLATELSE

srssherre P

Rolf Olsen
L. Herviksv 63
3035 Drammen

Eiendommen gnr.: 33 bnr. 5 tomt:
Bygn.nr = hyttenr. :

Sg¢knad av : 2/5/91
Arbeidets art nybygg
Byggets art brygge

SAK: fml78-91

Merknader:

Kystverket 1. distrikt har i skriv datert 3/6/91 godkjent
forlengelsen pd ca. 5 m.
VI &

Sgknaden godkjennes.

Skjerhallen, 11/6/91 Sig./stempel for

Kopi til: @7@
‘@

Kommunekassen
LikningsKontoret
Kommuneingenigren
Ansvarshavende

aard.

B

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbesidet ikke Br satt igang innen 3 Ar. Det samme gjelder hvis

arbeider innstilles i lengre tid enn 2 &r. jfr. pbl. paragraf 98,

Brgningen eller del av den =4 ikke tas {bruk uten at ferdigactest siler aldlarefdig brukakillatelse er ghtt.
Bygningen eller del av den nd ikke tas f bruk til annet foradl enn de denne tfllatelss forutmetter. $fr. ybl.
paragraf 93. Det skal fgres lfsende kontoll ned byseearbeider. ffr.
ansvarshavende. Ansvarchavende plikter og

pbl. paragraf 97 og retningslinjer for
AnSVar, se paragraf 98.

skifre av eler eller byggherre under aktivite: skal straks meldes til bygningsridet. jfr. pbl. paragraf 97.2.
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KYSTVERKET 1. DISTRIKT

LANGERYGGA 13~ POSTBOKS S45 - 4801 ARENDAL

<L EFON: (041) 26 074 - TELEX: 21 451 KYSTA N
T DR AR

Telefax 041 - 26 949

Bankg.nr. 2800.07.17500

o i
.“)g -r- Rolf Olsen
L. Herviksv. B3 Postg.nr. 0803 5943782
\ 3035 ORAMMEN
g !
3 | Saksbehandler: 0. Salomonsen
“‘He 7
= E
=
—9 Deres ref.: Var ref.: Dato:
3 1212/91 OAS/TEW 03.06.1991
D‘:}L‘_“ b) 2 — 021.8
d - -
% L
=
SOKNAD OM TILLATELSE TIL FORLENGELSE AV EKSISTERENDE BRYGGE PA
GNR. 33. BNR. 5. LAUER. HVALER KOMMUNE. @STFOLD FYLKE. |
: SJBKART NR. 1 |
TevOLT | | |
Det vises til seknad datert 07.05.91. I
/ Seknaden omfatter forlengelse av eksisterende, 10 m lang
trebrygge langs land med ca. 5 m i sydlig retning. Brygga ligger

ca. 40 - 50 m syd for Lauer brygge.

Kystverket, 1. distrikt kan ikke se at omsekte bryggeforlengelse
vil medfore vesentlige ulemper for sjeverts ferdsel eller for
bruk av havna og finner derfor, under henvisning til havne- og
farvannslovens § 18, forste ledd, d kunne gi tillatelse til
forlengelse av brygge pd de vilkdr som fremgar av vedlagte skriv.

(z 5m

i

Dette vedtaket kan piklages, se vedlagte applysninger.

=

P:)ﬁ /4@{: hi n

- ] 7, s
> / Teknisk sjef Uddva;)S‘ilom;rﬂsénh

A o
A Kopi: Hvaler Bygningsrdd, 1680 Skj=rhallen
Kystdirektoratet, m/kopi av saksdokumentene




ENERGIATTEST
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enova

Adresse Lauer 2
Postnummer 1680

Sted SKJAERHALDEN
Kommunenavn Hvaler
Gardsnummer 33
Bruksnummer 38
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 146796583
Bruksenhetsnummer  H0101
Merkenummer Energiattest-2024-12003

Dato 20.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

gaggnee

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Redusér innetemperaturen
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Ter o yring av

g
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1955
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 28

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for gl ordingen. Energil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i 3 gil rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere aut tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Lauer 2

Avstand til sjo Havner i omradet
3 m * Skjeerhalden Gjestehavn
° Drivstoff, matvarer
* Herfel Marina
Drivstoff, matvarer
* Nedgérden Gjestebrygge
Offentlig transport
Oslo Gardermoen 131.56 km .
Aktiviteter
Sandefjord Iufthavn Torp 47.5 km
Flayholmen badeplass 1.1 km
-+ Skjeerhalden 1.9km
Buss, ferge Storesand badeplass 1.5 km
@ Fredrikstad stasjon 223 km Kroksand badeplass 2.3 km
Linje RE20, RX20
Orekroken badeplass 2.5km
@ Halden stasjon 24.2 km
Linje RE20 Redshue skulpturpark 2.5km
A0
Skogstunet sykkelutleie 2.6 km
Avstand til byer Toftebukta badeplass 3.1 km 29
Stuevika badeplass 3.8 km S5y : 4
Fredrikstad 22.9km R Bt -
Skien 83.2 km o
Oslo 101.6 km Sport 1
@ Storesand - Volleyballbane og Klatrevegg 1.4 km &' Nigs, S 3 i :j‘)i o W
Slleyball Nordre Lauer e 9 Q )
Ladepunkt for el-bil - z | 2 ; . ! )
@ Aktivitetspark Floren 2.1 km & = X ) 4 \ f L =
Diverse akliviteter T ¥ \
& Hvaler Radhus 2 km o (Lt s Y A
& Actic Kongstenhallen 21.3km . Pl
& Hvaler radhus lyn/hurtiglading 2 km 2 o o "
& SATS Fredrikstad 221 km v A i
. W0 =N e 'Redskjeer |
Dagligvare e ' b
Spar Skjserhalden 2.1 km (N
0 B30T =
Kiwi Skjeernalden 2.1km 2
Post i butikk, s pE i
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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