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Velkommen til

Risvikkleiva 6

Nyoppfert Saltdalshytte beliggende pa vakre Nes, Bjugn. Innbydende og meget moderne.
Stor tomt. Sjeutiskt. Solrikt.

Velkommen til vakre Nes og denne nyoppferte fritidsboligen med adresse Risvikkliva 6!

Dette er en modell fra populaere Saltdalshytta. Modellen heter "Solheim" og er en av
bestselgerne deres. Men akkurat denne eiendommen har blitt endret litt pa og fatt en enda
bedre rom og planlgsning.

Hytta fremstar som meget moderne.
Og de store vindusflatene hele veien pa fremsiden gjer at man far godt med naturlig lys inn i
rommet, samt at man far felelesen av a veere ute i naturen, selv. om man er inne.

Hytta inneholder fglgende:

1.etasje: Entré/gang, bad, vaskerom/bod, 2 soverom, wc-rom, stue og kjgkken i apen lgsning
med utgang til stor terrasse/veranda som omringer store deler av hytta.

2.etasje: Hems hvor det er dpent ned til 1.etasje. Noe som gjar loftstua veldig dpen. Pa hver
side av loftsstua er det soverom. Derav totalt 4 soverom i hytta.

Denne eiendommen ma bare oppleves!

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse!



Risvikkleiva 6

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3750 000,-
97 550,-
3844 750,-

92 m?

83 m2

0 m?2

0

117 m?2

4
Fritidseiendom
Eier

1443 m?
2025

Kontakt vare
meglere

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148 336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad







Plantegning



92 m? (total bruksareal)

83 m? (internt bruksareal)

0 m? (innglasset balkong)

0 m? (eksternt bruksareal)

117 m* (terrasse-/balkongareal)
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Kjakken

Soverom

Vaskerom

Terrasse

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Entré/gang Herfra er det trapp opp til 2.etasje
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Her ser man den apne lgsningen pa hemsen.
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Koselig peisovn.
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Her far du naturen rett inn i din egen stue.
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Apen og luftig stue.




Digital meblert. Se hvor koselig man kan f& det her.




God takhgyde og store vindusflater gjer dette til et fantastisk fint rom.
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Kjokken. Masse skap og benkeplass.
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Spotter i tak Fra kjekken er det utgang til terrasse.




Hovedsoverom. Her er det ogsé store vindusflater.
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Hovedsoverom digital mablert.
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Soverom nr 2 i 1.etasje




Wc-rom med praktisk beliggenhet mellom de 2 soverommene i 1.etasje.




Loftstue. Lys og luftig.




Ikke noe darligere utsikten herfra.




Soverom 1 p& hems/2.etasje




Soverom 2 pd hems/2.etasje
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Beliggenhet
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Eiendommen



Nokkelopplysninger

Generell informasjon om
prosjektet

Beskrivelse av prosjektet
Velkommen til vakre Nes og denne nyoppfarte
fritidsboligen med adresse Risvikkliva 6!

Dette er en modell fra populeere Saltdalshytta.
Modellen heter "Solheim" og er en av bestselgerne
deres. Men akkurat denne eiendommen har blitt
endret litt pa og fatt en enda bedre rom og
planigsning.

Hytta fremstar som meget moderne.

Og de store vindusflatene hele veien pa fremsiden
gjer at man far godt med naturlig lys inn i rommet,
samt at man far fglelesen av & veere ute i naturen,
selv. om man er inne.

Hytta inneholder fglgende:

1.etasje: Entré/gang, bad, vaskerom/bod, 2
soverom, wc-rom, stue og kjgkken i apen lgsning
med utgang til stor terrasse/veranda som omringer
store deler av hytta.

2.etasje: Hems hvor det er dpent ned til 1.etasje.
Noe som gjar loftstua veldig dpen. P& hver side av
loftsstua er det soverom. Derav totalt 4 soverom i
hytta.

Denne eiendommen mé bare oppleves!
Velkommen til en hyggelig boligopplevelse!

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et naturskjent og fantastisk
omrade pa Nes/Risvika, ca. 8 km fra Bjugn sentrum
i @rland kommune. Fra hytta er det ca. 100 meter
ned til sjgen. Hele omradet rundt hytta byr pé flotte
naturopplevelser, og fra eiendommen er det
fantastisk utsikt mot Bjugnfjorden, Kjeungskjeeret
fyr, frodige holmer og skjaer, og videre ut i
norskehavet.

Stedet ligger omkranset av vakker natur og det er
flotte turomréder i fjeera, samt pa fjellet, hvor det
ogsé er mulighet for skigding. Bak hytta gar det
tursti opp til Hopparsteinen hvor det ligger et vrak
etter et fly som styrtet der under 2. verdenskrig.
Langs turstien er det bademuligheter, og pa toppen
er det misunnelsesverdig utsikt over hav og land.

Varme sommerdager kan legges til Mebostad
badeplass, ca. 8 km unna, og vinterstid kan man
bade innendars i @rland Svemmehall pé& Brekstad.
Austratt ligger ca. 22 minutter unna og kan skilte
med 9-hulls golfbane i vakre omgivelser. Det er ca.
9,5 km til Botngard med Fosenhallen, hvor det er
skeytebane pa vinteren og det kjeres gokart pa
sommeren. Samt en rekke andre gode
servicetilbud. Av severdigheter kan blant annet en
tur til Mglnargérden kunstmuseum i Bjugn
anbefales.

I tillegg har Bjugn svemmehall, s& her er det rikelig
med aktivitetstilbud for bade store og sma. Av

utendgrsaktiviteter kan blant annet nevnes skate-
omrade, rulleskgytebane, ballbinge,
orienteringsleyper, turstier, dykking, skilayper, jakt
og fiske. Det er nemlig godt lakse- og erretfiske i
naerliggende sjg og fjellvann.

Neermeste dagligvarebutikker er Rema 1000, Kiwi
og Extra i Bjugn, ca. 10 minutter i bil fra hytta. Bjugn
har ogsé apotek og vinmonopol med mer. For flere
tilbud kan du blant annet legge turen til Libra
Shopping pé Brekstad. Ca. 1 km fra
fritidseiendommen ligger naermeste
bussholdeplass, Risvik, hvor det gér lokalbuss til
Bjugn og Oksvoll.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander&Partners-
skilt ved fellesvisning.

Standard

1.etasje:

Entre/gang - fliser pa gulv, panel pa vegger og
panel i himling. Det er varmekabler i gulv.

Bad - fliser pa gulv, panel pa vegger, og det er
fliser pé vegg i dusjsone, det er panel i himling. Det
er varmekabler i gulv. Rommet innehar
veggmontert toalett, innredning med servant pa
vegg og dusjderer med garnityr pa vegg.
Vaskerom - fliser pa gulv, panel pa vegger og panel
i himling. Det er varmekabler i gulv. Rommet
innehar vaskeromsinnredning p& vegg med nedfelt
vask og det er opplegg for vaskemaskin med kran i
skap under vask. Av tekniske installasjoner er det
sikringsskap og rer-i-rer skap pé vegg i rommet.
Stue - laminat p& gulv, panel p& vegger og panel i
himling. Det er vedfyring i lukket ildsted pa stue.
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Kjokken - laminat pa gulv, panel pa vegger og panel
i himling. Det er kjgkkeninnredning med profilerte
fronter og laminert benkeplate. Av integrerte
hvitevarer er det oppvaskmaskin, stekeovn, micro,
kjol-/fryseskap og platetopp med ventilator i
platetopp med kullfilter.

Soverom - teppeflis pa gulv, panel p& vegger og
panel i himling.

WC - fliser p& gulv, panel pa vegger og panel i
himling. Rommet innehar veggmontert toalett og
servantskap med vask pa vegg.

Soverom - teppeflis p& gulv, panel p& vegger og
panel i himling.

2.etasje:

Gang - laminat pa gulv, panel pa vegger og panel i
himling.

Soverom - teppeflis p& gulv, panel p& vegger og
panel i himling.

Soverom - teppeflis p& gulv, panel p& vegger og
panel i himling

Omkostninger

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i
tillegg til kjppesummen betale falgende
omkostninger:

» Dokumentavgift - 2,5% av andel tomteverdi. Total
tomteverdi for prosjektet er kr 850.000,-

Dokumentavgift kr 21 250,-
Tinglysningsgebyr skjgte kr 545,-
Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 545,-
Panteattest kr 268, -

Dokumentavgiften utgjer 2,5% av tomtens
salgsverdi pa tinglysningstidspunktet for boligen.

Tinglysingsdommeren avgjer om
dokumentavgiftsgrunnlaget fra kjgpstidspunktet
aksepteres, og dersom grunnlaget skulle bli endret
vil dette vaere kj@pers ansvar og risiko.

Det tas forbehold om endringer i

omkostningsbelgpene som fglge av offentlige
vedtak. Eventuell gkning dekkes av kjgper.

Totalpris inkludert omkostninger
Prisantydning kr 3 750 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

21 250,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglysing skjote)

545,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

15 900,- (HELP Boligkjeperforsikring) VALGFRITT

2 800,- (HELP PLUSS) VALGFRITT

3791 040,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Betalingsbetingelser & finansiering
Hele kjgpesummen sammen med omkostninger

skal innbetales til overtakelse, forutsatt at selger
har stilt lovpalagt garanti. Dette gjelder ogsa
oversendelse av pantedokumenter for tinglysing.
Kjeper er selv ansvarlig for at innbetalinger og
korrekt utfylte pantedokumenter er megler i hende i
rett tid. Samtlige belgp skal innbetales til
meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal kun
skje fra kjeper og/eller kjgpers bankforbindelse.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept.

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tilegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa



skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert @nsker a
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfgrer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Areal

BRA-i: 92 kvm
BRA-e: 0 kvm
BRA-b: 0 kvm
ALH: 28 kvm (Loft)
GUA: 37 kvm (Loft)
TBA: 117 kvm

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS
3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det er
en endring fra tidligere standard, og de nye
arealbegrepene er fglgende:

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle
rom som ligger utenfor boenheten, som enten
tilhgrer boenheten gjennom seksjonering eller som
boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset

balkong): bruksarealet av innglasset balkong
tilknyttet boenheten.

BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e
og BRA-b.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av
terrasser og &pne balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet av takstmann.

Arealene inneholder ogsa areal for hulrom som
sjakter og lignende. Det gjeres oppmerksom pé at
en bygningssakskyndig ved en senere anledning
ikke nedvendigvis far méalt opp slike hulrom, som er
skjult, uten at vedkommende har kontrollert arealer
opp mot byggetegning eller kontraktstegning.
Dersom ikke tegninger fremlegges ved en slik
fysisk oppmaling, vil arealet som méles kunne veere
noe mindre enn arealet opplyst basert pa
byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens
totale BRA ogsé inneholder arealer for innvendige
vegger.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1443 kvm.

Parkering
Flere oppstillingsplasser pa egen tomt.

(konomi & organisering

Oppvarming
Varmekabler i entré/gang, bad og vaskerom.
Montert vedovn pé stue.

Offentlige forhold

Offentlige- & kommunale avgifter. Eiendomsskatt
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for
beregnes og fastsettes av kommunen etter
ferdigstillelse.

Ta kontakt med @rland kommune for mer info.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundeerbolig”.

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa

skatteetatens boligkalkulator & fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
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spersmal vedrgrende dette.

Faste lgpende kostnader

Faste lgpende kostnader for boligene er strgm,
kommunale avgifter, tv og internett, innboforsikring
og bygningsforsikring.

Eiendommens betegnelse
Eiendommen har adresse Risvikkleiva 6.

gnr. 11, bnr. 122 i @rland kommune.

Vei, vann & avigp

Boligene er tilknyttet privat vei, og offentlig vann og
privat avlgp via felles septiktank. Alle arbeider og
kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Heftelser, rettigheter & forpliktelser
Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.

Felgende heftelser er per salgsoppgavedato
tinglyst pa prosjekttomten og vil felge med ved
overdragelse:

Dnr. 2197, tgl. 01.04.2004 - Registrering av grunn
Denne eiendom er ogsa fradelt gnr. 11 nbr. 2, 4, 5, 6
og 14

Dnr. 44263, tgl. 14.01.2025 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 44263, tgl. 14.01.2025 - Bestemmelse om
vann/kloakk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 44263, tgl. 14.01.2025 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om ledningsnett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos
meglerforetaket eller utleveres pa narmere
forespersel.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for
Tendel, Omrade A.

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser
felger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til 3 gjare seg kjent med disse.

Ferdigattest & midlertidig brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest datert 08.05.2025.

Boplikt
Det er ikke boplikt i dette omradet.

@vrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Meglerforetakets vederlag som belastes selger
Oppdragsgiver betaler:

Meglerprovisjon kr 40.000,-
Tilretteleggingsgebyr kr 15.000,-
Oppgjershonorar kr 6.000,-

Visninger kr 2.500,- pr. visning.

Alle priser inkl. mva.

Salgsoppgave & vedlegg

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Generell informasjon ved
Kjop av bolig

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Kjepsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg



grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
faor bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pad avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader

opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen negye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nér det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Garantier

| henhold til avhendingsloven § 2-11, Garanti for
oppfylling av avtalen, vil salg av nyoppfert bolig
som er solgt innen 6 maneder etter ferdigstillelse,
utlgse at selger plikter & stille garanti i samsvar
med bustadoppferingslova § 12, dette safremt salg
er i ledd med neeringsvirksomhet og kjgperen er
forbruker.

Kjepers undersgkelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for 8 sette seg inn i
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt
tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket. Kjgper har ingen rett til
reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er

blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper péa tross
av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med
meglerforetaket dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner
sted fer bindende avtale om kjgp inngas.

Forsinkelse hos kjoper

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale
forsinkelsesrente(forsinkelsesrenteloven). Selgeren
kan likeledes da nekte kjgperen & overta inntil
betaling skjer. Selv om deler av kontraktssummen
er innbetalt til rett tid, skal kjeper betale
forsinkelsesrente av hele kontraktssummen samt
omkostninger frem til disse er mottatt pd meglers
klientkonto. Belgpet blir avregnet fra overtakelse/
forfall til betaling finner sted. Kjgper godskrives i
disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt
til meglers klientkonto. Denne bestemmelse gir ikke
Kjeper rett til & forlenge betalingsfristen utover de
frister som er avtalt. Kjgpers undersokelsesfrist ved
salg etter avhendingsloven: Kjgperen kan ikke gjere
gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller
métte kjenne til da avtalen ble inngétt. Kjgperen
skal regnes for a kjenne til forhold som gér tydelig
fram av godkjent tilstandsrapport (hvis dette
foreligger) jfr. ny forskrift, (tryggere bolighandel)
eller andre salgsdokument som kjgperen er gitt
anledning til 8 sette seg inn i.

Har kjgperen fer avtalen ble inngatt undersokt
eiendommen eller uten rimelig grunn latt veere &
felge en anmodning fra selgeren om & underseke
eiendommen, kan kjgperen heller ikke gjgre
gjeldende som en mangel noe kjgperen burde blitt
kjent med ved undersgkelsen. Dette gjelder likevel
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ikke dersom selgeren har vaert grovt uaktsom,
uzerlig eller for- gvrig handlet i strid med god tro.
Kjopers undersgkelsesplikt er utvidet i nytt lovverk
av 2022. Nytt lovverk har n& reguleringer hvor
kjgper er underlagt en egenandel nér eiendommen
har en kjgpsrettslig mangel jfr. § 3-1, fjerde ledd.
Egenandelen kommer forst pa tale nar det er pavist
at eiendommen har en kjgpsrettslig mangel, (avvik
fra hvordan eiendommen er beskrevet i
salgsdokumentene vurdert ut fra de konkrete
forholdene i saken). Er det konstatert en
kjgpsrettslig mangel som nevnt ovenfor, skal det
trekkes kr 10 000,- fra utbedringskostnadene ved
oppgjeret.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Energimerking
Energikarakter: C - Oransje

Lov om hvitvasking

I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) er megler pliktig & gjennomfare
kundekontroll av begge parter i handelen.

Dette innebeerer blant annet plikt for
meglerforetaket til 8 foreta kundekontroll av begge
parter i handelen, herunder plikt til & foreta kontroll
av reelle rettighetshavere der Kjgper opptrer pa
vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll
av kjeper skjer senest pd kontraktsmetet. Dersom
kundekontroll ikke kan gjennomferes kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av

handelen, herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere
«mistenkelige transaksjoner» til @kokrim. Med
"mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som
mistenkes 3 involvere utbytte fra straffoar handling
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
veere et forhold som gjer transaksjonen
mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende
mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Personvern

Nylander &Partners, Fosen behandler
personopplysninger i forbindelse gjennomfering av
salget av prosjektet. Vi registrerer
personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, interessenter, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den
som registrer seg for & motta informasjon om
lignende eiendommer. Opplysningene vil bli lagret i
Nylander &Partners, Fosensitt elektroniske
meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes p& enhver mate
som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er
innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av
budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne
kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse
pa ethvert stadium av prosessen, inntil handel er
gjennomfaort.

Personopplysninger om interessenter som ikke
inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er

solgt. Personopplysninger om kjgper av boligene og
budgivere vil vi i henhold til lovpéalagt
arkiveringsplikt lagres i minst 10 &r etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert
dokument som er utarbeidet eller innhentet i
anledning oppdraget. Personopplysninger vil ikke
benyttes til andre formal, eksempelvis til
markedsferingsformal, uten at det foreligger
sarskilt behandlingsgrunnlag for dette formaélet,
eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Videreformidling av personopplysninger

Kjopere aksepterer ved inngivelse av bud at selger
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger
om kjeper til tredjepart, for eksempel
forretningsferer, signalleverander, stremleverander
og andre som har behov for slike opplysninger for
sine leveranser til prosjektet.

Samarbeidspartnere
Nylander &Partners samarbeider med @rland
Sparebank om formidling av finansielle tjenester.

Ta gjerne kontakt med meglerforetaket for et
uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Prod. dato: 11.05.2025
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Risvikkleiva 6

Avstand til sjo Havner i omradet
118 m (. « Dybfest Havn
Aktiviteter
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2 Botngérd 9 min & Beian Brygge 31 min & =
Linje 451, 453, 558 8 km
%
Sport
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10
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3 2 206,
Rema 1000 Bjugn 10 min & L A =
] 20
Varer/Tjenester L
Libra Kjgpesenter 22 min &
{@ Apotek 1 Bjugn 9 min &
¥ Bjugn Vinmonopol 9 min &




Areal

Bruksareal (BRA) 1.etasje: 83m?2.
Bruksareal (BRA) loft: 9m?.
Bruksareal (BRA) totalt: 92m2.

Primerareal (P-ROM) 1.etasje: 83m>.
Primerareal (P-ROM) loft: 9m?.
Primerareal (P-ROM) totalt: 92m?.

Sekundzrareal (S-ROM) 1.etasje: Om>.
Sekundzrareal (S-ROM) loft: Om?.
Sekundzrareal (S-ROM) totalt: Om?.
Ny arealstandard

(BRA-i) 1.ctasje: 83m>.

(BRA-i) loft: 9m>.
(BRA-i) totalt: 92m?.
(BRA-¢) totalt: Om?2.
BRA total: 92m?2.
BRA-b: Om?2.
(ALH) loft: 28m>.
(GUA) loft: 37m2.
(TBA) totalt: 117m2
Byggemate

Fritidsbolig oppfort pa ett plan med loft.

Bygningen er oppfert med stopt gulv pa grunn, over dette er konstruksjonen i bindingsverk av
tre.

Utvendig er bygget kledd med staende trepanel.

Takkonstruksjon i tre med saltaksform, tekket med takshingel. Takrenner av plastbelagt stal.
Vinduer og balkongder i tre med 2-lags glass. Isolerte ytterderer til entre og vaskerom.
Vedovn installert pa stue med isolert stalpipe.

Det er naturlig ventilering av rommene i fritidsboligen. Elektrisk styrt vifte pa bad og
vaskerom.

Det er malt tretrapp mellom etasjene.

Innhold

Primaerrom:
1. etasje: entre/gang, bad, vaskerom, kjokken, stue, WC og 2stk soverom
2. etasje: gang og 2stk soverom

Sekundzrrom:
1. etasje:
2. etasje:

Standard

1.etasje

Entre/gang - fliser pa gulv, panel pa vegger og panel i himling. Det er varmekabler i gulv.
Bad - fliser pa gulv, panel pa vegger, og det er fliser pa vegg i dusjsone, det er panel i
himling. Det er varmekabler i gulv. Rommet innehar veggmontert toalett, innredning med
servant pa vegg og dusjderer med garnityr pa vegg.

Vaskerom - fliser pa gulv, panel pa vegger og panel i himling. Det er varmekabler i gulv.
Rommet innehar vaskeromsinnredning pa vegg med nedfelt vask og det er opplegg for
vaskemaskin med kran i skap under vask. Av tekniske installasjoner er det sikringsskap og
ror-i-ror skap pa vegg i rommet.

Stue — laminat pa gulv, panel pa vegger og panel i himling. Det er vedfyring i lukket ildsted
pa stue.

Kjokken - laminat pa gulv, panel pa vegger og panel i himling. Det er kjokkeninnredning med
profilerte fronter og laminert benkeplate. Av integrerte hvitevarer er det oppvaskmaskin,
stekeovn, micro, kjol-/fryseskap og platetopp med ventilator i platetopp med kullfilter.
Soverom - teppeflis pa gulv, panel pa vegger og panel i himling.

WC — fliser pé gulv, panel pa vegger og panel i himling. Rommet innchar veggmontert toalett
og servantskap med vask pa vegg.

Soverom - teppeflis pa gulv, panel pa vegger og panel i himling.

2.etasje

Gang - laminat pa gulv, panel pa vegger og panel i himling.
Soverom - teppeflis pa gulv, panel pa vegger og panel i himling.
Soverom - teppeflis pa gulv, panel pa vegger og panel i himling.
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Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt
med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-10 jf. SAK10 §§

8-1 0g 8-2.

JpID: 25/9046

Ansvarlig sgker:

Mestergruppen Arkitekter As
Postboks 1043

8001 BOD@

Tiltakshaver:

2-4 Bygg As
Odins vei 1A
7130 BREKSTAD

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse:
Risvikkleiva 6

11 122

Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

Seksjonsnr.

Tiltakets/byggets art
Fritidsbolig, byggnr 301082521

\ Saksnr

08.05.2025 ‘ 25/279

Dato for spknad om ferdigattest:

22.10.2024 og
supplering 21.03.2025

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(if. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er gjort endringer i planlgsningen som ikke utlgser endring av gitt tillatelser ellers er det
ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er ellers utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent
dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato
Brekstad 08.05.2025

Underskrift
Arne Nordgard

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,

i henhold til interne rutiner.

“Kan hia bamytes uten bistelss fa Safalsnyta,
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: tomt nr.18

Etableringsdato: 30.03.2004

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 11 / 122 1443,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fods.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 989995332 THOR GJUL AS 7140 OPPHAUG 111
Oversikt over teiger (EUREFS9 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st  Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7070527 5327119 1443,6 m2
Forretninger der matriklelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 5057 - 11/122

Omnummerert fra: 5017 - 11/122

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd_nnriap645 01.01.2018
2

Omnummerering ~
Omnummerert til: 5017 - 11/122
Omnummerert fra: 1627 - 11/122

22.03.2024 09:18 Side2av 8

Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet "

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5057 - G RLAND Utskriftsdato/klokkeslett: 22.03.2024 kL 09:18
Gardsnummer: L Produsert av: Geir @yvind Hassel
Bruksnummer: 122

22.03.2024 09:18 Sidelav 8
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.03.2004
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1627 - 11/1 -1444,8
Mottaker 1627 - 11/122 14448

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Risvikkleiva 1288

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
6

EUREF89 UTM Sone 32
7070535

Pst

532717

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0401 Nes-Tgndel

Stemmekrets: 3 Oksvoll

Kirkesokn: 09050304 BJUGN

Postnr.omrade: 7165 OKSVOLL

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert p& matrikkelenheten

Bygningsnr: 301082521 Bebygd areal: 99,9 Ant. boliger: a Datoer
L¢penr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 12.07.2022
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 86,9 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 12.07.2022
Nord: 7070532 Pst: 532717 Bruksareal totalt: 86,9 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Privat kloakk  Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 95,6 Har heis: Nei Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 95,6
Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt areal2
HO1 0 o] 86,9 86,9 0 95,6 95,6 0 o]
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1288 Risvikkleiva 6 HO101 Fritidsbolig 86,9 3 Kjgkken 1 1 1/122
22.03.2024 09:18 Side 4 av 8
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.03.2004
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1627 - 11114 -1444.8
Mottaker 1627 - 111122 1444,8
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.03.2004
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1627 - 1116 14448
Mottaker 1627 - 11/122 1444,8
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.03.2004
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1627 - 11/5 -1 4448
Mottaker 1627 - 111122 1444,8
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.03.2004
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1627 - 1114 14448
Mottaker 1627 - 111122 14448
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 30.03.2004
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1627 - 1142 -1444.8
Mottaker 1627 - 111122 1444,8

22.03.2024 09:18

Side3av 8
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‘Oversiktskart for :,x./,_mm -

Malestokk 1:1 000 |

7070600

EUREF89 UTM Sone 32 |

7070550

7070500

sazs00 sazss0 s3a700 saa750 sazmo0
22.03.2024 09:18 Side6av 8
Kontaktpersoner : :
Rolle Fods.dato/orgnr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 927152622 2-4 BYGG AS Odins vei 1A
7130 BREKSTAD
Kontaktperson 960577493 MESTERGRUPPEN ARKITEKTER AS Postbaks 1043
8001 BODQ
22.03.2024 09:18 Side5av 8
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Areal: 14436 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7070527 @st: 532719
Grensepunkt / Grenselinji Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetade (SDicm) Radius
1 7070509,60 532696,56 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1
40,36
|72 Jorose925  s3mow0s F Fjell Offentlig godijent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) oo
38,10
"7 73 Jorossoss  sszzaizeF Fjell Offentlig godijent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) o]
34,49
| "4 707050883 saasm Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) W
39,31
22.03.2024 09:18 Side8av 8

™~

Malestokk 1:500
EU .,Mo UTM Sone 32

/ Teig 1 (Hovedteig)
1/122

7070560

7070540

DRisyikkleiva 6

+11/122

7070520

./dr/

7070500 ol

532660 532680 532700 532720 532740 532760 532780

22.03.2024 09:18 Side7av 8
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22.03.2024, 09:18

Utskift
. N
SITUASIONSKART ambita Vegstatuskart A
1 Kommune: @rland
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01/00136- 48 - BGR

REGULERINGSBESTEMMELSER
knyttet til reguleringsplan for Tgndel , Omrade A
som omfatter

Tgndel gnr 11 bnr
Engsnes gnr 11 bnr 2
Tgndel gnr 11 bnr 4
Tgndel @stre g nr 11 bar 5
Lunden g nr 11 bnr 6 og 9
Tgndel Vestre g nr I11 bnr 14

Disse bestemmelsene gjelder for det omréadet som ligger innenfor reguleringsgrensen pé plankartet.

Omradet reguleres til fglgende formal:

BYGGEOMRADER -Fritidsbebyggelse
LANDBRUKSOMRADER -Jordbruk / Skogbruk
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE -Kjgreveger
FAREOMRADER -Hgyspentanlegg
SPESIALOMRADER ~Frisiktssone

-Friluftsomréade i sjg
-Slamavskiller
FELLESOMRADER -Felles adkomstveg/parkering

1. BYGGEOMRADER

1.1 Fritidsboliger
Det oppfdres fritidsbebyggelse med tilhgrende bygninger med en etasje.

1.1.1 Bebyggelsens karakter

Det skal oppfgres fritidsboliger i en etasje. Hvis terrenget klart tilsier det, kan en

mindre underetasje vere aktuell i tillegg.

Husene skal ha pult- eller saltak. Takvinkel skal veere mellom 15 og 38 grader i samsvar med
terrenget.

Hovedmgnet bgr ligge parallelt med hgydekotene pa Kartet.

1.1.2 Bebyggelsens hgyde

Gesimshgyde skal ikke overstige 3,2 m unntatt ved sokkellgsning hvor det tillates inntil 4,5 m malt
fra gjennomsnittlig ferdig terrengniva rundt bygningen.
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1.1.3 Tomteutnyttelse

Bygningens samlede golvareal, inkl. evt. anneks etc. ma ikke overstige 20% av tomtens
nettoareal, dvs. maks. 20% TV.
Evt. underetasje inngar i beregningen med 50% av golvareal.

Uthus og lignende skal ikke vare hgyere enn hovedbygningen- og ikke utgjgre mer enn 50%
av hovedbyggets bebygde areal.

1.1.4 Parkering

Parkering skal i hovedsak skje pa den enkelte tomt. Ved opparbeidelse av felles
parkeringsplass skal det beregnes plass til en biloppstilling pr. hyttetomt

1.2 Generelt

1.2.1 Ubebodd del av tomta skal beholdes mest mulig ubergrt, og under byggearbeidene skal
det tas all mulig hensyn til terreng og vegetasjon.

1.2.2 Husplassering og -hgyde bestemmes av kommunen.
1.2.3 Med byggemeldingen skal fglge situasjonsplan i malestokk 1:1000 eller stgrre som viser

plassering av bebyggelse ogsa uthus o.1., selv om disse ikke skal oppfgres samtidig med
den gvrige bebyggelse.

1.2.4 Eventuell oppsetting og utforming av gjerde skal godkjennes av kommunen.

1.2.5 Kommunen skal godkjenne husenes farge og skal ved behandling av byggesgknader
pase at bebyggelsene far en god form og materialbehandling som harmonerer med
terreng og gvrig bebyggelse.

1.2.6 Steingjerder skal tas vare pa.

1.2.7 Taktekking skal ikke vere skinnende eller reflekterende.

2. LANDBRUKSOMRADER
2.1 Jordbruk/Skogbruk

I disse omradene gjelder fortsatt jordloven.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1 Fylkesveg

Langs fylkesvegen gjelder en byggegrense pa 20 meter malt fra vegmidte.
4. FAREOMRADE

4.1 Hoyspentanlegg

Det tillates ikke oppfert bygning eller anlegg n@rmere ytterste fase enn 6 meter.

5. SPESIALOMRADER

5.1 Frisiktsoner

1 frisiktsonerr skal det ikke etableres sikthinder hgyere en 0,5 meter over veiens planmal.
Frisktsonene begrenses av en linje 102 meter fra veiens kryssende sentrallinjer langs
fylkesveien og 4 meter inn fra veikant for fylkesveien ved veikrysset.

5.2 Friluftsomrade i sjg
Innenfor dette omrade kan det utgves fri ferdsel, fiske og andre aktiviteter.

5.3 Slamavskiller

Slamavskiller, anlegg for felles vannforsyning med trykkforsterker og pumpestasjon for avlgp
anlegges og formes slik at dette ikke er til sjenanse. Drift og vedlikehold av disse anleggene
tillegges hyttefeltet.

Ved oppsetting av vannposter skal det tas maksimalt hensyn til terreng og vegetasjon, si
skjemmende sdr unngs.

6. FELLESOMRADER
6.1 Felles adkomstveg og parkering

Avkjgrslenes utforming skal skje i henhold til veinormalene. Parkeringsplasser ma anlegges
minimum 4 meter fra fylkesveiens veikant.

Felles adkomstveger og parkering er felles for alle fritidsboliger samt hovedbrukene i
planen. Vegen reguleres i en bredde av 5 m som inkluderer kjgrebane, skulder og ngdvendige
grofter.

Ved utstikking av anlegg skal det tas maksimalt hensyn til terreng og vegetasjon sa

skjemmende skjeringer og sar unngas.

7. GENERELLE BESTEMMELSER

7.1 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar s@rlige praktiske grunner taler

for det, tillates av planmyndighetene innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og

bygningsvedtektene.

7.2 Etter ikrafttreden av disse reguleringsbestemmelsene er det ikke tillatt & opprette forhold
som strider mot bestemmelsene.

Sist revidert 23.01.2003

Vedtatt av Bjugn kommunestyre 20.02.2003 i sak 04/03.
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Adresse Risvikkleiva 6
Postnummer 7165

Sted OKSVOLL
Kommunenavn oriand
Gardsnummer 1
Bruksnummer 122
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 301082521
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-117843

Dato 09.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Iannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Fyr riktig med ved
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener /beregning-av-energil en/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2024

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 80

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for i dingen.

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

P om
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, lom-energimerkeol ing er besk

energimerkeforskriften (bygninger).

om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort ilt tid. For sr 1legg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er p Ir- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av prog j 1app bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye teri llerte ovner med ti ing, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

T legget bade er - og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p&4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18:

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

j gg med varmegjenvi til ing for isk ventilasjon

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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