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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

 

Sunnmørstakst AS Rapportansvarlig
Trysethaugen 21 A
952 08 827
 
 

Paul Magne Honningdal
Uavhengig Takstmann
paul@moretakst.no
952 08 827

Uavhengig Takstmann
12.09.2022 | ÅLESUND

Paul Magne Honningdal
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    Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr.3 500 000
Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det 
åpne boligmarkedet på vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Basert på den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, fremlagt kostnadsoverslag for teknisk anlegg (ikke medberegnet i markedsverdi), 
markedskunnskap og erfaring antas den takserte tomten inkludert garasje å kunne omsettes for den beregnede markedsverdi i dagens 
markedssituasjon. 

Markedsverdi uten fradrag 3 500 000

Konklusjon markedsverdi 3 500 000=

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede
10.9.2022 Paul Magne Honningdal Takstmann

Ola Inge Grebstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune
1528 SYKKYLVEN

Gnr
19

Bnr
7

Areal
4927 m²

Kilde
Protokoll for 
oppmålingsforretning 
datert 25.8 2022.

Eieforhold
Eiet

Addresse
Tynesvegen

Hjemmelshaver
Ola Inge Grebstad

Fnr Snr
0

Tynesvegen , 6230 
Gnr 19 - Bnr 7
1528 SYKKYLVEN

Sunnmørstakst AS

6013 ÅLESUND
Trysethaugen 21 A

18657-1246Oppdragsnr: 10.09.2022Befaringsdato: Side: 3 av 7



Eiendomsopplysninger

Tomten er beliggende på østsiden av Tynesvegen, ca. 2,5 km syd for Aure sentrum i Sykkylven kommune. Til skoler og idrettsanlegg på
nordsiden av sentrum er det ca 3, 3 km. Området hvor tomten ligger er hovedsakelig bebygd med eneboliger.

Områdebeskrivelse.

Takstobjektet er en tomteparsell på 4927 m2. Tomten er vestvendt og ligger i lett skrånende terreng/gressbakke med gode solforhold. Utsikt
mot Sykkylvsfjorden, Storfjorden og omkringliggende fjell fra tomten. Tomtegrunnen antas å bestå av leire og jord.
Tomten har en utnyttelsesgrad på 35 % av tomtearealet, og vurderes som lett å opparbeide.

4.2 Leikeplass, felles.
Innregulerte leikeplassar skal vere felles for tomtene innanfor planområdet. Området skal nyttast til
leikeplas for born og sosialt samlings- og aktivitetsområde. Område kan opparbeidast med
beplantning, leikeapparat og benker/sitteplassar. Leikeplassane skal minimum innehalde ei sandkasse
på min. 6m2, eit enkelt klatrestativ med sklie og ein benk med bord. Leikeplassene skal gjerdast inn
flettverksgjerder/nettingjerder eller tilsvarane.

Beskrivelse av tomten

Ligger til kommunal vei. Lett adkomst.

Adkomstvei

Offentlig tilknytning via private stikkledninger. Når det gjelder tilknytningspunkt refereres det til fremlagt kart hvor dette er inntegnet.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning via private stikkledninger. Når det gjelder tilknytningspunkt refereres det til fremlagt kart hvor dette er inntegnet.

Tilknytning avløp

Detaljregulering for B12 – 18/23
Plan-ID 15282015002
Reguleringsbestemmelser sist revidert 20.02.2018.

Innenfor det aktuelle området skal det bygges frittliggende småhusbebyggelse med inntil 2 boenheter. Utnyttelsesgrad skal ikke overstige BYA
35 %. Det er beregnet 5 tomteparseller på tomten, samt inntegnet 2 lekeplasser.

Reguleringsmessige forhold

Garasjen på tomten er medberegnet i markedsverdi.

Bygninger på eiendommen

Ligger eiendommen i et område som på NVE Radon aksomhetskart er definert med "høy" eller "særlig høy" aktsomhetsgrad?

Risiko for radon

Nei

Ligger eiendommen i et område som i gjeldende  kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?

Risiko for flom

Nei

Ligger eiendommen i et område som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Risiko for skred

Nei

Det er ingen kjente servitutter som blir berørt av fradelingen.

Tinglyste forhold

Tynesvegen , 6230 
Gnr 19 - Bnr 7
1528 SYKKYLVEN

Sunnmørstakst AS

6013 ÅLESUND
Trysethaugen 21 A
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Protokoll for oppmåling 25.08.2022 Innhentet 0 Nei

Detaljregulering 19.02.2018  Innhentet 0 Nei

Kart over oppmålt 
tomteparsell 25.08.2022  Innhentet 0 Nei

Kart over planvedtak vann 
og avløp 19.09.2016  Innhentet 0 Nei

Sykkylven Energi revidert 
skisse fiberrør 01.10.2018 Ingen 0 Nei

Eier Ingen 0 Nei

Eiendomsverdi.no Ingen 0 Nei

Infoland.no Ingen 0 Nei

Tynesvegen , 6230 
Gnr 19 - Bnr 7
1528 SYKKYLVEN

Sunnmørstakst AS

6013 ÅLESUND
Trysethaugen 21 A

18657-1246Oppdragsnr: 10.09.2022Befaringsdato: Side: 5 av 7



Forutsetning





Generelt





Takstingeniøren
baserer
sine
vurderinger
og
konklusjoner
på
eiendommens
tilstand
slik
den
var
ved
befaringen.
I
en
verditakst
for
tomt
vurderer
takstingeniøren
lett
tilgjengelig
terreng
og
eventuelt
kart
og
flyfoto.


Hvis
ikke
annet
er
nevnt
i
rapporten,
har
takstingeniøren
ikke
utført
noen
form
for
inngrep
i
eller
målinger
av
eiendommen.

Takstingeniøren
har
ikke
kontrollert
grunnforhold
eller
foretatt
undersøkelser
av
om
det
foreligger
forurensning
i
grunnen.


Dersom
annet
ikke
er
opplyst,
legger
takstingeniøren
til
grunn
opplysninger
i
grunnboksbladet.
Det
er
i
forbindelse
med
rapporten
ikke
utført
dokumentkontroll
eller
undersøkelser
i
kommunens
arkiver.

Arealplan
og
regulering
for
eiendommen
gjennomgås
og
kommenteres
ved
behov.

Hvilket
formål
eiendommen
kan
benyttes
til
(kontor,
lager,
forretning,
bolig
osv.),
vil
avgjøre
eiendommens
markedsleie
eller
markedsverdi.

Takstingeniøren
legger
til
grunn
at
eventuelle
pålegg
fra
offentlig
myndigheter
er
oppfylt,
og
at
det
ikke
foreligger
uoppfylte
pålegg
på
eiendommen,
servitutter
eller
lignende,
som
kan
påvirke








eiendommens
verdi.
Eiendommen
vurderes
som
om
den
var
heftelsesfri.


Kunden
skal
lese
gjennom
dokumentet
før
bruk
og
gi
tilbakemelding
til
takstingeniøren
hvis
det
finnes
feil
eller
mangler
som
bør
rettes
opp.
Hvis
rapporten
er
eldre
enn
6
måneder,
bør
du
kontakte
takstingeniøren
for
ny
befaring
og
oppdatering.


Takstingeniøren
forholder
seg
til
Norsk
takst
sine
instrukser
og
regelverk,
og
det
mandat
og
de
forutsetninger
som
kunden
gir
ved
inngåelse
av
oppdraget.





Særlig
om
forhåndstakst





Ved
forhåndstakst
av
eiendom,
hvor
eiendommen
ikke
har
nødvendige
tillatelser
eller
det
legges
til
grunn
andre
forutsetninger,
foretar
ikke
takstingeniøren
undersøkelser
av
eller
tar
stilling
til
om
forutsetningene
vil
inntre.
Takstingeniøren
fastsetter
hva
verdien
er
hvis
slike
forutsetninger
foreligger.
Takstingeniøren
har
ikke
ansvar
eller
risikoen
for
at
forutsetningene
for
taksten
kan
eller
vil
inntre.

Egne
forutsetninger

Det
er
ikke
fremkommet
opplysninger
om
heftelser
eller
lignende

som
kan
ha
innvirkning
på
tomtens
verdi,
dersom
dette
ikke
er

spesielt
bemerket.
Takstmannen
er
ikke
ansvarlig
for
eventuelle

manglende
opplysninger.
Denne
takst
forutsetter
at
det
ikke

foreligger
klausuler/kontrakter/servitutter

som
begrenser
tomtens

verdi.

Markedsverdi

Markedsverdi
er
hva
en
kjøper
vil
betale
for
eiendommen
i
et
åpent
marked.
Markedsverdien
finner
man
ved
å
sammenligne
med
andre
solgte
eiendommer
i
samme
område.
Eksakt
markedsverdi
vet
man
først
når
eiendommen
er
solgt.

Personvern

Norsk
takst,
takstingeniøren
og
takstforetaket
behandler
personopplysninger
som
takstingeniøren
trenger
for
å
kunne

utarbeide
rapporten.
Personvernerklæring
med
informasjon
om
bruk
av
personopplysninger
og
dine
rettigheter
finner
du
her

www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Takstingeniørens
rolle

Rapporten
er
utarbeidet
av
en
uavhengig
takstingeniør
uten
bindinger
til
andre
aktører
i
boligbransjen.
Se
nærmere
om
kravene
til
god
takseringsskikk
i
Norsk
taksts
etiske
retningslinjer
på
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda
for
takstmenn



Er
du
som
forbruker
misfornøyd
med
takstingeniørens
arbeid
eller
opptreden
ved
taksering
av
bolig
og
fritidshus,
se

www.takstklagenemnd.no
for
mer
informasjon.

Tynesvegen , 6230 
Gnr 19 - Bnr 7
1528 SYKKYLVEN

Sunnmørstakst AS

6013 ÅLESUND
Trysethaugen 21 A
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18657-1246Oppdragsnr
: 10.09.2022Befaringsdato: Side:
6
av
7

http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/
http://www.norsktakst.no/
http://www.takstklagenemnd.no/


    Andre bilder
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Tynesvegen
Ty
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n

Blindheimsvegen

117
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18/23

18/82
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19/5

19/7

19/7

19/
3819/
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19/72
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19/90

19/91 19/97

19/95

19/99

19/101

19/113 19/96

70

65

60

50

45

55

40

35

30

75Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

1528 Sykkylven
Eiendom: 1528/19/117/0/0

1:1000Målestokk
Dato: 12.10.2022

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

 

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste
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1528 Sykkylven
Eiendom: 1528/19/117/0/0

1:1000Målestokk
Dato: 12.10.2022

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

 

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste



Tegnforklaring
c Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
N Naturvernområde - punkt

Kulturminne - flate

Bygningslinjer
Tiltaklinje

Eiendomsgrenser

Stolpe
Anlegg
Veglinje
Sti
Traktorveg
Bekk/kanal/grøft

Høydekurver
Metersnivå
5-metersnivå
25-metersnivå
Forsenkning terreng
Hjelpekurve
Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate
Valgt eiendom
Vannflate
Gang- og sykkelveg
Parkeringsområde
Veg

Middels - høy nøyaktighet, 3-30 cm
Mindre nøyaktig, 31-199 cm
Lite nøyaktig, 200-499 cm
Skissenøyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Naturvernområde - flate



MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 1528 - SYKKYLVEN
Gardsnummer:

Bruksnummer:

19
117

Utskriftsdato/klokkeslett: 10.10.2022  kl. 12:33

Produsert av: Sindre Brunvold - Sykkylven

Attestert av: Sykkylven kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om heilskap og nøyaktigheit i matrikkelbrevet

For matrikkeleining:

Matrikkelbrevet er heimla i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellova § 3 d) er
matrikkelbrevet ei attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysningar om ei matrikkeleining ved oppgjeven dato.

Matrikkelen vart etablert ved konvertering av data frå tidlegare register. Det kan variere kor gode slike data er med omsyn til heilskap
og nøyaktigheit. I enkelte tilfelle kan grensepunkt og grenselinjer mangle heilt eller delvis, eller vere feil registrerte. Det kan også vere
feil og manglar ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Heilskap og kartfestingsnøyaktigheit er oftast betre innanfor enn
utanfor tettbygde strøk. Ver merksam på at oppgjeve areal for mange matrikkeleiningar og bygg er usikre.

For utfyllande informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkeleining
Matrikkeleiningstype: Grunneigedom
Bruksnamn:
Etableringsdato: 10.10.2022
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunnar: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Utrekna areal for 19 / 117 4 927 m2

Eigarforhold
Tinglyste eigarforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Namn AdresseBrukseinin
GREBSTAD OLA INGE 1 / 1240153Heimelshavar TYNESVEGEN 21

6230 SYKKYLVEN

Oversikt over teigar (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovudteig Nord MerknaderAust Høgde Areal

1 Teig Ja 6917907 374637 4 927 m2

Forretningar der matrikkeleininga er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endra datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annan referanse
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endra datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annan referanse

25.08.2022 10.10.2022brunsindTinglyst 10.10.2022
ArealendringMatrikkeleiningRolle

Avgjevar 1528 - 19/7 −4 927
Mottakar 1528 - 19/117 4 927
Berørt 1528 - 18/19 0
Berørt 1528 - 18/23 0
Berørt 1528 - 19/78 0
Berørt 1528 - 19/91 0
Berørt 1528 - 19/99 0
Berørt 1528 - 19/100 0
Berørt 1528 - 19/101 0
Berørt 1528 - 19/113 0

Opprett ny grunneigedom ved frådeling
Oppmålingsforretning 22/655

Landmålarnummer Namn
000043 Håkon Kvile

Aktive bygg som er registrerte på matrikkeleininga
Bygningsnr: 180 185 895
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bustad
Næringsgruppe:
Bygningsstatus: Teke(n) i bruk
Energikjelder:
Oppvarming:

Utbygd areal: 40
Bruksareal bustad: 0
Bruksareal anna: 0
Bruksareal totalt: 0

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Tal bustader: 0
Tal etasjar: 0
Vassforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoar
Rammeløyve:
Igangsetjingsløyve:
Teke(n) i bruk:
Mellombels bruksløyve:
Ferdigattest:

Brukseiningar
Adresse Brukseiningsnummer Brukseiningstype Bruksareal Tal rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkeleining

Unummerert brukseining 0 0 0 0 19/117

Bruttoareal bustad: 0
Bruttoareal anna: 0
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6917879 Aust: 374627
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Oversiktskart for 19 / 117 Målestokk 1:2 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Teig 1 (Hovudteig)
19 / 117

Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinatar
Areal: 4 927 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6917907 Aust: 374637

Ytre avgrensing

Nord Aust
Grensemerke nedsett i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktigheit
(SD i cm)

1 6917841,58 374621,42 Jord
6,76

Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

2 6917844,08 374615,14
6,01

Umerkt 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

3 6917849,78 374617,04
10,00

Umerkt 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

4 6917859,74 374617,97
9,99

Umerkt 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

5 6917869,53 374615,96
24,10

Umerkt 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

6 6917893,33 374612,17 Annan terrengdetalj
6,61

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

7 6917899,55 374609,94 Annan terrengdetalj
19,39

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

8 6917917,58 374602,81 Annan terrengdetalj
8,78

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

9 6917925,80 374599,73 Annan terrengdetalj
10,59

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

10 6917935,82 374596,31 Annan terrengdetalj
1,56

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

11 6917937,38 374596,32 Annan terrengdetalj
2,87

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

12 6917940,23 374596,69 Annan terrengdetalj
1,55

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

13 6917940,28 374598,24 Annan terrengdetalj
4,73

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

Grensepunkt / Grenselinje
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Nord Aust
Grensemerke nedsett i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktigheit
(SD i cm)

14 6917941,93 374602,67 Annan terrengdetalj
17,25

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

15 6917951,03 374617,32 Annan terrengdetalj
21,20

Gjerdestolpe 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

16 6917972,07 374614,74 Jord
11,37

Rør 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

17 6917970,67 374626,02 Jord
19,86

Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

18 6917968,08 374645,71 Annan terrengdetalj
32,61

Steingjerde 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

19 6917963,70 374678,02 Annan terrengdetalj
49,31

Steingjerde 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

20 6917919,89 374655,39 Jord
25,34

Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

21 6917896,58 374645,46 Jord
27,69

Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5

22 6917871,24 374634,30 Jord
32,34

Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 5
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Detaljregulering for B12 – 18/23 
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Forslagsstillar: Oddbjørn Tynes og Ola Inge Grebstad 

Føresegner datert 12.08.2016. 

Revidert 20.02.2018 

Plankart datert 12.08.2016. 
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1. Generelt 

 
1.1  Gyldighetsområde 

Desse reguleringsføresegnene gjeld for det området som i plankartet er vist med reguleringsgrenser. 

Innanfor desse grensene skal areal brukast slik som planen (plankartet og føresegnene) fastsett. 

 

1.2 Andre lover og vedtekter 

Reguleringsføresegnenene kjem i tillegg til plan- og bygningslova (pbl) og gjeldande 

bygnadsvedtekter for Sykkylven kommune. 

 

 

2. Reguleringsføremål 

 
Det regulerte området er vist med plangrense i plankartet. Arealet innanfor denne grensa er  

regulert etter § 12-3 i plan og bygningslova som detaljregulering. 

 
Areala innanfor planområdet er regulert til følgjande føremål: 

 
1.Bygg og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1) 

– Bustader 

 
2.Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.2) 

– Køyreveg 

– Renovasjonsanlegg 

 

3.Grønnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3) 

– Friområde/leikeplass 

 

 

 

3. Felles føresegner 
 

3.1 Plassering og definisjonar 

Bygningar skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrenser. Tillatt bebygd areal (BYA) blir 

definert etter teknisk føreskrift (TEK). % BYA angir tillatt bebygd areal i prosent av tomta sitt 

nettoareal. Parkering på bakkenivå blir medrekna i utnyttinga. Gesims- og mønehøgde blir berekna i 

medhald TEK §4.2, og blir rekna i forhold til gjennomsnitt planert terreng. 

 

  

3.2 Form, plassering, materialbruk og farge for bygningar. 

Utbyggar skal sjå til at bygnader får god form og materialval, og det skal leggjast vekt på å finne 

gode løysingar i høve terrengtilpasning og utsikt for naboar. Bygningar innanfor same område skal 

ha harmonisk utforming i høve materialbruk, takvinkel/takform og farge. 

 

Garasjar og carportar skal tilpassast hovudhuset med omsyn til materialval, form og farge. 
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3.3 Terrenghandsaming 

Ikkje bebygd del av tomta skal utformast tiltalande. Ein skal tilstrebe å unngå fyllinger og 

støttemurar. Der det er behov for støttemurar skal desse i hovudsak utførast i naturstein. Skjæringar 

som følgje av utgraving/planering av tomt skal plantas til med stedeigen vegetasjon. 

 

Saman med søknad om byggeløyve kan kommunen krevje at det vert utarbeida ein utomhusplan som 

viser korleis den ubebygde delan av tomta skal utnyttast. 

 

 

3.4 Høgde på terreng, gjerder m.v. mot veg og grøntareal. 

Terreng, gjerde hekkar og liknande i føremålsgrensa langs offentlege vegar skal ikkje vere høgare 

enn 1,2m over vegnivå, og ikkje høgare enn 0,5m innanfor frisiktsone i kryss og avkøyrslar. 

 

3.5 Drenering, tilgong til kommunaltekniske anlegg. 

 Innanfor kvar tomt må utbyggar sørgje for naudsynt drenering av overvatn og grunnvatn, og føre 

dette til avlaup til bekk/vassdrag eller til kommunalt/privat leidningsnett etter godkjenning av 

kommuna. 

 

Kommuna eller forvaltar av kommunalteknisk anlegg har rett til å nytte uteareal, i den grad det er 

naudsynt, i samband med vedlikehald av kommunaltekniske anlegg som krysser eller ligg inntil 

byggeområda. 

 

 3.6 Automatisk freda kulturminne. 

Dersom ein under arbeid i området kjem over noko som kan vere automatisk freda kulturminne, har 

ein plikt til å stogge arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for avklaring, jfr. 

Kulturminnelova § 8 andre ledd. 

 

 

4. BYGG OG ANLEGG 
 

 

4.1 Bustader, frittliggjande. 

 Innanfor områda skal det byggast frittligjande småhus med inntil 2 (to) bueiningar. 

 

 Gesimshøgde skal ikkje overstige 6,0m for bygningar med vanleg saltak, og mønehøgd ikkje over 

9,0m. Maks. gesimshøgd for arkar og takopplyft blir sett til 8,0m. 

 Ved pulttak blir maks gesimshøgde sett til 9,0m på høgaste takkant og 8m på motståande takkant. 

 Ved flatt tak blir maks gesimsgøgde sett til 8m. 

 

 Graden av utnytting skal ikkje overstige %-BYA=35. 

 

 Garasjar skal ikkje ha større gesimshøgd enn 2,5m og mønehøgde ikkje over 4,0m. Ved pulttak og 

flate tak blir største gesimshøgd sett til 4,0m. 

 

For kvar bueining skal det på eigen grunn vere oppstillingplass for 2 bilar. 

 

4.2 Leikeplass, felles. 

 Innregulerte leikeplassar skal vere felles for tomtene innanfor planområdet. Området skal nyttast til 

leikeplas for born og sosialt samlings- og aktivitetsområde. Område kan opparbeidast med 

beplantning, leikeapparat og benker/sitteplassar. Leikeplassane skal minimum innehalde ei sandkasse 

på min. 6m2, eit enkelt klatrestativ med sklie og ein benk med bord. Leikeplassene skal gjerdast inn 

flettverksgjerder/nettingjerder eller tilsvarane. 
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5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
 

5.1 Veg, offentleg. 

Innanfor reguleringsområdet skal adkomsvegar opparbeidast med tilhøyrande grøfter, skjeringar og 

fyllingar. Det kan settast opp støttemurar i naturstein for å redusere skjerings/fyllingsutslag. 

 

Vegane er regulert med samla reguleringsbredde 6,0m.  

 

Byggjegrense er sett til 6,0m frå senter veg. 

Garasjer med parallell utkøyring med veg har byggjegrense 3,0m frå vegkant. 

Garasjer med vinkelrett utkøyring på veg har byggjegrense 5,0m frå vegkant. 

 

 

6. Hensynssoner 
 

6.1 Frisiktsoner. 

Innanfor frisiktsoner skal det vere fri sikt på minimum 0,5m over nivå for tilgrensa vegar. Busker, trær, 

gjerde eller andre installasjoner som kan hindre sikt er ikkje tillatt. Kommuna kan krevje at 

sikthindrande vegetasjon og gjenstandar vert fjerna. 

 

 

7. Rekkefølgjekrav 
 

7.1 Infrastruktur. 

Det blir ikkje gitt bruksløyve for nye bustader innanfor planområdet før adkomstvegane til dei 

einskilde eigedomane er opparbeida i samsvar med planane. Bustadbygging kan likevel skje ved 

bruk av regulerte trasear med anleggsvegstandard.  

Parkeringsplassar som planen krevjer skal vere opparbeida før det tilhøyrande bygget kan takast i 

bruk. 

Før utbygging vert iverksett skal det utarbeidast detaljplan for vatn og avlaup som skal godkjennast 

av Sykkylven kommune eller forvaltar av kommunalteknisk anlegg. 

 

7.2 Felles leikeplass. 

Felles leikeplass L1 på felt B1 skal vere opparbeida før det blir gitt bruksløyve for første nye bustad 

innanfor B1. Tilsvarande for leikeplass L2 før første bustad blir tatt i bruk innanfor B2 eller B3. 

Leikeplass L3 skal vere opparbeida før det blir gitt bruksløyve til den fjerde (4) nye bustaden 

innanfor eit samla B2+B3. Det er utbyggjar/forslagsstiller som er ansvarleg for opparbeiding av 

leikeplassane. 
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Planomtale Detaljregulering for B12 (18/23 og 19/7) Side 3 
 

 Samandrag  1 
Detaljregulering av Felt B12 i Kommunedelplan for utvida sentrumsområde 2010-2020 (PID 
15282010008).  

 

 Bakgrunn  2 
Grunneigarane Oddbjørn Tynes (gbnr.18/23) og Ola Inge Grebstad (gbnr.19/7) ønskjer å legge til 
rette for bustadbygging innanfor den del av eigedomane som ligg i felt B12 i kommunedelplanen. 
Planen vart starta opp av firma Karlsen & Kvile AS. K&K AS er i løpet av planprosessen blitt 
oppkjøpt av firma Asplan Viak AS, og sakshandsamarane i K&K AS er blitt tilsett i Asplan Viak 
AS.  

Igangsette prosjekt i K&K AS vert videreført med dei same medarbeidarane gjennom Asplan Viak 
AS. 

 

 Planprosess  3 

 3.1  Oppstartsmøte 
Oppstartsmøte med Sykkylven kommune var avholdt i 17.12.2014.  
I utgangspunkt vart det gjeve løyve til å gjennomføre flateregulering av den delen av B12 som gjeld 
gbnr.18/23, men i ettertid vart det inngått avtale om å flateregulere også det området som gjeld 
gbnr.19/7.    

 

 3.2  Melding om oppstart 
Kunngjering av planoppstart i Sykkylvsbladet var 14.januar 2015, merknadsfrist 2.mars 2015. 

Brev til partar som skal varslast direkte (adresseliste vedlagt) vart sendt 12.januar 2015.  
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 Planstatus og rammevilkår  4 
 

 4.1  Eigedomar i planområdet 
Innanfor reguleringsområdet ligg eigedomane gnr.18 bnr.23 og 50, og eigedomane gnr.19 bnr.7, 38, 
99, 100 og 101.  
 

 4.2  Planstatus 
Området er regulert til bustader i gjeldande kommunedelplan, (Kommunedelplan for utvida 
sentrumsområde 2010-2020 (PID 15282010008).  
 

 
 

OVERSIKTSKART 
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 Omtale av planområdet, eksisterande tilhøve  5 
Området ligg vestvendt på Tynes aust for Sykkylvsfjorden, og har gode soltilhøve og eit utsyn som 
gjer området godt egna til bustadbygging. Eigedomane som no blir regulert til bustader var tidlegare 
småbruk, men drifta er for lengst lagt ned, og dei små ubebygde areala som ligg att er  ikkje egna til 
moderne jordbruk.  
Området har adkomst frå kommunal veg, Tynesvegen. Det ligg føre eigen detaljregulering av 
Tynesvegen, og vegen er ferdig prosjektert, men er førebels ikkje ferdig opparbeida i samsvar med 
planen. Det er mellom anna planlagt fortau på austsida av Tynesvegen. Profilane til dei nye vegane 
inn i felta tar utgangspunkt i Tynesvegen slik den er prosjektert for kommunen av firma Provar AS i 
2006.     
På gbnr.18/23 er det delvis ferdig opparbeida adkomstveg til dei planlagte tomtene. Det er lagt opp 
til å nytte same avkjørsle som er i bruk som adkomst for eksisterande bustader på 18/23. Adkomsten 
er noko brattare i starten enn kva som er tilrådd i vegnormalane. Men ein veljer å nytte dagens 
avkjørsle for å unngå fleire avkøringar tett på kvarandre. Planen legg berre opp til 2 nye bustadhus 
på 18/23, så ein vurderer det slik at det blir så liten trafikkauke at ein kan akseptere eksisterande 
stigningstilhøve. 
                 .  
Det er ikkje funne trua arter i artsdatabanken (artsdatabanken.no) eller på nettstaden 
«miljostatus.no» for dette området. 
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 Omtale av planframlegget  6 

 6.1  Arealformål 
Planområdet er totalt 14,4 dekar. Området er planlagt til følgjande føremål: 

Reguleringsformål Areal 

Område for bygg og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1) 12,7 daa 

 - Frittliggande bustader 12,7 daa 

  

Område for samf.anlegg og tekn. infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2) 2,3 daa 

- Veg 1,4 daa 

- Leikeplass 0,9 daa 

-Renovasjonsanlegg 0,1 daa 

Totalt 15,0 daa 

 
 

 
 

 6.2  Bustader 
Gnr.18 bnr.23: Det blir lagt til rette for 2 nye bustadtomter aust for eksisterande bebyggelse. Det blir 
og lagt til rette for at gamlehuset som ligg sør for våningshuset på garden kan delast frå som eigen 
bustad.  
 
Gnr.18 bnr.50: For å få betre avkjørsle og betre tilhøve for parkering blir det lagt til rette for ei 
utviding av bnr.50 sørover. Det er inngått avtale om arealoverføring mellom bnr.50 og bnr.23. 
 
Gnr.19 bnr.7. Det blir lagt til rette for 5 nye einebustadtomter på gbnr.19/7. Tomtene får avkjørsle 
frå Tynesvegen via felles adkomstveg. 
 
Etter forslagsttillarane sitt ønskje blir det lagt opp til ei noko høgare utnyttingsgrad enn kva som er 
tilrådd i kommunedelplanen. Bakgrunnen er at området ligg nært sentrum og at det er ønskjeleg 
med ei konsentrert utnytting av byggeområda.  
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 6.3  Tekniske anlegg 
VA 
Det er offentlege vatn- og avlaupsleidningar i Tynesvegen. Nye leidningar er planlagt i Tynesvegen 
når den blir etablert med fortau i samsvar med gjeldande reguleringsplan. 

Vatn. Leidningen i Tynesvegen har kapasitet til å forsyne alle dei planlagte bustadtomtene med vatn. 

Spillvatn.Det ligg spilvassleidning i Tynesvegen som har kapasitet til å ta spillvatn frå dei planlagte 
tomtene. 

 
AVFALL 

Det blir avsett areal til samleplass for bossdunkar ved Tynesvegen. Kvar huseigar får ansvar for å 
bringe sin bossdunk til samleplassen dei dagane det er innsamling av avfall. 

 

 6.4  Leikeplassar, barn- og unge sine interesser 
Dei rikspolitiske retningslinjene for planleggingsarbeid har som mål at planlegging av nye områder 
skal sikre eit oppvekstmiljø som gir barn og unge tryggheit mot fysiske og psykiske 
skadeverknader, og som har dei fysiske, sosiale og kulturelle kvalitetar som til ein kvar tid er i 
samsvar med eksisterande kunnskap om barn og unge sine behov. 
I denne planen er det regulert inn 3 nærleikeplassar, ein på gbnr.18/23 og to på gbnr.19/7. Alle nye 
bustader får då nærleikeplass innanfor ein avstand på 50m. 2 av leikeplassane er lagt ved enden av 
vegane, og det blir såleis ingen trafikk forbi desse. Dei er heller ikkje utsett for forureining eller 
støy, og har gode soltilhøve. Den siste leikeplassen ligg nær Tynesvegen. Alle leikeplassane skal 
sikrast med gjerde rundt plassane. 

Leikeplassane har områder som er smalare enn 10m, og områder smalare enn 10m skal ikkje 
medreknast i areal for leikeplassar. Netto leikereal blir då: (mål i m2) 

Leik 1:  Brutto: 189  Netto: 150 

Leik 2:  Brutto: 327  Netto: 287 

Leik 3:  Brutto:  380  Netto: 310 

SUM   905 m2   617 m2   

 
Det er om lag 700-800m til næraste barnehage, og om lag 600m til næraste barneskule (Vik skule). 

Tynesvegen og Kyrkjevegen blir dei naturlege ferdselsvegar til skule og fritidsaktiviteter. 
Tynesvegen er delvis opparbeida med fortau, og planlagt med fortau vidare. Kyrkjevegen manglar 
fortau på ein del av strekningen mellom skulen og B12.  
Barnetrakk-registreringa i Sykkylven 2014 syner at det ikkje er større leikeplassar innanfor 250m 
frå feltet. Men det er ikkje langt til badeplass, fiskeplass og akebakke, og det er kort avstand til 
utmark/naturområde. 
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KART: Barnetrakk-registering i Sykkylven 2014 
 

 Verknader av planframlegget  7 
Det blir vurdert slik at det ikkje er behov for konsekvensutgreiing for denne planen. 

Med heimel i denne planen kan det iverksettast bygge- og anleggstiltak innanfor dei rammene 
plankart og føresegner gir. Planen vil når utbygging er fullført medføre 7 nye bustader med adkomst 
frå Tynesvegen, Tynesvegen er planlagt opprusta, og er regulert og prosjektert ferdig med fortau. 
Nedre del av vegen var utbetra rundt år 2007. Sidan Tynesvegen og er hovudadkomst til 
møbelfabrikk lenger opp er det ein del tungtransport langs vegen. Vegen bør utbedrast i samsvar 
med gjeldande reguleringsplan også vidare oppover, men forslagsstillar finn det ikkje rett at 
utbygging i samsvar med planen skal vere avhengig av at kommunen finn midlar til å fullføre 
utbygging av fortau forbi planområdet. Det blir derfor ikkje lagt inn som eit rekkefølgjekrav i 
planen. 
Denne planen grenser til gjeldande reguleringsplan for Tynesvegen, og medfører ingen endringar i 
den planen. 
I kommunedelplanen er det sett fram krav om at støytilhøva skal utgreiast. Det er gjennomført ei 
støyberekning av firma Asplan Viak AS som konkluderer med at ingen av dei nye bustadane får 
støybelastning som ligg utanfor fastsette grenseverdiar, og at planlagt utbygging ikkje påverkar 
støynivået i ein slik grad at det er behov for særskilte støytiltak i samband med planen. 
Støyrapporten er vedlagt. 

Risiko for skred eller flom er vurdert i ROS-analysen, og ein konkluderer med at risiko for skade er 
innanfor akseptable grenser. 
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Faresonekart, skred 

B12 ligg utanfor område som er vurdert som faresone. 
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Faresonekart, lausmasser 
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 Innkomne innspel til melding om oppstart  8 
Innan merknadsfristen, som var satt til 2.mars 2014, kom det inn 4 merknadar. Merknadane går 
fram av oppsett nedanfor og er elles lagt ved som vedlegg til planomtalen. 

 

 Merknad frå Innhald Utfall i planforslaget 

1 Møre og Romsdal 
fylkeskommune. 
Kulturavdelinga 

(03.03.2015) 

Påpeikar at området har stort 
potensiale for funn av 
automatisk freda 
kulturminne, og stiller krav 
om at det må gjennomførast 
arkeologisk undresøking. 
Krav om at plana stetter 
føringar lagt i Rikspolitiske 
retningslinjer for barn og 
unge (Rundskriv T-2/08). 

Arkeolog frå 
fylkeskommunen har 
gjennomført arkeologiske 
registreringar utan funn av 
automatisk freda 
kulturminne. 
 

2 Fylkesmannen i Møre og 
Romsdal  

(25.02.2015) 

Det skal fyllast ut ROS-
sjekkliste, og utarbeidast 
ROS-analyse. 
 

Fylkesmannen føreset at barn 
og unge sine interesser blir 
tatt vare på.  

 ROS analyse utført og funn 
innarbeida i planen 

 
 

2 nye nærleikeplassar 
innregulert.  

Pkt.6.4 

3 Noregs vassdrags- og 
energidirektorat 

(27.01.2015) 

Noko av planområdet ligg 
innanfor fareområde for 
skred. Skredfaren må 
vurderast.  
 

 

Ingen av dei nye tomtene 
som no blir planlagt ligg 
innanfor skredfarleg område. 

Område med marine 
avsetningar vurdert. 

4 ÅRIM 

(e-post 4/2-2015) 

Ber om at det blir tatt 
kontakt med ÅRIM med 
tanke på val av 
renovasjonstekniske 
løsninger. 

Kontakt etablert. 

Fellesløysingar er vurdert. 
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 ROS analyse  9 
 

Analysen er gjennomført i høve til rundskriv T-5/97 Arealplanlegging og utbygging i fareområde.  
 
Analysen er basert på føreliggjande planforslag. Moglege uønskte hendingar som kan påverke 
planområdets funksjon er vurderte, jf. vedlagt sjekkliste.  
 

 9.1  Hending nr. 1 – jord- eller steinskred 
I NGU sitt lausmassekart ligg delar av planområdet innanfor tjukke havavsetningar. 
I området er det frå tidlegare oppført fleire bustader, og i følgje kjentfolk/forslagsstillarane er det 
ikkje tidlegare registrert problem med ustabile grunntilhøve. 
 

9.2 Hending nr.3 – brann 
Det er brannkum i Tynesvegen nær avkøyringa til gbnr.18/23. I følgje opplysningar skal 
brannuttaket kunne levere inntil 20 l/sek, som er kva som blir tilrådd for einebustadområder. Alle 
nye tomter er innanfor ein avstand av mindre enn 150m slangeutlegg frå brannkummen. 
 

 Sjekkliste for planfaglege tema  10 
 
Sjekkliste er gjennomgått og ligg vedlagt. 

 
Kommentarar: 

 10.1  Automatisk freda kulturminne 
Kartlegging er gjennomført av fylkeskommunen hausten 2015. Det vart ikkje gjort funn av 
automatisk freda kulturminne.  

 10.2  Radon/ stråling 
Kartlegging ikkje utført, men bygningar vert oppsett med radonsikring. 
 

 

 Avsluttande kommentar  11 
Planforslaget legg til rette for nye bustadtomter innanfor eit område som i kommunedelen er avsett 
til dette føremålet. 
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Vedlegg: 
1. Reguleringsføresegner 

2. Plankart 
3. Kunngjeringsannonse/følgjebrev/adresseliste 

4. Innspel til varsel om oppstart 
5. Sjekkliste planframlegg Sykkylven kommune 

6. ROS sjekkliste 
7. Lengdeprofiler vegar 

8. Støyutredning 
9. Arkeologisk registrering 

10. E-post Årim 
11. Adresseliste oppstartsmelding 

12. Annonse oppstartsmelding 

13. Følgjebrev oppstartsmelding 
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1. GENERELT 

Kommunedelplan for sentrum - Ikornnes er juridisk bindande, og skal leggast til grunn 

ved all planlegging og sakshandsaming av enkeltsaker innan planområde. 

Planen med føresegner er utarbeidd i samsvar med plan- og bygningslova (pbl) av 27.06.2008 

 

Juridisk bindande føresegnene står i  ramme med grå bakgrunn. 

 
Anna tekst er ikkje juridisk bindande retningslinjer av rådgjevande og informativ karakter. 

 

2. BYGGEOMRÅDE (pbl § 11-7 nr. 1) 

2.1. Fellesføresegner  

Frist for iverksetting av utbygging av godkjent byggeareal vert sett til 10 år. Ved rullering av plan vil 

byggeareal som ikkje er regulerte eller teke i bruk i samsvar med plan bli tatt opp til ny vurdering.  

2.1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr.1) 

 

 
I område avsett til byggeformål kan tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev søknad og løyve), 

samt frådeling til slike føremål, ikkje finne stad før området inngår i godkjent reguleringsplan.  
 

Følgjande tiltak krev likevel ikkje reguleringsplan: 

1) Oppføring av alminneleg frittliggande garasje, uthus og liknande mindre tiltak. 
2) Oppføring av tilbygg, påbygg, underbygg eller konstruksjon til bustad eller fritidsbustad som ikkje 

medføre ny bustadeining.  
3) Oppføring av tilbygg, påbygg, underbygg eller konstruksjon til andre formål enn bustad- og 

fritidsbygnad, dersom tiltaket er mindre enn 50 m2. 

4) Fasadeendring. Gjeld ikkje fasadeendring som gir eit anna uttrykk enn det som er vanleg i 
området. 

5) Tiltak i eksisterande byggverk som ikkje medfører endring i brukseiningar eller som gir vesentleg 
endring av eksisterande bruk. 

6) Mindre tiltak utandørs.  
7) Mindre frådelingar, grensejusteringar eller arealoverføringar av eigedom som ikkje har vesentleg 

konsekvens for vidare utnytting og utvikling av området. 

8) Tiltak som er nemnd i plan- og bygningslova § 20-1 bokstav e, f, h, i, j, samt k og l, dersom dette 
ikkje har vesentleg konsekvens for vidare utnytting og utvikling av området. 

 
For at føresegna i andre ledd pkt.1-8 kan nyttast, er det en føresetnad at tiltaket skjer på allereie 

bebygde eigedomar og at det er eit alminneleg behov for tiltaket. Tiltaket må kunne underordne seg 

allereie eksisterande estetisk utforming, samt underordne seg kravet til utnyttingsgrad. Det er vidare 
også en føresetnad at tiltaket kan nytte seg av allereie eksisterande teknisk infrastruktur og 

transportsystem. 
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2.1.2. Risiko og sårbarheit (§ 4-3) 

 
 

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga. 
Vurdering av risiko skal inngå i reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Utgreiing skal vere 

avgrensa til relevante problemstillingar. Behov for avbøtande tiltak skal avklarast. 

 
Fare for flodbølge som følge av skred på Åkneset 

I planområdet til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbølgje kan utbygging ikkje 
finne stad før det kan dokumenterast at desse planane stetter vilkåra i ny byggteknisk forskrift (FOR 

2010-03-26 nr. 489) kapittel 7. 

Krav om ny reguleringsplan med tilhøyrande konsekvensutgreiing må vurderast i kvart enkelt tilfelle. 
 

Relevant og oppdatert kunnskap skal leggast til grunn for vurdering av risiko.  
NVE la i 2015 fram ny rapport om skredfarekartlegging for planområdet.  

ROS-analyse for Sykkylven kommune (2017) peikar på andre risikotilhøve som også skal leggast til 
grunn ved avgrensing av relevante problemstillingar.  

 

For bygg i tryggleiksklasse 1  er det krav om minste kotehøgde 2.4 moh (NN 2000)  av omsyn til 
risiko ved stormflo. 

For bygg i tryggleiksklasse 2  er det krav om minste kotehøgde 3.0 moh (NN 2000)  av omsyn til 
risiko ved stormflo og flodbølgje. 

For bygg i tryggleiksklasse 3  er det krav om minste kotehøgde 4.7 moh (NN 2000)  av omsyn til 

risiko ved flodbølgje. 
 

Av beredskapsomsyn skal nye vegar ha maksimum stigning 10%. Over korte rette strekningar inntil 
60m kan stiginga aukast til 12%.   

 
 

2.1.3. Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr.5) 

 

 

Estetikk 

Ved utbygging skal det leggast vekt på estetisk utforming, tilpassing til landskap og terreng.  

 

Universell utforming 

Prinsippa om universell utforming skal leggast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og 

utbygging av publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private anlegg og 
uterom. 

Det skal greiast ut korleis desse omsyna er ivaretatt. 

 

Energi 

Bygg skal plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhøve for å redusere samla  

energibruk.  

 

Støy 

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og søknadspliktige tiltak som grensar mot 

industriområde med støyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre støykjelder skal 

støyforhold vurderast. Støyforhold skal oppfylle Miljøverndepartementet si retningslinje for 
behandling av støy i arealplanlegging (T-1442). Avbøtande tiltak skal omtalast i regulerings- og 
byggesakene, samt innarbeidast i føresegnene til reguleringsplan. 
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2.1.4. Krav om rekkefølge (pbl § 11-9 nr.4) 

 
I område som er sett av til byggeformål kan utbygging ikkje skje før godkjente tekniske anlegg 

(køyreveg, gang- og sykkelveg, avløp, kraft- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester 
(barnehage og skule) er dekt i tilstrekkeleg grad.   

 

Område BU6 må ut frå beredskapsomsyn dokumentere tilkomstveg frå kommunal veg med 
maksimum stigning på 10%. Over korte rette strekningar inntil 60m lengde kan stigning aukast til 

12%.  
 

Område BU17 føreset at det vert etablert trafikktrygg skuleveg.  

 
Område RO2 må etablere trafikktrygg tilkomst gjennom reguleringsplan.  

 
 

 
 

2.1.5. Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr.2) 

 
I  alle plan- og byggesaker kan det utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen og utbyggjar 

for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avløp, energi) og grøn infrastruktur 
(uteareal, gang- og turveg). 

 

 
. 

 
 

2.1.6. Tiltak langs sjø og vassdrag (§ 1-8 og §11-9 nr.5) 

 

 

I byggeområde er det ikkje tillate å gjennomføre tiltak etter pbl § 1-6 inntil 20 meter frå strandlinja i 
sjø, dersom ikkje anna er bestemt i reguleringsplan. 

 
Tiltak i byggeområder for naust/rorbuer kan plasserast nærare på føresetnad om at det stettar krav 

til tryggleik, jf. vilkåra i byggteknisk forskrift (FOR 2010-03-26 nr. 489) kapittel 7. Dette gjeld også 

for plassering av naust i områder for spreidd naustbygging. 
 

Byggegrense langs vassdrag: 
Andre tiltak etter pbl § 1.6 1.ledd enn fasadeendring og riving kan ikkje settast i verk nærare enn 

20-meter på begge sider av vassdrag, dersom ikkje anna er bestemt i reguleringsplan 

 
Risiko langs mindre elver og bekker (som ikkje er dekt av omsynssone H320_1 og H320_2): 

Innanfor 20 meter frå kvar side av elv og bekker, målt frå toppen av elv-/bekkekant, kan ikkje tiltak 
eller reguleringsplan godkjennas før det føreligg ei fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av 

tilstrekkelig tryggleik, jf. tekniske forskrift kapittel 7. 
Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert 

før bygging kan settast i gang.  

 
 

 
Byggegrensa langs vassdrag skal ivareta natur-, kulturmiljø- og friluftsinteresser.  

Langs bredda av vassdrag med årsikker vassføring skal det oppretthaldast eit naturleg 

vegetasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11. Ved fastsetting av bredda på kantsona skal Sykkylven 
kommune sin rettleiar «Kantsoner langs vassdrag – eit viktig miljøtiltak» leggast til grunn. 
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Vilkår for nyetablering og utviding av havner: 
 

Båthavner med servicebrygge/slipp og sjønære opplagsområder skal vere utstyrt med oljeskillar. 
Dette vil redusere forureining frå land til sjø. 

Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i småbåthavner, og miljøfarleg avfall skal takast 

hand om på ein forsvarleg måte. 
Bryggeanlegg og bølgebrytarar bør utformast og plasserast med tanke på å oppretthalde 

tilstrekkeleg vassgjennomstrøyming for å oppretthalde god vasskvalitet. 
 

 

 
 

 
 

2.1.7. Krav til uteareal (pbl § 11-9 nr.5) 

 

Leikeplassar bør plasserast i tilknyting til, og i samband med, vegetasjonsberande areal og med 

andre område som ikkje er utbygd. 
Ved alle plan- og byggesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal 

dokumenterast om behov for eksisterande og ny utbygging er dekt. 
Eksisterande idrettsanlegg og skuleplassar kan stette behov for fellesleikeplass, når desse oppfyller 

krav til uteareal. Om behovet er dekt må vurderast i kvart enkelt tilfelle og skal også dokumenterast. 

 
 

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av min. 50 m2 til leikeplass og 
andre friområde. Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og 

friområde. 
Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande støyforhold (maks. 55 dbA). 

Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke 

elektromagnetiske felt. 
Areal brattare en 1:3 og areal for kvartalsleikeplassar og fellesleikeplassar smalare enn 10 meter 

skal ikkje reknast med. 
Leikeplassar skal stette krav til universell utforming. 

 

Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med følgjande oppdeling: 
Nærleikeplass 

Alle bueiningar skal innan gangavstand på 50 meter ha ein nærleikeplass med storleik på minst. 200 
m2. Maks. 20 bueiningar kan være felles om leikeplassen som min. skal ha sandkasse, benk, noko 

fast dekke jamfør krav til universell utforming og eit leikeapparat. 

Kvartalsleikeplass 
Alle bueiningar skal innan gangavstand på 250 meter ha ein kvartalsleikeplass med storleik på 

minst. 1500 m2. Maks. 50 bueiningar kan være felles om leikeplassen som skal leggast til rette for 
varierte aktivitetar som til dømes balleik, aking, sykling og liknande. 

Fellesleikeplassar 
Ved ein samla utbygging over 150 bueiningar skal det i tillegg etablerast eller leggast til rette for ein 

fellesleikeplass. Plassen med storleik på min. 3000 m2 skal ligge i ein gangavstand på maks. 500 

meter frå bustaden. Fellesleikeplassen skal leggjast til rette for balleik og andre aktivitetar som er 
plasskrevjande. 

Før ferdigattest eller mellombels bruksløyve blir gitt, skal nærleikeplassen som bueining tilhøyrer 
vere opparbeidd. 

Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friområde skal det skaffast 

fullverdig erstatning. 
Nærleikeplassar skal settast av i alle område der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar. 

Kvartalsleikeplassar skal settast av i alle område der det vert etablert 20 eller fleire bueiningar. 
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 Parkering 

Det er stilt følgjande krav til parkering: 
 

Bustader: 
1 plass pr bustad opp til 80 m2 

1,5 plass pr bustad mellom 80 og 120 m2 

2 plassar pr bustad over 120 m2 
I tillegg skal det settast av 1 sykkelparkeringsplass pr bueining. 

 
Forretning/Kontor/ tenesteyting: 1 plass pr 50 m2 bruksareal 

I tillegg skal settast av 1 sykkelparkeringsplass 200 m2 bruksareal. 

 
Innanfor sentrumsområde i plan kan det der det ikkje let seg gjere å etablere nok parkeringsplassar 

ut frå plassbehov, i staden for parkeringsplass på eigen grunn eller på fellesareal, bli innbetalt eit 
beløp for kvar manglande parkeringsplass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg.  

 
 

Kommunen vil utarbeide nærare retningslinjer for parkeringsordninga i sentrum, herunder takstar.  

 
 

 

2.2. Bustadområde 

 

Grad av utnytting (pbl § 11-9 nr.5) 
For bustadområde skal utnyttingsgrad %BYA (inkl. biloppstillingsplass og garasje) og 

utbyggingshøgde fastsettast i reguleringsplan. 
 

Bustadområde for einebustad og tomannsbustad skal %BYA vere maks. 35%, for konsentrert 
småhusutbygging (kjede-, rekkehus) maks. 40%, for lavblokker og blokker maks. 50%. 

 

Utnyttingsgraden gjeld konkret for tiltak som ikkje krev reguleringsplan i ikkje regulerte områder og 
for utbygging i LNF-områder med spreidd bustadbygging. 

 
I reguleringsplanar der utnytting er regulert ved bruk av «u-grad», erstattast dette med kravet i 

andre ledd. 

 
 

Ved utrekning av utnytta areal skal Miljøverndepartementet sin rettleiar for grad av utnytting leggast 
til grunn. 

Det vert oppfordra til å vektlegge variert tomtestorleik, gode fellesareal og grøntområde utover 

minstekrava for å skape særprega og attraktive bustadområde. 
 

 

2.3. Sentrumsføremål 

 

Areal avsett til sentrumsføremål kan nyttast til forretning, kontor, tenesteyting, reiseliv og bustad, 
med tilhøyrande funksjonar. Parkering og grøntareal kan etablerast innanfor føremålet. 

 

Gjennom detaljregulering kan det opnast for høgare utnyttingsgrad enn for bustadområde.  
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2.4. Fritidsbygg  (pbl § 11-9) 

 
 

Rorbu 
Rorbu vert definert som naust der 1.etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring av 

båt, fiskereiskap, båtutstyr, o.a.,  og der andre etasjen er innreidd for overnatting og opphald.   

 
Bygging av rorbuer føreset utarbeiding av reguleringsplan. Maksimal storleik er 50 m2 BRA per 

etasje i to etasjar. 
 

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt på at det framleis skal vere tilgjenge for ålmenta langs fjøra.  

 
Utbygging skal vere tett og skape heilskapelege havnemiljø mest mogleg i tråd med lokal 

byggeskikk og tradisjon.   
 

For rorbuer skal det leggast til rette for avfallsløysingar i samsvar med det til ei kvar tid gjeldande 
regelverk. 

 

Plassering av rorbuer skal ta omsyn til evt. turvegar, grøntområde, barnetrakkregistrering mm. Det 
er ikkje tillate med gjerde, levegg, platting eller andre stengsler som hindrar/privatiserer for ålmenta 

sin tilgang til strandsona. 
 

Omgjering av eksisterande naust til rorbu innanfor godkjente rorbuområde kan godkjennast utan 

krav til reguleringsplan når endringa ikkje inneber vesentleg endra bygnadsvolum og arealbruken i 
området elles er avklara. Omgjering krev utvida/endra løyve til avkøyrsle frå offentleg veg, jfr. §40 i 

veglova.  
 

Naust 
Naust vert definert som bygg for oppbevaring av mindre båtar, fiskereiskap, båtutstyr og anna 

utstyr for fritidsbruk. Naust skal ikkje byggjast, isolerast eller innreiast som overnattingsstad.   

Naustbygga skal vere i tradisjonell stil med trekledning og enkel utforming utan arker, kvister og 
andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.  

Plassering av naust skal ta omsyn til evt. turvegar, grøntområde, barnetrakkregistrering mm., og må 
ikkje hindre fri ferdsel i strandsona. 

 

Generell maksimal nauststorleik er 50 m2 BRA og med mønehøgd inntil 5 meter mot sjø. Samla 
vindaugsflate kan maks utgjere 3% av BRA. 

 
Ved regulering kan det opnast for naust på inntil 60m2 BRA i utvalde byggeområde basert på ei 

nærare vurdering. 

 
Naust skal plasserast min. på kote 2.4 (NN 2000) + lokal bølgjeverknad, grunna tryggleik mot 

stormflo, dersom ikkje anna løysing etter byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 7 kan 
dokumenterast. 

 
I område for naustbygging kan enkeltnaust med BRA inntil 50 m2 godkjennast utan reguleringsplan. 

 

Det kan dispenserast frå arealavgrensinga på naust for manntalsførte fiskarar med registrert 
fiskefartøy i Sykkylven kommune. 
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2.5. Område for råstoffutvinning 

 
Råstoffutvinning 

Før nye råstoffområde vert teke i bruk og ved utviding av eksisterande uttak, skal det ligge føre 

godkjent reguleringsplan. (§ 11-9, pkt.1) 
 

 
 

2.6. Næringsområde 

 
I næringsområder er det ikkje opna for detaljhandel som er i strid med statleg planretningslinje for 

samordna bustad-, areal- og transportplanlegging (KMD)  og  Regional delplan for attraktive byar og 
tettstadar (Møre og Romsdal fylkeskommune 2015). 

 
NÆ1 – Området skal nyttast til reiseliv/hotell. Utbygging skal spesielt ivareta og bygge opp under 

offentleg parkområde på Klokkehaugen og utvikling av møbelpark i området.  

Dersom planar for utbygging ikkje er realisert innan10 år fell arealet tilbake til friområde. 
 

NÆ2, NÆ3 og NÆ5 - Områda skal nyttast til reiselivsverksemd med spreidd utbygging av enkle 
overnattingsbygg med særleg landskaps- og naturtilpassing og minimale naturinngrep.   

 

 
 

Rikspolitiske bestemmelse for kjøpesenter opphøyrte 1.juli 2018. Omsynet bestemmelsen ivaretok er 
nå dekka av statlege planretningslinjer for samordna bustad-, areal- og transportplanlegging (KMD). 

 

2.7. Kombinert bebyggelse 

 

 
I område avsett til kombinert bebyggelse kan det byggast bustadar, forretning og kontorlokale i 

kombinasjon, eller berre eitt av formåla.   
 

 

 

3. VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (pbl § 11-7 nr.2) 

 
Avkjørsler frå riks- og fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei kvar 

tid gjeldande vegnormal og rammeplan for avkjørsler, utarbeidd av Statens vegvesen. 

 
Nye vegtraséar vist på plankartet er retningsgivande. Detaljert linjeføring for samle-, tilkomst- og 

gangvegar skal avklarast i reguleringsplan. 
 

 

Alternative trasear for Storfjordsambandet er vist som illustrasjonar i plankart.  
 

4. GRØNTSTRUKTUR (pbl § 11-7 nr.3) 

 

Innanfor friområde kan det oppførast anlegg og mindre bygningar som naturleg har tilknyting til og 
som fremjar bruken av området i høve friluftsliv, rekreasjon og fysisk aktivitet. Situasjonsplan skal 

godkjennast av kommunen. 
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5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRÅDE (pbl § 11-7 nr.5) 

 
Innafor LNF-område skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, nærings- eller 

fritidsutbygging eller frådeling til slike formål.  
Forbodet gjeld ikkje utbygging som har direkte tilknyting til stadbunden næring. For utbygging knytt 

til stadbunden næring gjeld same reglane som for LNF-spreidd utbygging pkt 1-9.  

 
 

LNF-spreidd utbygging: 
 

Område SB4 – spreidd næring er avsett til campingdrift innanfor Landbruk+.  

 
I LNF-område der spreidd bustadbygging vert tillate (pbl § 11-7 nr.5 b) gjeld: 

 
1) Innanfor områda SB1, 2 og 3 kan det i kvart område delast frå/oppførast inntil 4 bustadar utan 

plankrav i planperioden.  

 
2) Frådeling og bygging på areal som er klassifisert som verdifull dyrka jord innanfor kjerneområde 

landbruk, kan berre utførast dersom det er avklara i høve jordlova.  
 

3) Tilkomstveg skal ikkje fragmentere  eller forverre arrondering av dyrkajord.  
 

4) Frådeling og bygging på areal  som er klassifisert som verdifullt kulturlandskap innanfor 

kjerneområde landbruk skal dokumentere at det vert teke omsyn til landskap og landbruksdrift i 
området. 

 
5) Lokalisering nær, eller samlokalisering med eksisterande busetting vert tilrådd. 

 

6) Ved avkøyring direkte frå fylkesveg skal eksisterande avkøyrsler nyttast. Det skal ligge føre løyve 
til avkøyrsle frå Statens vegvesen.  

For kommunal veg skal det ligge føre avkøyrsleløyve frå kommunal vegmynde.  
For køyring på privat veg skal det ligge føre skriftleg vegrett frå heimelshavar (-ar) til vegen. 

 
7) Frådeling skal berre skje i samsvar med veglova (§ 29) sine krav til byggegrense til offentleg veg: 

50 m til fylkesveg, 15 m til kommuneveg og 15 m til gang- og sykkelvegar. Alle avstandar målt frå 

midtline veg.  
 

8) I LNF-område der spreidd utbygging vert tillate gjeld byggeforbod inntil 20 meter frå strandlinja 
langs sjø og vassdrag.  

Avstanden skal målast i horisontalplanet ved gjennomsnittleg flaumvasstand. 

 
9) Ved frådeling skal det haldast ein minsteavstand til eksisterande eller planlagde 

turvegar/stiar/skiløyper på 20 m.  
 

10) I alle byggesaker der ein bygger på ubebygd eller gjer terrenginngrep i ubebygd grunn skal det 

innhentast uttale frå fylkesarkeologen. 
 

11) Frådeling skal ikkje skje i område som er registrert som viktig for biologisk mangfald (BM),  i 
område med spesielle naturtypar eller som er leveområde for sjeldne planter eller dyr, jfr. BM-

kartlegging og viltkartverk. 
 

12) Ved frådeling innanfor mogleg risikoutsett areal må ein kunne dokumentere akseptabel tryggleik 

gjennom detaljkartlegging og evt. avbøtande tiltak. 
 

Mindre tiltak på eller til eksisterande bustadar eller fritidsbustadar vert ikkje rekna som vesentleg 
utviding i LNF-området. Døme på dette er mindre tilbygg og påbygg. Alminneleg frittliggande 

garasje, uthus og liknande mindre tiltak reknast heller ikkje som vesentleg utviding. Det er ein 

føresetnad at det ligg føre eit alminneleg behov for tiltaket. 
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6. BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG (pbl §11-7 nr.6) 

 

Sjøareal er avsett til ålmenn bruk. Akvakulturanlegg kan ikkje etablerast innanfor området. 
 

 

 

7. OMSYNSSONER (PBL § 11-8) 

 
H190 Omsynssone for mineralressursar (§ 11-8 pkt. a)  

Innanfor sona skal omsyn til mineralressursar vurderast særskildt ved eventuelle byggetiltak. 
Ressursar i grunn skal så langt råd ivaretakast for mogleg framtidig utnytting.  

 

H210/220 Aktsemdssone støy  (§ 11-8 pkt. a)  
Innanfor sonene kan ikkje byggetiltak gjennomførast før avbøtande tiltak er dokumentert. 

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og søknadspliktige tiltak innanfor støyvarselsonene 
H210 og H220  skal støyforhold vurderast. Støyforhold skal oppfylle Miljøverndepartementet si 

retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442). Avbøtande tiltak skal omtalast i 

regulerings- og byggesakene, samt innarbeidast i føresegnene til reguleringsplan. 
 

H310_1 Faresone ras- og skredfare (§ 11-8 pkt. a)  
Inndeling jamfør byggteknisk forskrift kap.7 § 7-3: 

 
H310_1_100  

Områda ligg innanfor faresone skred med største nominelle årlege sannsyn 1/100, kartlagt av NVE 

2015. Det ikkje tillate med tiltak innanfor sikkerhetsklasse S1, S2 eller S3 utan skredfaglig vurdering 
og dokumentasjon av sikkerhet i jamfør krava i teknisk forskrift.  

 
H310_1_1000  

Områda ligg innanfor faresone skred med største nominelle årlege sannsyn 1/1000, kartlagt av NVE 

2015. Det ikkje tillate med tiltak innanfor sikkerhetsklasse S2 eller S3 utan skredfaglig vurdering og 
dokumentasjon av sikkerhet i jamfør krava i teknisk forskrift.  

 
H310_1_5000 

Områda ligg innanfor faresone skred med største nominelle årlege sannsyn 1/5000, kartlagt av NVE 
2015. Det ikkje tillate med tiltak innanfor sikkerhetsklasse S3 utan skredfaglig vurdering og 

dokumentasjon av sikkerhet i jamfør krava i teknisk forskrift.  

 
Tiltak i strid med kartlagt rasfare kan berre gjennomførast ved avbøtande tiltak i samsvar med 

byggteknisk forskrift kapittel 7. 
 

H310_2 Aktsemdsone for områdeskred  (§ 11-8 pkt. a) 

Areal med potensiell ustabil grunn/førekomst av kvikkleire. Ved regulering og/eller byggetiltak må 
det dokumenterast trygg byggegrunn.  

 
H310_3 Aktsemdsone snøskred og steinsprang (NGI) (§ 11-8 pkt. a) 

Viser potensiell fare. Innenfor aktsemdsona kan ikkje byggetiltak eller reguleringsplan godkjennas 

før det føreligg ei fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av tilstrekkelig tryggleik, jf. tekniske 
forskrift kapittel 7. 

Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert 
før bygging kan settast i gang. 

 
H310_4 Aktsemdsone jord- og flaumskred (§ 11-8 pkt. a) 

Viser potensiell fare. Innenfor aktsemdsona kan ikkje tiltak eller reguleringsplan godkjennas før det 

føreligg ei fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av tilstrekkelig tryggleik, jf. tekniske forskrifter. 
Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert 

før bygging kan settast i gang. 
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H310_5 Flodbølgeoppskyllingssone (§ 11-8 pkt. a) 
Eventuelle byggetiltak innanfor faresone for flodbølgeoppskylling etter ras i Åkneset, skal skje i 

samsvar med krav i byggteknisk forskrift kapittel 7. 
 

H320_1 Faresone flaum (§ 11-8 pkt. a)  

200 års flaumsone med 20% klimapåslag. Tiltak i strid med kartlagt flaumsone (tiltak i 
tryggleiksklasse F2 og F3)  kan berre gjennomførast ved avbøtande tiltak i samsvar med 

byggteknisk forskrift  kapittel 7. 
 

 H320_2 Aktsemdsone flaum (§ 11-8 pkt. a)  
Viser potensiell fare. Innenfor aktsemdsona kan ikkje tiltak eller reguleringsplan godkjennas før det 
føreligg ei fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av tilstrekkelig tryggleik, jf. tekniske forskrifter. 

Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert 
før bygging kan settast i gang. 

 
H320_3 Faresone stormflo 

Viser 1000 års sone, tryggleiksklasse 3. Sona er beregna og korrigert for havnivåstigning og 

landheving i 2090. Eventuelle byggetiltak innanfor faresone for stormflo, skal skje i samsvar med 
krav i byggteknisk forskrift kapittel 7. 

 
H370 Faresone høgspentanlegg 

Sona angir område med fare for elektromagnetisk felt over 0,4 mikrotesla.  

Det vert krevd utredning av magnetfelt før utbygging av bygninger og anlegg for personopphold 
som skal gi grunnlag for å vurdere forebyggende tiltak for å redusere påvirkning av magnetfelt. 

 
H390  Aktsemdsone storulukke 

Innanfor aktsemdssone storulukke vert det, før offentleg ettersyn i reguleringssaker, og før 
rammeløyve kan gis i byggesaker, kravd ROS-analyse/fareutgreiing som dokumenterer at 

sikkerhetskrav fastsett av DSB kan oppfyllast. 

Ved endring eller utviding av eksisterande verksemd skal omfang av aktsemdsona vurderast på nytt. 
 

H530 Friluftsliv  (§ 11-8 pkt. c)  
Tiltak innanfor sona skal dokumentere omsyn til friluftsinteresser 

 

H560 Naturmiljø   (§ 11-8 pkt. c)  
Tiltak innanfor sona skal ikkje utførast på ein slik måte at dei forringar eller øydelegge registrerte 

verdifulle naturkvalitetar. 
 

H570 Kulturmiljø 

Tiltak innanfor sonene skal ikkje forringe eller øydelegge registrerte verdifulle kulturmiljø. 
 

H590 Råstoffressursar 
Omsynssone H590 omfattar område med mogleg drivverdige råstoffressursar. I desse områda bør 

det ikkje tillatast tiltak som hindrar framtidig råstoffutvinning. 
 

H730 Automatisk freda kulturminne 

Omfattar automatisk freda kulturminne med sikringssoner. Det er ikkje høve til å sette i gong 
graving eller andre tiltak som kan skade, øydelegge, grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule eller 

på annan måte utilbørleg skjemme det freda kulturminne og verneområde rundt eller framkalle fare 
for at det kan skje. 

 

For Sykkylven mellomalder kyrkjestad gjeld spesielt:  
«Sykkylven mellomalderske kyrkjestad er automatisk freda. Det er ikkje tillate å gjere tiltak som kan 
virke inn på den automatisk freda kyrkjestaden med mindre det ligg føre dispensasjon frå 
kulturminnelova. Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i gravfelt som har 
vore i kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje brukast 
til gravlegging. Gravminne som er eldre enn 60 år skal ikkje bli flyttast eller fjernast utan at 
kulturminnemyndigheitene er gitt høve til å komme med fråsegn. Ein eventuell søknad om løyve til 
inngrep eller tiltak som kan ha innverknad på kulturminnet skal bli sendt rette 
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 kulturminnemyndigheit i god tid før arbeidet er planlagt sett i gang. Kostnadar knytt til nødvendige 
undersøkingar skal belastastiltakshavar, jamfør kulturminnelova § 10.» 
 

H740 Bandlegging etter anna lovverk (energilova) 
Sone kring høgspentlinjer. Det er byggeforbod innenfor sona og lovpålagte sikkerhetshensyn skal 

takast i vare. 

 
H910 Område kor gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde  (§ 11-8 pkt. f) 

Om ikkje anna er bestemt gjeld ny kommunedelplan føre eldre reguleringsplanar.  
Reguleringsplanar vedtatt etter kommunedelplanen vil gjelde føre denne.  

 

 
 

 
 

 
 

 

8. DISPENSASJONAR 

Kommunen kan jfr. pbl §19-2 gi varig eller mellombels dispensasjon frå planen, men berre dersom 

omsynet til formåla i plan og føresegner ikkje vert sett vesentleg til side. I tillegg må fordelane ved 
dispensasjon vere klart større enn ulempene, og det skal leggjast særleg vekt på helse, miljø, 

tryggleik, tilgjenge og på statlege og regionale rammer og mål. 

 

Eventuelle dispensasjonssøknadar i område utanfor område kartlagt for skredfare, jfr. NVE-rapport 

34/2015 – Skredfarekartlegging i Sykkylven kommune,  krev eiga skredfarevurdering. 

 

Kommunen sitt høve til å gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven søknad og 

det må liggje føre ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon.  

Før eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen hente inn fråsegn frå regionale og statlege 
styresmakter som har interesse i området. 

 

 
 

9. REGULERINGSPLANAR SOM SKAL GJELDE 

Følgjande reguleringsplanar skal framleis gjelde. Der det er motstrid mellom reguleringsplan og 

kommunedelplanen, skal kommunedelplanen gjelde.   
  

Plan-ID Plannavn Vedtaksdato Hensynssonenavn 

15281966001 Reguleringsplan for Haugneset, Sjukeheimsområdet 28.04.1966 H910_1 

15281969001 Reguleringsplan for Knutgarden Ikornnes 04.11.1969 H910_2 

15281972001 Reguleringsplan for VIK 24.11.1972 H910_3 

15281973001 Regulerignsplan Grebstadlia 1 08.10.1973 H910_4 

15281973002 Reguleringsplan for Sætre/Hellen 08.11.1973 H910_5 

15281973003 Reguleringsplan for Aure Sentrum (Hovedplan) 19.12.1973 H910_6 

15281974001 Reguleringsplan for Aursnesområdet (Hovudplan) 19.03.1974 H910_7 

15281975003 Reguleringsplan for Aursnes Nedre 13.11.1975 H910_8 

15281976003 Reguleringsplan for Grebstadlia II 17.09.1976 H910_9 

15281977001 Reguleringsplan for Vikedalen 1 23.05.1977 H910_10 

15281977004 Reguleringsendring for Vikedalen 1 (15281977001) 07.11.1977 H910_11 

15281978001 Reguleringsendring for Aursnesområdet 04.04.1978 H910_12 
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15281978002 Reguleringsendring for Aursnes Øvre 19.04.1978 H910_13 

15281978003 Reguleringsendring for Sætre/Hellen 26.06.1978 H910_14 

15281979001 Reguleringsplan for Ullavika - Fauske I 04.05.1979 H910_15 

15281979002 Reguleringsplan Ullavik/Fauske II 07.05.1979 H910_16 

15281979003 Reguleringsendring for Knutgarden, Ikornnes 11.05.1979 H910_17 

15281980001 Reguleringsplan for ny RV 60, parsell Aure Bru-Tynes 09.12.1980 H910_18 

15281980002 Reguleringsendring for Vikedalen 1 23.12.1980 H910_19 

15281981001 Reguleringsplan for Pilkvitla 03.09.1981 H910_20 

15281981003 Reguleringsendring for Vikedalen II 
18.11.81 og 
26.01.84 H910_21 

15281982001 Reguleringsplan for gangveg Klokkehaug-Tjønes 07.01.1982 H910_22 

15281982005 Reguleringsplan for Aursnes Nord 28.10.1982 H910_23 

15281983001 Reguleringsplan for Helleskjerva 14.02.1983 H910_24 

15281983002 Reguleringsendring for Grebstadlia II 10.06.1983 H910_25 

15281984003 Reguleringsplan for Haugneset 25.04.1984 H910_26 

15281984004 Reguleringsendring for Aursnes Vest 26.09.1984 H910_27 

15281985001 Reguleringsplan for Aursnes Vest Biloppstillingsplassar M.V. 16.09.1985 H910_28 

15281985002 Reguleringsendring for Grebstadlia I (Utviding av planområdet) 04.11.1985 H910_29 

15281986001 Reguleringsplan for Haugsetvegen, Del I og II 14.01.1986 H910_30 

15281986002 Reguleringsplan for Aure Nord 20.05.1986 H910_31 

15281986003 Reguleringsplan for Aure Aust 14.07.1986 H910_32 

15281987006 Reguleringsplan for Vikedalen II, felt B1 og B2 06.07.1987 H910_33 

15281988001 Reguleringsendring for Ullavik-Fauske II, Hjellegjerde 13.04.1988 H910_34 

15281989003 Reguleringsplan for Grebstadvegen Del I og Del II 28.03.1989 H910_35 

15281989004 Reguleringsplan for deler av Myhrebruket (Eldrebustader) 02.05.1989 H910_36 

15281989005 Reguleringsendring for en del av 17/6 VIK (til industriområdet) 30.05.1989 H910_37 

15281989006 Reguleringsendring for Grebstadlia II 05.06.1989 H910_38 

15281989008 Reguleringsplan for gangveg Grebstaddalen, Del 1 og 2 19.07.1989 H910_39 

15281989010 Reguleringsplan for Sykkylvsbrua (Vik del) 06.11.1989 H910_40 

15281990001 Reguleringsplan for Nedre Ikornnes, Gbr. 41/2 07.05.1990 H910_41 

15281991002 Reguleringsendring for Ullavik/Fauske I, Jacobsgarden 04.11.1991 H910_42 

15281991003 Reguleringsendring for Ullavik/Fauske I, Eliasaneplassen 04.11.1991 H910_43 

15281991004 Reguleringsendring for Vikedalen 1 - Hetlandhus 17.12.1991 H910_44 

15281992001 Reguleringsplan for Masiplassen 04.05.1992 H910_45 

15281993001 Bebyggelsesplan Karl Fredrik Vik 04.11.1993 H910_115 

15281993002 Utbyggningsplan Krikane 04.11.1993 H910_46 

15281993003 Utbyggningsplan Ullavik/Fauske I "Elisgarden", B4 04.11.1993 H910_47 

15281994002 
Reguleringsendring for Ullavik/Fauske I-II, Låna 3/1 og 
Botolfplassen 3/4, Indre Fauske 09.06.1994 H910_48 

15281994005 Reguleringsendring for Haugbukta 07.11.1994 H910_49 

15281995002 Reguleringsendring for Aure Sentrum (Ny Kyrkjegard) 06.02.1995 H910_50 

15281995003 Reguleringsplan for Knutbakkane 06.03.1995 H910_51 

15281995004 Bygnadsplan for Myretun II (Eldrebustader I) 08.06.1995 H910_52 

15281995008 Bygnadsplan for Myretun III (Eldrebustader II) 28.09.1995 H910_53 

15281995009 Reguleringsplan for Brauta Jarnes 20.11.1995 H910_54 

15281996003 Reguleringsplan/endring Kapteinsgarden (Nillebruket) 01.07.1996 H910_55 

15281996004 Reguleringsplan for Storhagen, del av Gbr. 7/14 07.10.1996 H910_56 

15281997001 Bygnadsplan for Storhagen 28.01.1997 H910_57 
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15281997003 Reguleringsplan for Gjerdefabrikken 26.05.1997 H910_58 

15281997004 Reguleringsendring for Ullavik - Fauske I, Jørgengarden 26.05.1997 H910_59 

15281998001 Reguleringsplan for Lillehaugen 02.03.1998 H910_60 

15281998002 Bygnadsplan for Lillehaugen 20.04.1998 H910_61 

15281998005 Reg.Plan BK1-Klokkehaug/Vik 25.05.1998 H910_62 

15281998006 Bygnadsplan for Klokkehaug/Vik BK1 25.05.1998 H910_63 

15281998007 Bygnadsplan for Kapteinsgarden (Nillebruket) 22.06.1998 H910_64 

15281998010 Bygnadsplan for Myreryggen 12.10.1998 H910_65 

15281999001 Reguleringsplan for Nedre Ikornnes 08.02.1999 H910_66 

15281999002 Reguleringsplan for Grebstad I/Myra 08.02.1999 H910_67 

15281999005 Reguleringsplan for Helleneset på Ikornnes 11.10.1999 H910_68 

15281999007 Bygnadsplan Klokkehaug - Vik BK2 24.11.1999 H910_69 

15282000001 Reguleringsendring for Nedre Ikornnes 07.02.2000 H910_70 

15282000004 Reguleringsplan for Klokkehaug - Vik 13.03.2000 H910_71 

15282000005 Utbyggningsplan for Reg.Endring for Aure Aust B4 12.04.2000 H910_72 

15282000007 Bygnadsplan for Ullavik/Fauske; Solberg 7/39, Bakketun 7/101 04.09.2000 H910_73 

15282000008 Reguleringsendring for Haugneset 04.09.2000 H910_74 

15282000009 Reg.Plan/endring sileanlegg VIK 04.09.2000 H910_75 

15282001003 Reguleringsplan/Bygnadsplan for Olav Hole, Tynes 19/91 05.02.2001 H910_76 

15282001005 Reguleringsplan for Industriområde Ytre Jarnes 05.02.2001 H910_77 

15282001007 
Bebyggelsesplan for Grebstad I/Myra - B4,B5,B6,B7 pg del av 
B1 og B2 29.08.2001 H910_78 

15282001010 Reguleringsplan for 43/8 Legane, Jarnes 17.12.2001 H910_79 

15282001011 Reguleringsplan Vikøyra Industriområde 17.12.2001 H910_80 

15282001012 Reguleringsplan for Øvstetegane  Gbr. 14/584 17.12.2001 H910_81 

15282002002 Reguleringsendring for Jarnesodden 29.04.2002 H910_82 

15282002003 Reguleringsplan for Blindheimsfjøra II, NAUST 03.07.2002 H910_83 

15282002004 Reguleringsendring for Sætre/Hellen, Byggefelt 09.09.2002 H910_84 

15282002006 Reguleringsplan for Aurelia 2 21.10.2002 H910_85 

15282003002 Regulerings RV60 Aure Sentrum 28.04.2003 H910_86 

15282003003 Reguleringsendring for Aure Aust/Krikane II 30.06.2003 H910_87 

15282003004 Reguleringsplan for Bøen 08.09.2003 H910_88 

15282004001 Reguleringsplan for Tynesvegen, parsell 1 09.02.2004 H910_89 

15282004004 Reguleringsplan for Ullavik, IDEBYGG 23.09.2004 H910_90 

15282005002 Reguleringsendring for Aure Aust, Gbr. 14/11 26.05.2005 H910_91 

15282005003 Bygnadsplan for Grebstadlia, mellom 1 og 2, Gbr. 7/248 01.09.2005 H910_92 

15282006001 
Reguleringsplan for Gangveg Stave-Jarnes (reguleringsendring 
for Nedre Ikornnes) 26.06.2006 H910_93 

15282006002 Bebyggelsesplan for område B2 (Reg.Plan Grebstad I/Myra 01.11.2006 H910_94 

15282006003 Reguleringsendring for Aure Aust, Barnehage tomte, Krikane II 27.03.2006 H910_95 

15282007002 Reguleringsplan for Skjerva, del av gnr. 14 bnr.2 29.10.2007 H910_96 

15282008001 Reguleringsendring for Aursnesområdet, Ørsnes Ferjekai 22.09.2008 H910_97 

15282008003 Reguleringsendring for Aure Aust, Haugsetvegen 11.02.2008 H910_98 

15282008004 Reguleringsplan for Sørestranda skule 30.06.2008 H910_99 

15282010003 Reguleringsendring for del av "Jacobsgarden", gbr. 14/13 28.06.2010 H910_100 

15282010004 
Reguleringsplan for Ørsneset, Industriområde del av Gnr. 
2/2,3,9,33 13.12.2010 H910_101 

15282010007 Detaljregulering for Jarnes Aust (industriområdet) 19.09.2018 H910_102 

15282011001 Reguleringsplan for Grebstadlia, del av gnr. 7 bnr. 9 11.04.2011 H910_103 
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15282012001 Detaljregulering for Aurelia II, felt B2 og B3 04.02.2013 H910_104 

15282012005 Detaljregulering for Vik, gnr./bnr. 17/309 07.04.2014 H910_105 

15282013003 Reguleringsplan for Meieridalen  27.05.2013 H910_106 

15282013004 Detaljregulering for Nyheim boligfelt, B2 - gnr./bnr. 7/44 16.03.2015 H910_107 

15282013005 Reguleringsplan sentrum 20.06.2016 H910_108 

15282014001 Detaljregulering for Aure Panorama 22.09.2014 H910_109 

15282014003 Detaljregulering for gnr. 14 bnr. 433 09.11.2015 H910_110 

15282014005 Detaljreguleringa for Klokkehaug 15/1 12.12.2016 H910_111 

15282015002 Detaljregulering for B12 — 18/23 19.09.2016 H910_112 

15282015008 Detaljregulering for Vikedalen II 20.06.2016 H910_113 

15282016007 
Detaljregulering for  rundkøyring ved småbåthamna, ved FV73 
og FV60 19.03.2018 H910_114 

 



1528-19/117/0/0

Offentlig transport

Blindheim 3 min
Linje 110, 250, 260 0.3 km

Ålesund Lufthavn, Vigra 1 t 13 min

Skoler

Sørestranda skule (1-7 kl.) 4 min
86 elever, 6 klasser 3.1 km

Aure barneskule (1-7 kl.) 5 min
405 elever, 21 klasser 4 km

Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 5 min
321 elever, 24 klasser 3.2 km

Sykkylven vidaregåande skule 5 min
250 elever, 17 klasser 3.3 km

Vestborg vidaregåande skule 28 min
120 elever, 4 klasser 29.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

25% i barnehagealder
43% 6-12 år
19% 13-15 år
13% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 55% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Tynes 357 163

Kommune: Sykkylven 7 558 3 720

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Vikedalen barnehage (1-5 år) 24 min
53 barn 1.8 km

Preg barnehager Sykkylven (1-5 år) 3 min
34 barn 2.4 km

Ikornnes Fus barnehage (1-5 år) 4 min
65 barn 3.3 km

Dagligvare

Eurospar Sykkylven 3 min
PostNord 2.7 km

Bunnpris Ikornnes 4 min
Post i butikk, PostNord 2.9 km

Sport

Vik skule 10 min
Aktivitetshall 0.8 km

Aure skule 5 min
Aktivitetshall 3.6 km

Family Sports Club Sykkylven 16 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aursnes & Partners Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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