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Detaljregulering Nedre Sjurgarden ved Dalevegen 
 

 
Planidentifikasjon:  Saksnr. (Acos):  Egengodkjenningsdato: Egengodkjent av: 

15282020001  2020/2023  06.11.2023  Sykkylven kommunestyre 

 
 

 

§ 1 - Generelt 
 

1.1 - Gyldighetsområde: 

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det området som på plankartet er vist med 

reguleringsgrenser. Innenfor disse grensene skal arealene brukes slik som planen (plankartet 

og bestemmelsene) fastsetter. 

 
1.2 - Andre lover og vedtekter: 

Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven (pbl.) og gjeldende 

bygningsvedtekter for Sykkylven kommune. 

 

1.3 - Unntak: 

Etter at denne reguleringsplanen med tilhørende bestemmelser er gjort gjeldende, kan det ikke 

gjøres privatrettslige avtaler som er i strid med disse. 

 

§ 2 - Reguleringsformål 
 

Arealene innenfor planens begrensningslinjer er regulert til følgende formål: 

 

1. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, nr. 1)  

- Boligbebyggelse - frittliggende småhusbebyggelse (BF) 

- Boligbebyggelse – tilleggsareal til gbnr 7/83 (BT) 

- Leikeplass, felles (f_BLK) 

- Annet uteoppholdsareal (f_BUA) 

 

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)  

- Gang- og sykkelveg, offentlig (o_SGS) 

- Annen veggrunn - grøntareal (SVG) 

- Veg, privat (p_SKV) 

- Veg, felles (f_SKV) 

 

 

6. Hensynssoner (pbl. §12-6) 

- Frisikt – H140 
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§ 3 - Fellesbestemmelser 
 

3.1- Plassering og definisjoner: 

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Andre bygg som garasjer og 

redskapshus kan plasseres inntil 1 meter fra eiendomsgrense. Tillatt bebygd areal (BYA) 

defineres etter teknisk forskrift (TEK). %-BYA angir tillatt bebygd areal i prosent av tomtens 

nettoareal. Parkering på bakkenivå regnes med i utnyttingen. 

 

Gesims- og mønehøyde beregnes i henhold til TEK §§ 5.9 og 6.2, og regnes i forhold til 

gjennomsnittlig planert terreng. 

 

3.2 - Bygningers form, plassering, materialbruk og farge: 

Kommunen skal ved behandling av byggesøknader påse at det legges vekt på å finne en så 

god løsning som mulig i forhold til terrengtilpasning, utsikt for naboer samt opparbeiding av 

gode uteoppholdsarealer.  

 

 

3.3 – Terrengbehandling, utomhusplan:  

Ikke bebygd del av tomta skal utformes tiltalende. Fyllinger og støttemurer skal så vidt mulig 

unngås, og det er ikke tillatt å ha skjemmende skjæringer og fyllinger. Skjæringer/fyllinger 

som følge av utgraving/planering av tomt skal tilplantes med plen eller hagevekster.  

Kommunen kan påby at planeringshøyden blir senket eller hevet slik at høyden på eventuelle 

forstøtningsmurer blir redusert. 

 

Det skal i størst mulig utstrekning tas vare på og nytte eksisterende terreng, vegetasjon og 

kulturminner slik som steingarder og lignende i området i forbindelse med utbygging.  

 

3.4 - Høyde på terreng, gjerde m.v. mot offentlig veg og grøntarealer: 

Terreng, gjerde, hekker o.l. i formålsgrensa langs offentlige veger skal ikke være høyere enn 

1,2 m over vegnivået, og 0,5 m ved kryss eller avkjørsler. Se ellers bestemmelsene 

vedrørende frisiktsone.  

 

 

 

3.6 - Drenering, tilgang til kommunaltekniske anlegg: 

Gjennomføring av bygningsmessige tiltak skal ikke gi endringer i avrenningssituasjonen fra 

planområdet.  

Det skal legges til rette for at overflatevann kan sige ned i grunnen på en kontrollert måte 

gjennom fordrøyning, infiltrasjon eller tilsvarende. Overflaten skal bare forsegles så langt det 

er nødvendig.  

 

Kommunen skal ha rett til å nytte uteareal i forbindelse med nødvendig vedlikehold av 

kommunaltekniske anlegg som krysser eller ligger inntil byggeområdene. 

 

 

3.7 - Støy: 

For bebyggelsen gjelder miljøverndepartementets anbefalte grenser for utendørs støynivå på 

maks. LDEN 55 dB, jf. veileder T-1442. Støyvarselkart fra Statens vegvesen viser at 
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bebyggelsen ligger godt utenfor gul sone Lden 55 dB for vegstøy. Det er ingen andre 

støykilder av betydning som påvirker bebyggelsen. 

 

3.8 - Universell utforming: 

Planlegging og utbygging skal basere seg på prinsippet om universell utforming/ 

tilgjengelighet for alle. 

 

3.9 - Automatisk fredede kulturminner: 

Dersom man under arbeid i området kommer over noe som kan være automatisk fredet 

kulturminne, plikter man å stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for 

avklaring, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd. 

 

 

§ 4 - Bebyggelse og anlegg 
 

4.1 - Frittliggende småhusbebyggelse (BF): 

Innenfor områdene skal det bygges frittliggende småhus med inntil 2 (to) boenheter. 

Tomannsboliger skal være vertikaldelte. 

Etasjeantall beregnes i samsvar med TEK17 §6-1 som sier at kjeller med himling mindre enn 

1,5 meter over planert terreng og loft med bruksareal mindre enn 1/3 av underliggende etasjes 

bruksareal medregnes ikke i etasjeantallet.  

Garasjer med mønetak skal ikke ha større gesimshøyde enn 2,8 m og mønehøyde ikke over 

4,5 m. 

Garasje med pulttak kan ha gesimshøyde inntil 4,5 meter. 

 

Graden av utnytting skal ikke overstige %-BYA=35. 

 

 

BF1 : Enebolig eller tomannsbolig inntil 2 etasjer – gesimshøyde inntil 6 meter 

mønehøyde inntil 8,5 meter over planert terreng. Maks. gesimshøyde for 

arker/takoppløft og bygninger med pulttak, settes til 8,0 m.  

 

BF2 : Enebolig eller tomannsbolig inntil 2 etasjer – gesimshøyde inntil 4,8 meter 

mønehøyde inntil 7,3 meter over planert terreng. Maks. gesimshøyde for 

arker/takoppløft og bygninger med pulttak, settes til 7,0 m.  

 

BF3 : Enebolig inntil 2 etasjer – gesimshøyde inntil 4,8 meter mønehøyde inntil 7,3 

meter over planert terreng. Maks. gesimshøyde for arker/takoppløft og bygninger med 

pulttak, settes til 7,0 m.  

 

 

4.2 – tilleggsareal gbnr 7/83 (BT) 

 Dette arealet skal bli tilleggsareal til boligtomt gbnr 7/83. 

 

4.3- Leikeplass, felles (f_BLK): 

Felles leikeplass skal være felles for alle boenhetene innenfor planområdet. 
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Området skal nyttes til nærleikeplass og sosialt samlings- og aktivitetsområde. Terrenget skal 

ha en utforming og en opparbeidelse som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og spill på 

tvers av aldersgrupper, med nødvendig utstyr, bord og benker som alle kan bruke. Arealet 

skal minimum inneholde sandkasse, to lekeapparat, benk/bord og fast dekke på minimum 1,6 

x 1,6 m. Leikeapparat skal være et statisk som for eksempel dobbelt/trippelt dissestativ, det 

andre skal være klatring/hinder/balanse som utvikler motoriske ferdigheter. 

Området skal likevel beholde mest mulig av terrenget og vegetasjonen dersom dette i seg selv 

gir gode leikeareal. 

 

Leikeplassen skal utformes med fokus på høy kvalitet på innholdet og skal framstå 

innbydende og inspirerende for barns leik. 

  

Sikring av leikemiljøet i forbindelse med trafikk, murer, skjæringer og skråninger som 

opparbeides for boligfeltet, hviler etter plan- og bygningsloven på utbygger/tomteeier. 

 

4.4 - Annet uteoppholdsareal, felles (f_BUA): 

Annet uteoppholdsareal er felles for alle boligeiendommene innenfor planområdet. 

 

Innenfor området kan det plasseres renovasjonsdunker, postkassestativ o.l. felles for 

eiendommene innenfor planområdet.  

 

 

§ 5 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
 

5.1 - Veg, felles (f_SKV): 

Fellesavkjørslene skal være felles for alle eiendommene innenfor planområdet, og ev. 

framtidige fradelinger fra disse. Dekke skal være asfalt. 

 

5.2 - Veg, privat (p_SKV1): 

Den regulerte vegen skal være privat atkomst for gnr.7 bnr.45 og alle eiendommer som blir 

fradelt denne. Det samme gjelder for gnr 7 bnr 1, gnr 7 bnr 2, gnr 7 bnr 309 og eventuelle 

andre som har rettigheter til bruk av vegen på  reguleringstiddspunktet. 

 

Vegen skal ha asfaltdekke fra avkjørsel FV Dalevegen og opp til avkjørsel f_SKV1. 

Avkjørsel mot Dalevegen skal oppfylle Statens vegvesen sine krav i håndbok N100. 

 

 

 

§ 6 - Hensynssoner 
 

6.1 - Frisiktsoner:  

Innenfor frisiktsonene skal det være fri sikt på minimum 0,5 m over tilgrensende vegers nivå. 

Busker, trær, gjerde eller andre konstruksjoner som kan hindre sikten er ikke tillatt. 

Høystammede trær, trafikkskilt og lysmaster kan plasseres i frisiktsonen, dersom de ikke 

hindrer fri sikt. Parkeringsplasser kan ikke etableres i frisiktsonene. Kommunen kan kreve at 

sikthindrende vegetasjon og gjenstander blir fjernet. 
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§ 7 - Rekkefølgekrav 
 

7.1 - Infrastruktur: 

Det kan ikke gis brukstillatelse for nye boliger i boligområdene før tilkomstvegene til de 

enkelte eiendommene er opparbeidet i henhold til planene. Veg p_SKV1 skal være 

opparbeida med asfaltdekke opp til f_SKV1 og avkjørsel fra FV Dalevegen skal oppfylle krav 

i håndbok N100. Boligbyggingen kan likevel skje ved bruk av regulerte traséer med 

anleggsvegstandard.  

 

7.2 - Felles leikeplass: 

Før det gis brukstillatelse til første bolig skal det dokumenteres at felles leikeplass innenfor 

området er ferdig opparbeidet.  

 

7.3 – Frisiktsone gang-og sykkelveg: 

Muren på sørsida av gnr.7 bnr.309 ligg innanfor frisiktsona til regulert gang- og sykkelveg i 
austleg retning. Ved eventuell vidareføring av gang- og sykkelvegen må denne muren flyttast 
ut av frisiktsona før ny gang- og sykkelveg kan takast i bruk. 

 

7.4 – Plan overvasshandtering mellom fylkesvegen og Aureelva 

Det må utarbeidast plan for utbetring av overvasshandteringa frå planområdet mellom 

fylkesvegen og Aureelva før igangsettingsløyve for teknisk anlegg kan bli gitt. 

 

* 

 

Oppmålingstjenester AS, 24.08.2023 

 

 

*** 

 

Egengodkjent av Sykkylven kommunestyre i møte 06.11.2023, sak 2020/2023 
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1 Sammendrag av reguleringsforslaget 
 

Planforslaget tilrettelegger for etablering av boligbebyggelse i samsvar med kommune-
delplanen med tilhørende adkomstveg og lekeareal. Barn og unge er ivaretatt ved regulert 
felles lekeplass og uteoppholdsarealer. Planområdet ligger i gangavstand til sentrum og 
skole, og vil få gode sol og utsiktsforhold. 
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2 Bakgrunn for planarbeidet 

2.1 Lokalisering 

 
Figur 1: Lokalisering av planområdet 

 

2.2 Hensikten med planen 

Hensikten med planen er å legge til rette for boligutvikling på gnrbnr 7/45 og deler av 7/1. 
Det planlegges oppføring av frittliggende småhusbebyggelse og tilhørende anlegg som ad-
komstveger og leke- og grøntarealer. Kommunedelplanen stiller krav om reguleringsplan før 
utbygging av arealet. 
 

2.3 Forslagsstiller, plankonsulent, eierforhold 

 
Forslagsstiller: 
Dag Haugseth 
Haugsetvegen 43 
6230 Sykkylven 
 
Plankonsulent: 
Oppmålingstjenester AS 
Trolldalssletta 2 
6264 Tennefjord 
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Eierforhold: 
Gårds- og bruksnummer Eier 
Gnr.7 bnr.45 Einar O. Bakke, Nils S. Bakke, Svein Bakke. I forbindelse 

med reguleringsprosessen skal Dag Haugset kjøpe denne 
tomta. 

Gnr.7 bnr.1 Tone Anita Grebstad (14 meter bred parsell av denne-
langs nordgrensa til 7/45 ) 

Gnr.7 bnr.2 Carl Johan Tandstad 
Gnr.7 bnr.102 Sykkylven Kommune 

 

2.4 Krav om konsekvensutredning?  

Det er i oppstartsmøte avklart at planforslaget ikke vil utløse krav om konsekvensutredning. 

3 Medvirkning i planprosessen 

3.1 Medvirkningsprosess og varsel om oppstart 

Det ble avholdt oppstartsmøte for privat reguleringsarbeid hos Sykkylven Kommune 
28.02.2020. Oppstart ble varsla 03.04.2020 – der naboer, offentlige organer og andre inter-
essenter fikk mulighet til å komme med kommentarer. 
 
Sykkylven kommune la ved oppstartsmøte frem ønske om ny reguleringsplan burde omfatte 
hele boligfeltet avsett i kommunedelplanen. Det har i etterkant blitt akseptert at planav-
grensningen kun skal omfatte gnrbnr 7/45 og en mindre del av gnrbnr7/1, etter en nærmere 
vurdering av boligområdet som helhet og dialog med andre grunneiere. 
 
Oppsummering av tilbakemeldinger ifm. oppstartsmøte og varsel om oppstart: 

Dato Person / 
etat 

Merknad Kommentar 

28.02.20 Sykkylven 
Kommune 

Det må undersøkes om avkjørsel til 
Dalevegen er tilfredsstillende mtp stig-
ning/utforming og om hvilke krav 
SVV/Fylkeskommunen stiller til utvidet 
bruk av denne avkjørselen 

Utført og beskrevet 
oppgradering. 

27.04.20 NVE Generelle innspill angående: 
- Flom, erosjon, og skred og 

overvann 
- Vassdrag og grunnvannstiltak 
- Energianlegg 

NVE gir innspill og uttalelse til regule-
ringsplaner ved forespørsel om hjelp 
til konkrete problemstillinger. 

Ingen behov for spesi-
elle tiltak 

29.04.20 Møre og 
Romsdal Fyl-
keskom-
mune 

Samferdsel: 
- FV5916 har en streng holdning 

i gjeldande rammeplan for be-
handling av avkjørlser.  

 
Eksisterende avkjørsel. 
Hjørneavrunding utfor-
mes i samsvar med 
innspill fra SVV 
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- Deler av «Detaljplan gang- og 
sykkelveg Grebstaddalen» bør 
erstattes da det er eldre plan 
og situasjonen er noe endret. 

- Beste løsning oppnås ved at 
gnr.7 bnr.309&389, samt deler 
av fylkesvegen tas inn i planen. 
Da kan direkteavkjørsel til 
gnrbnr 7/389 saneres og til-
komst sikres gjennom planom-
rådet. GS-veg kan reguleres inn 
langs planområde med rekke-
følgekrav. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Automatisk freda kulturminner: 

- Planområde kan ha potensiale 
for automatisk freda kultur-
minner. Det stilles derfor krav 
til arkeologisk registrering. Tid-
ligst mulig i planprosessen. 

Barn og unge og uteoppholdsareal 
- Det vises til krav om uteareal 

og leikeareal i PBL og TEK17, 
samt rikspolitiske retningslinjer 
og gjeldende kommunedel-
plan. 

- Råder til å skille trafikkareal fra 
bolig og uteoppholdsareal.  

- Råder til å ikke bygge horison-
taldelte boliger for å sikre til-
gang til uteareal for alle boen-
heter. 

Universell utforming: 
- Det skal utredes hvordan hen-

syn til universell utforming er 
ivaretatt i planleggingen. 

Det er mottatt signaler 
fra kommunen ved 
ordfører om at kom-
munen i nær framtid 
vil sette i gang ny regu-
lering av gangvegen vi-
dere og at 7/389 i den 
forbindelse vil få ny ad-
komst via denne. Det 
ligger hovedvannsled-
ning og spillvannsled-
ning i traseen for gang-
og sykkelveg som skal 
skiftes når ny gangveg 
bygges. Dette gjør det 
vanskelig å forsere ar-
beidet med sanering av 
direkteavkjørsel nå. 
 
 
 
Arkeologisk undersø-
kelse ble utført i perio-
den 09.06 -12.06.2020. 
Det ble ikke gjort funn 
eller påvist kulturmin-
ner innenfor planområ-
det. 
 
Lekeareal innregulert 
 
 
 
 
 
 
 
Universell utforming 
beskrevet 

29.04.20 Fylkesman-
nen i Møre 
og Romsdal 

Barn og unge: 
- Det må settes av tilstrekkelig 

med egna areal for barn og 
unge (Iht. veileder T-2/08 Om 

 
Det er avsatt areal til 
lekeplass 
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barn og planlegging og rikspoli-
tiske retningslinjer). Oppstarts-
møtet viser til punkt 2.1.7 i be-
stemmelsene til kommunedel-
planen. 

- Lekeplassen må forankres i 
plankartet og det må stilles 
rekkefølgekrav til formålet lek i 
planbestemmelsene. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Rekkefølgekrav er stilt 

30.04.20 Gnr.7 bnr.2 
– Nabo Carl 
Johan Tand-
stad. 

Påpeker at det tidligere er utført en 
grensejustering mellom gbnr 7/1 og 
gbnr 7/2. Arealet ligger på vestsida av 
Sjurvegen i nord-vestre hjørnet av pla-
nområdet ved innkjørsel til bolighus 
på 7/2. 

 

06.05.20 Statens Veg-
vesen 

- Sjurvegen med adkomst fra 
FV5916 er noe bratt inn mot 
GS-vegen. Avkjørselens hjørne-
avrunding bør utformes med 
enkel sirkelkurveradius R=9 og 
vertikal linjeføring som for 
kryss jf. Kap D.1.4.1 i N100.  

- Planområdet bør utvides for å 
finne en tilfredsstillende løs-
ning ettersom det videre forlø-
pet og så er bratt.  

- Hensyn til myke trafikkanter 
må ivaretas i planarbeidet. 

- Hensyn til at aktuell veg iht. 
kommunedelplanen skal være 
turstiforbindelse mellom 
FV5916 og kommunal veg 
(Grebstadvegen). 

- Prinsipp om universell utfor-
ming må legges til grunn. 
Gangforbindelse til GS-veg 
langs FV5916 bør vurderes.  

- Vurderingene av de sikkerhets-
messige forholdene, herunder 
dialog med vegeierne og løs-
ning for universell utforming 
bør fremgå som et eget kapit-
tel i planomtalen. Evt. avvik fra 
normalkravene må godkjennes 
og vedlegges planforslaget til 
offentlig ettersyn. 

 
Hjørneavrunding ut-
forma R=9. 
Vertikal linjeføring 
kryss OK. 
Videre forløp har stig-
ning 11,8% forbi plan-
området (eksist. Veg) 
dette fungerer i praksis 
fint.  
 
 
 
Vegen er skilta som pri-
vat veg. Kun brukt som 
adkomst til boliger 
langs vegen. Kan fung-
ere som turstiforbin-
delse parallelt med 
dette. 
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Oppsummering av tilbakemeldinger etter offentlig ettersyn av 1.planforslag: 
 
 

Dato Person / etat Merknad til plan Kommentar 
30.3.23 BU Sykkylven 

kommmune 
Viktig med ekstra 
høg kvalitet på leike-
plassen 

Type leikeapparat 
konkretisert 

24.4.23 MR fylkeskommune Motsegn: frisiktsone 
GS veg må innarbei-
dast i plankart 

Frisiktsone GS veg er 
lagt til i plankart og 
skildra i rekkeføl-
gebestemmelser 

27.04.23 Statsforvaltaren MR Det må gå fram kva 
for avløpsanlegg bu-
stadområdet blir 
knytt til 

Det er avklart med 
Sykkylven energi at 
avløp har avrenning 
til renseanlegg U12 
Ullavika som tilfreds-
tiller forurensings-
forskrifta §13-8 

12.04.23 Styret i Sjurvegen Vedlikeholdsplikt må 
innarbeidast 
Bekymra over økt 
bruk av Sjurvegen 
ifm ny sentrums-
skule 

Tatt med i planom-
talen 6.7.1 
Kommunen registrer 
dette men er ikkje 
knytt opp til denne 
reguleringssaka 

24.4.23 Anna Vold og Hans 
Petter Brunstad 

Gjer oppmerksom 
på overvassituasjon  
Behov for å kvitte 
seg med snø frå 
egen innkjøring til 
nabo på nordsida 

Planbestemmelser 
3.6: Avrenningssitu-
asjonen skal ikkje 
endrast. Dersom ek-
sisterande vei-
ter/kummer blir be-
rørt skal vatnet inn 
på nytt OVsystem. 
Snø: Må i utgans-
punktet deponerast 
på eigen grunn. 
Eventuelt avtale 
med framtidige eiga-
rar om snø kan leg-
gast nord for grensa. 
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4 Planstatus og rammer for planen 

4.1  Kommuneplanens areadel  

 
Gjeldende kommuneplan for området er kommunedelplan for Sentrum – Ikornes 2019-2029, 
vedtatt 16.12.2019 
 

 
Figur 2:  Utsnitt fra Kommunedelplanens arealdel (Sentrum – Ikornes). 

 
 

4.2 Gjeldende reguleringsplaner 

Store deler av arealet og tomta som skal utbygges er uregulert. En mindre del av planområdet 
i sør, avkjørsel til Sjurvegen fra FV5916 samt GS-felt, er omfattet av «Detaljplan gang- og 
sykkelveg Grebstaddalen». 
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Figur 3:  Utsnitt av gjeldende «Detaljplan gang- og sykkelveg Grebstaddalen» 

 

4.3 Nærliggende planer 

Reguleringsplan «15282017003 - Sentrumsskule Sykkylven» vedtatt 25.02.2020 er lokalisert 
sør for planområdet. 
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5 Eksisterende forhold for planområdet 

5.1 Planområdets avgrensning og størrelse 

Figur 4: Områdeavgrensning for ny plan. Avgrensning vist i svart stipla linje. 
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5.2 Eksisterende arealbruk og bebyggelse 

  
Foto 1: Tomtearealet sett fra øst         Foto 2: Tomtearealet sett fra vest 

 

5.3 Landskap og eksisterende bebyggelse 

Tomta ligger i sørvendt helling nord for Dalevegen med utsikt over dalen, Bakkeøyane og 
Aureelva. Nedre del ligger på kote +37 og strekker seg opp til kote +46 ved øvre del. Arealet 
består hovedsakelig av dyrka mark, i tillegg en eksisterende enebolig og samt vegareal.  
 
Nærliggende areal i nord er landbruksareal, og arealet vest og øst består av spredt boligbebyg-
gelse. Dalevegen går sør for planområdet. 

5.4 Kulturminner og kulturmiljø 

Det er utført arkeologiske undersøkelser i forbindelse med planarbeidet (09.06 – 12.06.2020). 
Arbeidene ble utført ved overflateregistrering, maskinell sjakting og manuell prøvestikking. 
Det ble ikke gjort funn av automatisk freda kulturminner og det ble ikke påvist nye verdifulle 
kulturminner fra nyere tid innenfor planområdet. 
 

5.5 Naturverdier  

Direktoratet for Naturforvaltning sin kartbase (Naturbasen) har ikke registrert noen verne-
områder eller viktige naturtyper innenfor planområdet. Her foreligger heller ingen funn av 
rødlistearter eller fremmede arter. Sett bort i fra boligbebyggelse/veganlegg, består arealet i 
sin helhet av dyrka mark. 
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5.6 Rekreasjon og uteområder 

Planområdet har ikke vært brukt som rekreasjonsområde. 

5.7 Trafikkforhold 

      
Foto 3: Eksisterende avkjørsel fra Dalevegen       Foto 4: Ny adkomst til tomta fra Sjurvegen 

 
Planområdet ligger langs Sjurvegen (privat veg) som kan benyttes for adkomst til tomta. Det 
er i dag avkjørsel fra vegen til eksisterende enebolig på gnrbnr 7/45. Det er også planlagt 2 
nye avkjørsler til ny bebyggelse på planområdet. 
 
Sjurvegen er tilknyttet øvrig vegnett ved Dalevegen (FV5916) via avkjørsel sør for tomta. Det 
er etablert gangveg vestover mot sentrum langs Dalevegen. 
 

5.8 Barns interesser og sosial infrastruktur 

Arealet ligger i gangavstand fra sentrum (Sykkylven). Sentrumsområdet har nødvendig sosial 
infrastruktur med barnehage, skole, sykehjem, butikker, kirke mm. Fremtidig sentrumsskole 
for Sykkylven er planlagt i umiddelbar nærhet til tomteområdet. 
 
Avstander (luftlinje) til sentrale funksjoner 
Sentrum: 1000 meter 
Dagligvarebutikk: 1000 meter 
Barneskole: Aure Skole, 500 meter 
Ungdomsskole: Sykkylven Ungdomsskole, 700 meter 
Idrettsanlegg: Sykkylven stadion / storhall 500 meter 
Lekeplass: Aure Skole, 500 meter 
Busstopp: Nærmeste busstopp – 300 meter ved X Grebstadvegen - Kagholvegen 
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5.9 Teknisk infrastruktur 

 Strøm: 
Eksisterende fordelingsskap for strøm ved nordøstre hjørne av lekeplass i grensa 
mellom 7/83 og 7/389 har sannsynligvis nok kapasitet for planområdet. Ved behov 
kan det legges ny kabel fra trafostasjon på 7/85 – 70 meter øst for eksisterende for-
delingsskap. 

 Vann og avløp: 
Det er eksisterende offentlige VA-ledninger rett sør for tomteområdet. Ved Daleve-
gen ligger hovedledninger for vannforsyning, spillvann og overvann, og det er også 
etablert en SP200 ledning langs tomtas vestgrense. Vannforsyning til og avløps-
håndtering fra fremtidig utbygging er forutsatt løst ved tilknytning til disse anleg-
gene. Nærmeste brannvannsuttak ligger i kum ved Dalevegen < 100 meter sør for 
tomta. 

 

 
Figur 5: Kartutsnitt: eksisterende VA-anlegg 

 
 

 
 
 
 
 



Detaljregulering Nedre Sjurgarden gbnr 7/45 og deler av 7/1 – Planbeskrivelse
  15 

  Oppmålingstjenester AS 

 

5.10 Grunnforhold 

Morenemateriale, sammenhengde dekke, stedvis med stor mektighet. 

 
Figur 6:  Utsnitt av løsmassekart fra NGU Løsmassedatabase  

 
Området er ikke omfattet av NVE sitt aktsomhetskart for kvikkleire, skredfare, flomfare eller 
fjellskred. Det er heller ikke utført kartlegging av naturfare ved arealet. 
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5.11 Støy- og forurensning  

Planområdet ligger utenfor gul støysone i SVVs støyvarselskart etter T-1442. 

 
Figur 7:  Støyvarselkart etter T-1442 – fra SVV 

 
 

5.12 Risiko- og sårbarhet (eksisterende situasjon)  

 
Namn på tiltak/plan: Detaljregulering Nedre Sjurgarden 
 

Natur-
gitte 
for-
hold 

 

Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 
Dersom JA - kommenter i tabellen eller i 
eige avsnitt/vedlegg. 
Grunngje NEI etter behov. 

J
a 

N
ei 

Kommentar 
 

a 
Er området utsett for snø-, flaum-, jord- 
og/eller steinskred?  

 X  

B Er området utsett for større fjellskred?  X  

c Er det fare for flodbølgjer som følgje av 
fjellskred i vatn/sjø? 

 X  

d Er det fare for utgliding av området 
(ustabile grunnforhold)?  

 X  

e 

Er området utsett for flaum eller flaum-
skred, også når ein tek omsyn til auka 
nedbør som følgje moglege av klima-
endringar? 

 X  
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f 
Er det kjente problem med overflate-
vatn, avløpssystem, lukka bekker, over-
fløyming i kjellar osb? 

 X  

g Kan det vere fare for skogbrann/lyng-
brann i området? 

 X  

H 
Er området sårbart for ekst-
remvêr/stormflo medrekna ei ev. havni-
våstigning som følgje av endra klima? 

 X  

I 
Treng det takast særskilte omsyn til ra-
don?  

 X  

j 
Anna (Spesifiser)? 
 

 

Om-
gjev-
nad 

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a 
Er det regulerte vassmagasin med spesi-
ell fare for usikker is i nærleiken? 

 X  

b Er det terrengformasjonar som utgjer 
spesiell fare (stup etc.)? 

 X  

c 
Vil tiltaket (utbygging/drenering) kunne 
føre til overfløyming i lågareliggande 
område? 

 X  

d Anna (spesifiser)? 
 

 

Vass-
for-
syning 

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a Er det problem knytt til vassforsyning 
og avløp i området? 

 X  

b 
Ligg tiltaket i eller nær nedslagsfeltet 
for drikkevatn, og kan dette utgjere ein 
risiko for vassforsyninga? 

 X  

c Anna (spesifiser)? 

Kraft-
for-
syning 

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a Er området påverka av magnetfelt over 
0,4µT frå høgspentliner? 

 X  

b Er det spesiell klatrefare i høgspentmas-
ter? 

 X  

c Vil tiltaket endre (styrke/svekke) forsy-
ningstryggleiken i området? 

 X  

d Anna (spesifiser)? 
 

 

Sam-
ferd-
sel 

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a 
Er det kjente ulukkespunkt på trans-
portnettet i området? 

 X Det er registrert 3 ulykker med let-
tere skade på FV i nærheten av plan-
området. Planområdet benytter ek-
sisterende avkjørsel som blir utbe-
dret.  



Detaljregulering Nedre Sjurgarden gbnr 7/45 og deler av 7/1 – Planbeskrivelse
  18 

  Oppmålingstjenester AS 

b 

Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar 
som kan inntreffe på nærliggande trans-
portårer inkl. sjø- og luftfart utgjere ein 
risiko for området? 

 X  

c Er det transport av farleg gods til/gjen-
nom området? 

 X  

d 
Kan området bli isolert som følge av 
blokkert infrastruktur, eks som følge av 
naturhendelser?            

 X  

e Anna (spesifiser)? 
 

 

Miljø/  
Land-
bruk 

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a 
Vil plana/tiltaket bli ramma av, eller for-
årsake forureining i form av lyd, lukt el-
ler støv? 

 X  

b 
Vil plana/tiltaket bli ramma av, eller for-
årsake fare for akutt eller permanent 
forureining i området? 

 X  

c Vil tiltaket ta areal frå dyrka eller dyrk-
bar mark? 

X  Arealet er avsett til bustad i kommu-
neplan. 

d Anna (spesifiser)? 
 

 
Er om-
rådet 
på-
verka/ 
for-
ureina 
frå 
tidle-
gare 
bruk 

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a Gruver: opne sjakter, steintippar etc.?  X  

b Militære anlegg: fjellanlegg, piggtråd-
sperringar etc.? 

 X  

c 
Industriverksemd eller aktivitetar som 
t.d. avfallsdeponering, bålbrenning, 
skipsverft, gartneri etc.? 

 X  

d Anna (spesifiser)? 

 
 

Brann
/uluk-
kes-
be-
red-
skap 

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a Har området mangelfull sløkkjevassfor-
syning (mengde og trykk)? 

 X Brannvannsuttak 50 meter fra senter 
planområde 

b Har området dårlige tilkomstruter for 
utrykkingskjøretøy? 

 X  

c Anna (spesifiser)? 
 

 

Sår-
bare 
objekt 

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a 

Medfører bortfall av følgjande tenester 
spesielle ulemper for området: 

- elektrisitet, 
- teletenester? 

 X  
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- vassforsyning? 
- renovasjon/avløp? 

b Er det spesielle brannobjekt i området?  X  

c Er det omsorgs- eller oppvekstinstitu-
sjonar i området? 

 X  

d Anna (spesifiser)? 
 

Verk-
semds
risiko 

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a Omfattar tiltaket spesielt farlege an-
legg? 

 X  

b 
Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar i 
nærliggande verksemder (industriføre-
tak etc.), utgjere ein risiko? 

 X  

c Er det storulukkesbedrifter i nærleiken 
som kan representere ein fare? 

 X  

d 
Anna (spesifiser)? 
 

 

Ulov-
leg 
verk-
semd  

 Er det knytt risiko til følgjande ele-
ment? 

J
a 

N
ei 

Kommentar 

a 
Er tiltaket i seg sjølv eit sabotasje-/ter-
rormål? 

 X   

b 
Finst det potensielle sabotasje-/terror-
mål i nærleiken? 

 X  

c Anna (spesifiser)? 
 
 
 

Sjekklista er gjennomgått den 05/07 – 2022 av sign: ____ Arild Karlsen______ 
 

6 Beskrivelse av planforslaget 

6.1 Planlagt arealbruk 

Totalt areal i daa 
Arealet er fordelt på de ulike reguleringsformålene som vist i tabellen nedenfor 
 

Formål Areal Andel 
Frittliggende småhusbebyg-
gelse 

3884 m2  

Tilleggsareal gbnr 7/83 83 m2  
Lekeplass 307 m2 

 
 

Adkomst lekeplass (f_SGS) 17 m2  
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Kjøreveg 522 m2  
Gang/sykkelveg 177 m2  
Annen veggrunn 416 m2  
Anna uteoppholdsareal 139 m2  
Adkomstveg / avkjørsel 217 m2  
Totalt 5760 m2  

 
 
 

6.1.1 Reguleringsformål 

 

6.2 Beskrivelse av aktuelle reguleringsformål 

6.2.1 Boliger 

BF1 til BF3 er areal for nye boliger. BF1 valgfritt enebolig eller tomannsbolig, BF2 
valgfritt enebolig eller tomannsbolig, BF3 enebolig. BT er tilleggsareal til nabotomt 
gbnr 7/83. 

6.2.2 Kjøreveger 

P_SKV 1 er eksisterende tilførselsveg fra kryss mot FV Dalevegen. Oppgraderes med 
fast dekke og bredde 3,5 meter fra kryss FV og opp til f_SKV1. 
f_SKV 1 og 2 er nye internveger som adkomstveger til de regulerte tomtene med kryss 
mot p_SKV1. Bredde 3 meter. 
P_SKV 2 er eksisterende avkjørsel til gbnr 7/309. 

6.2.3 Lekeplass 

F_BLK er regulert felles lekeplass som skal opparbeides før ferdigattest på første bolig 
blir gitt. 

6.2.4 Adkomst lekeplass 

F_SGS er gangveg – adkomst lekeplass. 

6.2.5 Uteareal 

F_BUA er felles uteareal. Kan benyttes til etablering av postkassestativ og til utplasse-
ring av renovasjonsdunker på hentedag. 

6.2.6 Grøntareal veg 

Sideareal veger. Holdes fritt for vekster og andre objekter som hindrer siktforhold 
langs kjøreveg. 

6.2.7 Gang- og sykkelveg 

O_SGS er eksisterende gang og sykkelveg vest for avkjørsel og framtidig gang og 
sykkelveg øst for avkjørsel. 
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6.3 Bebyggelsens plassering og utforming 

6.3.1 Bebyggelsens høyde 

BF1 : Inntil 2 etasjer – gesimshøyde inntil 6 meter mønehøyde inntil 8,5 meter over 
planert terreng. Maks. gesimshøyde for arker/takoppløft og bygninger med pulttak, 
settes til 8,0 m.  
 
BF2 : Inntil 2 etasjer – gesimshøyde 4,8 meter mønehøyde 7,3 meter over planert ter-
reng. Maks. gesimshøyde for arker/takoppløft og bygninger med pulttak, settes til 7,0 
m.  
 
BF3 : Inntil 2 etasjer – gesimshøyde inntil 4,8 meter mønehøyde inntil 7,3 meter over 
planert terreng. Maks. gesimshøyde for arker/takoppløft og bygninger med pulttak, 
settes til 7,0 m.  
 
Garasjer skal ikke ha større gesimshøyde enn 2,8 m og mønehøyde ikke over 4,5 m. 
Garasje med pulttak kan ha gesimshøyde inntil 4,5 meter. 

 

6.3.2 Grad av utnytting   

Kan ikke overstige 35 %BYA inkl garasje eller biloppstilling – i samsvar med  
gjeldende kommunedelplan  

6.3.3 Antall boliger, leilighetsfordeling 

BF1: 2 stk eneboliger eller tomannsboliger 
BF2: 3 stk eneboliger eller tomannsboliger 
BF3: 1 stk enebolig 

6.3.4 Takform og vinkel 

Tak utformes som saltak eller pulttak, takvinkel mellom 20 og 35 grader. 
 

6.3.5 Illustrasjon mulig bebyggelse 

 
Sett fra sørvest. Hellende terreng mot sør gjør at alle boligene vil kunne få gode sol-og ut-
siktsforhold. 
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Sett fra nordøst 

 
Sett fra nordvest

 
Sett fra sørøst 
 

6.4 Boligmiljø/bokvalitet 

Landlig bomiljø med eksisterende spredte eneboliger i vest og øst. Landbruksareal nord 
for planområdet. Sykkylven sentrumsskole er regulert like sør for planområdet på sør-
sida av FV Dalevegen. Dalevegen går sør for planområdet om lag 30 meter fra nær-
meste planlagte bebyggelse. Det er avsatt areal til lekeplass innenfor planområdet. 
 
Planområdet heller mot sør og har gode solforhold. 

6.5 Parkering 

I samsvar med gjeldende kommunedelplan: 
 BF1 og BF2 – 2 plasser pr boenhet. 
 BF3 -2 parkeringsplasser. 
 Parkering carport / garasje = minimum 15m2 pr plass. Utendørs parkeringsplass reg-

nes som 18m2 pr plass. 
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6.6 Tilknytning til infrastruktur  

Eksisterende privat veg fra Dalevegen FV 5916. 

6.7 Trafikkløsning 

6.7.1 Kjøreatkomst 

Eksisterende privat veg (Sjurvegen) fra Dalevegen FV 5916. Kryss mot FV Dalevegen 
blir utbedra mtp kurveradius og stigningsforhold i samsvar med krav fra Statens veg-
vesen. Alle nye eigedomar er pliktige til å delta i sommar- og vintervedlikehold av 
heile Sjurvegen. 

6.7.2 Utforming av veger 

Eksisterende veg p_SKV1:  
Bredde 3,5 meter pluss skulder 0,25 meter på hver side. 
Stigning: kryss profil 0 til 7 : 2.9 %. Videre profil 11 til 108 stigning 11,3 % . 
Komuneplanens §2.1.2 sier at veg kan ha maksimal stigning 12% på rett strekning 
inntil 60 meter og ellers maksimalt 10% stigning. Her er det ca 80 meter fra utflating 
ved kryss mot Dalevegen og opp til øverste avkjøring til planområdet. Dette er en 
eksisterende veg som fungerer bra. Omlegging for å få stigning ned til 10% vil kreve 
store kostnader og terrenginngrep og vurderes som uhensiktsmessig. Krysset mot FV 
5916 er flytta og utbedra mtp stigning ifm etablering av g/s veg tidligere og vil nå bli 
utbedra med kurveradius i samsvar med krav fra SVV. 
 
Interne adkomstveger f_SKV: 
Bredde 3 meter med kurveradius 5m mot sør i kryss som vist i plankartet. 

 

6.7.3 Tilgjengelighet for gående og syklende 

Gang og sykkelveg fra sentrum ender ved planområdet. Planlagt videreført østover 
forbi planområdet. 

6.7.4 Felles atkomstveger, eiendomsforhold 

Tilkomstveger innenfor planområdet ligger på grunn eid av gbnr 7/2 (første 30 meter 
fra kryss Dalevegen og ellers på gbnr 7/45. Alle beboere innenfor planområdet får 
bruksrett til felles adkomstveger.  

6.8 Miljøoppfølging 

Miljøtiltak – det er ikke planlagt spesielle tiltak. Det er ikke behov for støyskjerming, og 
utbyggingen har såpass begrenset størrelse at man ikke vurderer at det er behov for 
inndeling i utbyggingstrinn for å regulere anleggsarbeidet. 

 

6.9 Universell utforming  

Krav: Teknisk forskrift regulerer forholdet til universell utforming på utendørs 
fellesarealer. For denne planen vil kravet slå inn i forhold til lekeplassen som skal et 
areal på minst 1.6 x 1.6 med fast dekke. 
Universell utforming bolig: Dersom det etableres bolig med universell utforming skal 
det være tilgjengelighet til alle funksjoner fra samme nivå som inngangsparti. Det er  
også krav om maks 1:15 stigningsgrad fra parkering og trinnfri adkomst til huset. 
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6.10 Uteoppholdsareal 

 Privat uteoppholdsareal : Enebolig vil få minimum 330 m2 uteareal utifrå utnyt-
tingsgrad. Tomannsboliger: Det skal avsettes minimum 50 m2 eksklusivt uteareal 
for hver boenhet. 

 Felles uteoppholdsareal: Lekeplass 306,6 m2 og annet felles uteoppholdsareal 
126m2. 

 Størrelse, lokalisering, kvalitet på uteoppholdsareal: Det er gode forhold for lek og 
uteopphold innenfor planområdet. 

 Leikeplasser – det blir etablert nærleikeplass 306 m2. Ny sentrumsskule Sykkylven 
med planlagt ferdigstillelse 2023 rett sør for planområdet.  

6.11 Landbruksfaglige vurderinger 

Det meste av planområdet er registrert som jordbruksareal – men er ikke brukt som det i 
nyere tid på grunn av arrondering og helning. Området er også lagt ut til bolig i kommu-
nedelplanen. 

6.12 Kollektivtilbud 

Nærmeste busstopp – 300 meter ved X Grebstadvegen - Kagholvegen 
Kort avstand til sentrum – 1 km gange  

6.13 Kulturminner 

Det er foretatt arkeologisk undersøkelse juni 2020, ikkje gjort funn av automatisk freda  
Kulturminner. 

 

6.14 Sosial infrastruktur  

Ny sentrumsskole, som er lagt til Bakkøyane, skal erstatte de tre skolene Aure, Ullavik 
og Vik. I bygget er det satt av plass til tre paralleller på hvert trinn, dvs ca. 450 elever. 
De tre skolene i sentrum har i dag ca. 400 elever, slik at man vurderer at det er tilstrek-
kelig skolekapasitet for den planlagte utbyggingen. 

6.15 Plan for vann- og avløp samt tilknytning til offentlig nett 

Det er utarbeida VA-plan for området som vedlegges i eget dokument. Denne viser 
hvordan man tenker å løse vann, avløp og overvann for området. Sistnevnte er planlagt 
løst ved lokal fordrøyning på hver tomt. 

6.16 Renovasjonsteknisk plan 

Hver bolig får egne søppeldunker som plasseres ved vegkanten Grebstadvegen på hen-
tedagen. 
Dimensjonering av dunker i samsvar med Årims dimensjoneringstabeller: 
Enebolig: Dunker for restavfall,mat og glass 140 liter- papir 240 liter. 
Tomannsbolig: Felles dunker restavfall 240 liter, mat og glass 140 liter, papir 360 liter.  
 
BF1 og BF2 plasserer sine søppeldunker innenfor område f_BUA1. 
BF2 sør og BF3 plasserer sine dunker innenfor område f_BUA2 
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Plassering av renovasjonsdunker på hentedag innenfor f_BUA markert med rød ring på 
kartutsnitt over. 

6.17 Rekkefølgebestemmelser 

Planbestemmelsene har rekkefølgekrav i forhold til opparbeiding av interne adkomstve-
ger, etablering av lekeplass og etablering av frisiktsone ved videreføring av gang- og 
sykkelveg. 
 

6.18 Frisiktsone ved vidareføring av offentlig gang/sykkelveg 

Ved eventuell vidareføring av gang- og sykkelveg på sørsida av gbnr 7/309 vil oppført 
mur komme i konflikt med regulert frisiktsone. Frisiktsonen tangerer sørvestre hjørne 
på eigedomen gbnr 7/309 og muren vil måtte flyttast slik at den følger eigedomsgrensa. 
Flyfoto (øverst neste side) viser dagens situasjon med eigedomsgrense (rød strek) i for-
hold til mur / opparbeida terreng. Flytting av muren  blir ei sak mellom eigar av gbnr. 
7/309 og tiltakshavar for gang og sykkelveg. 
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7 Virkninger av planforslaget 

7.1 Overordnede planer 

Planforslaget er i samsvar med gjeldende kommuneplan. 

7.2 Landskap og stedets karakter 

Planlagt bebyggelse vil harmonere med nærliggende bebyggelse i vest og øst. Planom-
rådet framstår i dag som en «restareal» mellom dyrkamarka i nord og eksisterende be-
byggelse i vest og øst, 

7.3 Kulturminner og kulturmiljø, evt. verneverdi 

Det er utført arkeologisk undersøkelse ved hjelp av visuell overflateregistrering, maski-
nell sjakting og manuell prøvestikking. Undersøkelsen er utført av Møre og Romsdal 
fylkeskommune ved Aaron Johnston i juni 2020. 

7.4 Forholdet til kravene i kap. II i Naturmangfoldloven 

Naturmangfoldloven omhandler biologisk mangfold, landskapsmessig mangfold og 
geologisk mangfold som ikke i det alt vesentlige er et resultat av menneskers påvirk-
ning, mangfold av arter (dyr og planter), naturtyper og økosystem. Med landskap menes 
større sammenhenger i naturen og omfatter rene naturlandskap og kulturpåvirkende 
landskap. Med geologisk mangfold menes variasjoner i geologiske forekomster, for ek-
sempel spesielle mineraler, bergarter, kvartærgeologiske formelementer, forkastninger 
og andre områder med fossiler. 
 
I planprosessen er det foretatt søk i databaser som holder rede på de ovenstående for-
hold for å undersøke om det er registrert forhold som må tas hensyn til ved gjennomfø-
ring av planen i form av naturtyper, økosystem eller landskap. Direktoratet for Natur-
forvaltning sin kartbase (Naturbasen) har ikke registrert noen verneområder eller vik-
tige naturtyper innenfor planområdet. Her foreligger heller ingen funn av rødlistearter 
eller fremmede arter. Sett bort i fra boligbebyggelse/veganlegg, består arealet i sin hel-
het av dyrka mark. 
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Planen omfatter et lite område og tiltak følger terrenget med minst mulig inngrep med 
tanke på skjæringer og fyllinger. Den medfører ingen landskapsmessige endringer eller 
endringer i geologisk mangfold. 

7.5 Uteområder og rekreasjon 

Området har ikke vært benyttet til tur eller rekreasjon , det ligger som et restareal mel-
lom eksisterende bebyggelse, og utbyggingen vil ikke gi noen virkning i forhold til 
rekreasjonsbruk eller uteareal. 

7.6 Trafikkforhold 

Vegforhold : Eksisterende privat tilførselsveg fra FV Dalevegen bredde ca 3,5 meter be-
nyttes som tilkomst til planområdet.  Det bygges to internveger samla lengde 60 me-
ter bredde 3 meter innenfor planområdet 

Trafikkøkning : Det vil bli inntil 9 nye boenheter i området. Dersom man vurderer en 
trafikkøkning på 2-4 kjøreturer hver dag vil trafikkmengden øke med 18 til 36 kjøre-
turer pr dag. Eksisterende veg har delvis asfaltdekke. Det vurderes at dekke bør opp-
graderes med nytt asfaltdekke opp til nordre avkjørsel til planområdet ca 93 meter 
fra krysset mot FV for å unngå støvplager og minimalisere løpende vedlikeholds-
kostnader. Med utbedring av vegen og oppgradering av kurveradier i krysset vurde-
res det at den økte trafikkmengden ikke medfører problemer. 

Kollektivtilbud : Planforslaget vil ikke føre til endringer for kollektivtrafikken. 
 

 
 
Bussholdeplasser vist med lys grønn sirkel. Ulykkespunkt med lettere personskade vist 
med liten grønn sirkel. Trafikkmengde på FV Dalevegen oppgitt til 501-2500 kjøretøy  
pr døgn. Det er registrert 3 trafikkulykker med lettere personskade ved  
planområdet. Planforslaget vil føre til at avkjørsel til planområdet utbedres noe. Det er 
også planlagt videreføring av eksisterende gang- og sykkelveg forbi planområdet i for- 
bindelse med bygging av ny sentrumsskule. Da vil sannsynligvis gbnr 7/389 få ny 
avkjørsel via GS-veg slik at direkteavkjørsel blir sanert. Sanering av av denne av- 
kjørselen vil sannsynligvis føre til mindre ulykkesrisiko her. 
 

7.7 Barns interesser og sosial infrastruktur 

Det blir etablert felles lekeplass innenfor planområdet. Det er kort veg både til 
turomåder / utmark nord for planområdet og til sentrum med lekeplasser og 
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bademuligheter vest / sørvest for planområdet. Det blir også bygget ny sentrumsskole 
like sør for planområdet som vil få gode arealer for lek og aktivitet. Vi vurderer at 
barns interesser er godt ivaretatt. 
 

 
 

7.8 Landbruk 

 
Det meste av planområdet er registrert som fulldyrka mark, men det ligger i en helling 
og inneklemt mellom veg og eksisterende bebyggelse og er ikke i drift. Fra plangrensa i 
nord flater terrenget ut og her er det landbruksdrift. Planavgrensinga er også i samsvar 
med areal utlagt til boligformål i gjeldende kommunedelplan. Planforslaget vil ikke få 
konsekvenser for landbruket. 
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7.9 Teknisk infrastruktur 

Det finnes eksisterende infrastruktur for vann og avløp i gang/sykkelveg like sør for 
planområdet som skal tilknyttes. Strømforsyning fra fordelingsskap ved grensa mellom 
7/83 og 7/389 i østre del av planområdet. Det er ikke behov for oppgradering av  
eksisterende infrastruktur i forbindelse med tiltaket. 
 

7.10 Økonomiske konsekvenser for kommunen 

 
Ingen konsekvenser. 

7.11 Interessemotsetninger 

 
Ingen kjente. 

7.12 Avveining av virkninger 

Det vil bli økt trafikk over eksisterende tilførselsveg fra FV Dalevegen og kryss mot 
Dalevegen. Samtidig legges det opp til oppgradering av eksisterende kryss og veg fram 
til planområdet. Avstanden fra FV og opp til øverste avkjørsel er kort (90 meter) med 2 
tilstøtende naboer. Med lav fart og fast dekke på vegen vurderes det ikke at disse vil 
oppleve særlige konsekvenser.  
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8 Løsninger og avsluttende kommentar 
Planområdet vurderes som eit positivt bidrag til kommunens bustadsmarknad, der man vil 
få mulighet til å velge mellom einebustad eller tomannsbustad. Bustadane vil få gode ut-
sikts og solforhold, og det er grunn til å tro at bukvaliteten vil bli svært god. Planområdet 
ligg i gangavstand til sentrum, ny skule er under bygging like sør for planområdet, og 
kollektivtransport er etablert i nærområdet ved busstilbud. Samtidig er det kort veg til ut-
mark / turområder. Summen av ovennevnte gjør at planområdet etter all sannsynlighet vil 
bli eit attraktivt tilskudd til kommunen sin bustadsmarknad. 
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7/45 m.fl. Detaljregulering Nedre Sjurgarden ved Dalevegen - 2. gongs politisk behandling - 
Framlegg om eigengodkjenning 
 
Kommunedirektørens sitt framlegg til vedtak  
I medhald av plan- og bygningslova § 12-12 1.ledd, eigengodkjenner kommunestyret i Sykkylven 
kommune fremja planforslag, Detaljregulering nedre Sjurgarden ved Dalevegen (planid 
15282020001), jamfør plankart, føresegner og planomtale sist revidert 24.08.2023. 
  

 
 
 
Nærings- og utviklingsutvalet - 35/23 
 
NU - behandling: 
 
Arealplanleggar Arild Sunde Rinnan orienterte og svara på spørsmål.  
Kommunedirektøren sitt framlegg til vedtak vart samrøystes vedteke. 
 
NUVedtak: 
Nærings- og utviklingsutvalet rår kommunestyret til å gjere slikt vedtak: 
I medhald av plan- og bygningslova § 12-12 1.ledd, eigengodkjenner kommunestyret i Sykkylven 
kommune fremja planforslag, Detaljregulering nedre Sjurgarden ved Dalevegen (planid 
15282020001), jamfør plankart, føresegner og planomtale sist revidert 24.08.2023. 
  
Kommunestyret - 81/23 
 
KST - behandling: 
Leikeplass, foreslått av Karoline Ringdal Hjelseth, Høgre 
Leikeapparat skal være eit statisk som for eksempel dobbelt/trippelt dissestativ, andre leikeapparat 
skal være klatring/hinder/balanse som er allsidig og fremjar motoriske ferdigheter. 
 
Hans Petter B Sørensen bad om å få vurdert sin habilitet som næraste nabo til eigedomen 
reguleringa gjeld. 
Han gjekk frå og Anne Karin Watters tok sete som vara. 



Han vart vedteken inhabil med 19 røyster, 10 røysta imot. 
  
Framsett forslag frå Høgre vart trekt seinare i debatten. 
Samrøystes vedtak: Som tilrådinga frå Nærings- og utviklingsutvalet. 
 
KSTVedtak: 
I medhald av plan- og bygningslova § 12-12 1.ledd, eigengodkjenner kommunestyret i Sykkylven 
kommune fremja planforslag, Detaljregulering nedre Sjurgarden ved Dalevegen (planid 
15282020001), jamfør plankart, føresegner og planomtale sist revidert 24.08.2023. 
 
Bakgrunn for saka 

Planforslaget var til 1. gongs politisk behandling i NU-møtet 06.03.2023. Der vart det vedtatt å legge 
planforslaget ut til 1. gongs høyring og offentleg ettersyn. Merknadsfristen var 26.04.2023.  

Det kom inn merknader frå 6 partar. 4 offentlege og 2 private. Merknadane ligg vedlagt saka og er 
oppsummert/kommentert i dokumentet «Nedre Sjurgarden_Merknadsvurdering etter 1. gongs 
høyring og offentleg ettersyn» og av forslagsstillar i planomtalen kapittel 3.1.  

Planforslaget vert lagt fram til 2.gongs politisk behandling med innstilling om å eigengodkjenne 
reguleringsplanen. 

 

 
 
 
Saksopplysningar 

Planforslaget er utarbeida av Oppmålingstjenester AS v/ Arild Karlsen. Forslagsstillar er Dag 
Haugseth. 

Omtale av planforslaget: 

Formålet med planen er å legge til rette for bustadutvikling på gnr.7 bnr.45 og del av gnr.7 bnr.1. 
Innanfor planområdet er det ein eksisterande einebustad. Planforslaget legg opp til 5 tomter som 
kan ha ein- eller tomannsbustad og ei tomt det tillatast einebustad. Potensielt 11 bueiningar. 
Området får tilkomst via eksisterande avkøyrsle frå Dalevegen og to fellesavkøyrsle frå Sjurvegen. 
Leikeplass er felles for området og er på ca. 300 m2. 

Planforslaget legg her opp til ei fortetting av ei stor einebustadtomt innanfor avsett byggeområde i 
kommunedelplan Sentrum- Ikornnes. Dette byggeområdet består i stor grad av bebygde tomter. Det 
var ein diskusjon i forkant av kunngjering av planoppstart om heile utbyggingsområdet skulle vere 
med eller om ein kunne avgrense det til vestre del. Kommunen aksepterte ei delregulering med 
grunngjeving at det resterande byggeområdet i stor grad er utbygd, at infrastruktur til og i feltet ikkje 
er avhengig av dei omkringliggande områda for å kunne byggast og at 7/28 ikkje har interesse for å 
regulere og bygge ut eigedomen sin. Fylkeskommunen skriv i sitt innspel til oppstartsvarsel dei skulle 
sett at planområdet var større, men at dei har forståing for avgrensinga. Planforslaget vil legge opp til 
ei relativt høg utnytting av området med potensiale for 11 bueiningar. Planen er fleksibel når det 
gjeld bustadtype og både eine- og tomannsbustadar er moglegheiter på dei fleste av tomtene 

  

Gjennomgang og vurdering av sentrale tema i planprosessen 

Siktsone til gang- og sykkelveg 

Møre og Romsdal fylkeskommune fremma motsegn til planforslaget med bakgrunn i at 
reguleringskartet ikkje viste frisiktsone til gang- og sykkelvegen i tråd med Statens vegvesen si 



handbok N100. Då plankartet vart oppdatert med siktsone for gang- og sykkelvegen såg ein at delar 
av muren som ligg i tilknyting til eigedom gnr.7 bnr.309 (7/309) ligg innanfor frisiktsona mot aust. 
Denne delen av muren er ført opp utanfor eigedomsgrensa, på eigedom som tilhøyrer Sykkylven 
kommune. Muren ligg også innanfor frisiktsona i gjeldande reguleringsplan for gang- og sykkelveg 
langs Dalevegen frå 1989.  Muren vil redusere frisikt til omtrent 20 meter, medan kravet er 35 meter. 
Eigaren av 7/309 har vore i dialog med kommunen og forslagsstillar om moglegheita til å flytte nedre 
del av Sjurvegen noko vestover slik at krav til frisikt kan oppnås utan at flytting av muren er naudsynt. 
Både kommunen og forslagsstillar har ikkje vore negativ til ei flytting av Sjurvegen så lenge den kan 
byggast etter N100 kravet og gje ei like god eller betre avkøyrsle og vegtrasee på Sjurvegen enn i dag. 
Kostnaden med ei slik flytting er både kommunen og forslagsstillar klar på at ikkje må leggast på dei. 
Det har etter dette ikkje vore ein videre dialog med 7/309 om flytting av vegen. Planforslaget som 
blir lagt fram er med same vegføring som i planforslaget som var til høyring. 

Sidan gang- og sykkelvegen i aust ikkje enda er bygd, vil det etter kommunen sin vurdering ikkje vere 
naudsynt å imøtekomme frisiktkrava for denne sona før denne delen av gang- og sykkelvegen blir 
bygd. Det verkar som fylkeskommunen har same tolkning. Det er i føresegna § 7.3 lagt inn eit 
rekkjefølgekrav at ved ei evt videreføring av gang- og sykkelveg austover så må den delen av muren 
som er oppført innanfor frisiktsona fjernast for å oppretthalde frisikt. 

På bakgrunn av justert plankart og tilhøyrande rekkjefølgjeføresegn så trekte fylkeskommunen 
motsegn knytt til trafikktryggleik for gåande og syklande i brev 16.08.2023. 

Leikeområde og trafikktryggleik 

Barne og ungdomsrepresentanten i Sykkylven (BU) meiner det er synd at eit opphavleg større 
bustadfelt blir delregulert. Ein får då ikkje krav om ein større kvartalleikeplass for området. Det er då 
ønskeleg at ein kompenserer med høg kvalitet på leikeplassen og legg opp til aktivitet for dei yngste 
barna, då dei eldre barna vil få kort avstand til fode areal for leik og aktivitet ved ny sentrumskule. BU 
foreslår konkret kva dei to leikeapparata det er krav om skal vere. Det er i føresegna § 4.3 lagt 
føringar til at leikeplassen skal utformast med fokus på høg kvalitet på innhald og framstå som 
innbyfande og inspirerande for barns leik. Det er også preseisert at eit av leikeaparatet skal vere 
statisk, for eksempel dobbelt/trippelt klatrestativ og det andre skal vere klatring/hinder/balanse som 
utvikler motoriske ferdigheiter. 

BU presiserer at det er viktig at krysset Sjurvegen/Dalevegen blir oversiktleg, med brei avkøyrsle til 
Sjurvegen og gang- og sykkelveg som strekk seg litt opp i Sjurvegen. På denne måten blir barna losa 
trygt inn på den eksisterande gang-/sykkelvegen langs Dalevegen. Det er krav i planen om at 
avkøyrsla blir opparbeida etter Statens vegvesen sin N100 standard. Trafikkmengda blir auka på 
sørlege del av Sjurvegen som følgje av reguleringa. Kommunen vurdera likevel at trafikkmengda på 
Sjurvegen ikkje vil utløyse eit behov for gang- og sykkelveg/fortau i nedre del av Sjurvegen. Sjølv om 
vegen har potensiale til å bli brukt meir av barn ved opning av nye sentrumsskulen, så bør ei avkøysle 
og veg som oppfyller N100 krava til utforming og stigning vere tilfredstillande. 

Vatn, avløp og overvatn 

Det er utforma ein VA-plan for planområdet. Denne har vore til gjennomsyn hjå Sykkylven energi ved 
offentleg høyring utan at dei har merknad til løysingane for vatn og avløp. Overvatnet skal delvis 
håndterast lokalt med infiltrasjon til bakken og deler skal førast i rør med tilknyting til overvassleding 
ved gnr. 7 bnr. 389 aust for feltet. Overvatnet herfrå blir ført i røyr heilt til Aureelva. På vestsida av 
fylkesvegen går overvatnet delvis i eldre steinveiter. I samband med søknad om opparbeiding av 
tekinisk anlegg innanfor planområdet skal det også utarbeidast plan for utbetring av 
overvasshandteringa ned til Aureelva. Dette er det rekkjefølgekrav på. Ved flaumsituasjoner i 
planområdet skal vatn ledast bort på terreng og i åpen grøft.  Det skal settast ned ein brannkum 
sentralt i feltet. 

Samla vurdering 



Ei utbygging av planområdet vil gje fleire sentrumsnære bustader. Desse blir liggande nær den nye 
sentrumsskulen på Bakkeøyane og har god og trygg gangforbindelse til kulturaksen og videre mot 
sentrum. Planen har gjennom prosessen avklart og svart ut tema og problemstillingar som er 
naudsynt. Administrasjonen rår til å eigengodkjenne planforslaget som ligg føre. 

Økonomiske konsekvensar 

Ingen kjende negative konsekvensar for kommunen. 
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  Oppmålingstjenester AS 

1 Bakgrunn 
Det pågår en reguleringsprosess for tilrettelegging av boligutvikling på gnrbnr 7 /45 og deler 
av 7/1 i Sykkylven Kommune. Som en del av prosessen skal det utarbeides en VA-rammeplan 
for området i henhold til VA-Norm for Sunnmøre (Vedlegg B1). Rammeplanen legges ved 
saken ved 1.gangs høring. Rammeplanen skal vise prinsippløsninger for vann- og avløpsan-
legg for området og ligge til grunn for detaljprosjektering på et senere tidspunkt. 

2 Generelt 

2.1 Generelt  

Det er forutsatt etablering av 4 tomannsboliger og 1 enebolig, i tillegg til eneboligen som er 
oppført i dag. Prosjektet er i størrelsesorden 35 Pe. Rammeplanen vil omtale nødvendige løs-
ninger for forbruksvann, brannvann, samt håndtering av spillvann og overvann i feltet. VA-
anlegget er ikke planlagt overtatt av kommunen, men skal driftes privat av beboerne som et 
andelslag/samvirke. Ettersom feltet består av over 4 boenheter ligger VA-norma til grunn ved 
utbygging. 
 
Eksisterende hovedledningsanlegg (VL225, OV400, SP150) ligger i GS-felt langs FV5916 
Dalevegen, ca 20 meter sør for planområdet. Det ligger en eksisterende SP200-ledning langs 
vest-grensen for tomta, som videre er tilknyttet AF300-ledning nedenfor Dalevegen. Ca 70 
meter nord for planområdet ligger en VL160 som i dag forsyner bebyggelsen i bakkant av 
arealet. Ved nærliggende eiendom gbnr. 7/389 ligger en privat OV250 ledning som er ført til 
Aureelva. 
 

 
Figur 1: Planlagt boligområde og eksisterende VA-anlegg 
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  Oppmålingstjenester AS 

3 Vannforsyning 

3.1 Tilknytningspunkt og trykkforhold 

Eksisterende VL160 PVC nord for planområdet er avsatt til å forsyne bebyggelsen. Lednings-
eier oppgir at trykket i ledningen ligger på rundt 6 bar. Det forutsettes tilknytning til denne 
ledningen for forsyning av forbruksvann og brannvann til planlagt felt. 
 

3.2 Planlagt vannforsyning til feltet 

Det er planlagt en ny VL180 PE. Vannledningen dekker estimert vannforbruk på ca. Q=1,5 l/s 
(forbruksvann), samt brannvannsmengde (20 l/s) etter gjeldende krav i TEK17 (§11-17, 2). 
Dimensjonen er også valgt ut ifra krav om minstedimensjon for kommunale hovedledninger 
iht. VA-norma. Det er planlagt en vannkum V1 midt feltet, med brannvannsuttak og stikkled-
ninger DN32 til hver enkelt bolig. 
 

4 Spillvann 

4.1 Tilknytningspunkt 

Det forutsettes tilknytning til spillvannskum på eksisterende SP150-ledning som ligger i ho-
vedtraseen langs Dalevegen.  

4.2 Planlagt spillvannshåndtering 

Nytt oppsamlingssystem for spillvann baseres på selvfallsledninger (gravitasjon) da hele ut-
byggingsområde ligger i skrående terreng i overkant av aktuelt tilknytningspunkt. Det er plan-
lagt en ny SP160 PVC – ledning gjennom feltet for håndtering av spillvann. Stikkledning fra 
hver enkelt planlagt bolig blir tilknyttet anlegget, samt stikkledningsanlegg fra eksisterende 
enebolig. Stikkledninger som tilknyttes grenrør skal benytte spyle-/stakekum. 

5 Overvann 
Norm for overvannshåndtering (Vedlegg B4) ligger til grunn for løsninger. 

5.1 Tilknytningspunkt / utløp 

- Deler av avrenningen skal håndteres lokalt med infiltrasjon til gresskledte overflater / 
dyrket mark, 

- Deler er planlagt ført i rør med tilknytning til eks. OV250-ledning ved gbnr. 7/389 øst 
for feltet. Denne ledningen har utslipp til steinveite sør for Dalevegen og går deretter i 
rør gjennom skoleområdet med utløp til Aureelva. Lokalisering for rørføringa er uav-
klart. 

- Det er også forutsatt at vann skal ledes bort på terreng og i åpen grøft ved flomsitua-
sjoner.  
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  Oppmålingstjenester AS 

 

5.2 Overvannsberegninger 

Det er utført overvannsberegninger for 3 delnedbørsfelt (NF1, NF2, NF3) med avrenning til 
det aktuelle området. Gjentaksintervall = 20 år og klimafaktor 1,4.  
 

 
Figur 2: Oversikt – delnedbørsfelt 

  

 
Figur 3: IVF-kurve for Ålesund – Spjelkavik (SN60940) med beregna verdier 
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  Oppmålingstjenester AS 

 
Resultat av overvannsberegninger:     
Spissavrenning (l/s): 
       
Nedbørsfelt Utløpspunkt Gjentagsintervall 20 år, l/s 
      
NF1 + (NF2 og NF3) O1 / flomveg 96,83 
NF2 + (NF3) O2 / terreng 70,83 
NF3 SF4 / terreng 50,96 

    

      
Totalt 96 l/s fra planlagt boligområde og høyereliggende 
dyrket mark etter lokal infiltrasjon.     

 

5.3 Planlagt overvannshåndtering 

Infiltrasjon: 
Det er forventet økt avrenning fra området etter utbygging som følge av større andel tette fla-
ter. Overvann fra høyereliggende dyrket mark, samt grøntareal fra planlagte boliger er forut-
satt delvis infiltrert til grunn. Enten direkte på gresskledt flate, eller via infiltrasjonssandfang. 
Takvann er også planlagt infiltrert til grunn. 
 
Ledningsanlegg: 
Øvrig avrenning fra tomteareal (etter infiltrasjon), veganlegg og drensledninger fra boliger 
planlegges håndtert i nye overvannsledninger. Overvannsanleggene baseres på selvfalls-
ledninger (gravitasjon) da hele utbyggingsområde ligger i skrående terreng i overkant av aktu-
elt tilknytningspunkt. Det er planlagt en ny OV250 / OV200 DV-O – ledning gjennom feltet 
for håndtering av overvannet. Stikkledning fra hver enkelt bolig (drens) tilknyttet dette anleg-
get, veganlegget tilknyttes via sandfangskummer. 
 
 
Flomveier / åpne grøfter 
Ettersom ledningen anlegget skal tilknyttes (eks. OV250) har begrenset kapasitet til å hånd-
tere spissavrenning fra 20 års-flom, blir det også etablert flomveger som baseres på åpne grøf-
ter / avrenning på terreng.  Flomveg for feltet blir retning SF2 og videre til veggrøft vest for 
privat veg, som har avrenning mot avskjærende grøfter ved FV. Ved fremtidig terrengutfor-
ming for boligtomtene må de tas hensyn til planlagt flomveg. 
 
Utløp for ledninganlegg: 
Ettersom utløpet fra planlagt ledninganlegg til steinveite og videre rørføring til Aureelva ikke 
er lokalisert, skal det utarbeides en plan for overvann for området sør for Dalevegen før det 
gis igangsettingsløyve til tekniske anlegg. Alternative løsninger her kan for eksempel være 
sanering av steinveite og etablering av nye overvannledninger tilknyttet anlegg ved Aure 
barne skule, eller å føre overvatnet i rør til åpen grøft mellom gbnr. 14/12 og gbnr. 14/676. 
 
 
 
 
 
 



Nedre Sjurgarden                                                                                                                                            VA-rammeplan
  7 

  Oppmålingstjenester AS 

 
 

6 Oversiktstegning 

6.1 VA-plantegning 

Se vedlagt oversiktstegning VA001 for illustrasjon av løsninger 
 

 
Figur 4: Utsnitt fra vedlagt plantegning VA001 

 

 



































































































































































Dalevegen 92
Nabolaget Ullavik/Grepstad - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Grebstad/Kagholvegen 4 min
Linje 255 0.4 km

Ålesund Lufthavn, Vigra 1 t 12 min

Skoler

Aure barneskule (1-7 kl.) 2 min
405 elever, 21 klasser 0.2 km

Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min
321 elever, 24 klasser 0.7 km

Sykkylven vidaregåande skule 11 min
250 elever, 17 klasser 0.9 km

Ladepunkt for el-bil

Coop Extra Sykkylven 15 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet på skolene
Bra 72/100

Aldersfordeling

15
.2

 %
14

.7
 %

14
.5

 %

9.
1 

%
7.

8 
%

7.
2 

% 17
.1

 %
18

.3
 %

21
.2

 %

38
 %

38
.3

 %
38

.9
 %

20
.6

 %
21

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Ullavik/Grepstad 1 369 650

Sykkylven 4 429 2 190

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Ullavik barnehage (1-5 år) 19 min
58 barn 1.4 km

Krikane barnehage (1-5 år) 21 min
61 barn 1.5 km

Preg barnehager Sykkylven (1-5 år) 22 min
34 barn 1.7 km

Dagligvare

Coop Extra Sykkylven 15 min
Post i butikk 1.2 km

Kiwi Sykkylven 17 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aursnes & Partners Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Støynivået
Lite støynivå 93/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 89/100

Sport

Aure skule 7 min
Aktivitetshall 0.6 km

Sykkylven storhall 14 min
Aktivitetshall 1.1 km

Family Sports Club Sykkylven 5 min

Boligmasse

60% enebolig
16% rekkehus
7% blokk
17% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 46 min

Apotek 1 Sykkylven 15 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

21% i barnehagealder
41% 6-12 år
21% 13-15 år
16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Ullavik/Grepstad
Sykkylven
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aursnes & Partners Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aursnes & Partners Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024


