Sjpsiden 71

gPNYLAN DER
ARTNERS






Innhold

S

Velkommen til Sjgsiden 71

24

Eiendommen

38

Tekniske dokumenter



Balkong

Plantegning

Stue

Kjekken Spisestue

Bad >

bueg

Soverom r— -

Entre

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme. INTERI@RFOTO



Velkommen til

Sjpsiden 71

Overbygd inngangsparti



Sjosiden 71

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i:
BRA-e:
BRA-b:

TBA:
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2790 000
0

17 769
2798 769

4163 pr. mnd.
62 m?
56 m?

6 m?

0

18 m?

1
Leilighet
Andel

2 316 m?
2017

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
41454746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Leiligheten ligger i
blokkas 2.etasje. i
l.etasje finner man |
parkeringskjeller og
bod




Populeer lekeplass like nedenfor blokka. Lys og trivelig gang



Fint sted &4 henge av
seg ytterty




Mellomgang med stor skyvedersgarderobe til oppbevaring
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o rarandring
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bad med vegghengt wc og opplegg til vaskemaskin
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Her har man....

Kjokken

Lyst og moderne kjokken med skap og overskap. Integrerte
hvitevarer. God plass til a underholde venner a familie.

Her kan man samles til hyggelige stunder!




Stilfull og elegant
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Lun og koselig sofakrok

Fra stua har man utgang til en stor balkong pé hele 18 kvm
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Pa balkongen er det plass til en stor sittegruppe, grill og mere til

LT

Utsikt fra balkongen
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Sjesiden 71

Bo enkelt og praktisk

Stue

P4 stue har man ogsa
plass til en
spisegruppe. Her kan
man underholde
venner over en god
middag
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Stilfull og elegant
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Like nedenfor blokka kan man kose seg pa
stranda

s

Utsikt utover nseromradet




Bilde fra baksiden av
blokka

Kjempefine turomrader
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 62,0 m?
¢ BRA-i: 56,0 m?

e BRA-e: 6,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 18,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et meget familie- og
barnevennlig boligfelt.

Boligfeltet er ett av de nye feltene i kommunen,
men er kommet godt i gang med etablering.

Her er det kort vei ned til sjgen og stranda samt en
flott lekeplass for barna rett ved.

Nabolaget er en god mix av folk i alle aldere og
naboskapet er meget godt.
Gang-og sykkelavstand til Brekstad sentrum.

Brekstad kan by pé alt av tjenester og
servicetilbud. Kulturhus med et variert tilbud. Kino
og bibliotek. Her har man tiloud for store og sma.
Brekstad smébathavn og marina som er et ypperlig
utgangspunkt for bat - og sjaliv.

Kun en kort kjgretur unna har man Austrétt som kan
by pé rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Naermeste barnehage er Solblomsten
steinerbarnehage (2km) Brekstad barneskole med
klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger ca. 1 km unna
sammen med @rland Ungdomsskole. Fosen
Videregdende skole ligger 11 km unna i Botngard.
Det er organisert busstransport fra Brekstad Havn.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bdde pa og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pé fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er det godt 8 bo, og det kommer
bare til & bli enda bedre.

Innhold

Leiligheten ligger i blokkas 2.etasje, men er blokkas
forste leilighetsetasje.

Den inneholder:

Entre, gang, soverom, bad, stue, kjgkken, balkong
og kjellerbod i B-garasje.

Standard

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstér i normalt god stand og uten noen
vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er
ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak
utover normalt vedlikehold. Foragvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Nylander &Partners under
felles visning. Velkommen!

Parkering

Alle andelseierne har bruksrett til 1 parkeringsplass
i parkeringskjeller. Plassene fglger leiligheten ved
salg/overdragelser.

Denne leiligheten har parkeringsplass nr 3.
Her er det ogsa montert el-bil lader.
Gjesteparkering pa merkede plasser i gata.

Diverse
Utstyr:

- Balansert ventilasjon
- Dercalling

TV/internett:

Fiber via Telenor. Dette er inkludert i
felleskostandene.

Styredokumenter fra borettslaget viser at det er en
pagaende sak vedr. avvik knyttet til hgy fuktighet i
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bakvegg, garasjer og drenering av overflatevann.
Ytterligere informasjon finnes ogsé i dokumenter
tilsendt fra borettslaget. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0: 1

TG1:10
TG 2:0
TG3:0
TGIU: 0

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt
grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater
og trepanel. Flatt tak antatt tekket med asfaltpapp.

Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2316,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
09.11.2020.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset
adgang til 8 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte a godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn
til & nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk

Det er varmekabler i vindfang og pé bad. | resten
av leiligheten er det vannbaren varme.
Varmtvann er inkludert i felleskostnadene.

Boligselskapet har fellesmaling pa varme og
varmtvann. Manedlig a konto-betaling. Forbruk
avregnes arlig. Mélere skal avleses ved flytting.

Energikarakter: C - Grgnn

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 790 000,-
Andel fellesgjeld kr 0O,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

500,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 769,00,- (Forkjopsrettsgebyr)

6 200,00,- (HELP boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

'_Fotalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 2 807
769,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 0,-
andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men som
ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 163,- pr. mnd.

Fellesutgifter er fordelt pé felgende poster:
- Felleskostnad driftsdel



- Tilleggsytelser: Fastbelgp maling og avregning
energi

- Tillegg elektroniske fellesavtaler

- Méler: 1017 Varme Brl Sjgsiden Hovde: 1017/3 A
konto varme og varmtvann (122 - 3)

Felleskostnadene inkluderer drifts- og
serviceavtaler, kommunale tjenester og renovasjon
og elektroniske fellesavtaler.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel
fellesutgifter.

Lopende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strom
og innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste
fellesutgifter. Strem og innbo varierer utifra
personlig forbruk og @nsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,- pr. 19.02.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
19 640 000,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 4 174,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

L&nenummer: 12137797354, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.03.2024: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 101 Saldo per
26.03.2024: 35 272 000

Andel av saldo: 1410 000

Forste termin: 30.06.2019

Neste avdrag: 30.03.2027 (siste termin
31.03.2049)

Ut i fra dagens l&nebetingelser vil neste avdrag
som forfaller til betaling 30.03.2027 utgjere ca kr 2
569,00 per maned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere
er ansvarlig for a for & dekke borettslagets
kostnader. Dette gjores ved betaling av manedlige
felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som
folge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfare at de
andre andelseierne mé betale hgyere
felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap.
Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av
avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjeres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info
om sikringsordningen:
http://klarefinans.no/tjenester

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr

borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebeerer at den
enkelte andelseier gis adgang til & betale ned p&
fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen
og derigjennom fa lavere manedlige
felleskostnader. Det gjgres imidlertid oppmerksom
pa at det kan vaere fastsatt betingelser for nar en
nedbetaling kan skje, minimumsbelgp, bestemte
tidspunkt m.v., samt at det kan pélgpe
ekstrakostnader for overkurs dersom borettslaget
har inngétt en avtale om fastrente e.l. Andelen
overdras med den fellesgjeld som fremgér av
salgsoppgaven.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 647 218,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 588 871,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pé siste
tilgjengelige fastsatte formuesverdi fra
Skatteetaten. Arstall angir hvilket ligningsar verdien
er knyttet til, og endelig formuesverdi kan avvike.
Formuesverdien avhenger blant annet av om
boligen benyttes som primeer- eller sekundaerbolig.
Primaerbolig verdsettes normalt til en lavere andel
av beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For
primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattedret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Offentlige forhold
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Borettslaget
Leiligheten er tilknyttet Borettslaget Sjgsiden
Hovde.

Styreleder er Terje Aursand
sjosidenhovde@styrepost.no

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil
3 ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
borettslagsloven §5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen minst ett av de to siste arene.

TOBB har samarbeidsavtale med Trendelagskraft
AS om levering av strem til vare beboere. Mer
informasjon omtilbud og bestilling pa
https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Andelseierne i borettslaget har forkjgpsrett.
Forkjepsretten er forhdndsavklart. Ingen har meldt
interesse.

Dersom eiendommen ikke blir solgt innen tre
méneder etter at forkjgpsretten er prevd ma
forkjepsretten praves pa nytt, og nytt gebyr kan
palgpe.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP0002085097.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 15 491 816, -

Driftskostnader kr. 1 376 509, -

Arsresultat kr. 12 531 778,- (Budsjettert &rsresultat
i 2024 var kr 20 000,-)

Overskudd ble overfert til egenkapital IN ordning.
Arsaken til det hoye overskuddet skyldes
innbetaling av fellesgjeld ved individuell
nedbetaling (IN) av fellesgjeld. Reelt sett hadde
borettslaget et underskudd pa kr 40 222,-.

Budsjett for 2025 viser et arsresultat pa kr 45 714,-

Vedtekter og husordensregler
| folge vedtektene er det krav om
styregodkjennelse av ny eier.

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter forutsetter at kjgper
blir godkjent av styret som ny eier.

Vedtektene fglger som vedlegg.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt i falge borettslagets
husordensregler. Se vedlagte husordensregler for
mer informasjon.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan med planID 162120122, vedtatt
18.03.2012, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og

avlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri
for pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt
legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Iht. burettslagslova §
5-20 har borettslaget legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset
til 2G per bruksenhet.

Dnr. 274200, tgl. 01.01.2018 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 440797, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 1053665, tgl. 11.12.2012 - Registrering av
grunn
Registrering av grunn

Dnr. 1407280, tgl. 15.10.2018 - Registrering av
grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar



Felgende tilbeher medfelger handelen:
Hvitevarer pa kjokken.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning fglger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsegre og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens

salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 méneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen. Selger
har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg a utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfgrt. Dersom sikrede gir
lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse sa kan
ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.
Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstér eller p&fares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé

komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperpakke

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fgr bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa& mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma

29



30

alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i a formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er séledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet pd eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjsper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfarer normalt kreve ekstra

eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part m& eiendomsmegler
ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder

salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).



Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen negye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kigper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjgper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en
bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig
ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets lgpende utgifter m& dekkes av
andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som folge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa
fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
@vrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom

(avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informasjon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander &Partners samarbeider med Lokalbank
som kan tilby 1dn med konkurransedyktige
betingelser. Hvis gnskelig formidler vi gjerne
kontakt.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets

hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Kristine Ristan Aure og Tobias Dahle.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sjgsiden 71.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 166, bnr.
455, andelsnr. 3 i Borettslaget Sjgsiden Hovde i
@rland.

Vart oppdragsnummer er 69240218.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 35 000 inkl. mva

Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 000,00
Tilretteleggelsesgebyr: 14 900,00
Visningshonorar pr. stk: 1 000,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for
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tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleverandgrer, boligkjgperprodukter,
boligalarm o.l.). For ordens skyld gjeres det
oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega
AS.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 4145 47 46 /
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks
40, 7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 28.02.2026
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EGENERKLZARINGSSKJEMA e

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vitrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

) Nei O Jakwnav O Ja O Jakunav
faglaert béade av ufagleert
faglaert
og
Meglerfirma ‘ Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 69240218 ‘ ufaglaert
Addresse ‘ Sjgsiden 71 ‘ Vann/Avlep/Rer
6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rorbrudd?
Postr ‘ 7130 ‘ Sted ‘ BREKSTAD ‘ B Ne b

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Selgers navn

Kristine Ristan Aure ‘

%] Nei L Ja

Selgers navn

Tobias Dahle ‘
8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?

[ Nei B Jakuinay O Ja O Jakunav
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i faglart bade av ufaglaert
«Beskrivelse») fagleert
og

. . . fagleert
Innledende informasjon om salg av boligen viagieEr
Er det dodsbo?

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:
B Nei 0O Ja

Bytte av vannméler i 2025. Det har blitt gjort i alle leiligheter.

Salg ved fullmakt?
Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
= Nei [ ]
L Nei [=2 T}

Har du kjennskap til eiendommen?
Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

[ Nei @ Ja
Fatt referat av styret i boretslaget hva som er gjort

Nar kjopte du boligen?
9. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll pa vann/avlep/ror?

‘ August 2022 ‘ _
O Nei (=

Hvor lenge har du bodd i boligen?:
Av hvem og ndr?

‘ Oktober 2022 ‘

‘ Apurgo, desember 2025, ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?
Er eventuelle avvik blitt utbedret?

34

B Nei 0
E |
Vatrom
. I . . " "
1. Kjenner du til om det er feil ved vitrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 10. Kjenner du til om har privat eller avlop, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
) Nei O Ja A Nei C Ja
- Yttertak
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?
1. Kjenner du til om det e feil, lekkasje fra tak, p/beslag?
& Nei O Jakinay O Ja O Jakunav _ _
faglaert bade av ufagleert & Nei 0 Ja
faglaert
Initialer selger Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag) Initialer selger Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag)
KA KA
D T
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12. Kjenner du til om det er utfort arbeid p3 taktekking/takrenner/beslag?

B Nei O Jakwna O Ja O Jakunav
faglaert béde av ufaglaert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er med ‘pipe/ildsted, for darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

B Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

B Nei 0O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

O Nei B Ja

Beskrivelse:

Styret har informert om at det har vaert fukt inntrengelse i trappehus, de jobber med det og har sendt saken videre til Tobb.

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid p3 terrasser/fasade/vinduer?

[ Nei O Jakunav [0 Ja 0O Jakunav
fagleaert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller
Har boligen underetasie, kjeller eller krypkjeller?

O Nei [z T

17. Kjenner du til om det er med ing, innsi ig fukt eller i je/kjeller/krypkjeller?
O Nei B Ja

Beskrivelse:

Styret har informert om at det har vaert litt fukt i en garasje, og felger opp saken med Tobb.

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

=] Nei ] Ja, kun av [m] Ja, ] Ja, kun av
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert
19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du il om det er gjort i slik som i i osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?
B Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
KA
D

3av7

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

E Nei 0 Ja
Loft
Har boligen loft?

B Nei 0O la
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

B Nei 0O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa el-anlegget?

= Nei [m] Ja, kun av ] Ja, [m] Ja, kun av
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufaglaert
23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert eller tav el: I-it
B Nei 0O Ja
1 llasj (ki legg, ilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

B Nei 0O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

B Nei O Jakinay 0O Ja 0O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

B Nei 0O Ja
Oljetank
27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
B Nei 0O Ja
28. Kjenner du til om det i palegg fra om a fjerne
@ Nei 0 Ja
29. Kjenner du til om har gitt di: jon til at kan bli liggende? For ved at den t
A Nei 0 Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

@ Nei 0 Ja
Initialer selger Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag)
KA
TD

eller det lokale el-tilsynet?

eller fylles igjen?

4av7
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31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

B Nei 0O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

B Nei O Ja
Radon
35, Er det foretatt radonmaling?
B Nei 0
Garasje/Carport
Har boligen garasje eller carport?
O Nei B Ja
36. Kjenner du til om det er feil, lekkasje ved j port?
O Nei B Ja
Beskrivelse:

Styret har informert om at det har kommet noe fukt | en garasje men at Tobb er pa saken

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

& Nei O Jakmnay 0O Ja 00 Jakunav
faglaert béde av ufaglaert
faglaert
og
ufaglaert

Q@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det X
etter hva du vet, ikke er utbedret?

eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,

B Nei O Ja
39. Kjenner du til om det i il eller i for boligen, ei og utforte tiltak?
B Nei 0O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40.. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte i planer, jennil eller andre i
vedtak som kan medfore endinger i bruken av ei eller ei i

B Nei 0O Ja
41, Kjenner du til om det er pabud, tillatelser ved ei

B Nei 0O Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper 3 vite om?

) Nei O Ja

Andre relevante forhold

Initialer selger Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag)
KA
D
5av7

43. Kjenner du til om ufaglarte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfores av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

B Nei 0O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

E Nei 0 Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har i for slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?
B Nei 0O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte j For i i eller i
A Nei 0 Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rite/mugg i deler av eiendommen?

B Nei 0O Ja
48. Kjenner du til om det er i i ei som skje maur, biller, mus, rotter eller liknende?
2 Nei 0O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

B Nei 0O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

& Nei 0 Ja
Initialer selger Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag)
KA
TD

6av7



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
forsikring punkt 7.1 og forsikrit 1 kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er lar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet Sjekk gyldighet pa rapport
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzsringsskjemaet TIL S TAN D S RAPP O RT

signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved folgende salg:

1 mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller .

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller Boligtype

2 nér salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom H

4, etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. Lel ll g h e t
5! ved salg av helérs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Adresse

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig . .
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer SJ g S I d e n 7 1

overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjapere til 8 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) 7 1 3 0 B R E KSTA D

Rapportdato

2 Jeg onsker & tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og giennomgatt forsikringsvilkérene og informasjonsbrosiyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nér det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
til en periode pa inntil tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjorsoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsé begrenset til de siste tolv manedene for overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en neeringseiendom, og at 1 8 0 2 2 0 2 6
den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemediemmer (i oppad- eller nedadstigende linje), 0 0
sosken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal vaere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for heldrsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig

dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsé klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Stderberg & Partners. TG 0 1
o Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring

Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkérene. TG 1 n 1 0

Dato 26.02.2026

Signert av Kristine Ristan Aure n
TGIU (Yo

Befaring utfart den 18.02.2026 av: £ FOSI
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@fosentakst.no

Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eiend. bransjen. F koleutdannet
PR

kkyndig/takstingenier. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, .
Initialer selger: Initialer kisper (ved oppgjersoppdrag) skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITO
KA
D

Tav7



. Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 0g 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller ndr den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ekonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, giennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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. Tilstandsgradene

TGO ﬁ Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre
skader eller fglgeskader.

TG3 0 Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

TGIU n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerkleering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige mélinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nedvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir Flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er & bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unngé ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er dérligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesnivé 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Sjgsiden 71, 7130, BREKSTAD

Matrikkel: 5057/166/455/0/3/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2017

Tomt: 2 316.90 m?

Hjemmelshaver(e): Kristine Ristan Aure

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater og trepanel. Flatt tak
antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen var mgblert pé befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.

Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsé méles og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Sterre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skréhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsé innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 4pent areal inngar ogsa &pen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
56 m? om? 56 m? 60 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, gang, soverom, bad, stue og kjekken.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmélingen da noen mél er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Arealet er malt pd
stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter.

Sjosiden 71

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

56 m? 6 m? 0m? 18 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre, gang, soverom, bad, Kjellerbod i B-garasje. Balkong.

stue og kjekken.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
62 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

7/20



. Oppsummert n Lovlighet

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man Er dagens bruk av boligen i med b dkjente tegnii ?
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
de respektive bygningsdelene i rapporten. Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

n Bygningsdeler med TG 2

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

n Bygningsdeler med TG 3

Er det avvik i Forhold til r i i, brannceller, d late, takhoyde eller andre forhold som kan medFfore Fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

n Bygningsdeler med TG IU

Geologiske forhold

DOkU men tas.lon Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen

foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, i (lasj , omb ing eller i deiboligen de

siste 5 drene? Skred

Nei Sikker plassering mot skred?
Kommentar: Ja

Det er ikke utfart arbeider i leiligheten etter byggear.

Det er utvendig utfert en del arbeider etter opprinnelig byggear, og dette gar pa boligsameiet. Flom

i i ?
Er selgers egenerklzring kontrollert? Sikker plassering mot flom?

Nei Ja
Kommentar: Byggegrunn:
Selgers egenerklaering er ikke oversendt av megler far befaring. Stein

Nar ble egenerklaringen signert?
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n Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterdgren fra byggear.
Trekarmsderer.

Heve-/skyveder med 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold p& befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.
Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

[CHCNCHCNC)
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. Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Stept dekke som er tekket med papp/membran.

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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H Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis p& gulv og vegg, malt slett himling.
Det er varmekabler i gulv.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det registreres sprekker i silikonfuger over servant. Det anbefales a bytte silikonfuger pa bad arlig.

Bilde

Det er sprekker i silikonfuger over servant.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt heydeforskjell pa 2,5cm.

Totalt ble det malt 2,1cm fra topp der til sluk.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket p& overflatene.
Det registreres manglende silikon i overgang gulv-vegg over sluk.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig fFor inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 ﬁ

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafart fordi dette bare kan gjeres ved a8 demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 &r.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

13/20
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Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:
(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.
@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
(D Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er i dige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Hulltaking er ikke utfgrt da baderommet er et prefabrikkert vatrom (vatromskabin). Iht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke
utfgres hulltaking i prefabrikkerte vatrom. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og det er ikke pavist
indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 4 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Fuktsek inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon p& om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafgrt vann pé flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som serger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktseker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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. Etasjeskiller TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:

Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Etasjeskiller er i betong.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

® Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

n @vrige rom TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Det registreres sprekk i flis mot vegg i gang. Det anbefales & fuge sprekk/hull.
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjal eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Stekeovn, Platetopp, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bdde komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:
Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Dette anbefales etablert for at
benkeplate ikke skal svelle eller sprekke opp i samme omréade.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 &r.

(D Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sasmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller
Nei

etter by

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregat er plassert i garderobeskap i gang.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.
Det er felles vannanlegg i blokka.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger.

Vannrer av plast (rgr-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pé avlgpet.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivéet i luften p& stedet. Generelt sett s3 anbefales det & bytte Filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lepet av hgsten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

17/20

45



46

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

18/20

Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett s
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaringer i sikringsskapet. Dette er anbefalt bar foreligge da det er et krav til dette.
Samsvarserklaringer ligger pa boligmappa.no

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Bereder er ikke kontrollert da denne ikke er plassert inne i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:
Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget

TG1 N
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Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har m& dette vaere pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det er ett 6kg pulverapparat i boligen.
Det er ogsa sprinkleranlegg i boligen.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjokken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert rgykvarslere?
Det er tilstrekkelig med raykvarslere i boligen.

Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til storrelse?
Ja

Kommentar:

Garasjeplassen er malt pa stedet og er under dagens krav som er 2,5m bred og 5m lang.
Plassen er malt til 2,4m bred og 4,7m lang.

Det er plass nr. 03 som tilhgrer leiligheten. Plassen er plassert i A-garasjen.

Er det etablert lader for el-bil?
Ja

Kommentar:
Det er el.bil lader pa vegg.

m Kjellerbod

Kjellerbod

Kjellerbod med nr. 71, plassert i B-garasjen.

Kjellerboden er arealmalt med laser. Totalt 5,8m2 BRA-e.

Kjellerboden innehar mye inventar og mebler etc slik at alle overflater ikke er synlig eller vurdert.

Kjellerboden har dgr med lasefunksjon.

Kjellerboden fremstar i normalt god stand og uten vesentlige avvik ut fra det som er visuelt synlig.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sjosiden 71
Postnr 7130

Sted BREKSTAD
Andels- /
Teilighetsnr.

Gnr. 166

Bnr. 455
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn.n. 300582172
Bolignr. H0102
Merkenr.

Dato

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestér av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffekir

il

Energikarakter

BEDEOED

Hay andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt}

Lite energieflektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibeho

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn norm:
dersom:

Gode energivaner

behov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pé boligen.

Ved & folge enkle tips kan du redusere di
men dette vil ikke pavirke boligens energimerl

Tips 1. Felg med pde eni
Tips 2:  Luft kort o
Tips 3: i

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lgnnsol
Tiltakene ber spesielt vurderes ved moderniseri
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

or full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
fgre service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av
ring av varmerer, ventiler, pumper

as forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
pplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak m& skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

lysninger ikke uppgin, brukes typiske stan-

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering: Attest utstedt me

Bygningskategori: Boligblol

Bygningstype: Leiligh

Byggear: 2017

Bygningsmateriale:

BRA:

Ant. etg. med oppv. B 1

Detaljert vegger: 4

Detaljert vindu: ei

Teknisk in

Oppvarming Elektrisitet
Fjernvarme

Ve Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan ndr som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sjgsiden 71 Gnr: 166
Postnr/Sted: 7130 BREKSTAD Bnr: 455
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: H0102 Festenr:

Bygnnr: 300582172

www.enova.no/hjemme

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak p& elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 3: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppnd gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig mélerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
Igsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske mélere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pé energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gér til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngdr nedkjeling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperatur .
Ha en moderat innetemperatur. fc grad temp rsenkning reduseres oppvarmlngsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa

varmekilder; jo flere gjester = e grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister | lle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det h kulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene. 4 :

Tips 4. Bruk ) nnfornuftig

usjer har et forbruk p& kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppen
leren har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

3 av lyset og bruk sparepaerer
som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde

Tips 7: Sl el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikl

Tips 8: Spar strem pé kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler N

enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke.
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energi:
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og
avnmlng) F]em strav pé kjulenbber og kompressor pd baksi

er til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann

oren ndr det ikke lenger er behov. Bruk av

in frossenmat i kjgleskapet. Kigl- og frys skal
pet/boksen (nye kj p har ofte

ker nér kaﬁen er ferdig traktet og bruk termos.

sser foregdr i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s&
minst energikrevende. Mange pro
merkinger som har kommet for

e ﬂmforbruk Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
rer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
tra gode produktene.
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Bestemmelser tilherende detaljert reguleringsplan for
Hovde — gnr. 66 bnr. 447 m. fl.

PlaniD: 162120122

Pianforslag er datert: 18.03.12

Daio for siste revisjon av plankartet: 01.06.12

Dato for siste revisjon av bestemmeiser: 01.06.12

1. gangs behandling: 27.03:.12

Offentlig ettersyn: 03.04,12 - 11.05.12

2. gangs behandling: 12.06.12
Egengodkjent av kommunestyret: ettt 23/6 - 12

§ 1 AVGRENSNING

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pé plankartet er vist med requleringsgrense,

Planen er utformet som en detaijert reguleringsplan | malestokk 1:1000
§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres il

Bebyggelse og aniegg (PBL § 12-5.1)

- Bolighebyggslse — frittiggende smahushebygoelse (BF1- BF7)

- Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1, BK2)
- Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB1. BB2)

- Avleps anlegg (o_AA)

- Energlanlegg (EA)

- Lekeplass (f_LEK1 -{_LEK3)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5.2)

Kjereveg (o KV1, , f_KV)
Annen veggrunn, Tekniske anlegg (o_AVT)
- Annen veggrunn, grentareal (o_AVG)
- Fortau (o_FT}
- Gang- og sykkelveg (0_GS81, 0_GS2)
- Parkeringsplasser ([_P1-1_P3)

Landbruks-, natur og friluftsomradet samt reindrift
Frilufisformal (LNFRF_1, 2 og 3}

Bruk og vern av sje og vassdrag
Friluftsomrade (FO)

Hensynssoner (PBL § 12-8)
a.1 - Sikringssoner - frisiki (H140_1 - H140_4)

a.3 - Faresoner - heyspenningsanlegg (H370_1)
- militesr virksomhet (H380_1)

§
§32.1 Skjerming mot stay

Fasader utferes slik at krav til steynivé gitt | NS8175 3 utgave, tabell 5, klasse C oppfylles.
Sloyliltak pa fasader (ogsa tak) skal skie pa grunnlag av de nyeste flystaydata som foreligger pa
spknadstidspunkiet,

Staygrensene angitt | T-1442 gielder for arbeidene i anleggsfasen og for utenders stoy ved
etabiering av nve boliger. Nedvendige tiltak for & ivareta disse skal iverksettes av ulbygger.

§3.2 Vann og aviep

Det skai foreligge godkjent Vann og Avispspian for hele delomradet far ramme- eller deletiliataise
kan gis.

§3.3 Terrengiiltak

For alle bygge- og anleggsomrader samt omréader for samferdselsanlegg og infrastruktur, skal
terrengniva minst vaere kote 3,0 moh. angitt ved haydekurver for landkart med 0-niva Normainull
1854 (NN1854).

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 4.1 Omrader for konsentrert smahusbebyggeise (8K1 og BK2)
innen disse omradene tillates oppfart kiededs ensholiger | inntil 2 etasjer med garasje.

Maksimal meneheyds for boliger aver giennomsnittiig terrengniva: 8 m.
Maksimal gesimshayde for boliger over gjennomsnittiig terrengniva: & m
Bygningene skal utformes med saltak med takvinkel pa maks 37,5 grader.

Garasjer tillates kun oppfert i en etasje med saltak, pulttak eller flatt tak,
Maksimal takvinkel for garasjer er 27,5 grader og maksimal menehayde er 5m.
Garasjer kan tillates anlagt med takierrasse nar de cppfares sammenhengends mad boligsri 2 etasjer,

Tillat bebygd areal: maks. BYA = 60 %, Alle mal tas utvendig.
Nedvendig areal for bakkeparkering er medregnet i BYA og utgjer 18 m? per plass.

Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik mate at
bebyggeisen i det enkelte delomrade samiet fremstar med et godt helhetlig preg.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byagegrenser som vist pa plankariei.
§ 4.2 Arealer for frittliggende smahusbebyggeise (BF1-BF7)

Innen disse omradene lillates oppfert frittiggende smahusbebyggelse i inntil 2 etasjer med tilharende
garasje og anlega.

Maksimal menehgyde for boliger over giennomsnittlig terrengniva: 8 m.

Maksimal gesimsheyde for boliger over gjennomsnittlig terrengniva: 6 m

Tillatt bebygd areal av tomt BF1-6: BYA = Min. 20 % —Maks. 45 %.

Tillatt bebygd areal av tomt BF7: BYA = Maks. 35 %. Alle mal tas utvendig.
Nadvendig areal for bakkeparkering er medregnet i % BYA og utgjer 18 m* per plass.

Bygningene skal utformes med saltak, pulttak. fiatt tak eller vaimtak Maksimal takvinkel er 45 grader. Alle
takflater skal ha matt overflate og det skal brukes jordfarger

For boliger som etter kommunens skjenn, naturlig tilherer samme gruppe bebyggeise, skal bygningenss
arkitektoniske uttrykk ved volumer, materialbruk og farger, vesre tilpasset hverandre for gruppevis & gi et
helhetlig godt preg. For boliger i samme gruppe skal utarbeides felles situasjonsplan. Situasjonsplan kan
sekes revidert ved endrede forutsetninger for boligtyper.
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Bebvggelsen skal plasseres innenior byggegrensene cg med angitt meneretning som vist pa plankarist
Fastsatte meneretninger for boliger kan tillales endrel under byggesaksbehandiingan og anses som
mindre vesentlige endringer. Vadlagt byggesaknad om endrede meneretninger kreves dokumentasjor
av god visuell helhetsvirkning for boliggruppen vedtagt i byggeseknad. Meneretninger og bygashayder
skal framga av felles sitasjonsplan for den enkelte gruppe. Bebyggelse innen boliggruppen som ikie er
planlagt ferdig ved bygge seknad angis ved et enklere utbyggingsprinsipp med lasninger iht.§ 4.6.

Unntak fra byggegrenser mot nabotomier gjelder for frittiiggende garasier og carparter som tlliates
plassert inniil 1 m fra nabogrense. Garasjer kan | tillegg tillates plassert over nabogrense oersom oet
etableres dobbel garasje som deles med nabe. Foran garasieporter skal det veare minst 5 m
parkeringsaraal pa boiiglomt, For garasjer med innkjering paralisll med felles kjareveg skal minsts
avstand til vegkant veere minimum 2 m.

§ 4.3 Arealer for biokkbebyggelse (BB, BB2)
Innenfor delomradene BB1 og BB2 lilates cppfert blokkebebyggelse | 3-4 etasjer over parkeringskjeller,

Byggehoyder: Det lillates inntil 4 etasjer over parkeringskjelier, men bebyggelsen skal ikke overstige
12m over vei-/adkomstniva for de ytre blokker, og 15m over vei-/adkemstniva for de to midtre blokker.
@versie etasjeplan skal i omfang ikke utgigre mere enn 70 % av underliggende plan. Parkeringskjeller
skal legges under terreng.

Utnyttelse: Delomradene BB1 og BB2 kan hver bebygges med maks BYA=50 %.

Bygningene skal utformes med detaljering og farger som harmonerer med smahusbebyggeisen.
Takformer og variasjon av byggeheyder skal sikre at bebyggelisen gis et variert formsprak.

§ 4.4 Krav fil parkeringsdekning:

Omrader for frittiggende smahus BF1-7. og konsentrert smahusbebvagelse BK1-2:
Det skal avseties 1 p-plass per boenhet med bruksareal under 50 kvm

Det skal avseties 1,5 p-plasser boenhet med bruksareal mellom 50 og 80 kvm.
Det skal avseties 2 p-plasser per boenhst over 80 kvm.

Omrader for blokkbsbvaagise BB1, BB2
Det skal avseties 1 p-plass per boennei med bruksareal under 50 kvm

Det skal avsettes 1.5 p-plasser boenhet med pruksareal meliom 50 og 80 kvm.

Det skal avsettes 2 p-plasser boenhet med bruksareal over 80 kvm.

Det skal avseties 0,2 p-plasser per boenhst i fellesaniegg.

Parkering for biokkbebyggelsen forutsettes primeert lpst via parkeringskiellers samt bakkeparkering pa
regulerte felles parkeringsplasser f_P1-3

§ 4.5 Stettemurer

Eventuelle stattemurer skal fremga som en del av byggeseknaden og veere utformet med et arkitekionisk
uttrykk som samsvarer med bebyggelsen. Murer tillates piassert inntil 1 meter fra regulert kjgreveg,

§ 4.6 Krav til situasjonsplan

Som bilag til byggessknad skal det innsendes detaljert situasjonsplan for bebyggelse som etier
kommunens skjgnn, sammen danner en naturlig boliggruppe.
lanen skal vise:
- plassering av bebyggelsen i boliggruppen, herunder haydeplassering malsatt ved
inngangspartiet for de bygninger som omsekes | tiherende byggesaknad.
- bebyggelsens hoyde og meneretning
- lekearealer, parkeringsiasning (sykkel og bil) og annen disponering av ubebygde deler
fellesarsaler, herunder terrengplanering og forstetningsmurer med angitt hayde der
terrengforholdens krever slike tiltak.
- adkomst
- renovasjonsl@sning
- For frittiggende bolighebyggelse angis framiidig bebyggelse som lkke omsakes oppiert ved
tilharende byggeseknad, ini. omtale | bestermmelsenes § 4.2, 4. og 5. avsnitl. Slik bebyggelse
kan angis enklere ved havedprinsipper for plassering av bolig og garasje, meneretning, hayde,

adkomsl, parkering av feiles situasjonsolan

hestemmelsenes § 4,

nslasning. Revis
og S.avsnitl.

§ 4.7 Renovasjon

innenfor hvert av delomradene BB1 og BB2 skal det etableres nedvendige installasjoner for felles
avfallsigsning for blokikbebyggelsen i det enkeite delomrade. Lesning for felles renovasjonsanieg
framgéd av utomhusplanen for omréadensa

& 4.8 Energianlegp

innenfor omrace EA skal det etableres nedvendigs installasjoner for el-forsyning (trafo).

§ 4.8 Aviepsaniegy

innenfor omrade o_AA skal etableres pumpestasion for avigpsaniega, Ved planlegging av pumpestasjon
skal det vektiegges at installasjonen gir lavest mulig steypavirkning 1il omgivelsene. Herunder vekilegges
staypavirkning av private uteoppholdsarealer samt frilufisomrade. Overskuddsvarme bar vurderes
utnyttet til oppvarming av vannbaren varme i sammenheng med evt. etablering av fiernvarmeaniegg.

§ 4.10 Felles lekeareal

F_LEK1, f_LEKZ ogF_LEKS skal vesre fellss for all boligbebyggelss innen denne planen.

Lekearealens skal opparbeides iht. kommunans normer

Arealer for lek skal fungere som et fullverdig rekreasjons- og lekeomréde for alle, jir. prinsipper om
universell utforming. Apparater og anlegg | omradet skal kunne benyties pa like vilkar av sa mange som
mulig

§ 4.11 Tekniske installasjoner — Oppvarming - Fjernvarme

Forutsatt at det etableres et offentlig flernvarmeanlegg med vannbaren varme, skal boligene tilknyttes
detie. Ved tilknytning il fiervarmeaniegg tillates ikke luft it luft varmapumper av hensyn tit
staypavirkning mol utenders oppholdsarsaier. Dette kravet gjelder ikke eksisterendes bebyggelse.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Kjoreveg

Innenfor omrade o_KV1 skal det som angitt pa planen anlegges offentlig kiereveg med vendehammere
dimensjonert for lastebil,

Felles avkiorsel benevnt I_V1 skal vesre felles for de elendommer som pa planen er gitt avkjersel fra
dem ved pafarie avkjarselspiler.

Felles avkjarsel f_KV er del av felies avkjorsel for eilendommer utenfor planomradet.
f_KV skal vaare felles avkjorsel for: Gnr./bnr.: 66/17, 66/25, 66/53, 66/139, 66/303, 66/448, 66/449.

§ 5.2 Fortau
Innenfor omradet skal det etableres foriau | 2,5 m bredde.
§ 5.3 Gang- og sykkelveg

Innenfor omradene o_GS1 og o_GS2 skal det etableres offentlige gang- og sykkelveger i 3 meters
bredde.

§ 5.4 Gangveg

Innenfer omrade o_Gangveg kan det etableres offentlig gangveg i 2.5 m bredde. Veien kan legges pa
fylling med laveste niva 3,0 moh. malt jf, heydekoter pa landkart (NN1854). Fyllingside mot sjgen skal



ain for motsiandscvkii mot erosjon fra evi. framiicig springfio og vesrpavirkning,

§ 5.3 Parkeringsplasser
- Innenfar omradene f_P1, I_P2 og T_P3 fillates etablert parkeringsplasser pé bakken.

- innenfor {_F skal det anlegges 1 p-plasser & 2,5 x 5 meter og 1 p-plass for bevegelseshemmede (3
% 7 meter). _P1 er felles for 21 og BBZ.

- Innenfor _PZ skal det anlegaes 19 p-piasser a 2,5 x 5 meter og 2 p-plasser for bevegelseshemms
(3 x 7 meter). {_P2 er felles for BB1 og BBZ.

innenfor f_P3 skal det anlegges 11 p-plasser a 2,5 x 5 meter og 2 p-plasser for bevegelsashemnm

(3% 7 meter), {_P3 er felies for BE1 og BEZ.
§ 6 LANDBRUKS-, NATUR- OC FRILUFTSOMRADER SANMT REINDRIFT

§ 6.1 Friluftsformal (LNFRF_)

Innenfor disse omrader gielder friluftsloven. Dat tillates ikke tillak som Ikke er jorenlige med omrade
bruk {il frilufisomrader.

Innen LNRF1 og 2 ved sjeen tillates anlagt le beplantning og oppfyliing mot gangveg til kote 3,0 moh
(NN1854). Oppfvliing med plastring er & anse som et viktig sikringstiliak mot erosjon fra framtidis
vesrpavirkning med muligheter for springflo,

Innen LNRFZ ved sjeen kan tillaies oppiylling il kote 3 moh. malt i henhold til heydekoter pa landiart
(NN1954). | dette omradet kan ogsa tillates ogsa mindre indre instaliasjioner lil nesrleik ss. Sandkasse,
benker, bord og huskestativ. For evrig gjeider samme regler for iekeanlegg i friluftsomradet som angitt |
bestemmelsenes § 4.10. Lekemuligheter anlagt i omradet skal vaere tilgjengelige for allmennheten.

| tillegg kan siableres turveg igiennom omrédst nar dette vil vasre aktuslt for sammenhengenae turver
tangs sjzen. Lesning og plassering av lek og turveg skal forelegges og godkjennes av kommuner T

opparbeideise.

Innen LNRF3 (Sankthanshaugen) eies arealet ved reguleringstidspunktet av Forgvaret. | perioder med
militeer aktivitel | omradet skal forsvarets bruk av omradget veere overardnet alimennhetens ferdselsral.
som felger av friluftsloven. Forsvarsmessige tiltak | omradet anses ikke i strid med omradets bruk il
frilufisomrade.

§ 7 FRILUFTSOMRADER | SJ@

Det tillates ikke tiltak i sj@ av hensyn til bigtbunnsomradene og naturmangfold. Detie gjelder ogsa ved
anleggsarbeid | byggeperioden.

§ 8 SIKRINGSSONER OG FARESONER
§ 8.1 Sikringssone - Frisiktsone mot veg (H140)

Disse omradene er pa plankartet angitt som hensynssone H140, Innenforfnsiktsur_:ene tilia{eDs ikkke
vegetasjon eller andre sikthindre heyere enn 0,5 meter over tiisletende vegers niva. Enkeltstaende
elementer med bredde mindre enn 0,2 meter, slik som belysningsstolper og trestammer kan aksepteres.

§ 8.2 Faresone — Heyspenningsanlegg (H370_1)

Tiltak i disse omréadene skal godkjennes av ledningseier. Dersom det finnes eksisterende ledningstraseer
som ikke er regulert til fareomrade pé plankartena innebaerer pianen ikke krav om fierming av disse eller
endring av gjeldende krav iil tiliaks- elier byggeavstander fra disse.

§ €.2 Faresone - Militar aktivitet (H380_1)
Innen aette omradet vil det periodevis forega militasr aktivitel. | perioder med militser aklivitet | omraoe!
skal Forsvarets brui av omradet veere overordnet allmennhetens ferdselsrett som felger av friluftsloven.
Forsvarsmessige tiltak i omradet anses ikke i strid med omradets bruk til friluftsomrade.

§ 9 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

- Fer brukstillatelse kan gis i omradene for blokkbebygaelse ma det vesre oppretiet en ordning for
BE1 og BE2, med tinglyst forplikielse og ansvar for beboerne il fremiidig tilsyn og vediikehold av
feliesanlegg med lekeplass, utomhusarealer, parkeringsaniegg og renovasjonsl@sning.

- Farigangsettingstillatelse kan gis, skal det vesre dokumentert at bortkjering av evt. forurersends
masser er giennomfort, dersom siike finnes.

- Far brukstillatelse kan gis for noen av delfeltene ma kjgreveger, fortau og gang og syikkelveier
veere etablert for det angjeldende delfeltet,

- Lekeplass pé f_LEK2 skal veere ferdig opparbeidet innen den 4. utbygde boenhet innen felt BF2
-BF7 kan gis brukstillatelse.

- Fer brukstillatelse kan gis for felt BBK1, BBK2, BF1 og BFZ skal muligheler for neerleik vasre
ferdig anlagt i friluftsomrade LNFRF2.

- Ferbrukstiliatelse kan gis for felt BB1 og BB2 skal lekeplass f_LEK3 veere ferdig opparbeidat |
henhold til godkjent plan for lekeplassen.

- Far brukstillatelse kan gis for boenhet nr.26 av den totale boligutbyggingen innen denne planen,
skal kvartalsiekeplass med ballekke vesre ferdig opparbeidet pa f_LEK1.
Opparbeidelse av gangveg mellom friluftsomrader ved sjgen, skal senest skje | sammenheng
med realisering av en helhetlig plan for gangvegen med forbindelse til tilsvarende gangveg over
tilstatende naboomrader utenfor denne planen. Oppivliingstiltak for gangvegomradet til kote 3,0
moh,(NN1854) utenfor byggeomradene i denne planen, ma foretas innen utbygging av de nedre
tomtene kan fillates.

Egengodkjent av kommunestyrei 18.06.12

Hallgeir Grantvedt
Ordiarer
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Vedtekter
for

Borettslaget Sjgsiden Hovde
org nr 922.033.609
tilknyttet Boligbyggelaget TOBB
vedtatt pd stiftelsesmote 04.06.20

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Sjesiden Hovde er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i @rland kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.

1-3 Parkering

(1) Alle andelseierne har bruksrett til 1 parkeringsplass i parkeringskjeller. Andel nr. 6 og 9
har bruksrett til 2 parkeringsplasser. Parkeringsplassen skal felge den enkelte
andelsleilighet ved salg/overdragelse. Fordeling og merking av plasser foretas av utbygger.

(2) Andeler som har f3tt tildelt parkeringsplass tilpasset handicap-parkering, forplikter seg
til & bytte parkeringsplass dersom en annen beboer har dokumentert behov for slik plass.

(3) Andelseiere har rett til 4 leie ut sin parkeringsplass, men kun til andre beboere i
borettslaget. All utleie skal pd forh8nd meddeles styret.

(4) Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av garasjene.

1-4 Velforening
Det er pliktig medlemskap i omrddets velforening som evt. vil bli etablert i boligomradet.
Kostnadene ved forvaltning/drift av velforeningen vil bli fordelt pd medlemmene.

1-5 Utvidelse av borettslaget

Utbygger forbeholder seg retten til & innlemme byggetrinn 2, i trinn 1, slik at det blir
organisert som ett borettslag. Denne retten er videre regulert i egen avtale mellom
borettslaget og utbygger, Trinn 1 kan da bli utvidet med det antall andeler som gjelder for
de neste trinnene.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra utbygger.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske perscner kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder seiskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskemmune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om § skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Ltillegg har stat, fylkeskommune, kommune, boligbyggelag, institusjon eller
sammenslutning med samfunnsnyttig formdl og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut
bolig til sine ansatte, rett til § eie inntil 20 % av andelene.

(5) Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter,

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget F] godkjenne erververen som andelseier, mé melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at scknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avagjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjspsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de pvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sosken eller noen annen som i de to
siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Farkjopsretten kan heller
ikke gjores gjeldende ndr andelen overfores pd skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd f&r anledning til §
gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for 3 gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilk&r. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre m%neder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet | borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gﬁr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere | borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.



(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel | laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjores pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pd annen egnet méate,

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, g til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nodvendige p8 grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av beligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r
andelseieren er en juridisk person
— andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,

militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av bruker innen en
maéned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dogn arlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie).

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal helde boligen, og andre rem og annet areal som hdrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater cg innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fdrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlspsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o |,

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pdfart
ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget,

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilharer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ugs§ utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterdorer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler,

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unodig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettsiagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til ]
kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for pdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100,

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap p% tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst 2 andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten | samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote s3 ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fdre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjop av fast eiendom,

L 8ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut aver vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pS mer enn fem prosent av de 3rlige felleskostnadene.

9]
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8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til g Ifor li
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som anskes behandlet,

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. T begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) ILinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsioven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnheldet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
onsker behandlet pé ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Gadkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig p§ generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmal
der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg selv
eller naerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pglegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkormmende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:
vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget
- vilkar for utvidet adgang for kjop av andel for juridiske enheter (pkt 2-1 (4))
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s4 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Borettslaget

“Hovde

ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET SI@SIDEN HOVDE

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 8. mai 2023.

Ordensregler kan bare endres pa generalforsamling, herunder ekstraordinaer
generalforsamling, med minimum simpelt flertall av de avgitte stemmene.

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET SJ@SIDEN HOVDE

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes evne til 8 omgas mennesker og vise
hensyn og omtanke under forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
ngdvendig med felles regler. Derfor er disse ordensreglene utarbeidet og skal fglges av
beboere og gjester.

1. RENHOLD
Borettslaget har avtale med vaskebyra, som vasker innendgrs fellesarealer. Om du av
ulike arsaker skitner til mer enn normalt, forventes det at du vasker opp dette.

Ty og gulvmatter skal ikke ristes fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Til
dette nyttes svalgang. Klesvask, tepper o.l. skal ikke henge over rekkverket pa
balkongene.

2. DUGNADER

Alle andelseiere ma paregne a delta pa dugnader i regi av borettslaget. Typisk eksempel
pa dugnader er rydding og stell av borettslagets utearealer. Det er styret som organiserer
dugnadene.

3. PARKERING

Alle andelseiere har minimum en parkeringsplass i parkeringskjeller. Innenfor tildelt
oppmerket plass kan andelseier sette bil, sykkel, tilhenger etc. Disse skal ikke plasseres
slik at de er til ulempe eller hinder for andre som benytter parkeringsplassene ved siden
av. Det skal ikke lagres noe utenfor oppmerkede plasser.

I tillegg er det umerkede plasser langs veien. | tillegg til at disse kan benyttes av beboerne
er de ogsa ment for besgkende. Ingen av disse kan reserveres, og skal ikke nyttes til
langtidsparkering av biler, bobiler, tilhengere etc, eller benyttes av stgrre kjgretgy.

| tillegg til at sykler kan parkeres pa egen parkeringsplass i fellesgarasjene, kan de
utendgrs parkeres i de monterte sykkelstativene. Sykler skal ikke etterlates pa svalgang.

4. MOTORISERT FERDSEL PA BAKSIDEN AV BLOKKENE

Motorisert ferdsel pa baksiden av blokkene skal som hovedregel unngas. Det kan tillates i
enkelte tilfeller ved strengt ngdvendig behov. Ferdsel tillates kun utenom Borettslagets
stilletider. Tomgangskjgring og permanent parkering av biler er ikke tillatt. Parkering av
tilhengere ma godkjennes av styret.

5. RO | HUSET

Trappeoppgang og heis skal ikke benyttes som oppholdssted eller lekeplass. Brak, stgy og
musikk som forstyrrer naboene ma ikke forekomme. Det skal veere ro i huset mellom kI
2300 og kI 0800. Hvis en beboer skal ha selskapelighet utover kl 2300, bgr naboene fa
varsel om dette pa forhand.

Stgyende handverksvirksomhet skal fortrinnsvis utfgres mellom kl 0800 og kI 2000 pa
ukedager. Unntaksvis kan det utfgres pa helg, mellom kl 1000 — kI 1600 pa Igrdager. Pa
sgn- og helligdager skal det ikke forekomme stgyende handverksvirksomhet

6. HUNDE- OG KATTEHOLD

Hunde- og katteeiere ma ta hensyn til de andre beboerne. Hunder og katter skal veere i
band pa borettslagets omrade. Antall husdyr i borettslaget skal ikke overstige to pr andel.
Hunde- og katteeiere plikter a ta opp ekskrementer etter sine husdyr pa borettslagets
omrade. Vasking og bgrsting av hunder og katter skal ikke forekomme pa balkong eller
svalgang.

7. VEGGDYRKONTROLL

Borettshavere ma straks melde fra til borettslaget hvis det observeres veggdyr, skjeggkre,
splvkre, kakerlakker eller lignende i leiligheten. Hvis det pavises veggdyr i en leilighet ma
borettshaver for egen regning sgrge for desinfeksjon. Dersom borettshaver ikke
iverksetter de ngdvendig tiltak, har borettslaget anledning til & sette i verk desinfeksjon
for borettshaverens regning.

8. KILDESORTERING AV AVFALL

Restavfall, papp/papir, matavfall og spesialavfall sorteres etter renholdsverkets
sorteringsliste. Returprodukter for tekstiler/sko, glass/metall og spesialavfall finnes pa
kommunens gjenvinningsstasjoner. Medisiner og brukte sprgyter leveres pa apoteket.

9. GRILLING

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill i blokkene. Beboerne er selv ansvarlig
for & oppbevare gassflasker forskriftsmessig. Se dsb.no/lover/farlige-
stoffer/artikler/gassanlegg-i-boligsameier.

10. BLOMSTERKASSER, UTSMYKKING OG TILBYGG
Malsetningen er at blokkene i sin helhet skal se ryddige ut. Tilbygg, blomsterkasser og



moderat utsmykning kan benyttes innenfor balkongens vertikale utstrekning. Vegger pa
blokkene skal ikke dekoreres.

Ved tilbygg pa egen terrasse eller balkong skal det tilstrebes a beholde byggets
opprinnelige form, linjefgringer, farger og visuelt uttrykk. Materialtyper, farger og
vindusstgrrelser/-typer skal harmonere med tidligere brukte materialer og farger. Tilbygg
skal innpasses i navaerende bygningsmasse slik at det faller naturlig inn i opprinnelig
bygg. Tilbygg og «innglassing» av veranda skal tegnes og beskrives i sgknad og
godkjennes av borettslagets styre etter at ngdvendig nabovarsel er giennomfgrt.

Alle tilbygg og byggeprosjekter skal ha et godkjent byggefirma som skal utfgre og ivareta
ansvarsrett, ngdvendig radgivning og varsel/sgknader til kommunale myndigheter.

11. ROYKING OG BRUK AV ILD | FELLESROM
Reyking og bruk av ild skal ikke forekomme i fellesrom. Eventuell rgyking pa terrasse skal
ikke veere til sjenanse for andre beboere.

12. INFORMASIJON TIL OG MELLOM BEBOERE

En informasjonstavle er satt opp ved inngangspartiet i U etg. Her vil informasjon av
generell karakter bli hengt opp. | tillegg vil innkalling til generalforsamling,
informasjonsmgter etc bli sendt pa e-post, evt bli lagt i postkassene.

13. PLIKTER OG MISLIGHOLD

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen felles-
skapet skal ta hensyn til hverandre og trives her. Reglene skal ikke legge ungdige plikter
pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre at bomiljs som de fleste kan
vaere forngyd med. Alle beboere ma derfor sette seg inn i ordensreglene og fglge dem.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner.

Innkalling til ordinzer generalforsamling i
Borettslaget Sjgsiden Hovde

Tid: Tirsdag 18.03.2025 - kl. 19:00
Sted: @BK - Huset

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3  Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjer for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025
4. Saker fra styret/eierne

4.1  Forslag til vedtektsendring

Som andelseiere i Borettslaget Sjgsiden Hovde er det gnskelig 8 f& mer informasjon
om den Igpende driften av borettslaget.

1 Lov om Burettslag (LoB) § 8-8 star det:

«Styret skal leie verksemda i laget i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamlinga. Styret kan ta alle avgjerder som ikkje i lov eller vedtekter er
lagde til andre organ».

Loven viser til at styret har ansvar for & lede driften av borettslaget pa vegne av den
enkelte andelseier i borettslaget. Det vil derfor vaere gnskelig at styret lgpende
informerer oss andelseiere om sin virksomhet ved & legge ut protokoll fra
styremgtene.

Det skal bemerkes at loven ikke palegger styret & fremlegge protokoll fra styremgtene
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slik det her foresl8s. Men det er heller ikke til hinder for at generalforsamlingen kan
legge til et eget punkt i vedtektene hvor styret etter styremgtene legger frem
protokoll m/saksfremlegg og vedtak.

Med dette blir vi som andelseiere mer inkludert og kjent med driften av borettslaget
samt dets helhetlige arbeidsomfang og virke. P& bakgrunn av dette gnsker vi &
fremme folgende:

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen i Borettslaget Sjgsiden Hovde vedtar
falgende tillegg til vedtektene:

§ 8-2 (4) «Styret skal etter styremgtene legge frem protokollen
m/saksfremlegg og vedtak til informasjon for borettslagets
medlemmer.»

Styrets innstilling: Styret tenker forslaget er problematisk, i den form det star.
Styrets protokoll er styrets viktigste arbeidsdokument, og er til
for styrets del; ikke for beboernes del. Prokollen er altsd et
internt arbeidsdokument, der generell offentliggjgring kan vaere
klart negativt. Som hjemmel vil man nok tenke pa lovens
system og organenes funksjon.

Dernest ma styret ivareta sin taushetsplikt, burettslagslova §
13-1 og reglene for personvern, jf personopplysningsloven.

Styret kan gi innsyn i enkeltsaker, men m& passe pa taushet/
personvern, ved evt 8 sladde opplysninger.

Samtidig er det viktig & ivareta beboernes berettigede
informasjonsbehov, som styret tenker kan gjgres ved at styret

gir Ispende informasjon om saker som gjelder bygget,
fellesomréder, innkjop av tjenester etc.

Se ellers: https://tobb.no/itobb/innsynsrett-i-arbeid/

Vedtektsendring krever 2/3 flertall av de avgitte
stemmene
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5.

Valg

5.1 Styreleder for 2 &r, ved sarskilt valg
P& valg:

Elin Synngve Arntzen

5.2 Styremedlem for 2 &r
Pa valg:

Toril Haagenstad Vik

Bendik @stmoen

5.3 Varamedlem for 1 &r
P& valg:

Oscar Harridsleff Henriksen-Grue

Tove Synngv Hoff Solem

5.4 Valgkomite for 1 ar
P& valg:

Tom Christiansen

Eldar Vik

5.5 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p8
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m§
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til 8 vaere til

stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.

R&dgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

05.

03.2025

Borettslaget Sjgsiden Hovde
styret
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Borettslaget Sjgsiden Hovde - Resultatregnskap 2024

Borettslaget Sjesiden Hovde - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1144 888 830 136 1099 090 1245 269
Felleskostnader kapitaldel 1577 249 1825650 2274009 1353 358
Tillegg elektroniske fellesavtaler 159 873 130 752 149 136 155 688
Andre driftsinntekter 1 37 807 26729 10 000 10 000
Innbetaling IN-ordning 12 572 000 2614 000 0 0
Sum driftsinntekter 15 491 816 5427 266 3532235 2764315
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -5798 -4 028 -4 240 -5 830
Styrehonorar -54 700 -38 000 -40 000 -60 000
Avskrivninger -4 300 -358 0 -4 300
Forretningsfgrerhonorar -77 778 -75208 -77 780 -80 350
Honorar administrative tienester -17 102 -16 551 -12 130 -12 860
Eksterne honorar 3 -26 674 -8 363 -8 670 -9 200
Kontingent boligbyggelag -9425 -8 100 -8775 -10 150
Drifts- og serviceavtaler 4 -199 717 -221 106 -213 020 -231 220
Vaktmestertjenester 0 -10 500 -30 000 0
Renholdstjenester -29 606 -38 297 -38 000 -35 000
Lepende vedlikehold 5 -48 609 -32910 -50 000 -50 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -40 000 -40 000
Elektroniske fellesavtaler -173 030 -114 430 -149 136 -155 688
Forsikring -91247 -84 120 -90 470 -102 455
Kommunale tjenester og renovasjon -348 758 -289 921 -304 415 -366 200
Energi, felles -246 414 -346 027 -150 000 -165 000
Andre driftsutgifter 6 -43 351 -25 659 -28 590 -43 990
Sum driftskostnader -1376 509 -1313 578 -1245 226 -1372243
DRIFTSRESULTAT 14 115 307 4113 689 2287 009 1392072
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 8123 12343 7 000 7000
Finanskostnader -1591653 -1817 389 -2 274 009 -1353 358
Netto finansposter -1 583 530 -1 805 046 -2 267 009 -1 346 358
Resultat for skattekostnad 12531778 2308 643 20 000 45714
Ordinzert resultat etter skatt 12531778 2308 643 20 000 45714
ARSRESULTAT 7,10 12531778 2308 643 20 000 45714
Disponering av totalresultat: 12531778 2308 643 20 000 45714
Overfort fra annen egenkapital -40 222 -305 357 0 0
Overfort til egenkapital IN ordning 12 572 000 2614 000 0 0

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 8, 11 87 490 000 87 490 000
Maskiner 8 16 842 21142
Sum anleggsmidler 87 506 842 87 511 142
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 5318 107 777
Forskutterte kostnader MBU 593 129 440 890
Periodiserte kostnader 127 012 13 112
Mellomregning Klare Finans 50 660 43 331
Opptjente renter 8123 12343
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 157 143 94 895
Sum omlgpsmidler 941 386 812 347
SUM EIENDELER 88 448 227 88 323 489

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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Borettslaget Sjgsiden Hovde -

Balanse 2024

Borettslaget Sjgsiden Hovde - Noter 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 120 000 120 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 10 29794 000 17 222 000
Annen egenkapital 10 870 41093
Sum egenkapital 29914 870 17 383 093
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 11,12 22700 000 35272 000
Borettsinnskudd 11,13 34 996 000 34 996 000
Sum langsiktig gjeld 57 696 000 70 268 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 123 817 96 154
Skyldig off. myndigheter 0 3948
Forskudd kunder 52948 35808
Forskutterte inntekter MBU 214 053 162 553
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 0 28 000
Palgpte kostnader 446 539 345934
Sum kortsiktig gjeld 837 357 672 397
Sum gjeld 58 533 357 70 940 397
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 448 227 88 323 489
Pantstillelser 11 57 696 000 70 268 000
Sted: , dato:,

Elin Synngve Arntzen Bendik @stmoen Thomas Jergen Baardsgaard
Leder Styremedlem Styremedlem

Toril Haagenstad Vik
Styremedlem

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP
Borettslaget ble stiftet den 28.11.2018.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om &rsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert il historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Igpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og ekonomiske verdi pa 1, jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er i som i tsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans hver maned j har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelep. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har etablert en ordning med mullghel for |nd\vwdue|l nedbe(almg av fra
andelseierne er behandlet etter lingen. ingen innebeerer at individuelle nedbetallnger 'ra andelseiernes
side inntektsfores i laget det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver, og pavlrker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som
har nedbetalt, reduksjon i rente- og 1 av g

Andelselerne som har nedbetalt ekslraordmaerl har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets langiver har tinglyst pa
fc overfor ar iere som har fremgar som ital fra IN, under noten for

annen egenkapita\.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sles opp innen 1. desember med vlrknlng fra kommende arssklfle Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
i gjeres av bor ger Forsikril kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom

forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt il grunn ved ferste gangs forsikring. For @vrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stremavgift elbil 5858 26729
Ekstrainnbetaling 31948 0
Sum andre inntekter 37807 26729
Ekstrainnbetaling gjelder tilbakefort avsetning styrehonorar og skyldig arbeidsgiveravgift.
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 5798 4028
Sum personalkostnader 5798 4028

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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Borettslaget Sjgsiden Hovde - Noter 2024

Borettslaget Sjosiden Hovde - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8884 8363
Fakturerte tienester 17 790 0
Sum eksterne honorarer 26 674 8363
Fakturerte tjenester gjelder reklamasjonstakst.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 2520 2900
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 30539 33149
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 54178 94 073
Avtale om kontroll av el-anlegg 13015 12348
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 99 465 78 637
Sum drifts- og serviceavtaler 199 717 221106
Note 5 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
R jon og i bygnir 32728 6848
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 2354 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg () 23722
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 8872 0

jon og i 450 2339

Reparasjon og vedlikehold annet 4206 0
Sum vedlikehold 48 609 32910
Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktoy, driftsmateriell, inventar 13 344 0
Kontorrekvisita, trykksaker 118 0
Kontingent 2130 1990
Generalforsamling/arsmote 3812 3000
Bankgebyrer 671 674
Andre gebyrer 22010 20 005
Hjemmeside/internett/TV-abo 1267 0
Andre kostnader 0 -9
Sum andre driftsutgifter 43 351 25 659

Andre gebyrer gjelder i hovedsak unedig uttrykning.

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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Note 7 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023

Disponible midler 01.01 139 951 466 450
Endring i disponible midler:
Avrets resultat 12531778 2308 643
Tilbakefart avskrivning 4300 358
Tilgang av anleggsmidler 0 -21500
Avdrag IN ordning -12 572 000 -2 614 000
Arets endring i disponible midler -35922 -326 499
Disponible midler i periodens slutt 104 029 139 951
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 104 029 139 951
Note 8 - ANLEGGSMIDLER

Maskiner Tomter Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 21500 4000 000 83 490 000
Avrets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 21500 4000 000 83490 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 4658 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 16 842 4000 000 83 490 000
Arets avskrivninger : 4300 0 0
Antatt levetid i ar : 5

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Iapende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa

bygningsmassen.
Samtlige av boli i er oppfort i
Bygninger er anskaffet i ar 2019.

Note 9 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1 1
Bankinnskudd 157 142 94 894
Sum bankinnskudd 157 143 94 895

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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Note 10 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 17 383 093 15 074 450
Andelskapital 01.01 120 000 120 000
Andelskapital 31.12 120 000 120 000
Annen egenkapital 01.01 41093 346 450
Arets resultat 12531778 2308 643
Justering for innbetaling IN-ordning -12 572 000 -2 614 000
Annen egenkapital 31.12 870 41093
Egenkapital fra IN-ordning 01.01 17 222 000 14 608 000
Innbetalt IN-ordning i ar 12 572 000 2614 000
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 29794 000 17 222 000
SUM EGENKAPITAL 31.12 29914 870 17 383 093
Andelskapitalen er kr 120 000 fordelt pa 24 andeler & kr 5 000.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 11 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfart verdi pantsatte eiendeler 31.12 87 490 000
Restgjeld 31.12 57 696 000

Palydende pantstillelser var 104 996 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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Note 12 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Oppfering borettslag
Lanenummer: 12137797354
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 5.95%
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.03.2049
Opprinnelig lanebelap: 52494 000
Lanesaldo 01.01: 35272000
Avdrag i perioden: 12572 000
Lanesaldo 31.12: 22700 000
Saldo 5 ar frem i tid: 21083076
Andelssaldo 01.01: 17 222 000
Innbetalt IN i perioden: 12572 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 29 794 000
Sum pantegjeld for lan: 52 494 000

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12137797354 1 2274 000 2274000
1 2070 000 2070 000
1 2034 000 2034 000
1 1714 000 1714 000
2 1710 000 3420 000
1 1650 000 1650 000
2 1620 000 3240 000
1 1590 000 1590 000
2 1410 000 2820000
1 994 000 994 000
1 894 000 894 000
Forventet manedlig okning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 12137797354 har forste avdrag 30.03.2027 med kr 124 072 1 2274 000 4143
1 2070 000 3771
1 2034 000 3706
1 1714 000 3123
2 1710 000 3115
1 1650 000 3006
2 1620 000 2951
1 1590 000 2897
2 1410 000 2569
1 994 000 1811
1 894 000 1629

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
Boligselskapet har inngétt avtale om individuell nedbetaling an andel fellesgjeld. Avtale gjelder for Ian tatt opp i
2019 opprinnelig stort kr 52 494 000,-. Per 31.12. er det innbetalt kr 29 794 000 i individuelle innbetalinger.

Det innbetalte belep gir rett til reduserte andel 1ader og ir i langivers par med sif

sikkerhet.

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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Note 13 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 34 996 000 34 996 000
Sum innskudd 34996 000 34996 000

Side 12 av 16
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Sjgsiden Hovde.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Sjgsiden Hovde

Styreleder Elin Synngve Arntzen (sign.) 19.02.2025

Styremedlem Bendik @stmoen (sign.) 19.02.2025

Styremedlem Toril Haagenstad Vik (sign.) 19.02.2025

Styremedlem Thomas Jgrgen Baardsgaard (sign.) 19.02.2025
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BDO AS

Kobbes gate 2
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET SJ@SIDEN HOVDE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET SJ@SIDEN HOVDE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

« Resultatregnskap 2024
«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

«  Oppstilling over endring av disponible P - S€T
borettslagets finansielle stilling per 31.

idle
midter desember 2024, og av dets resultater for
«  Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med r ens regler og god ikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppg og plikter ved revisjt av arsr p

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Sjgsiden Hovde tirsdag 18.03.2025 kl. 19:00 -
Ikke bestemt.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Tom Christiansen foreslatt.

Vedtak:
Valgt ble: Tom Christiansen

1.2 Valg av sekretaer
Elin Arntzen fores|8tt.

Vedtak:
Valgt ble: Elin Arntzen.

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble:

Sigrun Eriksen

Tove Synngve Hoff Solem

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 12

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 12

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen.

Generalforsamlingen ble erkleert lovlig satt.

2. Arsoppgjer for 2024

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sjgsiden Hovde. Side 1/4
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2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Rrets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning
Vedtak:

Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Styret fores|ar & gke styrehonorar fra kr 55000 til kr 60000 med bakgrunn i at styret har
best8tt av 3 styremedlemmer i perioden, tidligere 2 styremedlemmer.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 60000.

4. Saker fra styret/eierne

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sjgsiden Hovde. Side 2/4

4.1 Forslag til vedtektsendring

Som andelseiere i Borettslaget Sjgsiden Hovde er det gnskelig 8 f& mer informasjon om
den Igpende driften av borettslaget.

1 Lov om Burettslag (LoB) § 8-8 star det:

«Styret skal leie verksemda i laget i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamlinga. Styret kan ta alle avgjerder som ikkje i lov eller vedtekter er lagde til
andre organ».

Loven viser til at styret har ansvar for & lede driften av borettslaget pa vegne av den
enkelte andelseier i borettslaget. Det vil derfor vaere gnskelig at styret Ispende informerer
oss andelseiere om sin virksomhet ved 8 legge ut protokoll fra styremgtene.

Det skal bemerkes at loven ikke palegger styret & fremlegge protokoll fra styremgtene slik
det her foreslds. Men det er heller ikke til hinder for at generalforsamlingen kan legge til
et eget punkt i vedtektene hvor styret etter styremgtene legger frem protokoll
m/saksfremlegg og vedtak.

Med dette blir vi som andelseiere mer inkludert og kjent med driften av borettslaget samt
dets helhetlige arbeidsomfang og virke. P& bakgrunn av dette gnsker vi & fremme
falgende forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i Borettslaget Sjgsiden Hovde vedtar falgende tillegg til vedtektenes
paragraf 8-2(4): "Styret skal atter styremgtene legge fram protokollen m/saksframlegg og
vedtak til informasjon for borettslagets medlemmer"

Styrets innstilling:

Styret tenker forslaget er problematisk i den form det star. Styrets protokoll er styrets
viktigste arbeidsdokument i den form den st8r. Styrets protokoll er styrets viktigste
arbeidsdokument, og er altsd et internt arbeidsdokument, der generell offentliggjering kan
vaere klart negativt. Som hjemmel vil man nok tenke pé lovens system og organenes
funksjon.

Dernest m3 styret ivareta sin taushetsplikt, burettslagslova paragraf 13-1 og reglene for
personvern, jfr personopplysningsloven.

Styret kan gi innsyn i enkeltsaker, men ma passe pd taushet/personvern, ved evt 8 sladde
opplysninger.

Samtidig er det viktig & ivareta beboernes berettigede informasjonsbehov, som styret
tenker kan gjores ved at styret gir Igpende informasjon som saker som gjelder bygget,
fellesomrader, innkjgp av tjenester etc.

Vedtak:

Generalforsamlingen i Borettslaget Sjgsiden Hovde vedtar falgende tillegg til vedtektenes
paragraf 8-2(4): "Styret skal atter styremgtene legge fram protokollen m/saksframlegg og
vedtak til informasjon for borettslagets medlemmer. Styret m8 ivareta sin taushetsplikt,
burettslagslova paragraf 13-1 og reglene for personvern, jfr personopplysningsloven.
Styret kan gi innsyn i enkeltsaker men ma passe pa at taushetsplikt og personvern
ivaretas ved & sladde opplysninger.

5. Valg
5.1 Styreleder for 2 &r, ved szerskilt valg
P& valg:
Elin Synngve Arntzen

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble: Terje Aursand

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sjgsiden Hovde. Side 3/4
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5.2 Styremedlem for 2 &r Dokumentet er signert elektronisk av:
P& valg:

Toril Haagenstad Vik

Bendik @stmoen Mgteleder Tom Christiansen (sign.) 18.03.2025

Sekretaer Elin Synngve Arntzen (sign.) 19.03.2025
Vedtak: Protokollvitne Tove Synngv Hoff Solem (sign.) 18.03.2025
Valgt som styremedlem for 2 3r ble: Protokollvitne Sigrunn Eriksen (sign.) 18.03.2025

Tove Kristin Andersen

5.3 Varamedlem for 1 ar
P& valg:

Oscar Harridsleff Henriksen-Grue
Tove Synngv Hoff Solem

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble:

Oscar Henriksen-Grue (gjenvalg)
Trond Arve Rgnne

5.4 Valgkomite for 1 ar
P4 valg:

Tom Christiansen
Eldar Vik

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 8r ble:

Tom Christiansen (gjenvalg)
Eldar Vik (gjenvalg)
5.5 1 delegert m/varamediem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:

Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble:
Terje Aursand

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble:
Styret velger en vara.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Sjgsiden Hovde. Side 4/4
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PROTOKOLL FRA Styremgte Januar

Organisasjon: Borettslaget Sjgsiden Hovde

Dato: 14.01.2026 kI 19:00 - 20:00
Sted: Sjosiden 115
Til stede:

Terje Aursand, Leder Mgteleder
Thomas Jgrgen Baardsgaard, Styremedlem
Tove Kristin Andersen, Styremedlem

Tor Erik Brunsvik

Sak nr 20260001 Rens av vann og oppvarmingsasystemet i Borettslaget
Sjosiden Hovde

Rens av vann og oppvarmingssystemet i Borettslaget Sjgsiden Hovde. Apurgo AS gjennomfgrte
vann og systemrensing av vare systemer 8-9 des 2025.

Gjenstdende saker:

- Opplaering av v8r serviceoperater i bruk av anlegget

- Monter strgmforsyning i teknisk rom for filter og monitor system med varsling fra Apurgo.

- Opprette varsling til var serviceoperatgr fra Apurgo

- Bytte av méalere og ombygging av mélesystemet til digitalt system

- Be Comfort Fosen og Techem om & snakke sammen om og spesifisere kostnaden for ombygging
til digitale malere

- Anmode TOBB om 8 ta denne kostnaden

Vedtak:

Thomas far fullmakt til & gjennomfgre avslutning av denne saken dersom det p&lgper ekstra
kostnader tas dette med styret

Vedtatt, 3 mot 0 stemmer

Sak nr 20260002 Tetting av yttervegg trappeoppgang Sjgsiden Hovde
Borettslag AS

Sammenligne TOBB sitt forslag med innhentet forslag til Igsning fra Raedergaard AS ift tetting av
yttervegg pa trappetdrn.

Reedergaards forslag foretrekkes fordi det er en mer permanent og fullstendig I@sning som vi st§
seg bedre over tid. Videre er denne Igsningen basert pa lokal hdndverkserfaring i 2023-2025 fra
tilsvarende skader og avvik p8 bygg utfert av den samme entreprengr Einar Brekstad AS som
bygde Sjgsiden Hovde.

Vedtak:

TOBB anmodes om & velge vart forslag fra Raedergaard entreprengr AS som lgsning pa avviket
med vanninntrengning i Trappetarn.

Vedtatt, 3 mot 0 stemmer

Sak nr 20260003 Apne avvik om for hgy fuktighet i bakvegg garasjer og

drenering av overflatevann

Underentreprengr til Einar Brekstad AS, Roger Hvidtsand AS opplyser i sin rapport om arbeidene

med drenering under byggeperioden at det var noen underprosjekt som ble tatt ut av

byggeprosjektet fordi gkonomien ikke tillot 8 fullfgre arbeidene bak blokkene som planlagt i den

opprinnelige planen for utbyggingen.

Det var planlagt og godkjent & samle avigpsvannet fra svalgangene i en overvannledning som
Side 1av 3

skulle kobles til det kommunale avigpssystemet for overvann. La oss f& dette utfart som et tiltak
for ordne opp i avviket.

Dersom drenering og de andre tiltakene om bedre oppvarming, rengjering av filter og hgy
luftgjennomstrgmning i garasjene ikke fgrer frem vil styret igjen forfglge saken til den er Igst.
Fuktmalinger i bakveggen skal ned p& et akseptabelt niv8 for vi gir oss pd denne saken.

Vedtak:

TOBB anmodes om & &pne saken og forfalge den til saken er Igst etter en drenering ifm
Byggetrinn 2 og blokk C og D ila 2026.

Vedtatt, 3 mot 0 stemmer

Sak nr 20260004 Fastsettelse av dato for &rsmgte/generalforsamling i 2026.
Jfr. vedtektene skal &rsmgte/generalforsamling avholdes innen utgangen av juni. TOBB har
fastsatt at vi skal avholde drsmgte/generalforsamling 18.03.2026 kl. 19.00 i mgtelokale @BK
klubbhus. (Ved REMA 1000)

Frist for & melde sak til 8rsmotet er 15.02.2026.

Vedtak:

Arsmgte/generalforsamling avholdes 18.03.2026 kl. 19.00 i mgtelokale @BK klubbhus. (Ved REMA
1000.)

Frist for & melde sak for 8rsmgtet er 15.02.2026

Vedtatt, 3 mot 0 stemmer
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Styreleder Terje Aursand
Styremedlem Thomas Jergen Baardsgaard
Styremedlem Tove Kristin Andersen
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Plan og forvaltning l

GRLAND
KOMMUNE

OYSTEIN THOMMESEN AS

Kjepmannsgata 17
7013 TRONDHEIM

Deres ref. Vir ref. Dato
22896/2020/166/455/HANSUR 09.11.2020

VEDTAK - FERDIGATTEST FOR OPPFORING AV BOLIGBLOKK A OG B - 166/455 -
SJOSIDEN 7, 7130 BREKSTAD

Ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10, er gitt for tiltak pa eiendommen:
Adresse Gnr/bnr. | For. | Snr.
Sjesiden 7, 7130 Brekstad 166/455

[ Ansvarlig soker: | @YSTEIN THOMMESEN AS |

[ Tiltakshaver: [ BORETTSLAGET SIQSIDEN HOVDE |
[ Tiltakets art: [ Oppforing av boligblokk A og B, bygningsnr. 300582172, 300582232 |
Vedtak i saken Vedtaksdato | Vedtaksnr.

Rammetillatelse 03.07.2013 13/74
Endring av rammetillatelse 03.10.2016 16/94
Igangsettingstillatelse nr. 1 06.12.2017 17/163
Tillatelse for grunnarbeider 20.12.2017 17/174
Igangsettingstillatelse nr. 2 06.02.2018 18/19
Igangsettingstillatelse nr. 3 15.05.2018 18/51
Endring av gitt tillatelse 17.10.2018 18/109
Midlertidig brukstillatelse 28.02.2019
Dispensasjon fra reguleringsplan 09.11.2020 20/536
Ferdigattest 09.11.2020 20/537
\ Ferdigmeldt dato: \ av: \
[ 06.10.2020 | YSTEIN THOMMESEN AS |
\ \
@BRLAND KOMMUNE Besgksadresse: postmottak@orland.kommune.no
Postboks 43 TIf.: 72 51 40 00 orland.kommune.no
7159 BJUGN Org.nr.: facebook.com/orland
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o Ansvarlig seker har levert utkvittert gjennomforingsplan datert 06.10.2020. Gjennom dette
har ansvarlig seker bekreftet overfor kommunen at dokumentkontroll av
samsvarserklaeringer/kontrollerkleringer er gjennomfort med tilfredsstillende resultat.

o Tiltaket eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever serskilt tillatelse jf. plan- og bygningsloven § 20-1d).

Klage:

Vedtaket kan paklages i samsvar med forvaltningsloven kap. VI. En eventuell klage ma fremlegges
skriftlig for @rland kommune innen 3 uker etter at dette vedtaket er kommet fram. Klagen mé angi
vedtaket det klages over, den eller de endringer som enskes, og de grunner som anferes for klagen.
Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop. Om enskelig kan @rland kommune
vare behjelpelig med utforming av klage.

Med hilsen

Petra Roodbol-Mekkes

leder
Hanna Surgai
byggesaksbehandler
Orland kommune
Kopi til:
BORETTSLAGET SJOSIDEN HOVDE Krambugata 1 7011 TRONDHEIM

Sjesiden 71

Nabolaget Hovde/Reksterberget - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere

o Eldre

Offentlig transport

2 Orland ungdomsskole 21 min #&
Linje 558 1.6 km
@rland lufthavn 10 min &
Trondheim Vaernes 2t 27 min &

Skoler

Brekstad barneskole (1-7 kl.) 25 min &

215 elever, 18 klasser 1.9 km

@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &

175 elever, 10 klasser 1.6 km

Fosen videregdende skole 19 min &

328 elever, 31 klasser 16 km

Afjord videreg&ende skole 56 min &

145 elever, 12 klasser 60 km

Ladepunkt for el-bil

= Rissa Kraftlag Skolegata 15 17 min #

«God utsikt mot Trondheimsfjorden

Gaavstand til sentrum, hurtighat Q

med forbindelse til Trondheim.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet

L Veldig trygt 91/100

v Naboskapet

©2 Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 68/100
Aldersfordeling
®
R
. o
S B 2 5e
x B Lo
i9s 3 ¢3¢ o I I 529
T Qoo
INPARN
Il us I I 1l
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-348r)  (35-64 8r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Hovde/Reksterberget 1298 604
Ottersbo 2450 1341
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 18 min #
19 barn 1.4 km
Futura barnehage (1-5 &r) 9 min &
117 barn 5.1km
Opphaug naturbarnehage (1-5 &r) 10 min &
65 barn 6.5 km
Dagligvare
Bunnpris Brekstad 24 min 4
PostNord, sendagsapent 1.8 km
Rema 1000 @rlandet Sentrum 25 min #
PostNord 1.8 km



Primzere transportmidler Varer/Tjenester
o 1 Egen bil Libra Kjgpesenter 6 min &
i@ Vitusapotek Brekstad 6 min &
& 2. Sykkel
> o
4 3.Gaende . .
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Trafikk Il 32% i barnehagealder
# . X 32% 6-12 &r
Lite trafikk 93/100 W 19% 13-15 &r
) W 17% 16-18 &r
p_ Gateparkering
A9 Lett 91/100
4 o
Steynivaet 3 L
. .o a 5
Lite steyniva 87/100 i AR
Familiesammensetning A
Par m. barn 7 g
sport ——— - #
——
@ Realskolebanen 19 min # Par u. barn
Fotball 1.4 km ——
—— S
® @rland ungdomsskole 20 min & ) V{p,stre 2 P
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.5 km [EEE) (v (2D Hpvdey - ° L
I ey Ha_mes\lg‘e | X
& EasyFit Brekstad 23 min £ f— Saﬁkihan‘.‘shaugen
Enslig u. barn ; = k ¢
& Fosen Trenings- og kampsportse... 5 min & L 2
Flerfamilier
—_—
Boligmasse — 1
Sjesiden
0% 50%
l 66% enebolig
21% rekkehus u gi‘;‘::é Eemerberget
M 3% blokk
W 11% annet MjNorge
Sivilstand e 4 SRy,
Norge :
Gift 27% 33% Sandbergshaugen
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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