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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ Hyttesone C 240, 3294 STAVERN
(IU LARVIK kommune

F gnr. 4040, bnr. 69

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m2? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 22.04.2024 Rapportdato: 15.05.2024 Oppdragsnr.: 20166-1737 Referansenummer: QV1703

Autorisert foretak: Schau Takst ASX Sertifisert Takstingenigr: Einar Schau

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Schau Takst AS

Rapportansvarlig

EA_

Einar Schau

einar@schau.no

480 48 000

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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GENERELT

Frittliggende fritidsbolig oppfgrt pa eietomt med umiddelbar
nzerhet til sjgen ved Trefoten i Rakke utenfor Stavern.
Eiendommens saeregne beliggenhet hva gjelder seerlig utsikt
og nezerhet til sjg er i liten grad omtalt i denne tekniske
rapporten. Hytta ble opprinnelig oppfgrt i 1952, utvidet med
blant annet soverom i 1974, samt tilbygget med underetasje
og overliggende veranda i 1978. Arealet under verandaen er
oppgitt kommunalt godkjent som bod og/eller «godkjent til
beboelse i kortere perioder» i fglge datidens mottatte
byggetillatelse.

Eiendommen har veirett med parkeringstilkomst i kort
gangavstand fra hytta i fglge selger.

PLANL@SNING OG INNVENDIGE OVERFLATER

Planlgsningen i hovedetasjen bestar av Stue med kjgkken,
toalettrom/dusj, 1x soverom, samt 1x utebod pa baksiden av
hytta. Den innredede del under terrassen har entre, samt to
innredede gjesteenheter pa hver side med henholdvis
oppholdsrom og enkelt kjgkken, samt hver sin sovealkove.
De innvendige overflater bestar eksempelvis av vinylbelegg
pa gulv, vegger av tapetserte plater og panel, samt trepanel i
himlinger. Hytta har en gjennomgaende enkel, eldre stand.
Standarden har veert tilstrekkelig og greit fungerende for
dagens eier, men basert pa typisk handtering vil et framtidig
eierskifte utlgse et naturlig oppgraderingsbehov.

BYGGEMETODE

Hyttebygningen er i all hovedsak fundamentert mot fast fjell
med sgyler og murer av ulike materialer og ulik kvalitet —
dette gir naturlig skjevheter og ulikt setningsmegnster.
Hyttebygninger av denne type med denne lokasjonen ble
typisk oppfart av brukte materialer av kostnadshensyn —
undertegnede har ikke fgrstehandskunnskap om hvorvidt
dette ogsa ble gjort her, men det er flere forhold ved den
totalte konstruksjonen som tilsier at bade enkle materialer
og konstruksjonslgsning, samt ufaglzaert egeninnsats har veert
benyttet ved oppfgringen.

Hytta har ingen tradisjonell drenering. Regnvann renner
langs fjell og finner sin naturlig vei. | praksis betyr dette at
vann vil renn inn i krypkjelleren, men ogsa ut

igjen sa sant dette er tilrettelagt for. Tilrettelegging vil
innebaere a fjerne materiallagring i kryparealet - pr idag vil
vann bli stdende. Fra krypkjeller registreres det pavirkning av
trespisende innsekter i bjelkelag, rateskader, samt mangler
enkelte partier med isolasjon. Fra krypkjeller registreres ogsa
eksponert isolasjon og tilkomsten for skadedyr som mus etc
er enkelt. Ved en stgrre oppgradering av hytta bgr
etasjeskiller i opprinnelig gis oppmerksomhet.

Yttervegger oppfort av enkle stenderverkskonstruksjon med
tradisjonell kledningen som stedvis er nyere, men brorparten
ble sist gang byttet pa 1970-tallet. Slitasjegraden er hgy og
rateskader er registret i bade bunnsvill og kledning mot
laveste del av terreng. | tilbygget del av undertetasjen er
veggene av lecablokker med dertil soliditet.

Oppdragsnr.: 20166-1737 Befaringsdato:

Flere av hyttas vinduer er fra 1970-80-tallet med dertil hgy
slitasje - paregn utskiftning. Tre stk fastkarmer i stue, samt
ett pa dusjbad ble skiftet i 2006. Tilsvarende finnes 2x
husmorvinduer i underetasjen fra 2006 - vinduene fra denne
perioden framstar OK.

Hyttas tak er tekket med banelagt papp som opplyses a vaere
skiftet i ar 2000. Mye lgs papp er registrert pa tak — dette kan
lett utlgse lekkasjer. Rateskader i flere undertaksbord er
registrert - ma skiftes. Taktekke som helhet anbefales byttet.
Ca 60kvm stor terrasse i forkant av hytta — samt enkelte
halvplan pa gvre del av eiendommen som ikke er arealmalt.
Pa bakre, hgyreliggende del av eiendommen finnes en slitt
platting med tilhgrende «utekjgkken/utedusj» og mindre
bod/skap. Pagdende vedlikeholdsarbeider med maling og
overflaterengjgring utvendig - dog registreres en generelt
hgy slitasjegrad.

KIBKKEN OG VATROM

Kjgkken beliggende i apen lgsning med stue har innredning
fra 1980-tallet. Kjgkkeninnredningen er enkel, men gjgr
allikevel sin jobb som et enkelt hyttekjpkken.

Innenfor stue finnes et innredet rom benyttet som toalett- og
dusjrom. Dette rommet er av betydelig alder og vil under
vurdering av typiske premisser for et vatrom komme darlig
ut. Arsak til gitte TG:3 er en kombinasjon av rommets alder,
samt det faktum at rommet ikke er bygget som et vatrom hve
gjelder korrekt tetthet i fuktsikrende sjikt, mangel av gulvsluk
etc. Det skal dog presisere at dagens eier har benyttet
rommet slik det star giennom mange ar uten direkte
problemer knyttet til det. Ny eier forventes ogsa a kunne
bruke rommet slik det overtas, dog under forstaelse for de
begrensninger et vatrom uten sluk etc ma handteres hva
gjelder vannsgl etc.

| uteboden er det etter undertegnedes befaring montert en
Porta Potti toalettlgsning.

TEKNISK ANLEGG

Hytta er tilkoblet kommunalt sommervann fgrt inn i
bygningen. Ikke anlagt kommunalt eller privat tilkoblet
avlgpslgsning pridag. Cinderella forbrenningstoalett er
montert. Det er i mot de kommunale retningslinjer a anlegge
tappevannsinstallasjoner inne i hytta nar godkjent
avlgpslgsning mangler.

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument,
men registreres a veere jevnt over eldre. Framstar
fungerende, men noe kapasitetsoppgradering vil falle
naturlig.

Oppvarming av bygget skjer via elektrisitet med panelovner.
Felgende oppgraderinger er foretatt:

*oversikten er ikke ngdvendigvis komplett

1970-tallet-Ny kledning pa utvendig fasader

2006-Skiftet taktekke av banelagt papp

2006-Byttet kledning pa fasader underetasjen

2006-Tre stk nye fastkarmvinduer i stue
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Beskrivelse av eiendommen

Det skal paminnes at bygget er naer 70ar gammelt og at den
statistisk forventede levetid for flere bygningsdeler er utgatt.
Som rapporten vil tydeliggjgre foreligger et stgrre
oppgraderingsbehov.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det forventes a foreligge tegninger, med disse var ikke
tilgjengelig for underegnede pr befaring.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Fritidsbolig

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. © utvendig > Taktekking Ga il side
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga ti side
g @© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0
TGO: | ik PP
N ngen awl © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik ikke k iltak
G2: Avvik som ikke krever tilta © innvendig > Rom Under Terreng G til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige avvik © vitrom > l.etg > Dusjbad / toalettrom > Generell Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tomteforhold > Drenering Ga til side
o . TG IU E EE DE
Anslag pé utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
12 ©® innvendig > Radon Ga fil side
10 (T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
8 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
6
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
4 Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side
2 o il o
= Utvendig > Vinduer - eldste Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Overflater Gt side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > 1.etg > Dusjbad / toalettrom > Tilliggende ~ Gatilside
@  Tiltakover kr 300 000 konstruksjoner vitrom

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Kjgkken > 1.etg > Kjgkken > Overflater og innredning Satilside

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
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FRITIDSBOLIG

UTVENDIG

Taktekking

Taket er vurdert fra terrengniva — dette gir en naturlig begrensning i
detaljgrad av vurderingen.

Hyttas tak er tekket med banelagt papp som opplyses a veere skiftet i ca
ar 2000.

L@s papp er registrert pa tak — dette kan lett utlgse lekkasjer. Om ikke
taktekke gnskes skiftet innen rimelig tid, anbefales ny eier og klemme
ned og feste lgs takpapp pa tilstrekkelig vis.

Taktekket ligger an mot undertak av rupanel fra byggear.

Rateskader i flere undertaksbord er registrert. Brorparten av disse er
ved takutstikk, dog vites ikke hvorvidt raten sprer seg innover. Ma
skiftes.

Arstall: 2000

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er pavist rateskader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rateskadet undertak ma byttes. Taktekke og tilhgrende beslag ma
paregnes byttet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast fra ar 2000 i fglge selger.

Ingen vesentlige negative avvik er registrert, men det skal presiseres at
brorparten av rennene er vurdert fra terrengniva og at det saledes kan
forekomme «ikke optimalt» fall som medfgrer at Igv, barnaler, mose og
tilsvarende vil bli liggende igjen. Uavhengig av alder og type renner
anbefales det a foreta regelmessig rens av takrennene for a unnga
tiltettinger.

Erfaringsmessig brytes takrenner og nedlgp av plast ned av UV-straling i
sollys. Dette medfgrer at plasten blir sprg og dermed vesentlig mer
utsatt.

Sngfangere er ikke montert. Det er krav om sngfangere pa de takflater
hvor mennesker eller dyr ferdes under. Merk, dette er ei sommerhytte
og sngras mot mennesker vil neppe bli et

problem i praksis.

Arstall: 2000

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Paregn utskiftning innen rimelig tid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20166-1737

Veggkonstruksjon

Yttervegger av stenderverkskonstruksjoner. Dette er «moderne tids»
byggemetode hvor stendere/stoler av konstruksjonsmaterialer (treverk)
er vertikalt montert mot bunnsvill mot grunnmur og toppsvill mot
bjelkelag eller takkonstruksjonen. Luftvolumet mellom stenderne er fylt
med isolasjonsmaterialer. Ytterveggene vurderes til 3 ha opp mot 10 cm
isolasjonsmateriale i kjernen — dette kan ikke konkluderes med absolutt
sikkerhet og avvik kan forekomme. Det

hviler en risiko for at yttervegger mangler isolasjon.

Hytta er bygget av enkle materialer og saledes gjelder dette ogsa
yttervegger — skjevheter er registrert.

Kledning pa underetasjen er fra 2006, dog er brorparten av hyttas
kledning fra 1970-tallet.

Gjennomgaende hgy slitasje.

Rate i del av tsmmermannspanel pa bakvegg ned mot terreng /
Igsmasser.

Rateskader i bunnstokker pa utebod pa baksiden av hytta.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
o Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene
utbedres.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Tilstandsgrad ikke satt da takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon
uten inspeksjonsmulighet.

Hytta har en takkonstruksjon i opprinnelig stand fra byggear.
Konstruksjonen er oppf@rt av taksperrer anlagt pa baerelinjer av
yttervegger og innvendige baerevegger anlagt til underliggende baering.
P3 det tidspunkt bygget ble oppfgrt foreld annen praksis og teori for
dimensjonering av blant annet snglast. Dette vil over tid ha medfgrt at
nedbgyninger av konstruksjonen har oppstatt med dertil malbare
skjevheter. Konsekvens av slike avvik skal ikke dramatiseres, men de skal
bemerkes.

Skjevhetene er stedvis store - dog a anse som typiske for enkle trehytter
av denne karakter og alder.

Konstruksjonen er ikke tilstrekkelig luftet med spalter ved
takutsikk/gesims.

Vurdering av avvik:

® Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Anbefales a foreta kontroll av takverk og foreta avrettingsarbeider "etter
beste evne" nar taket skal byttes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Vinduer - eldste

Flere av hyttas vinduer er fra 1970-80-tallet med dertil hgy slitasje. Den
forventede levetid er medgatt og utskiftning ma forventes innen rimelig
tid.

Arstall: 1980

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Paregn utskiftning av eldste vinduer da disse er slitt og forventet levetid
er medgatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Paregn utskiftning av eldste vinduer da disse er slitt og forventet levetid
er medgatt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer - nyeste

Tre stk fastkarmer i stue, samt ett pa dusjbad ble skiftet i 2006.
Tilsvarende finnes 2x husmorvinduer i underetasjen fra 2006. Vinduene
fra denne perioden framstéar OK, dog med naturlig elde etter 16ars bruk.

Arstall: 2006

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor terrasse utenfor stue er bygget over underliggende rom innredet til
«boligformal». Dette oppgis a vaere tilbygget i 1978, samt ble tettesjikt
over dette byttet i 2006 i fglge selger. Arealet er 60kvm i forkant av
hytta — samt enkelte halvplan pa gvre del av eiendommen som ikke er
arealmalt. Det er lagt Igst filtteppe over underliggende terrassebord,
disse er montert over underliggende lecaplank. Disse lecaelementene er
et solid, kraftig dekke som erfaringemessig motstar bade fuktbelastning
og mekanisk belastning av betydelighet.

Tettesjikt mellom nevnte lecadekker og overliggende treverk er ikke
vurdert - brorparten av forventet levetid for dette tettesjiktet er
medgatt.

Rekkverk av staende bordganger i 92cm hgyde oppgitt a vaere nybygget i
2006. Rekkverk har generelt mye materialsvekkelse / overflateslitasje.
Overflater er i prosess med a bli beiset/malt pr undertegnedes befaring
- saledes er deler av treverket begrenset vurdert.

Pa bakre, hgyreliggende del av eiendommen finnes en slitt platting med
tilhgrende «utekjgkken/utedusj» og mindre bod/skap. Hgy slitasjegrad —
dog viktig at denne beholdes grunnet verdi «i form av at det finnes».

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

¢ Det er avvik:

Stedvis betydelig overflateslitasje.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20166-1737

Befaringsdato: 22.04.2024

o Tiltak:
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Paregn materialutskiftninger for deler av terrasser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Som det innledningsvis opplyses under "Premisser", ble befaringen
utfgrt med de begrensningene et mgblert hjem medfgrer. Det gjgres
igjen oppmerksom pa at innredning, lagrede gjenstander eller faste
installasjoner ikke ble flyttet under befaringen. Som i alle boliger kan
noen typer overflatebehandling framsta som utidsmessige og noe
generell oppussing bgr paregnes - dette er en smakssak som ma
vurderes etter egne gnsker og behov.

Gulv av vinylbelegg. Fliser pa gulv i underetasjen-.
Vegger av tapetserte plater og trepanel.
Himling av trepanel.

Hytta har en gjennomgdende enkel, eldre stand. Standaren har veert
tilstrekkelig og greit fungerende for dagens eier, men basert pa typisk
handtering vil et framtidig eierskifte utlgse et naturlig
oppgraderingsbehov.

Knekt/knust gulvflis i del av underetasjen.

| forbindelse med pagaende innvendig malearbeider registeres noe
malingsgl - selger opplyser pr mail at alt malingsgl blir fijernet fgr salg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Generell elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Interessenter ma selv vurdere hyttas innvendige overflater opp mot
forventninger og behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Hyttas etasjeskiller er oppbygget av trebjelkelag isolert med typisk 10
cm isolasjon underliggende kledd med trepanel/plater, samt
bordlagt/platet i overkant. Et bjelkelag er i utgangspunktet et plant
underlag for parkett, laminat etc, men over tid vil materialsvekkelse
medfgre en teoretisk nedbgyning. Dette er et helt normalt, forventet
fenomen som undertegnede ikke anser som en svikt eller en mangel.
Det er kun vesentlige avvik som omtales i dette punktet.

Eier oppgir at det pa 1970-tallet ble registrert et maurangrep som den
gang ble handtert av fagpersoner. Maur oppgis a ikke ha veert registrert
som et st@rre problem i ettertid.

Fglgende planavvik er registrert:
1.etg 33 mm/m over avstand pa ca 1 m i hovedetasjen.

Fra krypkjeller registreres det pavirkning av trespisende innsekter i
bjelkelag, rateskader, samt mangler enkelte partier med isolasjon. Fra
krypkijeller registreres ogsa eksponert isolasjon og tilkomsten for
skadedyr som mus etc er enkel. Ved en st@grre oppgradering av hytta bgr
etasjeskiller i opprinnelig del opplagt gis oppmerksomhet.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Randonmaling ikke foretatt. Det kan ikke forventes & veere utfgrt
radonsikrende tiltak pa oppfgringsaret.

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 20166-1737

Befaringsdato: 22.04.2024

Hytta star oppfg@rt pa sgyler av henholdsvis stein, blokker og treverk. Det
finnes krypkjeller under bygges opprinnelige del.. Tilkomst til
krypkjellerne via lemapning i terrassegulv. Det registreres a veere en
mengde lagrede gjenstander og materialer i kjellerne, dette
vanskeliggjgr kontroll, samt skaper det begrenset ventilering og
potensiell magasinering av fuktighet. Fra de kontrollerte steder
registreres det et stedvis betydelig fuktopptak i treverk som videre gir
pabegynt rate og generell materialsvekkelse.

Dagens Igsning med "tilfeldig" fundamentering med sgyler av ulike
materialer er ugunstig for byggets stabiltiet, samt gir mangel av
tilstrekkelig luftgjennomtrekk en nedbrytning av trematerialer.

Det anbefales & skape bedre ventilering av krypkjellerarealet og a
anlegge tiltak for a begrense fuktpavirkning.

Fuktpavirket trevirke som kun ligger lagret i krypkjelleren, ma fjernes.
Fuktpavirket trevirke som utgjgr baerende konstruksjon, ma skiftes.

Malbart fuktopptak i treverk i blant annet entré 1.etg, synlige
kondensmerker rundt spiker pa belistning etc vitner om hgyt fuktniva.

Selger opplyser at avfukter har veert benyttet i 2023. Avfukter er fint,
men enda bedre vil vaere 3 begrense innsig av fuktighet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
VATROM
1.ETG > DUSIBAD / TOALETTROM

(3D Generell
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Innenfor stue finnes et innredet rom benyttet som toalett- og dusjrom.
Dette rommet er av betydelig alder og vil under vurdering av typiske
premisser for et vatrom komme darlig ut. Arsak til gitte TG:3 er en
kombinasjon av rommets alder, samt det faktum at rommet ikke er
bygget som et vatrom hva gjelder korrekt tetthet i fuktsikrende sjikt,
mangel av gulvsluk etc. Det skal dog presisere at dagens eier har
benyttet rommet slik det star giennom mange ar uten direkte problemer
knyttet til det. Ny eier forventes ogsa & kunne bruke rommet slik det
overtas, dog under forstaelse for de begrensninger et vatrom uten sluk
etc ma handteres hva gjelder vannsgl etc. Nar vegger og gulv dpnes ma
det forventes & foreligge avvik som ikke har latt seg avdekke ved
utarbeidelse av denne tilstandsrapporten.

Formelt sett skal denne rapporten gi anbefaling om renovering.

Gulv av vinylbelegg som i stue.
Vegger av tapetserte plater.
Himling av trepanel.

Av installasjoner finnes dusjkabinett, opplegg til vaskemaskin, servant,
samt Cinderella forbrenningstoalett.

Ventilasjon via ventil pa yttervegg.

Rommet er ikke pa noen mate bygget som et vatrom hva gjelder
tekniske Igsninger, men er benyttet slik.
Gulvet har ikke sluk. Avigp fra dusj direkte i rgr.

Det ma vises szerlig aktsomhet hva gjelder vannsgl i rommet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Som beskrevet ma det paregnes en totalrenovering om rommet gnskes
a ha en fullverdig vatromsstandard.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1.ETG > DUSJBAD / TOALETTROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking anses ikke hensiktsmessig. Fuktighet i tilstgtende
trekonstruksjoner finnes, og som nevnt i overstdende punkt ma ny eier
paregne oppgradering av vatrommet.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Paregn renovering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIGKKEN
1.ETG > KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20166-1737

Befaringsdato: 22.04.2024

Kjokken beliggende i apen Igsning med stue. Rommets innredning er fra
1980-tallet.

Gulv av vinylbelegg.
Vegger av malt trepanel.
Himling av malt trepanel.

Innredningen har fronter av heltre, skrog av foliert spon, samt
benkeplate av foliert sponkjerne.

Frittstaende hvitevarer.

Rommet er ventilert via ventilator over stekeovn med utblasning til
yttervegg.

Trykkvannsrgr av plast og avigpsrgr av plast —ingen lekkasjer registrert.
Som forventet har innredningen noe slitasje, dog ikke utover hva som
ma forventes ved «normal bruk» i en slik tidsperiode.

Brukstilstanden oppleves grei, men for mange vil en oppgradering falle
naturlig.

| underetasjen er anlagt et enkelt te-kjgkken i hgyre sidedel, samt en
noe mer moderne kjgkkeninnredning i venstre del.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet er greit fungernede, men slitasje og elde tilsier at
oppgraderinger faller naturlig innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet er greit fungernede, men slitasje og elde tilsier at
oppgraderinger faller naturlig innen rimelig tid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETG > KIPKKEN

Avtrekk

Rommet er ventilert via ventilator over stekeovn med utblasning til
yttervegg.

Arstall: 1980

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Trykkvannsrgr av kobber ligger som Igse rgr, apent anlegg direkte pa
terreng utenfor kjgkkenutgang. Rgrene har et stort antall skjpter og
utgjgr en risiko for mekanisk skade med en slik plassering — bgr
utbedres.

Det anbefales gjennomgang av rgrlegger for a fa «ryddet i rgranlegget»
under hytta. Ingen lekkasjer er avdekket pr na, men deler av arbeidet
har opplagte indikasjoner pa ufagmessige utfgrelse.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.
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Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avlgpsrgr

Eldre avlgpsrgr av plast. Ingen kjente lekkasjer.

Som nevnt for "Vannledninger" vil det ogsa for "Avlgpsrgr" falle naturlig
med en opprydding av rgranlegg under hytta, samt ma flere
utskfitninger forventes.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Boligen har avtrekk pa kjgkken, forgvrig kun naturlig ventilasjon. Dette
er ikke tilstrekkelig i henhold til dagens byggekrav, men sett mot
byggetiden er Igsningen OK.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Varmtvannstank

Eldre varmtvannstank montert i kryparealet under veranda. Tanken er
ikke bygget for a tale de klimatiske belastninger som oppstar ved
utvendig plassering. Selger opplyser tanken & veere greit fungerende,
men plasseringen vil medfgre svekket levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Plasseringen av varmtvannstank vil medfgre svekkelse av forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Plasseringen av varmtvannstank vil medfgre svekkelse av forventet
levetid.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20166-1737

Befaringsdato: 22.04.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligens el. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men
registreres a vaere jevnt over eldre.

Framstar fungerende, men noe kapasitetsoppgradering vil falle naturlig.

Sporsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja, av familiemedlem utdannet elektriker.

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Arbeider i underetasjen oppgis utfgrt i 2006 av familemedlem
som er elektriker

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler montert.
Brannslukker finnes - ukjent alder.
Det foreligger ikke brannteknisk dokumentasjon for byggverket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hytte har i alle hovedsak oppf@rt pa stein og Igsmasser, samt finnes fjell
i kort avstand fra bygningen.

Drenering

Hytta har ingen tradisjonell drenering. Regnvann renner langs fjell og
finner sin naturlig vei. | praksis betyr dette at vann vil renn inn i
krypkjelleren, men ogsa ut igjen sa sant dette er tilrettelagt for.
Tilrettelegging vil innebzere a fjerne materiallagring i kryparealet. Pr idag
vil overvann bli staende og fuktbelaste bygningen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20166-1737

Befaringsdato: 22.04.2024

Det bgr opplagt gjgres tiltak for a begrense tilsig av vann som
fuktbelaster bygningen - saerlig bakfra/ / fra hgyereliggende terreng.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter

Hytta er fundamentert med sg@yler av ulik materialbruk for eldste del,
samt med st@gpt betongdekke og lecavegger i tilbygget underetasje.
Muren star over fast fiell og er saledes greit fungerende, men som
resultat av sin grove konstruksjon finnes sprekkdannelser, og
nivaforskjeller ma paregnes.

Fuktopptak i deler av treverk mot grunn.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Omfang av sprekker/riss er begrenset. Som gjennomgaende for andre
punkter i rapporten, bgr det trekkes tiltak for & begrense tilsig av vann
som videre svekker byggets konstruksjoner.

Terrengforhold

Regnvann vil renne fra hgyereliggende terreng og fuktbelast bygningen
underfra. Som presisert i andre rapportpunkt, bgr det trekkes tiltak for a
begrense fuktbelastning mot bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fall mot bygningen medfgrer fuktbelastning av bygget.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fall mot bygningen medfgrer fuktbelastning av bygget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Trykkvannstilfgrsel i form av sommerledning; det vil si vann ma stenges
vinterstid.

Avlgp fra servant/vaskekum/dusj er fgrt i rgr til terreng under hytta. Det
finnes ingen organisert Igsning for spillvannshandtering pr idag
(toalettavigp).

Cinderella forbrenningstoalett er montert og oppgis a vaere greit
fungerende.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
l.etg 45 45 60 45
U.etg 40 40 40
Ssum 85 60 85
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Letg Stue, Kjokken , Dusjbad / toalettrom, Utebod

Soverom

Entré , Stue, Stue 2, Sovealkove,
U.etg

Sovealkove 2
Kommentar
U.etg

Entré: 2.1kvm

Stuel m/kjpkken: 14kvm
Sovealkove: 4.2kvm
Hgyre boligdel: 18kvm

l.etg

Stue med kjgkken: 32 kvm
Toalett/dusjrom: 6.3kvm

Soverom1: 7.2kvm

Utebod pa baksiden av hytta. 1.3kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det forventes a foreligge tegninger, med disse var ikke tilgjengelig for underegnede pr befaring.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 85 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2024 Einar Schau Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 4040 69 0 495.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hyttesone C 240

Hjemmelshaver
Nyquist Tommy

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 1998 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . . 0 Nei

generklzering gjennomeatt ei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20166-1737

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QV1703

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Leinaes AS Oppdragsnr. 22240136
Adresse Hyttesone C 240

Postnr. 3294 Sted STAVERN
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Tommy Bjgrk Nyquist

N trsim €0 alieei? 1973 Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen % Nei M Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr LD
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Vidar Bjgrk Etternavn Nyquist

Selger 2 Fornavn Arne Bjgrk Etternavn Nyquist

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarge takstskjema fra Schau Takst AS

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
(] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn

Redegjor fczr hva som ble gjort av Dette var en del av stua, som ble delt av for at var gamle mor kunne dusje og
hvem og nar: ga pa toalettet inne. Hun var her hver sommer fram til hun fylte 96 ar i 2022.

Det er ikke laget som vatrom, men fungerer etter hensikten som det er na
med dusjkabinett.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei []Ja [ Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentarpet fungerer etter hensikten se ogsd taksten fra Schau AS

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Rerlegger Ragnar Larsen AS vi/Steinar Feervik

Redegjgr for hva som ble gjort av Utbygd sommervann i etapper etter behov, dette ligger for det meste &pent
hvem og nar: under hytta. Steinar Feervik var med i begynnelsen.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet er veldig godt med drenering under hytta, da det ble skutt mye for vi
stepte salen til underetasjen. Men samtidig ligger hytta sa naer sjgen at det
kan virke fuktig uten bruk. Se ogsé punkt 25

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentarse taksten fra Schau AS. Det er skjevhet i gulvene og andre steder som
forventet etter alder.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarge taksten fra Schau AS.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet var et maurangrep antakelig pa 1960 tallet hvor vére besteforeldre hadde
hytta.
Dette ble utbedret og hytta er helt ombygd etter dette.
Det var ikke mus i hytta siste vinter, men vi har feller oppe for & sjekke.
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Sturle Lindberg AS hadde utbedringen i 2006
Redegjor fc:r hva som ble gjort av Taket pa hytta ble skiftet av to personer fra Lettak AS i 2000. Taket over
hvem og nar: underetasje ble skiftet samtidig med at det ble utbedret nede med ny panel og

vinduer i 2006
Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

(] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Se under
Redegjar fc:r hva som ble gjort av Det meste av elarbeidene er nok gjort av Arne Bjgrk Nyquist som er utdannet
hvem og nar: elektriker, men jobber ikke med installasjon primaert. Han var ansatt i

Brunlanes Everk og seinere Larvik Everk og Fjordkraft

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

lavspenningsanlegg)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet var et Eltilsyn for mange &rs siden, men vi har ingen papirer

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar| 1976 var det egeninnsats med muringav séle, stgping av Lecagrunnmur og
legging av Lecatak pa underetasjen.

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] Ja [J Vet ikke



18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [J Vet ikke

20.1 Hvis ja, er remmene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

ida Vel ik : I,

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Jda Vel 1k ] [,

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarpet er jkke foretatt slik maling

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarny takst er gjenomfert av Schau Takst AS 25.4.2024

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet har to ganger veert forsikringsskade i underetasjen pga. storm og springflo
som har fylt opp foran dgra. Det ble da laget nytt gulv pa tilfarere med
isolasjon antakelig i 1987. Det samme skjedde i 2007 og da ble gulvene i
underetasjen oppgradert med varmekabler og fliser slik at hvis det skulle skje
igjen ikke vil lage store skader.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til a foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkadrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkadrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Hyttesone C 240
Postnummer 3294

Sted STAVERN
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 4040
Bruksnummer 69
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 162862898

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 379115d6-4beb-47ec-bdeb-647ffcaOb7e2

Dato 24.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montere automatikk pa utebelysning

- Sla el.apparater helt av - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1952

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hyttesone C 240 Kommunenummer: 3909
Postnummer: 3294 Gardsnummer: 4040

Sted: STAVERN Bruksnummer: 69

Kommune: Larvik Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 24.04.2024 6:38:52 Bygningsnummer: 162862898

Energimerkenummer: 379115d6-4beb-47ec-bdeb-647ffcaOb7e2

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
falger anbefalte lgsninger.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Larvik
ko m m U n e Verdiskaping og stedsutvikling

Innbyggerkontakt og byggesak
Saksbehandler  Arnar Fonn

Deres ref.

Var ref. 25/3265

Arkiv 24/29262
NYQUIST TOMMY Var dato 20.02.2025
NANSETGATA 46 Deres dato

3256 LARVIK

Informasjon og forhandsvarsel om tilsyn - Private avlgpsanlegg -
Trefoten Rakke

Larvik kommune informerer om tilsyn av avigpsanlegg i omradene Trefoten Rakke. Dette brevet
fungerer ogsa som et forhandsvarsel. Vedlagt finner du:

e Kart over tilsynsomradet markert i grgnt.
e Kart over private utslipp markert med bla.
e Kart over eiendommer tilknyttet kommunalt vann og avlgp markert med rgd

Kommunen fglger opp nasjonale krav i Vannforskriften og arbeider malrettet for a forbedre
vannmiljget. Malet er a sikre at alt vann, inkludert innsjger, elver, bekker, grunnvann og kystvann,
oppnar god miljgtilstand.

| samarbeid med vannregionen Horten-Larvik er det utarbeidet en tiltaksanalyse for alle vann og
vassdrag, med darligere miljgtilstand enn «god gkologisk tilstand». Malinger rundt Larviksfjorden
viser at miljgtilstanden er vurdert som moderat gkologisk tilstand, og vart mal er a forbedre denne
tilstanden til god. Som forurensningsmyndighet er kommunen forpliktet til 3 fgre tilsyn med
avlgpsanlegg i henhold til forurensningsloven § 48, og dette tilsynet er en del av dette arbeidet.

Hva tilsynet omfatter
Kontrollene vil dekke:
e Slamavskillere/septiktanker
e Rorfgringer
e Utslipp fra avigp
Under tilsynet vil det bli gitt informasjon om krav til rensegrad og tekniske spesifikasjoner for
avlgpsanlegg.

Fremtidsrettet handtering av avigpsvann

For a sikre en miljgvennlig handtering av avigpsvann, har kommunen prioritert tilkobling av hyttefelt
og boliger langs kysten til det kommunale avigpsanlegget. | ditt omrade er det allerede etablert to
private ledningsnett for vann og avlgp som har gjennomfgrt ngdvendige utbedringer, noe som har
muliggjort tilkobling til kommunens anlegg. Kommunen gnsker na at samtlige hytter i omradet
vurderer en Igsning der avlgpsvannet ledes til det kommunale renseanlegget. Dersom en slik I#sning
er aktuell, kan det vurderes G utsette tilsynet.

Innbyggerkontakt og byggesak Bespksadresse: Telefon 33 17 10 00
Postboks 2020 Feyersgate 7, Larvik postmottak@larvik.kommune.no
3255 Larvik Org.nr.: 918 082 956
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Eiers ansvar under tilsynet
Kommunen oppfordrer eiere til 3 vaere til stede under tilsynet for @ motta informasjon om:
e Lokale forskrifter for utslipp av sanitaert avlgpsvann
e Regler for vann og avigp for hytter
e Krav til tilknytning til offentlig avigpsanlegg
For eiendommer med renselgsninger som krever serviceavtale og prgverapport, ma leverandgr eller
serviceforetak ogsa delta.

Tidspunkt for tilsyn
Tilsynet er planlagt i perioden mai/juni 2025. Naermere informasjon om eksakte tidspunkter sendes i
et eget brev til den enkelte eiendomseier.

Spgrsmal?
Dersom du har spersmal eller trenger ytterligere informasjon, kan du kontakte Larvik kommune pa
arnar.fonn@larvik.kommune.no og/eller 401 09 007.

Kopi av dette brevet sendes ogsa til hovedgrunneiere

Med hilsen
Arnar Fonn
Faglig radgiver
33171000

Dette dokumentet er ekspedert uten manuell signatur

Vedlegg:
Dok.nr Tittel pa vedlegg
2113009 Tilsyn Rakke og Trefoten Ferdig.pdf

Larvik kommune 2
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Avsender:
Larvik kommune
Postboks 2020
3255 LARVIK
NORWAY

NYQUIST TOMMY
NANSETGATA 46
3256 LARVIK
Norge

524.218.22

Informasjon og forhindsvarsel om tilsyn - Private avlgpsanlegg - Trefoten Rakke

Dette brevet er sendt deg gjennom SvarUT som er kommunenes felles Igsning for digital utsendelse av
dokumenter til innbyggere og neeringsliv.

Hvis du har mottatt denne forsendelsen pr. brevpost kan det skyldes at brevet ikke var pafgrt
organisasjon- eller personnummer, reservert mot digital kommunikasjon eller ikke &pnet i digital
postboks innen to virkedager.

Hjemmeside: www.larvik.kommune.no
Epost: postmottak @larvik.kommune.no
Telefon servicesenteret: 33 17 10 10
Besgksadresse: Feyers gate 7, 3256 Larvik
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 14.02.2025 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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