
 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 10.01.24  Side 1 av 3Saksbehandler: Bengt Ivar Svendsen

Tollevik Brl 15.03.1962Fødselsdato eier:

TOLLEVIKVEIEN 32 B

Organisasjonsnr: 947 613 812

9511 ALTA

Vår ref.:

Type:

Eiere: Lisbeth Albrigtsen

3/25

Borettslag

25Andelsnr:

1: Fellesutgifter

Tot. innev. måned: 6 673

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Fellesutgifter: Budsjetterte rentekostnader 2 633

Felleskostnader - 1 2 815

Budsjetterte avdrag 1 225

3: Fellesgjeld

Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 553 555 568 153

Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 21 156 218 21 716 716

Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 16710140, Husbanken

Annuitetslån, 2 terminer per år.

Rentesats per 10.01.2024: 3.10% pa.

Antall terminer til innfrielse: 5

Saldo per 10.01.2024: 65 001

Andel av saldo: 1 701

 ( siste termin 01.03.2026 )

Lånenummer: 16711973, Husbanken

Annuitetslån, 2 terminer per år.

Rentesats per 10.01.2024: 3.10% pa.

Antall terminer til innfrielse: 9

Saldo per 10.01.2024: 128 407

Andel av saldo: 3 360

 ( siste termin 01.03.2028 )

Lånenummer: 49108629737, Sparebank 1 Nord-Norge

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 10.01.2024: 5.83% pa.

Antall terminer til innfrielse: 146.76

Saldo per 10.01.2024: 573 020

Andel av saldo: 14 993

 ( siste termin 29.02.2036 )

Lånenummer: 49108655118, Sparebank 1 Nord-Norge

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 10.01.2024: 5.83% pa.

Antall terminer til innfrielse: 107

Saldo per 10.01.2024: 1 014 982

Andel av saldo: 26 557

Første termin/første avdrag: 08.01.2013 ( siste termin 08.12.2032 )

Lånenummer: 49017864989, Sparebank 1 Nord-Norge

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 10.01.2024: 5.83% pa.

Antall terminer til innfrielse: 303

Saldo per 10.01.2024: 13 997 756

Andel av saldo: 366 253

Første termin/første avdrag: 28.04.2019 ( siste termin 28.03.2049 )
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3/25

Borettslag

3: Fellesgjeld

Lånenummer: 49017992774, Sparebank 1 Nord-Norge

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 10.01.2024: 5.83% pa.

Antall terminer til innfrielse: 283

Saldo per 10.01.2024: 5 377 052

Andel av saldo: 140 691

Første termin/første avdrag: 28.08.2022 ( siste termin 28.07.2047 )

4: Særskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Inger Elin Utsi

Adresse: Tollevikveien 32A

Postnr/-sted: 9511  ALTA

Telefon: Mob.: 90790626

E-post: post@polarlys.no

5: Restanse fellesutgifter pr. 10.01.2024

Utestående saldo: 6 673

Restanse:Fellesutgifter: 6 673 6 673

Forskudd:Gebyr: 0 0

Overdekning:Rente: 0 0

6: Ligning - 2022

Gjeld: Andre inntekter:568 153 1 306

Utgifter:Annen formue: 58 917 16 463

7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende: 63 000

25 Partialobligasjonsnr:Andelsnr:

8: Bygning/eiendom

Gårds/bruksnr: 27/742

Bygningstype: Rekkehus

EietFeste/eiet tomt:

9: Forsikring

If Skadeforsikring NUF Polisenr:Forsikret i: SP0000588926

If Avtalenr. SP588926.5.1

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Første innflytting: 16.03.1978 SSBnr: H0101

2 plan Oppvarmingstype:Etasje: Uspesifisert

NeiHeis:

Parkeringstype:              Ingen

NeiSystemlås: BRA 94

NeiHusdyrhold:

Nei Kategori:Livsløp standard: Kategori 1 P-rom 83

1 - Borettslag - Siste samlede botid i ant. dagerAnsiennitetsregler:

2 - Felles forkjøpsrett

2 - Andel BBL



 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 10.01.24  Side 3 av 3Saksbehandler: Bengt Ivar Svendsen

Tollevik Brl 15.03.1962Fødselsdato eier:

TOLLEVIKVEIEN 32 B

Organisasjonsnr: 947 613 812

9511 ALTA

Vår ref.:

Type:

Eiere: Lisbeth Albrigtsen

3/25

Borettslag

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

Annen informasjon:

Sted:___________________ Dato:_____________

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjøpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjøp av bruktbolig i Polarlys Boligbyggelag . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer
disse.

Andelseiers underskrift

Lisbeth Albrigtsen
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Skadeforsikringsselskapet 
Borettslagenes Sikringsordning AS 
 
 
Standardvilkår for forsikring mot tap av felleskostnader i borettslag. 
Gjeldende fra 1.1.2021. 
 
 
Innhold: 
 
1. Parter i forsikringsavtalen og hvem forsikringen gjelder for. 
2. Definisjoner. 
3. Forutsetninger for tegning av forsikring. 
4.  Premie og forsikringsbevis.  
5.  Hva er forsikret? 
6. Vilkår for erstatning.   
7.  Hvilke tap erstattes og hvilke begrensninger gjelder. 
8. Oppsigelse.   
9. Skademelding, skadeoppgjør og egenandeler. 
 
 
I tillegg til disse vilkår gjelder: 
 
 -  Forsikringsbeviset med angitte spesifikasjoner og særvilkår gjelder 
  foran vilkårene. 
 - Forsikringsavtaleloven av 16. juni 1989 (FAL) i den utstrekning den 
  ikke er fraveket i vilkårene. 
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1. Parter i forsikringsavtalen og hvem forsikringen gjelder for. 
 
1.1 Forsikringsgiver. 

Forsikringsgiver er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes 
Sikringsordning AS. 

 
1.2 Forsikringstaker. 
 Forsikringstaker er den som inngår avtale om forsikringsdekning med 

selskapet.  
 
Forsikringstaker må være: 

a) Boligbyggelag eller borettslag i Norge som er forvaltet av et 
boligbyggelag tilsluttet Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL) 
eller 

b) Frittstående borettslag som var omfattet av den offentlige vedtatte 
og planmessig gjennomførte byfornyelsen i Oslo. 

   
1.3 Sikrede. 
 Forsikringen gjelder for den som er nevnt i forsikringsbeviset 
 (sikrede).  
 
 
2. Definisjoner. 
 
2.1 Premiegrunnlag. 
 Premiegrunnlaget er borettslagets budsjetterte felleskostnader.  
 
2.2 Premiesats. 
 Prosentvis sats av felleskostnader som betales for forsikring. 
 
2.3 Selskapet. 
  Med selskapet menes i disse vilkår Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes 
  Sikringsordning AS. 
 
2.4 Borettslag. 

Et borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne 
borett til egen bolig i foretakets eiendom. Likt med borettslag i disse 
vilkårene anses boligaksjeselskap som er omfattet av borettslags- 
lovens § 1-4. 
 

2.5 Andelseier. 
Med andelseier forstås den som eier en andel i et borettslag.   

 
2.6 Andel 

Med andel forstås den eierdel en andelseier har i et borettslag som samtidig 
gir rett til en bestemt bolig i borettslaget.   
 

2.7 Innskudd.  
Med innskudd forstås i disse vilkårene det innskudd som framgår av et 
borettslags bygge- og finansieringsplan eller det kontantbeløp som  
betales for kjøp av en andel (bolig) i et borettslag.   
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2.8 Fellesgjeld/andel fellesgjeld. 

Fellesgjeld er betegnelsen for et borettslags gjeldsforpliktelser, både 
langsiktig og kortsiktig gjeld. 
 
Andel fellesgjeld er den enkelte andelseiers forholdsmessige andel av 
fellesgjelden i borettslaget.  

 
2.9 Boligens totalpris. 

Boligens totalpris er lik innskudd (kontantbeløp) + andel fellesgjeld. 
 
2.10 Felleskostnader. 

Felleskostnader i et borettslag er den inntektspost som skal dekke de 
samlede driftskostnader, samt renter og avdrag på fellesgjeld. 
 
Andelseierne betaler månedlig sin forholdsmessige andel av borettslagets 
felleskostnader.   
 
Engangsbeløp som borettslaget innkrever fra andelseierne utover månedlige 
felleskostnader anses ikke som felleskostnader.  

 
2.11 Boligbyggelag 
 Med boligbyggelag i disse vilkårene forstås boligbyggelag som er 
  forretningsførere for borettslag, samt de forretningsførere som har avtale  
  med borettslag nevnt i punkt 1.2, annet ledd bokstav b).  
 
2.12 Bolig 

Bolig kan også opptre som synonymt med andel i disse vilkårene.
 
  
3.  Forutsetninger for tegning av forsikring. 
 
3.1 Forsikringen trer i kraft når alle vilkårene under punktene 3.2 til 3.5 og 4.1
 er oppfylt. 
 
3.2 Søknad om forsikring skal finne sted på særskilt fastsatt skjema. Ferdig utfylt 
  skjema med vedlegg sendes til selskapet.    
  
3.3 Borettslaget må minst ha 25 % innskudd i forhold til totalpris for hver enkelt 
  andel. Det kan kreves høyere innskudd i spesielle tilfelle. 

 
3.4 Alle boliger må være solgt til fysiske personer, jf. borettslagsloven § 4-1, før 

et nytt borettslag kan sikres. Dersom en bolig er solgt til en juridisk person i 
tråd med borettslagsloven §§ 4-2 og 4-3 vil borettslaget kunne sikres etter 
særskilt godkjennelse. 

 
3.5 Det kan gis forhåndssamtykke til sikring basert på en forhåndsvurdering av 

prosjektert borettslag der eventuelt usolgte boliger er sikret i NBBL 
Fulltegningsforsikring AS eller tilsvarende sikkerhet i annen finansinstitusjon.  
Selskapet kan stille vilkår i forbindelse med at det avgis forhåndssamtykke.  
 
Nye borettslag, med usolgte boliger i normal drift, kan sikres med garanti på 
de vilkår selskapet fastsetter.  
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. 
 

Ved trinnvis utbygging kan hvert trinn sikres individuelt. Borettslaget skal 
dokumentere hvilke boliger som inngår i trinnet. Selskapet kan vurdere den 
totale risiko knyttet til prosjektet før forsikring tegnes. 
 

 
4.  Premie og forsikringsbevis. 

 
4.1 Premiebetaling og premieendring. 

Ved nytegning trer ikke forsikringen i kraft før premien er betalt. Varsel om 
premieendring finner sted innen 1. desember. Premie på løpende forsikringer 
forfaller til betaling 1. februar. 

 
4.2  Utstedelse av forsikringsbevis. 

Forsikringsbevis utstedes etter at selskapet har mottatt dokumentasjon som 
angitt i punkt 3.2, og godkjent at forsikrede oppfyller alle krav for forsikring, 
jf. punkt 3.1.   
 

 
5. Hva er forsikret? 
 
5.1 Borettslag.  

Forsikringen dekker skader inntrådt i forsikringstiden. Forsikringen dekker 
tap knyttet til den enkelte andelen, som skyldes den enkelte andelseiers 
manglende betaling av felleskostnader eller manglende dekning av 
felleskostnader som følge av andelseiers oppsigelse av boretten, jf. 
borettslagsloven § 5-21.  
 
Forsikringen omfatter også tap av felleskostnader vedrørende garasjeplasser 
og/eller biloppstillingsplasser som gjennom vedtekter, andelsbevis eller 
salgskontrakter er direkte knyttet til den enkelte bolig i borettslaget.  
 
Engangsbeløp som borettslaget innkrever fra andelseierne utover månedlige 
felleskostnader anses ikke som felleskostnader og dekkes ikke.

 
5.2 Utleielokaler. 
 Forsikringen omfatter ikke rene tap ved utleielokaler, herunder boliger for 
  utleie uten tilknyttet andel i borettslaget.  
 
 
6.  Sikkerhetsforskrifter  hva sikrede må sørge for 
 
6.1 Borettslaget må, for å tegne forsikring og få rett til erstatning fra selskapet 

dokumentere at følgende retningslinjer for innkreving av felleskostnader 
følges: 

 
6.1.1 Innkreving av felleskostnader  

Boligbyggelaget skal sende purringer, inkassovarsel, betalingsoppfordring, 
varsel etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 og fremme begjæringer om 
tvangssalg på vegne av borettslaget.  Omkostninger og gebyrer forbundet 
med dette skal belastes den enkelte andelseier/skyldner.  
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Purring 
Boligbyggelaget skal sende andelseier purring 14 dager + 3-5 løpedager etter 
forfall. 
 
Inkassovarsel 
Før inkasso settes i verk, skal boligbyggelaget sende andelseier inkassovarsel 
14 dager etter avsendelsestidspunktet for purringen. 
 
Betalingsoppfordring og varsel etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 
Boligbyggelaget skal sende andelseier betalingsoppfordring/varsel etter 
tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 14 dager etter avsendelsestidspunktet for 
purringen/inkassovarselet.  
 
Tvangssalg  
Boligbyggelaget skal så snart som mulig, dog tidligst 14 dager etter at varsel 
etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 er sendt, sette fram begjæring om 
tvangssalg for tingretten. 
 
Dersom tvangssalg ved medhjelper er besluttet, og andelen ikke lar seg 
selge innen rimelig tid, plikter boligbyggelaget på vegne av borettslaget å 
anmode retten om at salget gjennomføres ved tvangsauksjon, jf. 
tvangsfullbyrdelsesloven § 6-4. 
 
Borettslaget må være representert ved tvangsauksjonen. Nødvendige vedtak 
må være fattet i borettslaget slik at borettslaget kan gi bud på andelen. Hvis 
ingen gir bud på andelen skal borettslaget gi bud for å erverve andelen for å 
begrense tapet. Boligen kan deretter leies ut til markedspris, jf. 
borettslagsloven § 4-9. 
 
 

6.2 Borettslaget må, for å tegne forsikring og få rett til erstatning fra selskapet 
dokumentere at følgende retningslinjer ved andelseiers oppsigelse av 
boretten, samt tvangssalg i denne forbindelse følges: 
 

6.2.1 Oppsigelse av boretten 
Dersom andelseieren sier opp boretten etter borettslagsloven § 5-21 skal 
boligbyggelaget ta kontakt med andelseieren for å få andelseieren til å gi 
megler oppdrag på salg av andelen. Slik kontakt skal tas så raskt som mulig 
og innen fire uker fra oppsigelsen er mottatt. 
 
Hvis andelen ikke lar seg selge på det åpne markedet skal boligbyggelaget 
etter avtale med og på vegne av borettslaget om mulig inngå avtale med 
andelseieren om kjøp av andelen, jf. borettslagsloven § 3-2 tredje ledd. 
Dette forutsetter at panteheftelsene i andelen slettes og at det foreligger 
skriftlig avtale med pantekreditorene om dette.  
 

6.2.2 Tvangssalg i forbindelse med oppsigelse av boretten 
Hvis andelen ikke er solgt i løpet av seks måneder fra oppsigelsen, og 
andelseieren har gitt fra seg boretten (flyttet ut), skal boligbyggelaget 
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umiddelbart kreve andelen solgt på tvangssalg ved tvangsauksjon etter 
borettslagsloven § 4-8 annet ledd, jf. borettslagsloven § 5-21 tredje ledd. 
 
Borettslaget må være representert ved tvangsauksjonen. Nødvendige vedtak 
må være fattet i borettslaget slik at borettslaget kan gi bud på andelen. Hvis 
ingen gir bud på andelen skal borettslaget gi bud for å erverve andelen for å 
begrense tapet. Boligen kan deretter leies ut til markedspris, jf. 
borettslagsloven § 4-9. 

 
6.3 Ved avvik fra retningslinjene i punkt 6.1 og 6.2 kan selskapets erstatnings- 
  ansvar avkortes helt eller delvis.  

Avkorting vil normalt omfatte reduksjon i erstatningen i forhold til den 
forlengelse av prosessen som skyldes brudd på retningslinjene.  
 
Boligbyggelaget utfører en rekke oppgaver for borettslaget i forbindelse med 
inndriving av felleskostnader og håndtering av oppsigelsessaker med videre. 
De handlinger eller unnlatelser som medfører bortfall eller reduksjon av 
borettslagets rett til erstatning, medfører tilsvarende reduksjon selv om de er 
begått av boligbyggelaget. 

 
6.4 Borettslaget plikter med rimelige tiltak å begrense sitt tap.  
 

Hvis mislighold fører til konstatert tap, skal borettslaget søke å inndrive sitt 
krav mot skyldneren personlig. 

 
  
6.5 Borettslagets opplysningsplikt 
 Borettslaget plikter å gi opplysninger til selskapet om restanser straks disse 
  overskrider 4 måneders felleskostnader. 
 

Borettslaget plikter å opplyse selskapet straks andelseier sier opp boretten. 
 
  
7.  Hvilke tap erstattes og hvilke begrensninger gjelder. 
 
7.1 Selskapet dekker forsikringstilfeller som følge av manglende dekning av 

felleskostnader. Manglende dekning av felleskostnader kan enten skyldes at 
andelseier misligholder sin betalingsforpliktelse eller at det oppstår 
manglende dekning av felleskostnader som følge av at andelseier har sagt 
opp sin borett. 

 
 Selskapets ansvar er begrenset til manglende dekning av felleskostnader 

begrenset til 24 måneder. Hvis manglende dekning av felleskostnader 
omfatter mer enn 24 måneder dekker selskapet de eldste misligholdte 
(udekkede) betalinger. 

 
 Selskapet dekker ikke nytt forsikringstilfelle knyttet til samme andel før ny 

andelseier har overtatt ansvar for dekning av andelens felleskostnader. 
 
7.2 Maksimum tapsdekning (forsikringssum) pr borettslag pr år er 15 % av 

fjorårets felleskostnader. Tapsdekning etter dette punkt skal uansett ikke 
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være mindre enn fire ganger grunnbeløpet i folketrygden på 
avtaletidspunktet.  

  
7.3 Borettslagets rentetap, eventuelle innkrevingskostnader og gebyrer dekkes 
  ikke. 
 
7.4  Ved borettslagets kjøp av egen andel på tvangssalg kan selskapet etter 

søknad dekke transaksjonskostnader (rettsgebyr etc.), samt eventuell 
differanse mellom løpende felleskostnad og leieinntekter på andelen.  
 
Hvis borettslaget betaler mer enn transaksjonskostnadene for andelen 
dekkes dette ikke, men anses som den verdi borettslaget har anskaffet seg 
ved kjøpet. 
 
Den totale dekningen fra selskapet, etter dette punkt, begrenses uansett til 
månedlig felleskostnad multiplisert med 24.  

 
7.5 Manglende dekning av felleskostnader som skyldes forhold fra borettslagets 

side dekkes ikke, f.eks. der boliger ikke kan omsettes som følge av 
borettslagets manglende vedlikehold eller utbedring.  

 
7.6 Manglende dekning av felleskostnader som skyldes force majeure dekkes 
  ikke. (Jordskjelv, naturkatastrofe, krig etc.) 
 
7.7 Tap som har sin årsak i mislighold av felleskostnader forut for tegning av 

forsikringen dekkes ikke.  
 
 
8. Fornyelse og oppsigelse 

 
8.1  Forsikringen fornyes automatisk for ett år. Vil ikke forsikringstaker at   

 forsikringen skal fornyes automatisk, må forsikringstaker varsle selskapet 
innen  forsikringstidens utløp.     

8.2 Forsikringstaker kan i forsikringstiden si opp en løpende forsikring dersom 
 forsikringsbehovet faller bort eller det foreligger andre særlige grunner, eller 
for flytting av forsikringen til et annet selskap. 
 

 Forsikringstaker skal varsle selskapet med en frist på minst en måned. Ved 
flytting skal det i varslet opplyses om hvilket selskap forsikringen flyttes til og 
om tidspunktet for flyttingen.  
 
Opphører forsikringen i forsikringstiden, skal forsikringstakeren godskrives 
for antall hele måneder som gjenstår av forsikringstiden.   
 

8.3 Oppsigelse av forsikringen eller nektelse av fornyelse fra selskapets side kan 
  bare finne sted i henhold til nærmere bestemmelser gitt i forsikrings-

avtaleloven. 
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9. Skademelding, skadeoppgjør og egenandeler. 
 
9.1 Borettslaget plikter selv eller ved sin forretningsfører å sende ferdig utfylt 

 skademelding/søknad om erstatning på særskilt fastsatt skjema med de 
vedlegg som selskapet forlanger.  
Skjema kan hentes her:  
https://www.nbbl.no/for-borettslag-og-sameier/borettslagenes-
sikringsordning/dokumenter-og-regnskap/   

 
9.2 Skaden skal meldes uten ugrunnet opphold. Borettslag som lider tap må 

 melde tapet til selskapet innen ett år etter at tapet er konstatert (ny 
andelseier har overtatt boligen). Tap som meldes senere, kan ikke kreves 
dekket av selskapet.  

 
9.3 Krav om erstatning fremmes til selskapet når boligen er solgt og salgsoppgjør 

foretatt, for øvrig gjelder forsikringsavtaleloven kapittel 8.   
 
9.4 Dersom borettslaget etter at skadeoppgjør har funnet sted får dekket mer 

enn det tap borettslaget sitter igjen med etter at selskapet har utbetalt 
erstatning, plikter borettslaget å refundere det overskytende beløp til 
selskapet.  
 

9.5 Borettslagets egenandel er 10 % av erstatning til utbetaling beregnet etter 
punkt 7, fratrukket eventuell avkorting etter punkt 6.3. For tap vedrørende 
den enkelte andel kan det alltid kreves en egenandel tilsvarende 1/10 av 
grunnbeløpet i folketrygden.  

  
 
 
 

- - -  
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Høy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

E

Adresse Tollevikveien 32B

Postnummer 9511

Sted ALTA

Kommunenavn Alta

Gårdsnummer 27

Bruksnummer 803

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 195853355

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 319d3868-c012-44c8-acfb-edfa227976a6

Dato 26.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Isolering av gulv mot grunn
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Rekkehus
Byggeår 1980
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 95
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

https://www.energimerking.no/beregninger


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Tollevikveien 32B
Postnummer: 9511
Sted: ALTA
Kommune: Alta
Bolignummer: H0101
Dato: 26.03.2024 12:32:45
Energimerkenummer: 319d3868-c012-44c8-acfb-edfa227976a6

Kommunenummer: 5601
Gårdsnummer: 27
Bruksnummer: 803
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 195853355

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utførelse avhenger av dagens løsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 3: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning.
Vindsperre etableres på kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette
vindsperra nederst på utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 9: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendørs

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg



Tiltak 21: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2
l/s pr. m².

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk
varmebatteri.







 

Alta kommune 
Tekniske tjenester 
Oppmåling og byggesak 

 

 
 

Postadresse Epostadresse: Telefon:  
Postboks 1403, 9506 Alta postmottak@alta.kommune.no 78455000  
Besøksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:  
Sandfallveien 1 www.alta.kommune.no 944 588 132  

GEIR SVENDSEN ENTREPRENØR AS 

Einegjerdet 11

9514 ALTA 

 

 

Deres ref:   Vår ref Saksbehandler Dato 
 2019/3586-10 Åmund Rognli 18.12.2020 

 

Ferdigattest for tiltak jf. pbl. § 21-10 - Flere tilbygg og fasadeendring - Gnr/bnr 
27/742, 803, 840

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, § 21-10 tredje ledd: 
 
Byggested (Gnr/bnr/fnr.) 27 / 742, 803 og 840 
Adresse: Tollevikveien 11-40, 9511 ALTA 
Tiltaketsart:  Tilbygg, fasade, og frittstående boder. 
Tiltakshaver: Tollevik borettslag 
Ansvarlig søker: GEIR SVENDSEN ENTREPRENØR AS 
 
Saksopplysninger: 
Deres søknad datert:  04.07.19 
Anmodning om ferdigattest mottatt her: 18.12.20 
 
Merknader:
Det foreligger nødvendig sluttdokumentasjon og erklæring om ferdigstillelse fra ansvarlig søker. 
Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende 
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan og bygningsloven og tilhørende 
forskrifter.  
 
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse på byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse på 
bygningsmyndighetenes avslutning. Kommunen kan innen fem år gi pålegg til ansvarlige foretak om 
retting/utbedring dersom det avdekkes vesentlige avvik fra lovbestemte krav eller tillatelsen, og som 
den ansvarlige har ansvaret for, jf. pbl § 23-3. 
 
Bygningen eller deler av den må ikke tas i bruk til annet formål enn det tillatelsen fastsetter, 
bruksendring krever særlig tillatelse (jf. § 20-1 bokstav d).  
 
 
 



Side 2 av 2

Klage: 
Vedtaket kan påklages til Fylkesmannen i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9 jf. 
forvaltningslovens § 28. Klagen sendes til Alta kommune, Oppmåling og byggesak, Postboks 1403, 
9506 Alta. Klagefristen er tre uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem til 
vedkommende part. 
 
Med vennlig hilsen 
Alta kommune 
 
Ann Elisabeth Karlsen 
fagansvarlig byggesak 
       Åmund Rognli 
       byggesaksbehandler 
 
 
Dette dokumentet er godkjent elektronisk og derfor uten underskrift. 
 
 
 
 
 















Tollevikveien 32B

Offentlig transport

Komsa skole 14 min
Linje 211 1.2 km

Alta lufthavn 9 min

Skoler

Komsa skole (1-7 kl.) 16 min
311 elever, 29 klasser 1.3 km

Alta ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
430 elever, 33 klasser 2.6 km

Sandfallet ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
257 elever, 22 klasser 2.9 km

Alta videregående skole/Àlttà joat... 5 min
900 elever 2.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

42% i barnehagealder
33% 6-12 år
3% 13-15 år
22% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Tollevik 487 298

Kommune: Alta 21 144 9 728

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Breidablikk barnehage (1-5 år) 20 min
47 barn 1.6 km

Imi barnehage (1-5 år) 24 min
72 barn 1.8 km

Sentrum barnehage (0-5 år) 24 min
62 barn 1.8 km

Dagligvare

Coop Extra Midtbakken 19 min

Kiwi Maskinsvingen 23 min

Sport

Komsa skole 16 min
Aktivitetshall, fotball 1.3 km

Alta videregående 5 min
Aktivitetshall 2.4 km

Spenst Alta 15 min

Feel24 Alta 26 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Partners Eiendomsmegling Alta  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Komsa skole (1-7 kl.) 16 min
311 elever, 29 klasser 1.3 km

Alta ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
430 elever, 33 klasser 2.6 km

Sandfallet ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
257 elever, 22 klasser 2.9 km

Alta videregående skole/Àlttà joat... 5 min
900 elever 2.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

42% i barnehagealder
33% 6-12 år
3% 13-15 år
22% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Tollevik 487 298

Kommune: Alta 21 144 9 728

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Breidablikk barnehage (1-5 år) 20 min
47 barn 1.6 km

Imi barnehage (1-5 år) 24 min
72 barn 1.8 km

Sentrum barnehage (0-5 år) 24 min
62 barn 1.8 km

Dagligvare

Coop Extra Midtbakken 19 min

Kiwi Maskinsvingen 23 min

Sport

Komsa skole 16 min
Aktivitetshall, fotball 1.3 km

Alta videregående 5 min
Aktivitetshall 2.4 km

Spenst Alta 15 min

Feel24 Alta 26 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Partners Eiendomsmegling Alta  kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Mønsterdokument fra NBBL 19.01.2004 

Vedtekter  
 
 
for Tollevik borettslag org nr 947 613 812 
 
 tilknyttet  
Alta boligbyggelag 
 
vedtatt på konstituerende generalforsamling den  25.03.1974, sist endret den  
09.03.2005. 
 
 
1. Innledende bestemmelser 
 
1-1 Formål 
Tollevik borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi 
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive 
virksomhet som står i sammenheng med denne.  
 
1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 
 
(1) Borettslaget ligger i Alta kommune og har forretningskontor i Alta 
kommune.  
 
(2) Borettslaget er tilknyttet Alta boligbyggelag som er forretningsfører.  
 
 
2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere  
(1) Andelene skal være på kroner 100. 
  
(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer 
(enkeltpersoner) kan være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer 
kan eie mer enn en andel.  
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie 
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens 
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formål å skaffe boliger og 
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, 
stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, 
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har 
inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe 
boliger til vanskeligstilte.  
 
(4) I tillegg har virksomheter som skal skaffe bolig til sine ansatte rett 
til å eie inntil ti prosent av andelene.  
 
(5) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 
 
2-2 Sameie i andel  
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating 
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.  
 
2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må 
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor 
borettslaget.  
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og 
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i 
vedtektene. 
 
(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om 
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om 
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning 
regnes som gitt.  
 
(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt 
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve 
andelen.   
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye 
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, 
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til å erverve 
andelen.  
 
 
3. Forkjøpsrett  
 
3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de 
øvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjøpsrett.  
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til 
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller 
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk står i samme stilling som 
livsarving, til søsken eller noen annen som i de to siste årene har hørt til 
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan heller ikke 
gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller 
skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene 
i husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd 
får anledning til å gjøre forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre 
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf 
borettslagslovens § 4-15 første ledd. 
 
3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 
Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget 
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og 
andre vilkår. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt 
skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har 
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre måneder, før 
meldingen om at andelen har skiftet eier.  
 
3-3 Nærmere om forkjøpsretten 
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. 
Står flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, går den med 
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.  
 
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker 
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal få overta 
andelen. 
 
(3) Andelseier som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en 
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhører flere.  
 
(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, 
på boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller på annen 
egnet måte.  
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4. Borett og bruksoverlating 
 
4-1 Boretten  
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å 
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til 
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.   
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten 
styrets samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med 
tilbørlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en 
urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre 
andelseiere.  
 
(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på 
eiendommen som er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av 
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er 
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen 
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til 
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.   
 
4-2 Bruksoverlating  
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen 

til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen 

dersom:  
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett 

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller 
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. 
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for 
opp til tre år 

- andelseieren er en juridisk person 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, 

utdanning, militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller 

slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av 
andelseieren eller ektefellen 

- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter 
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.  

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til 
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.  
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker 
innen en måned etter at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren 
regnes som godkjent.  

 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den 
til andre uten godkjenning. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor 
borettslaget. 
 
 
5. Vedlikehold  
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal 
som hører boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, 
rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger 
med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, 
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes 
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  
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(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av 
slikt som rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, 
ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som 
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, 
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og 
innvendige dører med karmer.  
 
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig 
kloakkledning både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets 
felles-/hovedledning. Andelseier skal også rense eventuelle sluk på 
verandaer, balkonger o l.  
 
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.  
 
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder 
skade påført ved innbrudd og uvær.  
 
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 
å utbedre, plikter andelseieren straks å sende melding til borettslaget.  
 
(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som 
følger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 
§§ 5-13 og 5-15.   
 
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig 
stand så langt plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller 
inventar som tilhører laget, skal laget utbedre dersom skaden følger av 
mislighold fra en annen andelseier.  
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går 
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 
å føre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til 
vesentlig ulempe for andelseieren.  
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, 
herunder nødvendig utskifting av termoruter, og ytterdører til boligen eller 
reparasjon eller utskifting av tak,  bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, 
sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i vegg og bærende 
konstruksjoner med unntak av varmekabler.  
 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre 
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. 
Ettersyn og utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til 
unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen. 
 
(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget 
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.  
 
 
6. Pålegg om salg og fravikelse 
 
6-1 Mislighold 
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør 
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av 
felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av 
bruk og brudd på husordensregler.  
 
6-2 Pålegg om salg 
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine 
plikter, kan borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf 
borettslagslovens § 5-22 første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse 
om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve andelen solgt.  
 
6-3 Fravikelse 
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller 
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens 
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oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige 
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  
 
 
7. Felleskostnader og  pantesikkerhet 
 
7-1 Felleskostnader  
(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre 
felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer 
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 
17. desember 1976 nr 100.  
 
7-2 Borettslagets pantesikkerhet 
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har 
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er 
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på 
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført. 
 
 
8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret  
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 2 andre 
medlemmer med 3 varamedlemmer.  
 
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger 
styreleder ved særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.  
 
8-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven 
eller vedtektene er lagt til andre organer.  
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. 
Et styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal 
underskrives av de frammøtte styremedlemmene.  
 
8-3 Styrets vedtak 
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er 
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. 
Står stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et 
vedtak som innebærer en endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av 
alle styremedlemmene.  
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst 
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller 
tomten som etter forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og 
vedlikehold,  
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som 
tidligere har vært benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 
andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom,  
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran 
innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over 
vanlig forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører 
med seg økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent 
av de årlige felleskostnadene. 
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8-4 Representasjon og fullmakt  
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.  
  
 
9. Generalforsamlingen 
 
9-1 Myndighet 
Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen.  
 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, 
eller når revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en 
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker 
behandlet.  
 
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om 
dato for møtet og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som 
skal være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling 
kan om nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på 
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til 
boligbyggelaget.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. 
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med 
minst to tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt 
i innkallingen. Saker som en andelseier ønsker behandlet på ordinær 
generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om 
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).  
 
9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  
- Godkjenning av årsberetning fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
  
9-5 Møteledelse og protokoll 
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre 
generalforsamlingen velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at 
det føres protokoll fra generalforsamlingen.  
 
9-6 Stemmerett og fullmakt 
Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan 
møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig 
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis 
en stemme.  
 
9-7 Vedtak på generalforsamlingen 
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke 
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt 
i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes 
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de 
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at 
den som får flest stemmer skal regnes som valgt.  
 
(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning.  
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
 
10-1 Inhabilitet  
(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av 
noe spørsmål der medlemmet selv eller nærstående har en framtredende 
personlig eller økonomisk særinteresse. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en 
avstemning på generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående 
eller om ansvar for seg selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme 
gjelder avstemning om pålegg om salg eller krav om fravikelse etter 
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  
 
10-2 Taushetsplikt  
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å 
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten 
i laget får vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom 
ingen berettiget interesse tilsier taushet.  
 
10-3 Mindretallsvern 
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe 
beslutning som er egnet til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig 
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.  
  
 
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
11-1 Vedtektsendringer 
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av 
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 
(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra 
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:  

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 
- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 
11-2 Forholdet til borettslovene  
For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om 
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.  
 
 
 
 
 


