Skogvollveien 11A

Nabolaget @kern/Rislgkka vestre - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Rabbeveien 2 min %
Linje 60 0.2 km
© Okern 10 min #
Linje 4, 5 0.7 km
@ Sinsenkrysset 4 min &
Linje 12,17 2.4 km
@ Alna stasjon 4 min &
Linje L1 2.5 km
8@ OsloS 15 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.8 km
Skoler
Leren skole (1-7 kl.) 11 min %
743 elever, 38 klasser 0.8 km
Refstad skole (1-7 Kl.) 12 min 4
494 elever, 35 klasser 0.9 km
Vollebekk skole (1-10 kl.) 16 min %
685 elever, 37 klasser 1.1 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 24 min %
380 elever, 14 klasser 1.7 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 25 min %
506 elever, 30 klasser 1.8 km
Kuben videregaende skole 14 min %
Valle Hovin videregdende skole 28 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100
» Naboskapet
=i Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling

39.3%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il %kern/Rislokka vestre 2086 834
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
@kern barnehage (1-5 ar) 5 min #
58 barn 0.4 km
Orelia barnehage (1-5 ar) 9 min 4
27 barn 0.7 km
@kernly barnehage (1-5 ar) 12 min #
80 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi @kernveien 10 min %
PostNord 0.7 km
Neerbutikken Rislokka 14 min #
Sendagsépent 1.1 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog/t-bane
£} 3.Buss

p) Gateparkering
99 et 92/100

s Steynivaet
Lite steyniva 91/100

(

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 85/100

Sport

@ Skogvollveien ballplass 1 min &
Ballspill 0.1 km

© Qkernparken, flerbruksflate 2 min &
Ballspill 0.2 km

& Feel24 @kern Brobekk 7 min %

& Sportytude @kern 7 min %

Boligmasse

B 31% enebolig
26% rekkehus

B 11% blokk

B 33% annet

«En oase neer sentrum med
helt vanlige folk!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Ulven Torg 15 min #

@ Apotek 1 Ulven 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
45% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B 9kern/Rislgkka vestre
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Skogvollveien 11 A, 0580 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 123, bnr. 235, snr. 1

/// 4

Befaringsdato: 09.05.2024 Rapportdato: 10.05.2024 Oppdragsnr.: 14158-1973 Referansenummer: SW2095

Autorisert foretak: OP Arnesen AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Peter Arnesen

O P Arnesen AS

Takstmann MNTF og Bygningssakkyndig
Telefon. 950 70 070

op@oparnesen.no|

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OP Arnesen AS

Rapportansvarlig

/g /? tes ﬁm/ﬂ/

Ole Peter Arnesen
Uavhengig Takstingenigr
op@oparnesen.no

95070070

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
'5:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

OP Arnesen AS ‘
Trudvangveien 26 k I I

1368 STABEKK Norsk takst

Enebolig med sentral og attraktiv beliggenhet pa @kern ved
grensen til Rislgkka i Oslo.

Boligen gar over 2 etasjer og ble opprinnelig oppfert i 1919.
Tilbygg og ombygging i 1993 og 2020.

1. etasje bestar av entre, toalettrom, trapperom og
stue/kjgkken.

Kjelleretasjen bestar av trapperom, gang, vaskerom, bad/wc,
omkledningsrom og 3 soverom.

Oppvarming med luft til luft varmepumpe fra 2020.
Varmekabler i alle gulv i kjelleretasjen.

Vedfyring med peisovn i stuen.

Det er gjennomfgrt store oppgraderinger de senere ar.
Boligen er over 100 ar og skjulte skader kan forekomme.

For gvrig henvises det til de enkelte kontrollpunktene.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Takstmannen har ikke innhentet tegninger.

Det er opplyst om tilbygg med utvidelse av entre i regi av
forrige eier antatt i 1993, omsgkt og godkjent i 2020.

Det er i tillegg opplyst om omsgkt og godkjent bruksendring
fra tilleggsdel til hoveddel for kjelleretasjen i 2020.

Oppdragsnr.: 14158-1973 Befaringsdato: 09.05.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader )

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk og
at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.

25 Besiktigelsen er foretatt med de avgrensninger som fglger av at
boligen er mgblert. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feil
og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Hjemmel er kontrollert fra Eiendomsverdi.no.

Arealene er angitt i henhold til malereglene i NS 3940,

15 retningslinjer for arealmaling.

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om
de er maleverdige etter NS 3940. Det tas forbehold om mulige

30

20

10
feil eller mangler i opplysninger gitt av selger, offentlige
myndigheter eller forretningsfgrer.
5 Undertegnede bekrefter at rapporten er utformet i trdd med
= takstforskriften.
B I < Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og
B 760: Ingen awik gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller
mangler som bgr rettes opp.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig
(' 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
25 balkonger
20 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
15 konstruksjoner vatrom
10 TP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 © Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
s o
e—" , & Utvendig > Takkonstruksjon/Loft e
Ingen umiddelbare kostnader o
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga ftil side

Tiltak under kr 10 000

o
o
®  Titakmellom kr 1000050 000 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gétilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o tettesjikt
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Gé til side

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Gatilside

himling

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitzerutstyr og Gatil side
innredning

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside

konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga il side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
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Tilstandsrapport

OP Arnesen AS ‘ I I

Trudvangveien 26 k
1368 STABEKK ~ Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1919 Kilde: Eiendomsverdi.no
Anvendelse
Bolig

Tilbygg / modernisering

2020 Ombygging Ombygging av kjelleretasjen og

bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen bestar av betongtakstein.
Det er opplyst at taktekkingen ble fornyet i 1993.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er opplyst i tidligere salgsprospekt at undertaket ikke er helt tett ved
gjiennomfgring for kloakklufting.

Eier opplyser i tillegg at det ved en anledning har drevet inn sng under
m@nepannene og inn pa loftet.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppnadd og tilstandsgrad er angitt med TG 2 basert pa alder.
Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma taktekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Tettingen ved gjennomfgringer ble ikke undersgkt pa grunn av store
mengder med Isgrede gjenstander pa loftet.

Det skal vaere luftespalte pa mgnet men utfgrelsen pa mgnet bgr
undersgkes narmere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av sink eller plastbelagt stal.
Det er antatt nye takrenner, nedlgpsrgr og beslag fra 1993.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppnadd og tilstandsgrad er angitt med TG 2 basert pa alder.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp/beslag av plastbelagt stal
er25-35ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma renner/nedlgp/beslag skiftes ut men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 14158-1973

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Yttervegger er antatt utfgrt av reisverk eller massiv trekonstruksjon
(maskinlaft) fra byggearet.

Utvendig kledd med liggende panel antatt fra 1990-tallet.

Det er ukjent om det er utfgrt tilleggsisolering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veggkonstruksjonen bak kledningen var ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Kledning og veggkonstruksjon er stedvis fuktutsatt nzer terreng og
veggkonstruksjonen bak kledningen var ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd og tilstandsgrad
er angitt med TG 2 basert pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kledning og veggkonstruksjon nzer terreng ma overvakes jevnlig.
Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Saltakkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler. Undertak av sutakplater.
Det er opplyst om ny takkonstruksjon i 1993.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget men det foreligger ingen
dokumentasjon, Det er noe begrenset ventilering og det er ikke ventiler i
gavlene.

Det er loft med gulv og ukjent isolering i loftbjelkelaget. Det var lagret
store mengder med gjenstander pa loftet og besiktigelsen ble svaert
begrenset pa grunn av dette.

Det var heller ikke mulig 3 undersgke eventuell punktering av
diffusjonssperre mot kaldt loft ved innfelte downlights.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Vinduer i 1. etasje med 2-lags isolerglass fra 1992.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer med tilstandsgrad basert pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes vedlikehold og at tidspunkt for utskifting naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer
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Vinduer i kjelleretasjen med 2-lags isolerglass fra 2003 og 2004.

Dgrer

Hovedytterdgr med glassfelt.
Terrassedgr med 2-lags isolerglass fra 1992.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrer med tilstandsgrad basert pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes vedlikehold og at tidspunkt for utskifting neermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markterrasse i trekonstruksjon pa 21 m? med utgang fra stuen.
Tretrapp til terrassen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk eller metallrister over lysgraver og det er
ikke rekkverk i trappen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trekonstruksjon pa 3 m? fra 2023 ved inngangen.
Fundamenteringen er ikke besiktiget.

INNVENDIG

Overflater

Flislagt gulv i entre.

1-stav parkett i stue og kjgkken.

Heldekkende tepper i kjelleretasjen.

Innfelte downlights i entre, stue og kjgkken i regi av tidligere eier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fliser er lagt pa tregulv som ikke er like stabilt som betong.
Parketten er ikke fagmessig skjgtet i stuen etter flytting av trapp.
Dgr- og gulvlister var ikke ferdigstilt i kjelleretasjen.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa downlights.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14158-1973

o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak. Innhent dokumentasjon om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Overflater

Vegger bestar av malte plater. Spilevegg pa hovedsoverommet.

Det er opplyst om nye gipsplater pa lettvegger og himlinger i
kjelleretasjen sett bort fra bad og vaskerom.

Eier opplyser om nymalte overflater i 2020-2024.

Innfelte LED-downlights i gangen i kjelleretasjen med dokumentasjon
ifglge eier.

Det bgr alltid paregnes noe kosmetisk oppgradering av overflater og
innredninger i brukte boliger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpte betonggulv pa grunnen i kjelleretasjen.
Det er kun malt hgydeforskjeller innenfor toleransekravet pa de 2
minste soverommene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag som etasjeskille.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er malt 15 mm hgydeforskjell giennom hele rommet i stue og
kjgkken. Malt hgydeforskjell pa 15 mm gjennom hele rommet angis med
tilstandsgrad 2 basert pa standardens krav til godkjente maleavvik.

Slike hgydeforskjeller er normalt i eldre boliger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilsvarende boliger fungerer fint med slike hgydeforskjeller og ingen
tiltak er ngdvendige.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Boliger oppfart etter TEK-10 eller senere skal prosjekteres og utfgres
med radonforebyggende tiltak slik at innstrgmming av radon fra
grunnen begrenses.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er ikke utfgrt med
radonsperre.

Boligen ligger i et omrade med "moderat til lav" forekomst av Radon
som er det laveste intervallet i kart fra Norges Geologiske Undersgkelse
(NGU).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted

Murt teglsteinspipe med sotluken plassert pa vaskerommet.
Eier opplyser om tilsyn i regi av Brann- og feiervesenet i 2023 og at avvik
er rettet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted

Peisovn i stuen fra 2012.

Det er registrert en liten sprekk i ildfast plate inne i ovnen.

Eier opplyser om tilsyn i regi av Brann- og feiervesenet i 2023 og at avvik
er rettet.

Rom Under Terreng

Yttervegger i kjelleretasjen er paforet, isolert og platekledd.
Hulltaking er foretatt pa et soverom og det er registrert 9,5 vektprosent
fukt i trevirke.

Byggteknisk forskrift (TEK10) § 13-19. Byggfukt

For a unnga soppangrep pa trevirke, ma trevirke inneholde mindre enn
20 vektprosent fukt.

| konstruksjoner med lav uttgrkingsevne (for eksempel konstruksjoner
mot terreng) ma fuktinnholdet i trevirket veere lavere enn 15
vektprosent fukt fgr innbygging.

Innvendige trapper

Malt tretrapp fra 2020 med lakkerte trinn av eik.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14158-1973

Befaringsdato: 09.05.2024

Trappen er bygget av eier selv og er dermed ikke utfgrt av fagperson.
Apninger mellom trinn er stgrre enn dagens forskriftskrav og det er liten
frihgyde nederst i trappen og ved inngangen til omkledningsrommet.
Eier opplyser at det nederste trinnet skal utstyres med heldekkende
teppe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apninger mellom trinn bgr endres til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Malte trefyllingsdgrer. Malte kompakte dgrer til 3 soverom og bad fra
2020-2023. Karmer med dempelister til 2 av soverommene.

VATROM
KJELLER > VASKEROM

Generell

Det er opplyst at vaskerommet ble pusset opp i 2004.

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte vegger og malt panelt himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater med noe bruksslitasje.
Vaskerommet var fullt av lagrede gjenstander og besiktigelsen ble sveert
begrenset av dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater bgr undersgkes naermere.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > VASKEROM

U il Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke tilstrekkelig fall pa badegulvet og ikke tilstrekkelig
hgydeforskjell mellom topp sluk og fliser ved dgrterskel.

Vaskerommet var fullt av lagrede gjenstander og besiktigelsen ble sveert
begrenset av dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Eier opplyser at det er plastsluk men ukjent membran/tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd pa eventuell
membranlgsningen.

Vaskerommet var fullt av lagrede gjenstander og sluket kunne ikke
besiktiges pa grunn av dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Neaermere underspgkelser ma gjennomfgres.
Vaskerom er ikke utsatt for fuktpakjenning som pa et bad i en normal
brukssituasjon.

KJELLER > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Vaskerommet er utstyrt med:

- Overskap.

- Rustfritt skyllekar.

- Provisorisk arbeidsbenk.

- Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Saniteaerutstyr med noe bruksslitasje.
Vaskerommet var fullt av lagrede gjenstander og besiktigelsen ble
begrenset av dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arbeidsbenk ma festes. Sanitaerutstyr og innredning for gvrig bgr
undersgkes naermere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler spalte under dgr.

Konsekvens/tiltak

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJELLER > BAD

Generell

Det er opplyst at badet ble pusset opp i 2004 og i 2007.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt himling av MDF-panel med innfelte downlights.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er enkelte hull i fliser etter tidligere oppheng.
MDF-panel er ikke anbefalt pa bad og bgr males med vatromsmaling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

Det er malt tilstrekkelig fall pa badegulvet og tilstrekkelig hgydeforskjell
mellom topp sluk og fliser ved dgrterskel. Det er registrert bomlyd
(hulrom under) i en gulvflis.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og antatt fuktsikring med smgremembran.
Smgremembran har forventet brukstid pa ca. 30 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd pa
membranlgsningen.

Eier opplyser at det er rgrgjennomfgringer i vegg under badekaret og

o Tiltak: derfor ma det fortsatt benyttes badekar eller dusjkabinett.
Det bgr etableres spalte under dgr. Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad ta
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For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Badet er utstyrt med:
- Badekar med dusjvegg.
- Servantseksjon med skuffer og heldekkende porselenvask.
- Hgyskap.
- Speilskap med lys.
- Gulvmontert wc.

Eier opplyser om ny wc i 2020.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte fra 2024.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 14158-1973

Befaringsdato: 09.05.2024

Sigdal kjgkkeninnredning fra 2012 med glatte fronter og laminat
benkeplater. Nedfelt rustfri oppvaskkum og fliser mellom benk og
overskap. Ett-greps blandebatteri. Benkebelysning.

Integrerte hvitevarer som bestar av:

- Stekeovn.

- Nedfelt Induksjonstopp.

- Oppvaskmaskin.

- Kjol og frys.

Enkelte mindre bruksmerker er registrert.
Det bgr pa generelt grunnlag monteres automatisk vannstoppventil for
rgropplegg i rom uten sluk.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vinylbelegg pa gulvet. Dels malte vegger og dels vegger
med speil. Malt himling. Naturlig ventilasjon.
Utstyrt med servant og skap, speilskap og gulvmontert wc.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater og utstyr med noe bruksslitasje. Toalettet er ikke tilstrekkelig
festet til gulvet og lyset virker ikke i speilskapet.

Naturlig ventilasjon angis med TG 2 og det er ikke spalte under dgr.

Kun mekanisk ventilasjon angis med TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.
Det er ikke krav til etablering av mekanisk ventilasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyning med rgr i rgr system.

Rerfordelingsskapet er plassert i veggen mellom gang og bad.

Noe forkrommede rgr pa badet.

Hovedstoppekran for boligen og reduksjonsventil er plassert under
rgrfordelingsskapet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr i rgr system,
toalettrom og kjgkken.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avlgpsrgr

Eier opplyser at det er avlgpsrgr av plast.
Det er i tillegg opplyst om ny tilbakeslagsventil og ny utvendig
nedstigningskum for inspeksjon av tilbakeslagsventilen i 2020.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon angis med TG 2.
Kun mekanisk ventilasjon angis med TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav til etablering av mekanisk ventilasjon.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 140 liter fra 2021 er plassert pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke el-tilkobling av varmtvannstank iht dagens forskrift.
Varmtvannsbereder skal iht dagens forskrift vaere fast tilkoblet og ikke
med stikkontakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres el-tilkobling etter dagens forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Bredbandstilknytning

Bredbandstilknytning via fibernett.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 14158-1973

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Fordelingskurser er sikret med jordfeilautomater.
Hovedsikringer og overspenningsvern pa 32 A.

Det er 12 fordelingskurser.

Fjernavlest maler.

Eier opplyser om nytt sikringsskap i 2020 og at det foreligger
Samsvarserklzering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Det foreligger ikke Samsvarserklaeringer fra tidligere eier.
Pa generelt grunnlag bgr det alltid foretas en gjennomgang av elektriske
anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(' W8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 14158-1973

Befaringsdato: 09.05.2024

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Eier opplyser om ny drenering, ny drenskum og fuktsikring av
grunnmuren i 2020 samt utvendig isolering av grunnmuren med

100 mm XPS isolasjonsplater.

Det er i tillegg opplyst at arbeidet ble utfgrt av Oslo Hage- og
Graveservice.

Normal tid f@r utskifting av drenering med drensledninger 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er synlig fuktsikring med grunnmursplast men det er ikke montert
topplist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres topplist pa grunnmursplasten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(33D Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong/sparesteinsbetong antatt fundamentert til faste
masser. Stgpte betonggulv antatt pa stedlige masser i kjelleretasjen.
To kjellervinduer er gjenmurt med glassbyggerstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stgrstedelen av grunnmuren var ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det ble registrert fukt i betonggulvet men ikke pa grunnmuren da denne
var paforet eller ikke tilgjengelig innvendig. Det bgr paregnes noe fukt
0gsa pa grunnmuren som skyldes kapilleert oppsug fra grunnen hvor
konstruksjonens kapilleere krefter transporterer fukt opp i mur og
betong.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd og tilstandsgrad
er angitt med TG 2 basert pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig og sgrg for god ventilasjon.

@ Terrengforhold

Hage med gressplen og gardsplass med singel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eiendommen ligger i et omrade hvor det tidligere har vaert overvann.
Det er pavist svakt fall eller flatt terreng inn mot grunnmur med
muligheter for vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjulte i grunnen og vurderingen
er basert pa alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eier opplyser at det ble observert nyere vann- og avlgpsledninger av
plast i forbindelse med graving av ny drenering i 2020. Det er imidlertid
ukjent om ledninger er fornyet helt frem til kommunalt tilkoblingspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak men skader plutselig oppsta om
det skulle vaere eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
1. Etasje 44 44 24 44
Kjeller 41 41 41
SUM 85 24 85
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. Etasje Entré, Toalettrom , Trapperom,

Stue/kjpkken

Trapperom , Gang, Vaskerom, Bad ,
Kjeller Omkledningsrom , Soverom , Soverom
2, Soverom 3

Kommentar

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Takstmannen har ikke innhentet tegninger.
Det er opplyst om tilbygg med utvidelse av entre i regi av forrige eier antatt i 1993, omsgkt og godkjent i 2020.
Det er i tillegg opplyst om omsgkt og godkjent bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for kjelleretasjen i 2020.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det henvises til de enkelte kontrollpunktene.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Takhgyden i kjelleretasjen er pa 2,25 m.
Det er ikke dagslysflate pa 10 % av gulvarealet i kjelleretasjen.
Byggeforskriftene har krav om rgmningsvei fra annethvert rom og vinduet pd hovedsoverommet tilfredsstiller krav til
remningsvei. Avstand til gulv pa maksimalt 1,0 m ma ivaretas av fastmontert mgbel el.lign.
Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert fer 2011 er krav til takhgyde 2,0 m og krav til dagslysflate er
oppfylt nar vinduet tilfredsstiller krav til remning.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 85 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.5.2024 Ole Peter Arnesen Takstingenigr

Daniel Jonas Gustavson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 123 235 1 1062 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Skogvollveien 11 A, 0580 OSLO

Hjemmelshaver
Gustavson Daniel Jonas Rikard, Gustavson Petra
lvanova

Kommentar
Eiendommen er seksjonert og arealet gjelder hele Sameiet.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet pa @kern ved grensen til Rislgkka i Oslo.
Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Offentlig via private stikkledninger
Om tomten

Felles eiet tomt pa 1062 m?2.
Parkering

Parkering pa eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . . . . lkke .
Egenerkleering 10.05.2024 Eiers egenerklzering er ikke fremvist. . . 0 Nei
gjennomgatt
Eier 09.05.2024 Opplysninger gitt av eier pa befaringen. Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 08.05.2024 Opplysninger om hjemmel, byggedr og Gjennomgatt O Nei

tomtestgrrelse.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/SW2095

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 09.05.2024 Side: 22 av 22
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76240119

Adresse Skogvollveien 11A
Postnr. 0580 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 43 6 man Har du bodd i boligen
boligen? ' siste 12 mnd?

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) DNB (Fremtind) Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Petra Etternavn lvanova Gustavson

Nar kjgpte du boligen? 2019 W Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Daniel Etternavn Jonas R Gustavson

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Malak Rgrservice

REdEQJW for hva som Nytt opplegg for dusj/bad av rerlegger. Jeg byttet toalett, lappet membran pa vegg ved siden
bLe gjort av hvem og av der ifb flytting av den og lagt mikrosement pa vegg.
nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn

Redegjzr for hva som Se pkt 2. NB, bergrt del av membranen er ikke i dusjsone og funksjon er ikke svekket da det
bLe gjort av hvem og likevel var dgrapning der fra far.

nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei IJ Ja Kommentar fotodokumentasjon.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei I Ja Kommentar |fg|ge forrige eier var det tilbakeslag fra avigpsnettet i 2007. Flere hus i nabolaget ble
rammet. Ifglge saksbehandler p& VAV skyldtes det brudd pa kommunal ledning nedstrgms.
Sannsynligheten at det ska skje pa nytt er liten, men valgte likevel & fa installert
tilbakeslagsventil.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Gammel drenering ble kamerakjgrt og det ble registrert avvik. Fikk lagt ny drenering rundt

hele huset, med inspeksjonskum og tilbakeslagsventil i 1000 mm nedstigningskum. |
nedstigningskum ble ogsa installert ny vannstoppeventil.

Redegjgr for hva som  Oslo Hage og Graveservice AS
ble gjort av hvem og

o
nar:



10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei IJ Ja Kommentar pet kom litt sng inn under mgnepannen ved sngstorm i fjor.
Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Platting i hagen og liten terasse ved entre.
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn AS Watt og City Elektro AS

Redegjzr for hva som AS Watt byttet sikringsskap og installerte nye automatsikringer og overspenningsvern. Nye
bLe gjort av hvem og kabelfgringer og stikk/lysbrytere ved flere anledninger av City Elektro. Har koblet noe
nar: smating selv gjennom arene.

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja KommentarJa_

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

18.

19.

20.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

2| Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?



X Nei [] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[0 Nei X Ja Kommentar gt og godkjent.

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Nei X Ja Kommentar gyt og godkjent.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Skogvollveien 11A
Postnummer 0580

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 123

Bruksnummer 235
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80272987
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 1f896675-5100-487e-922¢c-c21d60d9fbd6
Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 8 559 kWh pr. ar

8 559 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Bruk varmtvann fornuftig

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1919

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skogvollveien 11A Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0580 Gardsnummer: 123

Sted: OSLO Bruksnummer: 235
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 15.05.2024 19:57:43 Bygningsnummer: 80272987

Energimerkenummer: 1f896675-5100-487e-922c-c21d60d9fbd6

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man
folger anbefalte lasninger.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Oslo kommune

Oppmalingsvesenet

ERKLARING
VEDRGRENDE GNR. 123 BNR. 235 OG BNR. 1173

ATKOMSTVET

Gnr. 123 bnr. 235 og bnr.1173

skal ha gjensidig bruksrett til kjerbar atkomstvei (4 meter bred)
. fra Skogvollveien

over gnr. 123 bnr. 235 og bnr.1173

langs disse eiendommers felles grense

som vist med qul farge pd kart pd baksiden.

‘ SNUMULIGHET

Gnr. 123 bnr. 235 og bnr. 1173
skal ha gjensidig rett til & snu pd hverandres grunn,
og det md vare snumulighet utenfor regulert veigrunn.

Denne erklazring tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne
som heftelse pi gnr. 123 bnr. 235 og bnr.1173

og kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra

Oslo bygningsréad.

Oslo, den
. For gnr. 123 bnr. 235 og éé%
bnr.1173 : t\

Hjemmelgjlinnehaver
Per Er Jensen
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Hans-Petter Stramsaas
SKOGVOLLVEIEN 11A

Dato: 15.03.2024

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86487033
7690412

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.123 BNR. 235

Vi viser til bestilling av 20240315 for SKOGVOLLVEIEN 11A.

GNR. 123 BNR. 235

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 14.11.1919.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1064 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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) Regme”ngs'(art Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
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. . . i . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
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Bruker: FME — Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
o byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 128122/ 86487033 Deres ref.: 19494/ HANSPETT
Haydereferanser Adresse: SKOGVOLLVEIEN 11A
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Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2
regulering i vertikalniva 1null

byggesak.

Reguleringskart

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

(dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 128122/ 86487033

Deres ref.: 19494/ HANSPETT

Adresse: SKOGVOLLVEIEN 11A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 123/235




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
313 - Skulder/bankett

1541 - Vannforsyningsanlegg

RpSikringSone

RpSikringGrense

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

— Byggegrense



600900

601200

601500

6645600

6645300

6645000

=

“
S

601200

601500

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 15.03.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 128122/86487033

Deres ref.: 19494/ HANSPETT

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oversiktskart

Bydel :

BJERKE

Adr.: Skogvollveien 11 A

Gnrbnr: 123/235

Skolekrets (2020/2021): L@ZREN

Bjerkedalen
park

Leren ishall

Spirea Ve
S
42

Dkern torgve;

@kernveien

Bkern

Dato: 15.03.2024

Jernbane
T-bane

Wilsters vej

[© Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten 2023
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/78759/105

Uthentet 2024-03-18 10:11 SISSH gy 80
: Begjaering” om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner
& AL }
(Returneres til: a AL’BOKF@})!
il Y
PER ERIK JENSEN g
Anee
NORDBYHAGAVEIEN 46 D, <COEC9p o, L
3 1472 Fjellhamar, . ' oo
YSkgy
Opplysningene pa denne siden registreres i grunnboken =
1. Elendommen(e)
Kommunenr, [Koemmunenavn 1Gnr. [Bnr, TFestenr.
Nordalveien 14.0slo 123 235

l_z. Hlemmelshaver(e)
Feaselsnr. (11 sillac)Faretaksnr, (7 sifer) 2 Nawvn
13 40,1945 371912 PER ERTK JENSEN
| | 1 | i i I
-t L L e Doknr: 78759 Tinglyst; 28.12.1990 Emb. 105 e
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM ———
3. Begjmring
Eiendemmen beglseres oppdelt i eierseksjoner, (jir. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgdr av etterstaende fordringsliste
s For- | Brek For- [ Brek s For- | Brak s For-| Brek s For- | Brok s For- | Brek
% 1 ma 9| (tetter) 9 |37 |maia| (teter) [S-- [mai=| (tetier)o [ [mam | (telery 4[5 Imai | (tetier) o | > Imais | (teller) »
1 2 3 1 2 | 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1 [ B |73466] 11 21 3t 41 51
2 | B |I40904 12 22 3z 42 52
. 3 13 23 33 43 53
4 14 24 34 44 54
S 15 25 35 a5 55
6 16 26 36 46 56
. 7 17 27 37 47 57
8 18 28 38 48 58
9 19 29 39 49 59
10 20 30 40 50 60
Sum tellere: 2% = nevner. 215: 55

4. Supplerende tokst
Obs! Her paleres kun opplysninger som skal tinglyses

= A H : y
Noter: ’ !* eITICS -
1) Begjering, si ogp gen sendes tinglysing ito gks. 4) Ved oppdsling skal det for hver seksjon fasisettes en sameiebrek med hele tell
emplarer, hvorav ot skal vme pA dnqrysnngapamr i teller og nevner.

2) Deter o som gkal nyttes 5) Del er bare retissiifialsen som skal (og kan) ﬂnnlym som M tas mn her Andre
3) B = boli Na on, G = ion, SB = gamt avtalar kan aventuell tas inn | sin egen i I til
balig, SN = Kkslon nazdn 5 de framiidige sameet il dekning av fallasutgifter m.v. som lmm oppdolings-
%8 sarmiesahojon % beg) lysos vod egne ablig pé da enkelle seksjoner, Pan-

tartt innlatt | P g gen gir ko gsg q

e~

Nr. 3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-89
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Plan- og bygningsetaten

THORENFELDT ARKITEKTER AS
Frysjaveien 35

0884 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):

Anne-Synngve Kalhovd 202109393 -7

Thorenfel Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: SKOGVOLLVEIEN 11A

Tiltakshaver: DANIEL JONAS RIKARD
GUSTAVSON

Tiltakstype: Enebolig

Oslo

Saksbehandler: Dato: 26.11.2021
@rjan Jonassen

Eiendom: 123/235/0/0
Soker: THORENFELDT ARKITEKTER AS

Tiltaksart: Tilbygg

Ferdigattest - Skogvollveien 11 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for tilbygg, underbygging

og bruksendring, mottatt 18.11.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Orjan Jonassen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

nord
Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Postadresse:

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget gnr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkj@perforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




