Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Partners Bergen AS Oppdragsnr. 197240126

Adresse Lars Hilles gate 29

Postnr. 5008 Sted BERGEN

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2022 boligen? 1 ar 4 mnd ciste 12 mnd? B Nei X Ja
I hvilket selskap h t. sameiet/brl/aksjelaget
vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Vestbo Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn BARNDON Etternavn HALVOR HELLAND

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] )a
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar gt 3rs befaring ikke gjennomfert med utbygger

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

X Nei [J Ja Kommentar|ngen tvist, men noe forventning til at utbygger fortsetter noe arbeid ved inngangsparti og
fellesarealer

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lars Hilles gate 29, 5008 BERGEN
(U BERGEN kommune
# gnr. 164, bnr. 948, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 02.04.2024 Rapportdato: 05.04.2024 Oppdragsnr.: 20286-1862 Referansenummer: DM1916

Autorisert foretak: Takstoppdrag AS

takstoppdrag.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrerfirmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i dag av
en takstmann, to sektretzerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 8900 oppdrag siden oppstarten i
2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele tiden vaert bevisst pa at
han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg vaere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann. Fokus pa dette har etter hvert

skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Rapportansvarlig

Trond Baditsen

Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no
926 67 005

N | Fol

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20286-1862 Befaringsdato: 02.04.2024

takstoppdrag.no

Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O T - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i boligblokk - Byggear: 2022

Ga til side

UTVENDIG

Utvendige beskrivelse av fellesdeler

Grunnmur:

Fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Videre
grunnforhold er ikke kjent.
Grunnmur/fundamenter av betong. Gulv mot
grunn i betong.

Veggkonstruksjon:

Bygningen er oppfgrt i plasstgpte konstruksjoner
som baerevegger og etasjeskillere. Ytterveggene
er utfgrt som bindingsverk. Ytterkledning av
fasadeplater, pusset og malt. Fasadene er
sameiets felles ansvar.

Taktekking:

Flat takkonstruksjon. Tekket med takbelegg. Taket
er ikke besiktiget. Taktekking er sameiets felles
ansvar.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles
bygningsdeler i sameier, boliglag eller borettslag.
For tilstandsopplysninger om bygningsmassen
henvises det til borettslaget/sameiets og deres
vedlikeholdsrutiner, og ev. tilstandsrapporter. Det
anbefales at alle sameier, boliglag og borettslag
foretar jevnlig kontroll av bygningsmassen.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater:

Gulv: En-stavs eikeparkett.
Vegger: Malt platekledning.
Himling: Malt platekledning.

Overflatene er fra byggear. Alle veggoverflater er
malt i 2024.

Annet:
- Skyvedgrsgarderobe i entre/gang.

- Garderobeskap pa soverom 2 (uten fronter).

Innvendige dgrer:
Hvite slette dgrblad (skyvedgrer).

VATROM

Oppdragsnr.: 20286-1862

Ga til side

Bad. Areal: 5,3 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt
platekledning m/led spotlights i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil og
belysning, vegghengt toalett, innfelbart
dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel, rgr i
rgr/tappevannskap.

Avtrekksventil i himling.

Ga il sid
KIBKKEN s
Apen stue/kjskkenlgsning. Areal til sammen: 27,6
m?2. Kjgkkeninnredning fra byggeér.
En-stavs eikeparkett pa gulv, malt platekledning
pa vegger/himling.
Sigdal kjpkkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate, sort kvartskompositt
vaskekum, ventilator.
Integrerte hvitevarer (Siemens):
- Stekeovn.
- Platetopp m/induksjon.
- Oppvaskmaskin.
- Kjgleskap/frys.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er montert Aquastop pa kjgkkenet.
Komfyrvakt er integrert i ventilator. Benk mot
stuedel er avtagbar.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Befaringsdato: 02.04.2024 Side: 5 av 20
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VVS:

Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system).
Rer i rgr/tappevannskap er plassert pa bad.
Stoppekran er plassert i rgr i ror/tappevannskap.
Avlgpsrgr av plast.

Vann- og avlgpsrgr er fra byggear. VVS-arbeid ble
utfgrt av Anders O. Grevstad AS.

Fjernvarme.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme i
entre/gang, bad og i stue/kjgkken. Felles
varmtvann via fjernvarmesystemet. Rgr i
rgr/tappevannskap er pa bad. Vannbaren
varme/tappevann forbruk faktureres via Eviny AS.

Ventilasjon:

Leiligheten har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Dette er et innendgrs
ventilasjonssystem som sgrger for at ny, frisk,
filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.
Luftbehandlingsaggregat er plassert i himling pa
bad. Type: Flexit. Fra byggear.

El.anlegg:

Sikringsskap i entre/gang. El.anlegg fra byggear.
El.arbeid ble utfgr av Monsen Elektro AS.
Inneholder: Automatsikringer
(jordfeilautomater), overspenningsvern,
nettverksdel.

Hovedbryter pa 63 ampere.

Kurser.
25 ampere. 1 stk.
15 ampere. 9 stk.

Stremmaler m/fjernavlesning er plassert i felles
malerskap i sameiet.

Belysningsutstyr:

Innfelte led spotlights i himling i entre/gang og pa
bad. Ellers er det opplegg for vanlig belysning i
gvrige rom.

El. oppvarming:
Ingen el.oppvarming i leiligheten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Lovlighet Gatil side

Leilighet i boligblokk

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Oppdragsnr.: 20286-1862 Befaringsdato: 02.04.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet i boligblokk
Fordeling av tilstandsgrader

20 KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 4-etg > Bad (5,3 m?) > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
15
o Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
10 (22D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© vitrom > 4-etg > Bad (5,3 m?) > Overflater Gulv Ga til side
5

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa sgylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger mgblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:

Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjop gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjiema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 20286-1862 Befaringsdato:  02.04.2024 Side: 7 av 20
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LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
2022 Oppgitt i boliginformasjon fra Vestbo

Anvendelse
Bolig

Standard

Takstobjektet:

3 roms eierleilighet i 4-etg. Ssb-nr: HO404.

Leiligheten har tilhgrende en bod i 3-etg (inkludert i BRA-e).

Leiligheten ble ferdigstilt/innflyttet i desember 2022 og har gode
kvaliteter pa overflater/innredninger. Leiligheten er pakostet ca kr
200.000,- i h.h.t. standard leveranser fra utbygger. Selv om det er
gitt Tg 0 pa flere punkter sa kan det veere noe slitasje/bruksmerker
pa overflater/innredninger.

Vedlikehold
Utvendig vedlikehold er sameiets felles ansvar.

UTVENDIG

U Vinduer

Isolerglass i hvite trekarmer. Utv. beslag.

Vinduene er fra byggear. Vinduene har trelags isolerglass. Det er
spesialtilpassede plisségardiner pa alle vinduer. Leverandgr: HD
Solskjerming.

Vinduene har liten/ingen slitasje.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

L X Dgrer
Ytterdgr: Finert dgrblad i B-30 kvalitet. Kikkhull. Dgrtelefon i entre/gang.
Ytterdgr er fra byggear og har liten/ingen slitasje.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Oppdragsnr.: 20286-1862

Dgrtelefon i entre/gang.

INNVENDIG

(' 308 Overflater

Gulv: En-stavs eikeparkett.
Vegger: Malt platekledning.
Himling: Malt platekledning.

Overflatene er fra byggear. Alle veggoverflater er malt i 2024.

Annet:
- Skyvedgrsgarderobe i entre/gang.
- Garderobeskap pa soverom 2 (uten fronter).

Generelt.

Moderne/tidsriktige overflater.

Liten bruksslitasje pa overflater.

Vatrom og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veaert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

Spersmal til eier/rekvirent.

Kjenner du til skader pa overflater som store hakk eller fuktutsvelling i
gulv, sprekker eller sar i fliser eller misfarging pa vegger bak mgbler ?
Svar fra eier/rekvirent: Ingen awvik kjent.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 02.04.2024 Side: 8 av 20
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Plasstgpt betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt pa alle typer
etasjeskillere/gulv.

Ca 05 mm - 12 mm skjevheter registrert v/kontroll.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke

utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

@ Radon

Boligen ligger minimum 3 etg over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

Innvendige dgrer

Hvite slette dgrblad (skyvedgrer).

Innerdgrene har liten slitasje.

VATROM
4-ETG > BAD (5,3 M?)
Generell

Bad. Areal: 5,3 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt platekledning m/led spotlights i
himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel, rgr i rgr/tappevannskap.

Avtrekksventil i himling.

4-ETG > BAD (5,3 M?)

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, malt platekledning m/led spotlights i himling.

4-ETG > BAD (5,3 M?)
@ Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Det er vannbaren varme i gulv.
Lokalt fall til sluk. Dvs 4,2 cm fall fra gulv v/dgr til sluk. Gulv i dusjsone er
nedsenket 1,5 cm i forhold til resten av badegulv.

Oppdragsnr.: 20286-1862

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Bom registrert i en gulvflis v/dgr. Ingen stor risiko forbundet med bom i
gulvflis.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

4-ETG > BAD (5,3 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Avlang stalsluk i dusjsone.
Membran: Smgremembran/membranplater.

Det er ikke drenshull under vegghengt toalett. Sisterne er av type Tece
og har sealbag. Dersom det oppstar lekkasje i kasse bak toalett vil
lekkasjevann bli synlig i toalettskal.

Det er ikke fremvist uavhengig kontrolldokument. Pa store boligprosjekt
er ikke det krav til uavhengig kontroll pa hvert bad. Uavhengig
kontrolldokument skal innsendes av utbygger i forbindelse med
ferdigstillelse.

Stalsluk i dusjsone.
4-ETG > BAD (5,3 M?)

Sanitzerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel, rgr i rgr/tappevannskap.

4-ETG > BAD (5,3 M?)
Ventilasjon

Avtrekksventil i himling. Tillluft under dgr.

4-ETG > BAD (5,3 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 02.04.2024 Side: 9 av 20
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Hulltaking er ikke foretatt ettersom badet er fra desember 2022 og

reklamasjonsrett foreligger.

KIBKKEN
4-ETG > STUE/KIBKKEN (27,6 M?)

Overflater og innredning

Apen stue/kjpkkenlgsning. Areal til sammen: 27,6 m2.
Kjgkkeninnredning fra byggear.

En-stavs eikeparkett pa gulv, malt platekledning pa vegger/himling.

Sigdal kjgkkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate, sort kvartskompositt vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer (Siemens):
- Stekeovn.

- Platetopp m/induksjon.

- Oppvaskmaskin.

- Kjpleskap/frys.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er montert Aquastop pa kjpkkenet. Komfyrvakt er integrert i
ventilator. Benk mot stuedel er avtagbar.

Kjgkkeninnredning fremstar med liten bruksslitasje.

Ingen forh(z)yéde utverdir ble registrert v/ utsatte omrader.
4-ETG > STUE/KJ@BKKEN (27,6 M?)

Oppdragsnr.: 20286-1862

UG08 Avtrekk

Kjpkkenventilator i bgrstet stal. Produsent: Rgroshetta. Fra byggear.
Ventilatorrgr er tilkoblet ventilasjonsanlegg.

Kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Rgr i rgr/tappevannskap
er plassert pa bad. Stoppekran er plassert i rgr i rgr/tappevannskap.

Vannrgr er fra byggear. Vvs-arbeid ble utfgrt av Anders O. Grevstad AS.
Felles vannrgr er sameiets felles ansvar.

Mrk.
Jeg har ikke funksjonstestet stoppekran. Det er ikke gitt opplysninger om
feil eller manglende funksjon pa stoppekran.

Ingen tegn til fukt/kondens irgri rf ska. Ror i rgr skap ber sjekkes for
ev. lekkasje 2 ganger arlig.

Avigpsrgr

Befaringsdato: 02.04.2024 Side: 10 av 20
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Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgrene er fra byggear. Vvs-arbeid ble utfgrt av Anders O. Grevstad
AS.
Felles avigpsrgr er sameiets felles ansvar.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

@ Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Dette er et
innendgrs ventilasjonssystem som sgrger for at ny, frisk, filtrert og
oppvarmet luft fgres inn i leiligheten. Luftbehandlingsaggregat er
plassert i himling pa bad. Type: Flexit. Fra byggear.

Luftbehandlingsaggregat i himling pa vaskerom.

@ Varmesentral

Fjernvarme.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme i entre/gang, bad og i
stue/kjgkken. Felles varmtvann via fijernvarmesystemet. Rer i
rgr/tappevannskap er pa bad. Vannbaren varme/tappevann forbruk
faktureres via Eviny AS.

For tilstandsvurdering av varmesentraler kreves det spesialkompetanse.
Tilstandsgrad er satt utfra alder. Det anbefales a foreta jevnlig

service/vedlikehold pa varmesentral og foreta utskiftning av
komponenter v/ behov.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20286-1862

Befaringsdato: 02.04.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entre/gang. El.anlegg fra byggear. El.arbeid ble utfgr av
Monsen Elektro AS.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), overspenningsvern,
nettverksdel.

Hovedbryter pa 63 ampere.

Kurser.
25 ampere. 1 stk.
15 ampere. 9 stk.

Stremmaler m/fjernavlesning er plassert i felles malerskap i sameiet.

Belysningsutstyr:
Innfelte led spotlights i himling i entre/gang og pa bad. Ellers er det
opplegg for vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:
Ingen el.oppvarming i leiligheten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Opplysninger fra eier: Leiligheten og bygget er nytt i 2022/23, og
alt elektrisk er nytt fra samme ar.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplysninger fra eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Opplysninger fra eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Opplysninger fra eier: Vet ikke, antakeligvis ved byggeslutt.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Opplysninger fra eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Opplysninger fra eier.

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Felles sprinkler/brannvarslingsanlegg i bygningen.

Felles sprinkler/brannvarslingsanlegg er sameiets felles ansvar og er ikke
tilstandsvurdert.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

El.anlegg er fra 2022 og samsvarserklzering foreligger. Det skal derfor
ikke veere ngdvendig med utvidet el.kontroll enda. Forskrift om elektrisk
lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av
det elektriske anlegget hvert tiende ar.

Sikringsskap i entre/gang.

({ 221) Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 20286-1862 Befaringsdato: 02.04.2024 Side: 12 av 20
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20286-1862
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Arealer

Leilighet i boligblokk

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GuA)
3-etg 5 5 5
4-etg 59 59 59
SUM 59 5 64
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
3-etg Bod (5,2 m?)

Entré/gang (3,8 m?), Bad (5,3 m?),
4-etg Soverom (11,6 m2), Soverom 2 (7,5 m?),
Stue/kjpkken (27,6 m?)

Kommentar
BRA-i og BRA-e primaer er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst
vil ikke den bli oppfgrt som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjer ca 3,2 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:
Takhgyden pa bad er 2,28 m - 2,33 m og takhgyden i kjpkkendel er 2,55 m.
Takhgyden i entre/gang og nedsenket del av stue (gangdel) er 2,30 m. Takhgyden i gvrige deler av leiligheten er 2,60 m - 2,61 m.

Ekstern bod.
Leiligheten har tilhgrende en bod i 3-etg pa 5,2 m? (inkludert i BRA-e).

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ 2022: Ved byggeslutt ble én slagdgr erstattet med lettvegg til soverom 1, dette er gjort av samme entreprengr som har hatt
prosjekt pa bygget — Byggmester Hitland.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET:
Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger.
Vegg mellom stue/kjgkken - mellomgang er ikke oppfgrt slik som pa tegninger.
Soverom 2 er inntegnet som et rektangulaert rom i byggetegninger. Men rommet har innhuk i vegg mot nabo.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til @ sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han

eller hun har grunn til a regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant

annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.
Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til & papeke dpenbare ulovligheter

som avdekkes. De har ikke et ansvar for & hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligblokk 59 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.4.2024 Trond Bertelsen Takstingenigr

Halvor Helland Barndon Kunde
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Matrikkeldata

Areal
987 m?

bnr. fnr. snr.
948 0 13

Kommune
4601 BERGEN

gnr.
164

Adresse
Lars Hilles gate 29

Hjemmelshaver
Halvor Helland Barndon

Kommentar

Fellesutgifter.

Det betales kr 1554 ,- pr mnd i fellesutgifter.

Felles utgiftene dekker felles byggforsikring, strem fellesarealer og div drift av sameiet.

Boligselskap Forretningsfgrer
Eierseksjonssameiet Lars Vestbo. TIf: 55 30 96 00.
Hilles gate 29 www.vestbo.no

Felles formue

Kr. 14 630

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i Bergen Sentrum.
Fra leiligheten er det utsikt over neeromrade/nabolaget.
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende bebyggelse, bygarder og naeringsbygg.

Alle fasiliteter/servicetilbud innen f& minutters gange.
Kort vei til skoler som bla Handelshgyskolen BI, Danielsen skole, Fagskolen i

Hordaland, Amalie Skram Videregdende skole, St. Paul Skole og UIB mm i Bergen sentrum.

Kort vei til parkomrader, Akvariet og Nordnes Sjgbad.
Gode turmuligheter i byfjellene.

Adkomstvei

Adkomst eiendom via kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (65060000). Formal: Sentrumsformal.
Planid: 65060000.
Saksnr: 2015/35322.

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32
5227 NESTTUN

N1

Norsk takst

Planens navn: BERGENHUS. GNR 164 BNR 948 MFL., NEDRE NYGARD, DELER AV KVARTAL 16C.

Type plan: Detaljregulering.
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan.
Vedtak i kraft: 25.09.2019.
Dekningsgrad: 98,3 %.

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjgp/salg av eiendommen.

Oppdragsnr.: 20286-1862 Befaringsdato:  02.04.2024
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Om tomten

Tomt:

Tomten er felles for sameiet. Andel fellesareal: 13,2 m?i h.h.t sameiebrgk.

Hele tomten bestar av eiendommens bygningsmasse.
Parkering i offentlig vei (soneparkering).

Tinglyste/andre forhold

Kommentarer til grunnboksbladet (ev. sameiekontrakt):
Eiendomsbrgk.

For hver seksjon i et sameie er det fastsatt en sameiebrgk som angir seksjonseierens

eierandel i sameiet. Denne brukes som grunnlag for fordeling av fellesutgifter og fellesinntekter.

Sameiebrgken er fordelt 60/4499.

Servitutter.

En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan vaere
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles

ogsa for en heftelse pa den eiendom den hviler.

Servitutter i grunn:

1929/910430-1/106 03.05.1929 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 164 BNR: 948

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1938/9301-1/106 29.12.1938 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 164 BNR: 948

Plikt til 3 oppfere branngavl pa en overbygning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1952/1560-1/106 19.02.1952 ERKLERING/AVTALE
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 164 BNR: 948

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. dekke i
kjelleren

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1964/8951-1/106 19.11.1964 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Overfgrt fra: KNR: 4601 GNR: 164 BNR: 948

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. delevegger

pa gardsplass

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2024/961079-1/200 10.01.2024 21:00 ERKLALRING/AVTALE
Bestemmelse om spillvannsledning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelser:
Ved et eventuelt salg/kjgp oppfordres kontroll av
grunnboken for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.

Oppdragsnr.: 20286-1862 Befaringsdato:
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Informasjon om sameiet

Informasjon om sameiet:

Eierseksjonssameiet Lars Hilles gate 29 bestar av til sammen 35 leiligheter. Snr 1 er en naeringsseksjon.
Adkomst leiligheter via heis/trappeoppgang.

Felles takterrasse pa 500 m? i 7-etg med gode sol- og utsiktsforhold. Areal er oppgitt i byggetegninger.
Styreleder i sameiet: Vilde Rokstad.

Bygningen ble opprinnelig oppfert i 1939 og tilbygd i 2022.

Boligene i sameiet ble oppfgrt av Byggmester Hitland AS m/samarbeidspartnere.

Ngkkelopplysninger fra Enhetsregisteret:
Organisasjonsnummer: 830 346 562.

Navn/foretaksnavn: Eierseksjonssameiet Lars Hilles gate 29.
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie.

Registrert i Enhetsregisteret: 01.12.2022.

Stiftelsesdato: 16.06.2022.

Forsikring:
Sameiets bygningsmasse er forsikret i If Skadeforsikring med polisenr SP0004765588.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Eoorlriiicrr]fiigfg?(arer Innhentet via megler/lagret Innhentet 0
Eier Opplysninger fra eier Innhentet 0
Eiendomsverdi.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet 0
Infoland.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet 0
El.spgrsmal eier Lagret Innhentet 0
Tegninger/kommunal info Innhentet via megler/lagret Innhentet 0
Egne sjekklister/notater Lagret Innhentet 0
Egenerkleeringsskjema Innhentet via megler/lagret Innhentet 0
Boligmappa.no Fremvist 0

Oppdragsnr.: 20286-1862 Befaringsdato:  02.04.2024
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20286-1862

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20286-1862

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DM1916

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lars Hilles gate 29
Postnr 5008

Sted BERGEN

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 164

Bnr. 948

Seksjonsnr. 13

Festenr. 0

Bygn. nr. 139281624

Bolignr. H0404

Merkenr. aaa0387c-e3b1-42e7-a584-623a4e75e63a

Dato. 28.02.2023

Innmeldtav  Tevas AS v/ GEIRMUNN AAGE BARSNES

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieflekiiv

N-N-A- R

Energikarakter

Hey andel Lav andsi
Oppvarmingskarakter {andel al og fossilt)

Lite energefiekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: . 2023
Bygningsmateriale:
BRA:
Ant. etg. med oppv. BRA: 59
Detaljert vegger: 0
Detaljert vindu: Ja
Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon: Annen/Ukjent ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lars Hilles gate 29 Gardsnr: 164
Postnr/Sted: 5008 BERGEN Bruksnr: 948
Bolignr: HO404 Seksjonsnr: 13
Dato: 28.02.2023 12:25:11 Festenr: 0
Energimerkenr: aaa0387c-e3b1-42e7-a584-623a4e75e63a Bygningsnr: 139281624
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard
Type bygg Nybygg
ENERGIREGLER
TEK standard 2016
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 13 m?
Areal tak 59 m?
Areal gulv 59 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 11 m?
Oppvarmet BRA 59 m?
Totalt BRA 59 m?
Oppvarmet luftvolum 152 m?
U-verdi for yttervegger 0.18 W/(m?K)
U-verdi for tak 0.10 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0.09 W/(m?K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0.80 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 18.3 %
Normalisert kuldebroverdi 0.06 W/(m?-K)
Normalisert varmekapasitet 167.5 Wh/(m#K)
Lekkasjetall 0.60 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2.50 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 0.03 kW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1.39 m3(m*h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 58 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21.0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22.0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0.00 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1.95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1.95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1.80 W/im?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5.10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1.50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0.80
Gjennomshnittlig karmfaktor 0.20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1.00

. Direkte elektrisk;
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0.35
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0.90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2.10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9.00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0.80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0.85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert 0.65
varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0.84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0.77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0.00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0.98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning 27.2.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.02

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Tevas AS

Navn person

Geirmunn
Barsnes/Tevas AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 15.0
Ventilasjonsvarme 5.7
Varmtvann 29.8
Vifter 8.4
Pumper 0.0
Belysning 11.4
Teknisk utstyr 17.5
Romkjaling 0.0
Ventilasjonskjgling 0.0
TotaltNettoEnergibehov 87.8

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6,598 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

111.82 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4,395 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

107.12 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6,320 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0.0 Sm®/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2,672 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3,925 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6,598 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

31.4 %




VEDTEKTER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET LARS HILLES GATE 29

(org. nr. <organisasjonsnummer>)

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Lars Hilles gate 29.

Sameiet bestar av eiendommen gnr. 164 bnr. 948 i Bergen kommune, og er inndelt i 36 eierseksjoner, hvorav
seksjon 1 er naeringsseksjon inneholdende naeringslokaler, og seksjon 2 — 36 er boligseksjoner.

Eierseksjonenes sameiebrgk, hoveddel, eventuelle tilleggsdeler, samt fellesarealer fremgar av
seksjoneringsbegjaering med vedlegg, tinglyst 16.06.2022. Sameiebrgken for boligseksjonene tar utgangspunkt i
samlet BRA for bruksenhetens hoveddel. For nzeringsseksjonen tar sameiebrgken utgangspunkt i BTA for
bruksenhetens hoveddel. | sameiebrgken medregnes ikke tilleggsdeler, herunder arealer pa terrasse/balkong.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell
orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en seksjonseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4, Seksjonseiernes bruksrett

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til naeringsformal.
Neeringsseksjonen, seksjon 1, kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen. Eierne
av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonen kan medfgre noe ekstra stgy i forbindelse
med drift.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin(e) bruksenhet(er) og eventuelle tilleggsdeler, samt rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet- eller vanlig brukt til, med de begrensninger som fglger av hervaerende
vedtekter, lov om eierseksjoner, samt eventuelle ordensregler for eiendommen fastsatt av arsmgtet. For gvrig
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.

Hver bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart
avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Tilleggsdelene omfatter boder som ikke
ligger inne i bruksenheten. Balkonger inngar i hoveddelen. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenhetene, er fellesareal.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.
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Neeringslokalene i seksjon 1 skal ikke benyttes til serveringsvirksomhet, herunder drift av restaurant, nattklubb
eller andre lignende serveringssteder.

Takterrassen fungerer som tak for naerings- og boligseksjonene, og har en membran som ikke ma skades.
Boligseksjonene ma dermed utvise forsiktighet ved tiltak pa takterrassen. Eksempelvis ma det ikke plantes
vekster som kan fgre til at takmembranen tar skade. Boligseksjonene ma undersgke muligheten for skade
dersom det skal foretas beplantning pa taket. Det ma heller ikke oppfgres konstruksjoner som fgrer til at
takmembranen skades.

Renovasjon for boligene ivaretas pa sameiets eiendom. Alt avfall generert i forbindelse med aktiviteten i
naeringsseksjonen, skal handteres separat for naeringsseksjonen. Det er planlagt etablering av boss-sug for
omradet. Dette kan bli plassert utenfor sameiets eiendom.

Sameiet tillater kameraovervaking. Kameraovervaking skal meldes og merkes. Kameraovervaking skal normalt
ikke finne sted dersom vakthold/overvaking kan Igses eller risikoen minimeres gjennom alternative tiltak.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Enerett til bruk av visse fellesarealer

Det er avtalt rett til eksklusivt bruk av enkelte fellesarealer for boligseksjonene og naeringsseksjonen iht.
eierseksjonsloven § 25 femte og sjette ledd.

e Boligseksjonene (snr. 2-36) har tidsubegrenset rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer, jf. esl. § 25
sjette ledd:

- Inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heis, boder og tekniske rom og anlegg som
utelukkende betjener boligseksjonene.

- Sykkelparkering og bodarealer i 1. etasje.

- Bakgard utenfor 3. etasje.

- Takterrasse i 7. etasje.

Eierne/brukerne av Naeringsseksjonen skal likevel ha tilgang til arealene som boligseksjonene er gitt
eksklusiv bruksrett til dersom det er ngdvendig for & fa tilgang til naeringsseksjonen eller det er
ngdvendig for a sikre brannadkomst til naeringsseksjonen.

e Hver av boligseksjonene, snr. 7, 9 og 10, har enerett til & bruke en avgrenset del av bakgarden utenfor
3. etasje som terrasse/uteoppholdsareal i tilknytning til sin seksjon i tretti ar, jf. esl. § 25 femte ledd. For
seksjonene 9 og 10 gjelder bruksretten innenfor et omrade som strekker seg 1 meter ut fra vegglivet til
seksjonen. For seksjon nr. 7 gjelder bruksretten frem til vegglivet for seksjon nr. 8 og 10.

e Dersom det etableres sykkelparkering i fellesarealer mot sgr i 1. etasje, skal naeringsseksjonen, snr. 1,
har eksklusiv rett til a bruke denne i tretti ar, jf. esl. § 25 femte ledd.

6. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
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b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f)  gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fierde ledd.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate
som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a
varsle.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av eierseksjonsloven
og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter
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Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, andre arealer seksjonseier har enerett til a bruke eller som seksjonseier har fatt ansvar for a
vedlikeholde. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttsmmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter samme
prinsipp. Dette innebaerer at kostnad som kan tilbakefgres til en bestemt seksjonstype (naering eller bolig) skal
belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter fordelingsngkkel slik som angitt
nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener Neeringsseksjonen, skal eier av denne seksjonen
belastes for kostnaden. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener boligseksjonene, skal eierne av
boligseksjonene belastes for kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal Naeringsseksjonen og boligseksjonene
innga egne driftsavtaler.

“Naeringsseksjonen” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonen, betegnes i det
falgende som naeringsdelen.

"Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene, betegnes i det
fglgende som boligdelen.

Eierne av Naeringsseksjonen (snr. 1) skal dekke fglgende kostnader til egen seksjon:

e Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin naeringsdel,

e Neringsspesifikt avfall utover normalt restavfall

e  Utskifting av vinduer og inngangsdgrer som bare eller i det vesentligste betjener sin naeringsdel.

e Drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg og eget sprinkleranlegg som bare eller i det
vesentligste betjener sin naeringsdel

e Kommunale avgifter som gjelder sin naeringsdel (avgiften kan bli fakturert direkte til Naeringsseksjonen fra
kommunen)

e Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i det vesentligste
gjelder sin naeringsdel

e Eventuelt eget kabel-TV/bredband

Eierne av Boligseksjonene (snr. 2-36) skal dekke fglgende kostnader:

e Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

e  Utskifting av vinduer og inngangsdgrer som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

e Vedlikehold og drift av heis

e Vedlikehold og drift av elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

e Sngbrgyting, streing og grentvedlikehold av bakgard og takterrasse

e All drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen

e Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen

e  Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen

e Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen

e Kommunale avgifter som gjelder boligdelen

e Vedlikehold og drift av inngangsparti til boligdelen, sykkelparkering til boligdelen, trappelgp i nord og
innvendig gardsrom

e Drift og vedlikehold av sprinkel- og brannvarslingsanlegg som bare eller i det vesentligste betjener
boligdelen

e Drift og vedlikehold av takterrasse

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til boligseksjonene, likevel slik at
fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver boligseksjon, mens
gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter sameiebrgken.
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Kabel-TV/bredband fordeles med lik andel pr. seksjon.
Fglgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne:

e Bygningsforsikring

e Styrehonorar

e Forretningsfgrerhonorar

e Revisjonshonorar

e  Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller naeringsseksjonen

e  Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles vann/avigpssystem samt andre
fellesanlegg

e Kostnader til drift og vedlikehold av trappelgp i sgr

e Kostnader til drift og vedlikehold av fellesareal i sgr i plan 1 og plan U

e Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligseksjonene eller naeringsseksjonen

Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken.

Kostnader til seksjonens forbruk av fjernvarme (oppvarming/tappevann) skal fordeles etter malt forbruk pa den
enkelte seksjonseier.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet til dekning av sin andel
av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10. Arsmgtet
10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Eierseksjonenes stemmer i arsmgtet regnes slik:

Hver av boligseksjonene, snr. 2-36, har én stemme. Samlet har boligseksjonene 35 stemmer.
Neeringsseksjonen, snr. 1, har 35 stemmer

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:
Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 4 ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning,
og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket
ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseierne.

10.3  Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For boligseksjoner har ogsa
seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand rett til 8 veere til stede og til
a uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av
boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er dapenbart ungdvendig,
eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg til arsmgtet
dersom arsmegtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert darsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

104 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert
arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinaert eller ekstraordinaert arsmegte kan seksjonseier,
styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes felles kostnad innkaller til
mgte.
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Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Styret skal pad forhdnd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5 Hvilke saker darsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert &rsmgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i
innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at
det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver veere
seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av
arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant
de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11. Styret
11.1.  Valgav styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer inklusiv leder, samt 2 varamedlemmer. Naeringsseksjonen
bgr veere representert i styret. Det tredje styremedlemmet velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Nar andre enn fysiske personer velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en
utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake f@gr tjenestetiden er ute. Styret skal ha
rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta &
fijerne medlem av styret.

11.2.  Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret fattes med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme utslagsgivende. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3.  Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

11.4.  Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt
innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder. Med to
tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for
et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende, ens eget eller ens naerstaendes
ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter

og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.
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Styret representerer og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende kalenderar skal legges
fram pa ordinzert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i
medhold av regnskapsloven.

17. Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til a veere til stede i arsmgtet og til a uttale seg.

18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av utvendige
farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret og/eller arsmgtet.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige
arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret og/eller arsmgtet fgr byggemelding
sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

Neeringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til & sette opp innretninger som er
vanlige for den bruk som skal drives. Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre.

Oppsett av faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets naeringsfasade skal skje innenfor det
tillatte etter offentlig regulering og oppsettet er ikke avhengig av godkjenning fra styret. Medfglgende denne
retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt for slike skilt o.l. som i sin helhet skal besgrges og bekostes av
naeringsseksjonen. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir
ungdig sjenerende. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig
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mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene
enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran.

000000000
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PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/948/0/0
Utlistet 15. mars 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

261004321 Grunneiendom 0 Ja 987,0 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanID Plantype Plannavn Status

65060000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 948 MFL., NEDRE NYGARD, 3 - Endelig vedtatt
DELER AV KVARTAL 16C arealplan

8200000 30 BERGENHUS. GNR 164, NEDRE NYGARD NORD 3 - Endelig vedtatt

arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

65060000 1130 - Sentrumsformal 97,9 %
8200000 920 - Forretning/Kontor 1,7 %
65060000 2012 - Gate med fortau 0,4 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

65060000 570 - Bevaring kulturmiljg 98,3 %

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal  Dekningsgrad

65060000 2 - Vilkar, bruk 0,7 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

Ikrafttradt

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndveerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Nygérdshgyden 99,6 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele
65270000 KpStgySone H220_10 Helikopterstgy - Nygardstangen - gul sone
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 25,5%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #a 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 91,8 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65060000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8200000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65060000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8200000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65060000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65060000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65060000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %
Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15780000 1-Ndverende 190 - Annet byggeomrade  100,0 %
15780000 1-Ndverende 630 - Fotgjengerstrgk <0,1% (0,1 m?
Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn
64170000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 726 MFL., ENERGITEKNOLOGIBYGGET ALLEGATEN
5020000 30 BERGENHUS. LARS HILLES GATE 28-32
63040000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 949 MFL., LARS HILLES GATE 30
5870000 30 BERGENHUS. VESTRE STRGMKAIEN 10, LARS HILLES GATE 34 OG NYGARDSGATEN 114 MFL.
18690000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 860 OG 861 MFL., NYGARDSGATEN 91 OG 93, JOHANNES BRUNS GATE 16
66410000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 859 MFL., LARS HILLES GATE - NYGARDSGATEN
60800000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 941, AGNES MOWINCKELS GATE 5
16970000 30 BERGENHUS. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 2 - NYGARDSTANGEN - EDVARD GRIEGS VEI
15540000 30 BERGENHUS. NYGARDSTANGEN
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato
164/1333 139284569-1 Pabygg Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 12.08.2019
164/1321 23578468-1 Pabygg Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse  03.11.2023

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Planstatus  Saksnr

W wwwwwwww

201338995

201211146
200509837
202220592
200707773
200208974
199702218

Saksnr

201907851
202313991

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk og helikoptertrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter
ogi kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og

eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15540000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199702218
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201907851
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 15.03.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 164/948/0/0
Adresse: Lars Hilles gate 29

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

65060000, 66410000, 8200000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

A

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/948/0/0
BERGEN Dato: 15.03.2024 Adresse: Lars Hilles gate 29
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 eendomsmarkering
’ N BKB2 il A
> \ SIS g :\ BRA=12400
5 lan
1402 Vi
e “ Xo 60800000 ° Jx
4194 -
/4315~ RS V7
\ \ \
164635 164/131 b
. B1 h | —
PlanIB; | 1/|\ Rlan|D: =
8200000 ' | | € 66410000 ( ® o 1 164 164/1
£ o Glf\ T BAK+29,0 | o 2b)
J 2—=—\
4/8?8 | At ' » | Y SN ‘
A N !
i BHk+43,5 \ | |
\
D 164/1 4,\ o 1!{( \
N | BN // T2 ‘_.L—
\ 8. % \ \
l
! |
\ BH k+29,0 - #4 |
1 N = 1
4/844 8 NAN™ \\\\ ‘16\49
/7
3 X V| BHK#61,5 N
\ A\ \ _JBA
5\ \\ i 'PlanIID: 164/949 [
220\ \ 63040000 14499
N
\ N 1 O N /. g \ 1pa/o
\ \ | %-BRA=1052 ,
\ Plan|D: ! 1o T
\ 65060000 ‘. RN -
89 \ U —— " _———!
" Y |' /// \\\ y l
/I \ N\
s ! BH k+43,5 | |
~PlanlD; o
£ V/V 5020000/, JRlan!D: 4
. 16970000 N 54 RlaniD:
\ . N - B k+29, 502@000
\ OKAL1/STY T
NS \ 3 i =1
164113 \\
0 \\
. 164/950
\ ) \
\ Plan|B: \ PlanID:
k+18 18690000 5870000
2" Bl k49,2 \
4 GH k+49 2 / #T \164/132% | \
o~ \ 164/1331
PlaniD, % Aoy o oSG TP \
641/70000 R?S ,; . #6 \ Plan|D;
Z 2% \3\ ~ _ #OW \\ 15540000
o T gy s D Haghe o




fTegnforkIaring for reguleringsplan pa grunnen

Punktmarkeringer

———

1242 - Avkjorsel
— 1253 - Tunnelapning
Juridisklinje

/" 1203 - Regulert tomtegrense

¥ e, 1204 - Eiendomsgrense oppheves

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
/ \\7 1211 - Byggegrense

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje

,/N,7 1222 - Frisiktlinje

/ ~ /" 1223 - Regulert kant kjgrebane

"X 1228 - Regulert stattemur

N 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hgydelinje

,7N\.7 Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense

’ ° N 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
’, * < 7 Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
p ~ 7 Reguleringsplan fornyelsesgrense
Hensynssonegrense
/’\,“‘ Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov
><> 800 - Fornyelsesomrader
Hensynssoner PBL §12-6

/ _ Angitthensynsone

j_l_ Bandleggingsone

\ N\

Plangrense

Sikringsone

* . .
/V Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Kjerevei
Sykkelveg
Gangveg
Gatetun
- Sporvei / forstadsbane
Forretning / Kontor

k‘ Kontor / Offentlig

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1130 - Sentrumsformal

1162 - Undervisning

1360 - Bensinstasjon, serviceanl.

1620 - Gardsplass

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1803 - Bolig, tienesteyting

1813 - Forretning, kontor, tjenesteyting

1831 - Kontor, tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjogreveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2021 - Trase - Jernbane

2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane

2080 - Parkering




Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/948/0/0
Dato: 15.03.2024 Adresse: Lars Hilles gate 29

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering (1)




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

P * 7 Bestemmelsegrense Byfortettingssone
Samferdselslinjer Bane

N Bybane Grgnnstruktur
20\ Jernbane

|.7I Angitthensyn kulturmiljg

(_A Faresone

L. _\I Infrastruktursone
L. : | Steysone gul
I _ : | Stgysone rad




Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/948/0/0
Dato: 15.03.2024 Adresse: Lars Hilles gate 29
KOMMUNE

Kommunedelplan A

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarieing (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/"~ Grense for restriksjonsomrade KDP Arealbruk-PBL1985

/U Arealformalgrense

Boligomrade (N)
Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)

Fotgjengerstrgk (N)




BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:1000
Dato: 15.03.2024

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/948/0/0
Adresse: Lars Hilles gate 29
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Bygning, tak
Terasse o.l.

Byggemeldt anlegg
Hoydekote

Bygning, veggliv Hoydekote - usikker

—-+Ft—

Eiendomsgrense XYY XY X

Byggemeldt bygg

Eiendomsgrense - usikker
Fredet bygg

Kulturminnegrense

Gjerde, stein
Gjerde, annet
Kraftledning
Hekk

Sti

Traktorveg

Oz

.
O O 4
123/4567
. 19,4
A A

Innmalt tre

Flaggstang, stolpe
Kum, sluk, hydrant
Gardsnt/bruksnr
Heydepunkt med hoyde

Grunnlagspunkt/fastmerke




