














BYGGMESTERFIRMA 
MARTINSEN & ØSTBY AS                                                                              ORG.NR 979 842 864 MVA 
ULAVEIEN 135 
3280 TJODALYNG                                                                                           19.03.2024 
 
RØDBØL AS 
POSTBOKS 2060, STUBBERØD 
3255 LARVIK 
 
 
 
 
BYGGEBESKRIVELSE, NY BOLIG TORPEVEIEN 97 

 

• GRUNNARBEID  
Rigg og drift. 
Rensk av tomt. 
Utskyting av tomt inkl dekking med skytematter. 
Utlasting av tomt inkl planering/komprimering av stein, samt bortkjøring av 
overskuddsmasser. 
Levering/legging av komplette vann og avløpsledninger med stakepunkt og drenskum fra 
avsatt ledninger og inn i byggegrop. 
Legging av kabel/fiber fra tomtegrense og til byggegrop. 
Levering og utlegging av bærelag avrettet klart for grunnmur på bolig og garasje. 
Tilbake fylling inntil grunnmur etter støp. 
Levering og utlegging av gruset gårdsplass. (medregnet inntil 100m2) 
Levering og utlegging av soldet matjord inkl tilsåing. (medregnet inntil 60m2) 

 

• GRUNNMUR, BETONGARBEIDER 
Oppsetting av Jackon Thermo 350 grunnmur.  
Isolering og armering av gulv på grunn. 
Støping av gulv på grunn. 
På grunnmur leveres og monteres platon på nivå under terreng.  
Grunnmur pusses utvendig over terreng. 
Støping av plate foran hovedinngang. 

 

• TØMRERARBEIDER 
Huset plassbygges med 200mm reisverk + innvendig påforing 50mm. Vegger isoleres etter 
gjeldende forskrifter. 
Bjelkelag etter gjeldende dimensjoner, plattformgulv med fuktbestandig sponplater. 
Bjelkelag isoleres med 200mm isolasjon. 
Huset kles utvendig med Tryr kledning, dobbelfals. 
Takkonstruksjon bygges med prefabrikkerte takstoler, taket tekkes med flat takstein Benders 
Carisma. 
Innvendig overflater himlinger er beregnet gipsplater. Taklister enkel standard. 
Innvendig overflater vegger er beregnet kombinasjon slette flater (gipsplater) og settpanel/ 
spilepanel. 
Parkett på gulver type Tarkett Eik Shade sisal. 
Gulv i gang og bad, begge etg. flislegges, flisformat 60x60, mosaikk i dusjnisje. 



Vegger i bad og vaskerom kles med Fibo Baderomsplater, type hvit slett. 
 
Vinduer og dører i yttervegger leveres i malt tre, enkelt listverk på innvendig side. 
Innvendige dører type Trend 1, farge sort. Innvendige dører utfores og belistes. 
Inngangsdør og sidedør til garasje fra NorDan, standard farge. 
 

 

• KJØKKEN INNREDNING OG GARDEROBE 
Kjøkken innredning fra Svane kjøkken med integrerte hvitevarer. 
 
Ingen garderobe er medregnet 

 

• ELEKTRO 
Se vedlegg. 

 

• INNVENDG TRAPP, GLASSREKKVERK 
Rett trapp med stusstrinn, standard rekkverk og håndløpere, trinn som gulv, resten av trapp 
malt sort. Glassrekkverk i hovedplan med glass freset inn i bunn og topplist. 

 

• RØRLEGGER, VENTILASJON, GULVVARME 
Se vedlegg. 

 

• MALERARBEID 
Sparkling og maling av gipsplater i himlinger og vegger. 
Flekksparkling og maling av karmlister og taklister. 

 

• BLIKKENSLAGER 
Takrenner, nedløp, vindskibeslag, luftepipe, øvrige beslag i plastbelagt stål. 

 
  

 

For 
Byggmesterfirma  
Martinsen & Østby AS 
 
Jon Håvard Martinsen 
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Midlertidig brukstillatelse (delegert vedtak) 
 
Vedtaksdato: 21.05.2024 
Planutvalget saksnr: 694/24  
Vår ref.: 24/77542 

 
Ansvarlig søker: 
Niamo Arkitektur AS 
Dronningens gate 2 
3211 SANDEFJORD 

Tiltakshaver: 
Rødbøl AS 
Postboks 2060 Stubberød 
3255 LARVIK 

 
Midlertidig brukstillatelse er gitt for: 
Adresse: Gårdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr. 
Torpeveien 97 4094 172   

 
Bygningsopplysninger 
Bygningsnummer: Tiltakets art: 
301043681 Enebolig 

 
Midlertidig brukstillatelse omfatter: 
Det er søkt om midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket, nærmere bestemt for eneboligen.  
 
Frist for ferdigstillelse settes til: 31.12.2024.  
 
Arbeid som gjenstår er: Det er ikke opplyst å gjenstå arbeider med boligen. Det søkes ikke om midlertidig 
brukstillatelse for garasjen.  
   
Dato for søknad om midlertidig brukstillatelse: 10.05.2024. 
   
Vedtaksdato: Delegert saksnummer: 
Dispensasjon fra kravet til takform i vedtak av 15.02.2022 
Byggetillatelse for oppføring av enebolig og frittliggende 
garasje av 06.04.2022 

35/22 
568/22 

 
Merknader: 
Basert på opplysningene gitt i søknad om midlertidig brukstillatelse seg ikke kommunen noen 
betenkeligheter med å gi midlertidig brukstillatelse, jf. pbl. § 21-10 tredje ledd.  
 
Informasjon om klageadgang 
Dette vedtaket kan påklages. Rett klageinstans er Statsforvalteren. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes 
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi nødvendig råd og veiledning. 
 
Signatur 

Cathrine Wærvågen Caroline Ralle 

Virksomhetsleder Innbyggerkontakt og 
byggesak Byggesaksbehandler/Tilsynsjurist 

Dokumentet er elektronisk godkjent og er ekspedert uten manuell signatur 
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Kopi til 
Rødbøl AS Postboks 2060 Stubberød 3255 LARVIK 

















03.04.2024Dato:

Reguleringskart Torpeveien 97

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap



Tegnforklaring















03.04.2024Dato:

Kommuneplankart Torpeveien 97

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap



Tegnforklaring



Torpeveien 97
Nabolaget Helgeroa - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Helgeroa bedehus 14 min
Linje 206, 208 1.1 km

Larvik stasjon 17 min
Linje RE11, RX11 13.9 km

Sandefjord lufthavn Torp 31 min

Skoler

Berg skole (1-7 kl.) 5 min
219 elever, 14 klasser 2.2 km

Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
357 elever, 26 klasser 11.6 km

Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min
221 elever, 9 klasser 13.5 km

Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min
402 elever, 24 klasser 16.5 km

Thor Heyerdahl videregående skole 20 min
1620 elever 15.8 km

Sandefjord videregående skole 29 min
1880 elever 30.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Helgeroa 1 367 626

Helgeroa/Nevlunghamn 2 047 959

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Torpeløkka barnehage (1-5 år) 7 min
42 barn 0.5 km

Helgeroa barnehage (0-5 år) 5 min
67 barn 2.4 km

Vårtun barnehage (1-5 år) 6 min
18 barn 4.1 km

Dagligvare

Meny Helgeroa 24 min
PostNord, søndagsåpent 1.8 km

Rema 1000 Veldrebakken 13 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 92/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 84/100

Trafikk
Lite trafikk 82/100

Sport

Berg barneskole 27 min
Aktivitetshall, ballspill 2 km

Nesjarbanen Karlsro 4 min
Ballspill, fotball 2.1 km

Family Sports Club Langestrand 15 min

Mudo Stavern 15 min

Boligmasse

77% enebolig
6% rekkehus
5% blokk
11% annet

Varer/Tjenester

Fritzøe Brygge 15 min

Vitusapotek Helgeroa 26 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

19% i barnehagealder
43% 6-12 år
18% 13-15 år
20% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Helgeroa
Helgeroa/Nevlunghamn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 48% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024


