BOI Igopplysnlnger Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 13.03.24 Side 1 av 3
Mgllebakken borettslag Vér ref.: 859/29 Fgdselsdato eier: 05.05.1990
Sandakerveien 10 H Type: Borettslag frittstdende
0473 OSLO Eiere: Kristine Hedenstad, Jgrgen Nilsen Hedenstad
Organisasjonsnr: 983 816 223 Andelsnr: 29
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 6 963
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader drift 3224
Tillegg bredband 113
Renter felleslan nr 81225 1086
Renter IN-lan 405
Avdrag IN-lan 440
Avdrag felleslan nr 81225 1620
Tilleggsytelser: Dugnadstillegg 75

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra farstkommende arsskifte.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gj@r opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 325428 Gjeld siste arsoppg.: 325428
Klient ajourf. lan: 39 567 806,38 Klient gj. s. &rsoppg.. 37 839 829

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987175926, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 13.03.2024: 5.59% pa.
Antall terminer til innfrielse: 48.0033
Saldo per 13.03.2024: 8 857 648
Andel av saldo: 88 004
Farste termin: 30.06.2018Fgrste avdrag: 30.01.1961 ( siste termin 31.12.2035)

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 83987181225, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 13.03.2024: 5.59% pa.
Antall terminer til innfrielse: 38
Saldo per 13.03.2024: 28 982 181
Andel av saldo: 237 425
Farste termin/fgrste avdrag: 30.03.2019 ( siste termin 30.06.2033 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Cathrine Karlsen

Adresse: HANS NORDAHLS GATE 96 A
Postnr/-sted: 0485 OSLO

Telefon: Mob.: 41623700

E-post: styret@mollebakken.com

Webside: www.mollebakken.com
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|5: Restanse felleskostnader pr. 13.03.2024

Utest&ende saldo: -87,55

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 87,55

Andre krav: -87,55

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt
riktig utestaende saldo.

[6: Ligning - 2023 |

Annen formue:

Gjeld: 325 428 Andre inntekter: 1656
54 084 Utgifter: 16 594

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende:
Andelsnr:

100 Opprinnelig innskudd: 190 520
29 Partialobligasjonsnr: 29

[8: Bygning/eiendom

Byggear:
Gards/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

1936
225/227
HB
Eiet Tomteareal: 6465

|9: Forsikring

Forsikret i:

If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586835

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

SSBnr: HO0301
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Gateparkering
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Mgllebakken borettslag ligger idyllisk til i bydel Sagene. Vi holder til i omradet gvre Griinerlgkka/nedre Torshov, med Akerselva som
neermeste nabo.

Bygget vart ble oppfart i 1935/1936, og var i kommunalt eie frem til 2001. Da kjepte beboerne blokka og dannet borettslaget
Mgllebakken, som bestar av 146 leiligheter fordelt pa 12 oppganger.

Borettslaget har egen nettside: www.mollebakken.com Her ligger endel praktisk info for beboere og andre interesserte. Beboere bes
benytte kontaktskjema her for spgrsmal til styret.

Andre spesielle opplysninger: Borettslaget eier tre andelsleiligheter, samt ett forr.lokale, som leies ut. Styret har fullmakt til & selge
samtlige fem boligandeler, noe som vil kunne redusere gvrige leiligheters andel fellesgjeld.

Selskapstype: Frittstdende borettslag.
Oppvarming: Fjernvarme - felles oppvarming m/radiatorer i eiendommen. Felleskostnadene er inkl. fyring og varmt vann.
Borettslaget har inngétt en "Bevar vedlikeholdsavtale med Usbl".

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslagene. Dette inngar ikke i felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier
dersom det tilfalles eiendomsskatt pa andelen. Kravet fglger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall
for overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).

Det er ingen forkjgpsrett-regler i borettslaget.
Kontakt med styret oppnas best via hiemmesiden og eget kontaktskjema eller via e-post: styret@mollebakken.com

Kunden har sagt opp sin avtale med Usbl og vil fra 01.04.2024 ha ny forretningsfarer. Ved omsetning og/eller eierskiftemelding
registrert hos Usbl inn6en denne datoen, vil eierskiftegebyr faktureres av Usbl. OBOS blir ny forretningsfarer.
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[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Mgllebakken har et hobbyrom hvor beboere kan betale halvarlig for tilgang, kr. 250,-/halvar. Refunderes ikke/krediteres ikke delevis,
ved eventuelt eierskifte.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Mgllebakken borettslag
Tid og sted: Onsdag 24.05.2023 kl. 18:00 - Sagene skole
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Sak 1 - Orientering energisparing Mgllebakken Borettslag
5.2 Sak 2 - Varmepumper med bergvarme
5.3 Sak 3 - Solceller
5.4 Sak 4 - Balkong
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 300 000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Sak 1 - Orientering energisparing Mgllebakken Borettslag

I Igpet av de siste to arene har prisene for energi gkt mye. Styret har av den grunn
satt i gang en prosess for & kartlegge mulige energieffektiviserende tiltak for &
redusere energikostnadene og karbonfotavtrykket. Det er allerede vedtatt at
inntektene fra salg av andel 134 skal vaere gremerket slike tiltak. Gevinst fra salg pa
denne er 2 990 000.

Vedlagt er rapport fra energikartleggingen, og fglgende to saker foreslar vedtak som
tar prosjektet fremover.

5.2 Sak 2 - Varmepumper med bergvarme

Forslagsstiller
Styret

Mgllebakken borettslag far i dag fjernvarme levert fra Hafslund Oslo Celsio.
Fjernvarmeprisen fglger stramprisen og har de siste arene vaert svaert hgy.

Ved & konvertere til bergvarmepumpe vil arlig innkjgpt energi reduseres betraktelig.
Arlig fjernvarmeforbruk ligger pa rundt 900.000 kWh/&r for Mgllebakken borettslag,
mens et bergvarmepumpeanlegg vil ha et arlig stremforbruk pa rundt 300.000
kWh/&r. Det vil si at innkjgpt energi reduseres med rundt 2/3.

Prosjektet innebzerer at det ma etableres en brgnnpark utendgrs pa rundt 20
energibrgnner. Det vil medfgre en del gravearbeider utendgrs for 8 koble brgnnene
sammen og fgre de inn til teknisk rom. Etter prosjektet er gjennomfgrt vil
uteomrddene reetableres til dagens tilstand, og det vil ikke bli noen synlige endringer



annet enn ett eller to kumlokk.

De nye varmepumpene kobles pa eksisterende varmeanlegg og erstatter dagens
fiernvarmesentral. Det vil trolig ikke vaere behov for & gjennomfgre noen tiltak i
leilighetene.

Prosjektet er forventet & koste mellom 8.000.000 - 10.000.000 kr, og har en
forventet inntjeningstid pa mellom 12-18 8r. Ved innhenting av tilbud fra
entreprengrer vil man fa en mer konkret prosjektpris.

Vedtak krever 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: Generalforsamling vedtar at styret henter priser pa dette
prosjektet, og setter i gang arbeidet sa lenge tilbudet er lavere
enn, eller tilsvarende, estimert sum.

Styrets innstilling: Generalforsamling vedtar at styret henter priser pa dette
prosjektet, og setter i gang arbeidet s3 lenge tilbudet er lavere
enn, eller tilsvarende, estimert sum.

5.3 Sak 3 - Solceller

Forslagsstiller
Styret

Taket i Mgllebakken borettslag er stort sett tekket med takstein. Taket er gst-vest-
vendt og er godt egnet for takmonterte solceller. Bygget er oppfart pa Gul liste som
innebaerer at det ma sgkes og godkjennes pa forhdnd fgr et eventuelt prosjekt settes

i gang.

Solcellene vil levere strgm til fellesstrgmanlegget i borettslaget. Dersom det monteres
bergvarmepumper, vil strgmmen fra solcellene kunne vaere med pa & drive disse. De
kan ogsa levere til felles belysning eller eventuelle ladeplasser for elbil.

Ved montering av rundt 120 solcellepaneler vil man oppna en &rlig produksjon pa
rundt 50.000 kWh/3r. Et slikt anlegg er anslatt & koste rundt 900.000 - 1.200.000
inkludert solcelletilskudd fra Oslo kommune. Forventet inntjeningstid er rundt 20-25
ar. For et slikt prosjekt kan iverksettes ma taket utredes. Tiltaket bgr ikke
gjennomfgres dersom det er planlagt utskiftning av tak i Ilgpet av de neste 20 arene.

Vedtak krever 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: Generalforsamling vedtar at styret henter priser pa dette
prosjektet, og setter i gang arbeidet s3 lenge tilbudet er lavere
enn, eller tilsvarende, estimert sum. At taket ikke har behov for
utskifting de neste 20 arene er ogsa et forbehold.

Styrets innstilling: Generalforsamling vedtar at styret henter priser pd dette
prosjektet, og setter i gang arbeidet s3 lenge tilbudet er lavere
enn, eller tilsvarende, estimert sum.

5.4 Sak 4 - Balkong

Forslagsstiller
Andelseier 65

Andelseier gnsker navn til en liste pd andre som gnsker 8 bygge balkong og sgke
byggetillatelse fra Plan- og bygningsetaten med bakgrunn i liste. Dette vil gjelde
andelseiere som har endeleiligheter i den hgyeste delen av blokken, og andelseiere
som har leiligheter i T over kaféen. Andelseier har forhgrt seg med Byantikvaren som
har avslatt sgknad to ganger.

Forslag til vedtak: Generalforsamling godkjenner at andelseier sammen med liste
kan sgke om byggetillatelse fra Plan- og bygningsetaten.



Styrets innstilling: Generalforsamling godkjenner at andelseier sammen med liste
kan sgke om byggetillatelse fra Plan- og bygningsetaten.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Chris Aadland (verv fullfgrt)
Styremedlem, Andrew Joseph Sellers
Styremedlem, Matias Justvik (verv fullfgrt)
Styremedlem, Nicholas Thuve (avslutter verv)
Styremedlem, Zita Asdal

Varamedlem, Eli Bjgrngy Urke (verv fullfgrt)
Varamedlem, Tonje Helene Hiis (verv fullfgrt)

6.1 Valg av leder

Verv som styreleder er ledig. Ingen andelseiere har meldt interesse for vervet og
styret har hentet tilbud fra ekstern styreleder.

Forslag til vedtak: Cathrine Karlsen blir valgt som ny styreleder

Styrets innstilling: Cathrine Karlsen blir valgt som ny styreleder

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det blir to ledige verv i styret. Tre andelseiere har meldt interesse og stiller til valg

Sigurd Winsnes andel 48

Silje Aune andel 37

Aida Zulic andel 127

Forslag til vedtak: 1) Sigurd Winsnes blir valgt som nytt styremedlem
2) Silje Aune blir valgt som nytt styremedlem
3) Aida Zulic blir valgt som nytt styremedlem

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Det blir to ledige verv som varamedlem i styret. En andelseier har meldt seg til dette
vervet.

Ingrid Madland andel 44

Forslag til vedtak: Ingrid Madland blir valgt som nytt varamedlem

Styrets innstilling: Ingrid Madland blir valgt som nytt varamedlem



Arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2022 2021
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 1976 526 1823 822
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 6 812 940 3530051
Tilbakefaring av avskrivning 63 686 63 686
Tilb. resultatfart gevinst / tap ved salg -2 990 482 0
Kjap / salg anleggsmidler 2990 482 0
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -3218 990 -3384 071
Endringer i andre langsiktige poster 278 606 -56 962
B. Arets endring disponible midler 3936 242 152 704
C. Disponible midler 5912 768 1976 526
Spesifikasjon av disponible midler:
Restansekonto 40 428 20 604
Forskuddsbetalte forsikr.premie 103 274 93 460
Andre forskuddsbet. kostnader 93 104 31083
Bank IN betalinger 110 115
Driftskonto 7 166 967 2543 224
Andre bankinnskudd 5 5
Leverandgrer -1210973 -411 133
Palapne renter langsiktig gjeld -8 973 -4 346
Mellomregning finansieringsforetak -22 656 -16 666
IN konto betalinger -111 -109
Palapte energikostnader -217 486 -261 409
Maleravregning -2 257 -457
Forskudd / overdekning -28 664 -17 845
Disponible midler 5912 768 1976 526

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet per 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 9061 722 8 780 564 9 110 707 9801 210
Leie forretningslokaler 1 160 704 155 424 160 787 161 000
Sum leieinntekt 9 222 426 8 935 988 9 271 494 9962 210
Andre inntekter
Gevinst ved salg av eiendel 2 2990 482 0 0 0
Diverse inntekt 3 16 536 17 458 16 000 16 000
Sum annen inntekt 3007 018 17 458 16 000 16 000
Sum inntekt 12 229 444 8 953 446 9287 494 9978 210
KOSTNAD
Lgnnskostnad
Lgnnskostnad 4 42 300 42 300 43 000 43 000
Styrehonorar 4 300 000 300 000 300 000 300 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 5 63 686 63 686 64 000 0
Driftskostnad
Energikostnad 6 1263 239 1292 504 905 000 955 000
Kostnad eiendom/lokale 7 501 788 563 921 501 000 533 000
Kommunale avgifter/renovasjon 8 824 429 792 945 815 000 1184 000
Lisenser, leie av maskiner ol. 9 9747 7 253 10 000 10 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 10 30578 8551 13 000 21 000
Reparasjon og vedlikehold 11 424 722 876 401 1401 000 1295 000
Revisjonshonorar 10 664 10 337 13 000 13 000
Forretningsfarerhonorar 232 187 223 903 232 000 247 000
Andre honorar 12 109 165 38 642 46 500 56 000
Kontorkostnad 4225 3358 6 000 9 000
TV/bredband 183 590 175 699 182 000 197 000
Forsikring 429 466 397 480 434 000 473 000
Andre kostnader 13 9 308 3725 16 500 19 000
Sum kostnad 4 439 092 4 800 705 4982 000 5 355 000
Driftsresultat fgr IN 7 790 352 4152 741 4 305 494 4623 210
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 123 993 127 512 0 0
Driftsresultat etter IN 7 914 345 4 280 253 4 305 494 4623 210
FINANSPOSTER
Renteinntekt 43 437 1229 0 0
Rentekostnad 1144 842 751 430 664 000 1 309 000
Netto finansposter 1101 405 750 201 664 000 1 309 000
Arsresultat 6 812 940 3530051 3641494 3314 210
Overfart til/fra annen egenkapital 6 812 940 3530051 0 0
SUM OVERFZRINGER 6 812 940 3530051 0 0
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Balanse 2022 Mgllebakken borettslag

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 5 77 256 595 77 256 595
Andre driftsmidler 5 437 470 501 156
Sum anleggsmidler 77 694 065 77 757 751
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 40 428 20 604
Forskuddsbetalte kostnader 196 378 124 543
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende bank 7 167 082 2543 344
Sum omlgpsmidler 7 403 887 2 688 492
SUM EIENDELER 85 097 953 80 446 243

859 Mgllebakken borettslag Org. nr 983816223




Balanse 2022 Mgllebakken borettslag

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 600 14 600
Sum innskutt egenkapital 14 600 14 600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 17 597 267 10 381 727
Sum opptjent egenkapital 17 597 267 10381 727
Sum egenkapital 14 17 611 867 10 396 327
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 15 40839 477 44 058 467
Borettsinnskudd 23 250 000 23 250 000
IN nedbetalt fellesgjeld 15 1905 489 2029 482
Sum langsiktig gjeld 65 994 966 69 337 949
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 28 664 17 845
Leverandgrgjeld 1210973 411 133
Palgpne renter 8973 4 346
Annen Kortsiktig gjeld 16 242 509 278 641
Sum kortsiktig gjeld 1491 119 711 966
Sum gjeld 67 486 085 70 049 915
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 85 097 953 80 446 243
Pantstillelser 17 65 994 966 69 337 949
Sted: Dato:

Chris Aadland Matias Justvik Zita Asdal
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Nicholas Thuve
Styremedlem

Andrew Joseph Sellers
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av
fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

859 Mgllebakken borettslag Org. nr. 983816223




Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021
3600 Innkrevde felleskostn. drift 4 367 348 4191 756
3617 Leieinntekter diverse | 11 860 10 500
3619 Dugnadstillegg 74 700 87 300
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 181 440 171072
3627 Mer/mindre inntekter v/utleie -55 651 -64 147
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1 060 745 712 328
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 3 165 885 3272921
3690 Andre leieinntekter 255 395 398 834
3605 Leie forretningslokaler 160 704 155 424
Sum 9 222 426 8 935 988
Konto 3619 inneholder inn- og utbetalinger av deltagelse pa dugnad.
Belgp pa konto 3690 gjelder leie av plass for basestasjon og leie av forretningslokaler.
Note 2 - Gevinst ved salg av eiendeler
2022 2021
3895 Bokfart verdi anleggsmiddel (v/ gevinst) 2990 482 0
Sum 2990 482 0
Konto 3895 gjelder skattemessig gevinst ved salg av andel i eget eie.
Note 3 - Andre driftsinntekter
2022 2021
3955 Fellesvaskeri 16 536 9 000
3990 Andre driftsinntekter 0 8 458
Sum 16 536 17 458
Note 4 - Leannskostnader og styrehonorar
2022 2021
5400 Arbeidsgiveravgift 42 300 42 300
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 300 000 300 000
Sum 342 300 342 300

Personalkostnader omfatter Ignns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall rsverk sysselsatt: 0
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Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

Boligeiendomme Tekniske  Rgykvarslere Utendgrs  Avfallsanlegg
anlegg fellesomrader sykkelbod

Anskaffelseskost pr.01.01 : 77 256 595 89 000 88 480 335375 530911
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 77 256 595 89 000 88 480 335 375 530911
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 84 055 88 480 156 508 277 253
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 77 256 595 4945 0 178 867 253 658
Arets avskrivninger : 0 5933 0 22 358 35394
Anskaffelsesar : 2001 2008 2015 2015 2015
Antatt levetid i ar : 15 5 15 15

Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom If Skadeforsikring, Polisenr. SP586835.

Borettslaget bestar av 146 andeler. Eiendommer er oppfart pa g.nr 225, b.nr 227 i Oslo kommune. Byggear er oppgitt & vaere 1936. Borettslaget
er oppfart pa eiet tomt som i fglge kartverket har et areal pa 4 653 kvm.

Note 6 - Energikostnader

2022 2021
6200 Strgm- og energikostnader 54 933 45 553
6260 Fjernvarme 1208 306 1246 951
Sum 1263 239 1292 504
Note 7 - Kostnad eiendom/ lokaler
2022 2021
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 110 254 106 782
6340 Heisalarm 10 942 10 263
6360 Annet renhold 2 848 0
6361 Fast renhold 176 391 170 848
6362 Skadedyrutryddelse -1135 34 186
6364 Matteleie 31696 30 704
6390 Andre driftskostnader 23500 22773
6391 Sngmaking/strging/feiing 72225 66 893
6392 Containerleie/tamming 30 111 77577
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 44 955 43 897
Sum 501 788 563 921

Konto 6360 gjelder vask av gelendere.
Konto 6362 star i kredit grunnet en tilbakebetaling fra forsikring for en skadesak i 2021.
Konto 6390 gjelder komplett vask, visuell kontroll og smaring av bevegelige deler pa sgppelbeholdere.
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Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note 8 - Kommunale avgifter

2022 2021
6329 Kommunale avgifter 824 429 792 945
Sum 824 429 792 945
Note 9 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2022 2021
6420 Leie av datautstyr 9747 7 253
Sum 9747 7 253
Konto 6420 gjelder Bevar HMS og arlig domeneavygift.
Note 10 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2022 2021
6500 Verktgy og redskaper 4 898 0
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 1621 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 7 982 7 445
6552 Driftsmateriell 16 077 1106
Sum 30578 8 551
Konto 6552 er en samlepost og inneholder kostnader til plugger, malerkoster, borr m.m.
Note 11 - Reparasjoner og vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold bygg 54 035 0
6602 Vedlikehold VVS 110 415 123 180
6603 Vedlikehold elektro 52 502 215 442
6610 Andre vaktmestertjenester 38 466 3480
6611 Vedlikehold heiser 103 782 243 948
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 5250
6616 Vedlikehold vaskeri 16 331 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 4 375 25714
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 96 883 20 888
6630 Egenandel forsikring 20 000 20 000
6641 Malerarbeider 2433 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 20 826 218 499
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering -140 354 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 653 0
6691 Vedlikehold egeneide leiligheter/lokaler 44 378 0
Sum 424 722 876 401
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Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note 11 - Reparasjoner og vedlikehold

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.

Konto 6602 gjelder kostnader til reparasjon av vannlekkasje, utskiftninger av kraner samt vedlikeholdsavtale med rarleggersentralen.

Konto 6603 gjelder i hovedsak utskiftninger og reparasjoner av taklamper. Det er ogsa starre kostnader knyttet til vedlikehold og service av det
elektriske anlegget.

Konto 6611 gjelder i hovedsak service- og vedlikeholdsavtale til heis.

Konto 6621 gjelder div. utbedringer p& varmeanlegget samt reparasjon av porttelefon.

Konto 6691 gjelder kostnader til flytting og utvask av andelen som borettslaget solgte.

Kreditsaldo pa konto 6650 skyldes at kostnader til vedlikehold av borettslagets solgte andel er tilbakefart i regnskapet fra tidligere ar.
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Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note 12 - Andre honorar

2022 2021

6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 50 418 36 142
6730 Teknisk honorar 52 497 0
6750 Vakthold 6 250 2500
Sum 109 165 38642

Konto 6714 gjelder tjenester utover kundeavtalen og inneholder, IN, godkjenning av nye andelseiere, avtale om bruksoverlating samt div arbeid
knyttet til fakturering/utsendelse.
Konto 6730 gjelder teknisk bistand deriblant radgivning ifb. sprekk i tak, tilstandsrapporter og brannteknisk radgivning.

Note 13 - Andre kostnader

2022 2021

7718 Fellesarrangement 3393 0
7719 Mgter, div. styret 1422 0
7770 Betalingskostnader 1312 2 069
7773 Omkostninger innkreving 1937 1656
7790 Andre kostnader -4 0
7792 Dredifferanse -1 0
7795 Husleietap 1249 0
Sum 9 308 3725
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Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note 14 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 600 0 14 600
Sum innskutt egenkapital 14 600 0 14 600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital andeler i eget eie -355 921 179 356 -176 565
Arets resultat 10 737 648 7 036 184 17 773 832
Sum opptjent egenkapital 10381 727 7 215 540 17 597 267
Sum egenkapital 10 396 327 7 215 540 17 611 867
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Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note 15 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Lanenummer: 83987181225 83987175926
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2019 2018
Rentesats: 4.05 % 4.05 %
Beregnet innfridd: 30.06.2033 30.12.2035
Opprinnelig lanebelgp: 41592 433 14 848 369
Lanesaldo 01.01: 33 954 749 10103 718
Avdrag i perioden: 2 601 693 617 297
Lanesaldo 31.12: 31 353 056 9486 421
Saldo 5 ar frem i tid: 18 165 536 6 445 253
Andelssaldo 01.01: 0 2 029 482
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 123 993
Andelssaldo 31.12: 0 1905 489
Sum pantegjeld for 1an: 31 353 056 11 391 910

Langsiktig gjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987175926 3 111 108 333324
1 98 815 98 815

3 97 409 292 227

1 96 041 96 041

10 93324 933 240

1 91 956 91 956

5 89 238 446 190

13 87 851 1142 063

5 86 484 432 420

9 82 380 741 420

2 79 662 159 324

9 78 276 704 484

5 68 737 343 685

1 67 350 67 350

34 66 001 2244 034

5 64 596 322980

5 63 228 316 140

8 60 510 484 080

4 59 161 236 644

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987181225 5 305 793 1528 965
1 271959 271959

6 268 091 1 608 546

1 264 326 264 326

10 256 847 2 568 470

1 253 082 253 082

11 245 604 2701 644
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Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Langsiktig gjeld

15 241 787 3 626 805
5 238 022 1190 110
14 226 727 3174178
2 219 249 438 498
10 215432 2154 320
5 189 180 945 900
1 185 363 185 363
35 181 650 6 357 750
5 177 781 888 905
6 174 017 1044 102
9 166 538 1498 842
4 162 825 651 300

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av
fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2022 Mgllebakken borettslag

Note 16 - Annen kortsiktig gjeld

2022 2021

2937 Palgpte energikostnader 217 486 261 409
2979 Andre forskudd 2 257 457
2985 Mellomregning finansieringsforetak 22 656 16 666
2997 IN konto betalinger 111 109
Sum 242 509 278 641

Konto 2937 gjelder strgm- og fiernvarme fakturaer for desember. Disse er betalt i 2023 men tilharer regnskapsaret 2022 og star derfor som gjeld
ved arsskiftet.
Konto 2979 gjelder forskuddsbetalte felleskostnader fra beboerne.

Note 17 - Pantstillelser
Bokfart verdi pr. 31.12.2022

Bokfart langsiktig gjeld 42 744 966
Innskuddskapital 23 250 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 65 994 966
Bokfgart verdi av pantsatt eiendom 77 256 595

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 23 250 000-.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Foksergd 14 Fax
3241 Sandefjord
Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Mgllebakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Mgllebakken Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfagres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Sandefjord, 15. mars 2023
KPMG AS

s e —

Thomas Alfheim
Statsautorisert revisor



Arsmelding 2022 - Mgllebakken borettslag

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger Iovp%lagt 3 skrive
arsmelding. Styret gnsker likevel a orientere om aret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet drsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2022 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Chris Aadland
Styremedlem, Andrew Joseph Sellers
Styremedlem, Matias Justvik
Styremedlem, Nicholas Thuve
Styremedlem, Zita Asdal
Varamedlem, Eli Bjgrngy Urke
Varamedlem, Tonje Helene Hiis

Styret i Mgllebakken borettslag bestdr av 1 kvinne og 4 menn

Virksomhetens art

Mgllebakken borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Mgllebakken
borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 983816223
Mgllebakken borettslag bestar av 146 boliger og 4 naeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Mgllebakken borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586835.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Mgllebakken borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2022:

e Oppfelging utredning brannsikkerhetsrapport fra Firesafe
e Stgrre vedlikeholdsarbeid pa fjernvarmeanlegg og VVS



Styrets arbeid

- Styret har gjort noen oppgradering av vaskeriet og kjgpt en ny tgrketrommel.

- Det er utredet alternative Igsninger for 8 begrense grafitti p& veggen mot elven. Det er
hentet inn pris pa hva det vil koste & sette opp gjerde langs tomtegrensen, eler hekk
langs bygget. Men p& grunn av andre vedlikeholdsprosjekter er dette forelgpig
nedprioritert.

- Andel nummer 134 er solgt. Da er det kun én andel igjen i borettslagets eie.

- Styret har laget et nytt nyhetsbrev som sendes ut noen dager etter hvert styremgte er
avhold fgrste tirsdag i maneden. Spraket i nyhetsbrevet er forenklet slik at det arbeidet
som blir gjort av styret er mer forstaelig for alle.

- For & redusere energikostnader og klimagassutslipp har styret gjennomfgrt en
energikartlegging. Denne har fokusert pa sparetiltak og lokal stremproduksjon. Tiltak
legges frem pa generalforsamling.

- I begynnelsen av aret var det problemer med varmtvann i flere oppganger. Dette
krevde mye ressurser fra styret for a Igse.

- Det ble arrangert to dugnader. De siste arene har det kun vaert én pd grunn av
koronarestriksjonerx. Godt oppmgte begge gangene!

- For & gke trivsel har styret vedtatt & arrangere to arrangementer i aret, utover
dugnader. Dette er en flott mate for beboerne & bli bedre kjent. I desember ble det tent i
balpanne og servert glggg og pepperkaker ved juletreet 14.12. Det blir planlagt et
arrangment til sommeren.

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.03.2023
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1 Sammendrag

Mgllebakken Borettslag bestar av en boligblokk med 146 leiligheter pa gvre Griinerlgkka med et
oppvarmet BRA pa rundt 7753 m?2. Bebyggelsen er fra 1936.

Det er i denne rapporten gjort en vurdering av tekniske, gkonomiske og miljgmessige konsekvenser
av a konvertere fra dagens fjernvarmeavtale til varmepumper med bergvarme som energikilde og
solcelleanlegg pa tak. Tiltakene er vurdert som Ilgnnsomme for borettslaget.

Det er ogsa sett pa andre energitiltak som kan vare relevante for borettslaget, som utskiftning av
vinduer og balkongdgrer, samt tiltak pa ventilasjonssystemet. Disse tiltakene er ikke vurdert som
Isnnsomme i seg selv, men bgr likevel vurderes som en den av generelt vedlikehold og oppgradering
av bygningsmassen.

Totalt er det foreslatt 5 tiltak. Tiltakene vil kunne gi redusert energi-/effektforbruk og gi grunnlag for
lokal energiproduksjon. Anbefalt gjennomfgringsrekkefglge er som vist i oversikten under.

Tiltak for energieffektivisering:

e Tiltak 1 — Bergvarmepumpe til tappevann og varmt tappevann
e Tiltak 2 — Solceller pa tak

e Tiltak 3 — Sparetiltak for beboerne

e Tiltak 4 — Ventilasjon med varmegjenvinning

e Tiltak 5 — Utskiftning av vinduer og balkongdgrer

Tiltak Energi- co, Néverdi Inntjeningstid
r Beskrivelse Investerings{ reduksjon | reduksjon Energipris (kr/kWh) Energipris (kr/kWh)

kostnad (kr) (kwh) (tonn/ar) 0,8 1,0 1,5 0,8 1,0 1,5
1| Varmepumpe med bergvarme 8524 500 598 090 35,1 |- 1169217 669 604 5 266 656 45,4 25,6 13,2
2| Solceller pa tak 900 000 50 000 20,3 |- 285102 (- 131377 252934 oo 47,2 18,8
3| Sparetiltak for beboere 50000 57133 12,6 640123 815779 1254918 1,5 1,2 0,8
4| Ventilasjon med varmegjenvinning 5750 000 182 599 32,0 |- 3504403 |- 2943003 |- 1539505 o oo oo
5| Utskiftning vinduer og balkongdgrer [ 21 000 000 92 000 16,1 |- 19868 588 [-19 585 735 |-18 878 602 oo oo oo

Det anbefales at byggeier vurderer tiltakene i denne rapporten. Dersom det besluttes 3
gjennomfgre noen av tiltakene som er foreslatt, kan USBL og Siv.ing. Haga og Haugseth om
gnskelig bista med a utarbeide tilbudsbeskrivelse, innhente tilbud fra ulike entreprengrer og
felge opp gjennomferingen av de ulike tiltakene.

Det presiseres at alle kostnader for tiltakene er basert pa erfaringspriser, priser fra
leverandgrer og generelle vurderinger. Faktiske kostnader for giennomfgring av prosjektene
vil en ikke fa fgr det er innhentet konkrete tilbud pa gjennomfgring av prosjektene.
Kostnadsoverslagene og Ignnsomhetsberegningene i rapporten ma derfor forstas som en
kvalifisert beregning for a gi et best mulig underlag til beslutning om et tiltak kan vaere
aktuelt 3 gjennomfgre.

En beslutning pa gjennomfgring av et tiltak vil det derfor ofte veere fornuftig a gjgre med
forbehold om at faktiske tilbudspriser er innenfor en gitt ramme.

#SIHH usbl
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2 Introduksjon

2.1 Innledning

Mgllebakken Borettslag bestar av en boligblokk med 146 leiligheter pa gvre Griinerlgkka.
Borettslaget har bedt om en energikartlegging av bygget for a se pa mulighetene for
energibesparende tiltak.

Rapporten vil inkludere fglgende hovedpunkter:

e Alternative oppvarmingslgsninger: Det vil her vurderes alternativ oppvarming som kan
erstatte eller supplere fjernvarme. Konvertering til bergvarmepumper antas a vaere det
mest aktuelle alternativet for borettslaget. Tappevannsoppvarming vil vurderes som en
integrert del av alternativ oppvarmingslgsning.

e Aktuelle bygningsmessige engktiltak med baerekraftbetraktninger og vurderinger av
materialvalg og eventuelt materialgjenbruk. Det kan vaere noe begrenset hvilke tiltak som
er aktuelle siden bygningen er oppfe@rt pa Gul liste.

e Detvil vurderes om det kan gjgres tiltak pa ventilasjonen for a redusere bygningens
energibehov.

¢ Andre relevante engktiltak for elektrisk energi- og effektreduksjon.

e Det beregnes klimapavirkning i form av arlige CO2-utslipp for alternativene.

e For de anbefalte tiltakene gjgres det beregninger av Isnnsomhet og klimapavirkning.
Eksisterende teknisk Igsning brukes som sammenlikningsgrunnlag for alternativene.

¢ Konklusjon og anbefalinger.

Formalet med rapporten er & danne et beslutningsgrunnlag for hva som bgr gjennomfgres.
Rapporten bygger pa gjennomfgrt befaring av bygget 21.11.2022.

2.2 Prosjektorganisasjon
Felgende aktgrer har bidratt til giennomfgring av prosjektet:

Boligselskap
Selskap: Mgllebakken borettslag
Org. Nummer: 983 816 223
Postadresse: PB 8944 Youngstorget, 0028 Oslo
Utfgrende rapport
Selskap: Siv.ing. Haga og Haugseth AS
Org. Nummer: 899 618 262
Adresse: Kjelsasveien 160, 0491 Oslo
Saksbehandler: Sjur Vullum Lgtveit
Epost: sjur@sihh.no
TIf: 416 87 567
Prosjektansvarlig
Selskap: Usbl Prosjekt ved Katrine Miiller
Adresse: Arbeidersamfunnets plass 1, 0181 Oslo
Epost: kmu@usbl.no
TIf: 909 51 522
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3 Beskrivelse av bygg og tekniske anlegg

3.1 Generelt

Mgllebakken Borettslag er en sammenhengende boligblokk fra 1936 plassert pa gvre Grinerlgkka i
Oslo med gards- og bruksnummer 225/227. Bygget bestar av en hovedbygning pa 5 etasjer med to
flgyer pa 7 etasjer. Bygget huser totalt 146 leiligheter fordelt pa 12 oppganger.

Bygningen har en grunnflate pa rundt 1610 m2, med oppvarmet BRA p& rundt 7750 m?2. Tomtens
areal er i matrikkelen oppgitt til & veere ca. 4653 m?2.
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Figur 1: Plan- og fasadetegninger
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3.2 Bygning

3.2.1 Yttervegger

Grunnmur og kjeller er oppfert i armert betong. Ytterveggene er opprinnelig hulmur. Veggene ble
renovert i 2008 og etterisolert med 100 mm XPS. Det er i simuleringene benyttet en u-verdi pa 0,22
W/m?3K.

Det er ikke vurdert tiltak pa fasadene da dette er utfgrt i nyere tid.

3.2.2 Tak
Takkonstruksjonen er av bade plassbygde sperrer, tekket med takstein, og plasst@pt betong tekket
med papp. Det er i simuleringene benyttet en u-verdi pa 0,3 W/m?K.

Ved utskiftning av tak bgr det ogsa gjennomfgres en etterisolering av taket. Etterisolering av taket er
ikke et lsnnsomt tiltak i seg selv, og tas derfor kun i sammenheng med ngdvendig vedlikehold. Det er
ikke vurdert tiltak pa takkonstruksjonen i denne rapporten.

3.2.3 Gulv mot terreng

Grunnmur og kjeller er oppfgrt i armert betong. Det antas at u-verdi mellom kjeller og 1. etg er pa
0,4 W/mZK.

3.2.4 Vinduer og dgrer

Leilighetene har stort sett 3-lags vinduer 1984 og begynner dermed i neerme seg slutten av sin levetid
som er antatt 30-40 ar. Kjellervinduer byttet ut i 2008. Det er i simuleringene benyttet en u-verdi pa
1,8 W/m?K for vinduer. Figur 2 viser oversikt over vindusstgrrelser i borettslaget, malt pa tilsendte
fasadetegninger.

Fasade vest langside: 1655 m2 Fasade nord kortside Fasade s@r kortside innvending
Areal: 1655 m2 Areal: 870 m2 Areal: 620 m2
Vindu mal Areal |Antall |Vindu mal Areal |Antall |Vindu mal Areal |Antall
2,2x1,2 2,64 65 2,2x1,2 2,64 35 2,2x1,2 2,64 49
1,8x1,2 2,16 |39 1,8x1,2 2,16 |43
2,2x1,2 2,64 |35 1,6x0,8 1,28 |6
Fasade sg@rv. Innv. Hjgrne Fasade gst langside Fasade s@r kortvegg langside
Areal: 153 m2 Areal: 1320 m2 Areal: 208 m2
Vindu mal Areal |Antall |Vindu mal Areal |Antall |Vindu mal Areal |Antall
1,8x1,2 2,16 |20 1,8x1,2 2,16 103 3,0x2,7 8,1 3
3,1x1,2 3,72 11

Figur 2: Vindusoversikt

Ytterdgrene er av eldre karakter og har trolig en u-verdi pa rundt 2,4 W/m2K. Tre av ytterdgrene
tilfredsstiller heller ikke dagens krav til brannsikkerhet, da de slar innover og ikke utover.

Det anbefales at det gjennomfgres en vindus- og dgrutskiftning i borettslaget. Nye vinduer og dgrer
ma tilfredsstille minimumskravene i TEK17, som er pd 1,2 W/m2K. Nye vinduer leveres uten
spalteventil i overkarm. Det kan derfor ogsa vaere ngdvendig a gjgre noe med ventilasjonssystemet,
da bygningsmassen vil bli tettere enn fgr.

Vinduskarmer har tradisjonelt veert i treverk og er fortsatt meget vanlig a benytte. Det er imidlertid
de siste arene kommet alternativer med aluminiumsbekledning utvendig. Aluminimumsbekledning
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reduserer utvendig vedlikehold betraktelig samtidig som man far det klassiske treverket innvendig.
Bygget star oppfart pa gul liste som kan sette fgringer for hvilke vindusalternativer man kan benytte.

3.3 VVS

3.3.1 Varme og varmtvann

Leilighetene er i dag oppvarmet med fjernvarme som leverer varme via radiatorer. Borettslaget er
tilknyttet Hafslund Celsio. Varmen leveres via varmevekslere i felles fyrrom i kjelleretasjen, hvor
varme og varmtvann distribueres videre ut til leilighetene. Vekslerne mot fjernvarmen har en
kapasitet pa 300 kW pa varmtvann og 660 kW pa varme. Det er ogsa installert en gammel oljekjele
samt en innmurt oljetank som i dag ikke er i bruk.

Varmeanlegget drives av 2 stk Grundfos Magna 3 sirkulasjonspumper. Pumpene var innstilt pa
AutoAdapt og viste en estimert mengde p& 13,6 m3/h pa befaringstidspunkt. Varmeanlegget hadde
et nyere ekspansjonskar pa 400 |, vakuumutskiller og automatisk vannpafylling av typen IMI
Pneumatex. Statisk trykk pa varmeanlegget viste 3,4 bar. Varmeanlegget har installert EnwaMatic
vannrenseanlegg. Turledning for varmeanlegget er lagt gjennom kjellerarealene. Pa stigeledningene
er det montert Stad-innreguleringsventiler, men disse er i dag fullt apne og ikke innregulert.

Dersom det skal monteres varmepumpeanlegg er det sveert viktig a begrense returtemperaturen pa
varmeanlegget sa mye som mulig. Det bgr derfor gjennomfgres en innregulering av varmeanlegget. |
den sammenheng anbefales det ogsa at det monteres nye trykkdifferanseventiler pa oppleggene. Det
er i dag montert termostatventiler pa radiatorene i leilighetene.

Bygningen bruker i dag en del energi til oppvarming og varmtvann. Basert pa innkjgpt fjernvarme i
2021 tilsvarer dette omkring 116 kWh &rlig levert energi per m? BRA. Varmeanlegget er dimensjonert
til a levere 80°C pa tur og 60°C pa retur pa de kaldeste vinterdagene, dvs et sakalt
hgytemperaturanlegg (se fyringskurve pa Figur 3). Ved ombygging til varmepumpe setter man i de
fleste tilfeller inn en vanlig lavtemperatur varmepumpe beregnet for boliger som leverer tur-
/returtemperaturer pa henholdsvis ca 60/40°C. Spisslast, for eksempel elkjele, ma derfor ta
toppoppvarmingen pa de kaldeste dagene.

Figur 3 Fyrrom med varmesentral og akkumulatortank venstre, styringskurve hgyre
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3.3.2 Ventilasjon

Leilighetene har naturlig ventilasjon. Dette vil si at den varme luften naturlig stiger opp og trekkes ut
via kanaler pa bad som slipper lufta ut pa taket. For at naturlig ventilasjon skal fungere optimalt er
det ngdvendig at frisk luft fritt kan komme inn via lufteventiler i vegger/vinduer. | leiligheten vi
underspkte pa befaringen var lufteventiler pa vegger pusset igjen. Det var heller ikke ventiler pa
vinduer eller balkongdgr, noe som vil si at det ikke kommer frisk luft inn i leiligheten med mindre det
aktivt luftes ved & dpne vindu/dgr. Darlig ventilerte leiligheter gir darlig inneklima ved at fukt og CO?
hoper seg opp, og spesielt pa soverommene er dette uheldig. Det anbefales at hull for
friskluftventiler etableres/gjenapnes i de leilighetene som mangler dette, eventuelt at det monteres
nye vinduer med luftespalter nar disse etter oppsatt vedlikeholdsplan skal byttes ut.

Et alternativ for & bedre ventilering av leilighetene, som ogsa vil redusere energiforbruket, er 3
oppgradere til balansert ventilasjonsanlegg i hver bolig. Balansert ventilasjon har flere fordeler:
Reduserer energiforbruket til boligen, sikrer godt inneklima i alle soner, motvirker utfordringer som
radon, mugg og sopp. Ulempen er investeringskostnaden samt bygningsmessige inngrep for & fgre
kanaler til alle rom.

Det finnes ogsa rimeligere alternativer til balansert ventilasjon som bade ventilerer rom og
gjenvinner varme. Eksempler pa dette er enkeltstdende romventilatorer som Flexit Roomie Dual eller
Mitsubishi VL-50, som vist pa Figur 4. Disse kan monteres pa luftinntak pa soverom og stue.

Figur 4: Flexit Roomie Dual og Mitsubishi VL-50

#SIHH usbl
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Figur 5: Soverom uten lufteventil

3.4 EL

3.4.1 Belysning

Det er stort sett installert moderne LED-belysning i fellesarealer. Peerene er styrt av
bevegelsessensor. Det er med dette ikke vurdert noen tiltak pa belysningen i borettslaget. Energi- og
effektforbruk

3.5 Simulert energiforbruk SIMIEN

Figuren under viser resultatet fra SIMIEN-simuleringen. Denne viser brutto energibehov, det vil si
estimert innkjgpt energimengde. SIMIEN-modellen er en forenklet modell med alle bygningenes
arealer, med tilhgrende u-verdier pa de ulike bygningsdelene. Arealer og overflater er beregnet ut fra
tilsendt dokumentasjon og tegninger. Internlaster som belysning og teknisk utstyr fglger
normverdier. Simuleringene viser at bygget har et varme- og varmtvannsforbruk pa 116,7 kWh/m?.
Dette stemmer bra med innkjgpt fjernvarme, som i 2021 var pa 900 395 kWh, eller 116 kWh/m?2.

#sSIHH usbl cide 10
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= Brutto energibehov i
Energipost Energibehov [kWh] Spesifikt energibehov [KWh/m®)
1a Romoppvarming 659147 85,0
1b Ventilasjonsvarme 0 0.0
2 Varmtvann 245398 a7
3a Romkjaling 0 0.0
3b Ventilasjonskjeling 0 0.0
da Vifter 0 0.0
4b Pumper 0 0,0
5 Belysning 93790 121
6 Teknisk utstyr 144330 18,6
Sum 1-6 1142666 147 4

Figur 6 Resultat fra SIMIEN-simulering

| 2004 publiserte Enova en manual for Engk normtall, som sier noe om gjennomsnittlig/forventet
netto energiforbruk for ulike bygningstyper ved ulike byggear. Netto energiforbruk er det samme
som forbrukt energi, men avviker noe fra innkjgpt energi som tar hensyn til virkningsgradstap. For
boligblokker bygd fgr 1987 ligger &rlig netto energiforbruk pa 185 kWh/m? i gijennomsnitt, som vist
pa Figur 7. For mgllebakken ligger simulert forbruk pa rundt 147 kWh/m? brutto. Dette er litt lavere
enn normtall, noe som kan forklares med at bygget har giennomgatt en oppgradering av fasade med
etterisolering.

Klima: Boligblokk
Ser-Norge,
innland Eldre 1987 1997
kWh/nt W/t kWh/n W/nf kWh/nt W/nt
1.Oppvarming 55 43 33 33 20 26
2. Ventilasjon 42 16 49 19 22 9
3. Varmtvann 30 8 30 8 30 8
4. Vifter & pumper 7 1 9 1 7 1
5. Belysning 24 5 24 5 17 4
6. Diverse 27 6 27 6 27 6
7. Kjpling 0 0 0 0 0 0
Total (185) 172 123

Figur 7: Engk Normtall

3.6 Simulert effektbehov

Det er etablert en varighetskurve fra simuleringen i SIMIEN. SIMEN-simuleringen gir timesopplgsning
pa arlig energiforbruket og fra dette simuleringsresultatet er det etablert en effektkurve.
Effektkurven viser effektbehov for oppvarming og varmt tappevann i synkende rekkefglge, med
maksimalt effektbehov pa rundt 315 kW. Kurven er nyttig for a identifisere effektbehovet og over
hvor lange perioder det vil veere behov for ulik effekt. Kurven viser totalt effektforbruk for alle
leilighetene, og enkeltleiligheter kan avvike fra dette. Arealet under kurven representerer arlig brutto
energibehov for oppvarming og varmtvann, som i 2021 |& pa 900 395 kWh/ar.
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Effektbehov
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Figur 8 Effektbehov

4 Vurdering av energiforsyningslgsninger

4.1 Fjernvarme (dagens Igsning)

Fijernvarme er et stort sentralvarmeanlegg som forsyner en bydel eller flere bygg med energi til
oppvarming og tappevann. Lokale energikilder blir brukt til oppvarming av vann som sa blir pumpet
ut i store rgr til de forskjellige omradene som har fjernvarmetilknytning. | Oslo er det Hafslund Celsio
som har konsesjon for leveranse av fjernvarme.

Fordelen med fjernvarme er at det er en sikker energikilde med relativt lav klimapavirkning.
Fjernvarme medfgrer ogsa lite drift- og vedlikeholdskostnader utover innkjgpt fjernvarme.

Ulempen med fjernvarme er hgye energikostnader. Energiloven sier at fjernvarmeprisen ikke skal
overstige strgmprisen, men historisk har fjernvarmeprisen ligget kun 5 % under spotprisen for strgm.
| tillegg ma man betale nettleie og elavgift pa samme mate som strgmkunder.
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4.2 Bergvarmepumpe
Et varmepumpesystem baserer seg pa at en brinekrets henter varme fra energikilde og fgrer den
tilbake til varmepumpen i fyrrommet. Varmepumpen bestar av en lukket krets og fungerer slik:

1. Varmen overfgres fra brinekretsen i

fordamperen hvor arbeidsmediet, en Varme ved hay

temperatur
blanding av gass og vaeske, holder en lav
temperatur. Nar arbeidsmediet varmes f =
opp av brinekretsen (eller arbeidsmediet - I
kjgler ned brinekretsen), fordamper 6 0 6 Py
arbeidsmediet fgr det gdr videre til 'y 6@ 66 )

kompressoren.

. . Kondensator
2. |l kompressoren komprimeres gassen slik
at temperaturen gker som fglge av Kompressor
trykkekning. Gassen beveger seg sa Y (@) Ventil () r
N 4 NN \&) D —
videre til kondensatoren. /TA =
3. lkondensatoren overfgres varmen til W N p /)
vannet som skal varmes opp. Som fglge ‘ | Fordamper | ‘
av at temperaturen synker i oo ‘
. . 3 ! !/ \
arbeidsmediet, kondenserer denne og 2
blir igjen til vaeske. l
4. Siste steget i varmepumpekretsen er en /\
strupeventil som senker trykket slik at
arbeidsmediet delvis fordamper og blir Varme ved
til en blanding av gass og veeske i lav temperatur

fordamperen.

Varmepumpen bgr tilkobles en akkumulatortank pa rundt 500 |, for jevn drift av varmepumpen. Det
bgr ogsa monteres et beredervolum for forvarming av varmt tappevann. Da vil varmepumpa dekke
store deler av energibehovet til tappevannet, og bidra til ytterligere energibesparelser. Et nytt
varmepumpesystem innebaerer ogsa at det ma inn med ny automatikk for syring av shunter, pumper
og kjeler.

Pa stigeledningene opp til radiatorene er det i dag montert Stad-innreguleringsventiler, men disse er
fullt apne og ikke innregulert. Varmepumper krever lav returtemperatur for a fungere optimalt, sa
det anbefales at det monteres nye trykkdifferanseventiler og gjennomfgres en fullstendig
innregulering av anlegget.

Det er stor plass i fyrrommet, sa at det bgr veere mulig a bygge nytt bergvarmesystem parallelt med
at det opprettholdes full drift pa eksisterende fjernvarmeanlegg.

Figur 9 viser en prinsippskisse for et bergvarmepumpesystem.
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Figur 9 Prinsippskisse varmepumpesystem

Det vil veere mye a spare pa en slik Igsning sammenliknet med dagens Igsning, da varmepumpen ut
fra simulert forbrukskurve vil kunne levere totalt 840 000 kWh i aret. Dette tilsvarer opp til 600 000
kWh arlig spart energi ved en SCOP pa 3,5.

Dekningsgrad varmepumpe
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Figur 10 Dekningsgrad varmepumpe med energibrgnner som energikilde.

Varighetskurven viser at effektbehovet ifglge simuleringene vil veere rundt 315 kW. Ved etablering av
varmepumpelgsning vil det veere gkonomisk gunstig & dimensjonere denne for a dekke rundt 50-60%
av effektbehovet. Ved a installere en 180 kW varmepumpe vil man fa dekket opp 57% av
effektbehovet, og opp mot 93% av det arlige energibehovet som vist i figuren over. Ved en arlig COP
pa 3,5 for varmepumpen, vil ca 51 kW vaere strgmforbruk og 129 kW hentes fra brgnnene.
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Dette vil si at varmepumpen alene kan dekke hele behovet rundt 80% av tiden, mens det pa de
kaldeste dagene/timene i aret vil vaere ngdvendig med en ekstra varmekilde for & dekke
effekttoppene. Siden det allerede er installert fjernvarme vil det veere naturlig & benytte dette videre
til spisslast- og reservelgsning. Alternativet er a installere en ny elektrodekjele for a dekke
toppforbruket.

Ved 3 anta ca 30 W/m brgnndybde vil det vaere behov for ca 4300 aktive brgnnmetere, noe som
tilsvarer f.eks. 15 brgnner pa 300 m.

Figur 11 Forslag til plassering av brgnnpark pd eiendommen

4.3  Luft-til-vann varmepumpe

Luft-til-vann-varmepumper henter energi fra uteluft for produksjon av varme og varmtvann til
leilighetene. Forskjellen fra et bergvarmesystem er at det monteres en utendgrs tgrrkjgler i stedet
for en brgnnpark. Da taket pa bygget ikke er flatt vil trolig en slik t@rrkjgler matte plasseres i
bakgarden. Alt det som monteres innendgrs inkludert varmepumpe, ngdvendige ventiler,
innregulering, elektro, automatikk, etc, er det samme som for et bergvarmesystem. Lgsningen er
totalt sett noe rimeligere da en tgrrkjgler koster mindre enn en brgnnpark.

Ulempen med luft som energikilde er darlig virkningsgrad nar det er kaldt ute. Temperaturen i en
energibrgnn ligger pa rundt 7 grader. Det vil i praksis si at en bergvarmepumpe vil ha en hgyere
virkningsgrad enn en luft-til-vann-varmepumpe for utetemperaturer under 7 grader. Og det er i
periodene med temperaturer under 7 grader hovedforbruket til oppvarming er. Nar
utetemperaturen er lav vil en luft-til-vann-varmepumpe veere lite effektiv, og det vil veere behov for
betydelig med spisslast. Luft-til-vann-varmepumpe er derfor vurdert som et mindre aktuelt alternativ
enn en bergvarmepumpe pa lang sikt. En luft-til-vann-varmepumpe fungerer best til bygg som har et
jevnt arlig forbruk, for eksempel ved hgyt forbruk av tappevann og lite energi til oppvarming.
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4.4 Solceller

Det kan monteres solcellepaneler pa taket for a lokalt produsere hele eller deler av eget
stremforbruk i sommerhalvaret. Det er store takflater og bygget er dermed godt egnet til solceller.
Vanligvis kobles hele solcelleanlegget pa fellesmaleren til borettslaget slik at det produserte
stremmen kan benyttes lokalt i bygget. | Mgllebakken borettslag er derimot fellesstremforbruket
relativt lite da det er innlagt fjernvarme til oppvarming og tappevann. Overskuddsenergi ma
eksporteres ut pa stremnettet, noe man far mindre betalt for enn prisen for kjgpt strom. Per i dag er
det ikke mulig a fordele strgm fra et felles solcelleanlegg til forbruk i beboernes egne strgmanlegg.
Det er derimot et endringsforslag ute pa hgring som potensielt vil endre pa dette, og en Igsning kan
vaere pa plass allerede tidlig 2023.

Oslo kommune har en stgtteordning kalt Solcelletilskuddet, hvor borettslag/sameier kan spke om
stptte til 35% av godkjente investeringskostnader. Dette er et forhgyet stgttebelgp som gjelder fra
september 2022 til desember 2023.

Sandakerveien 10 er fgrt opp pa Gul liste, som er Byantikvarens liste over kulturminner i Oslo. Dette
vil si at dersom man gnsker a installere solceller pa taket ma dette sannsynligvis sgkes om og
godkjennes f@r igangsettelse av montering.
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5 Energipriser og forutsetninger for Ipnnsomhetsberegninger
Mgllebakken borettslag dekker sitt varme- og varmtvannsbehov med fjernvarme fra Hafslund Oslo
Celsio. Kostnadsbesparelser og Isnnsomhetsberegninger for de foreslatte tiltakene vil derfor avhenge

av de gjeldende energiprisene for fjernvarmen. Fjernvarmeprisene fglger spotprisene for strgm, som
derfor vil legges til grunn i Ignnsomhetsberegningene.

5.1 Elektrisitetspriser

Spotprisen er den markedsprisen stréamleverandgrene kjgper inn stremmen for pa kraftbgrsen, og er

den prisen du betaler per kWh for levering av stregm. | tillegg til spotprisen kommer nettleie og
avgifter.

Det siste aret har det veert generelt hgye spotpriser pa strgm, og spotprisen alene har vaert pa niva
med hgy pris eller hgyere. Dette skyldes i stor grad krigen i Ukraina, og at prisen for kull og gass har
gkt betydelig. Prisen pa kull og gass styrer i stor grad strgmprisen i Europa, og da Norge er den del av
det europeiske kraftmarkedet gker ogsa prisen her. | tillegg har CO,-prisen gkt veldig de siste arene,
noe som gir ytterligere gkninger i strgmprisen. Figur 12 viser historiske strgmpriser siden 2018.
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Figur 12: Historiske strgmpriser

| programkriteriene for stgtteprogrammet til Enova er det definert at kostnad- og
lsnnsomhetsberegninger skal gjgres med fglende energipriser for strgm, inkl. nettleie og avgifter:

- Llavpris: 80 gre/kWh
- Middels pris: 100 gre/kWh
- Hgy pris: 150  gre/kWh
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5.2 Forutsetninger for Ignnsomhetsberegninger

Lennsomhetsberegningene er gjort ved beregninger av ndverdien samt tilbakebetalingstid for
tiltakene. Naverdien er alle fremtidige inn- og utbetalinger regnet om til dagens niva og er definert
som:

1—-(1+r)N

- -E)
der B er de arlige besparelsene ved gjennomfgring av tiltaket

N er den gkonomiske levetiden til investeringen

r er kalkulasjonsrenten

| er investeringskostnaden

E er eventuell Enovastgtte

Hvis naverdien av prosjektet er positivt er det ansett som lgnnsomt & gjennomfgre.
Kalkulasjonsrenten som benyttes i beregningene er satt til 5%. Med tilbakebetalingstid menes den
tiden det tar fgr naverdisummen av alle fremtidige besparelser er like stor som
investeringskostnadene.

Klimagassutslipp er beregnet i hht. NVE sin varedeklarasjon for elektrisitet i Norge, som er 405
g/kWh. For fjernvarme er det benyttet en faktor pa 175 g/kWh.

Lennsomhetsberegningene er basert pa enkelttiltak isolert. Ved gjennomfgring av flere tiltak vil hvert
tiltak kunne pavirke energisparingen for gvrige tiltak.
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5.3 Mulige stgtteordninger

5.3.1 Enova

Enova SF er eid av Olje- og energidepartementet og ble opprettet i 2001 for a bidra til omlegging og
redusering av energibruk og energiproduksjon. Enova skal drive frem en miljgvennlig omlegging av
energibruk og energiproduksjon, samt bidra til utvikling av energi- og klimateknologi. Dette gjgres
hovedsakelig gjiennom gkonomisk stgtte og radgivning. Finansieringen av virksomheten skjer via
tildelte midler fra Energifondet. Tilgjengelige midler skal benyttes mest mulig kostnadseffektivt for a
oppna de malene myndighetene stiller. Relevante stgtteprogram for Mgllebakken borettslag er:

- Ny varmesentral — Enova stg@tter installasjon av nye vaeske-vann-varmepumper med 1600
kr/kW. Stptten kan gis til bade nybygg og eksisterende bygg. Borettslag og sameier kan ogsa
spke om stgtte.

- Kartleggingsstgtte — Borettslaget har sgkt og mottar stgtte til dette prosjektet. Stgtten til
kartleggingsprosjektet er 50 % av kostnadene knyttet til giennomfgring av kartleggingen.
Dersom borettslaget giennomfgrer tiltak som reduserer levert energibehov med minst 30%
kan borettslaget motta opptil 75 % stgtte, oppad begrenset til 370.000 kr. Kostnader som er
stgtteberettiget inkluderer kostnadene med rapporten samt administrative kostnader med a
innhente priser fra leverandgrer. Stgttebelgpet fremkommer ikke i
lsnnsomhetsberegningene under da den avhenger av hvilke tiltak som gjennomfgres.

5.3.2 Oslo kommune

Oslo kommune tildeler boligselskaper tilskudd til energisparende tiltak, herunder etterisolering og
bytte av vinduer og dgrer. Det gis ogsa stgtte til radgivning i forbindelse med tiltaket. Formalet med
tilskuddet er a redusere energiforbruket i bygg og boliger.

Tilskuddsbelgpene er:

- Radgivning - Opptil kr. 50 000,- og maksimalt 30% av radgivningskostandene

- Utskifting av vinduer — kr 750/m2 for vindusareal inkludert karmer. Maksimalt tilskudd er pa
20% av den totale prosjektkostnaden.

- Utskifting av dgrer — kr 5 000,- per dgr. Maksimalt tilskudd er pa 20% av den totale
prosjektkostnaden.

- Isolering av tak, yttervegg og gulv — 20 % av kostnadene.

- Solceller — For borettslag og sameier er tilskuddet 35 % av godkjente investeringskostnader.

Det er en forutsetning for 8 motta tilskudd at krav til u-verdi i tabell 2 (energitiltak) i §14-2 i
Byggeteknisk forskrift (Tek17) er oppfylt. U-verdier skal beregnes som gjennomsnitt for de ulike
bygningsdelene. Det vil si at fglgende krav til u-verdi ma oppfylles for a kunne motta tilskudd
gjennom denne ordningen:

- U-verdi pa under 0,18 W/mZK for isolasjon i yttervegg.

- U-verdi pa under 0,13 W/m?K for isolasjon i tak.

- U-verdi pa under 0,80 W/mZK for vinduer og dgrer, inkludert karm, sprosser etc.
- U-verdi pa under 0,10 W/m?K for isolering av kaldt gulv mot grunn eller kjeller.

Link til klimatilskudd:
https://klimatilskudd.no/?gclid=Cj0KCQjwzLCVBhD3ARIsSAPKYTcQoWYyd6cEa VQV4LrnysNtwOuvgYQ
nIWwebADmlgjlXshqdOJjHI0aAsoGEALwW wcB
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6 Anbefalte energitiltak

| dette kapittelet er det definert ulike tiltak som kan vaere aktuelle for borettslaget & vurdere.
Tiltakene er delt opp i kategoriene energieffektiviseringstiltak, lokal energiproduksjon og effekttiltak.
Det er i denne rapporten ikke definert egne tiltak innenfor kategorien effekttiltak. Kostnadene for de
ulike tiltakene er basert pa erfaringstall fra lignende prosjekter.
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6.1 Tiltak 1 - Varmepumpe med bergvarme

Bergvarmepumper

Dagens tilstand:

Mgllebakken borettslag har vannbarent varmeanlegg med fjernvarme levert fra Hafslund Oslo
Celsio. Det erinstallert radiatorer med termostatventileri hver leilighet. Det er installert
strupeventiler pa alle varmeopplegg, men det er ikke gjort en innregulering av disse da de star
fullt apne i dag.

Beskrivelse av tiltak:

Ved 3 installere bergvarmepumpe vil man redusere behovet for kjgp av fijernvarme. En
varmepumpe pa 180 kW med en brgnnpark pa 20 x 300 m brgnner vil kunne levere opp til 92% av
dagens totalforbruk. Dette vil redusere energikostnadene med rundt 65%. Varmepumpe og andre
ngdvendige komponenter etableres i eksisterende fyrrom for distribusjon av varme og varmtvann
ut til byggene. Varmepumper fungerer best nar returtemperaturen bli lavest mulig. Det anbefales
at det gjennomfgres en fullstendig innregulering av varmeanlegget i forbindelse med etablering
av nye bergvarmepumper.

Besparelser:
Energibesparelsen regnes utfra forskjell i stremforbruk til oppvarming fgr og etter ny
varmepumpe.

Tekniske data:

Dagens energiforbruk oppvarming Eyarme= 900350 |kWh/ar
Dekningsgrad ny varmepumpe a= 93 %
COP varmepumpe COP= 3,50
AE:Evarme'( Evarme'( 1'a)+Evarme'a/COP)
Energibesparelse: 598 090 (kWh/ar
Redusert CO,-utslipp med dette tiltaket blir: 35,1 |tonn/ar
@konomi
INVESTERINGSKOSTNAD:
Brgnnpark 3600000 kroner
VP, utstyr og montering 1500000 kroner
Elektronikk og automatikl 1100000 kroner
Innregulering 200000 kroner
Prosjektadministrasjon 450000 kroner
Uforutsett 200000 kroner
Sum kostnad 7050000 kroner
MVA 1762500 kroner
Enovastptte - 288000 kroner
Total kostnad 8524500 kroner
LONNSOMHET:
Kalkulasjonsrente: 5%
@Pkonomisk levetid: 30 ar
Energipris Naverdi Inntjeningstid
0,8 kr/kWh - 1169217 kr 45,4 ar
1 kr/kWh 669 604 kr 25,6 ar
1,5 kr/kWh 5266 656 kr 13,2 ar
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6.2 Tiltak 2 —Solceller pa tak

Solceller pa tak

Dagens tilstand:

Takkonstruksjonen er av bade plassbygde sperrer, tekket med takstein, samt plasstgpt
betong tekket med papp. Bygget er fgrt opp pa Gul liste. Dette er Byantikvarens liste over
kulturminneri Oslo og dette medfgrer at det mest sannsynlig ma spkes og godkjennes pa
forhand fgr et eventuelt prosjekt kan settes i gang.

Beskrivelse av tiltak:

Ved montering av rundt 120 solcellepaneler totalt vil man kunne oppna en arlig produksjon
pa opp mot 50 000 kWh. Da prisen for eksportert strom er betydelig lavere enn forimportert
strgm, bgr solcelleanlegget dimensjoneres for mest mulig selvbruk. Takene er bade sgr-, gst-
og vestvendte er godt egnet for plassering av solceller. Peri dag er det ikke etablert en
Igsning for fordeling av stremmen til hver leilighet, men det er en Igsning pa dette som er
ute pa hgring og det antas at en Igsning vil komme pa plass i Igpet av kort tid.

Besparelser:

Ved gnske om solceller ma flere leverandgrer kontaktes for innhenting av konkrete tilbud og
ngyaktige dimensjonering av passende anlegg. Klima- og energifondet stgtter investeringer
til solcelleanleggi Oslo med inntil 35% av godkjente kostnader.

Energibesparelse: 50 000 |kWh/ar
Redusert CO,-utslipp med dette tiltaket blir: 20,3 |tonn/ar
@konomi
INVESTERINGSKOSTNAD: Kommentar:
Utstyr og montering 700000 kroner Prisen er basert pa tidligere innhentede
Prosjektadministrasjon 150000 kroner pristilbud fra lignende prosjekter
Uforutsett 150000 kroner
Sum kostnad 1000000 kroner
MVA 250000 kroner
Solcelletilskuddet - 350000
Total kostnad 900000 kroner
LONNSOMHET:
Kalkulasjonsrente: 5%
@konomisk levetid: 30 ar
Energipris Naverdi Inntjeningstid
0,8 kr/kWh - 285102 kr - ar
1 kr/kWh - 131377 kr 47,2 ar
1,5 kr/kWh 252934 kr 18,8 ar
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6.3 Tiltak 3 — Sparetiltak for beboere

Sparetiltak for beboere

Dagens tilstand:

Det finnes en rekke sma sparetiltak beboere selv kan utfgre. Ved at styret bidrar med informasjon
om hvordan teknologi fungerer og rette fokus pa enkle sparetiltak, kan boligssameiet samlet
redusere betydelig med energi.

Beskrivelse av tiltak:

Energifordelingi en typisk leilighet:

Romoppvarming (58%). Tiltak: Kort lufting om vinteren. For hver grad man senker innetemperaturen
sparer man 5% pa energiforbruk til varme.

Varmtvann (22%). Tiltak: Installere sparedusj. En vanlig dusj bruker opp til 20 liter i minuttet, mens
en sparedusj reduserer forbruket til 6-10 liter i minuttet. Med en energipris pa 2 kr/kWh tilsvarer
dette en besparelse pa rundt 300 kr/maned per person med én dusj i dggnet.

Teknisk utstyr (12%). Tiltak: Vaere bevisst pa at det a velge energieffektivt utstyr ndr man skal kjgpe
noe nytt kan spare mye kostnader pa lang sikt.

Belysning (8%). Tiltak: Skru av lyseti rommene man ikke oppholder segi. Velg energieffektive
paerer (LED) ved kj@p av ny belysning.

Besparelser:
Besparelsespotensialet ved a gjennomfgre mindre sparetiltak ligger trolig mellom 0-20%, avhengig
av hva som gjgres. | Isnnsomhetsberegningene er det satt 2%.

Tekniske data:

Totalt energiforbruk: E= 1142 666 |kWh/ar
Prosent besparelse: a= 5%
Energibesparelse: 57 133 |kWh/ar
Redusert CO,-utslipp med dette tiltaket blir: 12,6 |tonn/ar
@Pkonomi
INVESTERINGSKOSTNAD:
Utstyr og montering 50000 kroner |lgnnsomhetsberegningene erdetkun inkludert
Prosjektadministrasjon kroner  kostnader styret vil ha med a etablere et infoskriv
Uforutsett kroner  til beboerne.
Sum kostnad 50000 kroner
MVA 12500 kroner
Enovastgtte kroner
Total kostnad 62500 kroner
LONNSOMHET:
Kalkulasjonsrente: 5%
@konomisk levetid: 30 ar
Energipris Naverdi Inntjeningstid
0,8 kr/kWh 640123 kr 1,5 ar
1 kr/kWh 815779 kr 1,2 ar
1,5 kr/kWh 1254918 kr 0,8 ar
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6.4 Tiltak 4 — Ventilasjon med varmegjenvinning

Ventilasjon med varmegjenvinning

Dagens tilstand:

Leilighetene ventileres i dag av naturlig ventilasjon. Boligen mottar frisk luft via veggmonterte
ventiler og luftespalter pa vinduer, mens avtrekket fgres ut pa baderom og kjgkken. Det er flere
leiligheter som i dag ikke benytter de veggmonterte ventilene, da de for eksempel har blitt skjult
bak ny kledning i leiligheten. Det er ikke luftespalter pa opprinnelige vinduer. Manglende tilluft gir
darlig avtrekk pa bad og kjgkken samt darlig inneklima.

Beskrivelse av tiltak:

Det anbefales a reetablere tilluftsventilene pa soverom og bad i de leilighetene som ikke har
dette. Videre kan det monteres romventilatorer med varmegjenvinning, som eksempelvis Flexit
Roomie Dual. Disse enhetene har tre forskjellige hastighetstrinn, og er sveert stillegdende pa
laveste hastighet. Det legges til grunn at tiltaket giennomfgres som et fellesprosjekt i sameiet, der
hver beboer kan velge om de vil ta denne investeringen eller ikke. | Isnnsomhetsberegningene tas
det utgangspunkt i at det giennomfgres hos alle.

Besparelser:
Tekniske data:

Luftens varmekapasitet: C= 0,33|Wh/mK
Graddager: G= 3761 |dggn K
Luftmengde fgr: Ligr= 9300 |m3/h
Luftmengde etter: Letter= 9300 |m3/h
Varmegjenvinning fgr: Negr= 0%
Varmegjenvinning etter: Netter= 70 %

SFP fgr: SFPy= 0/kw/m?/s
SFP etter: SFPutter= 0,5/kW/m?/s
Andel av aret i drift fgr: A= 100 %

Andel av aret i drift etter: Aetter= 100 %

AE 3rme=C-L-G-24-a (1'“)/1000
AE jgre=SFP- L-a-8760/3600
Energibesparelse:

182599 |kWh/ar
Redusert CO,-utslipp med dette tiltaket blir: 74,0 |tonn/ar

@Pkonomi
INVESTERINGSKOSTNAD:
Utstyr og montering
Prosjektadministrasjon
Uforutsett 100 000 kroner

Kommentar:
4 400 000 kroner 2 stk romventilatorer i hver leilighet

100 000 kroner

Sum kostnad 4 600000 kroner
MVA 1150000 kroner
Enovastgtte kroner

Total kostnad 5750000 kroner

LONNSOMHET:
Kalkulasjonsrente: 5%
@konomisk levetid: 30 ar
Energipris Naverdi Inntjeningstid
0,8 kr/kWh -3504 403 kr - ar
1 kr/kWh -2943 003 kr - ar
1,5 kr/kWh -1539505 kr - ar

#SIHH usbl
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6.5 Tiltak 5 - Utskifting av vinduer og balkongdgrer

Utskiftning vinduer og dgrer

Dagens tilstand:

Leilighetene har stort sett 3-lags vinduer samt balkongdgrer fra 1984 og begynner dermed i
narme seg slutten av sin levetid som er antatt 30-40 ar. Vinduene i oppgangene samt er fra 1984,
noen ble skiftet uti 2008. Kjellervinduer byttet ut i 2008. Det er i simuleringene benyttet en u-
verdi pa 1,8 W/m2K for vinduer.

Beskrivelse av tiltak:

Dagens balkongdgr og vindu mot balkong har ikke en tilfredsstillende isolasjonsevne og
forarsaker dermed ungdvendig stort varmetap. Nye vinduer kan bekles bade med tradisjonelt
treverk eller aluminium. Aluminium krever betydelig mindre vedlikehold, men er noe dyrere i
innkj@p. Antatt u-verdi pa nye vinduer og verandadgrer, inkl. karm og ramme, er satt til 1,2

W/m?K i SIMIEN-modellen da det er som minimumsnivaet i TEK17. U-verdi pa nye ytterdgrer er
satt til 0,8 W/mzK. Totalt er det rundt 1000 m? vindus og dgrarealer.

Besparelser:
Energibesparelsen er simulert i SIMIEN

Energibesparelse: 92 000 |kWh/ar
Redusert CO,-utslipp med dette tiltaket blir: 16,1 |tonn/ar
@konomi
INVESTERINGSKOSTNAD: Kommentar:
Utstyr og montering 15800000 kroner Ilgnnsomhetsberegningene erdet brukt
Prosjektadministrasjon 800000 kroner  anslagsvise tall pa 15.800 kr/m?
Uforutsett 800000 kroner
Sum kostnad 17400000 kroner
MVA 4350000 kroner
Klimatilskudd - 750000 kroner Oslokommune stgtter utskiftning av vinduer
Total kostnad 21000000 kroner med 750 kr/m?
LONNSOMHET:
Kalkulasjonsrente: 5%
@konomisk levetid: 30 ar
Energipris Naverdi Inntjeningstid
0,8 kr/kWh - 19868 588 kr - ar
1 kr/kWh -19585735 kr - ar
1,5 kr/kWh - 18878602 kr - ar
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7/ Oppsummering

Tiltak Energipris Naverdi (kr)  Inntjeningstid (ar)
(ere/kWh)
Tiltak 1 —Varmepumpe med 80 - 1169217 45,4
bergvarme 100 669 604 25,6
150 5 266 656 13,2
Tiltak 2 — Solceller pa tak 80 - 285102 -
100 - 131377 47,2
150 252934 18,8
Tiltak 3 — Sparetiltak for 80 640 123 1,5
beboere 100 815 779 1,2
150 1254918 0,8
Tiltak 4 — Ventilasjon med 80 -3504 403 -
varmegjenvinning 100 -2943 003 -
150 - 1539 505 -
Tiltak 5 — Utskiftning vinduer 80 - 19 868 588 -
og balkongdgrer 100 - 19 585 735 -
150 -18 878 602 -

Tabell 1: Oppsummering lgnnsomhetsberegning

Tabell 1 viser en oppsummering av Ignnsomhetsberegningen som er gjort for de ulike tiltakene. Nar
det ikke er oppfgrt inntjeningstid betyr det at kostnadsbesparelsen ved redusert energiforbruk ikke
vil veie opp for investeringskostnaden over tiltakets levetid. Det skal samtidig nevnes at det er en del
usikkerhet rundt kostnadene, og ved innhenting av konkrete pristilbud kan prisen bade bli lavere og
hgyere enn det som er oppfert i denne rapporten. Uavhengig av Ignnsomhet kan noen av tiltakene
veere aktuelle 3 gjennomfgre uansett, da de kan bidra til en verdigkning av bygget og modernisering
av de tekniske anleggene.

Prioritert rekkefglge for energieffektiviseringstiltakene er som vist i Tabell 1.

Tiltak 1 - Varmepumpe med bergvarme er vurdert som et Ignnsomt tiltak for borettslaget. Dersom
borettslaget gnsker a gjennomfgre tiltaket bgr det avklares med netteier om strgmkapasiteten i
omradet. Dersom kapasiteten ma gkes kan det medfgre et anleggsbidrag for borettslaget. For a fa en
riktig pris pa prosjektet anbefales det a utarbeide en prosjektbeskrivelse og tilbudsdokumenter som
sendes ut til relevante entreprengrer med erfaring med lignende prosjekter. USBL og SIHH kan veere
behjelpelig med a utarbeide tilbudsdokumenter, giennomfgre tilbudsevaluering samt kontrahering
med valgt entreprengr.

Tiltak 2 — Solceller pa tak er ogsa vurdert a vaere et Ipnnsomt tiltak. Dersom det er planlagt
utskiftning av tak i Igpet av de naermeste arene, bgr man avvente med tiltaket til etter dette. Det ma
ogsa gjgres en vurdering av baereevnen til taket fgr man monterer nye solceller. De fleste
leverandgrer av solceller kan gjgre en slik vurdering.

Tiltak 3 — Sparetiltak for beboere innebzerer at styret sender ut info til alle beboerne om potensialet
og viktigheten av a redusere energiforbruk der det er mulig. @kt bevissthet bidrar til at stgrre og
mindre tiltak giennomfgres, noe som kommer beboere og borettslaget til gode.

Tiltak 4 — Ventilasjon med varmegjenvinning anbefales gjennomfgrt som en del av 8 bedre inneklima
i leilighetene, og er ikke gkonomisk Ignnsomt i seg selv. Det er sveert begrensede tilluftsmuligheter i
mange av leilighetene. Ingen av vinduene har luftespalter, og mange av de opprinnelige
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tilluftsventilene pa fasadene er i dag skjult bak ny kledning innvendig. Lite tilluft gir ogsa darlig
avtrekk pa baderom som kan fgre til fuktskader og andre problemer. Det anbefales at borettslaget
kjgrer et prosjekt for gjenapning av alle eksisterende tilluftventiler, og i den sammenheng kan
beboerne selv velge om de vil montere nye romventilatorer.

Tiltak 5 - Utskifting av vinduer og balkongdgrer vil ikke vaere et Ignnsomt tiltak i seg selv, men bgr
giennomfgres som en del av generelt vedlikehold. Ved gjennomfgring av prosjektet bgr alle vinduer
og dgrer som ikke tilfredsstiller TEK17 skiftes ut.




Mgllebakken borettslag

Energikartlegging

Vedlegg 1 — Resultater fra SIMIEN-simulering

Fordeling energibudsjett

[Ed

Romoppvarming
Varmebatterier
WVarmtvann

Hot fill hvitevarer
Vifter

Pumper
Belysning
Teknisk utstyr
Romkjeling
Kjelebatterier
Totalt

Romoppvarming 57,7 %

Varmtvann 21,5 %

Belysning 8,2 %

Teknisk utstyr 12,6 %

6591473 kWh
0.0 kWh
2453981 kWh
0.0 kWh

0.0 kWh

0.0 kWh
937903 kKWh
1443304 kKWh
0.0 kWh

0.0 kWh
1142666.1 kK\Wh

-
CRE | I | |
‘*PS |
[ 4

@ Siing. Haga og Hougseth A5

usbl

For deg og ditt hjem
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KONTAKT

TELEFON:
416 23 700

E-POST:
styrelederoslo@gmail.com

CATHRINE
KARLSEN

Bistand som styreleder, autoriset regnskapsfarer og radgiver

ARBEIDSERFARING

1.3.2022 - d.d., Ekstern styreleder og selvstendig nceringsdrivende
Styreleder for 6 boligselskaper og har dette som kjernevirksomhet.

1.11.2018- 28.2.2022 Regionleder Oslo, Boligbyggelaget Usbl
@konomi og budsjett, totalansvar for kundene i Oslo, salg og
personalansvar for teamledere og avdelingen.

2014 - 2018 Teamleder nye kunder/ autorisert regnskapsferer
Boligbyggelaget Usbl

Resultat- og personalansvar for team nye boligselskaper, egen portefglje,
leder for salgskoordinering og kvalitetskontroll pa regnskap.

2012 - 2014 Radgiver/ autorisert regnskapsferer Boligbyggelaget
Usbl

Radgivning til egen kundeportefglje i tillegg til nye kunder,
kvalitetskontroll, arsmgter m.m.

2010 - 2012 Autorisert regnskapsferer, Boligbyggelaget Usbl
Regnskapsportefglje, kvalitetskontroll m.m.

2009-2010 Regnskapsfgrer Autozentrum
Regnskap, l@nn, rapporter for kunder

2008- 2009 Regnskapsfgrer, Consis Oslo AS
Regnskap a-g¢ for kundeportefglje

UTDANNING:
2008 - 2010 Handelshgyskolen Bl i Oslo
Deltidstudier- Bachelorgrad Regnskap- autorisert regnskapsfgrer

2006 — 2009 Handelshgyskolen Bl i Oslo
Bachelorgrad i Eiendomsmegling



Avtale ekstern styreleder

Mellom Mgllebakken Borettslag org. nr. 983 816 223 og Cathrine Karlsen er det inngatt fglgende
avtale;

1. Oppdragets varighet

Cathrine Karlsen velges som ekstern styreleder for Mgllebakken Borettslag for en periode fra ordinzer
generalforsamling mai 2023 til ordinaer generalforsamling i 2025. Det gjelder en gjensidig
oppsigelsesfrist pa 3 maneder, dog slik at oppsigelse fra borettslagets side forutsetter at det velges
ny styreleder pa en generalforsamling. Det er ikke ngdvendig med oppsigelse fra partene i
forbindelse med utlgp av valgperioden.

2. Oppdragets art

Styreleder skal i samarbeid med resten av styret lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak pa generalforsamlingen for eiernes beste. Det pafglger et saerskilt ansvar for oppfelgning av
boligselskapets gkonomi, organisering av styrearbeidet, tilrettelegging og igangsetting av prosjekter,
og kontroll av boligselskapets virksomhet (herunder HMS).

e Styreleder skal forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinzere og
ekstraordinaere generalforsamlinger.

e Styreleder har et saerskilt ansvar for utarbeidelse av borettslagets budsjett, og skal legge
frem forslag om eventuell regulering av felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

e Styreleder har ansvar for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.

e Styreleder sgrger for a oppdatere info pa evt. nettside og ellers sgrge for god kommunikasjon
i borettslaget mellom styret og de som bor der.

e Styreleder utarbeider forslag til arsmelding pa vegne av styret.

e Styreleder sgrger for eventuelle endringer av opplysningene om boligselskapet i
foretaksregisteret.

e Styreleder skal anvise og betale fakturaer for laget sammen med ett annet styremedlem.

e Styreleder har et saerskilt ansvar for rapportering til offentlig myndighet, fglge opp
leverandgrer og borettslagets forretningsfgrer.

e Styreleder skal motta borettslagets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra
eiere og leietakere mv, og s@rger for behandling i styremgte der dette er ngdvendig.

e Styreleder skal benytte sitt eget kontorlokale med utstyr, telefon, mobiltelefon mv.

e Styreleder skal fortlgpende gjennomga og vurdere Igpende rammeavtaler/leveranser for a
sikre et forsvarlig kostnadsniva.

3. Forutsetninger for oppdraget
Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp intern
avtalt arbeidsfordeling.
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@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ leietakere sine muntlige henvendelser.

4. Honorar

Borettslaget betaler for oppdragets utfgrelse et styrehonorar til styreleder kr 13.300,- pr mnd.
Belgpet er mva-fritt, men borettslaget betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales
hver maned.

Oslo,

Mgllebakken Borettslag, styremedlem 1 Cathrine Karlsen

Mgllebakken Borettslag, styremedlem 2
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Ekstern Styreleder

BISTAND TIL BOLIGSELSKAPER- NYETABLERTE PROSJEKTER
ELLER ETABLERTE BORETTSLAG OG SAMEIER




Erfaring:

» Autorisert regnskapsfarer

» Rd&dgiveri mange ar for portefglie med
boligselskaper, store borettslag og sameier,
nybygg og kominasjonsbygg med bolig/ncering.

» Teamleder for et team som jobbet med kun nye
kunder, fra prosjekt og salg fil innflytting og drift

» Regionleder Oslo siste 3 drene med totalansvaret
for kundene for forretningsfaersel, drift og digitale
tienester

» Onsker fremover & jobbe direkte for boligselskaper,
utbyggere og nye prosjekter med god drift og
forvaltning




Ekstern

styreledelse

Mgte og dialog med styret, valgkomite eller andre |
forkant for & kartlegge behov og utarbeide et tfiloud

Ekstern profesjonell styreleder for boligselskapet etter
personlig valg pd generalforsamling eller
sameiermgte

Fast prising av styreledervervet — tilleggsfakturering
kun etter avtale

Gjensidig oppsigelsesfrist i valgperioden

Hovedansvar for styremater, rufiner, lapende
kontrakter, HMS, gkonomistyring, korrespondanse
mv.




Ekstern
styreledelse-

fordeler for
boligselskapet

God kvalitet i styrearbeidet og noen som har
kapasitet fil & ivareta driften, de som bor der og kan
gjennomfgre ngdvendig vedlikehold

Lang kompetanse, markedskunnskap og
fornandlingserfaring med innsparingsmuligheter for
daglig drift, samt nye og lgpende avtaler/prosjekter

God service og dialog for eiere/beboere (epost,
telefon henvendelser, egen nettside, god og korrekt
informasjon etc.)

Oppbygging av gode rutiner/systemer (lettere for
andre & overta i efterkant)

kompetanseheving pd @vrige styre- og
varamedlemmer




Arshjul for et boligselskap

Generalforsamling/
Arsmgte med

Budsjett og vedtak Organisere og
drsregnskap konstituere nytt
styre

Drift av bygget/
giennomgad alle

leverandgrer og Dugnad, beplanting,

uteomrdadet/lekeplass

avtaler
Vedlikehold/
HMS-plan Kommunikasjon/
informasjon beboere
Forsikrings- Bomiljz,
handtering oppgraderinger

Kurs, opplcering av styret Tett samarbeid med

vaktmester/driftsleder

Oppfelging restanser,
sikre potensielle
inntekter



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Mgllebakken borettslag onsdag 24.05.2023 kl. 18:00 -
Sagene skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Ola Kaspar Fort Henmo

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 26
Antall fremlagte fullmakter: 3
Totalt: 29

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav @ skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2023.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 300 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Sak 1 - Orientering energisparing Mgllebakken Borettslag

I Igpet av de siste to arene har prisene for energi gkt mye. Styret har av den grunn satt i
gang en prosess for & kartlegge mulige energieffektiviserende tiltak for & redusere
energikostnadene og karbonfotavtrykket. Det er allerede vedtatt at inntektene fra salg av
andel 134 skal vaere gremerket slike tiltak. Gevinst fra salg pa denne er 2 990 000.

Vedlagt er rapport fra energikartleggingen, og fglgende to saker foreslar vedtak som tar
prosjektet fremover.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.2 Sak 2 - Varmepumper med bergvarme

Forslagsstiller
Styret

Mgllebakken borettslag far i dag fjernvarme levert fra Hafslund Oslo Celsio.
Fjernvarmeprisen fglger stramprisen og har de siste arene vaert svaert hgy.

Ved & konvertere til bergvarmepumpe vil 8rlig innkjopt energi reduseres betraktelig. Arlig
fiernvarmeforbruk ligger pa rundt 900.000 kWh/ar for Mgllebakken borettslag, mens et
bergvarmepumpeanlegg vil ha et &rlig stremforbruk pa rundt 300.000 kWh/ar. Det vil si at
innkjgpt energi reduseres med rundt 2/3.

Prosjektet innebzerer at det ma etableres en brgnnpark utendgrs pa rundt 20
energibrgnner. Det vil medfgre en del gravearbeider utendgrs for 8 koble brgnnene
sammen og fgre de inn til teknisk rom. Etter prosjektet er gjennomfgrt vil uteomradene
reetableres til dagens tilstand, og det vil ikke bli noen synlige endringer annet enn ett eller
to kumlokk.

De nye varmepumpene kobles pa eksisterende varmeanlegg og erstatter dagens
fijernvarmesentral. Det vil trolig ikke vaere behov for 8 gjennomfgre noen tiltak i
leilighetene.

Prosjektet er forventet & koste mellom 8.000.000 - 10.000.000 kr, og har en forventet
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inntjeningstid p&@ mellom 12-18 &r. Ved innhenting av tilbud fra entreprengrer vil man fa
en mer konkret prosjektpris.

Vedtak krever 2/3 flertall.

Vedtak:
Ikke vedtatt.

5.3 Sak 3 - Solceller

Forslagsstiller
Styret

Taket i Mgllebakken borettslag er stort sett tekket med takstein. Taket er gst-vest-vendt
og er godt egnet for takmonterte solceller. Bygget er oppfgrt pd Gul liste som innebaerer
at det m3 sgkes og godkjennes pa forhand far et eventuelt prosjekt settes i gang.

Solcellene vil levere strgm til fellesstrgmanlegget i borettslaget. Dersom det monteres
bergvarmepumper, vil strammen fra solcellene kunne vaere med pa a drive disse. De kan
o0gsa levere til felles belysning eller eventuelle ladeplasser for elbil.

Ved montering av rundt 120 solcellepaneler vil man oppna en arlig produksjon pa rundt
50.000 kWh/ar. Et slikt anlegg er anslatt & koste rundt 900.000 - 1.200.000 inkludert
solcelletilskudd fra Oslo kommune. Forventet inntjeningstid er rundt 20-25 ar. Fgr et slikt
prosjekt kan iverksettes ma taket utredes. Tiltaket bgr ikke gjennomfgres dersom det er
planlagt utskiftning av tak i Igpet av de neste 20 rene.

Vedtak krever 2/3 flertall.

Vedtak:
Ikke vedtatt.

54 Sak 4 - Balkong

Forslagsstiller
Andelseier 65

Andelseier gnsker navn til en liste pa andre som gnsker @ bygge balkong og sgke
byggetillatelse fra Plan- og bygningsetaten med bakgrunn i liste. Dette vil gjelde
andelseiere som har endeleiligheter i den hgyeste delen av blokken, og andelseiere som
har leiligheter i T over kaféen. Andelseier har forhgrt seg med Byantikvaren som har
avslatt sgknad to ganger.

Vedtak:
Vedtatt med 26 stemmer for og 3 stemmer mot.

6. Valg

6.1 Valg av leder

Verv som styreleder er ledig. Ingen andelseiere har meldt interesse for vervet og styret
har hentet tilbud fra ekstern styreleder.

Vedtak:
Valgt ble: Cathrine Karlsen for 2 ar.
6.2 Valg av medlemmer til styret

Det blir to ledige verv i styret. Tre andelseiere har meldt interesse og stiller til valg

Sigurd Winsnes andel 48
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Silje Aune andel 37
Aida Zulic andel 127
Hakon Leinonen andel andel 131

Vedtak:
Valgt ble: H3kon Leinonen for 2 &r.

Valgt ble: Silje Aune for 2 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Det blir to ledige verv som varamedlem i styret. En andelseier har meldt seg til dette
vervet.

Ingrid Madland andel 44

Vedtak:
Valgt ble: Ingrid Madland for 1 ar.

Valgt ble: Sigurd Winsnes for 1 ar.

/s/Ane Bergseth

/s/ Ola Kaspar Fort Henmo
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M@LLEBAKKEN BORETTSLAG

ORDENSREGLER

REVIDERT OG VEDTATT AV GENERALFORSAMLINGEN 14.05.2021

1 STOY

a. Det skal vaere absolutt ro i leiligheter, bakgard og gvrige fellesarealer mellom kl. 23:00 og 08:00. Ellers i dggnet skal
man ikke vaere til ungdig sjenanse.

b. Ved eventuelle festligheter skal naboer varsles senest dagen fgr med infoskriv i oppgangen.

c. Sendager og helligdager skal ingen form for stgyende arbeide/oppussing forekomme.
Oppussingsaktiviteter som stgyer (for eksempel boring i mur) er kun tillatt mandag til fredag i tidsrommet mellom kI.
08:00 og 20:00, og Igrdager mellom kl 08:00 og 18:00. Det oppfordres ellers til sunn fornuft og at man tas hensyn til
naboer.

e. Ved oppussing over flere dager skal naboer varsles senest dagen fgr med infoskriv i oppgangen.

2 HUSDYR

a. Husdyr er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

b. Klage pa husdyr er a betrakte som klage pa beboer.

3 AVFALL

a. Seppelposer skal knyttes igjen/lukkes og kastes i avfallscontainer for restavfall.

b. Papiravfall skal rives i mindre biter og skal kastes i avfallscontainer for papiravfall.

c. Annet avfall, som f.eks. inventar, hvitevarer, materialer, er det ikke tillatt & kaste i avfallscontainerne eller hensette
ellers pa borettslagets eiendom. Hver enkelt beboer ma selv sgrge for bortkjgring av slikt avfall, eller bestille
container, og selv bekoste dette. Eventuelle overtredelser vil bli politianmeldt!

4 FELLESVASKERI

a. Vaskeriet er en abonnementstjeneste som kan benyttes mandag til sendag mellom kl. 08:00 og 23:00.

b. Alle er solidarisk ansvarlige for a holde vaskeriet rent og ryddig.

c. For a unnga skade pa vaskemaskinene ma lommer tsmmes for gjenstander, og BH med spiler ma legges i vaskepose.

d. Ved hver bruk av tgrketromler ma lofilter rengjgres.

5 LOFT, KJELLERE OG OPPGANGER

a. Alle leiligheter har tilhgrende boder pa loft og i kjeller. Bodene er merket med andelsnummer.

b. Hvis noen beslaglegger en bod som tilhgrer andre, kan lasen bli fijernet og boden tgmt uten varsel.

c. Nederst i oppganger som har plass til det kan man sette fra seg barnevogn eller rullator, safremt det ikke er til hinder

for remning ved eventuell brann.

d. Deter ikke tillatt & hensette sykler, leker og andre gjenstander i oppganger, pa loft eller i kjellere. Man kan benytte
seg av sykkelboder, sykkelstativ i bakgarden eller egne boder. Eventuelle overtredelser kan medfgre fjerning uten
varsel.

e. Rgyking innendgrs i fellesarealene er ikke tillatt.

f.  Reyking er ikke tillatt foran oppganger eller under vinduer

g. Det er ikke tillatt 8 oppbevare brannfarlig stoff, for eksempel gass, pa loft eller kjeller.

6 PARABOL
a. Det er ikke tillatt 3 ha egne parabolantenner pa fasade, brannbalkonger eller i fellesareal for gvrig. Ved eventuelle
skader pa bygningsmasse eller annet, som fglge av parabolantenner, vil omkostninger bli palagt den enkelte beboer.

7 BRANNBALKONGER

a. Enbrannbalkong er en sikkerhetsinnretning som skal sikre fri remning ved brann og andre ngdsituasjoner.
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b. Pabrannbalkongene er det ikke tillatt med skillevegger eller gjenstander som kan hindre fri remning eller medfgre
fare for personer eller gjenstander under brannbalkongene.
c. Regyking er ikke tillatt pa brannbalkongene.

8 BYGNINGSTEKNISKE FORANDRINGER

a. Bygningstekniske forandringer ma sgkes om hos Plan- og bygningsetaten der dette kreves

b. Endringer i vatrom, rgrarbeider og elektrisk anlegg krever bruk av autorisert handverker. Skal man rehabilitere bad
eller flislegge gulv ma sluk og klemring skiftes etter gjeldende vatromsnorm.

c. Rehabilitering av bad og kjgkken ma skje pa en slik mate at borettslaget pa et senere tidspunkt kan ga inn og skifte
soilrgr.
Eventuell skade pa bygningsmassen vil medfgre erstatningsansvar.

e. Ved eventuell rehabilitering uten a fglge overnevnte regler patar borettslaget seg ikke noe vedlikeholdsansvar.

9 DUGNAD

a. Borettslaget giennomfgrer arlige dugnader var og hgst, og disse varsles i god tid. Idéen med dugnad er at alle tar et
tak sammen for en billig oppgradering av bomiljget.

b. Alle beboere oppfordres til 3 stille pa minst én dugnad hvert ar. Styret vil tilstrebe a tilpasse arbeidsoppgaver til den
enkeltes situasjon. Har man ikke anledning til a stille grunnet sykdom eller annet fraveer, kan slektning/bekjent stille i
beboers sted.

f.  Alle andelseiere belastes et arlig dugnadstillegg fastsatt av styret. Med disse inntektene kan styret leie inn
arbeidskraft til 3 giennomfgre oppgaver som ikke blir utfgrt pa dugnad.

g. Registrert deltakelse pa minst én dugnad i aret, med arbeidsoppgaver tildelt av styret, gir rett til tilbakebetaling av
dugnadstillegg ved slutten av aret.

10 BRUK AV GARDSROM

a. Sneiper, papir og annet spppel skal ikke kastes i fellesarealet.
Det er ikke tillatt 3 mate fugler eller kaste mat ut av vinduet.

c. Deter ikke tillatt & parkere kjgretgy i bakgarden. Kontroller utfgres av eksternt firma. Parkeringstillatelser ved
midlertidige behov kan utstedes av styret.

11 BRANNSIKKERHET

a. Alle leiligheter skal ha tilstrekkelig varsle- og slukkeutstyr, og utstyret som benyttes skal tilhgre borettslaget. Dette
for a sikre ngdvendig kontroll og utskiftninger. Det skal vaere montert 1 eller 2 rgykvarslere per leilighet, og hver
leilighet skal ha brannslange eller brannslukningsapparat. Utstyr som tilhgrer borettslaget skal ikke fjernes fra
leiligheten. Dersom det oppdages avvik ma styret fa beskjed.

b. Dersom det er gnskelig a fierne brannslange ved for eksempel oppussing, plikter andelseier a ta kontakt med styret
for a fa erstattet denne med et brannslukningsapparat tilhgrende borettslaget. Denne kostnaden ma andelseier
dekke.

c. Andelseier plikter a utfgre ngdvendig vedlikehold pa varsle- og slukkeutstyr.

d. Alle beboere plikter a gjgre seg kjent med branninstruks og panel for rgykvarslere i fellesomradene som henger i
hver oppgang.

12 GENERELT
a. Oppslag, meldinger og info pa e-mail fra styret skal betraktes som ordensregler.
b. Ved brudd pa nevnte ordensregler vil gkonomiske omkostninger bli belastet den enkelte andelseier.
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Vedtekter
for

Mogllebakken Borettslag org nr 983 816 223

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 6.august 2001.
Endringer:

e 10. juni 2009

e 10.mai 2017

e 14.mai 2018

e 10.september 2020

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Mgllebakken Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget skal ha en forretningsfgrer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal
a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen f@r godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til 8 erverve andelen.

3 Forkjppsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre, i mer enn 30
deégn i lgpet av ett ar.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar.
- andelseieren er en juridisk person.



- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett oppeller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68 eller
husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og tilhgrende arealer i forsvarlig stand.

(2) Andelseieren skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inkludert
vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom skal brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av rer, sluk, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inkludert vannklosett og vasker, radiatorer med tilkoblingsrg@r, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(4) Den enkelte andelseier har ogsa ansvar for utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen.

(5) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa brannbalkong.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
hvis ngdvendig.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §5-22, fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt.
Dersom palegget ikke er etterkommet innen fristen, kan andelen kreves solgt etter reglene om
tvangssalg i borettslagsloven § 4-8.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer, med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 pke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. All kommunikasjon mellom styret og borettslagets
eiere foregar per mail. Det er den enkelte eier sitt ansvar at styret har riktig mail til enhver tid.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager.

* All kommunikasjon mellom styret og borettslagets eiere foregar per mail. Det er den
enkelte eier sitt ansvar at styret har riktig mail til enhver tid.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare klart angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling:
- Arsrapport fra styret legges frem til orientering
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder, som ikke trenger a vaere andelseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen, selv om andelseieren har flere andeler. Hver
andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre



saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen, med mindre alle andelseierne i borettslaget
samtykker og ikke annet fglger av saerskilt lovhjemmel.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende overfor til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & hindre at uvedkommende far
tilgang til det de har fatt kjennskap til i virksomheten til laget om noens personlige forhold. Dette
gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier hemmelighet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 Forholdet til borettslovene

11-1 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, jf
lov om boligbyggelag av samme dato.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Schala & Partners avd. Torshov

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 66240115

Adresse Sandakerveien 10H
Postnr. 0473 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du 2017 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei X Ja

boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Jorgen Etternavn Hedenstad

Selger 2 Fornavn Kristine Etternavn Nilsen Hedenstad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Byttet blandebatteri i dusj underskap pa bad.
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Ukjent

Redegjer for hva som Fasaden til hele bygget har blitt pusset opp i nyere tid, men fgr vi kjgpte leiligheten
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei J]a Kemmen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Sandakerveien 10H

Nabolaget Ringnes park/Sagene bad - vurdert av 175 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Voyenbrua 1min %
Linje 28 0.1 km
@ Biermanns gate 4 min %
Linje 11,12, 18 0.3 km
© Carl Berners plass 20 min #
Linje 5 1.4 km
@ Grefsen stasjon 24 min #
Linje RE30, R31 1.9 km
8@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.7 km
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 4 min £
527 elever, 28 klasser 0.3 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 6 min 4
320 elever, 22 klasser 0.5 km
Grunerlgkka skole (1-7 kl.) 10 min %
535 elever, 23 klasser 0.8 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 21 min #
472 elever, 30 klasser 1.6 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 21 min #
417 elever, 28 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 10 min £
600 elever, 20 klasser 0.8 km
Elvebakken videregdende skole 24 min %
576 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

A Naboskapet
“% Hegflige 55/100

Aldersfordeling

39.3%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Ringnes park/Sagene bad 1778 1183
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Sagene barnehage (1-4 ar) 2 min &
27 barn 0.2 km
Myrens Doremi barnehage (1-5 ar) 3 min &
66 barn 0.2 km
Hallenparken barnehage (0-5 ar) 5 min 4
85 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Torshov 3 min #
Post i butikk 0.2 km
Bunnpris President 5 min %
Sendagsépent 0.4 km




Primaere transportmidler

B 1. Trikk
A 2.Gé&ende

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
“Y Meget bra 87/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

Sport

@ Sagene skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.3 km

@ Hallenhagen 5 min %
Ballspill 0.4 km

& Sagene Squash Senter 5 min &

& Myrens Sportssenter 6 min A

Boligmasse

B 98% blokk
2% annet

«Trivelig omrédde avskjermet fra
trafikkstgy med Akerselva som
naermeste nabo»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 11 min %
@ Apotek 1 Torshov 3 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
28% 6-12 ar

B 10% 13-15 ar

B 7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 61%

B Ringnes park/Sagene bad
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Schala & Partners Eiendomsmegling Torshov AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Sandakerveien 10H

Nabolaget Ringnes park/Sagene bad - vurdert av 175 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

Va@yenbrua 1 min #
Linje 28 0.1 km

Biermanns gate 4 min %
Linje 11,12, 18 0.3 km

Carl Berners plass 20 min #
Linje 5 1.4 km

Grefsen stasjon 24 min #
Linje RE30, R31 1.9 km

Oslo S 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.7 km

Skoler

Sagene skole (1-10 kl.) 4 min &
527 elever, 28 klasser 0.3 km

Lilleborg skole (1-7 Kl.) 6 min &
320 elever, 22 klasser 0.5 km

Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 10 min #
535 elever, 23 klasser 0.8 km

Voldslgkka skole (8-10 kl.) 21 min #
472 elever, 30 klasser 1.6 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 21 min %
417 elever, 28 klasser 1.6 km

Foss videregaende skole 10 min #
600 elever, 20 klasser 0.8 km

Elvebakken videregaende skole 24 min %
576 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Hoflige 55/100

Aldersfordeling

P D\c :
N 0N -
'(o . Lr).

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
. Ringnes park/Sagene bad 1778 1183

[l Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Sagene barnehage (1-4 ar)
27 barn

Myrens Doremi barnehage (1-5 ar)
66 barn

Hallenparken barnehage (0-5 ér)
85 barn

Dagligvare

Rema 1000 Torshov
Post i butikk

Bunnpris President
Sendagsépent

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Schala & Partners Eiendomsmegling Torshov AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=%

Oslo

Dato: 13.03.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Haydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 128000/ 86486846 Deres ref.: 43270/ ESKIHAGE

Adresse: SANDAKERVEIEN 10H

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/227

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park - ———=——= RpRegulertHgyde
65 - Spesialomrade privat vei
70 - Felles avkjgrsel ~ ______ Regulert eiendomsgrense
110 - Bolig m.tilh. anlegg ———— —— Grense for bebyggelse
130 - Kontor m.tilh.anlegg
140 - Bolig/forr./kontor
142 - Forr./kontor/industri
145 - Forr./industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan

— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
——————— Frisiktlinje
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn ————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi T Inn-/utkjering
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

452 - Lek/opphold/sport

1541 - Vannforsyningsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

70/, 663 - Spesialomrade bevaring industri
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V777777, 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

I 11 1 | RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

. U \U RpSikringSone
= « = . =— RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= == == Plangrense (ny lov)
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Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 128000/ 86486846 Deres ref.: 43270/ ESKIHAGE
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- Reguleringsplan: Se reg.best.
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Adresse: SANDAKERVEIEN 10H
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Deres ref.: 43270/ ESKIHAGE

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled
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- Smabathavn, fremtidig
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Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
[ SN —— |

pspiepiepphosiin

i/_/- | H310_1 - KvikKleire
(S R A |

et

i// I H310_2 - Steinsprang
(S " A |

it

i/_/- | H320_1 - Stormflo

(S " A |

el

i// | H320_2 - Elveflom

(S " A |

it

///i H390 - Deponi

(S (Y A |



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Sandakerveien 10H
0473 OSLO
Gnr./Bnr.: 225/227
Andelsnr. : 29
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 60 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 60 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 20.03.2024 :

Signatur inspektar:  Kristian Nohr
Mobil: 90674780

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15053847, Sandakerveien 10H, 0473 OSLO Side 2/13



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 20.03.2024 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15053847 Gate/vei adresse Sandakerveien 10H
Meglerforetakets oppdragsnummer | 66-24-0115 Postnummer/sted 0473 OSLO
Hjemmelshaver/selger ﬁegg::slt-ila%denstad/Krlstme Nilsen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Kristian Nohr Gnr./Bnr.: 225/227

Tilstede pa befaringen Kristine Nilsen Hedenstad Andelsnr. 29

Utvendige snadekte flater Ja Borettslag / Sameie Mellebakken Borettslag
Utetemperatur 0°C Tomt Eiet tomt: 4653 m?
Rapportdato 03.06.2024 16:33

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 1936 | ’

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Mgllebakken Borettslag, beliggende | bydel Sagene i Oslo kommune. Borettslaget bestar av 146 leiligheter og 1
naeringslokale fordelt pa 12 oppganger. Tomt for borettslaget opparbeidet med blandt annet asfalterte adkomstveier, busker, traer, diverse
beplantning, grentarealer og sittegrupper.

Boligbygg over 8 etasjer samt kjeller. Betongplate mot grunn. Grunnmur og baerende konstruksjoner av mur/ betong. Utvendig fasade med pusset
og malt mur. Tilnaermet flat takkonstruksjon tekket med papp/ membran (lkke besiktiget). Leiligheten har brann og lydklassifisert entréder. Vinduer
og balkongder fra ukjent arstall med to-lags glass. Vindu i et soverom fra 2009 med tre-lags glass. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann og
oppvarming. Fjernvarme til radiatorer. Gulvvarme pa bad. Naturlig oppdriftsventilasjon | leiligheten.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje. Adkomst via felles trappeoppgang med heis. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten bestar av entré, bad, to soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.
Utgang fra soverom til felles brannbalkong.

| tillegg disponerer leiligheten en loftsbod og en kjellerbod (BRA-e), samt et skap for oppbevaring plassert i kjeller.

EIENDOM | 15053847, Sandakerveien 10H, 0473 OSLO Side 4/13



Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom O Ventilasjon 8

O Saniteerutstyr / innredning 8
Kjgkken O Ventilasjon 8

O Vannrar 8
Etasjeskiller - 3 etasje. O Skjevhetsmaling 9
Tekniske _anlegg, VVS O
Gt som o nkiudert 1 andre. Ventiasjon 9
rom)

G Vannbaren varme 9
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Dgrer og vinduer G Vinduer 10

EIENDOM | 15053847, Sandakerveien 10H, 0473 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Leilighet (BRA - i) (BRA - &) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 3 E
Bod.
3 etasje 54 =

Entré, bad, to
soverom og stue
med apen
kjgkkenlgsning.

Kjeller 3 3

Bod og skap for
oppbevaring.

SUM 54 6 60

Total bruksareal: 60 m?

Kommentar til areal
En kjellerboder pa 2 m2 og et skap for oppbevaring plassert i kjeller pa 1 m2 (0,6 m2) (BRA-e).

En loftsbod pa 3 m2 (BRA-e).

Leiligheten inneholder 53 m2 P-ROM og 1 m2 S-ROM. S-ROM bestéar av innvendig kott.
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Rapport

Vatrom

Bad oppgradert | regi av borettslaget i 2010. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himling med innfelte downlights.
Servantskap med ovenpaliggende servant og ett-greps armatur. Speilskap og stikkontakt over servant. Dusjhjerne med innfellbare glassderer og to-
greps armatur. Vegghengt toalett. Vannrgr av typen kobber og rar-i-rgr system og synlige avlgpsrar i plast. Inspeksjonsluke i himling med tilgang til
fordelerstamme for rar-i-rgr system og stoppekraner. Avtrekksventil | himling, naturlig ventilasjon. Opplegg for vaskemaskin.

O T1G1

G 1G2

G TGIU

Kjokken

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Overflater vegger

Fallforhold (gulv)

Ventilasjon

Saniteerutstyr / innredning

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger. Fuger bgr rengjgres/fornyes.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 29 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

Apen kjokkenlgsning i stue. Kkjgkkeninnredning fra varierende &rstall. Innredning med hvite slette fronter. Benkeplate av treverk med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal og to-greps armatur. Fliser, belysning og stikkontakt over kjgkkenbenk. Integrert koketopp, komfyr, kjgleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator over koketopp med kulffilter. Vannrgr av typen ror-i-rgr system og synlige avlgpsrer i plast. Brannslange | kjskkenbenk.

O 1G1

G 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Innredning

Ventilasjon

Vannrgr

Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfare gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rgr-i-rgr system forarsake fglgeskader.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med originale tregulv. Malte vegg og himlingsflater. Originale innvendige derer, nyere der til bad. Skyvedersgarderobe i et soverom.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer

ﬂ Overflater gulv ‘ Originale tregulv fra byggear fremstar med noe slitasje.

ﬁ Innerdgrer ‘ Originale innvendige derer fra byggear.

Etasjeskiller - 3 etasje.

Etasjeskiller vurdert til av betong.

Det er noe skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0

G TG 2 Skjevhetsmaling
meter er malt til ca. 23 mm i stue.
Malingene er foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen kobber og rer-i-rgr system og synlige avlgpsrer i plast. Inspeksjonsluke i himling pa bad med tilgang til fordelerstamme og
stoppekraner for rgr-i-rgr system. Felles varmtvann og oppvarming. Oppvarming med sentralvarme via radiatorer. Gulvvarme pa bad. Naturlig

oppdriftsventilasjon | leiligheten.

Q 1G1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Ventilasjon Kun naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk ut av bygget. Redusert
luftutskiftning.

Eldre anlegg/element uten paviste skader/lekkasjer. TG2 er valgt pa grunn av alder
og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning. Oppfalging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Vannbaren varme

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. Bad 2,25 meter. @vrige rom 2,61- 2,64 meter.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert | felles gang utenfor leiligheten.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke, sikringer | sikringsskapet fra 2009.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja

o TG 2 Forenklet vurdering av det Det er registrert jordete og ujordete stikkontakter i samme rom (stue/ kjokken) .
elektriske anlegget Forholdet ma utbedres av en kvalifisert fagperson.

Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av det elektriske anlegget, montert
etter 1999. Se sjekkliste dokumentasjon.

Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det giennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har brannslukningsapparat og raykvarsler. Brannslange | kjgkkenbenk.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Brannskiller

Darer og vinduer

Leiligheten har brann og lydklassifisert entréder. Vinduer og balkongder fra ukjent arstall med to-lags glass. Vindu i soverom fra 2009 med tre-lags
glass.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
ﬁ Darer Balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra denne dgren

sammenlignet med derer fra nyere dato.

0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato.

Et vindu fra 2009 i soverom vurderes til TG 1.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra soverom til felles brannbalkong.

O TGIU Utkragede eller Ikke vurdert da det er fellesareal.
understottede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: "Det er fremlagt samsvarserkleering, datert fra2009, arbeidene gjelder elektrisk opplegg
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget il bad, sikringer | sikringsskapet.
"Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 28.05.24, arbeidene gjelder, Festet lgs ujordet
stikk pa venstre side av seng.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: _.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 12/13



& L 1A
Vatrom - [IMG_20240320_102651]

Elektrisk anlegg - [IMG_2024020_104911 ]

Elektrisk anlegg - [IMG_20240320_104931]

@ Anticimex’ EIENDOM | 15053847, Sandakerveien 10H, 0473 OSLO Side 13/13



