AREALEFFEKTIV HYTTE NYDELIG BELIGGENDE PA KAHOLMEN

Kaholmen /1

PRISANTYDNING
5490 000

€Y STAVLUND



Ett hvert bygg er en konstruksjon
med et uttrykk og en funksjon

- laget for fremtiden.
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Velkommen til

Kaholmen 71

Arealeffektiv hytte nydelig beliggende p& Kaholmen/Krakergy

Velholdt hytte fra 1960-tallet, fantastisk beliggende pa svaberget syd pa Kaholmen med fri
utsikt til vakre Krakereyholmene og Hvaler. Eiet tomt. Flotte sol- og utsiktsforhold. Med hytta
folger tinglyst, privat brygge og 2 parkeringsplasser (Femdal og Bjernevagskilen).
Eiendommen er tilknyttet kommunalt VA og inneholder forholdsvis romlige kjokken- og
baderom. Stor veranda med sol fra morgen til kveld. Med bat er det kort vei til en fantastisk
skjeergard blant Krékereyholmene, Hvalers utallige @yer og langs Onseykysten. Flotte
turomrader og gode muligheter for fiske i omradet.




Kaholmen 71

Kontakt vare
meglere

Prisantydning 5490 000

STAVLUND AS

Totalpris 5628 750
Omkostninger 151 300

P.rom 57 m#

Bruksareal 57 m2 Henning Hesselberg

BRA-i: 57 m2 Eiendomsmegler MNEF

TBA: 38 m? 95850192

Soverom 3 henning.hesselberg(@stavlund.no

Etasje 1

Boligtype Hytte
Eieform Eier
Tomteareal 1079 m2

Byggear 1960

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y
Fritidsbolig - 1. etg.

Veranda

295m

— Soverom 1

Soverom 2

2.90m

KIF

Kjekken
283m

N
3§ Soverom 3

Ordernr. 15053675
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Innhold

Hytte over ett plan med stue, kjokken, bad, tre soverom, entré og
frittstdende bod.

Utgang fra stue til syd-, @st- og vestvendt veranda med gode sol- og
utsiktsforhold.



Standard
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Vedovn for kjolige kvelder
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Kjokken
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Soverom 2

Soverom 1
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Beliggenhet

Hytta ligger pa svaberget i utkanten av "Kyststien" syd pa Kaholmen (kun 150 meter fra
vannet). Her er du omgitt av et vakkert og ettertraktet skjeergardslandskap med holmer,
skjeer og et yrende béatliv. Pa Kaholmen finnes et utstrakt stinett (Kyststien) som ogsé tar
deg lenger nord pa aya, i retning Enhuskilen/Langeya. Hvalerskjeergarden, litt lenger syd,
har flere syer med et utall av utfartsomrader, strender, svaberg og tettsteder, populeert
blant batfolk og sommergjester. | nordlig retning kan man oppseke Onsaylandet, fra
Stremtangen til Engelsviken. Parkeringsplass og felles gjesteparkeringer innerst i
Bjornevagkilen og i Femdal (ca 15 min. gange fra eiendommen). Ca 200 meter til egen
brygge, i estlig retning (Bjernevagkilen). Sveert barnevennlig med muligheter for lek pa egen
tomt samt ferdsel i smabat i omrédet. Kot vei til Tangen og Stokken (med parkering og
tilleggingsmuligheter). Marina med drivstoff i Kjekeysundet og i Bukta pa Papper.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 57,0 m#

* BRA-i: 57,0 m? (Stue, kjekken, bad, tre soverom og
entre).

« BRA-e: Frittstaende bod pa ca. 5m2.

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 38,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velholdt fritidsbolig fra 1960-tallet, fantastisk
beliggende pé svaberget syd pa Kaholmen med fri utsikt
til vakre Krakergyholmene og Hvaler. Eiet tomt. Flotte
sol- og utsiktsforhold. Med hytta felger tinglyst, privat
brygge og 2 parkeringsplasser (Femdal og
Bjernevagskilen). Eiendommen er tilknyttet kommunalt
VA og inneholder forhaoldsvis romlige kjgkken- og
baderom. Stor veranda med sol fra morgen til kveld.

Med bat er det kort vei til en fantastisk skjeergard blant
Krakersyholmene, Hvalers utallige eyer og langs
Onseykysten. Flotte turomréder og gode muligheter for
fiske i omradet.

Beliggenhet

Hytta ligger pé svaberget i utkanten av "Kyststien" syd
pa Kaholmen (kun 150 meter fra vannet). Kaholmen
ligger pa Krakeroy i Fredrikstad kommune. Her er du
omgitt av et vakkert og ettertraktet
skjeergardslandskap med holmer, skjaer og med
attraktive muligheter for padling og batliv. P4 Kaholmen
og Krakeray finnes et utstrakt stinett (Kyststien) som
0gsé tar deg lenger nord pa oya, i retning
Enhuskilen/Langeya. Hvalerskjergarden, litt lenger
syd, har flere eyer med et utall av utfartsomrader,
strender, svaberg og tettsteder, populaert blant batfolk
og sommergjester. | nordlig retning kan man oppseke
Onspgylandet, fra Stremtangen til Engelsviken.
Parkeringsplass og felles gjesteparkeringer innerst i
Bjernevagkilen og i Femdal (12-15 min. gange fra
eiendommen). Ca 200 meter til egen brygge, i ostlig
retning (Bjernevagkilen). Svaert barnevennlig med
muligheter for lek p& egen tomt samt ferdsel i smabat i
omradet. Kort vei til Tangen og Stokken (med parkering
og tilleggingsmuligheter). Marina med drivstoff i
Kjokoysundet og i Bukta pa Papper. Kort vei med bat
eller bil til matbutikk, blomsterbutikk, apotek pa
Vestersy og kort vei med bét eller bil til Fredrikstad og
Gamlebyen,

Innhold

Hytte over ett plan med stue, kjokken, bad, tre soverom,

entré og frittstdende bod.
Utgang fra stue til syd-, @st- og vestvendt veranda med
gode sol- og utsiktsforhold.

Batplass

Med hytta falger privat brygge/batplass i
Bjernevagkilen, skjermet for sydvesten. Rettigheten er
tinglyst og brygga er byggemeldt.

Standard

Hytta som framstar godt vedlikeholdt, holder normalt
bra hyttestandard. Verandader og enkelte vinduer fra
2019. Gulvflater belagt med laminat og tregulv. Vegg-
og himlingsflater belagt med trepanel og malt tapet.

Praktisk bad med servantinnredning, dusjkabinett og
toalett. Rommet ble omgjort til bad i 2009. Gulvflate
belagt med tregulv, vegg- og himlingsflater belagt med
trepanel.

Lys kjokkeninnredning med slette fronter og benkeplate
av tre. Innredningen har frittstaende kjoleskap og
komfyr. Reropplegget fra 2009. Gulvflate belagt med
laminat, vegg- og himlings flater belagt med trepanel.

Adkomst

Fra Fredrikstad: Kjer over 1 av Krékeraybruene og folg
Krakergyveien mot Hvaler. Ta til hayre ved Lunde
(skiltet Bjernevagveien). Felg veien til parkeringsplass,
innerst i Bjernevagkilen og folg stl i sydlig retning - hold
sa til heyre der stien deler seg og falg pa til du kommer
til en lysning og far kontakt med vannet - hytta er gul og
ligger pé venstre side nar du ser ned mot vannet.
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Parkering

Det medfolger 2 parkeringsplasser. En tinglyst plass p&
Femdal (Gnr 429 Bnr 1) samt en parkeringsplass via
medlemskapet i Kaholmen hytteforening, innerst i
Bjernvagkilen.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa falgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 2: Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, satt inn vask, dusjkabinett og toalett i et rom som
tidligere var soverom. Dette ble gjort i 2009 i fbm
tilkobling til Sendre Krakergy Vann og Avlgpslag.
Dokumentasjon er faktura fra Hvaler Rerleggerbedrift
AS og godkjenning fra Fredrikstad Kommune
26.11.2008 referanse 2009/16134- 5-
122283/200SANDHAN.

Punkt 4: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja, hele undertaket ble skiftet, det ble laget nye
takstoler for & rette takvinkel mot nord og det ble satt
pa pipehatt og lagt ny papp i 2010. Alt arbeidet ble
utfert av Byggmester Arild Andersen AS, Sellebak.
Dokumentasjon er tilbudet og faktura fra Byggmester
Arild Andersen AS. Skiftet lite vindu og deler av
ytterpanel met ost i 2018. Dokumentasjon er faktura
fra Hvaler Bygg AS. Byttet ut gammel skyveder med nye
vinduer og ny der i stuen i 2019. Dokumentasjonen er
tilbud og faktura fra Hvaler bygg AS.

Punkt 10: Er det utfert arbeid pé det elektriske
anlegget?

-Nytt sikringsskap og installasjon av pumpestasjon, Ny
jording. Dokumentasjon er sjekkliste/ansvarserklaring
elektriker datert 28.05.2009. Arbeid utfert av Profitek
Pstfold AS o0 2009.

Punkt 11: Har eiendommen privat vannforsyning (ikke
tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum,
brenn, avlepskvern eller liknende?

-Ja, hytten er tilknyttet offentlig V/A gjennom Sendre
Krakeroy Vann og Avlgpslag. Det er installert
avlgpskvern/pumpe i det tekniske rommet under
hytten.

Punkt 13: Er det utfert arbeid pa utvendige eller
innvendige avlgpsror eller vannrer?

-Ja, etablert bad som nevnt over. Det er ikke gjort
arbeider siden badet ble installert. Vinteren 2023/2024
oppsto det drypp fra innvendig stoppekran i det
tekniske rommet under hytten. Denne ble umiddelbart
byttet av Hvaler Rerleggerbedrift AS. Dokumentasjon
er faktura.

Punkt 19: Har det veert skadedyr i leiligheten?

-Ja, det har vaert mus i det tekniske rommet under
hytten. Da vi overtok i 2000 var det noen sukkermaur
pa kjokkenbenken. Vi byttet kjokkenskap og benkeplater
i 2005, siden har vi ikke sett noe til sukkermaurene.

Punkt 21: Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen
eller andre bygninger pé eiendommen?
-Ja, | fbm skifte av taket ble det oppdaget litt rate ved

pipen i det gamle undertaket. Tak og undertak er byttet.
| fbom innsetting av nye vinduer ble det oppdaget litt
rate i bjelken under. Denne ble byttet for nye vinduer
ble satt inn.

Punkt 23: Mangler leiligheten brukstillatelse eller
ferdigattest?
-Ja.

Punkt 32: Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

-Ja. Pa eiendommen star det en frittstdende bod. En
tinglyst, godkjent brygge/batplass i Bjernevagkilen
tilhgrer eiendommen.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og
tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt tilstandsrapport:

| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Bad
-Rommet har ingen ventilasjon utover vindu. Det er ikke
etablert tettesjikt i rommet.

Kjokken

-Ingen ventilasjon utover vindu. Gulvet har noe knirk og
enkelte apne skjoter. Servanten har noe krakelering.
Det er ikke tett mellom benkeplate og servant.



@vrige rom

-Mangler karmlister pa en side av innerder ved
soverom 3. Laminatgulv i entre og soverom 2 har
enkelte dpne skjoter. Noe knirk i gulvflater. Darbladet til
innerder ved soverom 1 og 3 har kontakt med
derterskel/karm.

Loft - uinnredet

-Registrert noe misfarging i undertaket. Kan skyldes
utilstrekkelig ventilasjon. Diffusjonsperre av eldre type.
Loftsluken er ikke tett. Luftlekkasjer fra varm side til
kaldtloftet kan fore til kondensproblematikk. Enkelte av
luftespaltene mellom taksperrene er tettet med
isalasjon, noe som faerer til redusert ventilering av
kaldtloftet. Det er registrert spor etter mus (avfering)
pa loft.

lldsteder /skorsteiner innvendig
-TG2 satt med bakgrunn i skorsteinens alder.

Etasjeskiller - 1. etasje

-Det er registrert merkbare skjevheter i hytten.
Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt pa 2,0
meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 21 mm i stue, og
ca. 11 mmientré.

Tekniske anlegg, VVS anlegg
-Varmtvannsbereder er gitt TG2 grunnet alder.

Andre forhold - Bjelkelag
-TG2 er satt med bakgrunn i konstruksjonens alder og
utferelse for & belyse risiko.

Elektrisk anlegg

-Det er kun fremlagt dokumentasjon for deler av det
elektriske anlegget. Se tilstandsrapport for mer
detaljert informasjon.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon
-Kaonstruksjon er gitt TG2 med bakrunn i alder for &
belyse risiko. Kledningen barer generelt preg av
slitasje. Kledning pa vegg mot sydvest og sydest har
slitasje og noe mindre rateskader.

Derer og vinduer

-TG2 Gjelder vinduer av eldre dato og entreder. Enkelte
vinduer har behov for
oppgraderinger/overflatebehandling.

Yttertak

-Deler av kanstruksjonen er lukket. Inspeksjon er ikke
mulig. Det er registrert noe misfarging i undertak pa
kaldtloft. Det kan ikke verifiseres at det er etablert
tilstrekkelig lufting i/ved gesims mot sydvest.
Folgeskader er ikke registrert, men kan ikke utelukkes.

Veranda

-Rekkverksheyden er under 1 meter. Avvik fra dagens
byggteknisk forskrift. Verandaen barer generelt preg
av slitasje.

Grunnmur

-Grunnmur og understoettelser har delvis ufagmessig
utferelse. Det er registrert skjevheter i enkelte
understattelser av tre.

Frittstdende byggverk

-Mindre frittstdende byggverk pa tomten har ikke veert
gjenstand for detaljerte undersokelser. Boden baerer
generelt preg av alder og slitasje. Det er blant annet
registrert réteskader i kledning. Taktekkingen har noe
mosevekst.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer detaljerte
opplysninger.

Byggemate

Hytte over ett plan samt kaldtloft. Grunnmur av
naturstein. Beerende soyler av betongstein og treverk.
Bjelkelag i trekonstruksjon. Yttervegger i
trekonstruksjon, utvendig kledd med stédende
trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig
tekket med takpapp. Hytten har profilert entrédor.
Verandader med to-lags glass fra 2019. Vinduer med to
-lags og tre-lags glass fra mellom 1980 og 2018.
Vinduer med enkle glass fra ukjent arstall. Oppvarming
med elektrisitet og vedfyring.

Vindfang er innlemmet i hytta, tiltaket er ikke
byggemeldt (se vedlagte byggetegninger).

Byggemate og ferdigattest/brukstillatelse
Vi henviser til opprinnelig salgsoppgave til prosjektet.
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Tomt
Tomten er eiet.
1079,00 kvm.

Stor og solrik naturtomt med gode sol- og
utsiktsforhold.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 15.02.2010 (Gjelder
kun innvendig sanitaranlegg).

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for hytte/tilbygg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: G - Oransje

Energiforbruk foregaende &r var 1 535 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 490 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

137 250,00,- (Dokumentavgift)

12 550,00,- (Tryg Boligkjeperpakke Hytte)

500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,00,- (Pantattest kjoper)

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Felleskostnader er estimert til kr. ,- pr. mnd.

Fellesutgifter og hva disse dekker fremgér av budsjett
for 1. driftsar utarbeidet i forbindelse med prosjektet.
Dette folger vedlagt i opprinnelig prospekt.

Kommunale avgifter

2024

11730

Inneholder: Eskatt, vann, avlep, branntilsyn og
renovasjon. Eiendommen har vannmaler. Selger hadde i
2023 et forbruk pa ca. 5m3.

Lgpende kostnader

Medlemskap Kaholmen hytteforening kr 550,-.
Parkeringsavgift kr 350,-.
Ar‘savgift Sendre Krakeray vann- og avlepslag kr 2.500,

Serviceavtale pumpestasjon/Sulzer AS kr 2.219,-.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi
Primar formuesverdi kr. 286 078,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Aksjelaget
, Orgnr:
Forretningsforer: .

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS med
polisenr. 21465780.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert. Eiendommen omfattes av
kommuneplan 2023 - 2035 med angitte formal 5200 -
LNF - spredt bolig- fritids eller naringsbebyggelse og
530 - Hensyn friluftsliv.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.



Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 303605, tgl. 30.08.1972 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om bat/bryggeplass
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 15666, tgl. 18.12.2000 - Bestemmelse iflg. skjote
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om 1 parkeringsplass

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 300756, tgl. 14.02.1964 - Erklaering/avtale
OVERENSKOMST MED KRAKER@Y KOMMUNE HVORETTER
MULE 0G

STANGESKJAR SKAL TJENE TIL ALMENHETENS BRUK
SOM

FRILUFTSFORMAL

SALG ELLER BORTLEIE AV PARSELLER AV HOLMENE
ELLER BEBYGGELSE

FORBUDT

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 8770, tgl. 01.09.1988 - Erkleering/avtale

HOLMEN "LILLE VESTRE BRATTHOLMEN" SKAL TILHORE
D.E. OG

GNR. 31 BNR. 1 | SAMEIE MED 1/2 PA HVER EIENDOM
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 10794, tgl. 27.09.1988 - Uradighet

ET N/ERMERE BESTEMT AREAL AV D. E. KAN IKKE
BEBYGGES, SELGES,

BORTFESTESE. L. | FLG. SERVITUTTAVTALE MED
OSLOFJORDENS

FRILUFTSRAD

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1820893, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 861389, tgl. 01.01.2024 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 14200, tgl. 14.11.2000 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Legsore og tilbehar

Felgende tilbehor medfalger handelen:

All lesere inne og ute medfelger hytta. Noen private
gjenstander blir fjernet.

2 kajakker kan evt. kjppes utenom avtalen.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt

til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperpakke
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjegper balig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker a
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjsperforsikring.
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Boligkjeperpakken/Baligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjoperpakken og
Boligkjoperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kj@per
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30

minutter, og budforheyelser mé skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til

forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper



anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Baligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et

belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er onskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Georg E Mortensen og Gro Irene Mortensen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kaholmen 71.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 429, bnr. 70 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192240115.
Megler og meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:
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Provisjon 1,100 % av salgssummen inkl. mva (minimum
27 500 inkl. mva)

Tilrettelegging : 8 750,00
www.stavlund.no: 750,00
Markedspakke: 13 900,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kammer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palopte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjoperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@stavlund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 17.11.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Fritidsbolig
Bruksareal: 57 m?
Frittstdende bod
Bruksareal: 5 m*

Totalt bruksareal (BRA): 62 m?

Befaring
Befaringsdato: 27.03.2025

® Anticimex

Kaholmen 71
1676 KRAKERQY
Gnr./Bnr.: 429/70

Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med pnnslppe( kost / nytte basert pa
avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant erfaring og er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye 1ser og/eller

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstéelse De s;ekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert ho it. Ho med denne ri; ten er a bidra til & vurdere boligens nls!and,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjoper av bol\gen og gi den diges faglige g
som gjelder byggetekmske forhold for boligen, som vil kunne 1s deknir og som kjeper veere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert rep: joner, i i j j eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. 3

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaerlngen ettersparres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende kleering og fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 27.03.2025 Type objekt Hytte
Referansenummer 15053675 Gate/vei adresse Kaholmen 71
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0115 Postnummer/sted 1676 KRAKERGY
Hjemmelshaver/selger ’\G/Iz?‘;gnsehrﬂlonensen/Gro Irene Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspekter Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 429/70

. Georg E Mortensen/Gro Irene
Tilstede pa befaringen Mortensen
Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1079 m*
Utetemperatur 4°C
Rapportdato 29.03.2025 18:37
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Fritidsbolig 1960 1982
Frittstaende bod Ukjent
Byggemate

Fritidsbolig med naturtomt beliggende pa Krakergy i Fredrikstad kommune.

Hytte over ett plan samt kaldtloft. Grunnmur av naturstein. Baerende sayler av betongstein og treverk. Bjelkelag i trekonstruksjon. Yttervegger i
trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takpapp. Hytten har profilert entrédar.
Verandader med to-lags glass fra 2019. Vinduer med to-lags og tre-lags glass fra mellom 1980 og 2019. Vinduer med enkle glass fra ukjent arstall.
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Hytten bestar av entré, bad, stue, kjekken og tre soverom. Utgang fra stue til veranda vendt mot syd, @st og vest.

I tillegg har eiendommen en frittstdende bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. ﬁ Ventilasjon 8

ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Kjokken ﬁ Ventilasjon 9
ﬁ Overflater gulv 9
ﬁ Innredning 9
@vrige rom ﬁ Overflater vegger 9
ﬁ Overflater gulv 9
ﬁ Innerderer 9
Loft - uinnredet / raloft ﬁ Overflater vegger/undertak 10
ﬁ Kontroll av diffusjonssperre 10
ﬁ Konstruksjonsoppbygging 10
ﬁ Annet 10
lidsteder / skorsteiner ﬁ
;::;Zj”:ﬂ:giit(eotr:;aitr‘lizg:gig Skorsteiner inne i boligen 10
pipelop)
Etasjeskiller - 1. etg. ﬁ Skjevhetsmaling 10
Tekniske anlegg, VVS ﬁ . . .
anlegg (Sje‘kkpunkle_r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 1
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
Andre forhold - Bjelkelag. ﬁ Annet "
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
:;t:;:,iiggrjnkl' fasader og ﬁ Konstruksjon 12
G‘ Fasader ink. kledning 12
Darer og vinduer G‘ Vinduer 12
G‘ Derer 12
Yttertak G‘ Konstruksjon 13
G‘ Gesimslasninger 13
Balkonger, terrasser, G, 1 eller t kor j (balkonger, 13
veranda etc verandaer)
Grunnmur, fundamenter ﬁ Grunnmur 13
Frittstaende byggverk ﬁ Helhetsvurdering 14
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Areal

i av ing og grep:
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgiengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollméling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Loviighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Bad.

Fritidsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) RA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 57 57 38
Entré, bad, Veranda.
kjokken, stue og
tre soverom.
SUM 57 57 38
Total bruksareal: 57 m?
Bruksareal (BRA)
Frittstaende bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA- i) (BRA-e) (BRA-b) Etasje (TBA)
1. etg. 5 5
Boder.
SUM 5 5
Total bruksareal: 5 m?
Kommentar til areal
Hytten inneholder 57 m2 P-ROM.
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Rom omgjort til baderom i 2009.

Gulvflate belagt med tregulv.

Vegg og himlingsflater belagt med trepanel.
Gulvstaende servantinnredning med slette fronter.
Heldekkende servant med ett-greps armatur.
Speil, belysning og stikkontakt over servant.
Dusjkabinett med skyvedgrer av glass.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj.

Gulvstaende toalett.

Vannrer av typen kobberrgr.

Avlgpsrer av plast.

@ 161

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjoring - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

(o] Fukt i tilliggende
konstruksjoner
4 T1G2 Ventilasjon

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Det er utfert hulltaking og fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS) i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede
verdier eller andre avvik. Malingene viste vektprosent under 16. Malingene gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Rommet har ingen ventilasjon utover vindu. Dette medferer begrenset luftutskiftning
og okt fuktbelastning i rommet veg bruk av saniteerinnstallasjoner. Hay luftfuktighet gir
okt risiko for skader. Etablering av mekanisk avtrekk og tilluftsspalte anbefales.

Det er ikke etablert tettesjikt i rommet. En eventuell lekkasje/vannsel vil derfor med
stor sannsynlighet fore til skade pa konstruksjonen. Etablering av gulv med fall til sluk
og tettesjikt anbefales.
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Kjgkken

Gulvflate belagt med laminat.
Vegg og himlingsflater belagt med trepanel.

Kjekkeninnredning med slette fronter fra ca. 2005.

Benkeplate av treverk.

Nedsenket oppvaskkum av porselen.
To-greps armatur.

Kjeleskap og komfyr.

Vannrer av typen kobberrar.

Avlgpsrer av plast. Reropplegget er fra 2009.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Avlgpsrer - Annet

[o] Informasjon

g 1G2 Ventilasjon
Overflater gulv

Innredning

@vrige rom

Det er ikke etablert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring pa kjekkenet.
Etablering av komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring anbefales.

Ingen ventilasjon utover vindu. Dette medferer okt fuktbelastning i hytten ved f.eks
matlaging. Etablering av mekanisk avtrekk anbefales.

Gulvet har noe knirk og enkelte apne skjoter.

Servanten har noe krakelering.
Det er ikke tett mellom benkeplate og servant.

Loft - uinnredet / raloft

Gulvflater belagt med laminat og tregulv.
Vegg og himlingsflater belagt med trepanel.
Slette innerderer.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

g 162 Overflater vegger

Overflater gulv

Innerderer

Det mangler karmlister pa en side av innerder ved soverom 3.

Laminatgulv i entré og soverom 2 har enkelte apne skjoter.
Det er stedvis registrert knirk i gulvflater.

Dorbladet til innerder ved soverom 1 og 3 har kontakt med derterskel/derkarm, noe
som gjer at derene henger nar de apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan
vurderes.
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Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke i soverom 2.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Statikk

4 162 Overflater vegger/undertak

Det er registrert noe misfarging i undertaket. Trolig som felge av kondens. Kan
skyldes luftlekkasjer fra varm side og/eller utilstrekkelig ventilasjon. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Kontroll av diffusj ‘

Konstruksjonsoppbygging

Annet ‘

Diffusj re av eldre type. Loftsluken er ikke tett. Luftlekkasjer fra varm side til
kan fore til oblematikk.

Enkelte av luftespaltene mellom taksperrene er tettet med isolasjon, noe som farer til
redusert ventilering av kaldtloftet. Det anbefales & sarge for fri luftgiennomstremning i
luftespaltene.

Det er registrert spor etter mus (avfering) pa kaldtloftet. Nar dette har oppstatt er ikke
kjent. Ytterligere undersokelser anbefales.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelgp)

Skorstein fra byggear. Vedovn plassert i stue.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lidsteder inne i boligen

g T1G2 Skorsteiner inne i boligen

Etasjeskiller - 1. etg.

TG2 er satt med bakgrunn i skorsteinens alder. Risiko for skjulte avvik eller andre
forhold som utvikles over tid. Behov for tiltak kan ikke utelukkes.

Bjelkelag av trekonstruksjon.

4 1G2 Skjevhetsmaling

Det er registrert skjevheter i hytten. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa
2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 21 mm i stue, og ca. 11 mm i entré.
Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen kobberror.
Avlgpsror av plast.
Varmtvannsbereder pa 120 liter fra 2009, vannmaler, hovedstoppekran og kvernpumpe for avigp plassert i teknisk rom.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannror (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hi - psror. utover det
som er inkludert i andre rom)

G TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning.
rom)

Rom for varig opphold

Brann

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet isk utstyr. Ur e er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brar eller annen jon av brar iske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Takheyder er malt pa tilfeldige plasser i hytten. Det er malt mellom 2,07 og 2,38 meter takhgyde. Deler av hytten har takhgyde lavere enn 2,2 meter
grunnet skratak.

Andre forhold - Bjelkelag.

Bjelkelag i trekonstruksjon.

G TG 2 Annet Konstruksjonen er inspisert fra kryperom under hytten. Det er ikke registrert skader.
TG2 er satt med bakgrunn i konstruksjonens alder og utferelse. Risiko for skjulte
avvik eller andre forhold som utvikles over tid.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den i dige ikke er Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke. Anlegget er oppgradert over tid.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lases ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i kjgkken.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt dokumentasjon for deler av det elektriske anlegget.
elektriske anlegget Med bakgrunn i dette ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.
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Yttervegger av trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning.

G TG 2 Konstruksjon TG2 er satt med bakgrunn i alder for a belyse risiko. Skjulte skader kan ikke
utelukkes.

Fasader ink. kledning Kledningen beerer generelt preg av slitasje.
Kledning pa vegg mot sydvest og sydgst har slitasje og noe mindre rateskader.

Darer og vinduer

Profilert entréder. Verandader med to-lags glass fra 2019. Vinduer med to-lags og tre-lags glass fra mellom 1980 og 2019. Vinduer med enkle glass
fra ukjent arstall.

G TG 2 Vinduer TG2 Gjelder vinduer av eldre dato. Enkelte har behov for oppgraderinger/
overflatebehandling.
Det ma forventes hayere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato.
Til informasjon ble det utfert stikkprevekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
Derer Entreder er av eldre dato og baerer preg av slitasje. Det ma forventes hoyere

varmetap fra denne doren sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble
det utfert stikkprevekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Yttertak

Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takpapp. Taket ble delvis bygget om og det ble lagt ny taktekking i 2010 i falge opplysninger fra
eier.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere - Takgjennomfaringer - Skorsteiner over tak

0 Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert ved & fysisk vaere pa taket.
G TG 2 Konstruksjon Deler av konstruksjonen er lukket. Inspeksjon er ikke mulig. Det er registrert noe
misfarging i undertak pa kaldtloft. Neyaktig arsak er ikke kjent. Kan skyldes
jer fra varm side/uti ig ventilering. Skjulte skader kan ikke utelukkes.
Gesimslasninger Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims mot sydvest.

Folgeskader er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere ur
anbefales slik at etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom

Drenering

Naturlig drenering.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vann fra yttertak og bortledning

ﬁ Vann fra yttertak og Vann dreneres naturlig under hytten. Det ble ikke observert vannansamlinger eller
bortledning fuktige omrader pa befaringsdagen.

Stikkledninger og tanker

behov.
Balkonger, terrasser, veranda etc
Utgang fra stue til veranda vendt mot syd, st og vest. er belagt med d og har rekkverk av treverk. Rekkverkshgyden er malt
til ca. 84 cm.
G TG 2 Utkragede eller Rekkverkshoyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift
understettede Verandaen baerer generelt preg av slitasje.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
Grunnmur, fundamenter
Gi og av in og in, samt av treverk.
& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Byggegrunn
[o] Byggegrunn ‘ Fjellgrunn.
G TG 2 Grunnmur Grunnmur og ur har delvis utferelse. Det er registrert

skjevheter i enkelte understettelser av tre.
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Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep. Rerene er fra 2009.

@ T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og a! i (ink. stil i )

Frittstaende byggverk

Frittstdende bod. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med
takpapp. Taktekkingen ble skiftet i 2018 i falge opplysninger fra eier.

Mindre frittstaende byggverk pa tomten har ikke veert gjenstand for detaljerte
undersgkelser.

G 162 Helhetsvurdering

Boden bzerer generelt preg av alder og slitasje.
Det er blant annet registrert rateskader i kledning.
Taktekkingen har noe mosevekst.

Tiltak bor paregnes
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)

Kommentar

av sanitaerrom.

da den ble bygd og senere
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar

For elektriske anlegg utfort etter 1999-01-01:

Fremlagt plan\egmng |fm tllbygg datert 11.05.1982.
Fremlagt

Fremlagt godkjenning for etablering av saniteerrom, datert 26.11.2009.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Deter fremlagt samsvarserklaenng, datert 29.05.2009 , arbeidene gjelder

Erklaering om samsvar for det i anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

il for olje- eller

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

ing av anlegg.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 11.03.2025.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tllstandsgrad TG 2 (gul farge) benyltes i flere sammenhenger, blant
annet for e at enkelte bygr ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke all(id betyr at det gis el varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, mé det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes 4 betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i joner og inr i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlaper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktlghel
ien kjeller. Er sa&rs og med
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner
Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfanngsmesmg er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes,
med varme rom under og kjellere med |nnkledde og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den ndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svmmmebasseng geolekmske forhold, vurdering
av arsak til , ombygnir innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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€) STAVLUND Gjensidige ‘{)

Egenerklaring

K aholmen 71, 1676 KRAKER@Y 14 Nov 2025

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Kaholmen 71 Kaholmen 71

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

Oun  Xne

Nér kjepte du boligen?
Vi kjepte og overtok hytten i mai 2000.

Har du selv bodd i boligen?

a e

Né&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsé oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi har benyttet hytten som fritidsbolig siden vi kjgpte den.

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt |
Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette n&r du
svarer pa spersmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 21465780

Informasjon om selger
Selger
Mortensen, Georg Engelbrekt

Selger

Mortensen, Gro Irene

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

. Boligkjgper anses & kjenne il er omtalt i de i j Di: kan ikke gj j feil eller mangler
@Antlcu’“ex' EIENDOM | 15053675, Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y Side 17/17 senere.
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Boligkjeper oppfordres il & selv underseke eiendommen grundig.

Vétrom

1 Har det vaert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

X [ Nei, ikke som jeg kjenner til
211  Navnp&arbeid

Nytt arbeid
212 Arsall

2009
213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat O Utagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Satt inn vask, dugikabinett og toalett i et rom som tidligere var soverom. Dette ble gjort i 2009 i fbm tilkobling til Sendre Krékergy Vann og
Avlgpslag. Dokumentasjon er fakturafra Hvaler Rerleggerbedrift AS og godkjenning fra Fredrikstad Kommune 26.11.2009 referanse 2009/16134-
5-122283/2009ANDHAN

215 Hvilket firma utferte jobben?
Hvaler Rerleggerbedrift AS

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

Xuw e

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

D.la Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Skifte av tak

412 Arstall
2010

413  Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat O utagiaat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Hele undertaket ble skiftet, det ble laget nye takstoler for & rette takvinkel mot nord og det ble satt pa pipehatt og lagt ny papp. Alt arbeidet ble
utfert av Byggmester Arild Andersen AS, Sellebak. Dokumentasjon er tilbudet og faktura fra Byggmester Arild Andersen AS.

415 Hvilket firma utferte jobben?
Byggmester Arild Andersen AS

Side2

416  Har du dokumentasion pd arbeidet?
n  [ne
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Arsall
2018
423 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat
424 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Skiftet lite vindu og deler av ytterpanel met @st. Dokumentasjon er fakturafraHvaler Bygg AS.
425 Hvilket firma utferte jobben?
Hvaler Bygg AS
426  Har du dokumentasjon pé arbeidet?
a  One
431  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2019
433  Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
434 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet ut gammel skyveder med nye vinduer og ny der i stuen. Dokumentasjonen er tilbud og faktura fraHvaler bygg AS.
435  Huvilket firmautfertejobben?
Hvaler Bygg AS
436  Har du dokumentasion pé arbeidet?
a  One
Kjeller
5l Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?
O [XInei, ikke som jeg Kjenner il
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Oa Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet

Side3
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10

1011

1012

1013

1014

10.15

10.1.6

Har det vart feil pa det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat O utagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Nytt sikringsskap og installasjon av pumpestasjon, Ny jording. Dokumentasjon er sjekkliste/ansvarserklaaring elektriker datert
.05.2009.

Hvilket firma utferte jobben?

Profitek @stfold AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ka e

11

12

13

1311
1312

1313

1314

1315

1316

54

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Hytten er tilknyttet offentlig /A gjennom Sendre Krakergy Vann og pslag. Det er installert avlgpsk impei det tekniske rommet under
hytten.

Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avlgpsr er eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsr ar eller vannrar?

& [ N, ikke som jeg kjenner til
Navn pé arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2009

Hvordan ble arbeidet utfart?

Feglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Etablert bad som nevnt over. Det er ikke gjort arbeider siden badet ble installert. Vinteren 2023/2024 oppsto det drypp frainnvendig stoppekran i
det tekniske rommet under hytten. Denne ble umiddelbart byttet av Hvaler Rerleggerbedrift AS. Dokumentasjon er faktura.

Hvilket firma utferte jobben?
Hvaler Rerleggerbedrift AS.

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Side4

K  One

Ventilasion og oppvar ming

14

16

Er det eler har det vaert nedgravd oljetank p& eiendommen?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner il

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilagonsanlegg?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

(EY Nei, ikke som jeg kjenner tl

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
O Nei, ikke som jeg kjenner il
18 Har det vaert feil eler gjort endringer paildsted eller pipe?
a X nei, ikke som jeg kjenner il
Sopp og skadedyr
19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?
X [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det har vaat musi det tekniske rommet under hytten. Davi overtok i 2000 var det noen sukkermaur pa kjekkenbenken. Vi byttet kjekkenskap og
benkeplater i 2005, siden har vi ikke sett noe til sukkermaurene.
20 Har det vaert skadedyr i fellesomr&dene til sameiet eller bor ettslaget?
O [XINei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det vaert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja DNel,lkkesomJegk]ennerul
Beskriv omfanget
| fbm skifte av taket ble det oppdaget litt réte ved pipeni det gamle undertaket. Tak og undertak er byttet.
| fbm innsetting av nye vinduer ble det oppdaget litt réte i bjelken under. Denne ble byttet fer nye vinduer ble satt inn.
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[FY Nei, ikke som jeg kjenner til

Side5



Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

X [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Tror ikke det var krav om ferdigattest tidlig p& 1960-tallet da hytten ble bygget. Tegning patilbygg er stemplet Krékeray Bygningsréd 11.05.1981.
Saksnummer 92/81.

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Ou Xne

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Nei
27 Er det utfert radonmaling?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller senanse for eiendommen eller naeromr adet?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner il

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[N Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Pé eiendommen stér det en frittstdende bod. En tinglyst, godkjent brygge/bétplassi Bjernevagkilen tilherer eiendommen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 6

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95596044

Side7
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Egenerklaeringsskjema
Name Date Name Date
Mortensen, Georg E 2025-11-14 Mortensen, Gro Irene 2025-11-14

Identification

=== bankID Mortensen, Georg E

Identification

=== bankID Mortensen, Gro Irene

. This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Signicat _ .
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Mortensen, Georg E
Mortensen, Gro Irene

14/11-2025
19:42:25
14/11-2025
19:55:40

BANKID
BANKID



Du har sokt pd: Knr.: 3107 Gnr.: 429 Bor.: 70 For.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Kahelmen 71

Gatenr: 93160

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1676 KRAKER@Y

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:11.03.2024 k1. 09.20

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGE
R

Rettighetshavere til eiendomsrett
; ; HJEMMEL TIL
2000/15666-1/86 18.12.2000 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Annet
MORTENSEN GEORG

ENGFT.BREKT

FNR: = [DEELL: 1/2
MORTENSEN GRO IRENE
F.NR: . IDEELL: 1/2

Dokumenter av swrlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
1988/10794-1/86 URADIGHET
PENGEHEFTELSER

Owersikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutier og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1964/300756-3/86 14.02.1964 ERKLARING/AVTALE

1988/9770-2/86 01.09.1988

1988/10794-1/86 27,09.1988

SERVITUTTER

OVERENSKOMST MED
KRAKER®Y KOMMUNE
HVORETTER MULE OG
STANGESKIZER SKAL TIENE
TIL ALMENHETENS BRUK
SOM

FRILUFTSFORMAL

SALG ELLER BORTLEIE AV
PARSELLER AV HOLMENE
ELLER BEBYGGELSE
FORBUDT

GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
429 BNR: |

ERKLAERING/AVTALE
HOLMEN "LILLE VESTRE
BRATTHOLMEN" SKAL
TILH@RE D.E. OG

GNR. 31 BNR. 1 I SAMEIE MED
1/2 PA HVER EIENDOM
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
429 BNR: 1

URADIGHET

ET NAERMERE BESTEMT
AREAL AV D. E. KAN IKKE
BEBYGGES, SELGES,
BORTFESTES E. L. 1 FLG,
SERVITUTTAVTALE MED
OSLOFJORDENS
FRILUFTSRAD

GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
429 BNR: |
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Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

GRUNNDATA

2000/14200-1/86 14.11.2000

2000/14200-2/86 14.11.2000

2020/1820893-1/200
01.01.2020 00:00

Ingen servitutter registrert.

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 429 BNR: 1

OVERFGRING FRA
TIDLIGERE FESTENUMMER
Sammenslétt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 429 BNR: 1
FNR: 72

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 429 BNR: 70

2024/861389-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Servitutter:
1972/303605-6/86 30.08.1972

KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 429 BNR: 70

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefier i: KNR: 3107
GNR: 429 BNR: |

Rettighet hefier i: KNR: 3107
GNR: 429 BNR: 98

Rettighet hefter it KNR: 3107
GNR: 429 BNR: 101
Bestemmelse om bat/bryggeplass
GIJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 0106 GNR:
429 BNR: 1 FNR: 72

2000/15666-3/86 18.12.2000 BESTEMMELSE IFLG. SKIOTE

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 429 BNR: 1

Rettighet hefter i: KNR; 3107
GNR: 429 BNR: 98

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 429 BNR: 101
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bét/bryggeplass
Bestemmelse om 1 parkeringsplass
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE



STAVLUND
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: infoi@ambita.com Daio

Deres referanse: Tlenning Tlesselberg 192240115 11.03.2024
Var referar 420191/23477824

Bestilling: C3 2024-03-11 (12) 79

Kopi av dekument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreflet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
300756 86 14.2.1964 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. For. Sar.
3107 FREDRIKSTAD 425 3 a 0

B Dokumentet folger vedlagt,

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nytlig informasjon pa vére nettsider www tinglysing.no. P
https:/fseciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 dl [5.00.

Mecd hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. lkartverket. 10 |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Beseksadresse: Kartvarksveien 21 Henefoss, Postadresse: Pestboks 500 Sentrum, 3507 Honsloss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-past: tinglysing@kartvetket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

‘\')

Attestert kopi av dok.nr. 1964/300756/86 Sidelavé
Uthentet 2024-03-12 11:39

] ’ iy e 5
Lo o M0 95 b

@verenskons t. .
Ties VI el mmhade

14 FEB. 1964
Mellom Krékerdy kommune pA den ene side og f8lgende eiere av grunn-
elendommsr pid HKrikersy pd den annen side, nemlig:
1. Gunnar Oiseth, eier av g.nr. 25, b.ar. 3,
2, Ingrid Wemmersberg, cier av g.urs 38, b.urs 1,
3+ Bans Holthe, siev av g.ar. 26, bear. 1,
L+ Arnt Rbed, cier av g.nr. 26, b.er, 3,
5. Ingveld Jespersen, sier av g.ar.s 29, bunr. I og 2,
ar dev awbalt Félgende:

1. De nevnte grunneiere forplikter seg og senere ciewm av derss siven-
nevnte faste eiendommer stedsevarig til ikke I oppfvre noen be-
byggelse ph f8lpende holmer under deres eiendommer:
8t. Zahwsholmen, Lanssomholmen og Qterholmen, n. 1, 3 0g 5 pd
vedheftede kart, under z.nr. 25, b.ar. 3, Guunar Uiseth.
Burholmsk jsr, nr. 7, under g.nr. 30, byor. 1, Ingrid Vennersberg.
Tjellholmen, nr. 10, ot sameis, vor sdvidt angér den del som lig=
ger under g.nr. 26, b.ar. 1, Hans Nolthe.

Do., for shvidt angdr den del som ligger under g,ur. 20, B.aor. 3,
Arnt Red.

ale og Stangeskjar, nr. 17 og 1#, under g.r. 29, b.. 1 og 2
Ingvald Jespelrssii.

Forpliktelsen skal ogsé omfatie salg eller bortleie av parseller,
pilegg av servituts, inngjerding, avstenging eller andre rettsli-
ge eller faktiske tiltak som kan utelukke eller vanskeliggjore
almenhetens adgang til omrddene.

Porpliktelsen gjelder ikke de viluak msom er nevat 1 § 29 i lov on

Triluftslivet av 28/6 1957, nemlig:

" 1, oppfdring av byggverk, cller andie imnrstningsr, som er nid-
vendige for torsvaret, jordbruket, skegbruket, flitingen,
vassforayningen, krait- ellev reguleringsanlegg, fangst og
fiske, den alminnelige samferdsel, bergverisdrift eller
drift pi sndre ikke mutbare mineralske forekomster emn grus,
sand og leire;

2. anlegg av badeplass eller annst friluftsanlegg som er Apent
for almenheten;

3. oppforing av brygge, naust eller anmen vanlig innretning til
sikring og fremms av grunneierens cller brukerens egen ad= |
komst; ‘

L. at stengsler eller andre innretninger, bortsett frs byg-
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1964/300756/86
Uthentet 2024-03-12 11:39
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1964/300756/86
Uthentet 2024-03-12 11:39
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1964/300756/86
Uthentet 2024-03-12 11:39

Undertegnode bekreftsr herved st foranstiende er underskrevet av
Gunnar Uiseth, Ingrid Wennsrsberg, Haus Holthe, hrnt Rbed,

Ingvald Jespersen personlig i mitt nerver og at de sr over 21 iAr,

Predrikstad d. 2. 5.

hur.advokat

Side 4 avé

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1964/300756/86
Uthentet 2024-03-12 11:39

Side5avé
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/300756/86 Side6avé

Uthentet 2024-03-12 11:39

Kartverket

= Kartverket

STAVLUND
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: infof@ambita.com Daro
cleranse: Henning Hesselberg 192240115 11.03.2024

1 3420192/23477829

Bestilling: C3 2024-03-11 (12) 82

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
303605 86 30.8.1972 BEST. OM ADKOMSTRETT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fur. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 429 1 0 0

I Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
htips://seeiendom.kartverket.no er det mulig & s¢ hva som er tinglyst i grumnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpenl alle
hverdager fra klokken 09.00 6l 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no [
Statens karverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Karlverksveien 27 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Senirum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telelax: 32 11 858 01
E-pest: tinglysing@kartverkat no Organisasjonsnummar: 971 040 238




= Kartverket

Attestert kopi av dok,nr, 1972/303605/86 Side 1av 2
Uthentet 2024-03-12 1139

30 AUG. 1972

Herverende tomt er overfert til Trond Steten,l lrof:nes
fra 7. September 1962 samtidig et tillagg i sst“:. reming pd ca.
263 o Som er oppmerket silesdes: gl amle K
sstre re'tm.ng lo meter til et sat X s& i S_,’ﬁllg retnxng 26 3o
meter 84 videre tilbake til tomiens gamle X lo meter . Tilleggets
Arlige pris kr, 50.-

FPemdahl den 7. september 1962
som bortfester
Ingvald Jesparsen.

som fester
Trond Steten.

Til vitterlicghet
Ogkar Halvorsen,

Attestert kopi av dok.nr. 1972/303605/86

B Kartverket o tot 2024-03-12 1139

Nerverende tomt er fra 1. april 1967 overtat av
Reidar Jarl Larsen Skogfaret 25, Gressvik med tillegg fra 24. junil
1968 i vestli rntnmg fra den gamle tomt fra 14, mars 1959
T:.11=gge‘t fra 24.6,65 tar sin 'bepyndelse fra det gemle vestre
X fjellat i vestli retning 14 meter $il et sat X 1 fjlellet
derfra i nordli retjung tilbalke til det gamle ¥ 38 metar.
Tillegget Arlig pris kr. 2o. 0o, Tomtens samlede pris med té
tilleg kr. 17c.o00 #rli.

Bemdal den 24. imu #9640
Som bortfester:
Ingvald Jﬂ_speven. s

Som fester:
Reidar Jarl I

Til vitterlishet
Nils Pedergen,

Denne tomt fra 14. mers 1959 er nu overfert til
Reidar Jarl larsen som forlsangte ofifentlig oppmAling, som ble
utfert den 6, juli 1971 som fikk denne sterrelsen. I fomtane
gydlige hjerne et sat X derfra i vestli retning 31.5¢ metsr til
et sat X i fjellet, 84 videre i nordlig retning 38.50 meter il et
sat X i fjsllet. Derfra i rﬁtli retning 42,20 meter til ‘et sat

X i fjellet. Derfra tilbake il utganﬁsplmgtet. Alle linjgr rette,
r. Tomtens areal 1079 m”

forevri zom kontratens bestemmelse .
kr, 215.00

Som fester:
Beidar Jarl Lar

Til vitterli

Hils Faderss

Undertegnede attesterer he
el\lal‘ Jarl Lersen zge dig har und

i g
virt nerver og at de er over 21 Ar,

Jarl Larsen.

Sig
22
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Kartverket
STAVLUND
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: infoi@ambila.com Dato
Deres referanse: Tenning Hesselberg 192240115 11.03.2024

Vir referunse: 3420195/23477844
Bustilling: ©3 2024-03-11 (12) 81

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Rettsstiftelse:

BESTEMMELSE IFLG. SKIOTE
HIEMMEL TIL EITENDOMSRETT
SLETTING

Dok.nr.: Embete:
15666 86

Registrert:
18.12.2000

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr, Bar. Faor, Sor,
3107 FREDRIKSTAD 429 1 0 a

}{f Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare netisider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Tu opsa
gjerne kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09,00 i1 15,00,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

M www.kartverket. o
Statans kantverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Soseksadresse. Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 58 01
E-poat: tinglysing@kartverket.no Oroanisasjonsnummer: 971 040 238

Attestert kopi av dok.nr. 2000/15666/86

B Kartverket e tet 2024-03-12 11:39

Opgiysningsne | feltana 1-6 ragssire

0106 Fradrikstad

TINGLYST

FREDRIKSTAD BYRETT

8 065 2000 €7
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- . s [ nel
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arlig vederlag for disse rettighster.

o Moykuad)

Festekontrakten i sin helhet kvitteres til avlysnin ing.
Eiendommen fir rett til adkomstvei, bdtplass (bryogeplass) og L
parkeringsplass pd hoveduolet gnr. 429 bor. 1

Gro Irene Mortensen

/&’/?f £ %m&

Engeliffekt Johnsen

Det skal ikke berales
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/15666/86

N
B Kartverket oot 2024-03-12 1139

Arire awialer [3om e shal inglyses)

7. Kjope rvers erklaring ved dragelse av boligseksjon >
Jegrii erklaerer al mitlvat ervery 3y seksjonen fkke far med bestemm;
Sted gato

Kjopersiervarvers undershritt T Glarias med maskin cner DiekREohstanT

1

tstedaring] Qift eller regisieeriin) pariner(a)?

38 [XKinel Huis ja, md ogsd sporsml 2 besvares
f utstederne giff eller registrerte pantnere med nverandre oo Degge Underskrver som utsleder?
sa | ]Nel His nei. mi4 ngsd sparsmat 1 besvares

(dnros) ektatelisir] alier registrertiel pariner(e) bruker sam felles bolig?

F Gjeldar auerdragelsen bolig sam ulsteder e} 3 denn

Hda Nz Huis 4, md eklalelier]z) e “nerie] samitykke | overdragelsen.

S. Underskritter ag bekreftelser
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 429 Bnr: 70 [Fnr:0 Snr: 0v
Adresse: Kaholmen 71 v

Areal: ca. 1079 m2* ‘Se vedlagt malebrev.

Antall boenheter: 0

OBS'!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plankart med hensynssoner - lav opplgsning.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart uten hensynssoner - hay opplgsning.pdf
Plankart med hensynssoner - hgy opplgsning.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal:

Eiendommen er ikke regulert

Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:
530 - Hensyn friluftsliv, H530 juni 15, 2023
Plankart uten hensynssoner - lav opplgsning.pdf 5200 - LNF - spredt bolig- fritids eller
Seerutskrift bystyrets behandling_og_vedtak.pdf naeringsbebyggelse
'Godkjent/vedtatt:

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:

Om i og i i matril ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Usikre grenser.

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare

arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa noyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 15.03.2024
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FREDRIKSTAD KOMMUNE : FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan W Reguleringsplan
N N

Adresse: Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000 Adresse: Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 429/70/0/0 Leveransedato:  2024-03-11 A Gnr/Bnr: 429/70/0/0 Leveransedato:  2024-03-11 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 Plannavn:

o . . . . ; Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende. Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet. Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen

"'ad kommun&? Geomatikk




Grunnkart med ortofoto

Adresse: Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 429/70/0/0

v FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-03-11 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

429/1/85

Arealplaner under arbeid N FREDRRCETAD: KONINIEME

Adresse: Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y Mélestokk: 1:5000 N

Gnr/Bnr: 429/70/0/0 Leveransedato: ~ 2024-03-11 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen
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Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 429/70/0/0 Leveransedato: 2024-03-11
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 429/70/0/0

Eierrepresentant:

Mortensen Georg E

Regningsmottaker: Mortensen Georg E

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner ~ Nei
Gérdsnr 429 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 70 Oppgitt areal 1079 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 90,4 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Kaholmen 71 Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakergy

1676 KRAKER@Y Grunnkrets Alshus - Femdal Valgkrets Red Krakergy

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

MORTENSEN GEORG E BERGLIA 9 2056 ALGARHEIM 12 Hjemmelshaver
MORTENSEN GRO IRENE BERGLIA 9 2056 ALGARHEIM 12 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1142 HYTTERENOVASJON 1,00 Felles kr 999,00 01.04.2024 n 0 kr 1249,00
272 VANN HYTTE FASTGEB. 1,00 Boenh kr 1208,00 01.04.2024 n 0 kr 1510,00
372 AVL@P HYTTE FASTGEB. 1,00 Boenh. kr1932,00 01.04.2024 n 0 kr 2 415,00
158 BRANNTILSYN HYTTE 1,001 lep kr 204,00 01.04.2024 7n 0 kr 255,00
63 Eskatt Fritid 1853 200,00 0/00 kr3,20 01.04.2024 n 0 kr 5 930,00
352 AKONTO AVL@P - HYTTE 7,00M3 kr28,23 01.04.2024 n 0 kr 247,00
252 AKONTO VANN HYTTE 7,00M3 kr 14,22 01.04.2024 n 0 kr 124,00

kr 11 730,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
79011744 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 19.9.2023 2023 178
"KOMTEK 11.03.2024 Side 1 av 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
FBV- Feieravdelingen 12. Mars. 2024
Megleropplysninger
WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: | 429 Bnr.: 70 | Fnr.: | |Snr.: |

Adresse: Kaholmen 71

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist tilsyn, dato:15.06.2022

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og - m

ildsteder? Ja | [Met | & |

Rayklep feid/ sjekket Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist feietkontrollert, dalo:15.06.2022 |

Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Mortensen Georg E
Berglia 9

2056 Algarheim

Adresse: Kaholmen 71 (- -) Dato: 12.03.2024
Bygningsnr: 147824009 Saksreferanse:

Eiendom: 429/70/0/0 (bes oppgilt ved svar)

Antall royklep: | Vir referanse:

Antall ildsted: | Avtale nr: 18959
Tilsyn: Utfort 15.06.2022

Hyppighet: Hvert 6. ir

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS!
Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 15. mars 2024

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3004 Gardsnr.: 429 Bruksnr.: 70 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved av i med

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av ir jon som oppgis i med eiendol
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 11.3.2024

o] i pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 429/70/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pé eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets
Ingen store eller hule eiker er registrert pA eller | naerheten av eiendommen
GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Pévirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1



Oversiktskart W FREDRIKSTAD KOMMUNE Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N N

Adresse: Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000 Adresse: Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 429/70/0/0 Leveransedato:  2024-03-11 Gnr/Bnr: 429/70/0/0 Leveransedato:  2024-03-11

Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

y 7 Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
- = §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
. -
- Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
1 & Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
’ - Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
-
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Areal og koordinater:
Serognetsesl G Aveamerknas

%04

Grensepunkt/Grensdinje

Lopenr  Nord ost

1 ESSE0I097IL 609112102845 Ikke spesfsert B2

side: 1

Grensepunktrapport

Koordinaisystem:

EUREFB9 UTM Sone 32

Grensemerke nedsatti  Lengde  Grensepunktype. Hielpeijetype  Malemetode Noyakigheticm  Radius

9999 o

Rapportdato : 11.3.2024

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-429/70/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-429/70/0

Bruksnavn Beregnet areal 1079.0
Etablert dato 02.10.2000 Historisk oppgitt areal 1079.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [“]AvKlarte eiere ["IHar festegrunn
["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring
[]Seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
GRO IRENE MORTENSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 12
GEORG ENGELBREKT H-
MORTENSEN Hiemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 12.02.2019 12.02.2019
GF - Grunneiendom fra feste 18.10.2000
DL - Kart- og delingsforretning 02.10.2000
Teiger
Hovedteig AVKlart qyjqy Fleremat. Ureg. porgstdato  Berareal  Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
O O O O 05.12.2006 90.4 FG - Fiktive grenser
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
147824009 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol TB - Tatt i bruk
11.03.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-429/70/0

Bygning 147824009: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Aviep 3 - Ingen kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

0.0

60.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
EB - Endre bygningsdata 18.11.2020 18.11.2020
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
F - Fritidsbolig HO101 60.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 60.0 60.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Kaholmen 7 1676 KRAKER@Y
11.03.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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“!ll“!\!\lglll!mﬂ!!!“‘ wﬁ\'ﬂ!\ KRAKER@Y OPPMALINGSVESEN
- MALEBREV 3.5

Ar 1971, den 6. juli ble det i medhold av § 57 i ,Lov om

bygningsvesenet av 22. februar 1924 med endringer av 28. februar 19477,

Ingvald Jespersen.

grne merket m

73



74

Kartforretningen koster kr.

Kart over en parsell av gr.nr. 29, br.nr. 2, Femdal i Erdkeray.

Leier: Reidar Jarl Larsen.

Areal: 1079, m. M= 1:500.

§ - NORD

Gr.nr. 29.Br.or; 2.

. . Kors i fjell

Gr.nr. 29.Br.or. 2.
Kors i fjell.

Gr.nr.29Br.nr 2.

Kors i fjell.

Kors i fjeil.

Gr.nr.29.Br.nr. 2.

Tekst og kart er i samsvar med

kartfoprétilngsprotokollen,

- //f?/ z%ﬂ.—f

b




Pategninger.

Etter rekvisisjon av 25. august 2000, jnr. 314/2000, fra Hans Qiseth v/Solveig Meum
AS, er det den 2. oktober avholdt delingsforretning over tidligere festenr. 72
av gnr. 429 bnr. 2 i h. h. t. delingslovens forskrifter del 1.6.

Parsellen er tildelt gnr. 429 bnr. 70

Oppmalingsmyndigheten i Fredrikstad 2. oktober 2000

Tor Heines
leder

e Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 15.03.2024
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 429 Bruksnr.: 70
Adresse: Kaholmen 71, 1676 KRAKER@Y
Referanse: 192240115

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen m4 derfor vaere bevisst pa sammenheng og forma som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gielder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av som oppgis i med
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' FREDRIKSTAD KOMMUNE

Hvaler Rerleggerbedrift AS

Dahlheim 2
1684 Vesteray

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2009/16134-8-16781/2010-ANBH 429170 15.02:2010

Ferdigattest
Ji. plan- og bygningsloven § 99

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 23710

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
komplett 12.02.10 (if. SAK kap. IX § 34) for:

Adresse: Kaholmen
Gnr, 429 Bnr. 70
Arbeidets art: Innvendig sanitaranlegg

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.
Med hilsen
e J’Pﬂéau arde

Anne Bay Hearisen
fagleder byggesak

Kopi til eksterne mottakere:

Georg E. Johnsen Berglia9 2056 ALGARHEIM
Virksomhet Regulering og byggesak

o % 16, 1606 F F Pndb_eks 14/05.)1.602 Fredrikstad
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh 693056 55  Bankkonto:

Kommumam sskay | Side
Ferdigmelding =
Eloridomt GN.;:- B = Fastan Sekgcnsnr  |Bygningsnr : MEL, =il
byggested  Acresse o Py F

KAHOLMEN 5 1676 ﬁm’%‘am I Fi
[t wamoduacom._ oS s S e e el s T St T i
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE {seknadspliktig arbeid) |

FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid) qu'/o G Q 1>

ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

Hele tiltaket Planiag! dato for anmodning om ferdigattest 11 02.10

Deler av tiltaket

Gjensthende arbeider

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest
Energiforsyning
Oppvarming Energikilde
Elektrink (  varmesatise E i Vermepumpe Ikke ralevant
an fiytende brensel Gass

Fiemvarme

Annen

Vediegg (gjeider kun seknad)

Gruppe Ne -0 kica
relavant

Kart og situasjons; D

Redegjereiser og tegninger. hvis and E

Kontrolierkigeringe: G

Bekreftelser fra andre offentlige myndighster |

Andre vediegg Jd

Ansvariig seker for tiltaket / Titaks haver — = —
i | Tiftakshaver i

Faraca ik
HVALER RORLEGGERBEDRIFT AS o

- STAD KO 2
e oo b3 " Jp10] 10
W

12 FEB.2810
AWl
' AR - GBN . A

1




FREDRIKSTAD KOMMUNE

Gro Mortensen og Georg Johnsen

Berglia 9
2056 ALGARHEIM

Deres referanse Var referanse Arkivkode Dato
04/09427-4/70324/04/PMS-PMB-HANS 429/70 24.08.2004

Godkjent seknad om riving og oppfering av brygge
Bjernevagkilen, Krakergy

Delegert vedtak nr. 04/1306/Planutvalget

Vihar 08.06.04 mottatt seknad om tittak | henhold til plan- og bygningsloven § 93 for riving
og oppfering av ny brygge med endret plassering.

Dokumenter i saken
1. Segknad om dispensasjon, datert 07.06.04
1.1 Situasjonskart
1.2 Tegninger
1.3 Gjenpart av nabovarsel
1.4 Seknader om ansvarsrett

Planstatus: Landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF) med store verdier for friluftslivet
beliggende i 100-metersbeltet langs sja.
Eiendommens starrelse: Ikke oppmalt

Saksopplysninger

Georg Johnsen sgker om tillatelse til & rive eksisterende brygge og oppfering av ny brygge
med endret plassering. Eksisterende brygge ligger innenfor kaholmskjzera, og ny plassering
er ut mot bjernevagkilen.

Riving og nybygg av brygge er ikke tillatt ifelge kemmuneplanens arealdef (jfr,
kommuneplanens arealdel, retningslinjer il arealdelen pkt. 2).

Det sgkes om dispensasjon, og som szerlige grunner oppgis blant annet de offentlige hensyn
som ivaretas ved en flytling av bryggen.

Saken har veert pa hering hos fylkesmannens miljgvernavdeling som ikke hadde merknader
til seknaden, men de ber kammunen vurdere muligheten far etablering av fellesbrygge.

Plan- og mifj ygnings- og regy
gt 16, 1606 Fredril P Posthoks 1405, 1602 Fredrikstad
Telefon: 9 30 60 00 Telefaks: 69 30 56 64 TH. saksheh.: 69 30 56 50  Bankkonto:5122 05 77000

¥} FREDRIKSTAD KOMMUNE
Vurdering v
Plan- og bygningslovens § 7 gir mulighet til & dispensere fra bestemmelsene nar det
foreligger seerlige grunner. Nar det gjelder forstaelsen av uttrykket "sasrlige grunner” har
kommunaldepartementet uttalt:

"Uttrykket ‘seerlige grunner' mé ses i forhold til de offentlige hensyn som skal ivaretas
gjennom bygningslovgivningen. Nabomessige hensyn kan ogsé komme inn ved
bygningsmyndighetenes behandling. | den enkelte dispensasjonssak ma det ut fra
intensjonene i vedkommende bestemmelse foretas en konkret og reell vurdering av de
faktiske forhold | saken. Foreligger en overvekt av hensyn som taler for dispensasjon vil
lovens krav vasre oppfyit”.

Selv om kravet til "szerlige grunner” skulle veere oppfylt, har tiltakshaver imidlertid ikke krav
pa a fa dispensasjon. Dette beror p& kommunens skjgnn.

Bygnings- og reguleringssjefen mener at det foreligger en overvekt av seerlige grunner som
taler for a dispensere fra kommuneplanens arealdel.

Bygnings- og reguleringssjefens avgjerelse i henhold til delegert ful1_rnakt

Det dispenseres fra gjeldende kommuneplan, og seknaden godkjennes pa betingelse av at
eksisterende brygge ma rives og omradet tilbakeferes til tidligere stand far ny brygge tas i
bruk.

Denne godkjennelse gjelder ogsa som igangssttingstillatelse.

Bryggen godkjennes utplassert av Georg Johnsen. Det er av stor viktighet, og en
forutsetning for at tiltaket godkjennes at dette gjeres noyaktig slik som vist pa

ituasj: 1en. Godkjent pl ing d grunniaget for innlegging av bryggen i
kommunens grunnlagskart.

Klage - se vedlegg.

Med hilsen |

THomas Hansen
avdelingsingenier

Kopi til:
Fylkesmannen i @stfold Postboks 325 1502 MOSS

77



VEDLESSG

g g
szg/1/47 D S
429“2 42911/85 i § f@
1147 .
2 7 ot Q(s) o
E: o
X ]_7%9 42901785 - ‘_<
420/1/69 0(0 b)
= §,
agaliiisd'® 4201175
IR
420/1/123 S :g
42’5;1'”29 @)3 Q
42971129 \ 420971 20
42903598148 R e =
42911/83 42911114 T
e o}
. 4g511/83
{ 420/1152.
N \ 429/1/152 #
42911147 N 7
/ S 429/1/41 / 7 \ i \
X 127600, AgeLl N ' ~
k. 42971441 @
\ P
420/1/56 "1:
429/1/63 .::
4zg/1/42 429/1/56 "
>
24 A
SITUASJONSKART FREDRIKSTAD KOMMUNE
Gnr 429 Bnr 70 Fnr Snr Dato | Sign
Adresse: Hytte 416 | Tomtegrense 03/06/04 [ ) @
Areal: |kke oppmalt | Vann m/kum ——— | Spillvann — i
Malestokk 1:1000 Kartblad CP027-1-30 | Overvann —— —| Avlop Felles - N
| Reguleringsplan: Ikke regulert omrade - e - T
| Formal, o - o ]
Prosjektert bebyggelse . Beliggenhet pa offentlige vann- og aviepsledninger
Dato: Sign: | ma oppfattes som orienterende,

\

otusey)

Qo Moruw ean 2. é@@j

4 /7o



ZUET 22-80-720T 0006¢ZZ61
ST:6T £2-20-7202 0006FZZ6T
ojep asueiajal

%t\_c@g
240N pond
DU

TOLOEETVE Soysiiiam pusy3oyedA@Boyswiam puaya
COLOEETVE N dag 20 ewl@usssnen|iuaq
apoyuul uoya|al uaeu 1soda

/6T Sméo%,gm% e WsuehseT) 3

o~
~—~
o~

A trecks ol afong
OPS Y, PRSI
o) b ok

SNy

79



80

A

ag T 1361 SIV | i

GYNSONINDAS ATURAYH

: *‘5 Hyte

med  illbygg

aholmen

T e R T




81



82

ENERGIATTEST

N2
2 enova

Adresse Kaholmen 71
Postnummer 1676

Sted KRAKER@Y
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 429
Bruksnummer 70
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —
Festenummer -

Bygningsnummer 147824009

Bruksenhetsnummer  HO101

Merkenummer ©4f21208-c2d7-4042-87¢8-64c07a190fe 1

Dato 11.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLLELL
L

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspreving
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1960
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Ei imerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

porsmal om energi: nergi ing
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opp inger om i ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Kaholmen 71 Kommunenummer: 3107
Postnummer: 1676 Gardsnummer: 429
Sted: KRAKER@Y Bruksnummer: 70
Kommune: Fredrikstad Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 11.03.2024 17:24:13
Energimerkenummer: e4f21208-c2d7-4042-87c8-64c07a190fe1

Bygningsnummer: 147824009

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Sl av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Nabolagsprofil

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Kaholmen 71

Tiltak pa varmeanlegg Avstand til sjo Havner i omradet
Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin 143 m « Kjokay Gjestehavn

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner (’ Drivstoff

Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres Drivstoff

av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan Fjeldskilen Marina

Kjokoysund Marina

ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning. Offentlig transport Drivstoff
* Bukta Gjestehavn
. Drivstoff
Oslo Gardermoen 1t53min &
Sandefjord lufthavn Torp 2t8min &
+ Fredrikstad bussterminal 15 min & Aktiviteter
Totalt 29 ulike linjer 9.3 km
Tjuvebukta badeplass 0.3 km
@ Fredrikstad stasjon 15 min &
Linje RE20, RX20 9.4 km Sandbukta badeplass 10 min &
& Bekkhus fergeleie 11 min & Stremtangen fyr 4.5km
Linje 806 7.2km
Sport
Avstand til byer
@ Lunde barneskole 9 min &
Fredrikstad 16 min & Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.9 km
Oslo 1t29 min & @ Alshus lekeplass/skeytebane 10 min &
Ballspill 5.1km
& SATS Fredrikstad 12 min @&
Ladepunkt for el-bil
& SKY Fitness Fredrikstad 14 min &
& Apenesfiellet P-hus 14 min &
& K60 Veerste, Fredrikstad 14 min & .
Dagligvare
Joker Krakeroy 8min &
PostNord, sendagsapent 2.7 km
Kiwi Krakeroybrua 12 min &
Varer/Tjenester
Torvbyen 15 min &
1@ Boots apotek Krakeroy 12min &
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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