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Velkommen til

Sandvadsvingen 35

Solrik, sjgnaer tomt pa Hvaler Panorama ved nydelige
Bolingshavn pa Kirkey / Hvaler




Sandvadsvingen 35

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Eieform

Tomteareal

1600 000
1641240
41240
Eier

764 m?




Kontakt vare
meglere

Holmskau & Partners

Helge Borsand
Eiendomsmegler
91662622

helge@partners.no

HOLMSKAU
ARTNERS

St. Marie gate 112, 1725 Sarpsborg
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SASLILI IS T

Naeromradet byr pa tur-

og bademuligheter, golf,

konserter og rekreasjon.

Kort vei ogsé til
Skjeerhalden med
butikker, vinmonopol,

serveringssteder,
fergeleie og annet!




Lekeplass og fine fellesomrader







Plantegning
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Eiendommen




@konomi

Beregnet totalkostnad
Prisantydning kr 1 600 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 40 000,00,-
Pantattest kjgper kr 240,00,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00,-
Tingl.gebyr skjete kr 500,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
1641240,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Prisantydning kr 1 600 000,-
Andel fellesgjeld kr ,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 40 000,00,-
Pantattest kjgper kr 240,00,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00,-
Tingl.gebyr skjete kr 500,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
1641240,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr. ,- andel
fellesgjeld som vil felge andelen, men som ikke skal
innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Lopende kostnader

FELLESANLEGG / SPESIALOMRADER

Kjoper er forpliktet til & tilknytte seg til en fremtidig
sameieforening som skal ivareta vedlikehold

og drift av fellesanlegg.

Fellesanlegget er definert som felles ankomstvei,
fellesomrader/spesialomrader slik det fremkommer
pa side 12 i salgsprospekt.

Det kan medfgre en avgift til felles forening /

velforening pa boligfeltet.

Formuesverdi
Ikke oppgitt

Om boligen

Arealer
Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %

Beskrivelse

Helge Baersand i Holmskau & Partners gleder seg til &
vise deg denne flotte tomten ved Bglingshavn p3
Kirkey - pa "Hvaler Panorama". Har kan du skape
deg din egen dremmebolig i et hyggelig og
sjarmerende omrade med Kort rusleveien til vannet,
sol hele dagen, noe utsyn mot vannet og en
fantastisk skjeergard til & boltre segi. Pa tide & roe
litt ned, bo i naturskjgnne omgivelser neer havet, men
med de fleste fasiliteter rett i neerheten? Dette er et
nytt byggefelt, og det er flere moderne
"funkisboliger" som allerede er bygget. Kjar en tur ut
for & fole pa atmosfeeren i omradet.

N4 kan du endelig sikre deg en sjgnaer tomt med sol
og utsikt - og da i idylliske Bglingshavn, vest pé
Kirkey pé Hvaler. Her er det klart med vei,
vann/avlep, elektrisitet og kabel-TV / Bredband, sa
her er det bare & tegne seg dremmehuset, og sette i

gang.

Her vil du bo!

Beliggenhet

Hvaler kommune bestar av en rekke gyer, og har en
unik skjeergard i verdenssammenheng. Det er et
yrende folkeliv hele sommeren med alle
ferieturistene, men med mange fastboende er det
ting som skjer hele ret. S& her er det barnehager,
skoler, busstilbud og ferger, samt en rekke butikker,
vinmonopol, spisesteder og golfbane. Og du har
kanskje allerede besgkt Hvaler Gjesteriveri for en
konsert, eller Skjeerhalden for litt handel,
restaurantbeseok eller fergetur videre ut pa gyene?

Pa Skjeerhalden pa Kirkgy finner man ogsé
kommunehuset, og det er en kort biltur og
overkommelig sykkeltur videre til Bglinghavn hvor
tomten ligger. Man har de fleste fasiliteter som i en
by, mens man bor med den deilige feriefglelsen hele
dret. Hva med & kjgpe en kajakk? For omradet er et
yndet sted for de som liker trange sund hvor
motorferdsel ikke er mulig - og hvor man da kommer
tett pa de naturlige elementene. Seilklubben fyller
landskapet med hvite seil om sommeren, sa kanskje
man kan kaste seg pa den interessen? Velforeningen
serger ogsa for rydding og trivsel i omrédet, s& her
er det bare & melde seg inn - og bidra. Er interessen
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golf, ligger det en bane i kort avstand - og det milde
Hvalerklimaet serger for tidlig var-start og sen hgst-

stopp.

Selve Bglingshavn ligger ganske midt pa vestsiden
av Kirkay, og ikke lange kjereturen fra
tunneldpningen som strekker seg under Lgperen -
innseilingen til Fredrikstad. Men bil er det ca. 30
minutter til Fredrikstad og under 2 timer til Oslo.
Les mer om dette "trygge" og hyggelig stedet pa
Visit Hvaler — Bglingshavn Den tryggeste Havna
eller bolingshavn.no

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har ikke kommentert noe spesielt i
egenerkleering, og det er ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Tomt
Denne tomten er eiet.
764,00 kvm.

Areal iht matrikkelutskrift.

P& Hvaler er det 0-konsesjon. Det innebeerer at det
er boplikt pad denne eiendommen nér den bebygges,
og kjeper ma undertegne en erklaering som skal
behandles av Hvaler Kommune.

Offentlige forhold

Regulering

FELT A4 Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35
%. Hus skal oppferes med flate tak med en maksimal
gesimshgyde pa 6,5 meter og i tillegg tillates inntil 15
% av byggets grunnflate med en gesimshayde pa 8,5
meter. Garasje/uthus méa ha flate tak inntil 3,0 meter
gesimshgyde. Maksimal sterrelse pa garasje/uthus er
50 kvm. Hgyder males som gjennomsnitt i forhold til
ferdig planert terreng.

Se vedlagt kart og plan.

Offentlige planer

Kommuneplanens arealdel 2019 — 2031 Hvaler
kommune PLANFORSLAG TIL SLUTTBEHANDLING |
KOMMUNESTYRET 20.06.2019 Endringdato
05.06.2019

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
REGULERINGSPLAN FOR "DEL AV BOLINGSHAVN”
GNR. 22/101 - Gnr. 22/136 HVALER KOMMUNE

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei via felles
adkomstvei, og vann og avlep via private
stikkledninger/anlegg.
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Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Folgende tilbeher medfglger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til eiendomsmegler og opplysninger innhentet fra
kommunen og evt. andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til a lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Salgsoppgaven er lest og godkjent av
selger.



Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved a svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Helge Barsand per e-post
helge@partners.no eller sms: +47 91 66 26 22. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m&
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjiennomfart.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise

kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.
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Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veaere
kjgper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.
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Det gjeres oppmerksom pa at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Trond-helge Groth og Lene Mari Mathisen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sandvadsvingen 35.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 22, bnr. 112 i
Hvaler.

Vart oppdragsnummer er 194240116.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sandvadsvingen 35.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 22, bnr. 112 i
Hvaler.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 194240116.

Meglers og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 32 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 10 900,00

Visninger/overtagelse: 1 500,00

Oppgjershonorar : 5 900,00

Elektroniske signeringer: 850,00

Standard markedspakke kr 19 900,- inneholder:
annonse finn.no, annonse partners.no, digital
annonsering p& Facebook, Instagram og nettsider,
digital salgsoppgave, kjgperdatabase, m.m.:

19 900,00

Boligkarusell SA.no eller FB.no: 1 000,00



Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Helge Bersand / +47 91 66 26
22/ helge@partners.no.

Prod. dato: 15.03.2024
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Sandvadsvingen 35

Offentlig transport Aldersfordeling

2 Belingshavn 10 min %
Linje 171 0.7 km

Fredrikstad stasjon 35 min &

Linje RE20, RX20 29.9 km ;o AN I II

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Skoler

Omrade Personer Husholdninger
. I Grunnkrets: Storred 132 107
Hvaler barne- og ungdomsskole (1-1... 15 min & B Kommune: Hvaler A7 R

425 elever, 27 klasser 11.4 km B Norge 5425 412 2 654 586

WANG Toppidrett Fredrikstad 34 min &
180 elever, 6 klasser 29.7 km

Hans Nielsen Hauge vgs 35 min & Barnehager

Brekke barnehage (1-5 &r)
29 barn
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Huser gardsbarnehage (0-5 ar)
51 barn

M 29% i barnehagealder Asmaley barnehage (1-5 &r)
W 29% 6-12 ar 37 barn
W 14% 13-15 &r

29% 16-18 ar

Dagligvare

Kiwi Skjaerhalden
Post i butikk, sendagsapent

Sivilstand Spar Skjaerhalden

Gift
Ikke gift Sport

Separert @ Rove - Fotball (gressbane) 8 min &

Fotball 4.2 km
Enke/Enkemann

Aktivitetspark Floren 8 min &
Diverse aktiviteter 4.8 km

SATS Fredrikstad 33 min &

Spenst Fredrikstad, Brygga 34 min &

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjerbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert p& svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Holmskau & Partners kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024




Sandvadsvingen 35

Offentlig transport Aldersfordeling
& Bolingshavn 10 min # g\ =
Linje 171 0.7 km 522 2 X
S N o ~Y .
i i ; = BN N
@ Fredrikstad stasjon 35 min & 62 s 3¢ 3¢ Q8 ©
Linje RE20, RX20 29.9 km RECRE LER - *I I
|| I m W . I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Skoler
Omrade Personer Husholdninger
X Il Grunnkrets: Storred 132 107
Hvaler barne- og ungdomsskole (1-1... 15 min & TR EVEE AT 2 55
425 elever, 27 klasser 11.4 km B Norge 5425 412 2 654 586
WANG Toppidrett Fredrikstad 34 min &
180 elever, 6 klasser 29.7 km
Hans Nielsen Hauge vgs 35 min & Barnehager
Brekke barnehage (1-5 ar) 7 min &
29 barn 3.1km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) i . )
Huser gardsbarnehage (0-5 ar) 13 min &
51 barn 9.4 km
B 29% i barnehagealder Asmaley barnehage (1-5 é&r) 15 min &
29% 6-12 ar 37 barn 11.4 km
W 14% 13-15 &r
W 29% 16-18 &r
Dagligvare
Kiwi Skjeerhalden 9 min &
Post i butikk, sendagséapent 5 km
Sivilstand Spar Skjeerhalden 10 min &
Norge
Gift 47% 33%
Ikke gift 33% 54% Sport
Separert 17% 9% ® Rove - Fotball (gressbane) 8 min &
Fotball 4.2 km
Enke/Enkemann 4% 4%
@ Aktivitetspark Floren 8 min &
Diverse aktiviteter 4.8 km
& SATS Fredrikstad 33 min &
& Spenst Fredrikstad, Brygga 34 min &
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6548241

6548191

615066
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Grunnkart

Adresse: Sandvadsvingen 35, 1680 SKJARHALDEN
Gnr/Bnr: 22/112/0/0

Datakilde:

Hvaler
kommune

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2024-03-07

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

22/110

22/111

22/137

221112

B e
22/120 ]

22/4/3
22/4/1  22/4
22/4/4  22/4/5

6548241

22/106

\ 1 i
) w0
22/107,

-22/114 _"

22/118

221117

22/116

Hyaler kommune, Fredl':ikstad'.kommune, Geomatikk

6548191

615116

6548141



FORSLAG TIL
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR
"DEL AV BOLINGSHAVN”

GNR. 22/101 - Gnr. 22/136 HVALER KOMMUNE

Formalet med planen er & legge til rette for videreutvikling av Bglingshavn som
lokalsamfunn gjennom bygging av nye helarsboliger i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

§1.

Det regulerte omradet er avgrenset pa reguleringskart vedtatt 27.11.2001, med
endringer 03.09.2015. Omradet er i medhold av § 12-5 i plan- og bygningsloven
(PBL) regulert til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (PBL 12-5 nr. 1)

» Boliger med tilhgrende anlegg, frittiggende og sammenbygde smahus. O
Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL 12-5 nr. 2)
+ Veg
* Kjgreveg
* Annen veggrunn, tekn. anl.
+ Gangveg

Landbruks-, natur og friluftsformal samt reindrift (PBL 12-5 nr. 5)
+ Seerlige landskapshensyn
* Naturvern

Planen viser i tillegg felgende hensynssone (PBL § 12-6)
+ Sikringssone (frisikt)

Forutsatt eierform er spesifisert i plankartet (PBL 12-7 nr.14):
o_ = offentlig f_ = felles

§ 2.
Boligbebyggelse
GENERELT
Omradet kan bebygges med boliger i frittliggende og sammenbygde smahus med

tilhgrende anlegg.

Oppfering av, eller bruksendring til fritidsboliger er ikke tillatt.
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Seknad om byggetillatelse skal vedlegges situasjonsplan som foruten plassering av
boligen ogsa viser garasje/uthus. Garasje/uthus tillates plassert utenfor viste
byggegrenser, dog ikke naermere nabogrense enn 0,5 meter, og ikke naermere
grense mot boligvei enn 1,0 meter. Mot fylkesveien gjelder byggegrensen ogsa for
garasje/uthus.

Planlagt bebyggelse skal beskrives i materialbruk, takhgyde/takvinkel og
bygningsutforming for gvrig. Takform kan veere saltak eller det kan veere flate tak.
For a fa til enhetlig bebyggelse tillates henholdsvis saltak og flate tak kun i anviste
felt.

Bebyggelsen skal utformes med spesielt hensyn til landskap og god byggeskikk. For
@vrig ma bebyggelsen tilfredsstille kravene i plan — og bygningslovens § 29-1
(Utforming av tiltak) og § 29-2 (Visuelle kvaliteter). Det skal opparbeides
parkeringsplass for 2 kjgretayer pr. bolig.

FELTENE A1 - A2

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Hus skal oppfares med flate tak med
en maksimal gesimsheyde pa 6,5 meter. Garasje/uthus ma ha flate tak og inntil 3,0
meter gesimshgyde. Maksimal starrelse pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder males
som gjennomsnitt i forhold til ferdig planert terreng.

FELT A3

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Boligene skal ha saltak med maksimal
mgnehgyde 9,0 meter og takvinkel 30 — 40 grader. Garasje/uthus skal ha saltak
med maksimal magnehgyde 5,0 meter og takvinkel 30 — 40 grader. Maksimal
starrelse pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder males som gjennomshnitt i forhold til
ferdig planert terreng. Ytterkledning skal veere trepanel.

FELT A4

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Hus skal oppfares med flate tak med
en maksimal gesimshgyde pa 6,5 meter og i tillegg tillates inntil 15 % av byggets
grunnflate med en gesimshgyde pa 8,5 meter. Garasje/uthus ma ha flate tak inntil
3,0 meter gesimshgyde. Maksimal starrelse pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder
males som gjennomsnitt i forhold til ferdig planert terreng.

FELT A5

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Hus skal oppfares med flate tak med
en maksimal gesimshgyde pa 7,0 meter. Garasje/uthus ma ha flate tak inntil 3,0
meter gesimshgyde. Maksimal stgrrelse pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder méles
som gjennomsnitt i forhold til ferdig planert terreng.

Felt A6

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %. Boligene skal ha saltak med maksimal
mgnehgyde 9,0 meter og takvinkel 30 — 40 grader. Garasje/uthus skal ha saltak
med maksimal mgnehgyde 5.0 meter og takvinkel 30-40 grader. Maksimal stgrrelse
pa garasje/uthus er 50 kvm. Hgyder males som gjennomsnitt i forhold til ferdig
planert terreng. Ytterkledning skal vaere trepanel.



§ 3.
Gangveg.

Gangsti langs fylkesveien i nord skal opparbeides slik at beboerne kan ferdes til fots
uten & matte benytte fylkesveien. Detaljplan for opparbeidelse og vedlikehold av
denne skal veere godkjent av kommunen far byggetiltak igangsettes. Den skal vaere
opparbeidet iht. dette far innflytting i feltet. Det skal veere sammenhengende
forbindelse fra boliggatene/omradene og ut i gangstien langs fylkesveien. Gangsti
langs fylkesveien forutsettes forlenget til feltinnkjeringen, dersom rasjonell
gangadkomst ikke kan etableres fra hele feltet (saerlig A6).

§ 4.

Lekeplass
Felles lekeplass for flere eiendommer, FL 1 skal benyttes til lek og opphold for barn
og unge i boligomradet. Omradet skal spesielt tilrettelegges for sma barns behov.
Mot fylkesveien skal det settes opp gjerde av egnet type.

Planer for opparbeidelse og driften av lekeplassen skal vaere godkjent av
kommunen, og garantier for ferdigstillelse samtidig med at farste bolig tas i bruk skal
veere gitt fgr igangsetting av nye boliger kan tillates.

§ 5.

Frisiktsone

Frisiktsonene skal holdes fri for sikthinder 0,5 m over fylkesveiens plan.

§ 6.

Naturvernomrade og omrade for sarlige landskapshensyn

I omrade for sarlige landskapshensyn S1 skal eksisterende vegetasjon bevares
og skjattes med tanke péa & skjerme boligfeltet for eksponering fra sjgen og sikre en
best mulig innpasning av bebyggelsen i kulturlandskapet.

I naturvernomrade S2 skal edellgvskogen bevares og skjettes ut fra hensyn til
biologisk mangfold og landskapsestetikk. | omradet kan det opparbeides stier for &
ivareta hensynet til friluftslivet.
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§7.
Saksbehandling

For boligomradene skal det utarbeides illustrasjonsplaner for hvert felt far sgknad
om byggetiltak kan behandles av kommunen.

Planen skal vise:

Plassering av bebyggelsen, herunder hgydeplassering.
Bebyggelsens hgyde og mgneretning.
Avgrensning av tomter og fellesarealer.

Lekearealer, parkeringslgsning og annen disponering av ubebygde deler av
tomter og fellesarealer, herunder terrengplanering og forstgtningsmurer med
angitt hgyde der terrengforholdene krever slike tiltak.

Eventuelle tiltak mot veitrafikkstoy.

Retningslinjer for formgivning, materialbruk eller andre prinsipper som skal
folges for & ivareta innbyrdes harmonisering mellom ulike deler av
bebyggelsen, samt mellom bebyggelse og omgivelser for gvrig.

Eventuelle gvrige krav til innhold fastsettes av kommunen i hvert enkelt tilfelle.

Anlegg for renovasjon og kommunalteknikk skal innarbeides innenfor planomradet.

Stayberegninger av veitrafikkstgy fra fylkesveien kan kommunen kreve forelagt som
vedlegg til illustrasjonsplanene. Eventuelle tiltak mot veitrafikkstay skal det veere
redegjort for.

Navaerende hgyspentledninger i luftstrekk gjennom planomradet forutsettes omlagt
til grunnen.

Tiltak i omradene S1 og S2, herunder hugst, skal veere forelagt og godkjent av
kommunen.

Dersom det under arbeider i marken péatreffes automatiske fredete kulturminner ma
arbeidene straks stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminne eller deres
sikringssone pa 5 m, og fylkeskommunens kulturseksjon ma varsles; jfr. Lov om
kulturminner §§ 3,4,6 og 8.

Hvaler 28.06.2017



Egenerkleeringsskjema @ Anticimex:

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Holmskau & Partners AS Oppdragsnr. 194240116

Adresse Sandvadsvingen 35

Postnr. 1680 Sted SKJARHALDEN

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o L . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen X
? 4
Nar kjgpte du boligen? 2021 boligen? 0 ar 0 mnd S 12 ml X Nei H Ja

| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Trond-helge Etternavn Groth

Selger 2 Fornavn Etternavn Mari Mathisen

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



Nei [] Ja [] Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei ]cl Vet ikke Kommentar
14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [] Ja [] Vetikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [] Ja [] Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei ] Ja [ Vet ikke
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei la Vet ikke Kommentar
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nei [] Ja [] Vet ikke
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei la Vet ikke Kommentar



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [] Ja [] Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Nei [] Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

SPQRSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

0 Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



Hvaler

Reguleringsplan kommune \
Adresse: Sandvadsvingen 35, 1680 SKJARHALDEN Maélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 22/112/0/0 Leveransedato:  2024-03-07 A
Planident: 55 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 3.9.2015 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Del av Bglingshavna

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Kommuneplanens arealdel

Hvaler kommune
2019-2031
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det digitale planregistret i Hvaler kommune
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/¥ Hvaler
Kommuneplan ‘45' Frommime \
Adresse: Sandvadsvingen 35, 1680 SKJ/AERHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 22/112/0/0 Leveransedato: 2024-03-07 A
Planident: 011199 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 22/112/0/0
Eierrepresentant:  Groth Trond-helge

Regningsmottaker: Groth Trond-helge

2 S ) o) R (TE] \ 241
{ I = @
\‘, | A
g - = 7
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 22 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 112 Oppgitt areal 0m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 764,1 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Sandvadsvingen 35 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler
1680 SKJARHALDEN Grunnkrets Storred Valgkrets Dstre
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
MATHISEN LENE MARI BJORNEHIET 13 1739 BORGENHAUGEN 1/2 Hjemmelshaver
GROTH TROND-HELGE BJZRNEHIET 13 1739 BORGENHAUGEN 1/2 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
61 Eiendomsskatt privat 1440 000,00 prom kr2,10 01.01.2024 11 0 kr 3 024,00
kr 3 024,00
"KOMTEK 12.03.2024 Side 1av 1
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Grunnkart med ortofoto

Gnr/Bnr: 22/112/0/0

6548241

6548191

615066

Adresse: Sandvadsvingen 35, 1680 SKJARHALDEN

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

615116

Hvaler
kommune

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2024-03-07

Geovekst, FKB

22/1120)

22/7116;

IKartverket, Geovekst, |k AS; Hyvalerlkemmune;
fedrikstadkommune, i '

6548241

6548191

6548141
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-22/112/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3110-22/112/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[ |Bestaende

[ ]seksjonert

Beregnet areal 764.1
06.06.2013 Historisk oppgitt areal 0.0
01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
0 Antall teiger 1
3110 Kommunenavn HVALER
|:|Avklarte eiere D Har festegrunn

|:| Har grunnforurensning

[Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn
TROND-HELGE GROTH

LENE MARI MATHISEN

Forretninger

Forretningstype

Pers.nr/org.nr.  Rolle
H-
Hjemmelshaver
H-
Hjemmelshaver

Forretningsdato

[ IMangel matrikkelfaring

[ ]Har anmerket klage

Status Adresse Andel
B - Bosatt 112
B - Bosatt 1/2

Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
OP - Oppmalingsforretning 17.04.2013 19.06.2018 2013/61
OP - Oppmalingsforretning 17.04.2013 22.05.2013 2013/61
OP - Oppmalingsforretning 17.04.2013 22.05.2013 2013/61
Teiger
Hovedteig Ayklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
| O O | 764.1
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Sandvadsvingen 35 1680 SKJARHALDEN
07.03.2024 side1av 1 Rapporten er levert av Geodata AS



Dato 13.03.2024

310 Meter

Malestokk 1:5 000
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Oversiktskart WY Hvaler e

Adresse: Sandvadsvingen 35, 1680 SKJARHALDEN Maélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 22/112/0/0 Leveransedato: ~ 2024-03-07
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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W/¥ Hvaler

Datakilde:

Geovekst, FKB

= Eg}’q.f
Matrlkkel kal't \“-jr-’ kommune
N
Adresse: Sandvadsvingen 35, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 22/112/0/0 Leveransedato:  2024-03-07

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater

Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:

7641

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nord

1 6548188.57287
2 6548187.75136
3 6548211.07977
4 6548208.22535
5 6548196.82556
side: 1

st

615132026751

615096.283421

615095.787517

615130.607547

61513117289

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

35.77

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentliig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

GPS Fasemdling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Noyakiighet i cm

Radius.

100.048

76.036

170.283

Rapportdato : 7.3.2024



Kommuneplanens arealdel 2019 — 2031
Hvaler kommune

PLANFORSLAG TIL SLUTTBEHANDLING |
KOMMUNESTYRET 20.06.2019

Endringdato 05.06.2019
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2031

Disse bestemmelsene og retningslinjene gjelder for omradene innenfor avgrensningen av
kommuneplanens arealdel som angitt pa plankart datert 22.05.2019. Bestemmelsene er strukturert
etter kap. 11 i plan- og bygningsloven (PBL) pa felgende mate:

¢ Planens formal og rettsvirkning §§ 1 -2
+« Bestemmelser og retningslinjer knyttet til hensynssoner § 3
* Generelle og tematiske bestemmelser § 4

+ Bestemmelser knyttet til arealformal § 5

Bestemmelsene og plankartet er juridisk bindende. Der det er behov for & utdype innholdet i
bestemmelsene og sikre felles forstaelse og praktisering av disse, er retningslinjer benyttet. Disse er i
seg selv ikke hjemmelsgrunnlag for vedtak. Retningslinjene falger etter den enkelte bestemmelse og
er skrevet i kursiv.

Der annet ikke er spesifisert skal alt areal beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK) og Norsk
Standard NS-3940 Areal og volumberegninger av bygninger.

§ 1 Formalet med planen (jf. PBL § 11-5)

Kommuneplanens arealdel skal veere et verktay for & na malene i kemmuneplanens samfunnsdel og
ivareta nasjonale og regionale mal for arealbruken. Den fastsetter framtidig arealbruk i kommunen,
og er et styringsverktoy for detaljplanlegging og byggesaksbehandling.

§ 2 Planens rettsvirkning (jf. PBL § 11-6)

§ 2.1 Planens virkeomrade (jf. PBL § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk i Hvaler kommune som vist i plankart datert
22.05.2019. Planen gir rammer for nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak nevnt i
PBL § 1-6.

§ 2.2 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre reguleringsplaner (jf. PBL § 1-5)
Kommuneplanen gar ved eventuell motstrid foran eldre reguleringsplan eller planbestemmelse for
samme areal. Innenfor omradene angitt med hensynssone viderefgring av reguleringsplan H910
gjelder likevel reguleringsplanen med tilharende bestemmelser foran kommuneplanens arealdel.

Retningslinje til § 2.2
i. Generelle bestemmelser til kommuneplanens arealdel etter PBL § 11-9 gjelder ogsa
innenfor hensynssone H310 s& fremt det ikke oppstar motstrid. Hvorvidt det er motstrid
eller ikke ma bero pa en konkret vurdering.

ii. Bvrige reguleringsplaner gjelder sa langt de er i samsvar med og utfyller tilsvarende
bestemmelser og intensjoner i kommuneplanens arealdel. Ved motstrid gjelder
kommuneplanens arealdel.

§ 2.3 Byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjeen (jf. PBL §§ 1-8 og 11-11 nr. 4)
Andre tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 forste ledd enn fasadeendringer og innlagsning av
bebygd festetomt, kan ikke settes i verk innenfor 100-metersbeltet langs sje avsatt i plankartet.
Forbudet mot tiltak gjelder sa langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanen eller i
gjeldende reguleringsplan, jf. PBL § 1-8 tredje ledd.



Kommuneplanens arealdel fastsetter annen byggegrense i omrader omfattet av reguleringsplan hvor
byggegrense mot sje ikke er tegnet inn og i noen omrader ved sjaen hvor det allerede er etablert
bebyggelse. Byggegrensen fremkommer i plankartet som forbudsgrense mot sj@.

Etablering av privat sandstrand/pafylling av sand regnes som et tiltak etter plan- og bygningslovens §
1-6 og tillates ikke, jf. PBL § 1-8.

Forbudet gjelder ikke oppfering av nedvendige bygg og mindre anlegg og opplag for landbruk og
fiske, jf. PBL § 11-11 nr. 4.

Retningslinjer til § 2.3

Dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 1-8 skal ikke gis dersom hensynet bak bestemmelsen blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg skal fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart starre enn ulempene. Det
ber ikke dispenseres fra plan- og bygningsloven § 1-8 nar en direkte berort statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt, jf. PBL § 19-2.

Dersom lovens vilkar for dispensasjon er oppfylt, kan det etter seknad vurderes & gis dispensasjon
for tiftak innenfor felgende rammer:
i.  All bebyggelse skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en slik mate at den eksponeres
minst mulig.

ii.  Bebyggelsen skal ikke flyttes til en mer eksponert beliggenhet og skal ikke trekkes naermere
sjeen. Kommunen kan angi hvilken retning en eventuell utvidelse skal skje.

i, Kommunen kan tillate opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utenders gangareal og
trapper med samlet areal inntil 40 m? tilknyttet boliger og fritidsboliger. Verandaer, terrasser
o0g uteplasser skal tilpasses naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig.

iv.  Andre mindre tiltak til nytte for allmennheten kan kommunen tillate at oppferes.

Retningslinjer for dispensasjonspraksis - boliger
v.  Eiendommen kan maksimalf bebygges med 120 m? bruksareal (BRA) for hoveddel plassert i
bolighus og anneks. Maksimal menehoyde er 7 m og maksimal gesimshayde er 4,5 m.
Etablering av mer enn én bruksenhet per tomt tillates ikke.

vi.  Dersom eksisterende uthus ikke kan brukes som garasje og eiendommen ikke allerede har
garasje tillates det oppfert ny garasje med maksimalt 20 m? bruksareal (BRA) og maksimal
menehayde 4,5 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Vil. | eksponert retning mot sjeen tillates maksimalt 12 m fasadelengde.

Viil. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og fremtidig terrengniva.

Retningslinjer for dispensasjonpraksis - fritidsboliger
ix.  Bebyggelsen skal tijpasses naturlig terreng og utformes pa en slik mate at den eksponeres
minst mulig. Dette far betydning for takform, materialvalg, fargesetting, med videre. Det skal
benyttes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtilpassede farger, ogsd pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjaering av fiell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasjon skal bevares i
starst mulig grad.

x.  Eiendommen kan maksimalt bebygges med 70 m? bruksareal (BRA). Vesentlig utvidelse
(over 50% ekning av BRA) tillates ikke.

xi.  For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hayde kreves at

bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal vaere revet far tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av § 4.18.2 a).
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Xil. Maksimal meneheyde er 4,5 m og maksimal gesimshayde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimshoyde ikke overstige 4 m. Heyden males fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

xiii.  Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. | eksponert retning mot sjeen tillates
maksimalt 10 m fasadelengde.

Noen tiltak kan betinge seknad om bygagetillatelse selv om de ikke er avhengig av dispensasjon.
Dette gjelder for eksempel fasadeendringer som endrer bygningens karakter.



§ 3 Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (jf. PBL § 11-8)

§ 3.1 Hensynssone friluftsliv H530 (jf. PBL § 11-8 ¢)

i.  Innenfor omrader omfattet av hensynssone friluftsliv ma det ikke igangsettes tiltak som kan
svekke eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av omradene til friluftsliv og
rekreasjon. Det er et mal & samle bebyggelsetiltak i sterst mulig grad, og gi den en utforming
som harmonerer med naturgitte og bygde omgivelser. Tiltak som medferer ekt privatisering
ma unngas.

. For fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimsheyde og 4,5 m
menehayde. For bygninger med pulttak og flate tak skal gesimshayde ikke overstige 4,0 m.
Hayden males fra gjennomsnittlig naturlig eksisterende terreng.

iii. For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller heyde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr at evt anneks/uthus skal veere revet
far tilbygg/nybyqg tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av §

.18.2 a).

§ 3.2 Hensynssone landbruk H510 (jf. PBL § 11-8 ¢)
i, Hensynssonen omfatter seerskilt prioriterte landbruksomrader (landbrukets kjerneomrader).
Innenfor hensynssonen ma det ikke igangsettes tiftak som kan komme i konflikt med
landbruksinteressene eller svekke arealenes egnethet til landbruk.

§ 3 3 Hensynssone naturmilje H560 (jf. PBL § 11-8 ¢)
Innenfor omrader vist som hensynssone naturmilje skal tiltak utformes og lokaliseres slik at
naturmangfoldet i minst mulig grad blir skadelidende.

ii.  Sjeomradene som er omfattet av hensynssone naturmilje skal veere inngrepsfrie soner.
Omradene er gyteomrader for fisk og nasjonalt og regionalt viktige legressenger
(oppvekstomrader for fisk) samt nasjonalt og regionalt viktige naturtyper. Eksisterende
brygger i disse omrddene bor ikke endres, og VA-ledninger, moringer og akvakultur bor ikke
etableres eller endres. Mudring er ikke tillatt.

§ 3.4 Hensynssone landskap H550 (jf. PBL § 11-8 ¢)

i Det bar stimuleres til skjotsel av landbruksarealene for a hindre gjengroing. De fulldyrkede
arealene til aker, eng og beite bor holdes i hevd, ved tradisjonell drift. Dette er viktig for &
beholde det smaskala, varierte landskapet, med dpne landskapsrom, som seerpreger enkelte
deler av dette landskapet. Beiter, hagemark, kantsoner og strandenger ber beites, slds og
skjottes pd en slik mdte at landskapet og det biologiske mangfoldet opprettholdes.

ii. Naturtyper i utmark ma ikke erstattes av ensartede gressplener eller "parkifisering”.

il For fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimshoeyde og 4,5 m
meneheyde. For bygninger med pulttak og flate tak skal gesimsheyde ikke overstige 4,0 m.
Haoyden males fra gjennomsnittlig naturlig eksisterende terreng.

iv. For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hayde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr at evt anneks/uthus skal vaere revet
far tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av §
4.18.2 a).

v.  For bebyggelsen i hensynssonen gjelder ellers samme retningslinjer som for hensynssone
kulturmilje.

§ 3.5 Hensynssone kulturmilje H570 (jf. PBL § 11-8 ¢)
i | omrader omfattet av hensynssonen skal den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen og
omradets seerpregede miljo bevares.
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fif.

vi.

Tiltak kan godkjennes under forutsetning av at omradets kulturhistoriske verdier ikke
forringes. Nybygag, tilbygg eller pabygg skal underordnes eksisterende bebyggelse.
Plassering og utforming mht storrelse, form, materialer, detaljering, farger med videre skal
harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omradet.

Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukttreer, karaktertraer, med videre skal beholdes i
landskapet. Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og
harmonere med stedets karakter. Skjetsel og utbedring skal skje ved bruk av tradisjonelle
materialer og teknikker.

Gamle ferdselsarer som for eksempel stenhoggerveier, kjerreveier og smug bor bevares
med dagens bredde og ikke asfalteres. Gamle veier utgjer en viktig del av Hvaler-landskapet
og bar ikke utvides eller rettes ut. Store sammenhengende parkeringsflater ber ikke tillates.

Brygger i Herfelrenna, Lauer og Gravningsund ber utformes som tradisjonelle stolpebrygger
eller steinbrygger av hensyn til verneverdiene i omradene.

Eksisterende sjobodmiljo skal sekes bevart ved utbygging av smabatanlegg i Papperhavn
(Vesteray) og pa Red (Asmaley).

§ 3.6 Sone bandlagt etter naturmangfoldloven H720 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader vernet etter naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid med
vernebestemmelsene.

§ 3.7 Sone bandlagt etter kulturminneloven H730 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader fredet eller p4 annen mate vernet etter kulturminneloven er det ikke tillatt med tiltak som er
i strid med fredningsvedtakene og andre vernebestemmelser.

§ 3.8 Sone med krav om felles planlegging H810 (jf. PBL § 11-8 )

a)

Sone H810_1 — 4 (Heggane, Sydengen, Rad nord og Kjalholt): Hvert av omradene skal ved
regulering vurderes helhetlig med hensyn til & ivareta barn og unges interesser. Dette
innebaerer at det skal settes av plass for grendelekeplass i reguleringsplan. Opparbeidelse av
grendelekeplass skal sikres gjennom rekkefelgebestemmelser.

Sone H810_5 Papperhavn, Vestergy: Parkeringslasninger for smabathavna og
nasjonalparken ma ivaretas innenfor hensynssonen. Havnen skal opprettholdes som
fiskerihavn.

Sone H810_6 Hestehella, Vesteray: Moringer i Nesebukta skal fiernes for ny brygge tas i
bruk.

Sone H810_7 Hasselvika, Kirkey: Brygger i friluftsomradet (badeplass) skal flyttes inn i
fellesbrygga.

Sone HB810_8 Pulservik, Kirkay: Moringer, blant annet ved Furuholmen, skal fiernes far ny
brygge tas i bruk. Enkeltbrygger ber flyttes inn i fellesbrygga.

Sone H810_9 Edholmen, Kirkey: Farled skal ivaretas.
Sone H810_10 Holtekilen, Kirkay: Moringer skal fiernes fer ny brygge tas i bruk.

Sone H810_11 Sanne, Nordre Sandey: Planforslag skal inneholde alternative vurderinger av
omkringliggende omrader rundt Sanne Brygge.

§ 3.9 Sone viderefering av reguleringsplan H910 (jf. PBL § 11-8 f)
Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.



§ 4 Generelle og tematiske bestemmelser

§ 4.1 Plankrav (jf. PBL §§ 11-9 nr. 1 og 12-1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og bruk og vern
av sj@ og vassdrag, kan tiltak etter plan og bygningslovens § 20-1 a), b), k), I) og m) ikke finne sted
for omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 4.2 Unntak fra plankrav (jf. PBL§ 11-10 nr. 1)
Kommunen kan fravike plankrav for:

a)

Utvikling av eksisterende boliger, fradeling til og oppfering av inntil 3 nye boenheter, i
omrader avsatt til navaerende bebyggelse og anlegg (fortetting). Fradeling og oppfaring av
nye boenheter skal falge bestemmelser og retningslinjer for utbyggingsfordeling som fremgéar
i § 4.6. Mene- og gesimshgyde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m. For
evrig ma bestemmelsene i § 5.1.1 falges. Unntaket gjelder ikke dersom tiltaket medferer
vesentlige virkninger for milie og samfunn. Unntaket gjelder heller ikke areal avsatt til
navaerende boligbebyggelse i Papperhavn (B1).

Mindre tilbygg og pabygg til fremtidig og eksisterende bebyggelse, samt oppfaering av
maksimalt én frittliggende bod, anneks eller garasje pa inntil 50 m? BRA pa bebygd eiendom,
innenfor arealformal framtidig bebyggelse og anlegg som ikke er omfattet av reguleringsplan.

Utvikling av eksisterende fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse (BFR 1
—14).

Oppfaring/utvidelse av nye fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse i felt
BFR 1 — 9 (de gamle disposisjonsplanene), jf. § 5.1.2.

Utvikling av teknisk infrastruktur knyttet til etablert bebyggelse innenfor arealformal
bebyggelse og anlegg.

Opparbeiding av enkel parkeringsplass uten asfaltering innenfor arealformal parkering.

Utvidelse av lovlig oppferte brygger i omrader avsatt til smabathavn nar falgende krav er

oppfylt:

+ Bryggeanlegget inneholder etter utvidelse/etablering maks 9 batplasser for bater av
normal starrelse (maks 21 fot).

« Endringen farer til en bedret situasjon for allmennheten, for eksempel gjennom redusert
omfang/inngrep og samling av flere enkeltbrygger til fellesanlegg.

+« Material- og fargevalg skal veere avdempet og naturtilpasset for & hindre unedig
eksponering. Pa eller ved brygga skal det ikke etableres gjerder/rekkverk, lyssetting,
flaggstenger eller privatiserende skilt, sittegruppe eller andre privatiserende elementer.

« Tiltaket skal for @vrig gjennomfares i samsvar med bestemmelsene i § 5.3.1.

Hovedreparasjon av eksisterende, lovlig oppfarte brygger.
Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, forteyningsbrygge,

toalett og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet. Tiltaket skal ikke veere til
hinder for allmenn ferdsel.

Retningslinje til § 4.2

[

Ved vurdering av hva som har vesentlige virkninger for milie og samfunn skal praksis
etter PBL § 12-1 tredje ledd legges til grunn.
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§ 4.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (jf. PBL § 11-9 nr. 2)
| henhold til PBL § 17-2 er felgende forutsigbarhetsvedtak fattet:

a)

Hvaler kommune krever inngaelse av utbyggingsavtaler nar en eller flere forutsetninger for
avtaleinngaelse er til stede, jf. PBL §§ 17-2 og 17-3. Under planarbeid for et sterre omrade
kan det fattes mer spesifikke vedtak, jf. PBL § 17-1. For omrader som i kommuneplanen er
avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg vil inngaelse av utbyggingsavtale normalt vaere en
forutsetning for igangsettelse av utbygging.

Hovedprinsipp for kostnadsfordeling: Utbyggerne innenfor et utbyggingsomrade bzerer selv
alle utbyggingskostnadene med tilrettelegging av teknisk infrastruktur, vei, vegetasjon, vann
og avlap, fiber, som er nadvendig for det enkelte prosjekt/tiltak, jf. PBL § 17-3.

§ 4.4 Krav til neermere angitte lasninger for teknisk infrastruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 3)

a)

Alle bygge- og anleggstiltak og all etablering av ny teknisk infrastruktur skal gjennomferes i
samsvar med de til enhver tid gjeldende tekniske standardene/normalene i kommunen,
herunder VA-norm, renovasjonsforskrift, slamforskrift, graveforskrift og veinorm.

§ 4.5 Rekkefolgekrav (jf. PBL § 11-9 nr. 4)

a)

b)

c)

Anlegg for handtering av overflatevann, vegetasjon og utearealer, skal veere opparbeidet for
brukstillatelse gis. Dersom bebyggelse fullfares pa vinteren skal opparbeidelse skje
forstkommende var. Unntatt fra bestemmelsen er fritidsbebyggelse og
tilbygg/pabygg/uthus/garasije til eksisterende bolig.

Nye boliger eller bygninger for offentlig eller privat tienesteyting i felt BA1 (framtidig
bebyggelse og anlegg pa Kjolholt) kan ikke tas i bruk far det er etablert sammenhengende
fortau/gangvei i Kjalholtveien og Sigrid Bjerseths vei.

Slokkevannkapasitet skal veere opparbeidet far brukstillatelse gis. Tiltakshaver/utbygger har
ansvaret for & sikre tilstrekkelig slokkevannkapasitet. Kapasiteten skal veere i samsvar med

de til enhver tid gjeldende faringer og retningslinjer. Kommunen skal vurdere om gjeldende

feringer er fulgt.

§ 4.6 Utbyggingsfordeling (jf. PBL § 11-9 nr. 4)
Fradeling og oppfaring av nye boenheter skal ha falgende utbyggingfordeling: 30 % i omradesenter
(Skjeerhalden), 60% i lokalsenterne og 10 % i grendesenterne.

Retningslinje til § 4.6

.

i

Utgangspunktet er 60 nye boenheter i aret, hvorav 18 (30%) av boenhetene kan
oppfares | omradesenteret Skjaerhalden, 36 (60%) kan oppfares i lokalsenterne, og
6 (10%) av boenhetene kan oppferes i grendesenterne.

Dette beregnes etter drlig godkjente fradelings- og byggetillatelser. Arlig kvote kan ikke
overfares til neste ar.

Omradesenter: Skjzerhalden

Lokalsentre: @degardskilen, Hauge, Utgardskilen og Red,

Grendesentre: Papperhavn, Skjelsbo, Sydengen, Dypedal, Vikerhavn, Korshavn,
Bolingshavn, Nedgarden, Herfol.



§ 4.7 Universell utforming og folkehelse (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

a)

b)

c)

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomradet og med hensyn til tilstetende eiendommer.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for boligbebyggelse og bebyggelse for offentlig
tjenesteyting skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan ulike aldersgrupper sikres mulighet
til fysisk aktivitet, gode bomiljgkvaliteter og deltagelse i samfunnet.

Ved planlegging av nye omrader er det et mal at gang-/sykkeladkomst er universelt utformet,
med stigning maks 1:20. Dette gjelder ikke kjgreadkomster.

Retningslinje til § 4.7

I

Det skal legges til rette for flest mulig tilgjengelige boenheter. Ved utarbeiding av
reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjare for temaet.

§ 4.8 Skilt og reklame (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

§ 4.8.1 Generelle bestemmelser

a)
b)

c)

d)

Plassering og endring av skilt- og reklameinnretninger er saknadspliktige, jf. PBL § 20-1.
Tillatelse gis bare inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

| forbindelse med seknad om tiltak kan kommunen kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et
avgrenset omrade. Kommunen kan ogsa selv utarbeide skiltplan.

Dersom det kan skje uten hinder av samtykke som er gitt for et bestemt tidsrom, kan
kommunen gi palegg om a fierne eller endre enhver innretning som nevnt i bestemmelsene,
nar den etter kommunens skjenn virker skiemmende eller sjenerende i seg selv eller i forhold
til omgivelsene. Innretning som antas & medfare fare, kan i alle tilfelle kreves fijernet ved
palegg fra kommunen.

§ 4.8.2 Omradehensyn

a)

| apent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader tillates ikke frittstaende
reklameskilt. Pa bygninger tillates ikke reklame som virker dominerende. Dette vurderes etter
kommunens skjenn.

Innenfor szerpregete og historisk interessante miljeer tillates ikke skilt eller
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

| sentrale tettbebygde omrader tillates ikke frittstaende skilt eller reklameinnretninger dersom
de ikke er utformet spesielt for & passe inn i straket.

| rene boligomréader tillates ikke reklameinnretninger. Mindre reklameskilt p& forretninger,
kiosker o.l. uten lys kan fares opp i den grad dette ikke sjenerer boligene.

Plassering av reklame pa parkeringsplasser er forbudt.
Plassering av reklame innenfor 50 m fra offentlig veg er forbudt.

Lysreklame tillates bare i omrader der reguleringsplan tillater slik reklame. Lysreklame som
er til sjenanse for boliger tillates ikke.

Salgsautomater som star fritt eller er bygd inn i fasader anses som skilt og
reklameinnretninger.
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§ 4.8.3 Utforming

a)

f)

h)

Skilt og reklameinnretninger skal utfares slik at de tilfredsstiller rimelige skjgnnhetshensyn
bade i forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skjemmende farger og
utforelse er ikke tillatt og kan kreves endret. Dette vurderes etter kommunens skjenn.

Skilt, reklameinnretninger o.l. skal ikke vaere til hinder for ferdsel eller til fare for omgivelsene
pa annen mate.

Skilt ma ikke plasseres pa mene, takflate, takutstikk eller gesims. Gesimser utformet som
lysende kasser tillates ikke.

Skilt og reklame pa bygningers fasader bar fortrinnsvis utferes som frittstaende bokstaver.

For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Kommunen kan
gjere unntak for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller gate.

Innen kommunen ma det ikke oppferes skilt, reklameinnretninger o.l. med starre
sammenhengende areal enn 10 m2.

Uthengsskilt/-reklame skal ikke ha sterre bredde enn 1 m og skal ha fri hayde over
fortau/gangveg pa minst 2,5 m. Framspringet fra vegg ma aldri vaere lengre ut enn at det er
minst 0,5 m fri horisontal avstand frem til kjigrebanekant eller fortau.

Markiser skal avgrenses til vindus-, der- og betjeningsapninger. Markiser, transparenter og
banner skal veere tilpasset det arkitektoniske uttrykk som bygningen og omgivelsene har.

§ 4.9 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

a)

b)

c)

d)

Med mindre det kan dokumenteres annet behov skal det for nye utbyggingsprosjekter
avsettes parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til felgende bestemmelser:

Formal Biloppstillingsplasser Sykkelplasser

Bolig 1 per boenhet under 80 m? BRA 1 per boenhet under 80 m? BRA
2 per boenhet fra 80 m? BRA og 2 per boenhet fra 80 m? BRA og
oppover oppover

Neering og 1 per 50 m2BRA 1 per 50 m2BRA

forretning

Sméabathavn 0,4 per batplass S

Annet Leses i reguleringsplan/ Loses i reguleringsplan/
etter bygningsmyndighetens etter bygningsmyndighetens
skjgnn skjgnn

Minimum 10 % av biloppstillingsplassene, og aldri mindre enn 1 plass, skal tilpasses
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

Krav til ladeinfrastruktur for ladbare biler:

+ | boligbygg med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av alle p-plassene i hvert
parkeringsanlegg ha fremlagt strem for lading.

« | andre bygg og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 30 % av
parkeringsplassene ha fremlagt strem for lading, der minst 10 % skal ha ladepunkt far
det gis brukstillatelse.

Parkering med nadvendig mangvreringsareal skal lases pa egen tomt eller i garasje avsatt il
formalet. Utenders fellesanlegg skal anlegges med grentarealer og beplantning.

§ 4.10 Stay (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at steyforholdene innenders og utenders tilfredsstiller kravene i
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/16) eller den til enhver tid gjeldende
retningslinje. Planlegging og saksbehandling skal falge de anbefalte staygrenser som er vist i tabell 3
i T-1442/16.




Retningslinjer til § 4.9
. Det kan tillates steyfalsom arealbruk i gul steysone dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende steyniva. Bebyggelsen skal planlegges slik at
en starst mulig andel oppholdsrom vil vende mot, og ha vindu mot, stille side.

il | rod stoysone tillates ikke stoyfolsom arealbruk.

§ 4.11 Grunnforhold (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Ved etablering av ny bebyggelse eller ved vesentlig endring av eksisterende bebyggelse, samt ved
etablering av ny teknisk infrastruktur skal det gjeres en naermere vurdering av grunnforholdene og
nadvendige avbgatende tiltak skal dokumenteres. Vurderingene skal falge veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred utarbeidet av NVE, eller den til enhver tid gjeldende veileder, og ligge til grunn for
gjennomfaring.

§ 4.12 Byggegrense mot offentlig vei (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
For Fv. 108 gjelder en byggegrense pa 50 m regnet fra veiens midtlinje. For gvrige fylkesveier i
kommunen er byggegrensen 15 m regnet fra veiens midtlinje.

a) Tabell over fylkesveier i Hvaler hvor krav om 15 meter byggegrense fra veiens midtlinje

gjelder:
Fv. 472 Fv. 491 Fv. 503
Fv. 473 Fv. 493 Fv. 504
Fv. 474 Fv. 494 Fv. 506
Fv. 482 Fv. 496 Fv. 507
Fv. 485 Fv. 501

b) Nye reguleringsplaner skal ha malsatte krav til frisiktsone i veikryss og avkjersler og stoppsikt
i svinger. Kravene skal falge Statens vegvesens handbaker.

c) Nye avkjorsler skal anlegges med tanke pa trafikksikkerheten. Det skal vaere mulig & snu pa
egen tomt for & unnga rygging ut i vei.. Det kreves tilstrekkelig antall biloppstillingsplasser
pa egen tomt for & unngd parkering i veien.

d) | nye boligfelt med stikkveier skal det veere vendehammer.

§ 4.13 Heyspentanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Heyspentanlegg omfatter hayspentledninger, jordkabler og transformatorstasjoner.

a) Alle tiltak skal planlegges slik at mennesker eksponeres for sa lave elektromagnetiske felt
som praktisk mulig.

b) Ved nyetablering av bolig/fritidsbolig, institusjoner, skole eller barnehage, eller ved
nyetablering av heyspentanlegg, skal det dokumenteres at det i berarte bygg ikke blir
magnetfelt over 0,4 pT (mikrotesla). Magnetfeltnivaet skal angis ut fra beregninger basert pa
fakta om anlegget og dets forventede gjennomsnittlige strambelastning over aret.

c) Det er generelt byggeforbud innenfor 5 m fra nettstasjon og 6 m fra kraftlinjer.
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§ 4.14 Overvannshandtering (jf. PBL § 11-9 nr. 3)

a)

c)

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og &pent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrgyning i grunnen og apne vannveier, utslipp til resipient eller pa annen mate utnyttes
som ressurs, slik at vannets naturlige kretslep overholdes og naturens selvrensningsevne
utnyttes.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier sikres og tilstrekkelig sikkerhet
mot oversvemmelse oppnas.

Ved utarbeiding av reguleringsplan eller senest ved seknad om ramme-/byggetillatelse skal
det framlegges en plan som viser lesning for handtering av overvann. Planen skal
dokumentere at avrenningen og avrenningshastigheten ikke aker som falge av tiltaket.

Retningslinje til § 4.14

1

il

Overvannshandtering bor planlegges som et bruks- og opplevelseselement i utearealer.

Gardsplasser og lignende tillates ikke steinlagt eller asfaltert dersom dette forer til at
overvann ledes ut i veien eller inn til naboeiendommer.

§ 4.15 Estetikk (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

a)

b)

c)

Ethvert tiltak skal underordnes Hvalers natur- og kulturlandskap. Det skal legges vekt pa a
bevare landskapssilhuetter.

Bebyggelse skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med dens funksjon.
Det skal benyttes stedstilpassede volumer, materialer og farger.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der tiltaket tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Omfattende fyllinger, skjeeringer og andre omfattende terrenginngrep skal unngas.

| szerlig sarbare omrader kan kommunen kreve at det utarbeides egne tomte- og
uteromsanalyser som skal godkjennes av kommunen og legges til grunn ved utbygging. Med
sarbare omrader menes for eksempel omrader som ligger i viktige kulturmiljger eller -
landskap eller som ligger svaert eksponert. Analysene skal inkludere terrengsnitt og
koteangivelser.

Retningslinje til § 4.15

{2

i,

Bygninger skal ta hensyn til eksisterende bygningsmenster og -struktur og underordnes
denne.

Utbygging bar konsentreres i naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet
minimeres. | skranende terreng bar bygningens lengderetning som hovedregel falge
koteretningen.

Kommunedelplan for kulturminner, hensynssone landskap og hensynssone kulturmilje skal
legges til grunn ved vurdering av behov for tomte- og uteromsanalyse.

§ 4.16 Grennstruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier, barnetrdkk og vegetasjonselementer
sikres. Med viktige stier og barnetrakk menes hovedstier fra boligomrader til offentlige funksjoner
som skole, barnehage og kollektivholdeplasser samt hovedgangadkomster til friluftsomrader.
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§ 4.17 Midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

§ 4.17.1 Plassering av midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg
Plassering av midlertidige eller flyttbare konstruksjoner og anlegg ma omsekes i henhold til plan- og
bygningsloven, og ma ikke plasseres slik at de

* Kan skape forurensingsproblemer der de star, i sjgen eller i vassdrag.

e Er til hinder eller ulempe for allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller for omgivelsene.

« Kommer naermere bebyggelse eller innretninger som campingvogner, telt, e.l. enn 8 m.

§ 4.17.2 Forbud mot midlertidige konstruksjoner og anlegg i deler av kommunen
Innenfor falgende deler av Hvaler kommune er det forbudt & plassere midlertidige eller transportable
konstruksjoner og anlegg:

a) Naermere sjgen enn 100 m.

b) Nazermere sjgen enn 300 m pa falgende kyststrekninger:

* Pa Vesteroy fra bunnen av Salteribukta ved Papperhavn estover langs Vauerkilen, rundt
nordenden av gya til Koven ved Skjelsbo.

« Pa Spjeeray, fra Nygard brygge, rundt nordenden av aya til bunnen av Grannetkilen, og
langs Spjeerkilen innenfor gangbrua.

¢ Pa Asmaley: Hele kyststrekningen.

s P4 Kirkay fra Karvika brygge i Holtekilen sgrover mot Lauersvelgen og videre til det
smaleste i Skipholmsundet ved Balingshavn.

c) Naermere riksveg, fylkesveg eller kommunal veg enn 100 m, unntatt for kortvarig rast (ikke
overnatting) pa parkeringsplass som harer til vegen.

Forbudet gjelder ikke
« Plassering av campingvogner, telt og lignende pa omrade godkjent til campingplass.
¢ Plassering av campingvogn (1 stk) pa bebygd boligeiendom i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.
s Telting som er tillatt etter friluftsloven.
+ Konstruksjoner eller anlegg pa bygge- eller anleggstomt.
+ Konstruksjoner eller anlegg som er nedvendige for landbruket eller fiskerinaeringen.

§ 4.17.3 Forbud mot oppankring av flytende hytter, husbater og hoteller
Oppankring av flytende hytter, husbater, hoteller, serveringssteder og lignende med forankring i
sjpbunnen eller pa land er ikke tillatt.

§ 4.18 Kulturminner (jf. PBL § 11-9 nr. 7)

§ 4.18.1 Generelle bestemmelser
a) Ingen ma, uten at det er lovlig etter kulturminneloven § 8, sette i gang tiltak som er egnet til &
skade, @delegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, jf. kml § 3.
For alle tiltak som kan komme til & virke inn pa automatisk fredede kulturminner, ma det
sekes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter kulturminneloven.

b) Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet ayeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. kulturminneloven § 8.

c) Riving av bygninger eldre enn 1850 tillates ikke.

d) Ved seknad om tillatelse til tiltak pa bygninger eldre enn 1930 skal tilstandsanalyse
vedlegges seknaden. Analysen skal utarbeides i henhold til Norsk standard for
tilstandsanalyse av verneverdige bygninger. Videre skal det leveres en estetisk redegjarelse,
eksempelvis med fotografier, tegninger og beskrivelser.
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e) Ved seknad om tillatelse til tiltak pa bygninger eldre enn 1930 skal bygningselementer,
tilbygg, pabygg, underbygg, samt tilsvarende, utferes med hensyn til, og med slektskap til
bygningens opprinnelige byggestil, materialbruk og farger. Det gjelder blant annet valg av
vindustyper, ytterderer, fasadekledning og taktekkingsmaterialer. Det skal legges vekt pa
bruk av tradisjonelle materialer som tegltak, trepanel og granitt. Takform og
volumoppbygging skal ta utgangspunkt i tradisjonell lokal byggeskikk. Bebyggelsens preg av
smaskala (bygningenes heyde, gavibredde, fasadelengde, osv.) skal opprettholdes. Store
balkonger og verandaer, samt store sammenhengende glassflater, ma unngas. Nye tiltak
skal underordne seg hovedbygningen, men kan samtidig bygges som kontrast til det
opprinnelige og tydelig vise referanser til samtiden. Kommunen kan kreve at fasadene fares
tilbake til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens
alder eller omradets karakter.

f)  All skjgtsel, vedlikehold og istandsetting av verneverdige bygninger og kulturmiljeer, jf. blant
annet kulturminneplan, skal skje pa det enkelte kulturminnets/-miljgets premisser. Ved
utbedring, reparasjon eller gjenoppfering skal opprinnelige bygningsdeler i starst mulig grad
tas vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

g) Dersom kommunen ser det som ngdvendig, kan kommunen sende seknad om tiltak pa
eksisterende bygg til Fylkeskonservatoren for uttalelse.

Retningslinje til § 4.18.1
. Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukttraer, karaktertraer, med videre ber beholdes i landskapet.
Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og harmonere med
stedets karakter. Skjotsel og utbedring skal skje ved bruk av tradisjonelle materialer og
teknikker.

§ 4.18.2 Eiendommer med verneverdige bygninger

a) Paeiendom med fritidsbolig som i henhold til kulturminneplanen har verdi som kulturminne
kan kommunen tillate at det oppferes anneks, eller at eksisterende uthus innredes for varig
opphold, forutsatt at hovedbygningen da kan bevares uendret eller tilbakefares til opprinnelig
utseende. Pa eksisterende uthus skal opprinnelig utseende, inkludert derer og vinduer,
bevares. Eventuelt nytt anneks skal oppfaeres i tilknytning til fritidsboligen og utformes i trad
med lokal byggeskikk. Overskridelse av andre maksimale grenser for bebyggelse tillates
ikke.

b) Tradisjonell fargesetting og materialbruk ut fra bygningens alder og byggeskikk tillates, ogsa
der dette vil kunne medfare noe mer eksponering.

§ 4.19 Havnivastigning og stormflo (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
a) Ny bebyggelse skal ikke ha overkant gulv lavere enn kote +2,5 moh. uten at det etableres
tilstrekkelige avbatende tiltak mot fare eller skade.

b) Ny teknisk infrastruktur som ikke ber sta under vann, som veier og pumpestasjoner, skal ikke
etableres lavere enn kote +2,5 moh.

§ 4.20 Energigkonomiseringstiltak (jf. PBL § 11-9nr. 6 og 7)
a) Solcelleanlegg tillates pa tak/kledning pa bygning, s& fremt falgende vilkar er oppfylt:

¢ Anlegget mé ikke medfare sjenerende refleksjon. Dette vurderes ut fra kommunens
skjenn.

+ Anlegget ma ikke komme i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmilja, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

« Oppfering av anlegget ma ikke veere i strid med reguleringsplan, retningslinjer til
hensynssone landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldloven.
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b)

¢)

Konsesjonsfrie vindanlegg tillates pa bebygd eiendom regulert eller avsatt til bebyggelse og

anlegg sa fremt falgende vilkar er oppfylt:

« Tiltakets virkninger pa landskapet og omkringliggende omrader er avklart.

+ Stoy, sol- og skyggeforhold og andre virkninger pa omkringliggende omrader er avklart.

* Anlegget kommer ikke i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmilja, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

= Oppfering av anlegget er ikke i strid med reguleringsplan, retningslinjer til hensynssone
landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldloven.

+ Konsensjonsfrie vindanlegg skal ligge innenfor et omrade med minimum arlig
gjennomsnittlig vindhastighet pa 7 m/s.

Kommunen skal i tillegg gjere en skjgnnsmessig helhetsvurdering av om solcelleanlegg og
konesjonsfrie vindanlegg kan tillates.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjere for hvordan bebyggelsen
er tenkt lest med hensyn til energieffektivitet.

Retningslinje til § 4.20

i

§ 4.21
a)

c)

d)

e)

f

Ved nybygg og rehabilitering bar det velges energieffektive lasninger og energikilder som
medfarer lavest mulig klimagassutslipp.

Nye bygg bor oppfares som passivhus eller lavenergihus.

Bestemmelsesomrade Skjeerhalden (jf. PBL § 11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)

Ved endringer av og tilbygg til eksisterende bebyggelse skal arkitektonisk stilart og historisk
seerpreg opprettholdes. Tilbygg skal tilpasses hovedbygget i volum, materialbruk og
detaljering.

Ved endringer, tilbygg og nybygg innenfor etablerte bygningsmiljger skal det legges vekt pa
tilpasning til eksisterende bebyggelse med hensyn til volumer, plassering, takformer,
materialbruk og farger.

Bebyggelsens uttrykk skal vaere sméskala og bygningsvolumene kompakte. Dersom
fasadens bredde overstiger 12 m skal fasaden brytes opp i flere bygningsvolumer ved hjelp
av tydelige sprang i fasaden. Takvinkelen skal vaere mellom 20 — 40 grader.

Bebyggelse med fasade ut mot Storveien eller Strandveien skal ha handel- og kontorlokaler i
forste etasje ut mot veien.

Av hensyn til kulturmiljget skal veiene Granstuveien, Prestehavna, Lekka, Skomakerveien,
Orestubben og Lillesand bevares med dagens bredde og ikke asfalteres.

Grad av utnytting kan vaere inntil 50 % BYA.

Retningslinje til § 4.21

L

Kommunen har som malsetting a utarbeide en Stedsanalyse for Skjserhalden. Nar denne
foreligger skal analysens funn og anbefalinger folges opp ved utarbeiding av arealstrategien
til ny samfunnsdel, og utarbeiding av nye reguleringsplaner i omradet.

§ 4.22 Bestemmelsesomrade p-kjeller (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Innenfor bestemmelsesomradet tillates parkeringshall i fiell.
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§ 5 Bestemmelser knyttet til arealformal (jf. PBL §§ 11-9, 11-10 og 11-11)

§ 5.1 Bebyggelse og anlegg (jf. PBL § 11-7 pkt. 1)

Bebyggelse og anlegg, jf. PBL § 11-7 nr. 1, inkluderer arealformalet bebyggelse og anlegg, samt
underformalene boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kigpesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, naeringsvirksomhet,
idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og urnelunder (navaerende og
framtidig).

a) Innenfor felt BA1 (Kjelholt) tillates boligbebyggelse, offentlig eller privat tjenesteyting eller en
kombinasjon av disse. Ved etablering av offentlig eller privat tienesteyting er intensjonen
primzert tilrettelagte boliger for eldre med heldegns pleie og omsorgstjenester som
erstatning/supplement for dagens sykehjemsplasser.

b) | omrader avsatt til bebyggelse og anlegg tillates ikke riving eller bruksendring av boliger for
etablering av utleiehytter eller ferieleiligheter.

Retningslinjer til § 5.1
i Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal utfares skansomt i
forhold til terreng og natur.

ii. Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse i ettertid tilbakestilles til
opprinnelig tilstand i sterst mulig grad.

iii.  Alle rer/ledninger skal tildekkes med stedegne masser.

iv. Arbeidet ma ikke fore til uensket drenering eller hindringer av vanntilferselen.
Gravearbeidene skal ikke fore til at vannets naturlige lep endres. Det skal tas szerlig hensyn
til drenering av dyrket mark.

V. Tiltaket ma ikke faere til hindringer for allmennhetens muligheter til ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet

§ 5.1.1 Bestemmelser for boliger i omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf. PBL §§ 11-9 nr. 5
og 11-10)
a) Boliger skal primeert oppferes i omrader avsatt til underformalene boligbebyggelse og
sentrumsformal. Det kan oppferes boliger i omrader avsatt til hovedformal bebyggelse og
anlegg uten underformal.

b) Plassering av ny bebyggelse skal vaere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det gar pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres naermere veikant enn 5 m. Avstand ma
ogsa avklares etter vegloven.

¢) Maksimal sterrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m? BYA/BRA. Mane- og gesimsheyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppferes i
tilknytning til bolighus og utformes i trad med lokal byggeskikk.

d) Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 farste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik mate at de eksponeres minst mulig.

e) Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved kotehayde pa bygninger og kjgrevei.

f) Ved etablering av boligbebyggelse pa felt B2 (Radsfjellet) skal det sikres gangadkomst
gjennom feltet til friluftsomradene pa estsiden av Asmalay.
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9)

Grad av utnytting per tomt skal ikke overstige bruksareal (BRA) 30%. Overskridelse av
utnyttingsgraden krever reguleringsplan.

Retningslinje til § 5.1.1

I

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes boligtyper og -starrelser for & kunne tilby et
bredere spekter. | Hvaler kommune er det spesielt behov for mindre boliger og leiligheter
egnet for nyetablerte og eldre.

Retningsgivende tetthet er 1,5 — 3 boenheter per daa.

§ 5.1.1.1 Minste uteoppholdsareal (MUA) og lekeareal (jf. PBL § 11-9 nr. 50g § 11-10)

a)

b)

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av uteoppholdsareal i henhold til
underliggende tabell. MUA skal fortrinnsvis opparbeides som grennstruktur med plass il lek
og opphold. MUA skal ikke kunne brukes til parkering. Opparbeiding av MUA skal sikres med
rekkefolgebestemmelse. Falgende arealer kan beregnes som uteoppholdsareal:

¢ Felles oppholdsareal

+ Private hager

+ Balkonger og (tak)terrasser

Bebyggelsestype MUA for felles opphold

Enebolig 150 m?

Leilighet/sekundaerbolig/andre boligtyper | 50 m?

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av lekeareal pa bakkeplan i henhold
til underliggende tabell. Lekeareal vises i reguleringsplankart med eget planformal /ekeplass.
Opparbeiding av lekeareal skal sikres med rekkefalgebestemmelse.

P& grunn av terrenget er framtidig boligomrade pa Heggane (omfattet av sone H810_1)
unntatt kravet om at grendelekeplassen ma ha jevn flate egnet for ballspill.

Nezerlekeplass Grendelekeplass
For antall Maks : For antall Maks Min
enheter avstand Mielanelss enheter avstand storrelse
Maks. hver 150 m 5 m?/boenhet | Over 30 350 m 1,5daa
30. boenhet Minimum 100 | boenheter
mz

Funksjon: lekeplass for barn 0 — 12 ar Funksjon: areal for szerlig plasskrevende lek

som ballspill, skeyter, byggelek og lignende.
Krav: sandkasse, benk, klatreredskap, Krav: minst 50 % av arealet skal vaere jevn
huske og ett lekeapparat til, samt fast flate egnet for ballspill. Plassen skal ogsa ha
dekke flatt nok til trehjulsykling, park- eller naturareal med slitesterk
maneavrering av rullestol og frasetting av trevegetasjon der bygging av lekehytter etc.
barnevogn. er tillatt.

Retningslinje til § 5.1.1.1

i
ii.

fif.

Utearealene skal fortrinnsvis legges pa den delen av tomta som har de beste solforholdene.
Arealet til grendelekeplass kan deles pa mindre enheter, men ingen mindre enn 0,5 daa.

Kravet til grendelekeplass kommer i tillegg til, ikke istedenfor, krav til neerlekeplass ved
prosjekter med over 30 boenheter.

Lokale leke- og oppholdsarealer for barn og unge skal vurderes for man velger plassering for
boliger og veier. Steder som allerede er tatt i bruk av barn som naturlige lekeomrader ber
sikres som del av framtidige lekeplasser eller uteomrader.
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v.  Arealer til lek og uteopphold skal veere betryggende sikret og ha sikker adkomst.

vi.  Arealer brattere enn 1:3, smalere enn 2 m og steybelastede omrader regnes ikke med som
leke- eller uteoppholdsareal.

§ 5.1.2 Bestemmelser for fritidsboliger innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf.

PBL§§11-9nr.5 60g8o0g11-10nr. 2)

Innenfor arealformal bebyggelse og anlegg med alle underformal og kombinerte formal (naveerende

og framtidig) er oppfaring av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr

blant annet falgende (listen er ikke uttammende);

« Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.

¢ Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjaboder, uthus,
landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er ny fritidsbebyggelse i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse. | sistnevnte
omrader kan det etableres nye fritidsboliger og tillates utvikling av eksisterende bebyggelse etter
felgende bestemmelser;

a) FeltBFR 1 -7 (Sendre Sandey): Etter behandling av enkeltvise seknader tillates etablering
av nye fritidsboliger innenfor formalet. Antall nye fritidsboliger er angitt i disposisjonsplan for
Sendre Sanday vedtatt 1979. Ettersom det er mange automatisk fredete kulturminner i
omradet, skal plassering av ny bebyggelse godkjennes av Fylkeskonservator. For avrig
gjelder bestemmelsene § 5.2.4 og § 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

b) Felt BFR 8 (Holtefeltet): Etter behandling av enkeltvise seknader tillates etablering av nye
hytter i trad med disposisjonsplan for Holte hyttefelt datert 1.9.1969. Disposisjonsplanen
tillater maksimalt 100 hytter pa feltet som helhet. Det kreves 1 biloppstillingsplass per ny
hytte opparbeidet pa felles parkeringsplass. Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke blir
synlig fra fylkesveien eller fra sjeen, og ber ellers vaere i trad med disposisjonsplanen. For
avrig gjelder bestemmelsene i §§ 5.2.4 og 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

c) Felt BFR 9 (Kjglholtasen): Etter behandling av enkeltvis seknad tillates etablering av én ny
hytte. For gvrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4 og § 5.2.5.

d) Felt BFR 10 — 14 (Laenga, Sand/Basto, Litoppen, Huser/Skipstad og Rasseberget): nye
fritidsboliger kan ikke etableres far omradet inngar i reguleringsplan. Reguleringsarbeidet
skal ivareta falgende forhold:

* Reguleringsplanen skal vise tomtestruktur med tomtestarrelse pa ca. 1 daa per hytte.

s Reguleringsplanen skal vise bebyggelsens plassering, adkomst og parkering for bade
nye og eksisterende hytter.

« Bebyggelsen skal plasseres s4 lite synlig som mulig, spesielt sett fra sjgen og viktige
ferdselsarer.

+ Parkering skal lgses i felles parkeringsplasser. Det er ikke onskelig med Kjaring fram til
den enkelte hytte.

« Forholdet til eventuelt sikrede friluftsomrader innenfor planomradet skal avklares og
allmennhetens rett til ferdsel sikres.

« Skjermende og avgrensende grennstruktur skal bevares.

« Reguleringsplanen ber omfatte et sterre omrade enn omradet for framtidig
fritidsbebyggelse for & kunne sikre blant annet grennstruktur, infrastruktur og
landskapshensyn.

For eksisterende hytter gjelder, med mindre annet er bestemt i reguleringsplan, bestemmelsene §
52409§5.25.
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§ 5.1.3 Bestemmelser for neeringsbebyggelse innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg (jf. PBL §§ 11-9 nr. 8 og 11-10)

a) Neeringsbebyggelse skal primaert oppfaeres i omrader med underformal knyttet til
naeringsvirksomhet. Det kan drives naeringsvirksomhet pa arealer avsatt til hovedformal
bebyggelse og anlegg uten underformal, der det lar seg forene med omgivelsene med
hensyn til stay, stav, lukt, trafikk, med videre. Starre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak
som kan fa vesentlige virkninger for milje og samfunn, krever reguleringsplan.

b) Maksimal hayde for bebyggelsen pa omrade FN3 (Stokken) skal ikke overstige kote +10
moh. Bygninger og anlegg skal ha en dempet utforming og szerlig hey estetisk kvalitet, bade i
seg selv og i forhold til omgivelsene.

§ 5.1.4 Sentrumsformal
Innenfor underformalet sentrumsformal | @degardskilen tillates ikke nye boenheter eller
hotell/overnatting.

§ 5.1.5 Idrettsanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5 0og 11-10)
Idrettsbanen pa Rove tillates benyttet til langtidsparkering.

§ 5.1.6 Bestemmelser for omrader avsatt til kombinerte bebyggelse og anleggsformal (jf. PBL §
11-9nr.5,6 098 0g § 11-10)
a) Innenfor felt BKB1 (Dypedalsasen) tillates boligbebyggelse og offentlig eller privat
tjenesteyting.

b) Innenfor felt BKB2 (Dypedal) tillates viderefaring av dagens boligbebyggelse og etablering av
ny bebyggelse til fritids- og turistformal (utleiehytter) for bruk i fisketurisme. Ved utarbeiding
av reguleringsplan skal felgende forhold ivaretas:

« Reguleringsplanen skal vise plassering av ny bebyggelse. Bebyggelsen skal plasseres
s& skansomt som mulig i terrenget og vaere minst mulig eksponert.

¢ Reguleringsplanen skal sikre allmennhetens ferdsel og tilgang til strandkanten og sjeen.

« Reguleringsplanen skal sikre tilfredsstillende parkeringslesninger.

e Dettillates ikke etablering av nye boenheter.

c) Innenfor felt BKB3 (Dypedal) tillates boligbebyggelse og naeringsbebyggelse.

d) Innenfor felt BKB4 (Sand) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og neeringsbebyggelse
(hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og vegserviceanlegg tillates
ikke. Reguleringsplan for omradet skal ivareta falgende forhold:

+ Planen skal vurdere plassering og hayder for best 4 ivareta terreng og landskapsbilde.
Spesielt viktig er 4 bevare landskapsbildet sett fra nasjonalparken.

« Planen skal avklare type virksomhet samt plassering og andel av arealet for hver
virksomhetstype.

+ Allmennhetens ferdsel i omradet skal sikres.

e) Innenfor felt BKB5 (Skipstadsand) tillates boligbebyggelse og naeringsbebyggelse.

f) Innenfor felt BKB6 (Stentippen vest) tillates rastoffutvinning og naeringsbebyggelse. og ved
BKB7 (Stentippen ost) tillates naeringsbebyggelse.

g) Innenfor felt BKB8 (Hvaler gjestgiveri) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og
naeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke.

h) Innenfor felt BKB9 (Sandbrekke) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og

neeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke.
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§ 5.1.7 Bestemmelser for omrader avsatt til fritids- og turistformal (jf. PBL §§ 11-9 nr. 5 og 11-

10)
a)

b)

°)
d)

e)

f)

Innenfor felt BFT1 (Sauevika) tillates viderefaring og -utvikling av leirsted.

Innenfor felt BFT2 (Nordneset) tillates viderefaring og -utvikling av campingplass og
utleiehytter.

Innenfor felt BFT3 (Tredalen) tillates viderefaring og -utvikling av leirsted.
Innenfor felt BFT4 (Tjeldholmen) tillates viderefaring og -utvikling av leirsted.

Innenfor felt BFT5 (Listranda) tillates campingplass. Alle tiltak skal utferes pa en slik mate at
arealet med enkle grep kan tilbakefares til landbruksformal.

Innenfor felt BFT6 (Akergya) tillates viderefaring av friluftsanlegg for overnatting/leirsted. |
tillegg til eksisterende bygninger tillates mindre bygg innenfor omradet for fritidsformal for &
tilrettelegge for informasjon, opprettholde den ornitologiske stasjonen for merking av fugl
samt styrke friluftslivet, jf. verneforskriften.

Innenfor felt BFT7 (Tobakksbukta) tillates etablering av utleiehytter.
Innenfor felt BFT8 (Stakhalden) tillates viderefering og -utvikling av utleiehytter.
Innenfor felt BFT9 (Kjelholt) tillates etablering av utleiehytter.

Innenfor felt BFT10 (Homlungen) tillates viderefering av friluftsanlegg for overnatting/leirsted.
Bebyggelsen pad Homiungen er fredet og skal ikke utvides.

Innenfor felt BFT11 (Lauer) tillates viderefaring og -utvikling av friluftsanlegg for
overnatting/leirsted.

Innenfor felt BFT12 og FFT2 (Make) tillates viderefaring og -utvikling av leirsted. Ved tiltak

innenfor omradet FFT2 kreves reguleringsplan. Reguleringsplanen skal ivareta felgende

forhold:

+« naturmangfold

e allmennhetens rett til ferdsel

* bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng og plasseres minst mulig eksponert mot
sjo

§ 5.1.8 Andre typer bebyggelse og anlegg (jf. PBL §§ 11-9nr. 5, 6 og 8 og 11-10)

a)

b)

Innenfor felt BAB1 (Bekkene) tillates massegjenvinningsanlegg for handtering av rene
masser. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det utarbeides en landskapsplan som blant
annet skal vise terrengformer/-profiler og beplanting underveis og etter endt bruk av omradet.

Innenfor felt BAB2 — 9 (Lilokkeveien, Brekkerad, Ra@ssbakken, Urdalsveien, Edholmen,
Kjelholt og Buvikveien) tillates batopplag.

§ 5.2 LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse (jf. PBL § 11-11)
Innenfor 100-metersbeltet gjelder byggeforbudet etter PBL § 1-8 andre ledd, der ikke annen
byggegrense er fastsatt i kommuneplankartet eller i reguleringsplan, jf. § 2.3. | kommuneplankartet er
byggegrensen vist som juridisk linje forbudsgrense sje. | LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse (ndvaerende og framtidig) gjelder for avrig felgende bestemmelser;

a)

b)

Tiltak som er nedvendig i forbindelse med tradisjonell jord-, skog-, og utmarksnaering tillates,
if.§5210g§5.2.2.

Det er ikke tillatt & etablere nye fritidsboliger. Dette inkluderer blant annet felgende (listen er

ikke uttemmende);
« Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.
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Retnin
i

c)

d)

f)

il

Vi.

s Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel baliger, sjeboder,
uthus, landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & etablere ny bolig- eller naeringsbebyggelse/nye enheter.

Deling av grunneiendom er ikke tillatt. Unntak er fradeling til uendret bruk og fradeling til

landbruksformal.

Mindre tilretteleggingstiltak for allment friluftsliv tillates i form av for eksempel tursti, toalett,

skilting og badeplasser under forutsetning av at tiltaket ikke beslaglegger dyrket mark, eller

er i strid med andre viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.

Etablering av separate avigpsanlegg mindre enn 50 PE er tillatt dersom de ikke er i konflikt

med viktige landbruks-, natur-, frilufts- eller kulturminneinteresser. Pa tilsvarende betingelser

er etablering av stikkledninger for tilknytning til kommunalt vann- og avlepsanlegg tillatt.
gslinjer til § 5.2

Liste med gards- og bruksnummer samt eventuelf festenummer for kategoriene

neeringsbebyggelse, boligbebyggelse og fritidsbebyggelse i LNF-spredt omrader, ligger

vedlagt planbestemmelsene. Listen er veiledende for hvilke eiendommer LNF-spredt

bestemmelsene gjelder for. Dataene er hentet direkte fra matrikkelen og det ma tas forbehold

om feilregistreringer. Den faktiske godkjente bruken av den eksisterende bebyggelsen ma

vurderes naermere i hver enkelf sak.

Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal utfares skdansomt i

forhold til terreng og natur.

Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til

eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse i ettertid tilbakestilles til

opprinnelig tilstand i sterst mulig grad.

Alle rer/ledninger skal tildekkes med stedegne masser.

Arbeidet ma ikke fore til uonsket drenering eller hindringer av vanntiferselen.

Gravearbeidene skal ikke fore til at vannets naturlige lop endres. Det skal tas szerlig hensyn
til drenering av dyrket mark.

Tiltaket ma ikke fare til hindringer for alimennhetens muligheter til ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet.

§ 5.2.1 Bestemmelser for landbruksbebyggelse i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL §
11-11 nr. 1)

a)

b)

c)

Nye driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal dimensjoneres i samsvar med
faktiske, driftsmessige behov. Behavet skal dokumenteres.

Driftsbygninger tillates oppfert med bebygd areal (BYA) pa inntil 500 m2. Dette omfatter ogsa
tilboygg dersom bygningens totale areal inkludert tilbygg ikke overstiger 500 m2 BYA.

Utvidelse av gardstun, opparbeidelse av lagerplass og uteareal i forbindelse med
landbruksdrift kan tillates med inntil 500 m?.

Landbruksbebyggelsens maneheyde skal ikke overstige 10 m, malt fra gjennomsnittlig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 25 — 35 grader.

Ny landbruksbebyggelse inklusive vaningshus skal plasseres i direkte tilknytning til
eksiterende gardstun og gis en god plassering med hensyn til vegetasjon og landskapsbilde.

Bebyggelsen skal utformes i trad med lokal byggeskikk med hensyn til materialvalg,
formsprak, fargebruk og detaljering. Dersom kommunen vurderer ensket lokalisering til ikke a
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veere forsvarlig ut fra jordvernhensyn og/eller bo- og driftsmessige forhold, kan kommunen
kreve annen plassering.

§ 5.2.2 Bestemmelser for annen naeringsvirksomhet i tilknytning til landbruk i LNF-omrader for
spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Neeringsvirksomhet som ikke faller inn under det tradisjonelle landbruksbegrepet tillates kun

dersom:

« Virksomheten kan innpasses i eksisterende gardstun.

+ Virksomheten ikke krever vesentlig ombygging av bygninger.

« Virksomheten ikke legger beslag pa bygninger eller annet areal som til enhver tid er

nedvendige for landbruksdriften.
+ Virksomheten ikke medfarer tiltak som kommer i konflikt med kulturminneverdier.

b) Arealer og bygninger som brukes til naeringsvirksomhet som ikke faller inn under
landbruksbegrepet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

c) Ny virksomhet skal ikke tilfare vesentlig belastning pa omgivelsene.

d) Faringene i veilederen «Garden som ressurs» H-2401 skal felges.

§ 5.2.3 Bestemmelser for boliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
Det tillates ikke etablering av nye boliger/boenheter innenfor formalet. For eksisterende boliger kan
det etter behandling av enkeltvise seknader tillates utvikling etter falgende bestemmelser;

a) Boligtomtas samlede bygningsmasse skal ikke overstige 300 m? bebygd areal (BYA).

b) Plassering av ny bebyggelse skal veere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angéar
avstand fra kommunal vei med mindre det gar pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres neermere veikant enn 5 m. Avstand ma
0gsa avklares etter vegloven.

c) Mane- og gesimshayde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m.

d) Maksimal sterrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m2 BYA/BRA. Mene- og gesimshoyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppferes i
tilknytning til bolighus og utformes i trad med lokal byggeskikk.

e) Bygningenes hayde, gavibredde, fasadelengde, med videre skal gi bebyggelsen preg av
smaskala.

f) Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 ferste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik mate at det eksponeres minst mulig. Store terrenginngrep
tillates ikke. Se for gvrig estetikkbestemmelsene i § 4.15.

g) Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved koteheyde pa bygninger og kjerevei.

§ 5.2.4 Bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr.
2)
Innenfor arealformal spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse (navaerende og framtidig) er
oppfaring av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr blant annet
falgende (listen er ikke uttemmende);

+ Riving og gjenoppfering er ikke tillatt.

« Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjgboder, uthus,

landbruksbebyggelse eller lignende il fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

For eksisterende fritidsboliger kan det etter behandling av enkeltvise saknader tillates utvikling etter
felgende bestemmelser;
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e)

f)

Pa hver eiendom tillates kun én bygning med én bruksenhet. Frittstaende uthus og anneks
tillates ikke utvidet. Bebyggelsen innenfor en eiendom skal etter utvidelse ikke kunne fungere
som flere selvstendige hytte-/bruksenheter.

Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 90 m2. Unntatt
fra dette er fritidsboliger beliggende i apne omrader bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen
mellom forbudsgrense sje og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

Der bebyggelsens starrelse allerede er lik, eller overskrider maksimal starrelse, tillates ikke
utvidelser. Vesentlig utvidelse (over 50% ekning av BRA) tillates ikke.

Maksimal gesimsheyde er 3,5 m og maksimal meneheyde er 5 m. For bygninger med pulttak
og flate tak skal gesimsheyde ikke overstige 4 m. Hayden males fra gjennomsnittlig naturlig
eksisterende terreng. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i sonen mellom
forbudsgrense sjo og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 14 m. | eksponert retning mot sjgen tillates
maksimalt 12 m fasadelengde. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i apne omrader
bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen mellom forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. §
5.2.6.

All bebyggelse skal tilpasses det naturlige terreng og utformes pa en slik mate at den
eksponeres minst mulig. Dette far betydning for hayde, takform, materialvalg og fargesetting.
Det skal brukes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtilpassede farger, ogsa pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fjell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasjon skal bevares i
starst mulig grad.

Oppfaring av frittliggende terrasse, frittliggende opparbeidet uteplass, frittliggende trapper og
lignende tillates ikke.

Opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utenders gangareal og trapper tilknyttet hytte kan
tillates med samlet areal inntil 40 m2. Verandaer, terrasser og uteplasser skal tilpasses det
naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig. Det tillates ikke takoppbygg, takterrasse,
balkong, veranda eller utvendig gangareal eller lignende elementer over 1. etasjes plan.

Svemmebasseng, badestamp, utedusj, levegger og lignende kan tillates som del av terrasse
innenfor rammene i bokstav h).

Innhegning av eiendommer eller oppfaring av gjerder og frittstaende levegger er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & utvide etablerte adkomstveier, eller anlegge nye veier, parkeringsplasser,
gangstier eller andre elementer.

Ved gjenoppfering etter for eksempel brann eller annen skade, skal ny situasjon som
hovedregel medfare mindre eksponering og styrke friluftslivets vilkar. Hensynet til disse
forhold skal legges til grunn for vurdering av om ny bebyggelse kan gis samme plassering
som tidligere.

m) Riving forutsetter at bebyggelsen kan rives uten at det etterlater spor i naturen.

Retningslinjer til § 5.2.4

i.

Der det allerede er flere hytteenheter pa en eiendom gjelder bestemmelsene for hver enkelt
hytteenhet.
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§ 5.2.5 Seerskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse
innenfor bestemmelsesomrade apne omrader (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 125 mZ2.

b) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 16 m.

c) Foravrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.2.6 Saerskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebygglse mellom
forbudsgrense sje og 100-meterslinjen (sone # 1 i plankart) (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 70 m2.

b) For a tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hoyde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal veere revet for tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av § 4.18.2 a).

¢) Maksimal menehoyde er 4,5 m og maksimal gesimshgyde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimshayde ikke overstige 4 m. Hoyden méles fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

d) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. | eksponert retning mot sjeen tillates
maksimalt 10 m fasadelengde.

e) For gvrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.3 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone (jf. PBL § 11-11 nr.
3)

Omradene er avsatt til bruk og vern av sjo og vassdrag med tilharende strandsone, ferdsel, farleder,
smabathavn, naturomrade, friluftsomrade og fiske. Tiltak som kan pavirke sikkerheten eller
framkommeligheten i sjo krever tillatelse etter havne- og farvannsloven i tillegg til plan- og
bygningsloven.

a) Nye og utvidelse av eksisterende brygger tillates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
b) Nye beyer og moringer tillates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
c) Tiltak som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.
d) Mudring er et seknadspliktig tiltak, og kan kun tillates innenfor omrader avsatt til smabathavn.
Ret:nings!r‘njer til § 5.3
1. Ved behandling av eventuelle dispensasjonsseknader fra forbudet mot nye og utvidelse av

eksisterende brygger utenfor areal avsatt til smabdathavn, vil blant annet samling av
batplasser og reduksjon i antall brygger veere viktige vurderingsmomenter.

§ 5.3.1 Bestemmelser for smabathavner (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

a) Etablering av nye og utvidelse av eksisterende smabathavner/brygger kan ikke skje feor
anlegget er del av en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens
utstrekning bade i sje og pa land. Unntatt fra kravet om reguleringsplan er brygger omfattet
av §4.2q).

b) Tilstrekkelige landarealer for parkering/manevrering, samt sikker adkomst er en forutsetning
for utvidelse av dagens virksomhet.

c) | bryggeanlegg med 10 batplasser eller mer skal det settes av merkede gjesteplasser til bruk
for allmennheten.
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d) Ved etablering av ny/utvidet smabathavn i felt SH1 (Korshavn) skal fergeleiet opprettholdes
som beredskapstiltak.

e) Ved utvidelse av eldre stolpebryggeanlegg skal verdien av a viderefare stolpebrygge
vurderes i forhold til kulturlandskapet.

Retningslinjer til § 5.3.1
i Ved regulering av smabathavner skal miljgbelastningen pa omgivelsene i form av stay,
trafikk, adkomstforhold i sjpen og pa land, parkering, opplag, forurensninger, bunnforhold,
landskapstilpasning samt skjerming mot naboer og lignende utredes. Behovet for
batutsettingsrampe for smabat pa henger og stativ for kajakk/kano skal vurderes.
ii.  Mudring ber unngas.
fi. Grunne omrader bor bevares som naturomrade eller badeplass.

§ 5.3.2 Bestemmelser for omrader avsatt til naturomrade i sjo (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

Omradene som er avsatt til naturomrade i sje skal veere inngrepsfrie soner. Omradene er utlep for
arretbekker og andre grunne sjpomrader. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger og VA-
ledninger skal ikke etableres eller endres. Mudring tillates ikke.

Retningslinje til § 5.3.2
i. For ny smabathavn ved Dypedal: Eksisterende steinbrygge gjennom naturomrade i sje kan
opprettholdes som adkomst til bryggeanlegget.

§ 5.3.3 Bestemmelser for omrader avsatt til fiske (jf. PBL § 11-11 nr. 3)
Omradene som er avsatt til fiske har i tillegg til verdi for fiskerinaeringen ogsa ofte stor verdi for
friluftslivet. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger. Mudring tillates ikke.

§ 5.3.4 Bestemmelser om akvakultur

Innenfor areal avsatt til kombinert formal farled, ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsomrader kan
det tillates anlegg for akvakultur. Lokalisering av akvakulturanlegg skal skje etter en avveining der
interessene for natur, ferdsel, fiske og friluftsliv ikke blir vesentlig skadelidende. Avveiningen skal skje
i forbindelse med at det gis tillatelse etter akvakulturloven, og havne- og farvannsloven.
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 194240116
Adresse: Sandvadsvingen 35, 1680 Skjeerhalden
Betegnelse: Gnr. 22, Bnr. 112, Hvaler kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners TIf: 90570690 holmskau@partners.no HOLMSKAU
Salgsoppgaven er opprettet 15.03.2024 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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