Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76240114

Adresse Lysaker brygge 8

Postnr. 1366 Sted LYSAKER

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
rd NC
Nar kjgpte du boligen? 2019 - 43r10mnd ciste 12 mnd? B Nei X Ja

| hilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Forsikring Gjensidige OINENEIERIM 78116635
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Gabriella Trischler Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn baerum rerleggerbedrift

Redegjer for hva som utskifting av servantskap og servant batteri
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[0 Nei X Ja Kommentar a|| dokumentasjon foreligger pa alt arbeid som ble gjort p& boligen siden jeg ble eier.

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

I Nei [J Ja Kommentargje noen skjevhet i gulv pa gvre etasje malt av takstamann ved tilstandsrapport, men ingen
kjennskap til dette fra tidligere. Heller ingen konsekvenser av det.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[J Nei IJ Ja Kommentaryed |istverk ble observert av og til, 1-2 ganger i &ret.

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn sameiet har styrt prosessen

Redegjer for hva som terrassenes fasade og skillevegger ble fornyet
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleaert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar|ggepoks p& P-plassen min

16. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?

[0 Nei 4 Ja Kommentar Tijjstandsrapport ifm. salg, ble nylig skrevet av Daniel Snare Takst- og byggteknisk ingenigr
ved Bolnspect

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Utskriftsdato: 12.03.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 41/12//88 A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgrense - omtvistet

Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv
Hijelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svaert neyaktig
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

Grensepunkt - lite noyaktig
. Grensepunkt - mindre nayaktig

. Grensepunkt - middels neyaktig
[=] Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

. Grensepunkt - neyaktig
. Grensepunkt - sveert neyaktig



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 12 557,40 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6642469,45 591741,59 10cm
2 6642458,34 591740,5 10cm
3 6642441,91 591749,23 10 cm
4 6642439,2 591765,63 10cm
5 6642437,8 591775,58 10cm
6 6642434,83 591799,11 10cm
7 6642433,43 591817,19 10cm
8 6642434,32 591836,94 10cm
9 6642435,8 591870,01 10cm
10 6642435,93 591872,88 10cm
11 6642478,29 591871,8 10cm
12 6642482,57 591878,12 10cm
13  6642487,67 591879,09 10cm
14  6642559,32 591830,58 10 cm
15  6642551,95 591813,92 10cm
16 6642551,93 591813,85 10cm
17  6642536,02 591820,07 10cm
18  6642535,89 591815,27 10cm
19  6642530,97 591806,52 10cm
20 6642525,57 591806,66 10 cm
21 6642524,32 591758,58 10cm
22  6642528,45 591758,47 10 cm
23  6642535,15 591758,29 10cm
24  6642534,43 591732,31 10 cm
25 6642528,85 591735,72 10cm
26  6642519,71 591738,73 10cm
27  6642480,84 591742,24 10 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (I1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Nord  6642496,38 Ost  591805,7

Grenselinjer (m)

Grensepunkttype Lengde Radius
Umerket (56) 11,41

Umerket (56) 11,16

Umerket (56) 19,35 19,89
Umerket (56) 16,62

Umerket (56) 10,05

Umerket (56) 23,72

Umerket (56) 18,13

Umerket (56) 19,77

Umerket (56) 33,10

Umerket (56) 2,87

Umerket (56) 42,37

Umerket (56) 7,63

Umerket (56) 6,27 3,12
Umerket (56) 86,53

Umerket (56) 18,22

Umerket (56) 0,07

Umerket (56) 17,08

Umerket (56) 4,80

Umerket (56) 10,04

Umerket (56) 5,40

Umerket (56) 48,10

Umerket (56) 4,13

Umerket (56) 6,70

Umerket (56) 25,99

Umerket (56) 6,54 216,93
Umerket (56) 9,62

Umerket (56) 39,28 99,98



ENERGIATTEST

Adresse Lysaker brygge 8
Postnummer 1366

Sted LYSAKER
Kommunenavn Baerum
Gardsnummer 41

Bruksnummer 12
Seksjonsnummer 88
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 18610884

Bruksenhetsnummer H0501

Merkenummer 79d1c929-0d74-4fcf-b7f0-63a091c9f7ce

Dato 27.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

- Luft kort og effektivt - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2004

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lysaker brygge 8
Postnummer: 1366

Sted: LYSAKER
Kommune: Baerum
Bolignummer: H0501

Kommunenummer: 3201
Gardsnummer: 41
Bruksnummer: 12
Seksjonsnummer: 88
Festenummer: 0

Dato: 27.04.2024 6:49:58
Energimerkenummer: 79d1c929-0d74-4fcf-b7f0-63a091c9f7ce

Bygningsnummer: 18610884

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



BARUM KOMMUNE

«SOA_NAVN»

NCC Norge AS/ NCC Bygg

Vakasveien 9

1378 NESBRU

Deres ref.: Var ref.: Dato:

04/846-06/10784/ASBJ 16.03.2006

Adresse - Tiltak: Strandveien 40 - Lysaker brygge

Gnr/Bnr: 41/12 Mottatt: 10.03.2006

Tiltakshaver: Mangelbrev: 14.03.2006

Ansvarlig seker: NCC Norge AS/ NCC Bygg Komplett: 15.03.2006
Ferdigattest

Jf. Plan- og bygningslovens §99

Ferdigattest gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift
om saksbehandling og kontroll 1 byggesaker, kap. VIII §33 og kap. IX §34.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelser for tiltaket. Dokumentasjonen som na er
innlevert bekrefter at feil og mangler oppgitt ved anmodning om brukstillatelse er rettet.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 ramme- og igangsettingstillatelse
med senere tillegg. Ferdigattesten gjelder ikke innredning av leietakerarealer.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt
monteres pa godt synlig sted.

Karoline Hasselgérd

bygningssjef
Anne Sofie Bjorge
saksbehandler
Kopi:
Gjensidige Nor Spareforsikring
Besgksadresse: Postadresse: Org. nr: «Sse_OffentligNr»
«Sse_Adr» 1304 Sandvika Bank:
«Sse_Adr2» E-post: «Sse_Email» Telefon: «Sse_Tlf»
«Sse_Postnr» Faks: «Sse_Fax»

«Sse_Poststed»
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ABBL

ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG

Hegyden & Partners Sandvika, 13.03.24
v/ Hans Petter Stramsaas Var ref.: 213/88

AD SALG AV LEILIGHET I LYSAKER BRYGGE 8, 1366 LYSAKER,
LYSAKER BRYGGE SAMEIE 1. ORG. NR 986 976 108, SNR.88
EIER(E): Gabriella Trischler Vinje

Disse megleropplysningene koster kr 3 520,- + mva. kr 880,- totalt kr 4 400,- som
innbetales til kontonr.: 7131.06.80146

Totale fellesutgifter pr mnd kr 6 756,-
Felleskostnader 1 kr 4291, -
Fjernvarme kr 1399,-
Renovasjon kr 362,-
Garasjeplass kr 145,-
Brannalarmtjeneste kr 76,-
Kabel-tv/bredband kr 483,-

Ved papirfaktura pa felleskostnader som skal betales av kjgper, tilkommer det et
miljegebyr pa kr 50,-. For & unnga dette oppfordres det til & opprette Avtalegiro eller
efaktura i din nettbank. For & kunne etablere efaktura i ma det i din nettbank veere valgt
JTTA (Ja takk til alle). Da vil det automatisk bli sendt efaktura.

Andel fellesformue pr 31.12.23 kr 14 459, -
Andel fellesgjeld ajourfart kr 0,-

Andel fellesgjeld pr 31.12.23 kr 2927,-
Sameiets fellesgjeld ajourfart kr 0,-
Sameiets fellesgjeld pr 31.12.23 kr 599 999, -

Spesifikasjon av lan: ingen lan pr. 13.03.24
Forsikring: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3441926
Festeavtale: Nei

Parkering: Alle seksjoner, med unntak av snr 115, har garasjeplass som tinglyst tilleggsareal. Se
vedtekter §1

For eventuelle restanser: Kontakt Boligfaktura pa telefon 32 21 15 85 eller pa mail
kundeservice@boligfaktura.no

Informasjon om ny(e) sameier(e) sendes styret v/Age Lien, aage.lien@cirius.no ,samt kopi til
ABBL per eierskifte@abbl.no. Her trenger man ingen godkjennelse fra styret

Vart eierskiftegebyr kr 5 108,-+ mva. kr 1 277,- = 6 385,-, kontonr.: 7131.06.80146, innbetales
til oss rett etter overtakelse.

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA
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Vedlagt oversendes innkalling, referat, vedtekter og husordensregler. Vennligst lever dette til
kjeper(e) i forbindelse med kontraktinngaelse. Ved og oppgi epostadresse og/eller
mobiltelefonnummer kan du som ny eier logge deg inn pa min side. Her finner opplysninger om
ditt boligselskap og din leilighet. Palogging er via www.abbl.no trykk pa «beboer- og
medlemsportal» oppe i hgyre hjerne.»

Sparsmal ellers kan rettes til eiendomsforvalter Christer Olsen Strandskog.

Med vennlig hilsen
Asker og Baerum Boligbyggelag A/L

Eline Garshol

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfarerselskap | NO 940 007 801 MVA
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Lysaker Brygge Sameiet 1

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinaert arsmgte i Lysaker Brygge Sameiet 1

Tid: Tirsdag 22.08.2023 kl. 17:00
Sted: Quality Hotell Expo, Snargyveien 20 Fornebu

Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
2 Orientering fra styret
3 Sameiets gkonomiske stilling og behov for gkt vedlikehold

4 Vedtektsendringer

Med vennlig hilsen
Lysaker Brygge Sameiet 1
Styret



REGISTRERINGSBLANKETT

Ekstraordinaert arsmgte i Lysaker Brygge Sameiet 1
Tid: Tirsdag 22.08.2023 kl. 17:00 Sted: Quality Hotell Expo, Snargyveien 20 Fornebu
Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

De som ikke kan mgte pd ekstraordinaert arsmgte kan mgte ved fullmektig. Dersom De
benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og nedenstaende
fullmakt fylles ut:

FULLMAKT:
ekstraordinaert arsmgte i Lysaker Brygge Sameiet 1

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pd ekstraordinzert arsmgte?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 8 vaere tilstede og til 8 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til 8 mgte ved fullmektig.



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styrelder Age Lien.

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: ABBL representant v/ forretningsfgrer Christer Olsen
Strandskog.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Godkjent.

2. Orientering fra styret
Styret vil gi en orientering om aktuelle saker i sameiet.

Forslag til vedtak: Gjennomgang av aktuelle saker tas til orientering.

3. Sameiets gkonomiske stilling og behov for gkt
vedlikehold

Styret skal sikre den Igpende driften av sameiet, og har samtidig ansvar for at ngdvendig
vedlikehold av bygningsmasse og eiendom blir gjennomfgrt.

Innevaerende ar har sameiet en anstrengt likviditet, samtidig med et Igpende og gkende
behov for drifts- og vedlikeholdsinnsats. Behovet overstiger arets budsjett, og sameiets
siste avsetninger ble tgmt i 2022. Styret har tatt opp et 1an pd 600 000 kr for & kunne
betale palgpte kostnader ved forfall, men det er fortsatt behov for likviditetstilfgrsel. Alle
tiltak som kan utsettes er satt pa vent.

I de kommende drene har sameiet behov for a8 gke vedlikeholdsinnsatsen. Det har vaert
utfort begrenset vedlikehold fra byggedr fram til i dag. Forebyggende innsats er til dels
fulgt opp, men er ogsd pa en del omrader forsgmt. Dette betyr bl.a. at levetiden er i ferd
med a8 Igpe ut for vinduer, dgrer og andre bygningselementer. Samtidig er det kjent at en
del konstruksjoner fra bygetidspunkt har uheldig utfgrelse som skaper ekstra behov for
utbedringer (jfr. tak under takterrasser, begrensning i ytelser for sentralvarmeanlegg
m.m.). Baerende stdlkonstruksjon under deler av eiendommen vil over tid kreve ekstra
vedlikehold for & hindre korrosjon og svekkelse. For @ forlenge levetiden for
bygningselementer, ma ogsa ettersyn og preventiv innsats gkes i forhold til tidligere.
Styret jobber med 3 fa opp et faglig forsvarlig grunnlag for @ kartlegge riktig &rlig
vedlikeholdsniva. Det eneste som er klart pr i dag, er at dette nivaet vil vaere hgyere enn
historisk niva fra byggear til i dag. Dette betyr igjen at felleskostnader vil gke.

Det vil bli redegjort naermere for dette pd mgtet.

Styret foreslar for ekstraordinzert 8rsmgte at seksjonseierne innbetaler en ekstra
manedstermin for felleskostnader, med forfall pr 01.10.2023. Det ekstra terminbelgpets



stgrrelse forutsettes tilsvarende som for ordinzere innbetalinger for 2023.

Styret vil i budsjett for 2024 legge inn revidert niva for varige felleskostnader, som sikrer
harmonisering med langsiktig rullerende vedlikeholdsplan.

I den grad det er aktuelt med l8neopptak eller engangsinnbetalinger fra seksjonseiere for
3 finansiere ekstraordinzert vedlikehold, fornyelser eller investeringer, vil styret fremme
egen sak for rsmgtet om dette.

Forslag til vedtak: Seksjonseierne innbetaler en ekstra manedstermin for
felleskostnader, med forfall pr 01.10.2023.
Styret justerer felleskostnadene for 2024 i samsvar med oppdatert
vedlikeholdsplan.

4. Vedtektsendringer

Sameiet Lysaker Brygge 1 fastsatte nye vedtekter i ekstraordinaert arsmgte 12.12.2022.
Det var lagt til grunn at vedtektene for Sameie 1 og Sameie 2 skulle samordnes. Sameie
2 hadde tilsvarende behandling av vedtektene i sitt ekstraordinzere drsmgte 09.03.2023,
der det ble gjort noen mindre endringer i forhold til fastsatte vedtekter for Sameie 1. De
fleste av endringene som ble gjort er spesifikke for Sameie 2.

Tre forhold berettiger justeringer i dagens vedtekter for Sameie 1:

e Sameie 2 har endret vedtektenes pkt. 3.4. til: «Utgifter til oppvarming av varmt
vann (fjernvarme) dekkes av den enkelte boligseksjon etter sameiebrgk eller etter
forbruk.» Leddet «eller etter forbruk» er fgyd til i forhold til gjeldende vedtekter
for Sameie 1. Styret i Sameie 1 er av den oppfatning at denne endringen er
hensiktsmessig og fremtidsrettet - med tanke p& mulighet for individuell maling
av energibruk i den enkelte seksjon. P& denne bakgrunn vil styret anbefale at
Sameie 1 gjgr samme justering i pkt. 3.4.

e Sameie 2 har foretatt en endring i utomhusplanen som ligger som bilag til
vedtektene bade for Sameie 1 og 2. De faktiske endringene i utomhusplanen er
knyttet til Sameie 2, og er korreksjoner for 8 gjenspeile faktiske forhold.
Utomhusplanen revisjon 4 (gjeldende vedlegg til vedtektene i Sameie 1) og
utomhusplan revisjon 5 (gjeldende vedlegg til vedtektene i Sameie 2) fglger
vedlagt. Dette vedlegget ma veere identisk for begge sameier, da det er den
faktiske og udiskutable situasjon som skal vises.

¢ I etterkant av de to sameienes fastsettelse av vedtekter, har det blitt avdekket feil
i bilag 1 til vedtektene som viser fordeling av P-plasser og boder. Bilagets juridiske
grunnlag er forankret i opprinnelig seksjonering og reseksjonering av februar
2013, og bilaget kan ikke avvike fra dette juridiske grunnlaget.

Forslag til vedtak: 1) Vedtektenes pkt. 3.4. endres til: «Utgifter til oppvarming av
varmt vann (fjernvarme) dekkes av den enkelte boligseksjon etter
sameiebrgk eller etter forbruk.»

2) Vedtektenes Bilag 2. «Utomhusplan» oppdateres ved at
foreliggende revisjon 5 erstatter revisjon 4.

3) Vedtektenes Bilag 1. «Plantegning K1 og K2 med fargekoder for
disposisjon av de forskjellige arealer» korrigeres slik at bilaget
samsvarer fullt ut med det juridisk bindende grunnlaget fra
opprinnelig seksjonering og senere reseksjonering.

Med vennlig hilsen
Lysaker Brygge Sameiet 1
Styret



Alle mal ma kontrolleres pa stedet. Tegningen viser hovedutforming og
prinsipplesninger. Leverander skal ivareta og innesta for alle krav til
styrkeog kvalitet. Tilsier slike hensyn at lasninger vist pa tegning ber
justeres, ma leverandgren kontakte Continuum Property AS.
post@continuum.no
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Protokoll

Fra ekstraordinzert 8rsmgte i Lysaker Brygge Sameiet 1 tirsdag 22.08.2023 kl. 17:00 -
Quality Hotell Expo, Snargyveien 20 Fornebu.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
/&ge Lien.

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Christer Olsen Strandskog.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Til stede var 26 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 14 fullmakter,
totalt 40 stemmeberettigede, som totalt utgjgr 29,7715 % stemmer. Hver boligseksjon

har 0.4155 % stemmer og neaering har 13,5670 % stemmer. Fra ABBL mgtte Christer
Olsen Strandskog.

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen

Vedtak:
Bente Tgmta Larsson.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkalling og dagsorden godkjennes.

2. Orientering fra styret

Vedtak:
Gjennomgang av aktuelle saker tas til orientering.

3. Sameiets gkonomiske stilling og behov for gkt
vedlikehold

Vedtak:

Seksjonseierne innbetaler en ekstra manedstermin for felleskostnader, med forfall pr
01.10.2023.

Protokoll fra ekstraordinzert drsmgte 2023 - Lysaker Brygge Sameiet 1 . Side 1/2



4. Vedtektsendringer

Vedtak:

1) Vedtektenes pkt. 3.4. endres til: «Utgifter til oppvarming av varmt vann (fjernvarme)
dekkes av den enkelte boligseksjon etter sameiebrgk eller etter forbruk.» Vedtatt mot 6
stemmer.

2) Vedtektenes Bilag 2. «Utomhusplan» oppdateres ved at foreliggende revisjon 5 erstatter
revisjon 4.

3) Vedtektenes Bilag 1. «Plantegning K1 og K2 med fargekoder for disposisjon av de

forskjellige arealer» korrigeres slik at bilaget samsvarer fullt ut med det juridisk bindende
grunnlaget fra opprinnelig seksjonering og senere reseksjonering.

Hvor intet annet fremkommer var alle vedtak enstemmig.

Mgtet ble hevet kl :20:00

Bente Tgmta Larsson
Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra ekstraordinaert &rsmgte 2023 - Lysaker Brygge Sameiet 1 . Side 2/2



Lysaker Brygge Sameiet 1

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte 2023

Det innkalles herved til ordinaert arsmgte i Lysaker Brygge Sameiet 1

Tid: mandag 27.02.2023 kl. 17:00
Sted: Quality Hotel pa Fornebu

14.02.2023
Med vennlig hilsen

Lysaker Brygge Sameiet 1
Styret



Til behandling foreligger:

Det innkalles herved til ordinzert drsmgte i Lysaker Brygge Sameiet 1

Tid: Mandag 27.02.2023 kl. 17:00
Sted: Quality Hotel pa Fornebu

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede
1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
2 Styret informerer
3 Arsregnskapet for 2022
4 Godtgjgrelse til det sittende styre
5 Saker fra styret
5.1 Revisjon av husordensregler
5.2 Reviderte retningslinjer for solskjerming

5.3 Handtering av historisk utbygging og beplanting av fellesarealene av enkelte
seksjonseiere

6 Budsjett for 2023
7 Valg

7.1 Valg av styreleder

7.2 Valg av styremedlemmer

7.3 Valg av varamedlemmer

7.4 Valg av valgkomité

7.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling
Med vennlig hilsen

Lysaker Brygge Sameiet 1
Styret



Registreringsblankett

Ordinzert &rsmgte i Lysaker Brygge Sameiet 1

Tid: Mandag 27.02.2023 kl. 17:00 Sted: Quality Hotel p& Fornebu
Fyil ut I hele blankett T til telokalet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa ordinaert drsmgte?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 8 vaere tilstede og til 8 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til 8 mgte ved fullmektig.



Fullmakt til &rsmgtet 27. februar 2023

Dersom du ikke har anledning til & delta p8 8rsmgtet gi gjerne en annen person fullmakt
til & stemme for deg. Fullmakten ma gis til en navngitt person, f.eks. styreleder, et annet
styremedlem eller en seksjonseier.

Fyll ut dette skjemaet og lever den som far fullmakten.

Hvis du gir du fullmaketen til styreleder, send det som et skannet vedlegg til styret via
Lettstyrt protalen: https://lysakerbryggel.lettstyrt.no/conversations, eventuell lever
fullmakten hos Driftsteknikeren Lars Brathen pad vaktmesterkontoret i K1.

Undertegnede sameier i Lysaker Brygge Sameiet 1 med orgnr. 986976108, med:

Seksjonsnummer

Navn

Adresse

gir herved fullmakt til personen nedenfor til 8 stemme i mitt navn pa sameiets arsmgtet
den 27.02.2023:

(sett kryss foran styreleder, eller skriv inn navn med blokkbokstaver hvis du gnsker a8 gi
fullmakt til andre )

Styreleder i Lysaker Brygge Sameie 1: Zuzanna Zygadlo-Stenberg, Lysaker Brygge 4,
1366 Lysaker

Navn

Adresse

Lysaker, den . 2023

Underskrift



Ordineert drsmgte i Lysaker Brygge Sameiet 1

Tid/Frist for avstemming: mandag 27.02.2023 kl. 17:00
Sted: Quality Hotel pd Fornebu

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styrelder Zuzanna Marta Zygadlo-Stenberg

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: ABBL representant v/ forretningsfgrer Christer Olsen
Strandskog.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
Det skal velges en seksjonseier til & medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2022

Forslag til vedtak: Regnskapet godkjennes.

4. Godtgjogrelse til det sittende styre

Forslag til vedtak: Styret far kr 312 000,- til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Revisjon av husordensregler

Husordensreglene for Lysaker Brygge sameie 1 (som publisert pa Letttsyrt portalen:
https://lysakerbryggel.lettstyrt.no/info_pages/801) inneholder flere momenter som
fremstar som vage eller upresise. Dette gjelder blant annet momenter knyttet til ro
og orden, hva gjgres ved nattebrak, om vanlig prosedyre hvis s skjer. Styret i
Sameie 1 har i samarbeid med Styret i Lysaker Brygge Sameie 2 utarbeidet

et forlsag til reviderte husordensregler, som etter sameiets vedtekter kan vedtas med
alminnelig flertall av rsmgtet. Alt ny foresldtte tekst er markert med gul bakgrunn og
skrevet i kursiv, resterende tekst er i samsvar med dagens husordensregler.



Husordensreglene er vedlagt pa side 27 og 28.

Forslag til vedtak: Vedlagte reviderte husordensregler godkjennes.

5.2 Reviderte retningslinjer for solskjerming

I ndvaerende retningslinjer for valg og montering av skjermingsutstyr mot sol, vind og
innsyn pa balkonger/terrasser, fremgar det at markiser, uttrekkbare skjermvegger og
screens er skjermingsutstyr skal benyttes i sameie 1 hvis sddant skal monteres - jf
Lettstyrt: https://lysakerbryggel.lettstyrt.no/info_pages/3043

I retningslinjene star det ikke noe om bruk av utvendige persienner som
skjermingsutstyr, selv om dette er montert i mange leiligheter/vinduer. Utvendige
persienner, fargekode RAL 9006, var anbefalt som skjermingsutstyr fra 2004 da
bygningsmassen var ny.

Styret er derfor av den oppfatning at det ma std noe konkret om bruk av utvendige
persienner i gjeldende retningslinjer og har utarbeidet et forslag som kan fgres inn i
gjeldende retningslinjer

Forslag til vedtak: Fglgende vedtas i drsmgtet 2023 og fgres inn i gjeldende
retningslinjer for solskjerming:
"Utvendige persienner
Det tillates montering av utvendige persienner med fglgende
fargevalg:
e Kassetter skal veere karbonsort eller sort standard farge.
e Farge pfi persienner/lameller skal veere RAL 9006 (eller
tilsvarende) - jf vedlagte fargeoversikter for Lysaker brygge
https://lysakerbryggel.lettstyrt.no/info_pages/3043”

5.3 Handtering av historisk utbygging og beplanting av
fellesarealene av enkelte seksjonseiere

Som fglger av eierseksjonslovens § 33 er det sameiets plikt til & vedlikeholde og
utbedre fellesarealer m.m. Vare vedtekter sldr ogsa fast i § 3.2 at “Det er ikke under
noen omstendigheter lov til & utvide markterrassen/plattingen utover det som er
seksjonseiers tilleggsareal i grunn. Seksjonseier har ikke lov til & foreta egen
beplanting pa den del av fellesarealet som man har enerett til.”
https://lysakerbryggel.lettstyrt.no/info_pages/813

Det har historisk blitt foretatt utbygginger av markterrassen/plattingen av enkelte
seksjonseiere i Sameie vart, samt utfgrt beplanting av gressplener pa fellesarealene.
Det ndvaerende styret har ikke noe historikk p& hvordan disse har blitt gjennomfart.
Dvs. vi vet ikke om tidligere styrer har gitt tillatelser til slike utbyggingen og
beplantingen (til tross bestemmelser i Sameiets vedtekter), eller om dette har blitt
gjennomfgrt uten sgknad til styret. Dette gjelder noen av seksjoner i 1. etasje som
har enerett til bruk av hageflekker i henhold til Sameiets vedtekter
(https://cdn.filestackcontent.com/IIXrKARSNWVNBIXA7WS8T) .

Derfor gnsker styret & fa fra arsmgtet tydelige retningslinjer for hvordan disse
historiske utbygginger og beplantninger skal hdndteres.

Til informasjon: styret har ikke gitt noen tillatelser til permamente utbygginger eller
beplantninger pa fellesarealene i perioden 2021-2023 og kommer ikke til & gjgre
dette fremover, i trad med Sameiets vedtekter.

Forslag til vedtak: Alle utbygginger av markterrasser/plattinger gjennomfgrt far
2021 skal fgres tilbake til det som er seksjonseiers tilleggsareal
i grunn, i henhold til seksjoneringsbegjaering registrert i
grunnboken (Baerum Kommune).

Alt beplantingen av fellesarealene gjennomfgrt uten tillatelse
fra styret skal fjernes og gresset skal tilbakefgres.



Sameiet bekoster tilbakefgring av markterrasser og
tilbakefgring av gress. Sameiets

anbefalte gartner selskapet skal benyttes der dette er
ngdvendig.

6. Budsjett for 2023

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

7. Valg

Valgkomiteen har hatt diverse mgter med kandidater og navaerende styremedlemmer og
har fglgende innstilling:

Leder:
Age Lien (innleid for 1 &r) - se vedlagte CV se side 29

Styremedlemmer :

Lisbeth Dyrberg velges for 2 &r
Morten Sggard velges for 2 &r
Marius Bergheim (ikke p& valg )
May Katrin Johansen ( ikke pa valg)

Varamedlemmer:
Jan Thomas Kjendlie velges for 1 ar
Zuzanna Zygadlo-Stenberg velges for 1 ar

Valgkomite:

Ole Jakob Hansen
Geir Berghei
Terje Kleppan
Kan ta gjenvalg

Presentasjon;

Zuzanna Zygadlo ,
Leder av sameiet som g&r i permisjon og inn som varamedlem for 1 8r, har bodd pa
Lysaker Brygge de siste arene og gikk inn som styreleder i 2021

Morten Sggard

Er bosatt pa Lysaker Brygge og gnsker a bidra i sameiet . Han har lang ledererfaring
innen IT Bedrifter . Han har styreerfaring fra bedrifter og organisasjoner. Han er nd 50%
pensjonert og har etablert egen bedrift som tilbyr konsulenttjenester . Han er leder av
Norges Curlingforbund og Curlinghallen pa Snargya .

Marius Bergheim (naering )

Marius Bergheim jobber for Naerings eiendommene og har vgrt deltager i styremgtene
det siste dret. Han handterer FVD systemene for begge sameiene. Der ligger alle sakene
som blir meldt inn og behandlingen og tilslutt fgrt i et arkiv. Han vil representere naerings
delen pd Lysaker Brygge. Veldig aktiv og god hjelp for gjennomfgringen av styremgtene
som holdes i lokalene .

May Katrin Pedersen

Hun vil gjerne fortsette i styret. Har hatt ansvar for HMS ( brann/HMS inspeksjoner ) og
jobber i tett dialog med Marius Bergheim, slik at dette blir dokumentert i vare arkiver.
Nzerings FDV system dekker HMS oppgavene.

Lisbeth Dyrberg

Beboer fra anlegget var nytt. Hun har gode erfaringer som leder av Studentskipnaden
som er en organisasjon for studentene i Norge, som har eiendommer og disponerer
lokaler for studentene. Hennes bakgrunn er Tannlege, men administrativt og



gkonomiutdannet og da daglig leder for denne virksomheten. Har oppgaver i styret som
gar p& @konomi og styring

Jan Thomas Kjendlie

Jan Tomas er varamedlem i styret fra siste valg. Han har tidligere erfaring som
styremedlem ,men gnsker & fortsette som vara, han vil gjerne fortsette med oppgaver
knyttet til gkonomi, kontrakter og oppfalging av leverandgrer. Gjerne i samarbeid med en
til i styret. Han er klar over at Sameiet star overfor store og kostbare oppgaver fremover.

Ole Jakob Hansen
Tidligere Brannsjef pd Oslo Lufthavn . Har tidligere veert leder av styret i Sameie 1. og
ansvarlig for brannsystemer pa Lysaker Brygge. Har sittet i valgkomiteen det siste 3ret.

Terje Kleppan

Pensjonist som Contract Manager etter 40 ar i norsk luftfart — de siste 27 i Norwegian.
Har styre erfaringer som leder av i Baerum Seilforening og diverse komiteer i Norges
Seilforbund. Sitte i valgkomiteen siste aret.

Geir Bergheim
Leder av Continum Property , Eiendomsselskap og har naeringseiendommene pa Lysaker
Brygge.

Med vennlig hilsen
Ole Jakob Hansen , Geir Bergheim og Terje Kleppan

7.1 Valg av styreleder
Age Lien (innleid for 1 &r)

Forslag til vedtak: Age Lien Velges for 1 ar.
7.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Lisbeth Dyrberg velges for 2 &r
Morten Sggard velges for 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Jan Thomas Kjendlie gjenvelges for 1 ar
Zuzanna Zygadlo-Stenberg velges for 1 &r

7.4 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Ole Jakob Hansen gjenvelges for 1 ar
Geir Bergheim gjenvelges for 1 ar
Terje Kleppan gjenvelges for 1 r

7.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Med vennlig hilsen
Lysaker Brygge Sameiet 1
Styret



Lysaker Brygge Sameiet 1

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:

Styreleder, Zuzanna Marta Zygadlo-Stenberg, Lysaker brygge 4
Styremedlem, Tone Torgrimsby, Lysaker Brygge 9, leil. 16 D
Styremedlem, Lisbeth Dyrberg, Lysaker Brygge 10
Styremedlem, May Katrin Johnsen, Lysaker Brygge 9
Styremedlem, Marius Bergheim, Hvelvenkroken 6
Varamedlem, Jan Tomas Kjendlie, Lysaker Brygge 13
Varamedlem, Torill Strem, Lysaker Brygge 7

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestdr av 209 seksjoner. Selskapets navn er Lysaker Brygge Sameiet 1 med
org.nr.: 986976108 i Beerum kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Polisenummeret er 87116635

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pd ABBLs nettside:

http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjere kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier m3 selv tegne innboforsikring.

Regnskapet for 2022

Arsresultatet for 2022 viser et underskudd pa 225 112,- mot et budsjett om lag i balanse.
Underskuddet skyldes i hovedsak vedlikeholdsprosjektet pd fasaden pa blokk A som ble
mer omfattende enn planlagt. Garasje regnskapet gar i balanse, el-bil regnskapet viser et
lite overskudd, mens vaskehallen har et mindre underskudd. Styret overvaker vaskehallens
inntekter og kostnader fremover med mal om at regnskapet skal balansere.
Energikostnadene dvs fgrst og fremst kostnader til fjernvarme utgjgr kr. 4 004 562,- mot
budsjettert kr. 3 600 000,-. Dette avviket er dekket inn med ekstraordinaere innbetalinger i
januar 23. For gvrig er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Det er i 2022 utfgrt vedlikehold av boligmassen med kr.1 152161,- mot budsjettert kr.
850000,-. Kostnader til rehabilitering av bolig og prosjekter utgjgr kr. 1 634 947,- mot
budsjettert kr. 1 600 000,-. Det ble utbetalt kr 312 000,- i styrehonorar (inkl arb
giveravgift).

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende



noter.

Styrets arbeid i 2022

Siden &rsmgte i april 2021 har det vaert avholdt 11 styremgter. I tillegg har det veert
avholdt ett ekstraordinzert Arsmgte i desember 2022 der nye vedtekter ble vedtatt.
Styreleder har utover dette hatt oppfglgingsmgter med drift og styreleder i sameie 2. Det
har i perioden veert ett felles styremedlem mellom de to sameiene, og det har veert avholdt
ett felles styremgte i perioden. Styret har oppnevnt en fast HMS koordinator og HMS saker
folges opp pa hvert styremgte.

HMS

I sameiet skal det skapes et godt og sikkert bomiljg for alle beboere og et godt arbeidsmiljg
for ansatte hos vare tjenesteleverandgrer. Sameiet har ingen ansatte, og for ansatte hos
vare tjenesteleverandgrer som utfgrer arbeid for oss, er det arbeidsgiver som har ansvar
for HMS og internkontroll.

Lettstyrt sin HMS modul brukes som verktgy for planlegging og oppfglging. Handlingsplan
for HMS arbeid oppdateres Igpende for styret i Lettstyrt. HMS runde 2022 er gjennomfgrt,
avvik identifisert og handlingsplan er utarbeidet. Klokke test og sjekk av alarmsystem ble
gjennomfgrt 15.9.2022.

Styret har gjennomfgrt kartlegging av alle private el bil ladere og stremkontakter og
orientert alle seksjonseiere om deres ansvar for at stremkontakter og ladere ma brukes slik
som forutsatt fra el installatgr. Kjgreretning i K2 og tiltak for & bedre og ivareta sikkerhet er
iverksatt. P3 takterrassene er retningslinjer for sikker mgblering vedtatt og implementert.

Prosjekt ny vedtekter 2022

Nye Vedtekter for sameie 1 er gjennomfgrt som prosjekt med Arbeidsgruppe med
representanter fra begge sameier, Naeringsseksjonen og ABBL. Arbeidsgruppen er bistatt i
advokatfirma Fgyen. Vedtektene ble vedtatt i ekstraordinzert drsmgte 12.12.22.

Vedlikehold / innkjgp 2022

Skader fasader blokk A er utbedret. Dette ble et mer omfattende prosjekt enn fgrst antatt
som ogsd omtalt i Arsregnskapet.

Brannsikring og utbedring av terrassesgyler er ferdigstilt med unntak av 1 sgyle som er
bestilt. Deksler under remningsluker pa balkonger er fjernet.

Avvik etter periodisk sikkerhetskontroll av Heiskontrollen er identifisert og tiltak iverksatt.
Lekeplassene er kontrollert og avvik utbedret.

Feil og mangler i vanningsanlegget er utbedret.

Styret har gjennom 2022 hatt fokus pd & gjennomfgre ngdvendige periodiske kontroll av

o . . o . .
var infrastruktur, samt etablere serviceavtaler pa viktige komponenter som manglet dette.
Dette inkluderer blant annet: pumpestasjon for avlgp, sprinkleranlegg, oljeutskiller,
filterstasjoner, kjgreporter, slokkeutstyr, brannskiller og dgrer, ngdlys og utskifting av
lysarmaturer i garasjeanlegget, avtrekksvifter i garasje og avfallsrom. I tillegg har vi
igangsatt en rekke utbedringer med blant annet: personheiser (defekte komponenter),
oppgradering av heisalarm, samt utbedret flere vannlekasjer gjennom fasadene i Sameie
vart.

Fglgende var de viktigste gjennomfgrte vedlikeholdsprosjektene i fjor:
Utbedring av fasade gesims/skillevegger i A-blokk (6.etg)

Fjerne dekkplater under ramningsluker og male smyg

Brannisolere baeresgyler

Naeringsseksjonen 2022

Neering har i 2022 gjennomfgrt ordinaert drift og vedlikehold av naeringsseksjonen(e) uten
store utfordringer. Gjennom aret har naering bistatt styret i begge sameiene og



driftstekniker i dag-til-dag drift og vedlikehold. Hovedfokuset har veert digital stgtte i
forvaltningen, oppdatering av dokumentasjon, bistand i gjennomfgring av planlagte tiltak,
h&ndtering av kritiske hendelser og utarbeidelse av forslag til nye tiltak. Alle naeringslokaler
er utleid, og forvaltes med fokus pa et langsiktig eierskap.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2023

Fglgende vedlikeholdsprosjekter er prioritert for 2023:
Vedlikeholds rapport skal utarbeides i regi av ABBL (hvert 5. 3r)
Behandle korrosjonsskader p& beaerestag for balkonger blokk D og F
Utbedre blokk C gverste etasje (pa8 samme mate som blokk A)
Reparasjon av takterrassene i blokk E

Reparasjon av takterrassen i blokk D

Behandle treverket fasade gst og vest blokkene A, B og C
Fornying av maling vinduer og terrassedgrer blokk A, B, C og D
Redusere driftstid pa avtrekksvifter (montere urstyring)
Prognosestyrt gatevarme

Separate vannmalere for Sameie 1 og 2

Kommende 5-ars periode

Utbedring av takterrasse blokk F

Utbedring av korrosjonsskader under brygga
Utskifting av halogenlys/himlinger i alle oppganger
Viderefgre arbeidet med fasadeutbedringer
Utskiftning/oppgradering av porttelefoni

Lgpende vedlikehold uteareal/parkanlegget

Styret i Lysaker Brygge Sameiet 1

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Resultatregnskap Lysaker Brygge Sameiet 1, 2022

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023

Inntekter
Felleskostnader 1 13 883 897 13 694 114 13 619 340 14 786 450
Annen driftsinntekt 1385 458 1053 183 1225 880 1347 260
Sum driftsinntekter 15 269 354 14 747 297 14 845 220 16 133 710
Utgifter
Lannskostnad 3 307 684 307 684 307 500 307 500
Annen driftskostnad bolig 4 10 816 982 10 336 107 10 432 200 11 708 000
Vedlikehold bolig 5 1152161 960 681 850 000 900 000
Drift/vedlikehold el-bil anlegg 6 258 307 0 0 0
Prosjekter, rehabilitering bolig 7 1636 610 2 951 250 1 600 000 1 600 000
Drift/vedlikehold naering 8 459 153 656 294 532 900 539 400
FDV parkeringsanlegg 9 992 201 831 344 992 880 1 042 000
Sum driftskostnader 15 623 097 16 043 360 14 715 480 16 096 900
Driftsresultat fgr finansposter -353 742 -1 296 063 129 740 36 810
Finansielle poster
Finansinntekt 10 128 630 119 838 20 000 20 000
Sum finansposter 128 630 119 838 20 000 20 000
Arsresultat -225 112 -1176 225 149 740 56 810

Lysaker Brygge Sameiet 1




Balanse Lysaker Brygge Sameiet 1, 2022

Note Balanse Balanse
2022-12 2021-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 435 434 835 039
Andre fordringer 11 661 087 563 490
Sum fordringer 1096 521 1398 528
Bankinnskudd, kasse o. 12 2080 351 2 384 856
Sum omlgpsmidler 3176 872 3783 384
Sum eiendeler 3177172 3783684

Lysaker Brygge Sameiet 1




Balanse Lysaker Brygge Sameiet 1, 2022

Note Balanse Balanse
2022-12 2021-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
El-bil ladingsfond 13 48 895 0
Vedlikeholdsfond 13 521 968 800 000
Garasjefond 13 160 514 156 489
Andre fond 13 1421 986 1421 986
Sum egenkapital 2153 363 2378 475
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 835 936 993 291
Forskudd felleskostnader 184 792 176 318
Annen kortsiktig gjeld 14 3081 235 600
Sum Kortsiktig gjeld 1023 809 1405 209
Sum gjeld 1023809 1 405 209
Sum egenkapital og gjeld 3177172 3783684

Lysaker Brygge Sameiet 1

Sted: , dato:

Zuzanna Marta Zygadlo-Stenberg
Styreleder

Lisbeth Dyrberg
Styremedlem

May Katrin Johnsen
Styremedlem

Tone Torgrimsby
Styremedlem

Marius Bergheim
Styremedlem

Lysaker Brygge Sameiet 1




Noter Lysaker Brygge Sameiet 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett &r er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stgrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset
gkonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfart nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlgpede i den perioden tiltakene utferes. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022-12 2021-12 2022 2023

Felleskostnader bolig 7383732 8169 744 7 383 500 7900 350
Kabel-tv og bredband 0 0 0 1 045 800
Innbetaling for kabel-TV bolig 865 280 811 200 811 200 0
Innbetaling for bredband bolig 224 640 224 640 224 640 0
Felleskostnader naeringslokale 375000 367 656 367 700 544 400
Avregning felleskostnader naering 84 153 288 638 282 300 0
Fjernvarme 4000 116 3832 236 3 600 000 4 300 000
Renovasjon 788 736 0 787 700 813 700
Brannalarmtjeneste 162 240 0 162 300 182 200

Sum 13 883 897 13694 114 13 619 340 14 786 450
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Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Salg ngkler/handsendere 0 23100 10 000 10 000
Diverse inntekter 7 600 11 400 5000 5000
Strgm garasje 240 240 0 0
Avregning garasje LB2 og naering 3 106 -110 738 0 0
Innbetalinger garasje LB 1 398 160 398 160 398 160 410 640
Innbetalinger garasje LB 2 257 040 257 040 257 040 274 920
Innbetalinger garasje naering 337 680 337 680 337 680 356 700
Strgm el-bil 342 177 114 152 198 000 250 000
Vaskehall 39 455 22 149 20 000 40 000
Sum 1385 458 1053183 1225880 1347 260
Note 3 - Lgnnskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Andel lgnnskostnad neering -48 308 -48 308 -48 500 -48 500
Styrehonorar 312 000 312 000 312 000 312 000
Arbeidsgiveravgift 43 992 43992 44 000 44 000
Sum 307 684 307 684 307 500 307 500

Gjennomshnittlige antall ansatte 2022: 0
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Note 4 - Annen driftskostnad bolig

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022-12 2021-12 2022 2023

Strgm nett/kraft 285 255 252 886 250 000 300 000
Strgm el-bil 0 156 717 156 000 250 000
Fjernvarme 4 004 562 3836 288 3 600 000 4 300 000
Vann- og avlgpsavgift 1017 926 939 077 1032500 1240 000
Avregning vann- og avlgpsavg -13 585 7208 0 0
Renovasjon 787 709 767 000 800 000 813 700
Containerleie 25208 36 910 35000 35000
Kabel-tv (og ev. bredband) 908 895 804 738 811 200 1 045 800
Bredband 111 776 223619 225000 0
Forsikring 859 037 778 713 800 000 856 000
Forvaltning og revisjon 260 640 257 371 260 000 278 000
Innbetalingsservice 6 684 7183 11 000 11 000
Mgtegodtgjgrelse 1729 0 0 0
Juridisk radgivning/bistand 67 213 0 0 0
Brannsikring 229011 218 759 225 000 241 000
Kontingent ABBL 432 432 500 500
Serviceavtale skadedyr 13 643 16 415 20 000 20 000
Vaktmestertjeneste 640 820 499 804 620 000 665 000
Grgntanlegg 343 542 326 566 320 000 360 000
Sngbrgyting/strging/feiing 79 807 66 907 65 000 86 000
Drift, reparasjon maskiner 1764 0 0 0
Matteservice 55 062 55 651 60 000 60 000
Renhold 660 035 663 625 700 000 700 000
Renhold renovasjonsanlegg 24 259 0 0 0
Heis service/drift 287 793 336 242 350 000 350 000
Heis offentlig 69 225 0 0 0
Utgifter v/styret 7538 0 6 000 6 000
Rekvisita, porto, mm 7782 5322 3000 8 000
Datautgifter o.l 39 599 51792 55 000 55 000
Fellesarrangement/dugnad 10 668 17 969 15 000 15 000
Leie av lokale 11 703 0 0 0
Gebyr 11 247 8 479 10 000 10 000
Blomster/gaver 0 434 2000 2000
Sum 10 816 982 10 336 107 10 432 200 11 708 000

Honorar til revisor er inkl. i forvaltningshonoraret.
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Note 5 - Vedlikehold bolig

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Snekkerarbeid, materialer 0 9027 0 0
Materialer, redskap, verktay 9637 63 051 0 0
Vinduer, glassarbeider 18 079 0 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 9 060 24 238 0 0
Skilt 7 500 600 0 0
Port 5304 5125 0 0
Dgrer/inngangspartier 2100 0 0 0
Tak 74 378 10 356 0 0
Fasade 210721 103 590 0 0
Heis 274913 19 950 0 0
Piper 0 18 750 0 0
Fellesrom 0 21235 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 152 698 140 056 0 0
Ventilasjon 16 104 156 143 0 0
VedlikeholdVVS 6 100 59 712 0 0
Elektriker, materialer 52 795 36912 0 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 0 3511 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 49723 207 796 0 0
Lekeplass, miljgtiltak 33025 4 500 0 0
Egenandel skade 0 10 000 0 0
Skade dekket av boligselskapet 100 664 4099 0 0
Brannsikringstiltak 67 477 42 064 0 0
Terrasser/balkonger 8 688 0 0 0
Vaskehall 53 195 19 967 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 850 000 900 000
Sum 1152161 960 681 850 000 900 000
Note 6 - Drift/vedlikehold el-bil anlegg
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Strgm el-bil 255 370 0 0 0
Datautgifter o.l. 2938 0 0 0
Sum 258 307 0 0 0
Note 7 - Prosjekter, rehabilitering bolig
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Fasade 887 067 1521 153 250 000 250 000
Heis 340 355 0 500 000 500 000
Vedlikehold VVS 120 275 293126 500 000 500 000
Brannsikringstiltak 288913 1136 970 350 000 350 000
Sum 1636 610 2951 250 1 600 000 1 600 000




Noter Lysaker Brygge Sameiet 1

Note 8 - Drift/vedlikehold neering

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022-12 2021-12 2022 2023

Vann- og avlgpsavgift 42 346 58 576 60 000 60 000
Avregning vann- og avilgpsavg. -4 974 19 343 0 0
Forsikring 44 176 40 041 40 000 43 000
Forvaltning og revisjon 40 922 40 338 48 000 51 500
Innbetalingsservice 1049 1162 2000 2000
Mgtegodtgjgrelse 271 0 0 0
Juridisk radgivning/bistand 10 553 0 0 0
Lonnskostnad 48 308 48 308 48 500 48 500
Kontingent ABBL 68 68 0 0
Matteservice 843 0 0 0
Utgifter v/styret 3542 0 0 0
Rekvisita, porto, mm 885 784 0 0
Datautgifter o.l 294 0 0 0
Fellesarrangement/dugnad 1492 0 7500 7500
Leie av lokale 1837 0 0 0
Gebyr 247 377 0 0
Blomster/gaver 0 71 0 0
Diverse 0 0 4 200 4 200
Materialer, redskap, verktay 0 342 0 0
Lase, ngkler, ringeanlegg 0 4 209 0 0
Tak 9841 1626 0 0
Fasade 172 359 255 094 157 000 157 000
Rarleggerarbeid, materialer 9937 8 628 0 0
Ventilasjon 0 808 0 0
Vedlikehold VVS 0 -2 881 0 0
Elektriker, materialer 6 715 0 0 0
Skade dekket av boligselskapet 15 805 0 0 0
Brannsikringstiltak 50 495 178 511 15 700 15 700
Diverse vedlikehold 0 0 150 000 150 000
Sum 459 153 656 294 532 900 539 400

Honorar til revisor er inkl. i forvaltningshonoraret.
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Note 9 - FDV parkeringsanlegg

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Strgm nett/kraft 285431 253 900 260 000 280 000
Containerleie 0 -16 502 0 0
Forsikring 133 620 121 482 125 000 145 000
Brannsikring 30 250 0 0 0
Drift, reparasjon maskiner 0 0 35 000 0
Matteservice 5963 0 0 0
Renhold 44 898 140 588 60 000 65 000
Datautgifter o.l 27 750 14 447 15 000 35000
Tap 0 528 0 0
Materialer, redskap, verktay 0 -53 000 15 000 15 000
Lase, ngkler, ringeanleggg 3250 -7 018 25000 25000
Skilt 0 -1 018 2 000 2 000
Port 22108 28141 35000 35000
Dgrer/inngangspartier 0 23589 25000 25000
Rarleggerarbeid, materialer 3930 2441 5000 5000
Ventilasjon 39792 16 287 10 000 30 000
Elektriker, materialer 184 073 253 858 100 000 100 000
Vedlikehold elektro 135 435 0 0 0
Asfalt 0 -15 300 0 0
Parkeringsanlegg 25379 23575 0 0
Brannsikringstiltak 0 5020 5000 5000
Diverse vedlikehold 0 0 275 880 275 000
Sum 992 201 831 344 992 880 1 042 000
Note 10 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022-12 2021-12 2022 2023
Renter pa restanse 1525 930 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 2828 10 000 10 000
Renter plasseringskonto 18 655 1877 10 000 10 000
Finansinntekt 108 450 114 203 0 0
Sum 128 630 119 838 20 000 20 000
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Note 11 - Andre fordringer

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Annen restanse 1 2134
Restanse miljggebyr (mva) 100 0
Mellomregning LB 2 21726 7 149
Periodisering kostnader 284 625 26 163
Andre kortsiktige fordringer 175 289 83195
Erstatningsmessige skader 92 088 156 211
Fordring avregning felleskostnader naering 84 153 288 638
Fordring avregning garasjdrift LB2 og naering 3 106 0
Sum 661 087 563 490

Fordringer med forfall senere enn 12 mnd kr. O,-.

Note 12 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Bankinnskudd (driftskonto) 0 2991
Bankinnskudd (driftskto) 59 826 677 545
Sparekonto Boligbanken 2 020 525 1701870
Plasseringskonto 0 2 450
Sum 2080 351 2 384 856

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter
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Note 13 - Egenkapital

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Opptjent egenkapital

El-bil ladingsfond

Tilfart el-bil ladingsfond 48 895

Sum el-bil ladingsfond 48 895

Vedlikeholdsfond

IB vedlikeholdsfond 800 000 800 000
Belastet Vedlikeholdsfond -278 032 0
Sum vedlikeholdsfond 521 968 800 000
Garasjefond

IB garasjefond 156 489 82 351
Tilfart garasjefond 4025 74 138
Sum garasjefond 160 514 156 489
Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap 1421 986 2672 349
Sum andre fond/udekket tap 1421 986 1421 986
Sum egenkapital 2153 363 2378 475

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Avregning garasjer LB 2 og neering 0 110 738
Palgpte kostnader 0 109 371
Forskudd inkassogebyr (mva) 0 100
Annen kortsiktig gjeld 1913 15391
Utleggskonto 1168 0
Sum 3081 235 600

Note 15 - Disponible midler

Regnskap 2022-12

Regnskap 2021-12

Disponible midler per 01.01 2378 175 3554 400
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -225 112 -1176 225
Arets endring disponible midler -225 112 -1176 225
Disponible midler 31.12 2153063 2378 175
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Til arsmgtet i Lysaker Brygge Sameiet 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Lysaker Brygge Sameiet 1s arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
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for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstéd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfagres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 13. februar 2023
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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HUSORDENSREGLER PA LYSAKER BRYGGE

Som beboere pa Lysaker brygge skal vi sammen bestrebe oss pa a ha et godt forhold til naboene!
Oppstar det meningsforskjeller iht. disse regler, skal man sgke a Igse dette gjennom direkte kontakt
mellom de bergrte partene.

Uvedkommende skal ikke slippes inn i oppganger eller i garasjeanlegget. Dette av sikkerhetsmessige
grunner.

Bruk av arealene:

Oppgangene er rgmningsveier og ma alltid vaere apne for fri ferdsel. Yttersko, avfallsposer,
barnevogner og annet utstyr ma derfor ikke settes i trapp/gang.

Balkonger/terrasse og takterrasse skal holdes ryddig og ikke brukes som lagerplass.

Det skal ikke installeres noe pa balkong/terrasse og takterrasse som fgrer til slitasje og/eller skade pa
rekkverk-/glass. Dette kan fgre til gkt behov for vedlikehold, som igjen fgrer til gkte utgifter for
fellesskapet. HMS-hensyn tilsier at kun mgbler som taler sterk vind skal benyttes, dette for & hindre
at mgblene blaser sin vei. Ved sesongslutt skal mgbler settes slik at de ikke er til fare for
omgivelsene.

Grilling pa egen balkong/terrasse kan kun skje ved bruk av gass- eller elektrisk grill. Det er ikke lov &
grille pa takterrassene eller pa fellesomradene tilhgrende sameie 1 og 2 pa Lysaker brygge.

Fyrverkeri skal ikke sendes opp fra Lysaker brygge, verken fra tak,terrasser eller brygge.

Bryggen og fellesomradene skal se tiltalende ut og det er vart felles ansvar ikke a forspple dem med
papir, sigarettstumper, snus, ol. Katt eller hund ma holdes i band utendgrs. Fellesomradene skal ikke
benyttes som toalett for husdyr.

Hundeeier ma pase at hunder som er alene i leilighet ikke sjenerer naboer med bjeffing/uling.

Skader pa fellesomrader som inkluderer trappeoppgang, heis, porter, bommer mv., og ved
mangler/feil i fellesanlegget for @vrig, skal driftstekniker/vaktmester og styret informeres via
Lettstyrt. Driftstekniker/vaktmester godkjent av styret besgrger utbedring for regning av den som har
forarsaket skaden.

Avfallsrom skal kun benyttes til rest-/matavfall, papp/papir og plast. Avfallet skal kildesorteres og
legges i merkede beholdere. Stgrre gjenstander leveres til sgppelfyllingen pa Isi eller pa kommunens
returstasjoner.

Felles kurv for elektrisk avfall i garasje K1 kan benyttes til mindre elektriske gjenstander. Stgrre
gjenstander leveres til spppelfyllingen pa Isi eller pa kommunens returstasjoner.

Garasjen skal ikke brukes som lekeplass, eller som lager for bildekk, mgbler ol. Hold gangfart (maks
10 km/t) ved kjgring av sykkel/bil.



Sprinkleranlegg ma ikke tildekkes verken pa garasjeplass eller i bod. Det er krav til minst 0,5 meter
fri spredning fra sprinklerens spredeplate til toppen av lagret gods inne i bod eller pa garasjeplass i
tak (kajakk, skibokser mm.). Sprinkleranleggets spredemgnster ma ikke hindres dersom brann
oppstar.

Sykler settes i sykkelrom eller sykkelstativ ute (ikke vinterstid).

Parkering av biler, motorsykler og mopeder i fellesarealer utenom garasjeanlegget er ikke tillatt.
Utrykningskjgretgy ma ha fri adgang. Ved eventuell flytting og transport av tunge kolli via felles
uteomrdder, kontakt driftstekniker/vaktmester senest en dag i forveien.

Gjesteparkering kan skje pa anviste plasser i K1 (mot betaling).
Bading kan kun skje pa anviste/merkede plasser.
Fisking pa bryggen er forbudt.

Aktiviteter og stgy:

Reparasjoner/oppussing ol. med banking og drilling i vegger skal ikke forekomme etter kl. 20.00 pa
hverdager (kl. 18.00 pa lgrdager). Slikt arbeid skal unngas pa sgn-/helligdager.

Nabovarsel er normal praksis ved reparasjoner/oppussing. I tillegg, etter Sameiets vedtekter, ma alt
oppussing meldes inn til driftstekniker/vaktmester via Lettstyrt.

Volumet pa TV, radio og musikkanlegg ma ikke veere til sjenanse for naboer. Husk at hgyt bassvolum
er meget sjenerende — subwoofer-volum skal vaere pa et minimum. Det skal veere ro mellom kl. 2300
og kl. 0700. Nabovarsel er normal praksis ved fester.

Husbrdk og stgy nattestid meldes politiet av fornaermede, da det er politiets ansvar d falge opp slike
forhold. Styret i sameiet skal informeres (via Lettstyrt). For a kunne falge opp, er det viktig G
dokumentere gjennom tekst og bilder (hvis mulig). Hvis slik misligholdelse fortsetter, vil styret gi
skriftlig advarsel til seksjonseier og/eller leietaker, samt at Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) §
38 og § 39 vil kunne anvendes - jf kap 5 i vedtekter for Lysaker brygge sameie 1, vedtatt i Grsmgte den
12. desember 2022 i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr 65



I:\ge Lien (1960)

CV

Cirius Consulting, Frederik Stangs gate 6, 0272 Oslo - aage.lien@cirius.no - 934 41 816

Nokkelkompetanse:

Stilling:

Arbeidserfaring:

Styreerfaring:

Utdanning m.v.:

Strategi- og foretaksutvikling, styrearbeid og ledelse,
virksomhetsstyring. Foretak med samfunnsoppdrag,
infrastruktur, eiendom og samferdsel

Eier og driver egen radgivingsvirksomhet innen
topplederstgtte, foretaksutvikling og midlertidig ledelse

Bakgrunn fra toppledelse i stgrre og mindre foretak.
Divisjonsdirektgr i NSB, ass. Jernbanedirekter i JBV, partner
og daglig leder i konsulentselskapet UPK, direktor i
arbeidsgiverforeningen Spekter m.v.

Over 15 ar som konsulent innrettet mot toppledelse i storre
og mindre foretak.

Styreleder og styremedlem i stgrre og mindre foretak i ulike
bransjer: Eiendomsutvikling, eiendomsdrift, radgivende
ingenigrvirksomhet, entreprengrvirksomhet,
elektronikkproduksjon, telecom, naeringsmiddelproduksjon,
medlemsorganisasjon, kulturinstitusjon, naeringsutvikling
m.v.

Som konsulent bakgrunn fra styreevaluering og
styreutvikling for mange foretak i ulike bransjer

Norges Tekniske Hogskole/NTNU, Siv.ing./M.Sc.
Norges Handelshgyskole/AFF, Lederutvikling
Forsvarets Hogskole, Sjefskurset
Sikkerhetsklarering for Strengt hemmelig/NATO CTS
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Lysaker Brygge Sameiet 1 mandag 27.02.2023 kl. 17:00 - Quality
Hotel pd Fornebu .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styrelder Zuzanna Marta Zygadlo-Stenberg.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
ABBL representant v/ forretningsfgrer Christer Olsen Strandskog.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 45 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
7 fullmakter, totalt 52 stemmeberettigede, som totalt utgjgr 34,7575 % stemmer. Hver
boligseksjon har 0.4155 % stemmer og naering har 13,5670 % stemmer. Fra ABBL mgtte
Christer Olsen Strandskog.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
Det skal velges en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen.

Vedtak:
Bente Tomta Larsson

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet for 2022

Vedtak:
Regnskapet godkjennes.
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4. Godtgjorelse til det sittende styre

Vedtak:
Styret far kr 312 000,- til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Revisjon av husordensregler

Vedtak:
Vedlagte reviderte husordensregler godkjennes, med fglgende endringer:

Bading kan kun skje pa anviste/merkede plasser, dette punktet strykes.

Siste avsnitts siste setning endres fra:

"if kap 5 i vedtekter for Lysaker brygge sameie 1, vedtatt i arsmgte den 12. desember
2022 i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr 65"

til "jf vedtekter for Lysaker brygge sameie 1.#

5.2 Reviderte retningslinjer for solskjerming

Forslag til vedtak:

Folgende vedtas i arsmgtet 2023 og fgres inn i gjeldende retningslinjer for solskjerming:
"Utvendige persienner

Det tillates montering av utvendige persienner med fglgende fargevalg:

e Kassetter skal vaere karbonsort eller sort standard farge.

e Farge pa persienner/lameller skal veere RAL 9006 (eller tilsvarende) - jf vedlagte
fargeoversikter for Lysaker brygge
https://lysakerbryggel.lettstyrt.no/info_pages/3043”

Vedtak:
Forslag til vedtak godkjennes ikke, med 2,0775 % stemmer for.

5.3 Handtering av historisk utbygging og beplanting av fellesarealene
av enkelte seksjonseiere

Forslag til vedtak:

Alle utbygginger av markterrasser/plattinger gjennomfgrt fgr 2021 skal fgres tilbake til det
som er seksjonseiers tilleggsareal i grunn, i henhold til seksjoneringsbegjzering registrert i
grunnboken (Baerum Kommune).

Alt beplantingen av fellesarealene gjennomfgrt uten tillatelse fra styret skal fjernes og
gresset skal tilbakefgres.

Sameiet bekoster tilbakefgring av markterrasser og tilbakefgring av gress. Sameiets
anbefalte gartner selskapet skal benyttes der dette er ngdvendig.

Forslaget ble endret fgr avstemming.

Alt beplantingen av fellesarealene gjennomfgrt uten tillatelse fra styret skal fjernes og
gresset skal tilbakefgres.

erstattet med:

All historisk beplantning kan sta.

Vedtak:

Forslag til vedtak godkjennes ikke, med 7, 8945 % stemmer for og 12,0495 % stemmer
mot.
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6. Budsjett for 2023

Vedtak:
Tatt til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Age Lien (innleid for 1 3r)

Vedtak:
Age Lien Velges for 1 &r.

7.2 Valg av styremedlemmer
Vedtak:

Lisbeth Dyrberg velges for 2 ar
Morten Sggard velges for 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer
Vedtak:

Jan Thomas Kjendlie gjenvelges for 1 ar
Zuzanna Zygadlo-Stenberg velges for 1 &r

7.4 Valg av valgkomité
Vedtak:
Ole Jakob Hansen gjenvelges for 1 ar

Geir Bergheim gjenvelges for 1 ar
Terje Kleppan gjenvelges for 1 &r

7.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Age Lien Velges som representant til ABBLs generalforsamling.
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Protokoll for Lysaker Brygge Sameiet 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Zuzanna Marta Zygadlo-Stenberg (sign.) 28.02.2023
Protokollvitne Bente Tgmta Larsson (sign.) 01.03.2023



2.1

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR LYSAKER BRYGGE SAMEIET 1

Vedtatt i drsmete
den.22.08.2023 i medhold av lov om elerseksjoner
16. juni 2017 nr. 65.

NAVN OG OPPRETTEL SE

Sameiets navn er Lysaker Brygge Sameiet 1, og har gardsnummer 41 og bruksnummer 12 i
Barum kommune. Sameiet ble opprettet ved seks oneringsbegjaaing tinglyst 25. februar 2004.

Sameiet bestar av 208 boligseksjoner og 1 naaingsseksjon. Seksjonene er fordelt pa 6
bygninger, bygg A - F.

Garageanlegget ligger i plan K1 (averst) og K2 (nederst).

DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameierei bebyggel sen og tomten i eiersekgonssameiet. Eierne har enerett
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For
hver sekgon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sekgonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggel sen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, eller gjennom disse vedtekter er tillagt en seksjon som eksklusiv bruksrett, er
fellesarealer.

Sekgonseierensrettslige disposig onsr ett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen sekgon med de begrensningene som falger av
samei eforhol det, eiersekgonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseier plikter ved utleie & opplyse styret og forretningsfarer om leiers navn og
kontaktinformasjon, sekgonseiers adresse i utleieperioden og varigheten av denne. Eier av
Nagingsseksion plikter &gi slike opplysninger pa oppfordring frastyret.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragel ser og leieforhold.

Seksjonseierensrett til & bruke bruksenheten og fellesar eal
Seksjonseieren rett til & bruke bruksenhet og fellesareal falger eierseksjonslovens kapittel V,
herunder § 25.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksgonseierne plikter afalge detil enhver tid gjeldende ordensregler.



2.4.

Utomhusareal som ikke er lagt til enkeltseksjoner som tilleggsareal, eller som enerettsareal
ihht. pkt. 2.4 nedenfor, skal benyttes av alle seksonseierei fellesskap, og ogsdi fellesskap
med Lysaker Brygge Sameiet 2 gnr. 41, bnr. 47.

Alletiltak som den enkelte gnsker & foreta pa fasaden, herunder oppsetting av markiser, skal
skje etter felles regler som fastsettes av styret. Det samme gjelder endring fra opprinnelig
dekke (dekke som ble etablert ved byggets opprinnelse) paterrasser og balkonger.

ENERETT TIL BRUK AV FELLESAREALER
Vedtektene har fra stiftel sestidspunktet for sameiet fastsatt at enkelte seksjonseiere alene, eler
sammen med et begrenset antall andre seksjonseiere, har enerett til bruk av deler av sameiets
fellesarealer. Sik enerett er uten tidsbegrensning. Representanter for sameiet har tilgang til
enerettsarealer for ngdvendig drift og vedlikehold.

Sekgonseierne har enerett til falgende fellesareder, jfr. eierseksondovens § 25:

tilordnet den enkelte sekson som
tilleggsareal.

nedenfor om disponering
av parkeringsplasser.

AREAL ENERETT TIL BRUK DRIFT OG
VEDLIKEHOLD

Utomhusarealer (hageflekk) foran Gjelder falgende seksjoner | Se pkt. 3.2
sekgoner i 1. etage se vedlagte i 1. etage (med unntak av
utomhusplan. de seksjoner som ikke har

hage)

ByggA:2-7

Bygg B: 32-36

Bygg C: 62-67

Bygg D: 94-97

Bygg E: 116-122

Bygg F: 159-166
Bygg D: Takterrasse. sekgon 94-114 Se pkt 3.2
Bygg E: Takterrasse. sekson 115-158 Se pkt 3.2
Bygg F: Takterrasse. sekgon 159-209 Se pkt 3.2
Parkeringsplasser som ikke er Sekgjon 1, se neamere Se pkt 3.3

Bryggeomr adet (den del som ikke er
lagt til sekgon 1), merket med fargen
brunt i vedlagte utomhusplan, bilag 2

Allmennheten, herunder
alle seksonseiere, har
bruksrett ihht. reg.plan.
Nagingsseksgonen (snr.1)
skal foresta forvaltning av
bryggeomradet og
fastsetter regler for utleie,
bruk, kaianlgp, fortayning,
ankring, dregging m.v.
innenfor gjeldende

regul erings-bestemmel ser

Drift, vedlikehold, utleie
m.v. forestas og bekostes
av nagingsseksgonen
(snr.1)




2.5

2.6.

31

Sarlig om gar ag eanlegget og utomhus par keringsplasser

Med garasjeanlegget menes gangveier, kjgreareal og parkeringsplassene i garasjeanlegget.
Omradet som omfattes er markert med fargen hvitt i vedlagte plantegninger, bilag 1. Med
utomhus parkeringsplasser, menes omrader saarskilt markert med blatt pa vedlagte
utomhusplan, bilag 2.

Garageanlegget og utomhus parkeringsplasser disponeres dlik:

e Garageanlegget disponeres bade av boligseksjonene som tilleggsareal til den enkelte
sekgon, og av nagingsseksionen (snr.1) som tilleggsareal til nagringsseksgonen. |
tillegg disponeres deler av garasjeanlegget av nagingsseks onen som enerettsareal (se
ovenfor) for utleietil brukere av naaringsseksjonene, for utleietil utadrettet
virksomhet, og for utleie til gjesteparkering.

e Lysaker Brygge Sameiet 2 (gnr. 41, bnr. 47) har rett til & disponere parkeringsplasser i
garasjeanlegget etter egen tinglyst erklaging. Den enkelte parkeringsrett kan i tillegg
tinglyses pa seksjonene. Lysaker Brygge Sameiet 2s rettigheter til parkeringsplasser
skal dekkes av de parkeringsplasser som omfattes av nagingsseksjonens
enerettsareder.

e Styret skal til enhver tid ha en oppdatert garag eplan som viser hvordan plassene
disponeres. Garasjeplanen gjelder da som en del av disse vedtekter. Parkeringsplasser
som er lagt til en sekgon som enerettsareal, kan ikke fratas denne seksjon uten
kompensasjon.

e | sameiet er parkeringsplassen knyttet til seksjonen. Parkeringsplasser kan sdledes kun
selges sammen med den seksjonen den er tilknyttet, og kan ikke selges enkeltvistil
utenforstaende.

Bestemmelse om dekning av kostnader til drift- og vedlikehold fremgér av pkt. 3.3

Parkering og andretiltak for seksonseiere med nedsatt funks onsevne
Rettigheter og plikter falger av eierseksondovens § 26

FELLESKOSTNADER

Ansvars og kosthadsdeling mellom bolig- og naeringsseks onen

Alle kostnader til drift, vedlikehold, utskifting, oppgradering o.l., som utelukkende knytter seg
til boligseksonene og fellesarealer som utel ukkende disponeres av boligseksgonene, fordeles
etter den interne sameierbrgken mellom boligseksjonene. Bedutninger om iverksettelse av
dennetype arbeider, tas av boligseksjonene alene.

Patilsvarende vis ska alle kostnader som utelukkende knytter seg til nagingsseks onen, og
rom i fellesarealer som utelukkende disponeres av nagringsseksjonen, betales av
nagingsseksjonen. Beslutninger om iverksettelse av denne type arbeider, tas av
nagringsseksjonen alene.

Hvordan fellesareaer er fordelt mellom bolig- og nagringsseksjoner fremgér av disse vedtekter
og vedtektenes bilag 1, 2 og 3. Hvorledes kostnader fordeles mellom bolig-, nagings- og
fellesarealer fremgér av vedlagte matrise, Bilag 3. Kostnader som ikke er definert i matrisen,
eller pAannen méte fremgdr av disse vedtekter, fordelesiht de aminnelige regler i
elersekgonsoven.



3.2
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34

Alletakkonstruksjoner regnes som fellesareal, uavhengig av om takkonstruksjonen er over
boligblokker eller nagringsseksjon. Kostnader til utskifting/oppgradering av takkonstruksjon
fordel es pa naaringsseksjonen og boligseksjonene etter sameiets totale sameierbrak.
Gressplener og dekker pa takterrasser regnes ikke som en del av takkonstruksjonen, og skal i
sin helhet dekkes av boligseksjonene.

Utgifter og utnyttelse knyttet til enerettsarealer (se pkt 2.4):

Hageflekker: Den enkelte seksjonseier har drifts- og vedlikeholdsansvar for egen
markterrasse/platting. Sameiet besarger drift og vedlikehold av plen, hekker, busker og traga.
Sameiets styre fastsetter nagmere retningslinjer for ensartet

ngdvendig vedlikehold av hageflekker. Det er ikke under noen omstendigheter lov til a utvide
markterrassen/plattingen utover det som er seksjonseierstilleggsarea i grunn. Seksjonseier har
ikke lov til &foreta egen beplanting pa den del av fellesarealet som man har enerett til.

Takterrasser: Kostnadene il drift og vedlikehold dekkes etter sameiebrek pa
de boligseksoner som har tilgang til takterrasser. Enhetene dekker ogsa
eventuelle kostnader til mablering og |@s innredning.

Bryggeomradet (ref. pkt. 2.4): Kostnadene til drift og vedlikehold dekkes av
nagringsseksjonen.

Fellesutgifter som skal fordeles mellom Lysaker Brygge Sameiet 1 og L ysaker
Brygge Sameiet 2: All forvaltning, drift og vedlikehold (FDV) av fellesarealer
utomhus (markert med grent i Bilag 2), reguleresi en egen driftsavtale mellom denne
eiendom (gnr. 41, bnr. 12) og Lysaker Brygge Sameiet 2 (gnr. 41, bnr. 47), Hvilke
utomhusarealer som omfattes, fremgér av Utomhusplanen inntatt som Bilag 2.
Utgiftene som faller pa hver eiendom fordeles internt etter sameiebrgken blant
boligseksjonene. Nagingsseksjonen dekker FDV for bryggeomréder (markert med
brunt i Bilag 2). Hva angar utomhusomrader som ikke har fargekode, regnes dette som
fellesarealer, der kostnaden fordeles etter sameiebrok.

Garasjeanlegget forvaltes og driftes sammen med garasjeanlegg beliggende pa Lysaker
Brygge Sameiet 2, gnr. 41, bnr. 47. Utgifter knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold
av felles garasieanlegg, skal fordeles med lik andel pa hver parkeringsplassi deto
anleggene. Hvilke arealer som inngédr i garasjeanlegget falger av Bilag 1 til pkt. 2.4 og
pkt. 2.5. Utgiftene pr. plass belastes den enkelte bruker, uavhengig av om brukeren har
parkeringsplassen som en tilleggsdel til sin sekgon, som enerett/bruksrett etter disse
vedtekter, eller som bruks eller leierett etter egen avtale. Det kan etableres egen avtale
mellom sameie 1 og 2 om forvaltning og drift av det felles garag eanlegg.

Fellesutgifter for gvrig: @vrige utgifter knyttet til forvaltning, drift, vedlikehold og
fornyelser av eiendommens avrige fellesarealer og sameiet for gvrig fordeles pa
seksonene i henhold til sameiebrgken. | den grad premien for bygningsforsikringen
ikke er beregnet etter sameiebrek, skal premien fordeles pa sekgonseiernei henhold til
forsikringssel skapets fordeling.

Utgifter som er belastet sameiet pr. enhet eler pr. bruker, herunder, men ikke
begrenset til renovasgion, TV / bredband, brannalarm, m.v. fordeles med lik del pa
hver sekson.

Utgifter til oppvarming av varmt vann (fjernvarme) dekkes av den enkelte
boligseksjon, etter sameiebrak dler etter forbruk.



4.1.

4.2

4.3.

Felles inntekter som ikke skriver seg fra den enkelte bruksenhet og/eller tilhgrende
enerettsarealer, skal tilferes Sameiet, og fordeles etter sameiebrgken.

Inntekter frautleie av parkeringsplasser tilfaller nagingsseks onen, med unntak av
inntekter fra utleie av de parkeringsplasser som er lagt til den enkelte boligsekgon
som tilleggsareal eller som disponeres av Lysaker Brygge Sameiet 2 iht tinglyst
erklaging.

Inntekter frautleie m.v. pa bryggeomradet tilfaller nagingsseksonen.

Den enkelte sekgonseier skal foreta manedlige eller kvartal svise & konto innbetalinger
til dekning av sin andel av sameiets fellesutgifter. Styret fastsetter de a konto
innbetalinger sekgonseierne skal foretatil Sameiet. Innbetalingene skal dekke alle
budsjetterte kostnader i Sameiet.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten falger av eiersekgonslovens § 32.

En seksionseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paferer
andre sekgonseiere, jf. elerseksondoven § 34.

For skader som en sekgonseier er erstatningsansvarlig for, ska sekgonseierens forsikring
benyttes sd langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa ndr skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som sekgjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
sekgjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedr e fellesarealer m.m.
Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m., falger av eierseksonslovens §
33.

Sefor avrig fordeling av drifts- og kostnadsansvar i pkt 3.1 til 3.4 ovenfor, samt matrisei
Bilag 3.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paferer
sekgonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige ar beider

Endring av fasader, inkludert endring av utvendige farger og fasadekledning skal skje etter
samlet plan vedtatt av arsmetet. Slikt arbeid skal utferesi regi av sameiet, etter beslutning av
arsmetet eller styret. Den enkelte sekgonseier kan ikke igangsette slikt arbeid.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggel sen som etter vedtektenes punkt 6.9 og
elersekgonsloven krever arsmetets samtykke, maikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.



5.1.

5.2

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsal vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksionen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis sekgonseierens, eller sekgonens bruker, oppfarsel medfarer fare for gdeleggel se eller
vesentlig forringel se av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til
alvorlig plage eller genanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdel sesloven kapittel 13, jf. elerseksonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& &rsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaart &rsmete
Ordinaat &rsmete skal holdes hvert & innen utgangen av juni. Styret skal paforhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for dinnlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaat &rsmete ska holdes nar styret finner det nadvendig, eller ndr minst to

seks onseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmete

Styret innkaller arsmetet med et varsel som skal vaare pamingt &tte og hayst tjue dager. Styret
kan om nadvendig innkalletil ekstraordinaat &rsmete med kortere varsel, men varselet kan
aldri vezre kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa el ektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med mingt to tredjedels flertall
av de avgitte semmene, ma hovedinnholdet vaare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaae arsmetet, skal nevnesi innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt 6.2.

Saker arsmetet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaae arsmetet
a) behandle styrets drsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaat
arsmgte sendes ut til alle seksionseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veae
tilgjengelige i arsmatet.



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Saker arsmetet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaat arsmete etter 6.5 annet ledd, kan arsmetet
bare ta bed utning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle sekgonseierne er
til stede pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalletil nytt arsmate for & avgjere forsag som er fremsatt i metet.

Hvem som kan delta pa &r smetet

Alle sekgonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligsekson har rett til
avazetil stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksion har rett til & veaetil stede
pa drsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veaetil stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til &tamed en radgiver til &rsmetet. R&dgiveren har bare rett til a uttale
seg dersom et flertall pa &rsmatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

Ledelse av arsmetet
Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen metel eder. Mgtel ederen
behever ikke a vaare sekgonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmetet tas med de flertallskrav som felger av eierseksjonsovens § 49, § 50
og § 51.

Beregning av flertall og opptelling av ssemmer pa arsmetet

| drsmetet stemmer naaringsseks onene og boligseksjonene etter sin eierbrek, dvs. at
nagingsseksionen har 13,567% og boligseksjonene til sammen har 86,433% av stemmene.
Internt blant boligseksonene har hver boligsekson én stemme, dvs. at hver boligseksjon
stemmer for 0,4155% av hele sameiet.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stér semmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

M gtel ederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og ale
beslutninger som tas pa &rsmetet. M gtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for sekgonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsd inneholde referat av innleggene pa &rsmetet.
Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bar det redegjares for hvem som
har gitt samtykke.



7.1.

7.2.

8.1.

9.1

9.2.

10.

11.

STYRET

Styrets sammensetning m.m.
Styret bestar av styreleder, 2-4 styremedlemmer og 1-2 varamedlemmer. Sameiets forhol der
seg for gvrig til eierseksjonslovens kapittel V11 (8854 — 60) hva angdr styrets arbeid.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigdtillelse av disse.

Styrets leder og ett styremediem kan i saker som gjelder felles anliggender, i fellesskap
forplikte Sameiet ved sine underskrifter.

FORRETNINGSFIRER

Ansettelse eller engasiement av forretningsferer
Arsmetet har besluttet at sameiet skal haen forretningsfarer.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til &fereregnskap
Styret sarger for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar
med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsioven.

Plikt til & harevisor
Sameiet skal haregistrert revisor.

Oppvarming av sekg onene

Sameiet har en tilknytningsplikt til fjernvarmeanlegg, der
fiernvarmeanl egget skal levere bade oppvarming og varmtvann til samtlige
sekgoner. Oppvarming av leilighetene og produksjon av varmtvann skal av
denne grunn kun skje via det vannbarne fjernvarmeanlegget. Det er sdledes
ikke tillatt & sette radiatoranlegget ut av drift i en seksjon, for sd a ga over til
elektrisk oppvarming.

De seksjonene som har eget pipel gp kan montere ildsted og avtrekksvifte pa pipelgp. Ansvar
for drift og vedlikehold av pipel gp og avtrekksvifte dekkes av den enkelte seksjonseier.

Bilag til vedtektene

Bilag til disse vedtektene anses som en del av vedtektene. Endring av innholdet i bilagene skal
sdledes behandles som endring av vedtekter.

Falgende bilag felger vedtektene:

1. Plantegning K1 og K2 med fargekoder for disposison av deforskjellige areaer
2. Utomhusplan

3. Matrise over fordeling av ansvar og kostnader



12.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For savidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglenei lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

Vedtatt i drsmete 21.04.04, endret 26.04.06, 19.04.07, 23.04.08, 27.04.2010, 10.02.2014,
22.04.2015, 27.04.2016, 27.04.2017, 09.04.2018, 24.04.2019, 12.12.2022 og sist endret
22.08.2023.



HUSORDENSREGLER PA LYSAKER BRYGGE

Som beboere pa Lysaker brygge skal vi sammen bestrebe oss pa a ha et godt forhold til naboene!
Oppstar det meningsforskjeller iht. disse regler, skal man sgke a Igse dette gjennom direkte kontakt
mellom de bergrte partene.

Uvedkommende skal ikke slippes inn i oppganger eller i garasjeanlegget. Dette av sikkerhetsmessige
grunner.

Bruk av arealene:

Oppgangene er rgmningsveier og ma alltid vaere apne for fri ferdsel. Yttersko, avfallsposer,
barnevogner og annet utstyr ma derfor ikke settes i trapp/gang.

Balkonger/terrasse og takterrasse skal holdes ryddig og ikke brukes som lagerplass.

Det skal ikke installeres noe pa balkong/terrasse og takterrasse som fgrer til slitasje og/eller skade pa
rekkverk-/glass. Dette kan fgre til gkt behov for vedlikehold, som igjen fgrer til gkte utgifter for
fellesskapet. HMS-hensyn tilsier at kun mgbler som taler sterk vind skal benyttes, dette for a hindre
at mgblene blaser sin vei. Ved sesongslutt skal mgbler settes slik at de ikke er til fare for
omgivelsene.

Grilling pa egen balkong/terrasse kan kun skje ved bruk av gass- eller elektrisk grill. Det er ikke lov &
grille pa takterrassene eller pa fellesomradene tilhgrende sameie 1 og 2 pa Lysaker brygge.

Fyrverkeri skal ikke sendes opp fra Lysaker brygge, verken fra tak,terrasser eller brygge.

Bryggen og fellesomradene skal se tiltalende ut og det er vart felles ansvar ikke a forspple dem med
papir, sigarettstumper, snus, ol. Katt eller hund ma holdes i band utendgrs. Fellesomradene skal ikke
benyttes som toalett for husdyr.

Hundeeier ma pase at hunder som er alene i leilighet ikke sjenerer naboer med bjeffing/uling.

Skader pa fellesomrader som inkluderer trappeoppgang, heis, porter, bommer mv., og ved
mangler/feil i fellesanlegget for gvrig, skal driftstekniker/vaktmester og styret informeres via
Lettstyrt. Driftstekniker/vaktmester godkjent av styret besgrger utbedring for regning av den som har
forarsaket skaden.

Avfallsrom skal kun benyttes til rest-/matavfall, papp/papir og plast. Avfallet skal kildesorteres og
legges i merkede beholdere. Stgrre gjenstander leveres til sgppelfyllingen pa Isi eller pa kommunens
returstasjoner.

Felles kurv for elektrisk avfall i garasje K1 kan benyttes til mindre elektriske gjenstander. Stgrre
gjenstander leveres til spppelfyllingen pa Isi eller pa kommunens returstasjoner.

Garasjen skal ikke brukes som lekeplass, eller som lager for bildekk, mgbler ol. Hold gangfart (maks
10 km/t) ved kjgring av sykkel/bil.



Sprinkleranlegg ma ikke tildekkes verken pa garasjeplass eller i bod. Det er krav til minst 0,5 meter
fri spredning fra sprinklerens spredeplate til toppen av lagret gods inne i bod eller pa garasjeplass i
tak (kajakk, skibokser mm.). Sprinkleranleggets spredemgnster ma ikke hindres dersom brann
oppstar.

Sykler settes i sykkelrom eller sykkelstativ ute (ikke vinterstid).

Parkering av biler, motorsykler og mopeder i fellesarealer utenom garasjeanlegget er ikke tillatt.
Utrykningskjgretgy ma ha fri adgang. Ved eventuell flytting og transport av tunge kolli via felles
uteomrader, kontakt driftstekniker/vaktmester senest en dag i forveien.

Gjesteparkering kan skje pa anviste plasser i K1 (mot betaling).
Fisking pa bryggen er forbudt.

Aktiviteter og stgy:

Reparasjoner/oppussing ol. med banking og drilling i vegger skal ikke forekomme etter kl. 20.00 pa
hverdager (kl. 18.00 pa lgrdager). Slikt arbeid skal unngas pa sgn-/helligdager.

Nabovarsel er normal praksis ved reparasjoner/oppussing. | tillegg, etter Sameiets vedtekter, ma alt
oppussing meldes inn til driftstekniker/vaktmester via Lettstyrt.

Volumet pa TV, radio og musikkanlegg ma ikke veere til sjenanse for naboer. Husk at hgyt bassvolum
er meget sjenerende — subwoofer-volum skal vaere pa et minimum. Det skal veere ro mellom kl. 2300
og kl. 0700. Nabovarsel er normal praksis ved fester.

Husbrak og stgy nattestid meldes politiet av fornaermede, da det er politiets ansvar a fglge opp slike
forhold. Styret i sameiet skal informeres (via Lettstyrt). For & kunne fglge opp, er det viktig a
dokumentere gjennom tekst og bilder (hvis mulig). Hvis slik misligholdelse fortsetter, vil styret gi
skriftlig advarsel til seksjonseier og/eller leietaker, samt at Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) §
38 og § 39 vil kunne anvendes - jf vedtekter for Lysaker brygge sameie 1.



PROSEDYRE | SKADESAKER

Alle boligselskaper i ABBLs portefglje er bygningsforsikret i enten Gjensidige
Forsikring eller Protector Forsikring ASA.

Hvis skade inntreffer:
o Beboer, leder/formann eller vaktmester kontakter ABBL v/seksjon teknisk forvaltning,

via skadeskjema pa ABBLs hjemmeside:
https://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskiema

. Om akutt skade inntreffer innenfor kontortid, kan skadelidte ta kontakt direkte pa
tif. 67 57 40 00, med opplysninger fra skadestedet, dvs. navn, adresse, telefon nr.
privat/arbeid, skadedato og antatt skadearsak-/omfang.

Utenfor kontortid benyttes selskapenes alarmtelefon - Gjensidige 03100
eller Protector 24 13 18 88

o Ved skader som fglge av veggedyr eller andre skadedyr som er forsikret hos Norsk
Hussopp Forsikring via Boligselskapets fellespolise skal skaden meldes til styret eller
vaktmester, som skal melde skaden videre til Norsk Hussopp Forsikring. Grunnen er
at styret sitter pa kontakt info pa alle tilstatende boenheter, og hvilke som eventuelt
har slike skader/plager, og for at skadedyrfirma enklere skal fa oversikt over antall
tilfeller. Styret benytter skjema: https://hussoppen.no/skade/skademelding/

e Innbrudd-, heerverk- og brannskade som bergrer fellesarealer skal anmeldes til politiet
av styreleder el. vaktmester. Politiets anmeldelsesnummer sendes ABBL.

e ABBL ringer eventuell kontaktperson for & komplettere opplysningene.

o ABBL foretar om ngdvendig en forbefaring, for eksempel i de tilfeller det er tvil om
forsikringsdekning.

e ABBL melder inn skaden til forsikringsselskapet, som avgjgr om det er pakrevd a
rekvirere takstmann far utbedring igangsettes. Ved smaskader kan ABBL rekvirere
handverker, etter avtale med Gjensidige eller Protector.

o Skaden besiktiges av rekvirert firma eller takstmann og det skrives rapport, der det blir
beskrevet hvilket arbeid som skal utfgres og hva dette skal koste.

o ABBL far kopi som oversendes styret med kopi til skadelidte. Kalkylen danner grunnlag
for et eventuelt helt eller delvis kontantoppgjar til skadelidte, etter avtale med skade-
lidte.

e Ved handverkerassistanse blir fakturaen(e) forhandsbetalt av boligselskapet far samlet
krav sendes forsikringsselskapet.

e Hver beboer ma tegne egen innbo- og lgsareforsikring. Skadelidte ordner selv opp
med krav overfor sitt innboforsikringsselskap.

e Forsikringsselskapet betaler ut kravet minus egenandel. Vanlig egenandel er pr. i dag
kr. 10 000,-. ABBL retter egenandelkravet til skadelidte eller boligsel-skapet, avhengig
av skadearsak.

« Alle kontantoppgjar gar vanligvis gjennom ABBL for videre forsendelse til skadelidte.
Dette for & lette innkrevingen av egenandelen.

Rev:19.4.2021
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Lysaker brygge 8

Nabolaget Lysakermyra/Lysaker brygge - vurdert av 85 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Lysaker brygge 3 min £
Linje 23, 42, 42N 0.3 km
@ Lysaker stasjon 8 min #
Totalt 8 ulike linjer 0.5 km
& Lilleaker 18 min 4
Linje 13 1.4 km
0 Jar 6 min &
Linje1, 2, 3 3 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.8 km
Skoler
Lysaker skole (1-7 kl.) 26 min £
233 elever, 14 klasser 1.9 km
Jar skole (1-7 kl.) 26 min %
562 elever, 23 klasser 2 km
Oksengya skole (1-5 kl.) 5 min &
371 elever, 20 klasser 2.8 km
Hundsund ungdomsskole (8-10 Kl.) 7 min &
392 elever, 26 klasser 3.7 km
Ringstabekk skole (8-10 kl.) 9 min &
410 elever, 28 klasser 4.6 km
Stabekk videregaende skole 4 min &
450 elever, 19 klasser 1.9 km
Oslo International School 10 min &
90 elever 4.8 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
& BN
N o o
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532 exx @ © I I o
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w O N I
Bl usm
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Lysakermyra/Lysaker brygg... 1874 913
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Barnehagen Vier (0-5 ar) 14 min 4
54 barn 1 km
Sollerud barnehage (1-5 ar) 17 min %
33 barn 1.2 km
Veekerg Gard Kanvas-barnehage (1... 18 min %
36 barn 1.3 km
Dagligvare
Spar Lysaker Brygge 0 min #
PostNord 0 km
Joker Lysaker Stasjon 9 min #
Sendagsapent 0.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss
g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 87/100

Sport

@ Tjernsmyr gressbane 25 min #
Fotball 1.7 km

® Jar skole 24 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.8 km

& Lysaker Squash 7 min %

& Lysaker squash og Fitness 7 min %
Squash 0.5 km

Boligmasse

B 34% enebolig
57% blokk
B 10% annet

«Det er for det meste store flotte tomter i
omradet. Ellers er det trygt og godt, gode
turmuligheter, haflige naboer og lite trafikk»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
CC Vest 14 min 4
l@ Vitusapotek Lysaker stasjon 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Lysakermyra/Lysaker brygge
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%







Lysaker brygge 8
Nabolaget Lysakermyra/Lysaker brygge - vurdert av 85 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 83/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 68/100

& Lysaker brygge 3 min &

Linje 23, 42, 42N 0.3 km .
Aldersfordeling

Lysaker stasjon 8 min #
Totalt 8 ulike linjer 0.5 km

Lilleaker 18 min # B

. .
Linje 13 1.4 km 52 3 s
Jar 6 min & I - I. I
Linje1, 2,3 3 km -

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre

Oslo S AR (0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Totalt 24 ulike linjer 8.8 km Omrade Personer Husholdninger
. Lysakermyra/Lysaker brygg... 1874 913

[l Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654586

Skoler

Lysaker skole (1-7 kl.) 26 min %

233 elever, 14 klasser 1.9 km Barnehager

Jar skole (1-7 kl.) 26 min # Barnehagen Vier (0-5 ér) 14 min %
562 elever, 23 klasser 2 km 54 barn 1km

Oksenaya skole (1-5 kl.) 5 min & Sollerud barnehage (1-5 ér) 17 min %
371 elever, 20 klasser 2.8 km 33 barn 1.2 km

Hundsund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & Veaekerg Gard Kanvas-barnehage (1... 18 min #
392 elever, 26 klasser 3.7 km 36 barn 1.3 km

Ringstabekk skole (8-10 kl.) 9 min &
410 elever, 28 klasser 4.6 km

Dagligvare

Stabekk videregdende skole 4 min &

450 elever, 19 klasser 1.9 km
Spar Lysaker Brygge

Oslo International School 10 min & PostNord

90 elever 4.8 km .
Joker Lysaker Stasjon

Sendagsépent

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Hayden & Partners kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024




Plankart N
Eiendom: 41/12/0/88
Adresse: Lysaker brygge 8
Dato: 12.03.2024 UTM-32
Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Ma trikkelkart

Grunneiendom
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < 200 cm
Grense < S00 cm

Andre blanobjekter
[~ 4

Grense forrikspolitiske retningslinjer
Reguleringsplan-B8yggeomrader (PBL1985 §
Blokkbebyggelse
B Omride forkontor
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
I Kai
Trafikkomrideisjg og vassdrag
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

Turveg

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
| 1] Bevaring avbygningerog anlegg
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
P  Kontor/Industi
Regu!ermgsp!an -Kombinerte formdl (PBL198
—_—"  Grensefor bevaringsomrade
Reguleringspian-Samferdselsanlegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Reguleringspian-Gronnstruktur (PBL2008 &1
Vegetasjonsskjermn
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

- Forméilsgrense

z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense

~’ Regulert senterlinje

—_— Frisiktslinje




Utskriftsdato: 12.03.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr. 88
Adresse Lysaker brygge 8, 1366 LYSAKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (nitps:/iwww.arealplaner.n0/3201/gi2funksjon-VisPlan&kommunenummer 3201 &planidentifkasjon-202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 11178 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 123 m?
Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Naveerende

Delareal 1256 m?
Arealbruk Turdrag,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

1973130 (nttps:/Awww.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1973130)
LAGERBUKTA/SVARTEBUKTA

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

12.04.1978

- https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8820/1973130.pdf

Delareal 1m?
Formal Kjorevei

2000022 (nttps://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2000022)
LYSAKER BRYGGE

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

26.09.2001

- https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9179/2000022.pdf

Delareal 123 m?
Formal Trafikkomrade i sjg og vassdrag
Felthavn T1

Delareal 1257 m?
Formal Kai
Felthavnh TK

Delareal 11 168 m?
Formal Blokkbebyggelse
Felthavh B

2000038 (nttps://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2000038)
STRANDVEIEN 55

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

20.03.2002

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9189/2000038.pdf

Delareal 9 m?
Formal Kjerevei
Felthavn T

2017016 (nttps://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2017016)
PLANGREP - VPOR LYSAKERBYEN(Felles prinsipp-plan Oslo og Baerum)
Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

06.02.2019

Side 2 av 2


https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1973130
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8820/1973130.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2000022
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9179/2000022.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2000038
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9189/2000038.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2017016

Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjigper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
bolisen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, og i ett ar.

Pris

Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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Eiendom: 41/12/0/88
Adresse: Lysaker brygge 8
Utskriftsdato: 12.03.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

I rlanforslag(Regulerings-og bebyggelsesplan




Baerum kommune

VAledninger

Eiendom: 41/12/0/88
Adresse: Lysaker brygge 8
Dato: 12.03.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning O  Kum

0 sk

Avligp felles

4 Hydrant

VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Beerum kommune kontaktes.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eurppawveg
# Europaveg

' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

|~ % Riksweg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

| ,* Fylkesveg tunnel
| Kommunalveg

|/ Kommunalveg

| 7 kommunalveg tunnel

Privatveg

| Privatveg

|- 7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg

o skogshilveg tunnel
Ferje

| 7 Ferje

- Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
_ Annet gangareal

 / annet gangareal
T S SR

Utskriftsdato: 12.03.2024
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16 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Tilstandsrapport Lysaker brygge 8, 1366 LYSAKER

Utarbeidet for eierskifte, 1
i samsvar med Tryggere Bolighandel @Inspeclt



Boinspect Vi er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte.

Vare rapporter blir utfert av erfarne takst- og bygningstekniske ingenierer med betydelig
bransjeerfaring, kombinert med hgy utdanning og kompetanse innen byggteknikk. Malet vart er a
levere grundige og palitelige vurderinger som bidrar til et tryggere grunnlag for bolighandel.

Denne rapporten er utfert av

Dancel Snare
Daniel Snare
. Takst- og bygningsteknisk ingenior
BOInSpeCt Post@boinspect.no
—— www.boinspect.no
Org nr 930 376 914

NITO

29. apr. 2024 Boinspect 2/22



OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utferes det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften,
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved & identifisere synlige avvik eller
skader p& de elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé inkluderes levetidsvurderinger basert pa
databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt
er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges
dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i "Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til
definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS
3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.

Tilstandsgrad 1U: Ikke undersgkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er mulig & utfere
en grundig undersgkelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nar en del av
bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt.

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik/symptomer. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser
ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses
som ngdvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik/symptomer. Bygningsdelen har normal slitasje, og
strakstiltak anses ikke som ngdvendig. Graden brukes ogsa nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik/symptomer. Bygningsdelen har feil utforelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar
delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar
det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik/symptomer. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid.
Graden brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

\)

Kostnadsestimat for utbedring. Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3,
vil det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste a utbedre dette omradet.
Estimatet ma imidlertid ikke forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.

Utskrift Side
29. apr. 2024 Boinspect 3/22



OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2
eller 3, basert péa videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstéelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten naye,
ettersom visse viktige detaljer ikke er inkludert i denne oppsummeringen.

Generell tilstand Boligen fremstar i generelt normalt god stand i forhold til alder.

* For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese
gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel

Ytterderer

Etasjeskiller

Vanntett sjikt og sluk - bad 1
Overflater - bad 1

Vanntett sjikt og sluk - bad 2
Overflater - bad 2

Elektrisk anlegg

29. apr. 2024

Forkortet begrunnelse

Alder, avvik i lukkemekanismen og slitasje.
Skjevheter.

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.

Manglende samsvarserkleering.

Boinspect 4/22



Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle
oppvarmingskilder er normalt basert pa selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilhgrende arealer

29. apr. 2024

2004.

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Leiligheten er over to plan, med henholdsvis 5. og 6. etasje og med sydvendt terrasse.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i betong, stél- og trekonstruksjon, forblendet utvendig med teglstein.
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i betong.
Personheis.

Trapper i betong.
Dgrcalling.

Oppvarming via radiatorer og gulvvarme tilknyttet felles varmeanlegg.

Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i garasjekjeller.

Parkering

En parkeringsplass i felles garasjekijeller falger boligen.
Ladeboks for elbil er montert pa plassen.
Kjoreadkomst til plassen er via felles garasjeport.
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Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet
nedenfor. For slikt arbeid utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersparres dokumentasjon, inkludert skriftlig
bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved egeninnsats anses dokumentasjon som irrelevant i denne tabellen.

Arstall
2023
2020
2019

2019

Ettersom arbeidene i 2023 er utfert i regi av sameiet, er dokumentasjon satt til irrelevant i denne tabellen.

29. apr. 2024

Oppgradering Utfort av

Veggbekledning utvendig og skilleveggene ble skiftet av sameiet Handverker
Ny innredning og armaturer i bad. Handverker
Ny kjgkkeninnredning, inkludert ny kjokkenventilator Handverker
Slipt og lakkert parkett i begge etasjer, i tillegg til trappetrinn. Handverker

Boinspect
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VURDERINGENE

Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade tilstandsvurderes ikke, ved
mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utfarende, eller om en felles bygningsdel har
seerlig neer tilknytning til den aktuelle boligen. Videre vises undersgkte elementer ved oppdraget.

Vaer oppmerksom pé at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon pa
forventet levetid, men at de ikke er absolutte garantier. Om en bygningsdel er neer eller over forventet levetid, ma slitasje og

eventuelt utskiftning paregnes.

Merk at, om du kjgper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar
til slitasje, selv om en bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale
strukturer. Generelt vil eldre boliger ha starre risiko for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Forhold under befaringen

Tilgjengelighet

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/
brannteknisk

Utskrift
29. apr. 2024

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den naveerende
planlgsningen?
Nei.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til &
sammenligne disse tegningene med den faktiske arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket apenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i
brannceller etter kravene i gjeldende teknisk forskrift?
Nei.

* Det kan veere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og remningsveier i eldre boliger
som er oppfert etter tidligere regelverk opp mot dagens regelverk. Det vil kunne oppsta mange avvik i eldre
byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes etter dagens krav.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert
pa om ytterderer er brannsertifiserte og om det er apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Boligen var bebodd og normalt meblert under befaringen. Mgblering og inventar skjuler derfor
enkelte overflater som begrenser den visuelle inspeksjonen.

* Tunge mabler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som
skjuler seg bak disse bli avslert i denne rapporten.

Side
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Vinduer og darer

Ytterderer Entréder i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongskyveder med tolags isolerglass, produsert i 2004.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell
inspeksjon. Entréderen har ikke glassfelt.

Er det funnet vesentlige skader eller avvik pa ytre tetting?
Deler av gummilist pa balkongskyveder er noe lgs, og listverk pa innsiden av deren har
svellet noe.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?
Ja. Entréder tar i karmen og har behov for justering. Balkongskyvedgren har behov for

smering.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje i
tillegg til avvik ved lukkemekanismen. Eldre derer har generelt normalt okt varmetap og i
noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.

Vinduer Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2004.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass?

Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell
inspeksjon.

Er det funnet vesentlige skader eller avvik pa ytre tetting?

Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslerte ingen
tydelige avvik.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?
Nei.

Vurdering
Vinduene har oppnadd SINTEF Byggforsk laveste estimat for utskiftning av vinduer, men

er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.

Innvendige derer Innvendige derer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/ lukkemekanismen?
Ja. Enkelte dgrer tar i karmen og har behov for en justering.
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Trapper og fallsikring

Trapper

Horisontalmaling

Etasjeskiller

Innvendige overflater

Gulv

29. apr. 2024

Rettlgpstrapp med trinn i eik, og rekkverk av stal og malt tre.
Rekkverk er vurdert etter gjeldende forskrifter under befaringstidspunktet.

Er rekkverkshgyden tilfredsstillende?
Ja. Rekkverkshgyden er malt til ca. 0,95 m.

Er det funnet apninger over 0,1 meter?
Nei.

Mangler det handlgper i trappelop?
Nei.

Etasjeskiller i betong.

Er det ved bruk av laser pa fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved
horisontalméling?

Ja.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 16 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til 16 mm.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av paviste skjevheter som nevnt ovenfor, men det er
ikke ansett som ngdvendig & iverksette tiltak. Gitt bygningens eldre alder, er det vanlig &
forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i
eldre bygninger.

Trestavs parkett.

Vurdering

Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Vegger Sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
vurderingen.

Det er observert noe sprekker/riss i enkelte skjgter.

Himling Sparklet og malte overflater.

Det er gjennomgaende skrahimling i leiligheten. Himlingsheyde i stue (6. etasje)
er malt pa det laveste 1,56 meter, og pa det hgyeste 3,71 meter.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i
vurderingen.
Pipe
Overflater pipe Pusset og malt elementpipe.

Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Nei.

Vurdering

Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. Pipen ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade.
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Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Ledningsnett for saniteer

Vannbéaren varme

29. apr. 2024

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.
Fordelerskap er lokalisert i bod.

Synlig drensror fra fordelerskapet ut i begge bad.

Avlgpsrer i plast, skjult i konstruksjonen.

Stoppekraner er lokalisert i bod.

Automatisk vannstopper i kjokken.

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekraner er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avlgpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av saniteerutstyr i vatrom
og blandebatteri i kjgkken.

Er det funnet penbare visuelle avvik pa synlige materialer, ssmmenkoblingspunkter,
kondensisolasjon og termisk isolasjon?

Nei. Forholdet er enkelt visuelt kontrollert av undertegnede uten spesialisert rerfaglig
kompetanse.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfarelse?
Nei.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke
har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert,
mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres
ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med
spisskompetanse engasjeres.

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fijernvarmeanlegg.
Vannbaren gulvvarme med forsyning av varmtvann fra fijernvarmeanlegg, ifelge

tidligere tilstandsrapport.

Anlegget er hovedsakelig skjult.

Fordelerstokk er lokalisert i gang.

Vurdering

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke
har spesialkompetanse innen omradet. Det er viktig & merke seg at
reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.
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Ventilasjon Mekanisk avtrekk fra kjokken og bad.
Spalteventiler i vinduer.
Luftespalte under der mot begge badene.
Kjgkkenventilatoren er ny i 2019, ifolge eier.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende?

Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk
avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig tilluft i oppholdsrom. Luftmalinger er
imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Er det utfort rens, eller fornying?
Nei, ikke som er kjent.

Vurdering
Avtrekk blir enkelt kontrollert med papir.

Kjokken

Kjokkeninnredning Kjokkeninnredning med profilerte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Stekeovn, platetopp, kjel/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Kjokkeninnredningen er montert i 2019.
Produsent: Elen.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap
og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.
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Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong Sydvendt terrasse i betong- og trekonstruksjon, med adkomst fra stue/kjokken,
ca. 25 m?,
Betongdekke, belagt med terrassebord i tre.
Rekkverk i metall i glassplater.
Rekkverkshgyden er malt til 0,98 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under
befaringen?

Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en
minimumshgyde pa 1,2 meter. Rekkverkshgyden samsvarer likevel med gjeldende
forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen.

Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er imidlertid ikke
pakrevd a tilpasse rekkverkshayden i henhold til dagens forskriftskrav.

Er det funnet apenbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.
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Bad |

Om vatrommet/
fuktmaling

Vanntett sjikt og sluk

29. apr. 2024

Badet er fra byggear.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette farer til at det ikke e
mulig for den utferende & undersgke den underliggende konstruksjonen.

Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon ikke var et krav pa det tidspunktet da
badet ble pusset opp.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Hulltaking er utfert, men det er registrert stalstendere i veggkonstruksjonen som ikke g
mulighet for fuktmaling. Det er isteden utfert fuktsek med overflateindikator pa utsiden
av veggen, og det er i den forbindelse ikke registrert indikasjoner pa fukt.

Sluk i metall.
Et eventuelt vanntett sjikt er skjult i konstruksjonen.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Vanntett sjikt er fra byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert.

Er det mulig & rengjoere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomfaringer?
Nei.

Er det funnet tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Vurdering

Tg 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal
bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd en alder som gker risiko for
skader/folgeskader.

Boinspect
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Gulv- og veggoverflater

Saniteer

Fast inventar

29. apr. 2024

Flislagte overflater.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Nei, men det er observert eldre skruehull i dusjsonen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen
avslorte ingen tydelige tegn pa hulrom under disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?
Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og
terskel i derapning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med laser. Slike stikktakninger vil
ikke avslgre alle eventuelle ujevnheter pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel
er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Dusj pa gulv med derer i herdet glass.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?
Nei. Vurderingen baseres pé at sisternen er lekkasjesikret via innvendig pose.

Benkeskap med glatte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer péa fuktpakjenninger?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.
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Bad Il

Om vatrommet/
fuktmaling

Vanntett sjikt og sluk

29. apr. 2024

Badet er fra byggear.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pé utferelsen. Dette farer til at det ikke er
mulig for den utferende & undersgke den underliggende konstruksjonen.

Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon ikke var et krav pa det tidspunktet da
badet ble pusset opp.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Hulltaking er utfert, men det er registrert stalstendere i veggkonstruksjonen som ikke gir
mulighet for fuktmaling. Det er isteden utfert fuktsek med overflateindikator pa utsiden
av veggen, og det er i den forbindelse ikke registrert indikasjoner pa fukt.

Sluk i metall.
Et eventuelt vanntett sjikt er skjult i konstruksjonen.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Badet er fra byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert.

Er det mulig a rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomfaringer?
Nei.

Er det funnet tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Vurdering

Tg 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal
bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd en alder som gker risiko for
skader/felgeskader.
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Gulv- og veggoverflater

Sanitaer

Fast inventar

29. apr. 2024

Flislagte overflater.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen
avslorte ingen tydelige tegn pa hulrom under disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Det er ikke mulig & kontrollere fall mot sluk i dusjsonen da sluket er plassert under
badekar med tilgang via inspeksjonsrist. Det er malt fallforhold 1:100 fra terskel og bort
til innfliset badekar.

Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke
undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

“ Normalt er utskiftningsperioden for overflater knyttet til det vanntette sjiktets levetid, vanligvis 10-20 ar avhengig av
materialvalg. Utskifting av overflater alene vil ikke forlenge konstruksjonens levetid.

Dusj i badekar.

Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?
Nei. Vurderingen baseres pa at sisternen er lekkasjesikret via innvendig pose.

Benkeskap og overskap med glatte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer péa fuktpékjenninger?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.
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Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg Sikringsskap i bod med automatsikringer.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

* Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig
person de siste fem arene, utferes en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18.
Hensikten med vurderingen er & avklare om det er nedvendig at en elektrofaglig person kontrollerer anlegget innen
kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle observasjoner i boligen
uten funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke
tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll.
Bare autoriserte elektrofagpersoner kan utfere en slik omfattende el-kontroll. For & kartlegge tilstanden til anlegget,
maé en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert
elektrofaglig person i lgpet av de siste fem arene?

Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll,
ble det utfart en forenklet kontroll av anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggearet.

Spersmal til eier: Lases sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Er foreligger samsvarserkleering pa utferte arbeider etter ar 19997
Nei.

*Ved installasjon eller utforelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserkleering som bekrefter overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lese kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten a fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som ngdvendig at en
elektrofaglig person utferer en utvidet kontroll av anlegget innen kort tid?

Ja. P& grunn av manglende lovpalagt samsvarserkleering, anbefales det p& generelt
grunnlag a kontakte en el-takstmann for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, for
eksempel etter NEK 405-2-3. Tilstandsgraden er fastsatt for & signalisere avvik i henhold
til de nevnte kontrollpunktene, men den reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For &
kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig fagperson kontaktes.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS
3940:2023 Tillegg A. Fordelingen mellom primeer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med
takstbransjens retningslinjer for arealmaling (2014). Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller

kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. De ulike arealene er kort forklart under.

BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer,

som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas ogsé med i

beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av apne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk, brystning, parapet,

skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger méles arealet ved fotavtrykket.

Totalt bruksareal = BRA-I + BRA-E + BRA-B

Arealer

Niva

Kjeller
5. etasje

6. etasje

Sum

Totalt bruksareal

BRA -1
Internt bruksareal

53

37

90

95

BRA-E
Eksternt bruksareal

BRA-B
Innglasset balkong

TBA
Terrasse- og balkongareal

25

25

* Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaéler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
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Rombetegnelser

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kjeller Ekstern bod
5. etasje To bad, entré, tre soverom og
bod
6. etasje Stue/kjokken

Primeaer- og sekundeerareal

Niva Primaerareal Sekundzerareal Primaerrom Sekundaerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom

5. etasje 50 3 To bad, entré, tre soverom Bod

6. etasje 37 Stue/kjokken

* Oppforingen av primaer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.
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BEFARINGEN

Befaringsdato 24. apr. 2024

Selger/eier til stede Gabiriella Trischler Vinje
Takstingenier til stede Daniel Snare og Martin Sjennesen
Er selgers egenerkleering Nei

fremvist?

EIENDOMSINFORMASJON

Adresse Lysaker brygge 8
Kommune 3201 BARUM
Matrikkel 41/12/0/88
Eiendomsbetegnelse Leilighet

Eierform Selveier

Tomteareal 12557,4 m?
Hjemmelshaver Gabriella Trischler Vinje

* Eiendomsinformasjonen er under tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland.
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FORUTSETNINGER

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften,
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert pa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere
enkelte unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget,
men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersgkelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke undersokelsene beskrevet i Forskrift til
Avhendingslova som utferes ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utferes ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever
dette. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet nar det er nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som
skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebzerer at
ikke ngdvendigvis alle overflater blir grundig undersgkt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende
finner en sikker lasning i henhold til vares retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av
dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger hos utferende. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare
gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Vaer oppmerksom pé at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og
mangler etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten & gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som
synliggjeres i fremtiden. En slik rapport vil ikke avslore alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkpraver
ikke avdekket noen avvik, skal dette ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander darligere
enn det fastsatte referansenivaet. Det er viktig & understreke at den utferte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen,
men kun fokuserer pa de spesifikke elementene som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til
sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon,
stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (Dette gjelder ogsa selv om tilbeher er integrert), full funksjonstesting av; VVS,
piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stattemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i
forhold til alder. Ved behov for ytterligere spesifikke vurderinger utover det som er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta
skritt for & innhente slike vurderinger av de elementene det skulle gjelde. Rapporten fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels
kontrollpunkter, men visse punkter kan i noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfert. Bagatellmessige forhold som enkelt kan
avdekkes uten vesentlig bygningsmessig betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle vurderinger som omhandler det
elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom utferende ikke har
spesifikk fagkompetanse pa disse omradene. Dersom det er behov eller anske for en mer omfattende og spesialisert vurdering av
det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til naermeste kvadratmeter i samsvar med
NS 3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk
utregning av eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra
godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet
begrensninger i oppmaling forarsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger.
Det er ikke foretatt noen kontroll av bruksretten til disse.

Selger/kjgperens ansvar. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for
tilstandsrapporten er ikke utferendes ansvar. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt. For rapporten tas i bruk méa
selger eller selgerens representant lese gjennom rapporten, og gi Boinspect tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende
relevante opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle problemomréder, anbefales det & engasjere fagfolk for ytterligere
undersokelser.

Rapportens gyldighet. Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjgper blir bundet til & kjope eiendommen.
Dette betyr at hvis eiendommen ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjeres en ny befaring og rapporten ma
oppdateres. Det gjores oppmerksom pé at rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen
og gir ingen garantier for fremtidige forhold. Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke vaere dekket av
rapporten. Selger ma derfor kontakte Boinspect hvis det skjer endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og
eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Rapporten kan ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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