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Flott utsikt mot
Nidarosdomen og Var
frues kirke, Vassfjellet
skimtes i horisonten.




Velkommen til

Olav Tryggvasons gate
28




Fantastisk toppleilighet med rolig beliggenhet i midt i hjertet av
Midtbyen! Her bor du pa taket av byen, men er godt skjermet for byens
larm.

Leiligheten fremstar med lyst og moderne uttrykk, og har gode,
hensiktsmessige planlgsninger og gjennomgaende god standard.

Med leiligheten folger hele fire uteplasser, hvorav en privat takterrasse
pa ca 19m2 med sol fra morgenen til kveld.

Inneholder bl.a.:

4 etg.:

Romslig gang/hall, to romslige soverom pa 14,5 og 11m2, delikat bad pa
hele 8,5m2, eget vaskerom/bod m/toalett, og terrasse.

5.etg.:

Pent kjokken med heisbare overskap, lys og luftig stue, bade gstvendt og
vestvendt terrasse.

| tillegg privat takterrasse med 360 utsikt utover by og fjord.

- Parkeringsplass i p-kjeller.

- Bod pé ca 7m2 i kjeller.

- Privat heis opp til leilighetskomplekset.

- God takhgyde, og store vindusflater gir en luftig romfglelse.

- P& taket av Byhaven hvor du finner et rikt utvalg butikker, restauranter,
apotek og vinmonopol bl.a.

4 .Etasje: Entre/gang, baderom, vaskerom og 2 soverom.
5.Etasje: Stue, spisestue og kjokken.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.
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Leiligheten ligger pa taket av Byhaven med parkeringsplass i p-kjeller under. P& Byhaven finner et rikt utvalg av butikker,
restauranter, apotek, vinmonopol m.m.
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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i:
BRA-e:

TBA:
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

8750 000
231750
8 969 750

2 914 pr. mnd.
121 m?

114 m?2

7 m2

27 m?
Leilighet
Eierseksjon

3 394 m?
2000
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Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Kjgpmannsgata 65, 7011 Trondheim



Leiligheten har en god
planlpsning hvor lyset

fra de store
vindusflatene virkelig
gir en god opplevelse.




God plass til sofagruppe

her - god belysning i hele
etasjen fra spotter i tak.
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Sofakrok pa stua med
utgang til gstvendt
balkong hvor
morgensola nytes.
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Kjokken

Kjokkenet fremstér i god stand, og har godt arbeidslys fra spotter i
tak, og spotter under overskapene. Deler av overskapene er
montert med heisfunksjon, slik at de er senkbare.
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Kjpkkenet fremstar i
god stand, og har godt
i arbeidslys fra spotter i
tak, og spotter under
overskapene.

Kjokkenet er godt utnyttet, og har lang arbeidsbenk, og godt med
oppbevaringsplass. Det er lagt slitesterkt belegg pa gulvet.
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Detaljer fra kjokkenet
- barlgsning pa enden
av kjpkkenbenken
som gir ekstra
spiseplass.
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Spisestue

Pent kjgkken med integrerte hvitevarer fra Siemens. Leiligheten er
gjennomlys med vinduer fra gulv til tak.
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Detaljer fra stua
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Terrassen utenfor
kjpkkenet vender mot
vest, og fra den leder
ei vindeltrapp opp til
den fantastiske
takterrassen.
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Fritekst

Bod/toalettrom.

Badet er pa hele 8,5m2 med fliser og innredning i tidlgst uttrykk.
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Soverom II er pa

11m2, ogsa her er det
god garderobeplass.
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Romslig gang/halle med
skyvedersgarderobe, og

oppbevaringsplass under
trapp.

Al A==
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Hovedsoverom pa
hele 14,5m2 med stor
skyvedgrsgarderobe

med speilfronter.
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Det er satt opp
markise som skjermer

for sola pa varme
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P4 taket av Byhaven
bor du midt i sentrum,
allikevel er det
fredelig og stille her.
Hyggelige
fellesomréader.

30



—
2]
e
]
—
il
—
S

taket av byen - flott utsikt mot de

bo pé

2
a

o

t og

arne

Tyholtt

Nidarosdomen,

3

31

4
Ve
%&@%\

_\\Q\.%._\
i
v

Det er satt opp markise som skjermer for sola p& varme dager.

fleste av byens landemerker som spiret p

Her far du virkelig felelsen av
Festningen.



32



s

T
Tl

33



Eiendommen




@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 8 750 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 218 750,00,-
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 9 200,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
8 981750,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 914,- pr. mnd.

Fellesutgifter inkluderer:

Felleskostnader:

Felleskostnader seksjonsbrgk: kr 34,-
Felleskostnad boligdel: kr 2 880,-
Kollektiv avtale med Telia.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
2024
4 487

Andel fellesgjeld
Kr. ,-pr..

Andel fellesformue
Kr. ,-pr..

Eiendomsskatt

Om kommunen har innfert eiendomsskatt s& baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid

gjelder for den enkelte kommune. Sparsmal om
eiendomsskatt rettes til kommunen. Det varierer fra
kommune til kommune om eiendomsskatt er
inkludert i kommunale avgifter eller ikke.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 373 278,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 218 457,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 121,0 m?
- BRA-i: 114,0 m?

- BRA-e: 7,0 m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 27,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppagitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Leilighet - eierseksjon

Innhold

4.Etasje: Entre/gang, baderom, vaskerom og 2
soverom.

5.Etasje: Stue, spisestue og kjgkken.

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
Bruksrett medfelger til parkeringsplass i garasje.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
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soppskader?

- Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

- Er arbeidet byggemeldt?

- Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller
har vaert kontroll pa vann/avigp?

- Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

- Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p3 el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag.

- Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

- Er innredningen/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OOPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0

TG1:14

TG 2:6

TG 3:0

TG IU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
-Balkong, terrasse og platting

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater
ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pé
balkonger og takterrasse. Det gjgres likevel
oppmerksom pa at selve tekkingen vurderes a ha
oppnadd over halvparten av forventet brukstid og
var ikke tilgjengelig for kontroll

-Vinduer og darer

Leilighetens vinduer og balkongderer fremstar med 2
-lags glass fra byggear. Selger opplyser at det er
skiftet glass i enkelte vinduer etter punkteringer.
Vinduer og balkongder vurderes & veere i normal
stand iht. alder, men det bemerkes et knust glass pa
vindu pa kjekkenet. Selger opplyser i ettertid av
befaring at det er bestilt nytt glass og at dette vil bli
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skiftet for salg.

-Vatrom: Baderom

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik pd baderommets
overflater. Fallforhold tilfredsstiller ikke
forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist
i underkant av 20mm fall fra topp flis ved derterskel
til topp flis ved begge sluk. Eventuelt lekkasjevann
vurderes & ville fares til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Baderommets tettesjikt vurderes & veere fra
opprinnelig byggeér og er av ukjent utferelse. Det
ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt, men
det gjares likevel oppmerksom pa at det vurderes a
ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

-Vatrom: Vaskerom

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik pé
vaskerommets

overflater. Fallforhold tilfredsstiller ikke
forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist
tilneermet flatt gulv. Det er etablert vannstopper.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Vaskerommets tettesjikt vurderes & veere fra
byggeér og har derfor oppnadd over halvparten av
forventet

brukstid. Det ble ikke pavist symptomer pé svikt i
tettesjikt.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:

-Vatrom: Baderom

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger
til vatsoner er yttervegger eller mot tilstgtende
boenhet.

-Vatrom: Vaskerom
Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger
til vatsonen er yttervegger

Arealmalingene males etter bransjestandarden
""Takstbransjens retningslinjer ved arealméling av
boliger"". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primare rom (P- ROM) og sekundasre rom (S
- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjonn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er



ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert med baerende konstruksjoner
av stér og betong. Ytterligere konstruksjoner er
oppfart i tre. Utvendige fasader fremstér med
fasadeplater og i pusset utferelse. Vinduer og
balkongder fremstar med 2-lags glass. Taket er
tilneermet flatt og utvendig tekket med asfaltpapp.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
3394,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 17.04.2000. Ferdigattest gjelder
for Olav tryggvasons gate 26-28, byggeseknad for
tilbygg forretning/kontor og pabygging/ombygging -
ferdigattest.

Flere ferdigattester Olav Tryggvasons Gate 28 -
Ferdigattest for takterrasse.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med fjernvarme.

Energikarakter: D - Grgnn

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2022) viser:
Driftsinntekter kr. 383 956,-

Driftskostnader kr. -403 136,-

Arsresultat kr. -18 509, -

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. -18
509,- per 31.12.xx.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Regulering

Omréadet er regulert til midtbyplanen ihht RO118.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, mélebrev etc. kan fés ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Det opplyses ogsd om planforslag r20180001 og
r20220050 som kan pévirke omradet.

ANTIKVARISK VERDI
Denne eiendom er klassifisert under gruppe B.

Byantikvaren har foretatt en vurdering av

bebyggelsen i Trondheim. Bygninger av antikvarisk
verdi er plassert i felgende klasser:

- A: Sveert hgy antikvarisk verdi

- B: Hoy antikvarisk verdi

- C: Antikvarisk verdi
Bestemmelser for klasse A, Bog C

Bebyggelse markert som antikvarisk verdifull i klasse
A, B eller C p& ""Aktsomhetskart kulturminner" skal
sokes bevart. Takform, fasader, vinduer og darer,
materialbruk og farger skal sgkes opprettholdt for &
bevare bygningers og anleggs karakter."

Retningslinje: "Planforslag og seknad om tiltak som
bergrer eksterigrverdier i bygninger i klasse A, B eller
C, markert pa "Aktsomhetskart kulturminner" skal
forelegges byantikvaren.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
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normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside pé
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pd mottatt sms fra meglers
system, til megler Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 91 66 15 81.
Alle budforhegyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m§
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
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den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfort.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngéelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,



har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier

av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fer handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Inger Fossé Ekseth og Roger Ekseth.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Olav Tryggvasons gate 28.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 401, bnr. 25,
snr. 10 i Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 1240029.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjarsgebyr: 6 290,00

Digitale tjenester: 2 090,00
Markedspakke Standard: 14 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 10 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 750,00
Kjepsradgivning: 0,00

Deltakelse pa overtagelse: 0,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 590,00
Visning: 2 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
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66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 16.04.2024
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Olav Tryggvasons gate 28

4 Etasje

Balkong
4,5m?

Baderom
8,5m?

Soverom
14,5m?

Soverom
11m?

Vaskerom
3m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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TAKST -

FORUM
TRONDELAG
Olav Tryggvasons gate 28
5.Etasje
Balkong
3m?
Stue Spisestue
Totalt
52,5m?

Kjokken

Balkong
10m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Olav Tryggvasons gate 28
/011 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2000
BRA: 121 m?

BRA-i: 114 m?

Samlet vurdering .

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 401 BNR: 25 SNR: 10

Alexander Storsve alexander.storsve@tft.no  Olav Tryggvasons gate 28
Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7011 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim 2av17



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/15330

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim 3av17
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Vatrom: Baderom

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
balkonger og takterrasse. Det gjeres likevel oppmerksom pé at selve tekkingen vurderes & ha oppnadd
over halvparten av forventet brukstid og var ikke tilgjengelig for kontroll.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa tekking anbefales en ytterligere kontroll for & fastsla tilstand.

Oppsummering

Leilighetens vinduer og balkongderer fremstar med 2-lags glass fra byggeér. Selger opplyser at det er
skiftet glass i enkelte vinduer etter punkteringer.

Vinduer og balkongder vurderes & veere i normal stand iht. alder, men det bemerkes et knust glass p&
vindu pa kjgkkenet. Selger opplyser i ettertid av befaring at det er bestilt nytt glass og at dette vil bli skiftet
for salg.

Anbefalte tiltak

Det ma paregnes en utskiftning av glass pa vindu pa kjekken.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa baderommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist i underkant av 20mm fall
fra topp flis ved derterskel til topp flis ved begge sluk. Eventuelt lekkasjevann vurderes 4 ville feres til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt vurderes & veere fra opprinnelig byggeéar og er av ukjent utferelse. Det ble ikke
pavist symptomer pa svikt i tettesjikt, men det gjeres likevel oppmerksom pa at det vurderes & ha oppnadd
over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa det paregnes en oppgradering i tiden som kommer.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa vaskerommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist tiineermet flatt gulv. Det er
etablert vannstopper.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etablere en avgrensing mot tilstatende rom.

Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim 4av 17



Vatrom: Baderom

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Vaskerommets tettesjikt vurderes & veere fra byggedr og har derfor oppnadd over halvparten av forventet
brukstid. Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en oppgradering i tiden som kommer.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger til vatsoner er yttervegger eller mot tilstetende
boenhet.

Oppsummering av fukt
Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstetende vegger til vatsonen er yttervegger.

Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim 5av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4.4.2024 7.4.2024

Hjemmelshavere

Navn: Inger Fossa Ekseth Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Roger Ekseth Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander.storsve@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 401 Bruksnr: 25 Festenr:
Seksjonsnr: 10 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2000

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighetsbygg oppfert med baerende konstruksjoner av star og betong. Ytterligere konstruksjoner er oppfert i tre. Utvendige fasader fremstar med
fasadeplater og i pusset utferelse. Vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass. Taket er tilnsermet flatt og utvendig tekket med asfaltpapp.

5. Arealinformasjon

5 Super’raks’r Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim 6 av 17



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 61 61 0 0 5
5. etasje 53 53 0 0 3
Kijeller 7 0 7 0 0
Tak 0 0 0 0 19
Totalt m? 121 14 7 (0] 27

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 61 57 4 Entre/gang, baderom, vaskerom og 2 soverom. Bod.

5. etasje 53 63 [0] Stue, spisestue og kjekken.

Totalt m? 14 110 4
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Balkong, Takterrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen?

Er det pavist skader i tekkingen?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen
over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke kontrollerbart

Ikke kontrollerbart

Ikke kontrollerbart

Ikke kontrollerbart

TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik
pé balkonger og takterrasse. Det gjgres likevel oppmerksom pé at selve tekkingen vurderes & ha

oppnadd over halvparten av forventet brukstid og var ikke tilgjengelig for kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder pa tekking anbefales en ytterligere kontroll for & fastsl4 tilstand.

Beskrivelse

Vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Leilighetens vinduer og balkongderer fremstér med 2-lags glass fra byggeér. Selger opplyser at det
er skiftet glass i enkelte vinduer etter punkteringer.

Vinduer og balkongder vurderes & veere i normal stand iht. alder, men det bemerkes et knust glass

pa vindu péa kjekkenet. Selger opplyser i ettertid av befaring at det er bestilt nytt glass og at dette
vil bli skiftet fer salg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det m& paregnes en utskiftning av glass pa vindu pa kjekken.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)
Konstruksjonsprinsipp Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen fremstar i lukket utferelse og kontrollen ble derfor noe begrenset. Det
forutsettes riktig oppbygning og man tenker da spesielt p& materialvalg, lufting av konstruksjonen
og dampsperre mellom varme og kalde konstruksjoner. Dette lar seg ikke pavise uten destruktive
inngrep, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen.

Ved en visuell kontroll av innvendige overflater ble det ikke pavist negative avvik.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa leilighetens

kjgkkeninnredning.

Det er etablert vannstopper.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.6 Lovlighet

Mekanisk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Det er ikke foretatt sgknadspliktige endringer pa leilighetens planlasning.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

5 Super’raks’r Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim
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6.7 Trapp

6.8 Avlgpsrar

6.9 Vannledninger

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp er oppfert i tre.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler héndleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved

leilighetens innvendige trapp.

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Det gjeres likevel oppmerksom pa at deler av anlegget

naermer seg halvparten av forventet brukstid.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim

Plast, Kobber
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Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Det gjeres likevel oppmerksom pa at deler av anlegget
neermer seg halvparten av forventet brukstid.

6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

611 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Ja
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Anlegget vurderes & veere fra byggedr og virker 8 fungere som tiltenkt. Det gjeres likevel
oppmerksom pa at deler av anlegget neermer seg halvparten av forventet brukstid.

Det ble pavist mindre skader pa parkettgulv p& soverom i 4.etg. Det ble ikke pavist unormale
fuktverdier i omradet eller lekkasje fra radiator. Forholdet vurderes derfor & veere av eldre dato.
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6.12 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Utover mekanisk avtrekk fra vatrom ventileres leiligheten via ventiler pa yttervegger. Dette vurderes
& fungere som tiltenkt.

For en vurdering av mekanisk avtrekk fra vatrom se respektive punkter i rapporten.

613 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist i underkant av
20mm fall fra topp flis ved derterskel til topp flis ved begge sluk. Eventuelt lekkasjevann vurderes &
ville feres til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Plast

Det er etablert to plastsekk i rommet.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Baderommets tettesjikt vurderes & veere fra opprinnelig byggear og er av ukjent utferelse. Det ble
ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt, men det gjeres likevel oppmerksom pa at det vurderes &
ha oppn&dd over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder p& det paregnes en oppgradering i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger til vatsoner er yttervegger eller mot tilstatende
boenhet.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med belegg pé gulv og malte vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
vaskerommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist tilneermet flatt
gulv. Det er etablert vannstopper.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & etablere en avgrensing mot tilstatende rom.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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615 Rom under terreng

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Vaskerommets tettesjikt vurderes & veere fra byggear og har derfor oppnadd over halvparten av
forventet brukstid. Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en oppgradering i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger til vatsonen er yttervegger.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei
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& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.16 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Zie Enova
Adresse Olav Tryggvasons gate 28
Postnummer 701 >
z
[
Sted TRONDHEIM 5 D
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Kommunenavn Trondheim i B
401 53
Gardsnummer 0 8 D
R
Bruksnummer 25 ©
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Seksjonsnummer 10 ©
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[
c
Bruksenhetsnummer H0408 g _ _
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Merkenummer 3ad366c3-abca-4a08-ac2d-c4c80b3edae5 Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Redusér innetemperaturen

- Sla el.apparater helt av - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2000
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 114

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Olav Tryggvasons gate 28 Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7011 Gardsnummer: 401

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 25

Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 10
Bolignummer: H0408 Festenummer: 0

Dato: 10.04.2024 11:10:39 Bygningsnummer: 182131806

Energimerkenummer: 3ad366c3-abca-4a08-ac2d-c4c80b3edae5

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak pa varmeanlegg
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240029

Postnummer 7011 Poststed Trondheim

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei

Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til XJa [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2018 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 5ar7mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Forsikret via sameiet ‘ Polise/avtalenr. |

Selgerifornavn Inger Fossa

‘ Selgerletternavn |Ekseth

Selger2fornavn ‘ Roger

‘ Selger2etternavn |Ekseth

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[OINei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse

Det lekker noen fa ganger noen fa centiliter med vann ut gjennom dgra til oppvaskmaskina. Skyldes trolig ei
delvis utett pakningslist.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn |

1) Trondheim VVS 2) Underleverandgr av Nidarvoll Byggservice 3) HTH-Kjgkken

Redegjgr for hva som er gjort og nar |

Se rgrleggerseksjonen av vedlagte liste

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

XINei [Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [Ja

Kommentar |

Arbeidene utfgrt mellom 2019 og 2021

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn |

1) Trondheim VVS 2) Underleverandgr av Nidarvoll Byggservice 3) HTH-Kjgkken

Redegjgr for hva som er gjort og nar |

Se rgrleggerseksjonen av vedlagte liste

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja
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Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[INei [XJa

Huvis ja, beskrivelse | noen fa ganger observert insekt sglvkre? (<=5)

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | 1) Rgskaft med underleverandgr 2) Nidarvoll Byggservice, 3) HTH-Kjgkken, 4) Bulls , 5)Kjells markise

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Se snekker/maler/divrseseksjonene av vedlagte liste

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Aalmo, Bravida, NTE

Redegijgr for hva som er gjort og nar | Se elektrikerseksjonen av vedlagte liste

12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse Erkleeringene finnes enten som papirkopier oppbevart i sikringsskapet, eller som digitalkopi oppbevart hos
elektrikerfirmaet

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[XINei [Ja

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[OINei [XlJa

Kommentar | Egen ladeboks i p-anlegget

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [Ja

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar |
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19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei []Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei []Ja

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ONei [X]Ja

Huvis ja, beskrivelse | Egen privat takterrasse ble ferdigstilt fgr vi overtok leilighet

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Skriftlig dokumentasjon er tilgjengelig

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja

Kommentar |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[XINei [Ja

Kommentar |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[XINei []Ja

Kommentar |

|

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar |

Tilleggskommentar

KJENTE FEIL OG MANGLER 1) Oppvaskmaskin snart moden for utskifting. Det lekker tidvis noen fa centiliter med vann ut gjennom dgrpakningen og ned pa
golvet. 2) Det ene (ett av fire) stormsikringsstaget er gatt i stykker, og ma repareres evt erstattes med et nytt. 3) Den automatiske isbitmaskina i
kjgkkenets fryseskap har aldri fungert som forventet, og har blitt demontert for a frigi plass. 4) Liten sprekk i parketten foran altandgr. Stgrrelsen ser ut til
& variere med arstidene, men ser ellers ut til & veere stabil. 5) Fugemassen mellom golvflisene i gangen rett foran ytterdgra har en tendens til 8 sprekke
opp.
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Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke d grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Ekseth, Roger

Signert av
Ekseth, Inger Fossa

=== bankID

Signert av
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 25 Fnr: 0 Snr: 10

Adresse: Olav Tryggvasons gate 28

7011 TRONDHEIM Mélestokk

1:1000
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18.03.2024 11:17:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av 2




— s R Middbyplomen
h.L. 2808 8] 22

DET KONGELIGE MILIOVERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 119090 - RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF, (02) 41 90 10
POSTADRESSE: POSTBOKS 8013, OSLO-DEP,, OSLO 1

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
MIDTBYEN I TRONDHEIM KOMi{UNE

Formdlet med reguleringsplanen og de tilhgrende regule-
ringsbestemmelser er:

1. A sikre en gradvis fornyelse av bebyggelsen, som
bevarer og videreutvikler Midtbyens s=arpreg og hel-
hetsmiljg. Det er spesielt viktig & beholde
Trondheims karakter som treby.

2. A holde utnyttelsesgraden for Midtbyen p& ndvarende
nivé.

3. A legge forholdene til rette for at naringslivet og
dets arbeidsplasser i Midtbyen kan opprettholdes.

4., A legge forholdene til rette for en gkning av antall
bosatte i Midtbyen.

5. A& bedre trafikkforholdene og legge forholdene til
rette for en trafikkteknisk prioritering av kollek-
tivtrafikken i HMidtbyen.

I GEMERELLE REGULERINGSBESTEMMELSER
§ 1

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det regulerte
omrddet. For 4 spesialomrdder, omrider for bevarings-
verdig bebyggelse, er det dessuten gitt szrskilte regule-
ringsbestemmelser som kommer i tillegg til bestemmelsene
nevnt under kap. IL.

§ 2
Bebyggelsen

1. My bebyggelse skal gis en form og dimensjon som etter
bygningsrddets skjgnn passer inn i eksisterende
miljig.

Maksimal byggehgyde er 4 etasjer (gesimshgyde 14
meter). Bygningsrddet kan gjgre unntak herfra i kvar-
taler hvor det fra fgr er hgyere bebyggelse og hvor
det etter radets skjgnn md anses son en fordel for
helhetsbildet at det blir en mykere overgang til den
lavere bebyggelsen innenfor samme kvartal.
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1.

Maksimal utnyvttingsgrad for hvert kvartal er pafgrt
reguleringskartet. Utnyttingsgraden U er definert som
forholdet mellom brutto gulvareal i kvartalsbebyggel-
sen og brutto grunnareal inklusive halvparten av
tilstgtende gate, veg, bane, plass, vann eller elv,
maksimalt 1€ n.

For sanmenhengende husrekker skal ny bebyggelse holde
de regulerte byggegrenser. Tilbaketrukne fasader er
ikke tillatt. Hvor annet ikke er vist, gjelder grense
for reguleringsforndl ogsd som byggegrense.

Ved nvbygg skal det utarbeides bebyggelsesplaner for
vedkommende eiendom. Det skal oysd nedfglge fasade-
oppriss av nahobygnincene for bedgmmelse av prosjek-
tets virkning i gatebildet., Ved stgrre nvbygg pl
sanmenslitte eiendommer skal fasaden utformes i sek-
sjoner son bevarer m&lestokken i den omkringliggende
bebyggelse.

I forbindelse med bvggemeldingen skal det vedlegges
situasjonskart som viser hvordan den ubebygde del av
tomten skal planeres og utnvttes, P& kartet skal
angis eventuelle forstgtningsmurer, areal for parke-
ring, av- og pdlessing, lagerareal, likesi den
terrengmessige behandling, jfr. kommunens vedtekt til
bygningslovens § 69 nr. 3.

Ved nyhygg i soner son er sarlig utsett for stgy,
skal det tas bygingsmescige forholdsregler som gir
ngdvendig beskyttelse, jfr. kap. 53:22 i bhygye-
forskriftene.

Den bebyggelsen, som er vist med rgd, fiolett og bla
farge pd-bilagskartet "Verneverdige bygninger i
Trondheins sentrale strgk", og som 1 sin helhet
ligger innenfor det regulerte byggeomrldet, forut—
settes & bli st&ende. Vedrgrende bvgningsmessige
arbeider p& disse bygningene vises det til bestemmel-
sene i byyningslovens § 74, nr. 2 sant til Trondheim
kommunes vedtekt til £5 892, 92 og 107 i bygnings-
loven.

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 sonm
ajelder denne bebyggelse, skal forelegges
Riksantikvaren eller den han bemyndiger til uttalelse
fér sgknad om byggetillatelse blir behandlet i
bygningsradet.

53

Byggeonrdder i h.t. bygningslovens § 25,1.

Pa reguléringskartet er de enkelte reguleringsformdl
angitt med forskjellige farger, jfr. tegnforklaringen
ned fargediagram.



2.

3.

I onrdder vist med blandet signatur, bld og gule
skrdstriper, fastsetter bygningsridet boligandelen
etter fglgende qrunnregel:

For bygninger i 2 etasjer 20%, for hygninger i 3
etasjer 33% og for bygninger i 4 etasjer og mer 50%.

Herberger o.l. er unntatt £fra denne bestemnnelse.

Dyaningsrldet kan gijdre unntak fra disse forholdstall
for nybyga i omrdder som etter rddets skijgnn vil gqi
utilfredsstillende trafikk~-, stdy- og/eller sol-
forhold.

I onrider vist med gul farge for bholiger kan ved
nybygg nindre forretninger og héndverksbedrifter
tillates innredet i 1. etasje. Disse m8 ikke vare til
ulecnpe for de omhoende.

Pruksendringer av cksisterende boliger tillates
ikke.

Bygningsrddet kan gjgre unntak fra dette for bolig-
eiendommer som etter radets skjgnn har utilfredsstil-
lende trafikl-, stpy- o¢/eller solforholid.

I de pdtenkte parkeringshusene i Sandgata kan sokkel-
etasje og deler av 1. etasje, ned bygningsrddets
santykke, nyvttes til henholdvis lager og for-
retninger.

g€ 4
mrafikkomrdder

Onmrdder son er vist med grd farge pd requlerings-
kartet skal nyttes til trafikkforndl, herunder gater
med fortau, gang- og sykkelveier, wnlasser, bhruer,
havneonrdder og parkeringsplasser.

Der avkijgrsel kan lgses not annen offentlig qate
tillates ikke direkte avkigrsel fra f£dlgende hoved-
qgater:

Sandgata, Fjordgata, Olav Tryggvasons gate, Sgndre
gate, Kijgpnannsgata, Xonaens gate, (strekningen
Ilevollen - Prinsens gate ag Sgndre gate -
Kjgimannsgata), Rrling Skakkes gate (strekningen
Smedbakken - Kjgpmannsgata), Bispegata {strekningen
Prinsens gate - Kjgpmannsgata), Prinsens gate,
Tordenskiolds gate, Snedbakken, Vollgata (strekningen
Kongens gate - Sandgata).
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3. Virksomheter skal enkeltvis eller i sanarbeid sgrge
for at det pd tomtene avsettes tilstrekkelig plass og
etableres gunstige forhold for atkomst, varetransport
og av- og pdlessing, jfr. Trondheim kommunes vedtekt
til bygningslovens § 69 nr. 3.

4., Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for
gangtrafikk. De kan likevel trafikkeres med kijgre-
tdyver i npgdvendig utstrekning for varetransport og
ngdtrafikk.

5. Destdende treheplantninger i gatene bgr bevares.

6. For Prinsens gates @gstside nord for Kongens gate skal
det ved nybvgg foretas tilbaketrekking av l. etasje
i 3 neters dybde, slik at fortau kan anleqgges i
arkade.

§ 5
Friomrdder

1. Omrdder som pd requleringskartet er vist med grdnn
farge er regulert til friomrdder, parker, kirke-
garder, lekeplasser og elvepromenader.

2. Bygninger tillates ikke oppfgrt i friomrdder. Unntak
kan gjdres av bygningsrddet ndr det gjelder mindre
byoninger som hgrer naturlig med til bruken av fri-
onrddene og som ikke er til hinder for omrddets bruk
som friomrdde.

§6

Etter at reyuleringsbesternelsene er tr&dt i kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som stdr i strid med disse bestermmelser.

§7

Ndr sarlige grunner tilsier det, kan bygningsr&dlet gjdre
mindre vesentlige unntak fra dise reguleringsbestenmelser
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene
for Trondheim kommune.

II REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADER
( BEVARINGSOMRADER)

Det er pd planen avsatt 4 spesialomrider for bebyggelse,
som pd grunn av historisk, antikvarisk eller annen kultu-
rell verdi skal bevares. Disse spesialomrdder er
fhlgende:



A. Sanden-omrddet.

B. Onmrédet spr for V&r Frue kirke.

C. Bryggerekken i Kjgpmannsgata (inklusive
parkskrdningen mellom gvre og nedre gate).

D. Bryggerekken i Fjordgata. Ravnkloa.

A. Sanden-omrddet

Requleringsbestemmelser for omrd&det Sandgata - Prinsens
gate - Kongens gate = en linje vest for Kongens gate 98
og Sandgata 75 (unntatt Kongens gate 30, Tordenskiolds
gate 2 og Kongens gate 60).

§ 8

Spesialomrddet (bevaringsomrdde) er pd planen avgrenset
ned svart, tykk strek.

§9

Omr&det kan nyttes til boligbebyggelse i 2 etasjer,
offentlige bygninger, almennyttige formdl, forretninger
og kontorer m.v., friomrdder og trafikkformdl som vist pd
reguleringskartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendrin-
ger der forholdene tilsier det.

§ 10

Bestdende trehus i omrddet skal bevares og tillates bare
ombygget eller modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til et
mere opprinnelig utseende. Ved gjenreising av bygg etter
brann eller etter riving skal bestemmelsene i § 12
félges.

Best8ende murhus som er h@dyere enn 2 etasjer i omrddet
inngdr ikke under bevaringsbestemmelsene. Etter eventuell
brann eller riving skal bebysgelsen p& disse tomter for-
nyes med bebyggelse i 2 etasjer og med utforming i sam-
svar med planen og med bestemmelsene i § 12.

Bebyggelse i de indre kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mdte at forand-
ringene etter bygningsrfdets skjgnn, ikke forringer
strgkets kvalitet som bevaringsomrdde.

§ 11

Etablering av virksomheter som etter bygningsrédets
skjgnn medfgrer ulenpe i form av stgdy, rdk og lukt,
tillates ikke innenfor det regulerte omrade.
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s 12

Mot offentlig sted (gater, veiter og plasser) skal be-
byggyelsen oppfgres i sluttet rekke i 2 etasjer og i en
dybde som vist pod planen. For eiendom som grenser mot
offentlig sted pd to eller flere sider, kan bygning er-~
stattes ned plankegjerde langs en av sidene. Hoved-
bygning skal ligge ned fasade mot gate. Bygninger kan
ikke trekkes lenger inn pd tomten.

Gesinshgyde for bebygoelsen skal ikke coverstige 7 m midlt
fra laveste punkt av omliggende terreng til skjzrings-
linje mellom fasadeflaten og takets skrdflate. Takets
helningsvinkel skal vare mellom 30° og 45°.

Loftetasje til beboelse over 2. etasje kan tillates med
vinduer mot girdsplass.

Rygninger skal oppfgres med godkjent brannskille mot
nabobygninger.

Takflaten skal tekkes med tegl, skifer eller liknende.

I fasader m& bruken av materialer og farger samt ut-
forming av dgrer, vinduer, porter og trapper harmonere
ned den bestdende namle trebebyggelses sarpreg.

£ 13

Evartalenes indre kan nyttes til fellesareal for flere
eiendonmer og utnyttes til forndl som gker onrddets verdi
som boligstrdk.

§ 14
Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for gang-
trafikk. De kan likevel trafikkeres med kjgretgy i ngd-
vendig utstrekning for atkomst, varetransport og ngd-
trafikk.

§ 15

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 skal
forelegges Riksantikvaren eller den han bemyndiger, £gr
byggetillatelse blir gitt.

B. Omrddet sgr for Vdr Frue Kirke

Reguleringsbestemmelser for omradet Kongens gate -
Kigdpnannsgata ~ Dispegate - Munkegata.

5§ 16

Spesialomrddet er pi planen avgrenset med svart, tykk
strek. '



5 17

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse, offentlige
bygninger og almennyttig formdl m.v. som vist pd plan-
kartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendring der for-
holdene tilsier det.

§ 18

Bestdende 2-etasjes hus i omrddet skal bevares og til-
lates bare ombygget eller modernisert under forutsetning
av at eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake
til et mer opprinnelig utseende.

Bestdende hus i mer enn 2 etasjer, som ikke er angitt med
farge pd nevnte bilagskart, inngdr ikke under bevarings-
bestemmelsenea. Etter eventuell brann eller riving skal
bebyggelsen pd disse tomter fornyes med bebyggelse i 2
etasjer og med utforming som harmonerer med den gvrige
bebyggelse i omridet.

Bebyggelse i det indre av kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men p& en slik mdte at forand-
ringene ikke forringer strgkets kvalitet som bevarings-
onrade.

§§ 15, 20, 21, 22 og 23
Sonn §§ 11, 12, 13, 14 og 15 for "Sanden-onrddet".

C. Bryggerekken i Kidpmannsqata inklusive parkskrdningen

mellom gvre og nedre gate (Cicignon s voll).

Reguleringsbhestennelser for omrddet Kjgpmannsgata -
Rakke bru - llidelva - Ganle Bybru.

§ 24

Spesialenrddet er pd planen avgrenset med svart, tykk
strek.

§ 25

Onr&det kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist p& reguleringskartet.
Rygningsridet kan tillate bruksendringer der forholdene
tilsier det.

§ 26
1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.
2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, sd som vinduer

med omramninger, porter, panel osv., skal mest
mulig bevares.
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3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv., skal bygning sd& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4. BAlle byaningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han benmyn-—
diger, fgr byggetillatelse bir gitt.

§ 27
Hybygy

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet md erstattes av nybygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hgyde og bredde samt utvendig materialbruk
not elv, gate og eventuell almenning vare lik den bygning
som erstattes.

§ 28

Bvgningsrddet skal utarbeide en samlet plan for fargebruk
oy reklameskilt pd bryggene.

§ 29

I ¥ijgprmannsgata skal skrd&ningen mellonm gvre o nedre gate
gis en parkmessig behandling. Innkjgrsel fra nedre gate
til underkjellere vest for Kjgpmannsgata tillates bare
for avkjdrsel til Xjgpmannsgata 34 og bibliotek-
kvartalet.

D. Bvgoerekken 1 Fjordgata. Ravnkloa

Reguleringsbestennelser for omrddet Kanalen -
Rrattgrparken - Fjordgata - HMunkegata - Olav Tryggvasons
gate — Prinsens gate.

30
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Spesialonrddet er pd planen avgrenset ned svart, tykk
strek.

§ 31

Omr&det kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
Bygningsr&det kan tillate endret bruk der forholdene
tilsier det.
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§ 32
Eksisterende virksomhet

1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.

2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, s& som vinduer med
oppranninger, porter, panel osv. skal mest mulig
bevares.

3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv. skal bygning s& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4, Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fdr byggetillatelse blir gitt.

(<]

A3

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet nd erstattes av nybygg, skal nybvggets plassering,
utstrekning i hgyde og bredde sant utvendig materialbruk
mot kanal, gate og eventuell almenning vare lik den bvg-
ning som erstattes.

§ 34

Bygningsrédet shkal utarbeide en sarmlet plan for fargebruk
og reklaneskilt p& brycgene,

Stadfastat den__,}.’,_%_._,,_z_.,,;.;}*},t__‘l 98¢

Euter fullmakt 47 f L dyinse<r TEato
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Kulturminnekartet
Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 25 Fnr: 0 Snr: 10

Adresse: Olav Tryggvasons gate 28

7011 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:
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Olav Tryggvasons gat®
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Olav Tryggvasons gate 28

Nabolaget Midtbyen nordre - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

o Studenter Veldig trygt 78/100
e Enslige

Kvalitet pa skolene
¢ Godt voksne P

Bra 72/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 48/100

&2 Olav Tryggvasons gate 1min #

Totalt 22 ulike linjer 0.1km .
: Aldersfordeling

Trondheim S 7 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 0.5 km

St. Olavs gate 8 min #
Linje 9 0.6 km

T 2 N
H . . N (D y .
Trondheim Veernes 30 min & .I ‘l

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
Il Midtbyen nordre 1298 1238

H Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586

Birralee International School Trondhei...14 min %
278 elever, 23 klasser 1.1 km

Bispehaugen skole (1-7 kl.) 17 min %

275 elever, 18 klasser 1.1 km
Barnehager

Nidelven skole (1-10 Kkl.) 16 min &
37 elever, 5 klasser 1.2 km Mgllenberg barnehage (1-5 ar) 14 min %

55 barn 0.9 km
Trondheim International School (1-10 ...18 min #

207 elever, 12 klasser 1.3 km Lekkan barnehage (1-5 &r) 13 min %

18 barn 0.9 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 20 min %

560 elever, 38 klasser 1.4 km Birralee barnehage (3-5 ar) 14 min %

N . 52 barn 1.1 km
Thora Storm videregaende skole 7 min %

1100 elever 0.5 km

Trondheim Katedralskole 8 min # Dagligvare
600 elever, 21 klasser 0.6 km

Rema 1000 Olav Tryggvasonsgate

Kiwi Munkegata
«Fint for urbane mennesker, som

liker kafeer, shopping og uteliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjerbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert p svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander avd Trondheim Sentrum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET BYHAVEN TRONDHEIM

(GNR. 401, BNR. 25  TRONDHEIM KOMMUNE)

Vedtatt pa sameiermgtet 23. april 2008, sist endret 16.04.2018

§ 1. Navn, forretningskontor og formal.

Sameiet har forretningskontor i Trondheim. Sameiet bestéir av 10 boligseksjoner og 3
naringsseksjoner inkl. parkeringsseksjonene i henhold til tinglyst oppdelingsbegj@ring. Sameiet
har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art.

§ 2. Organisering av sameiet og raderett.

Alle seksjonseiere skal vere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. Dog skal boligsameierne ikke ha innflytelse pa saker som kun
gjelder nzringsseksjonene, pa samme méate som naringsseksjonseierne ikke har innflytelse
pa forhold som kun gjelder boligseksjonene.

Hver sameier far skj@te pa sin seksjon og har eksklusiv bruksrett til sin seksjon i sameiet.

Den enkelte seksjon skal fritt kunne pantsettes og omsettes sammen med den tilhgrende
ideelle eierandel i sameiet, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i vedtektene og
generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet. Eierandelen kan ikke overdras uten i
forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pd annen miite skilles fra denne.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes til styret.

Neringsseksjonene skal ha adkomst for varemottak.
Eierne av de respektive seksjoner vil ha en eksklusiv bruksrett til en garasjeplass i

underetasjen i henhold til fordelingsliste og planoversikt. Denne omfatter ogsa
oversikt over hvilke boder som er tillagt de enkelte seksjoner



§ 3. Fellesutgifter.

Sameierne er i fellesskap ansvarlig for felles drifts- og vedlikeholdsutgifter, ngdvendige
utbedringsutgifter, offentlige avgifter, forsikring, lys/oppvarming av fellesareal, vaktmester--
utgifter, utgifter til hagestell og eventuelle andre utgifter som gjelder sameiet. Sameiet tegner
i fellesskap forsikring for bygninger og anlegg. Bygningene og anlegg skal vere fullverdi-
forsikret.

Sameiets fellesutgifter fordeles etter stgrrelse av sameierbrgken. Fordelingen mellom
naringsseksjoner og boligseksjoner skjer pa grunnlag av naturlig belastning i forhold
til ytelsen til de enkelte seksjonene.

Forretningsfgrer fastsetter pa bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning
av fellesutgiftene.

Dersom ikke belgpet betales i rette tid kan forretningsfprer iverksette inkasso.
Forretningsforer kan ogsé fastsette forfallstiden for de enkelte belgp og ved forsinkelse
gir morarenteloven anledning til & kreve 12% forsinkelsesrente.

§ 4. Mislighold.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende a selge seksjonen. Dersom en sameier gjgr seg skyldig i grovt eller gjentatt
vesentlig mislighold, herunder ogsa av ikke-pkonomisk art, kan styret med 6 méneders varsel
kreve at seksjonen ledigstilles og selges. Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd
pd bestemmelsene i vedtektene.

Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der et kan kreves fravikelse etter tvangsfull-
byrdelsesloven, dvs. dersom sameierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere.

§ 5. Vedlikehold.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som. hgrer inn under
seksjonene, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

For vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og
for elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens sikringsboks. Dgren til den
enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Dvrige ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.
Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre maneders varsel
la dette utfgres for sameiers regning.
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§ 6. Vedlikeholdsforhold.

Sameiermgtet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtidige
vedlikeholdsutgifter. Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal utfgres nar dette
er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige innbetaling
til dekning av fellesutgiftene.

§ 7. Styret.

Sameiet skal ha et styre som velges av eierne pa sameiermgte. Styret skal bestd av 3
medlemmer hvor det velges en representant fra nringsseksjonene og 2 fra
boligseksjonene. Styret velger selv leder. Styremedlemmene tjenestegjer i to dr. Sameiet
skal ha egen forretningsforer.

§ 8. Styrets vedtak.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak av
sameiermgtet.

§ 9. Firmategning.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap tegner Sameiet. Sameiet registreres i
foretaksregisteret. Styret skal melde sameiet til registrering i Brgnngysund senest
seks méneder etter at seksjoneringsbegjeringen er blitt tinglyst.

§ 10. Sameiermgte.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiermgte holdes
hvert dr innen utgangen av april. Ekstraordinzert sameiermgte holdes nir styret finner det
ngdvendig eller nar revisor, eller nar minst 2 sameiere som tilsammen har minst en tiendel
av stemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje til medlemmene med varsel pa minst 8 dager, mest
20 dager. Ekstraordinzrt sameiermgte kan likevel om det er ngdvendig innkalles med
kortere frist, som dog skal vaere minst 3 dager.

Saker som en sameier gnsker behandlet pé det ordinzre sameiermgtet, skal
nevnes i innkallingen nér det settes fram krav om det senest 3 uker for megtet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.



§ 11. Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte.

Pa det ordinzre sameiermgtet skal saker behandles:

a) Konstituering,

b) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
c) Valg av styremedlemmer.

d) Godtgjerelse til styret og revisor.

e) Andre saker som er nevnt i. innkallingen.

§ 12. Mgteledelse og avstemming.

Sameiermgtet ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver a vare sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har
han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

§ 13. Om sameiermgtet.
I sameiermgtet har sameierne stemmerett etter brpk.

Sameieren har rett til 4 mgte ved fullmakt. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar
at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming om. avtale
med seg selv eller nzrstaende eller om sitt eget eller nrstaendes ansvar.

Styret og forretningsferer har plikt til a veere til stedet pa sameiermgtet, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

§ 14. Revisor.

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil en annen revisor velges i
hans eller hennes sted.

§ 15. Bygningsmessige arbeider.

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til
bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Hvis det spkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal
styret forelegge spprsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.
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HUSREGLER

For boligene pi Byhaven (sameiet Bytaket)
vedtatt pa beboermste 20 .09.2000, sist endret pa beboermate 22.03.2007

01. Ansvar
Hver seksjonseier plikter 4 folge husreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Ytterder , der til garasje og kjereport skal til enhver tid veere lukket og 14st.

02. Trivsel
Alle beboere ma bidra til et trivelig og godt bomilje i sameiet.

03. Gjensidig hensyn

Samtidig som alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, ma dette
ikke sjenere andre beboere eller nedsette deres glede ved 4 bo i sameiet Bytaket.
Mellom kl. 23.00 og 07.00 m4 det vises sarlig hensyn. Det skal i dette tidsrommet
ikke utfores bygningsmessige arbeider som medforer stoy.

04. Utvendig pabygg/endringer

Beboerutvalget mé godkjenne eventuelle utvendige endringer som forandrer byggets
utseende. Malsatt skisse skal vedlegges seknaden til beboerutvalget. Dersom tiltaket
krever byggetillatelse fra kommunen, plikter seksjonseier selv 4 sprge for 4 innhente
dette.

05. Utvendig vedlikehold

Beboerutvalget setter hvert dr opp en plan for utvendig vedlikehold.

Hver seksjonseier er ansvarlig for ettersyn og vedlikehold av falgende ytre
bygningsdeler: vinduer, terrasser i 4. Og 5. Etasje, lufteventiler, beslag og sluker.
Dvrige bygningsdeler vedlikeholdes av sameiet.

Tilsyn med tak i 5. etasje (@verste tak) utfores av innleid firma som utferer felles
tilsyn med alle ytre takflater i denne etasje.

Alle seksjoner plikter a bruke fastsatt felles malingsfarge pa derer og vinduer. Maling
og malingsutstyr skaffes og bekostes av beboerutvalget. Utstyret oppbvares i
fellesbod om sommeren og i kjeller om vinteren.

06. Orden, parkering og avfall

Beboerne plikter & holde slik orden i ytre rom og fellesarealer at fellesskapets trivsel
respekteres. Biler, sykler o.1. parkeres i kjeller eller pa anviste plasser.

Awvfall skal plasseres i anviste beholdere eller fjernes fra eiendommen.

07. Husdyr
Beboerne mé ikke ha husdyr som er til ulempe for andre. Ekskrementer fra husdyr i
fellesarealer md umiddelbart fjernes av eieren.




08. Klager

Klager pé overtredelse av vedtekter eller husregler skal rettes til beboerutvalget.
Klager skal framferes skriftlig og begrunnet. Alle beboere plikter 4 rette seg etter
beboerutvalgets avgjerelser.

09. Utleie
Utleie av leilighet meddeles beboerutvalget.

10. Grilling pa terrasser
For grilling pA terrasser mé det bare benyttes elekiriske eller gassdrevne griller.

11. Bilvask i parkeringskjeller
Bilvask i parkeringskjeller er ikke tillatt.

12. Parabolantenner
Parabolantenner pa byggets fasader og terrasser er ikke tillatt.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/8507/107
Uthentet 2024-03-07 09:29

[Raturmeres stter tinglysing lil

Side 1 av 18

ke passen MAI 2000

TROMDHEIM BY)

GOEMBETE

DAGBOKNR.:
Opplysninger i feltene 1-4 registrares i grunnboken
1. Ei 1
Hommunenr | Kommunens navi TGne Tenr TFasienr  1Snr
1601 TRONDHEIM 401 25
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsni/Org.nr {112 sifler) 2 Navn {deell andel
95110, 35) 475 , EBO EIENDOM AS 1/1
| )
1 T Lo
TR D (S VAP
1 | [ )
AR Y T T VO O I
3. Begjzring
Eiencommen hegjeeres oppdelt i i shk det fremgar av etliersidende fordelingsliste.
S| For- | Brak T 15| For- | Brak T Is-| Far- | Brek T I5.| For- | Brok T s .| For | Brak Ti-
ar | mal 1| felerys | 2955 e | mai o gotien 5 | B3| e |mal 4| gellen)® | 29551 ar |mai | (ellen® | PN o |mai| foler) o
1[N [1300 LET:Y 68 |B |35 a7 49
z|N | 11900 14| B 60 |B |== 38 50
3a|N | 800 15 27 39 1
4|N | 255 (B |1& 28 40 52
5B |193 |B |47 29 4 53
6|/B |193 |B |48 30 42 54
7|B |123 |B | 3t 43 55
g|B [111 |B |20 32 a4 56
9|B | 65 |B |m a3 15 57
10| B 127|B |z 34 46 58
1B 113|B |za 35 47 59
12| B 62| B |2a 36 48 60
Sum tellars: | 15440 } —nevner | 15440
4. 51 de tekst

mate lellesarealens endres.

Doknr: 8507 Tinglyst: 23.05.2000 Emb_107
STATENS KARTVERX FAST EIENDOM

OBS! Har pilores kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksjonenng skal dessuten oppgis hva endringen bestdr | og eveniuelt pa hvilken

NEAEERARNRIN

Nr 3034

P4 lacer: Sem & Stenarsen Proknm AR O=in 1297
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5. Egenerklazring

Undartegnade arklzrer at

a) [:I seksjoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetiliatelse ar gitt,
eller
seksjaneringen gjelder bastaende bygning hvor seksjaneringen bare omlatter bruksenheter som er ferdiy utbygd

b E seksjoneringan omfatter alle bruksenhetena i sisndommen
€) EI inndalingen i bruksenheter gir en formaisijeniig avgrensning av da ankelle bruksenhetar

d) bruksenhetens formal {balig eller naaring) er i samsvar med gieldende aracalplanformal,
elter
@ det foreligger tillatalse til annen biuk etter plan- og bygningsloven

e) @ ingen bruksenheler amfatter deler av eiendommen som er nodvenig Ll bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
sller deler som etter beslemmelser, vediak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fasisatt 4
skulle liene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal ljene sameiernes felles bruk eller giendommens drift er fellesareal, Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er ulleid il andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

o x]

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset ©og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang Ira fellesareal eller naboeiendom

h} @ hver boligseksjon har kjakken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad 0g we er i eget eller egne rom,
eller
l:] holigseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle baligene inngdr i en samleseksjon bolig

0 [X ] deter fastsatt vectekter (§ 28),

Undertegnede er kjent med at det er siraffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizering { ven § 189 og § 190).

&.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vasre i A4 format og forflapende sidenummerert, Vedlegg som skal ieige seksjoneringsbegjaringen:
a} Situasjonsplan (§ 7, annet tedd).

b) Plantegningar over kieller, alle etasjene ag laft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, farslag til seksjansnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annel leca).

¢} Liste med navn og adresse pa ale ieisre av bolig i giendommen. (Skal ikke lolge med i linglysing.}
) Vediskler (§ 28). (Skal ikke felge med ti! linglysing.)
e) Samlykke fra panthaver ved resshsionering (§§ 12 ag 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hiemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ekiefelle/registrent pariner

(Ved raseksjonering Nraves samiykke Ira ehiatata/ragisiron
=3 ' - panines fof da seksjoner hvor samakebrakan redusares)
/e wewt g 12,99 =

ER0 g oo £S

S

Side 2 av 18
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/8507/107 Side 3av 18

Uthentet 2024-03-07 09:29

B. Styrets Y m v ved i 3™

D Styret samtykker til reseksjonaring (§ 12},
eller

I:I Styret erklesrar al sameigmetet har samtykket til reseksjonering (§ 30}

Sled. dala Underskrift

4, Kommunens tillatelse til seksjonaring

l:l Betaring er foretatl

D Malebrevkarl lor tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt

Tillatelsen er inntatt nedenfor
I:i Tillatelsen ialger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr Tenr TFnr Tsar T
qof 95 Wsrobter kommune
Data [ stempel og underskrill
. Trondheim kommune
23§ 2600 Kart- og oppmlingskontoret
u{‘?% a2
Natar:

1) Kommunen skal gi tillatelse il seksjonering/raseksjonering og skal daretter sende begjaringen til inglysing. Begjaering,
sivasjonsplan og ptantegring sendes kermunen i tre eksemplarer, hvorav eit skal vaere pa linglysingspapir

2) Det er Enhetsregisterots organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltat for ideell andsl utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4} B=boligseksjon, N=nasfing jon, SB jon bolig, SN ! naring.

5) Ved oppdaling skal dat for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hela tall i 1eller og navner.

6} Sett B dersom tilleggsaraalet gjelder bygning, G dersom lileggsarealet gjeldar grunn, aventuell BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Del er bare relisstikigiser som skal og kan linglyses sem las inn her, Eegalpanterett elter eierseksionsloven § 25 farste ledd
kan ikka tinglyses. Har tas bare med panierait som kommey i tillegg. jf § 25 tredje ledd. Panterell inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eiarseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller sarmiykke til reseksjonering. | de tilfeller hvar sameiemalets samtykie er
nadvendig, innestar styrat for at samtykket er irnhentet, ji § 30.

4) Kommuren skal legge ved malebrevkart med linglysingsgienpart.
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Eierseksjonering/seselssenendmes
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TIL SEKSJONSEIERNE I SAMEIEIET BYHAVEN TRONDHEIM

I henhold til vedtektene innkalles seksjonseierne med dette til ordinzert arsmpte
Tirsdag 25.04.2023 - kl. 16:00
Sted: Byhaven- Kontor 4 etg.

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. KONSTITUERING
Valg av mgteleder
Valg av sekretzer
Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
Registrering av antall stemmeberettigede inkl. evt. fullmakter
Godkjenning og evt. bemerkninger til innkallingen

2. ARSOPPGI@R FOR 2022
a) Godkjennelse av regnskap
b) Disponering av resultat
c) Revisjonsberetning

3. STYRETS ARSMELDING FOR 2022
Krav til & avlegge arsberetning som en del av regnskapet er bortfalt ved endring av
regnskapsloven av 01.01.2018.
Vart boligselskap har vedtektsfestet at arsberetning skal behandles pa drsmgte, men pa
grunn av lovendringen legges denne frem i en annen form enn tidligere ar.

4. GODTGJIOQRELSE TIL STYRET FOR PERIODEN 2021-2022
Forslag: Ingen godtgjgrelse

5. VALG:

Pa valg
Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg pg valg: Forslag Cathrine Oestreich
1 styremedlemmer for 2 &r pa valg:

Arne Opsal tar ikke gjenvalg, da han slutter i E.C. Dahls Eiendom 01.05.2023.
Cathrine Oestreich som er senterleder pa Byhaven foreslas som ny styreleder.

Ikke pé valg
1 styremedlem for for 2 ar : Gunvor Kulseng
1 varamedlemmer for 1 8r : Jan Regnne

Arsmatet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.

Alle seksjonseierne har rett til § delta i §rsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett,
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand har rett
til & veere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan vaere representert ved
fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i 8rsmatet. Dersom ektefelle
eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m8 det medbringes fullmakt.
Seksjonseierne har rett til 8 ta med en r8dgiver til rsmotet. R8dgiveren har bare rett til §
uttale seg dersom drsmetet gir tillatelse med vanlig flertall,

Trondheim, 14.04. 2023
SAMEIET BYHAVEN TRONDHEIM
Styret



Sameiet Byhaven Trondheim - Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023
Driftsinntekter
Felleskostnader 43120 65 683 43100 49 565
Felleskostnader driftsdel 340 836 333132 340 812 391933
Sum driftsinntekter 383 956 398 815 383912 441 498
Driftskostnader
Forretningsfarerhonorar -27 990 -53 627 -28 000 -28 000
Eksterne honorar 1 -8125 -7 500 -12 400 -12 400
Drifts- og serviceavtaler 2 -35 203 -37 550 -65 000 -65 000
Lepende vedlikehold 3 -48 768 -46 082 -47 365 -47 365
Periodisk vedlikehold a4 0 -39 750 -30 000 -30 000
Elektroniske fellesavtaler -53 875 -41 269 -43 200 -43 200
Forsikring 5 -11 3N -10 096 -12 000 -12 000
Energi, felles 6 -214 088 -250 364 -170 000 -170 000
Andre driftsutgifter 7 -3777 -8 657 -2700 -2700
Sum driftskostnader -403 136 -494 894 -410 665 -410 665
DRIFTSRESULTAT -19180 -96 079 -26 753 30833
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 671 29 1100 1100
Netto finansposter 671 29 1100 1100
Resultat far skattekostnad -18 509 -96 050 -25 653 31933
ARSRESULTAT 8, 11 -18 509 -96 050 -25 653 31933
Disponering av totalresultat: -18 509 -96 050 -25 653 31933
Overfert til udekket tap -18 509 -96 050 0 0

Org.nr: 992 614 056 - 797
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Sameiet Byhaven Trondheim - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 0 3789
Periodiserte kostnader 9 17 062 22135
Mellomregning Klare Finans 9 4722 0
Opptjente renter 9 671 29
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 33359 4231
Sum omlgps midler 55813 30183
SUMEIENDELER 55813 30183

Org.nr: 992 614 056 - 797




Sameiet Byhaven Trondheim - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 -153518 -135 008
Sum egenkapital -153 518 -135 008
GJELD
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 75 000 0
Sum langsiktig gjeld 75 000 0
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 29 901 52 835
Forskudd kunder 4430 0
Palepte kostnader 0 112357
Annen kortsiktig gjeld 100 000 0
Sum kortsiktig gjeld 134 331 165 192
Sum gjeld 209 331 165 192
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 55813 30183
Sted:_______ , dato R

Ame Opsal Gunvor Skaar Kulseng Roald Skipnes
Leder Styremedlem Styremediem
Nina Skagen
Annet

Org.nr: 992 614 056 - 797
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Sameiet Byhaven Trondheim - Noter 2022

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapeter satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for
kortsiktig gjeld. @vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre
seksjonseierne panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaeert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa
utestaende felleskostnader.

Note 1 - EKSTERNE HONORARER

2022 2021
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8125 7 500
Sum eksterne honorarer 8125 7 500
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen,
Note 2 - DRIFTS-OG SERVICEAVTALER

2022 2021
Avtale om renholdstjenester 27 833 21300
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 7370 10 893
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 0 5357
Sum drifts- og serviceavtaler 35203 37 550

Org.nr: 992 614 056 - 797




Sameiet Byhaven Trondheim - Noter 2022

Note 3 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2022 2021
Der og vinduer 0 6349
Takarbeid 0 4763
Heisanlegg 19 695 6060
Avfallstemming/seppelsuganlegg 26 415 25535
Forbruksmateriell 0 1310
Nekler, las 2658 0
Vaktmesterarbeid 0 2066
Sum vedlikehold 48 768 46 082

Org.nr: 992 614 056 - 797
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Sameiet Byhaven Trondheim - Noter 2022

Note 4 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2022 2021
Fasade 0 39750
Sum periodisk vedlikehold 0 39 750
Note 5- FORSIKRING

2022 2021
Forsikring 1131 10 096
Note 6 - ENERGIKOSTNADER

2022 2021
Energikostnader
Fjernvarme 214 088 250 364
Sum energikostnader 214088 250 364
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2022 2021
Verktey, driftsmateriell, inventar 1618 0
Gaver 1020 0
Bankgebyrer 655 1911
Andre gebyrer 486 745
Tilskudd bomilja 0 6000
Andre kostnader -2 1
Sum andre driftsutgifter 3777 8 657

Org.nr: 992 614 056 - 797




Sameiet Byhaven Trondheim - Noter 2022

Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2022 2021
Disponible midler 01.01 -135 008 -38 958
Endring i disponible midler:
Arets resultat -18 509 -96 050
Opptak lan 75 000 0
Arets endring i disponible midler 56 491 -96 050
Disponible midler i periodens slutt -78 518 -135 008
Disponible og @remerk. midler justert for langsiktige avsetninger -78 518 -135 008

Sameiet har negative disponible midler. Sameiet har i 2022 fatt et midlertidig lan pa 75.000 kr fra Bytaket Velforening.

Note 9 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og deter

derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG @REMERKEDE AVSETNINGER

2022 2021
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 33359 4231
Sum bankinns kudd 33359 4231
Note 11 - EGENKAPITAL

2022 2021
SUM EGENKAPITAL 01.01 -135 008 -38 958
Annen egenkapital 01.01 -135 008 -38 958
Arets resultat -18 509 -96 050
Annen egenkapital 31.12 -153 518 -135 008
SUM EGENKAPITAL 31.12 -153 518 -135 008

Boligselskapet har negativ egenkapital. Det er budsjettert med positivt arsresultat for 2023, slik at denne situasjonen forventes

a forbedres.

Org.nr: 992 614 056 - 797
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6200

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9200

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kri13 950
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr3200/3400/3 850 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240029
Adresse: Olav Tryggvasons gate 28, 7011 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 401, Bnr. 25, Snr. 10, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 16.04.2024 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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