HELARSHYTTE VED SJ@EN MED NYDELIGE UTEOMRADER LARKOLLEN

Sildebaugen 4

PRISANTYDNING
8 900 000



Nyere hytteeiendom med hpy standard og god
komfort, hoyt beliggende med flott utsikt til
vannet, strender og et nydelig friomrade

- Parkeringsplasser til inntil S biler
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Velkommen til

Sildebaugen 4

Helarshytte ved sjoen med nydelige uteomrader og vid utsikt - Larkollen, 1 time fra Oslo

Nyere hytteeiendom med hey standard og god komfort, heyt beliggende med flott utsikt til
vannet, strender og et nydelig friomrade. Smart og arealeffektiv hytta med et stilrent
arkitektonisk uttrykk. Parkmessig opparbeidet uterom med diverse utesaoner.
Parkeringsplasser til inntil 5 biler ved hytteveggen. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
vann og avlap.

Hytta er en del av Vannkanten Mavik eierseksjonsameie, et velorganisert sameie bestdende
av 32 hytteseksjoner der hver enkelt seksjonsameier kun er ansvarlig for innvendig
vedlikehold (se salgsoppgavens avsnitt om sameie og vedlagte vedtekter). Opparbeidet
fellesomrade med badebrygge og ballplass like nedenfor hytta.

Kort vei til Statvik hotell med diverse tilbud. Fantastisk skjeergard med mange kjente
utfartssteder innen for en kort biltur/battur.




Sildebaugen 4

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
P.rom
Bruksareal
BRA-i
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

8 900 000
8 825
9133025
236 750

3 800 pr. mnd.
66 m2

70 m2

70 m2

3

1

Hytte
Eierseksjon
24 726 m?
2008

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
95850192

henning.hesselberg@staviund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
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Innhold

Hytte over ett plan med &pen stue- kjokkenlesning med direkte adkomst
til solrike uteplasser, bad, tre soverom, garderobe/bod og hall.
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Lys og luftig stue med
apen lgsning mot kjokken
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Lyst og romslig bad
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Fra gangen er det
direkte adkomst til
soverommene og bad
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Beliggenhet

Eiendommen ligger kun dreye 100 meter fra vannet i et nydelig skjeergérdslandskap
bestaende av nyere hytter med parkmessige, opparbeidede hageparseller og friomrader
med strender, gressbakker og ballbane. Fra hytta er det nydelig utsikt til Kurefjorden,
Suskjeer og Oven. Omradet er barnevennlig og gir mulighet for aktiviterer innenfor kort
gangavstand - badebrygge, ballplass (volleyball og fotball) og omrade for lek og spill, i
Kurefjorden er det ogsa gode forhold for kiting, vindsurfing, kajakpadling og jolleh&ndtering.

Eiendommen ligger rett i neerheten av Stetvik hotell med diverse servicetilbud, Skjelay med
Marina og restaurant, Golfbane og tennisbaner. P& andre siden av fjorden kan man med
planende bat enkelt ta seg til Tensberg og Tjeme
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 70,0 m?

- BRA-i: 70,0 m2 (&pen stue- kjokkenl@sning, bad, tre
soverom, garderobe/baod og hall)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Nyere hytteeiendom med hoy standard og god komfort,
hoyt beliggende med flott utsikt til vannet, strender og
et nydelig friomrade. Smart og arealeffektiv hytta med
et stilrent arkitektonisk uttrykk. Parkmessig
opparbeidet uterom med diverse utesoner.
Parkeringsplasser til inntil 5 biler ved hytteveggen.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avlap.
Hytta er en del av Vannkanten Mavik
eierseksjonsameie, et velorganisert sameie bestdende

av 32 hytteseksjoner der hver enkelt seksjonsameier
kun er ansvarlig for innvendig vedlikehold (se
salgsoppgavens avsnitt om sameie og vedlagte
vedtekter). Opparbeidet fellesomrade med badebrygge
og ballplass like nedenfor hytta.

Kort vei til Stetvik hotell med diverse tilbud. Fantastisk
skjeergard med mange kjente utfartssteder innen for
en kort biltur/battur.

Beliggenhet

Eiendommen ligger kun drgye 100 meter fra vanneti et
nydelig skjeergardslandskap bestdende av nyere hytter
med parkmessige, opparbeidede hageparseller og
friomrader med strender, gressbakker og ballbane. Fra
hytta er det nydelig utsikt til Kurefjorden, Suskjar og
Oven. Omréadet er barnevennlig og gir mulighet for
aktiviterer innenfor kort gangavstand - badebrygge,
ballplass (volleyball og fotball) og omréade for lek og
spill, i Kurefjorden er det ogsa gode forhold for kiting,
vindsurfing, kajakpadling og jollehandtering.
Eiendommen ligger rett i neerheten av Statvik hotell
med diverse servicetilbud, Skjeley med Marina og
restaurant, Golfbane og tennisbaner. Pa andre siden av
fjorden kan man med planende bét enkelt ta seg til
Tensberg og Tjome.

Innhold

Hytte over ett plan med &pen stue- kjskkenlasning med
direkte adkomst til solrike uteplasser, bad, tre
soverom, garderobe/bod og hall.

Batplass / Parkeringsplass
Det er parkeringsplass til 5 biler pa tomten.

Selger leier batplass av 3 meter bredde for 2024 og
har betalt leie for denne.
Det er ikke gjort avtale om forlengelse.

Standard

Eiendommen holder en gjengdende hey standard og
fremstar vedlikeholdt. Ny kjgkkeninnredning. Fornyet
bad med nye dusjvegger og toalett fra 2022, samt
servantinnredning fra 2024. Varmtvannsbereder fra
2024 med aquastopp. Ny terrasseder, Laminat og fliser
pa gulver. Tapet og malt MDF panel p& veggflater. Malte
taker.

Helt ny kjekkeninnredning fral KEA med &pen lgsning
mot stue. Innredningen har integrert stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin, mikroovn og kjeleskap med
frydesel. Flislagt gulv, tapet og malt panel pa
veggflater, malt tak.

Lyst og romslig bad fornyet i 2022-2024. Rommet er
innredet med servantinnredning, dusjhjerne og toalett.
Opplegg for vaskemaskin. Flislagt gulv med varme, flis
pa veggflater og malt tak.

Fra stuen er det dirkete adkomst til idyllisk tomt med
gode sol- og utsiktsforhold. Tomten er pent
opparbeidet med gressplen, utekjokken og diverse
steinlagte uteplasser.

Adkomst

Fra Oslo: Kjgr mot E6 mot Geteborg og ta av mot Rygge,

to avkjeringer etter Moss. Kjor til Rygge Kirke og ta
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Kurefjordveien videre i retning Larkollen. Ta sa
Sildebaugen til venstre nar du far kontakt med vannet.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

-Selger har ikke kommentert noen av spersmalene i
egenerkleringsskjema. Vi anbefaler allikevel at
egenerklaringsskjema leses.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Svein Nesgen datert
12.06.2024. Tilstandsrapporten er utarbeidet iht.
forskrift til avhendingsloven som tradte i kraft
1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pa en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersokt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersekelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 21 bygningselementer gitt TGO, eller 1. 7

bygningselementer er gitt tilstandsgrad 2. Ingen
elementer er gitt TG3. Neermere beskrivelse av disse
finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhald,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Utvendig

-Mer en halvparten av forventet brukstid pa
taktekkingen er passert. Inngangsder har noen
smaskader.

Radon
-Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Bad

-Mer en halvparten av forventet levetid pé sluklesning
og veggfliser (spesielt i dusjsone) er oppbrukt. Kant til
dusj er hayere enn terskel. Noe ulyd i vifte.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Hytte over ett plan med hems. Byggemate er
bindingsverk. Vegger er isolert med 15 + 5cm
mineralull i folge eier. Liggende trekledning, denne er
stort sett i bra stand. Saltak er isolert med 30 cm
mineralull og kryss utluftet i folge eier. Etasjeskille av
betong. Vinduer med tolags energiglass, dette er stort
sett i bra stand.

Opparbeidelse av uteomréader er ikke byggesokt.

Tomt
Denne tomten er eiet.
24726,50 kvm.

Romslig og pent opparbeidet tomt med gressplen,
utekjokken diverse steinlagte uteplasser med
fantastiske sol- og utsiktsforhald.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.09.2010 for
eiendommen. Dokumentet felger vedlagt.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Varmekabler i gang, stue og bad.

Energikarakter: D - Raed
Energiforbruk foregdende &r var 10 700 kwh. Hytten

har veert i bruk hele aret.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.



Andre utgifter
Selger har Tv / bredband fra Telenor for kr. 1498,- pr
mnd.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 8 800 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 222 700,00, -

Tryg Boligkjoperpakke Hytte kr 12 550,00,
Tingl.gebyr skjete kr 500,00,-

Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00, -

Pantattest kjeper kr 500,00,-

Totalpris inkl. omkaostninger og fellesgjeld kr 9 145 575,

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 800,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

Felles strem/utelys, renhold/renovasjon, reparasjon og
vedlikeholdskostnader, nedbetaling av felles Ian,
snobreyting, forretningsfersel, revisjon, mater/kurs,
bygningsforsikring, drift og vedlikehold badebrygge og
andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsforer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader
Felleskostnader er estimert til kr. 3 800,- pr. mnd.

Fellesutgifter og hva disse dekker fremgar av budsjett
for 1. driftsar utarbeidet i forbindelse med prosjektet.
Dette folger vedlagt i opprinnelig prospekt.

Kommunale avgifter

2024

11590

Inkludert eskatt, vann og aviep.

Andel fellesgjeld

Kr.8825,- pr. 31.12.2023.

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr.6 972,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

Sameiet har ett annuitetslan fra DNB (lane nummer:
1213.81.17454) med flytende rente pé 6,5% med 4
terminer per &r. Resterende saldo pr. 01.06.2024 er pa
kr. 270 987,- med innfrielse i 2027.

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi
Primaer formuesverdi kr. 754 011,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Vannkanten Mavik Eierseksjonsameie - Org. nr. 992 853
301

Forretningsferer: Solibo AS

Styreleder: Jan Erik Sverre

Sameiet bestar av 32 boligseksjoner.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med palisenr. 83698057.
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Regnskap
Sameiet hadde i 2023 ett overskudd pa kr. 48 227,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter legges ved salgsoppgave.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan "Mavik Feriested" og "Mevik vest” med
angitte formal Fritidsbebyggelse, kjerevei og offentlig
parkering/friomrade/friomrade i sjo.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven & 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pa at kjepers bank vil f&
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta

kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Lasore og tilbehar

Felgende tilbeher medfelger handelen:

(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av nervaerende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbehor.

Overtagelse

Det er mulighet for rask overtagelse. Overtagelse skjer
etter naermere avtale og avtales normalt senest i
forbindelse med budaksept. Vennligst oppgi ensket
overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de

grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
navaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate. Kjoper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for baligen.
Forsikringen kan deretter forlenges &rlig i opp til totalt
fem &r. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.



Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhayelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Henning Hesselberg per e-post
henning.hesselberg@staviund.no eller sms: +47 95 85
01 92. Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kj@per og selger fa tilsendt budjournal. @vrige

budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&dberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
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som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjsper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjeper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
baligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper

likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,

og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Frode Nilsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sildebaugen 4.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 126, bnr. 1, snr.
3iMoss.

Sameiebrok: .

Vért oppdragsnummer er 182240111.
Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales

av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
27 500 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00



www.stavlund.no: 750,00
Markedspakke: 16 300,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til,

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg(@stavlund.no.

Prod. dato: 28.06.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

“Gj Fritidsbolig

(© sildebaugen 4, 1560 LARKOLLEN
I MOSS kommune

# gnr. 126, bnr. 1, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 04.06.2024 Rapportdato: 12.06.2024 Oppdragsnr.: 20043-1853 Referansenummer: Y1529

Autorisert foretak: Nedre Glomma Takst AS Var ref: Svein Nesegn

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, m4 selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbhasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygnil kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no

900 64 180

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20043-1853 Befaringsdato: 04.06.2024

Norsk takst

Side: 2 av 17
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Sildebaugen 4, 1560 LARKOLLEN Nedre Glomma Takst AS ‘
Gnr 126 - Bnr 1 Rostadnesveien 15
3103 MOSS 1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
Ti ten i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig  viere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ser etter avik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, o forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne 4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nodvendigvis er krav om at awviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig sitasje o normal vediikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens brukeller verdi vesentig » etasjeskillere «

tilegesbygg slk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « ige trapper » « skjultei joner » joner utenfor
« full ing av el- og WS-i joner » iske forhold og bygni plasserlng pé grunnen « bygningens
planlgsning » bygningens innredning » lasare slik som hvitevarer » utendgrs . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

\Verdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20043-1853 Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygnil dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnil kkyndige velger til: dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogs4 brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
il & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller folgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir T2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L gL
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Eiendommen bestar av hytte pa et plan med en liten hems.

Hytten har en bra standard. Eier har bygd denne selv
sammen med sin far som er fagmann. Fliselagt normalt

utstyrt bad. Nytt kjgkken med integrert utstyr. Det er lagt ned

masse arbeider pa utearealer.
Hytten virker bra vedlikeholdt. Helt nytt kjgkken med

integrert utstyr. Nye dusjveggen, toalett og innredning med
vask 2022-24. Ny varmtvannstank. Ny terrassedgr. Utvendig

vedlikehold har sameie i fellesskap.
Fritidsbolig - Byggear: 2008

Ga til side

UTVENDIG

Saltak. Taket er isolert med 30 cm mineralull og
kryss utluftet i fglge eier. Konstruksjon er
innelukket sa den er ikke sjekket.

Papp tekke, dette er originalt. Det er sameie som
har ansvar for dette.

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. Alt er
originalt.

Byggemate er bindingsverk. Vegger er isolert med
15 + 5 cm mineralull i fglge eier. Liggende
trekledning, denne er stort sett i bra stand. Gavl
mot vannet blir malt i ar.

Vinduer med tolags energiglass, dette er stort
sett i bra stand.

Malt inngangsdgr med tolags isolerglass, denne
har noen sméskader. Ny terrassedgr med tolags
energiglass. Jeg oppdaget ingen punkterte glass
men dette kan ikke garanteres, noen ganger er
dette bare synlig i spesielt lys eller temperaturer.

Store uteplasser i brostein, skifer, fliser,
utegrill/kjgkken. Markise over noe. Dette er ikke
malt opp.
Ga tilside
INNVENDIG
Malt MDF panel pa vegger. Fliser og laminat pa
gulver. Malte taker.
Delevegger og lett taker er isolert i fplge eier.

Etasjeskille i betong hele 1.et. Jeg oppdaget ingen
vesentlige skjevheter eller knirk under
befaringen.

Det er ikke foretatt radonmélinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Elementpipe. Feieluke ute. Peisinnsats i stue. Jeg
har ikke sjekket innvendig rgykrgr eller ildsted.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20043-1853

Beskrivelse av eiendommen

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15

1667 ROLVS@Y ~ Norsk takst

Bad. Konstruksjonen pa badet er originalt. Fliser
pa vegger og gulv, malt tak. Nye dusjvegger 2022,
toalett fra 2022, innredning med vask fra 2024.
Sluk i dusj, ikke mulig a sjekke membran slik det
er. Eier har gjort membranarbeider selv. Bra fall
pa gulv men kanter inn til dusjen er hgyere
terskel dgr sa vann utenfor dusj vil renne ut ved
dgr og ikke til sluk. El.vifte i vegg, noe ulyd i
denne, tilluft i dgr. Varmekabler. Noen hull i
vegger fra tidligere oppskrudde ting. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold.

G til side

KIBKKEN

Tapet og malt panel pa vegger, fliser pa gulv, malt
tak. Helt ny Ikea innredning. Integrert platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap og
mikroovn. Ventilator med kullfilter. Fliser mellom
over og underskaper. Apent mot stue. Eier har
papirer fra Ikea og rgrlegger som ligger i egen
perm med garantier.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr inne i plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
avrenning pé badet. Stoppekran og vannmaler
ved inntak i kjskkenbenken og en stoppekran ute.

Avlgpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk.

Varmtvannstank pa ca. 110 liter fra i &r pd
hemsen, lagt opp vannstopper her.

Hytten har naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn
flere ventiler etter behov.

Varmekabler lagt i uteplass under tak i fglge eier,
disse er ikke tilkoblet.

Varmekabler i gang/hall, bad og stue/kjgkken i
folge eier.

El.skapet star i bod/garderobe. 32 amp
hovedsikring, 6 kurser. Automatsikringer med
jordfeilbrytere. Kurser blir merket fgr salg.
Samsvarserklaring fra 28/05-24. Eier har nylig
hatt el.sjekk og har dokumentasjon pa dette.

6 kg brannslukningsapparat. Rgykvarsler er i
orden.

Ga tl side

TOMTEFORHOLD

Befaringsdato: 04.06.2024 Side: 5av 17
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Hele hytten stér pa fiell/steinfylling til fiell i folge
eier.

Drenering er steinfylling.
Jackon ringmurselementer.
Kommunal vann og kloakk. Originale rgr fra

hytten og ut. Stoppekran og vannmaler ved
inntak kjskkenbenk + stoppekran ute.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20043-1853

Beskrivelse av eiendommen

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Befaringsdato: 04.06.2024

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y Norsk takst

Side: 6 av 17
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Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik

I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

@ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Q  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20043-1853

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

(32D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Radon

Gatil side

Vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

04.06.2024 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2008

Standard

Eiendommen bestér av hytte pa et plan med en liten hems. Hytten
har en bra standard. Eier har bygd denne selv sammen med sin far
som er fagmann. Fliselagt normalt utstyrt bad. Nytt kjskken med
integrert utstyr. Det er lagt ned masse arbeider pa utearealer.
Vedlikehold

Hytten virker bra vedlikeholdt. Helt nytt kjskken med integrert
utstyr. Nye dusjveggen, toalett og innredning med vask 2022-24.
Ny varmtvannstank. Ny terrassedgr. Utvendig vedlikehold har
sameie i fellesskap.

UTVENDIG

Taktekking

Papp tekke, dette er originalt. Det er sameie som har ansvar for dette.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For 4 f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Ingen umit kostnad
Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. Alt er originalt.

Veggkonstruksjon

Byggemate er bindingsverk. Vegger er isolert med 15 + 5 cm mineralull i
folge eier. Liggende trekledning, denne er stort sett i bra stand. Gavl mot
vannet blir malt i &r.

Oppdragsnr.: 20043-1853

Rostadnesveien 15

Nedre Glomma Takst AS Y l I

1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Saltak. Taket er isolert med 30 cm mineralull og kryss utluftet i fplge eier.
Konstruksjon er innelukket s& den er ikke sjekket.

Vinduer

Vinduer med tolags energiglass, dette er stort sett i bra stand. Jeg
oppdaget ingen punkterte glass men dette kan ikke garanteres, noen
ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller temperaturer.

Dgrer

Malt inngangsder med tolags isolerglass, denne har noen sméskader. Ny
terrassedgr med tolags energiglass. Jeg oppdaget ingen punkterte glass
men dette kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i
spesielt lys eller temperaturer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Inngangsdgr har noen smaskader.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen umi kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Store uteplasser i brostein, skifer, fliser, utegrill/kjgkken. Markise over
noe. Dette er ikke malt opp.

INNVENDIG

Overflater

Malt MDF panel pa vegger. Fliser og laminat pa gulver. Malte taker.
Delevegger og lett taker er isolert i fglge eier.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong hele 1.et. Jeg oppdaget ingen vesentlige skjevheter
eller knirk under befaringen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ingen umi kostnad

Pipe og ildsted

Feieluke ute. Peisi i stue. Jeg har ikke sjekket
innvendig raykrr eller ildsted.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Konstruksjonen pa badet er originalt. Fliser pa vegger og gulv, malt tak.
Nye dusjvegger 2022, toalett fra 2022, innredning med vask fra 2024.
Sluk i dusj, ikke mulig & sjekke membran slik det er. Eier har gjort
membranarbeider selv. Bra fall pd gulv men kanter inn til dusjen er
hgyere terskel dgr sa vann utenfor dusj vil renne ut ved dgr og ikke til
sluk. El.vifte i vegg, noe ulyd i denne, tilluft i dgr. Varmekabler. Noen hull
i vegger fra tidligere oppskrudde ting. Hulltaking er foretatt uten &
pévise unormale forhold.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser p vegger, malt tak. Far det ble satt inn dusjvegger i 2022 hadde
det ikke vaert dusjet pa vegger i fglge eier.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist andre avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa veggfliser.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen umi kostnad

ETASIJE > BAD
(I3 overflater Gulv

Fliser pé gulv. Bra fall p& gulv men kant inn til dusjen er hgyere terskel
dgr sa vann utenfor dusj vil renne ut ved dgr og ikke til sluk.
Varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Kant inn til dusjen er hgyere terskel dgr sa vann utenfor dusj vil renne ut
ved dgr og ikke til sluk.

Oppdragsnr.: 20043-1853
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anbefaler at det lages tilgang til sluk for vann utenfor dusjsone.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i dusj, ikke mulig & sjekke membran slik det er. Eier har gjort
membranarbeider selv. Foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er npdvendig.

Ingen umi kostnad

ETASIJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Nye dusjvegger 2022, toalett fra 2022, innredning med vask fra 2024.

ETASJE > BAD

El.vifte i vegg, noe ulyd i denne, tilluft i dgr.

;.?325 Ventilasjon

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe ulyd i vifte.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ma sannsynligvis byttes snart.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
m Overflater og innredning
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Tapet og malt panel pé vegger, fliser pa gulv, malt tak. Helt ny Ikea
innredning. Integrert stekeovn, opp i

kjol/fryseskap og mikroovn. Ventilator med kullfilter. Fliser mellom over
og underskaper. Apent mot stue. Eier har papirer fra Ikea og rerlegger
som ligger i egen perm med garantier.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
@ Avtrekk

Ny ventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrer inne i plast (ror i ror). Fordelerskap med avrenning pa badet.

108 aler ved inntak i kj og en stoppekran

ute.

Avlgpsrgr

Avlgpsrer inne i plast. Stakemuligheter fra sluk.

Ventilasjon

Hytten har naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere ventiler etter
behov.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstank pé ca. 110 liter fra i &r pa hemsen, lagt opp
vannstopper her.

Andre installasjoner

Varmekabler lagt i uteplass under tak i fplge eier, disse er ikke tilkoblet.
Varmekabler i gang/hall, bad og stue/kjgkken i fglge eier.

Elektrisk anlegg

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendi (tryggere boli 1)§2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i , og en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El.skapet star i bod/garderobe. 32 amp hovedsikring, 6 kurser.
Automatsikringer med jordfeilbrytere. Kurser blir merket fgr salg.
Samsvarserklzring fra 28/05-24. Eier har nylig hatt el.sjekk og har
dokumentasjon pa dette.

=

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken k til G gi slik veiledning eller

lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6 kg brannslukningsapparat. Rgykvarsler er i orden.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa sgknadsti men minst ift 10852
Nei
2. Erdet skader pa brar { ellerer eldre enn 10
ar?
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Tilstandsrapport

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hele hytten star pa fiell/steinfylling til fiell i folge eier.

Drenering

Drenering er steinfylling.

Grunnmur og fundamenter

Jackon ringmurselementer.

L ige vann- og

Kommunal vann og kloakk. Originale rgr fra hytten og ut. Stoppekran og
vannmaler ved inntak kjpkkenbenk + stoppekran ute.

Oppdragsnr.: 20043-1853 Befaringsdato: 04.06.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p 0,60 m. Et loft med skrtak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

=1

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) siik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknytret
(BRA-b) boenheten(e}

806
Bad
1 Teknisk 3
L Kjokicen =
Goragn [ r
Soverom
¥ Soverom S

) ol
G I 7/ innglasset
batkong

Carpors ogeller garasieplass i felles qarasieanleg &1 ike malkverdia areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsld tykkelsen pa innervegger, skievheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ser pa his de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pé alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20043-1853 Befaringsdato:

Terrasse- og

palkongarea)  Arealetav terrasser. dpne balkonger

(TBA) og Spen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhoyde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses | markedstering der
det er aktuelt for den konkrete baligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig Befaring
Ny arealstandard 5 Dato Til stede Rolle
Bruksareal BRA m 04.6.2024  Svein Nesgen Takstingenigr
Etasj Internt bruksareal ~ Eksternt bruksareal  Innglasset balkong & Terrasse- og balkongareal Ikke mleverdigareal ~ Gulvareal
asje (BRA) (BRA<) (BRA) (T8A) (ALH) (GuA) Frode Nilsen Kunde
Etasje 70 70 70
Sum 70 70 Matrikkeldata
SUM BRA 70
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordeling 3103 MOSS 126 1 3 24726.5 m? AREAL HENTET FRA Eiet
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong EIENDOMSBASE
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (Ambita)
Gang/hall, Stue/kjgkken , Bad Adresse
v ang/hall, Stue/kjgkken , Bad, Sildebaugen 4
Etasje Soverom , Soverom 2, Soverom 3, .
Bod/garderobe Hjemmelshaver
Nilsen Frode
Eierandel
1/32
Lovlighet

Eiendomsopplysninger

Byggetegninger
Beliggenh
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk eliggenhet
Eiendommen ligger i etablert hytteomrade. Vei helt frem til eiendommen. Flott utsikt til vannet. Fine bademuligheter. Fine turomrader. Felles

Kommentar:
B ) sandvolleyball bane, lekeplass og badebrygge. Eier har leid bryggeplass ca. 5 min gange fra eiendommen. Flott skjeergard i umiddelbar naerhet.
Krav for rom til varig opphold .
- . . . " Adkomstvei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Privat.
Kommentar:  Det er for sma vinduer pa to soverom i fglge dagens krav nar det gjelder lysforhold, stgrrelse pa vinduer. Tilknytning vann

Kommunalt igjennom et privat anlegg.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Tilknytning avigp
Kommunalt igjennom et privat anlegg.

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Regulering

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske mélinger og er ikke juridisk bindende Dette er ikke sjekket

P-ROM( m2) S-ROM( m2) Om tomten

Fritidsbolig 66 4 Gruset gardsplass. Parkeringsplass for opptil 5 biler. Det er lagt ned masse arbeider i utearealer. Brostein og skiferlagte plasser. Utekjgkken.
Masse utelys. Div. steinmurer og forskjellige arrangement med stein, skifer og betong. Noe plen. Flott utsikt.

Tinglyste/andre forhold
Dette er ikke sjekket.

Siste hjemmelsovergang

Kijgpesum Ar
1650 000 2008
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt 0 Nei

Norges Eiendommer 04.06.2024 Gjennomgatt 7 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivéaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ur ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

+Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det mé& eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sildebaugen 4, 1560 LARKOLLEN
Gnr126-Bnr 1
3103 MOSS

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

. ji 3 eller i ere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesok med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet méaleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal etter Forskrift til avk i ven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20043-1853

Tilstandsrapportens avgrensninger

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y Norsk takst

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eif jonsloven har ulik j B
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

i n og bygnir i eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygnir ig og

person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
wernerklaering/reservasjon)

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/Y11529

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240111
Adresse Sildebaugen 4
Postnr. 1560 Sted LARKOLLEN

Er det dedsbo? B Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei H Ja
Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen =
2009 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket sels.kap ha‘r.du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) giensidige Polise/avtalenr _
tegnet bygningsforsikring?
selger 1 Formavn Extermavn

Navn hjemmelshaver

Na&r kjgpte du boligen?

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert probl med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei [J Ja Kommentar
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7. Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setni kader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
XI Nei [J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/ yr i boli som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
XI Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
XI Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i llasj (f.eks. olj k
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Nei Ja Kemmentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el g/eller andre inst
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [J Ja Kommentar

(f.eks. oljetank,

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
XI Nei [J Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei Jla Kommen
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av ei eller ei gi
XI Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kr lende tillatel: vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

20. Selges ei med
X Nei [ Ja
20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Nei la Kemmentar

leilighet eller hybel eller lignende?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja Komment.
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boli apporter eller
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om ie/laget/ pet eri t i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende ei som kan e okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vart sopp/ra /insekter/skadedyr i iet/laget,
rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [J Ja Kommentar

som f.eks.

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
dette er en hytte

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepsl § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosijyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Du har spkt pd: Knr.: 3103 Gor.: 126 Bor.: 1 For.: Snor.: 3

Adresse(r):

Gateadresse: Sildebaugen 4

Gatenr: 13950

Kommune: MOSS

Postkrets: 1560 LARKOLLEN

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:04.03.2024 k1. 11.00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGE
R

Rettighetshavere til eiendomsrett
HIEMMEL TIL
2008/729420-1/200 09.09.2008 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK *
Omsetningstype: Fritt salg
NILSEN FRODE
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
cr tinglyst pd avgivereiendommen fer en arealoverforing, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pi grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

2020/1965303-1/200

09.01.2020 12:15 BANTEDORUMENT
Belop: NOK *
Panthaver: EIKA
BOLIGKREDITT AS
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2022/1334414-1/200
23.11.2022 21:00

SERVITUTTER

ORG.NR: 885 621 252
ELEKTRONISK INNSENDT

PANTEDOKUMENT

Belap: NOK ~
Panthaver: Marker Sparebank
ORG.NR: 937 884 672

Oversikt over servitutter registrert p ciendommen. En servitutt er en rett il
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Servitutter i grunn:
1937/1003-1/87 18.06.1937

1944/1760-1/87 17.11.1944

1944/1761-1/87 17.11.1944

1944/1761-2/87 17.11.1944

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Bestemmelse om bat/bryggeplass
Bestemmelse om garasje/parkering
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfert fra; KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3103 GNR: 126 BNR: 11
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3103 GNR: 126 BNR: 11
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

ERKLARING/AVTALE

1945/773-2/87 12.06.1945

1946/1044-3/87 20.05.1946

1958/990008-1/87 07.11.1958

1962/2000-1/87 21.05.1962

BYGGEFORBUD PA
NARMERE ANGITT
AVSTAND/OMRADE
Overfert fra gnr 26 bor 10
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfprt fra: KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Bestemmelse om generende
virksomhet

Overfort fra gnr 26 bnr 23
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra: KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Bestemmelse om generende
virksomhet

Med flere bestemmelser
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

ELEKTRISKE KRAFTLINJER
RETTIGHETSHAVER

RYGGE ELEKTRISITETSVERK
GIJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

BESTEMMELSE OM GIERDE
Bestemmelse om generende
virksomhet

Overfort fra gnr 18 bor 51

Med flere bestemmelser



1975/3318-2/87 15.05.1975

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra; KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

ERKLARING/AVTALE
BYGGEFORBUD PA
NARMERE ANGITT
AVSTAND/OMRADE
Overfort fra gnr 26 bnr23

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge
og vedlikeholde ledninger m.m.
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra: KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

2007/852651-1/200 23.10.2007 ERKLARING/AVTALE

GRUNNDATA

Rettighetshaver: MOSS
KOMMUNE
KOMMUNALTEKNIKK
ORG.NR: 976 636 414
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om vann og
kloakkledning

Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3103 GNR:
126 BNR: 1

2008/486643-1/200 16.06.2008 SEKSIONERING

2020/1621760-1/200
01.01.2020 00:00

Opprettet scksjoner:
SNR: 3

Formdl: Bolig
Sameicbrek: 1/32

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0136 GNR: 26 BNR: 1

FNR: 0 SNR: 3
2024/704069-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3002 GNR: 126 BNR: 1
FNR: 0 SNR: 3
For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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‘/?f.,/anl e A A Ny -‘Jfﬁ'» ‘L.g/ . ¢ /L;-;/;p:[»
Kartverket 9T E36Y1y

STAVLUND Py AVTALE
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Mellom undertegnede eiere/utbyggere av eiendommene, gnr. 26, bnr. 1 og Rygge
kommune, er i dag inngdtt slik avtale:

1. Grunneieren og utbygger av gnr. 26 , bor. 1. gir Ryege kommune rett til 4 ha
liggende vann- og avlepsledninger over sin eiendom i hht. vedlagt kartskisse

Bestiller: info@ambita.com Dato datert 23.04.2007

Deres referanse: Henning Hesselberg Sildebaugen 4 05.03.2024 .

Viér referanse: 3412875/23420824 Grunneieren og utbygger kan ikke oppfere eller tillate oppfert permanent
Bestilling: C3 2024-03-05 (10) 78 bebyggelse eller anlegg av noen art over ledningene eller neermere disse enn

5 meter, slik at skade kan oppsta. Videre forplikter grunneieren/utbyggeren seg til
ikke 4 foreta arbeider som kan skade ledningene eller gjere disse vanskelig
tilgjengelige. Ledningstraseen skal ikke innholde busker, trzr el. lignende som
som gjer ledningene vanskelig tilgjengelig.

=]

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt am en bekrefiet kopi av folgende dokument fra arkivet:

3. Rygge kommune har rett til fri adgang til eiendommen for & fare tilsyn med
ledningsanlegget og utfore nodvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider mot 4
erstatte skader og bringe terrenget tilbake i den stand det var for arbeidet ble
pébegynt.

Dok.nr.: Embete: Registrert: Retisstiftelse:
852651 200 23.10.2007 ERKLERING/AVTALE
Dokumentet er registrert p blant annet folgende eiendom:

4. Denne aviale blir & tinglyse som hefielse pa eiendommen gnr. 26 , bor. 1, i Rygge,
é(lr(l)]f—i MOSS ?Zrér anr. gnr' ?nr. og kan ikke avlyses uten tillatelse fra Rygge kommune.

w

Denne avtale er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav Statens kartverk har ett og
partene hvert sitt.

Q] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Rygge, den 22.06.07 Rygge, den 22.06. 2007
TG ine BEU M- L
s M) o B e
: eier anr. 26, bar. 1
Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. P& / e
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd : rl:illbygger)
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. VAT Gonemaltul mmeT o JTAe oy,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

| f r - " r 5
1/_':!‘-”""‘““Li-—|“-‘£U—-LLJ il et ot o

Mesh .'in,c L AG 'r;-.fL.-Lt{.U‘IZflM "'l f;{[" LV}N?"-}’—:," l\ :_.f')"_J

T

852651 Tinglyst: 23 10.2007
STATENS KARTVERK

H www.kartverket. no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
5 ien 21 Henefoss, P Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tingly ket.no O isasjonsnummer: 871 040 238




e R EFIEY EY

e

vADEapiS

yADZ apis

BL:ZT L1-E0-520Z 03N
00Z/TS9TSB/£00Z “1UNOP AD 1doy) LsIsany

6121 T1-E0-¥ZOZ 1BIaYIN
002/TS9ZS8/£00Z 1UHOP AR |d03 Wajseny

jaxianyiey M

SERTEISITE |

65
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Kartverket
LR
pg STAVLUND
g-d KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
MEGLERGAARDEN AS mner
- ol STORGATEN 6, 1531 MOSS
TELEFOR- 69 20 25 50
Statens Kartverk Eiendom TELERAX: 89 20 2651 S
Tinghsingen e e
3507 HONEFOSS
ORG,NR, 867 708 204
“'-'WENT"ON'Uf Srdatat i Bestiller: info@ambita.com Dato
DRERNONTO: 2310711000 Deres referanse: Henning Hesselberg Sildebaugen 4 05.03.2024
Vir referanse: 3412877/23420834 o
Bestilling: C3 2024-03-05 (10) 79
7. august 2007
Kopi av dokument fra vart arkiv
Ad. samtykke til tinglysing av gnr. 26, bnr. 1 i Rygge kommune Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
Vi bekrefter med dette at vi samtykker til tinglysing av vedlagte erklaring / avtale med Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
Rygge kommune, 486643 200 16.6.2008 SEKSIONERING
Ved evL. sparsmal i sakens anledning, ber jeg om a bli kontaktet. Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:
Med vennlig hilsen Knr. Gnr. Bnr, Fnr. Sor.
for Meglergaarden AS 3103 MOSS 126 1 0 0
| J
: /
I s VP
] +
Tommy Skovly [g Dokumentet folger vedlagt,
Daglig leder / Pariner
Tif dir: akg 2|0 25 e.ol;mcb:lw 400 600 [1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv,
|.1J0$I: skovly WIIIL‘Q eradarden.no
Vedlepg: firmaattest Meglergaarden AS
Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
meg}ﬂ"gﬂﬂl'deﬁ B www. kar tverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besal esse: Kar 21 Hereft P Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysir ket.no O isasjonsnummer: 971 040 238




= — Attestert kopi av dok.nr. 2008/486643/200 Side 1'av 12 [=3) " " Attestert kopi av dok.nr. 2008/4B6643/200 Sibais
B Uthentet 2024-03-11 1219 B Kartverkel et 2024-03-11 12:19
~ (4 Begjmringom " Roppdeling el j I resek ring T
ké ' e T Undertagnede eridzsrer at
' 8) [ seksjoneringen ajeider planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitl,
aller
g [ seksjonaringen gielder bestsende bygning hvor bare omfatier som er ferdig utbygd
5 Doknr 3 Tinglyst: 16.08.2008
%TATEP.S KARTVEE’K FAST EIENDOM W el ¢
o [ i giren ing av de enkelte
Opp!fsrlngeri fallene 1-4 registarus | grunnboken
1. Elendommen
Rommanent, [Rommanens navn Treserr. e | d) [ bruksanhatens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
wiler

[ det foreligger tilatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

AE T
Qk 4 ®) [, ngen bruksenhetar omfater dele 2 slsndommen som o ndvendia b fr andrs bruksanheler |
deler som filatelser gitt | eller | medhold av plan-
og Prrsderifed elier falles bahav
2. Hjemmelshavar{a) 0 [ areal som skal tjane felles bruk eller fellesarsal, omfattar ikke
Fodsalsrs JOm o, (119 il 7, [Nam ldael srdel 1 vakimeslerboiig som er utieid i andrs enn vakimesteren, ngmnmlunanqmmn (514)
(927 23R Bus s I
%+ T34 295 [Moas Braw 2FOREMNING I §) [T hver bruksenhes hoveddal or en kiart avgrensat og eammenhanganda del ay en bygning p4 elendommen og
har egen inngang ra fellesareal eller naboaiendom
" [7 wer boligseksjon har Kjekken, bad og wc Innenfor haveddsien v brukssnheten. Bad og we er | sget aller egns rom
eller
[ boligseksjonen er en frilidsbolg,
eller
TEaley [~ alle boligene inngr | en samieseksjon bollg
jmros oppaal | Sik del fremgar &
5] For- | Brek | ™ T[S For Tme Trw TE-TFor. T orak T 1o 6T For. | Brak [ 7 D X detar astsait vachsidar (§ 26)
.| mal | paber) | gz wecme o | mal | poller) o | mi | (osen .| mil | feser) | tecs
et = b el Lo Undartegneds er kjent med st det er straffbart 4 avgl eller benytte urlktig erkimring
g9]la la [ 49185 le als le 919 g (straffeloven & 189 og § 190}
AN E FERIE a7 49
{ f ET) 50
i , 5 - & Tegninger mv.
! | Alle vedlegg skal vasre | A4 format og foriapenda sidenummerert. Vedlegg som skal feige seksjoneringsbegjaeringen:
] 40 52 a) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).
4 7 41 53 ) Planiagringor over aker, sk stzsjene og kot
i ar grensana for forslag Ul ‘g bruken av de ankelle rom tydelig angitt
1 B 2|1 1 42 s (§ 7. annet ledd).
; I ) - o ©) Liste med navn og adressa pa alle laiare av bolig | siendommen. (Skal lkke falge med tl inglysing.)
i B d) Vediekler {§ 28). (Skal like foiga med ti tinglysing.)
1 2o &1 1 44 56 o) Samiykke fra panthaver ved resaksjonering (S5 12 og 13).
1 { 45 57
, 1 o 7. Underskrifter
4 ] 34 58 Sied, dato Fiemmelshaver (55 7 og 12) / Styret (§ 13) Extalele/ragistrert partner
) 1 35 47 59 / " 2 "
‘ IEE Bk LE) T U | panner sor 0p sesioner o samalebrsien recuseres)
1 { 36 48 &0 _ R B e
{ |k {4 VT -
Sum lallers: | =nevner: I 5 |

4. Supplorenda tokst _7) ¢ y
©BSI Hor plieres kun opplysningar som skal og kan tnglysas. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringan bestivr | og eventuall '
pa hvilkan mits fallesaraaian andros.

TRekvireniens undorskil

Doio - =
7y, OF e LS

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Otlo 51998/10-2005 RF Side 1av3

Nr. 703034 Sem & Stanersen Prokom AS, Oslo 5-1988/10-2005 RF Side 2av3



Attestert kopi av dok.nr. 2008/486643/200 Side 3av 12 =] Attestert kopi av dok.nr. 2008/486643/200 ;
B Kartverket o et 2024-03-11 1219 B Kartverket et 2024-03-11 12:19 .

B. Styrots samtykks mv. L
[ Styret samtykker il reseksjonering (§ 12),
eller

Rygge Kommune

[ Styret erklasrer samtykkat (§30)
Sied, et Undarsirii

5 Hilateiss o1 aring \_%‘I‘QF(—IM KC’N(FWAL E;tv\sz@u

[ Befaring er foretatt
[~ Mélebrevkart for tileggsdeler ar utarbsidat og vediagt 8) / J“’L/ﬁ (2/
I Tiltlsen o nfat nedonfr ) kozgm;& . s O f |

[ Tiflatelsen foiger vediagt
Kommunen erkimrer at tlllateise i seksjoneringl/reseksjonering er gt for:

l ?17‘77&

/Qom/ /b‘“"e“/““ B Veds . G, 2l S  To¥
W Vet Bl 26 G 4. | Bhyga.

1) skal gi tillatelse 6 w‘hlﬂmwwmmmﬁ!wm‘m..
- - N ) tD_c_-{— ez o B N e R ot/Q 2 OB

2) Deter som

8 . nesring. ?}zé&u {‘[{Wa(_é AT Om?év@ =P

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en samaiebrak med hale tall | teller og nevner.

5] lilleggsareslel gielder bygning, G dersom runn, it
st i " " .&A’m‘%%ﬂé{oéﬂ 5 fﬁ?@@?gf/&qﬂ %

T) Det or bars retisstiftelser som skal og kan finglyses som ska! Las inn her. L

lmloddhnlldmﬁnﬁ::ﬂ Nammmwwmmlﬂmygxmm Plnhn!llnllhﬂl P
G %W% Cﬁ‘é‘/u 6:7/(@:- a? %J}h-f)pj

B) Etter sierseksionsioven § 12 skal styrel i noen fifeller samtykke Ui reseksjonering. | de tilfeller hvor samelematats
samtykke er nadvandig, inestér styret for at samiykket ef innhentet, it § 30.
/fé‘f/di/f

8 skal legge med

&MG\Z&MW <v f/@&.m
P T R o &’1(/4?/ Zé/aﬂ//(/ 47 /;/z/éﬂzédmf/q—q{

[Rekvirentens undersioiit
0 SO
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Sido 3ev 3 J
ak 0g gbuhma

GG
Org.nr. 976 635 414 mua
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/486643/200 Side 5av 12
Uthentet 2024-03-11 12:19

FULLMAKT

Det bekreftes at Hans Olav Bjerketvedt (fpnr. 070467 28917) har fullmakt til pd vegne av
Bolig & Eiendomsutvikling AS (org.nr. 981 688 589) & foreta alle disposisjoner i forbindelse
med eiendommene gnr. 26, bar. 1, i Ryvgge kommune.

+ par Y

+ bar 104

Fullmakten omfatter:

- inngdelse av kjopekontrakter for kjop og salg

- inngéelse av salgsoppdrag med megler

- aksept av kjopetilbud

- seksjoneringer

- underskrift av pantobligasjoner og sikringsobligasjoner
- underskrift av skjeter

Moss, 07.08.07
Hans Olav Bjerketvedt Paal Gunfersen
Styreformann Styremedlem — adm.dir

FULL Mo & 754 &7Ee pES FORFHTT

C',,,‘}E_LDEP- FoeTsRTT Cf3 RETT KOPI BEVITI

OGRETT KOPI BEVITNES Moss, 3 ‘f”
Fredrik Thoring

Statsaut. Eiend

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/486643/200 Side 6 av 12
Uthentet 2024-03-11 12:19

UGJENKALLELIG GENERALFULLMAKT

Undertegnede: C‘j] ELDER ForTtR
£PCRETT KOPI BEVITNES

Moss Bygningsarbeiderforening org. nr. l«]_ 57 33

]
gir herved ugjenkallelig fullmakt til : Fredyik ‘I{lﬁng
Aut

-12.‘_/, C:m MNEF

RessursGruppen AS, org. nr. 983 474 896
til pa enhver mate & rade over

Movik feriested, gnr. 26. bor. 1. 94 og 95 i Rygge kommune.
bnr oy

Fullmakten omfatter enhver rett knyttet til eiendommen, sé som

4 foreta/begjare byggemelding, deling. oppmaling. seksjonering og ethvert arbeide i den
sammenheng, samt 4 gi salgsoppdrag, avtale markedsforing. akseptere bud. undertegne
kjepekontrakter. utstede skjoter, undertegne pantobligasjoner og alle andre nedvendige
dokumenter i forbindelse med et salg, samt & motta oppgjer ved salg.

Nearveerende fullmakt kan videretransporteres.
Fullmakten kan tinglyses pa eiendommen.

Moss, den . ‘1?—1’ “: L2004 \( Q‘L \ . &
Jrf.w. T s ( 2 \ bW TN T, 1
VI Bdo W Celly honir (B B
ol 4(‘/4.«1 |

For Moss Bygningsarbeiderforening

underskriverne gr over 18 dr./

Jeg/vi bevitner hetved at denng fullmakt er undertegnet i mit/vart nerveer g ay ,:‘
7‘ /
/

Navn: Navn:
Alder: Alder:
Adresse: Adresse:

i\lm t/u" 'm‘-a_ fj( 1»£ul+m,lﬂ~.uu ﬁu\ﬁr"'i Ty
dndotninbling 45 R
HANS-CLAV
%,‘;:RWL TVEDT
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Side 8 av 12
Uthentet 2024-03-11 12:19

5 aolIcMESEERS

BYEMN

Side 1

Ad. samtykke til seksjonering av gnr. 26, bnr. 1§ Rygge kommun X

Vi bekrefter med dette at vi samtykker til seksjonering av ovennevnte eiendom, hvor vi
har tinglyst uradighetserkleering.

Ved evt. sparsmdl i sakens anledning, ber jeg om a bli kontaktet.

Med vennlig hilsen
for Meglergaarden AS

Tommy Skovly
Daglig leder / Partner
Tli dir: 69 20 25 60 / mob: 99 400 600
Epost: skovivizmeglergaarden.no

Vedlegg: firmaaltest Meglergaarden AS

'ﬁﬁmeg,ler{gaarde; |

THORING & PARTHERE
nene |

—T—n

|
A
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flzr 5r 5: ?, fg; 15
17, 18,22, 23,2¢,26, %0

HYTTE 3

PLAN 1. ETG

Kommuneplankart

Eiendom: 126/1/0/3
Adresse:  Sildebaugen 4
Dato: 31.05.2024

Moss kommune Malestokk: 1:2000

/.7

N 8578400

N 8578200

©Norkart 2024 | e /
2% S P

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard
Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

ommunepian/Kommunedelplan

PBL 200¢

- Stgysonegrense

NN N\ Stgysone - Red soneiht T-1442

N N Stpysone - Gul sone iht. T-1442

- Angitthensyngrense

/ / ~ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmiis

Bolighebyggelse - nSverende
Fritidsbebyggelse - nvemends
Vag-niverende
Friomride - nivaerands
LNFR-areal - nivamrende
Friluftsornride - nivaerende
Forbudsgrense ge

Strandlinje sjg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

Planormr
B Planomedde
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
" @renseforarealformdl
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - nlvarende
Gang-/sykkelveg - nivaerende
Abe Kommune(deljplan - phskift

Reguleringsplankart N
Eiendom: 126/1/0/3 A
Adresse:  Sildebaugen 4

Dato: 31.05.2024
Moss kommune Malestokk: 1:2000

N 8578400

I~@Norkart 2024 /K[F‘m t
I £s7agho L L P 1 | N 6578200

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omréadet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk




Tegnforklaring

Regquleringsplan-Byggeomrader (PBLI9SS §
: Omrhde forfritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
Kisraveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkeleg

BN Parkeringsplass

I Bussholdeplass
Regquleringsplan-Friormrdder (PBL1985 § 25,

W Friomrider
Reguleringsplan-Fareomrider (PBLI9SS § 2
\. . . Hpyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
———— Friluftsomradeisjg ogvassdrag

Omrade for anlegg og drift av koermunalteks
Reguleringsplan-Fellesornrider (PBLI98S § .
YA A

Fellas avkjgrsel

O Felles parkeringsplass
QA Felles grontanlegg
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 g 200
Regulerings- 0g bebyggelsesplanorned

-~ Planens begrensning
e Faresonegrense

""" Formilsgrense

~  Byggegrense

«~"" Bebyggelse som innghriplanen
=~ Bebyggelse som forutsettes flemet

Regulert senterlinje
Frisiktslinje
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Kartet kan ikke benyttes il andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samitykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan = ]E‘ige
MEVIK FERIESTED, RYGGE KOMNMUNE

Gnr.26 Bnr.: 1 14.0¢
OFFENTLIG SAKSBEHANDLING: REVISJONER:

lgangsettingsvarsel: 25.11.2004

1.gangsbehandlet: 26.04.2005 Rev. eiter 1.gangsbehandling: 08.07
Ny 1.gangsbehandlet: 31.08.2005 Rev. Etter ny 1.gangshehandling: 01.03
Offentlig ettersyn: 10.12.2005

Kommunestyrevedtak: 22.06.2006

§ 1 AVGRENSNING

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor planomrade vist pa plankart datert 18.03.2005,
sist revidert 01.03.2005,

§ 2 REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til falgende formal, jfr. Plan- og bygningsiovens § 25:

- Byggeomrader:
-Omrade for fritidsbebyggelse.

- Offentlige trafikkomrader:;
-Kjereveg.
-Offentlig parkering.

- Friomrader.

-Offentlig friomrade.
-Offentlig friomrade | sj@.

- Fareomrader:
-Hayspenningsanlegg.

- Fellesomrader:
-Felles avkjersel.
-Felles parkeringsplass.
-Felles grentanlegg.

§ 3 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet.

3.1 UTBYGGINGSREKKEF@LGE

Far bygninger og anlegg tas i bruk skal felles utearealer og friomrader vasre ferdig opparbeid
Dersom bygninger eller anlegg tas i bruk vinterstid, skal tilherende utearealer opparbeides
pafalgende var.

Fer det igangsettes byggearbeider pa enkelttomter innenfor planomradet skal veger og kryss
adkomst til tomta vaere opparbeidet.

Vegetasjonsplan og tekniske planer for veger med vegbelysning og overvannsystem, vann- o
avlapsledninger, samt hgyspentanlegg med trafo skal godkjennes av kommunen fer det gis
tillatelse til tiltak (byggetillatelse).

3.2 ILLUSTRASJONSPLAN

Til reguleringsplanen er det utarbeidet illustrasjonsplan sist revidert 14.09.06 etter vedtak |
kommunestyret den 22.06.086. lllustrasjonsplanen er bindende med hensyn pa antall hyiter sc
lillates pa eiendommen — satt til maksimalt antall 32 hytter.

3.3 SITUASJONSPLAN | s

Darsom feltutbygging med flere enn 3 hyiter skal gjennomferes samtidig, skal situasjonsple
utarbeides. Planen skal i tillegg til bygninger og anlegg, vise eksisterende og planlagt terreng
vegetasjon og eventuell etappevis utbygging.

For utbygging av fritidsboliger enkeltvis eller renavering av eksisterende hytter, kreves ikke
bebyggelsesplan. For bebyggelsen gjelder fortrinnsvis husplassering i tomtas nordestre hjarr
maneretning i terrengets hovedretning dersom ikke lokale forhold pa tomta tilsier andre lgsnil

3.4 S@KNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK (BYGGES@KNAD)
Med byggeseknader skal det sendes inn utomhusplan som redegjer for:
-terrengforhold (eksisterende og prosjekterte koter),

-vegetasjon (eksisterende og nyplanting),

-hvordan vegetasjon og andre kvaliteter i omradet er tenkt beskyitet | byggeperioden,

-adkomstforhold,

-uteoppholdsarealer,

-tekniske forhold som overflatevann/slukplassering, belegg, rencvasjon, belysning samt h¢
og plassering av eventuelle murer, trapper, ramper og rekkverk,

-bygningers plassering med heydeangivelse {ferdiggulvheyder og terrenghayder).

3.5 VEGETASJON

Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og trzer) er ikke tillatt for det foreligger tillatelse til
(byggetillatelse), og kan bare gjares innenfor det tomteomradet som tillatelsen omfatter.

Parkeringsplasser skal skjermes med grupper av busk- og trevegetasjon. Rundt trafostasjone
apent terreng skal grunneier(e) sarge for skjermplanting av naturlig vegetasjon.

3.8 GJERDER OG INNHEGNINGER
Gjerder og innhegninger innenfor planomradet er ikke tillatt, med unntak av inngjerding av
eventuell smabarnslekeplass.

3.7 KABLER

Det skal avsettes plass for framfering av heyspent/lavspentkabler og tilstrekkelig antall
nettstasjoner. Alle nye kabler som fares inn i omradet skal fares fram som jordkabler.

Eksisterende ledningsnett som krysser omradet skal legges i bakken.

3.8 VANN OG AVL@P

Bade eksisterende og ny fritidsbebyggelse innenfor byggefeltene skal knyttes til kommunalt v
og avigpsnett.

3.9 UTFORMING AV BYGNINGER OG ANLEGG

Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen, far en god form,
materialbehandling og fargesetting (kommunen kan nekte godkjenning av farger som vil vasre
skjemmende for straket eller vil framtre uheldig i landskapet). Bebyggelsen skal tilpasses
omgivelsene. Det er viktig at bebyggelsens form eller materialbruk ikke gjar den unedig ekspc
mot sjeen.



3.10 FRISIKTSONER

Alle frisiktsoner utformes i henhold til kommunale krav, og krav fra Statens Vegvesen. Frisikt
ma holdes fri for vegetasjon, gjenstander, byggverk m.m. med heyde mer enn 0,5 m over de
tilstetende vegers niva.

311 UTBYGGINGSAVTALER

Faor utbygging kan igangsettes skal det utarbeides en utbyggingsaviale for a klargjere de
gjennomferingsmessige og skonomiske betingelsene, samt ansvarsforholdene mellom
utbyggeren og kommunen.

§ 4 BYGGEOMRADER

4.1 OMRADE FOR FRITIDSBEBYGGELSE

a) Type bebyggelse
Feltene B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7 og B8 reguleres til omrade for fritidsbebyggelse. Det tillat
oppfart fritidsbebyggelse og /eller renovering av eksisterende hytter.

b) Utnyltelse

Samlet bebygd areal pa tomten skal ikke overstige 90m?,

c) Utforming av bebyagelse og anlegg

Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje, med gjennomsnittlig gesimshayde maks. 4,0m o
gjennomsnittlig manehgyde maks. 5,5m. Takvinkel skal vasre mellom 18 og 27 grader. Maks
tillatt fasadelengde 12,0m. Taklengde skal ikke overstige 13,0m.

Kommunen skal pase at bebyggelsen mest mulig underordner seg naturpreget i omradet og
godkjenne fargen pa hytta. Lyse farger vil ikke bli tillatt. Taktekking skal utferes med material
som har matt eller maerk virkning.

d) Byggegrenser

Avstand fra formalsgrense/tomtegrense til bygning skal vaere minimum 4 m. Avstand fra felle
avkjarsel/parkering til bygning skal vaere minimum 1,0m. Avstand fra offentlig veg til bygning
veare 5,0m fra senter veg, fra Fv.B-335 (Kurefjordvegen) gjelder 15,0m byggegrense fra sent
veg.

Frittiggende boder kan plasseres 1,0m fra eiendomsgrense til nabotomter. Plassering av boc
vises pa situasjonsplanen selv om de ikke bygges samtidig med fritidsboligen. Det tillates ikk
oppfert garasjer pa hyttetomtene.

e) Adkomst og parkering

Fritidsboligene skal ha adkomst fra kemmunal veg eller felles avkjersel med biloppstillingspla
tomta eller i felles parkeringsanlegg.

For felt B3, B4, B5 skal det avsettes plass til en biloppstillingsplass pr. boenhet pa tomta. For
B1, B2, B6, B7, B8 skal det avsettes en biloppstillingsplass pr. boenhet pa felles parkeringspl
(FP1 og FP2).

f) Offentlig ferdsel

Felles grentanlegg og internveger i omradet skal veere apne for offentlig ferdsel.
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§ 5 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

5.1 KJGREVEG

Hovedadkomst til omradet og veg inn i det offentlige friomradet reguleres til offentlig kjerevec
(veg 1) med regulert bredde 7,0m, herav asfaltert kjarebane 3,5m. Pa hver side av vegen sk:
etableres skulder 0,25m og greft 1,5m. Kryss mot Kurefjordvegen (FvB-335) skal utbedres i
henhold til Statens vegvesens vegnormaler.

5.2 OFFENTLIG PARKERING

| tilknytning til offentlig friomréade legges det il rette for opparbeidelse av to offentlige
parkeringsplasser, merket P1 og P2 pa plankartet. Parkeringsplassene skal kunne benyttes ¢
brukerne av friomradet og som gjesteparkering for hytteeierne.

Det ma legges til rette for tilstrekkelig manaevreringsareal for liten lastebil.
Parkeringsplassene skal opparbeides i henhold til kommunale krav.

§ 6 FRIOMRADER

6.1 OFFENTLIG FRIOMRADE
Omrade F1 reguleres til offentlig friomrade, som vist pa plan. Omradene skal fungere som all
tilgjengelig rekreasjonsareal ved sjgen.

Det tillates opparbeidet toalettbygg, avfallstasjon, pumpehus, sandvolleyballbane, tursti
"blomstersti,” minigolfbane og lignende innenfor omrade F1. Eksisterende busk- og treveget:
skal bevares. Eventuell fierning av treer / rydding av buskvegetasjon skal kun foretas etter
godkjenning av planmyndigheten i Rygge kommune.
Detaljplanlegging og opparbeidelse av friomradene skal ta sikte pa a sikre allmennhetens
interesser. Utforming av friomradene skal redegjeres for i egen plan. Byggverk og anlegg kar
oppfaeres etter godkjenning av kommunen.
Det tillates ikke opplag av smabater pa friomradet eller i strandsonen.

6.2 OFFENTLIG FRIOMRADE | 3@

Det neere sjpomradet til planomradet reguleres til offentlig friomrade i sj@, som vist pa plan. |
regulerte omradet tillates ikke permanent batfeste eller batopplag. Grave- og mudringsarbeid
ikke tillatt.

§ 7 FAREOMRADER

7.1 H@YSPENNINGSANLEGG
Eksisterende trafo (H1) og ny trafo (H2) reguleres til fareomrade, heyspenningsanlegg.

§ 8 FELLESOMRADER

8.1 FELLES AVKJ@RSEL

Fra offentlig veg opparbeides felles avkjarsler som adkomst il hyttetomtene eller til felles
parkeringsanlegg. Felles avijersier er merket FA1, FA2, FA3 og FA4 pa plankartet. FA1, FA2
FA3 skal ha regulert bredde 4,0m og FA4 skal ha regulert bredde 7,0m.
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3.2 FELLES PARKERINGSPLASS

Omradene merket FP1 og FP2 pa plankartet reguleres til felles parkeringsplasser.
Parkeringsplassene skal tilfredsstille parkeringskravet pa en biloppstillingsplass pr. tomt for «
feltene som ikke har biloppstilling pa tomta. FP1 skal vzere felles parkeringsplass for fellene
B2. FP2 skal vaare felles parkeringsplass for feltene B6, BY og B8.

8.3 FELLES GRZNTANLEGG

Omradene merket FG1, FG2, FG3, FG4 og FGS5 reguleres til felles grentanlegg. Omradene
ha funksjon som vegetasjonssone mot veg, gangadkomst {il fritidsbebyggelse, uteoppholdsa
samt areal for bevaring av eksisterende vegetasjon.

Innenfor omrade FG1 skal eksisterende skogsvegetasjon bevares. | samme omradet tillates
opparbeidet avfallstasjoner. Langs omrade B8 og FP2 skal det etableres ny vegetasjon som
skjerm mot fylkesvegen. Det skal plantes buskvegetasjon av stedegne arter.

Omrade FG2 er avsatt til adkomst til feltene B8, B7 og B8. Adkemstvegen skal opparbeides
vist pa reguleringsplankartet, med vegbredde 2,5m. Adkomsten skal opparbeides som en en
skogsveg, for eksempel med dekke av grusarmert gress. Det tillates kjering til tomtene kun \
frakt av utstyr og lignende, ikke daglig kjering. Biler skal ikke parkeres ved tomtene,
Innenfor omrade FG3 og FG4 skal eksisterende skogsvegetasjon bevares bl.a. for 4 opprettt
kollens silhuett. Det er fagt inn passasjer mellom felt B2-B3 og B6-B7 for allmenn ferdsel i
omradet.

Omrade FG5 har funksjon som adkomst til feltene B1og B2 langs eksisterende sti.

Det tillates kjering til tomtene via FG 2 og FG 5 kun ved frakt av utstyr og lignende, ikke dagl
kjaring. Biler skal ikke parkeres ved tomtene.

Regulerte felles grgntanlegg skal vedlikeholdes og driftes av hytteeierne i regi av et sameie,
hyttelag eller lignende.

§ 3.3 endret slik at kravet om bebyggelsesplan ble erstattet med situasjonsplgn
i.h.h.t vedtak i Det faste utvalg for plansaker i mgte 28.11.08, sak 0086/06 (mindre

vesentlig endring).
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan Side 1av3
"M@VIK VEST”, RYGGE KOMMUNE 9% a2, |
Gnr.26 Bnr.: 94 M9 Ce Vh"’"’
OFFENTLIG SAKSBEHANDLING: REVISJONER:
Igangsettingsvarsel: 08.10.2007
1.gangshehandlet: 03.03.2008 sak 63/08
Offentlig ettersyn: 14.03.-18.04.2008
2 gangsbehandlet Plan- og miljeutvalget: 17.06.2008 sak 36/08

Kommunestyrevedtak: 11.09.2008 sak 68/08

§ 1 AVGRENSNING

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor planomrade vist pa plankart datert 08.10.2007,
sist revidert 06.05.2008.

§ 2 REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til folgende formal, jfr. Plan- og bygningslovens § 25:

- Byggeomrader:
-Omrade for fritidsbebyggelse.

§ 3 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet.

3.1 ILLUSTRASJONSPLAN

Til reguleringsplanen tilherer illustrasjonsplan; Tegning nr.0717 av 04.02.08. lllustrasjonsplanen er
a oppfatte som bindende for utbygging ved 3 stk nye fritidsboliger.

3.2 UTBYGGINGSREKKEFGLGE

Far bygninger og anlegg tas i bruk skal alle utearealer vaere ferdig opparbeidet. Dersom bygninger
eller anlegg tas i bruk vinterstid, skal tilherende utearealer opparbeides pafelgende var.

Far det igangsettes byggearbeider pa enkelttomter innenfor planomradet skal veger og kryss for
adkomst til tomta over gnr.26 bnr.1 fra Larkoliveien vaere opparbeidet (Jir. gjeldende
reguleringsplan for hyttefeltet i nord-est, tidligere Mevik feriested).

Vegetasjonsplan og tekniske planer for fremfaring av veger med eventuelt vegbelysning og
overvannsystem, vann- og avigpsledninger, samt elektrisk anlegg med trafo skal godkjennes av
kommunen fer det gis tillatelse il tiltak (byggetillatelse).

3.3 SE@KNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK (BYGGES@KNAD)
Med byggeseknader skal det sendes inn utomhusplan som redegjer for:
-terrengforhold (eksisterende og prosjekterte koter),
-vegetasjon (eksisterende og nyplanting),
-hvordan vegetasjon og andre kvaliteter i omradet er tenkt beskyttet i byggeperioden,
-adkomstforhold,
-uteoppholdsarealer,
-tekniske forhold som overflatevann/slukplassering, belegg, renovasjon, belysning samt heyder
og plassering av eventuelle murer, trapper, ramper og rekkverk,
-bygningers plassering med heydeangivelse (ferdiggulvhayder og terrenghayder).
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3.4 VEGETASJON

Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og treer) er ikke tillatt fer det foreligger tillatelse il tiltak
(byggetillatelse), og kan bare gjeres innenfor det tomteomradet som tillatelsen omfatter.

Apent terreng etter inngrep skal istandsettes og tilferes skjermplanting av naturlig vegetasjon slik
at nytt skogshilde re-stableres.

3.5 GJERDER OG INNHEGNINGER

Gjerder og innhegninger innenfor planomradet er ikke tillatt. Unntak fra dette gjelder vurdering av
sikring mot fjeliskrent. Eventuelle sikringstiltak skal vurderes i samrad med, og godkjennes av
Rygge kommune far etablering.

3.6 KABLER

Det skal avsettes plass for framfering av heyspent/lavspentkabler og tilstrekkelig antall
nettstasjoner. Alle nye kabler som fares inn | omradet skal fares fram som jordkabler.

3.7 VANN OG AVL@P
Ny fritidsbebyggelse innenfor byggefeitene skal knyttes til kommunalt vann- og avigpsnett.

3.8 UTFORMING AV BYGNINGER OG ANLEGG

Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en god form,
materialbehandling og fargesetting (kommunen kan nekte godkjenning av farger som vil vaere
skjemmende for streket eller vil framtre uheldig i landskapet). Bebyggelsen skal tilpasses
omgivelsene. Det er viktig at bebyggelsens form eller materialbruk ikke gjer den ungdig eksponert

mot sjeen.

3.9 KULTURMINNER

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form
av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc., skal
arbeidet oyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av 8. juni
1978 nr.50, (Kulturminneloven) §8.

§ 4 BYGGEOMRADER

41 OMRADE FOR FRITIDSBEBYGGELSE

a) Type bebyggelse
Tomten i sin helhet (FB) reguleres til omrade for fritidsbebyggelse. Det tillates oppfart
fritidsbebyggelse med inntil 3 enheter.

b) Utnvitelse

Samlet bebygd areal pa enkelttomt skal ikke overstige 90m?,

¢) Utforming av bebyggelse og anlegg

Bebyggelsen skal ikke ha mer enn 1 etasje, med gjennomsnittlig gesimsheyde maks. 4,0m og
gjennomsnittlig menehayde maks. 5,56m. Takvinkel skal vaere mellom 18 cg 27 grader. Maksimalt
tillatt fasadelengde 12,0m. Taklengde skal ikke overstige 13,0m.

Kommunen skal pase at bebyggelsen mest mulig underordner seg naturpreget i omradet og skal
godkjenne fargen pa hytta. Lyse farger vil ikke bli tillatt. Taktekking skal utferes med materialer
som har matt eller merk virkning.

d) Byggegrenser

Reguleringsbestemmelser

"Mavik vest’, Rygge kommune S

Avstand fra formalsgrenseftomtegrense til bygning skal vaere minimum 4 m. Frittliggende boder
kan plasseres 1,0m fra eiendomsgrense til nabotomter. Plassering av bod skal vises pa
situasjonsplanen selv om de ikke bygges samtidig med fritidsboligen. Det tillates ikke oppfart

garasjer pa hyttetomtene.

e) Adkomst og parkerin

Fritidsboligene skal ha adkomst fra Larkollveien via gnr.26 bnr.1 (jfr.§3.1). Det skal avsettes og
opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. boenhet pa felles parkeringsplass i henhold til
illustrasjonsplan.
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PLANBESKRIVELSE
TIL REGULERINGSPLAN FOR
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RYGGE KOMMUNE
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23.03.2021

REGULERINGSPLANER SOM FORTSATT SKAL GJELDE

OFFENTLIG SAKSBEHANDLING: REVISJONER:
lgangscttingsvarscl: 08.10.2007

1.gangsbehandlet: 03.03.2008 sak 63/08

Offentlig ettersyn: 14.03.-18.04.2008

2.gangsbehandlet Plan- og miljeutvalget: 17.06.2008 sak 36/08

Kommunestyrevedtak: 11.09.2008 sak 68/08

FORSLAGSSTILLERE
Planen er utarbeidet av Landskapsarkitektene Berg & Dyring AS, forslagsstiller er grunneier
Bolig og Eiendomsutvikling AS.

KART- OG PLANGRUNNLAG

Planen er utarbeidet pa digitalt kartgrunnlag levert av Rygge kommune. Tomiten er i
kommuncplanen avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse.

PLANOMRADET

Planomrédet bestdr som sendre del av en skogkledt fiellkolle — Hallingsds - som strekker seg i
retning nord-syd med Larkollvegen langs kollens vestside. Tomten bestr av et relativt kupert
terreng med vesentlig fjell i dagen, I syd er tomten sprengt ut for 4 gi plass til eksisterende
parasjebygg. Mot vest har tomten nabogrense med Mavik handel som ligger inntil
Larkollveien. Mot nord og ost grenser lomten mot eksisterende hyttefelt (tidligere Mavik
feriested) med inntilliggende arealer bestiende av henholdsvis felles grentomrdder, og
omrader avsatt til fritidsbebyggelse.

Arealplanen omfatter kun 1 privat eiendom (gnr./bnr.26/94) pa 1876m2

PLANBESKRIVELSE

Formilet med reguleringen er 4 tilrettelegge for bygging av 3 stk. nyc hytter. Det ma paregnes
terrengmessige tiltak for nedvendig arrondering til bebyggelse og adkomst, samt sanitzre
anlegg. Fksisterende terreng og vegetasjon i hyttefeltet skal imidlertid s4 langt det lar seg
gjiore bevares. Ved etablering av ny vegetasjon skal det benyttes busk- og trevegetasjon av
naturlige arter,

Feltet far biladkomst og egen parkering via regulert adkomst til det nye hyttefeltet i nord fra
Larkollveien. Det er tilrettelagt cksisterende og ny teknisk infrastruktur med god kapasitet i
umiddelbar nwrhet for tilknytning av vann, avlep og el-forsyning.

John Berg
Landskapsarkitekt MNLA

Mappe/PlaniD | Plannavn Godkjent/lkraft
Mi4 Fuglevik bathavn 25.01.1972
M21 Bjerke 03.04.1974
mz22 Qreasen sentrale del 08.04.1974
M24 Rerskogen Industriomrade 22.11.1974
M25 Larkollen Nord 14.02.1975
M27 Dreasen, felt K 08.06.1976
M31 Oredsen, felt A-B-C 27.11.1978
M32 Blomsholm 19.03.1979
M35 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Flyplassvn. - Rade grense Del llI 05.11.1982
M36 Dyre Industriomrade 06.12.1982
M37 Fuglevikasen 28.03.1983
M38 Heia 19.04.1983
M40 Myra - Fjellom 28.02.1984
M41 Del av Kvaen, vestre del 09.04.1984
M42 Frydenlund 05.09.1984
M43 Kallum sendre 06.09.1984
M44 Dreasen, felt Il 20.09.1984
M47 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad- Moss grense Del 7 07.11.1984
M48 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad - Moss grense Del 5 12.12.1984
M49 @rebraten 12.04.1985
M49/E98 Del av @rebraten 04.02.1999
M50 Qrekroken 12.04,1985
M51 Kallum - Dyre - Heia, Del 1, Alt.2 21.01.1986
M51/E97 Reiersens Gartneri / Endring 19.12.2002
M52 @reasen, Felt J 22.04.1986
M53/E2003 Stasjonsvn.19, Halmstad / Endring 12.11.2003
M54 R.v.118 / @reasvn, / Varnavn. Alt.1 10.06.1986
M55 Storebaug Rasteplass E-6 17.12.1985
M56 Holter 12.02.1987
M57 Del av Sastad 12.02.1987
M58 Kallum - Dyre - Heia, Del 5 03.02.1987
M59 Syverstomta 03.02.1987
M60 Arvold Naeringsomrade 16.06.1987
M60/E96 Arvold Nesringsomrade / Endring 25.09.1997
M&1 Hollenderstien 06.10.1987
M63 Del av Hananhalveya 02.03.1988
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M65 Bredsand Sentrum 19.12.1991
M66/E97 Eskelund / Endring 18.06.1998
M67 Kallum - Dyre - Heia, Del 3 20.10.1988
M68 Rekkestad 26.01.1989
M69 Tollefsredskogen 26.01.198¢
M69/E2000 Tollefsradskogen/Endring Reg.plan for Magnusbingen 01.11.2001
M70 Hoidebraten - Fredensborg 09.03.1982
M71 Kallum - Dyre - Heia, Del 4 08.09.1988
M73 Interkommunalt Avlapsrenseanlegg, Fuglevik 20.02.1997
M74 Reguleringsplan Roth, Larkollen 11.04.2002
M78 R.v.118 Rundkjering Heyda 04.03.1993
M79 Smedhusasen 26.08.1993
M84 Larkollneset 21.12.1992
M84/E04+18 [Larkolineset Hyttefelt 15.02.2018
Ma8 Kryss Medgardskogen - Larkollvn. 05.03.1992
M91 Hakkerasen Nord 14.04.1992
M98 Gang- og sykkelsti F.v. B-335 Hakkerasen-Mavik Handel 25.09.1997
M100/ E97 Fuglevik Nord / Endring 25.03.1995
M103 Fuglevik Syd 04.02.1999
M105 Larkollveien / Billmannsbakken 08.09.1994
M106 Reg.plan for Rygge Sivile Lufthavn 19.06.2003
M106/E06 Reg.plan Rygge Siv. L.havn/Endring 25.01.2007
M107 Del av Hasle / Arefjorden ost 29.01.1998
M112 Gang-sykkelsti Dyrevn. 135-154 16.01.1992
M113 Ekholtveien st 17.10.1996
M115 Larkollveien/Vardeveien 05.09.1991
M121 Bebygg.plan for del av Arvold gard 31.08.1993
M122 NSB Dobbeltspor Sastad-Haug 09.06.1994
M122/E04 Klaverbo 22.03.2007
M125 Kvaen Naeringsomrade 17.06.1993
M126 Reg.plan Heimdalenga alt. Il 02.09.1999
M128 Reg.plan Larkollvn.-Hvitnesbukta 03.04.2003
M129 Bebygg.plan del av Smedhusasen Il 25.09.2001
M130 Bebyggelsesplan "Reeds” 17.01.1995
M132 Reg.plan for Braaten-Heidebraaten 15.05.2003
M134 Smedhusasen Il 21.11.1996
M135 Reguleringsplan for Kurelia 25.03.1999
M136 Fuglevik Nord Bebyggelsesplan omrade 1 14.11.1995
M137 Del av Wilskow / Arefjorden est 29.01.1998
M138 Bebygg.plan felt B8 Smedhusasen 30.01.1996
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M139 Arvoliskogen 15.09.1998
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M143 Stetvigskogen 27.09.2001
M144 Reg.plan for Ekholt Golfpark 19.12.2002
M146 Kjaerneshagen 11.12.1997
M147 Bebygg.plan To efsradvn. (30/183) 14.06.2000
M149 Bebyggelsesplan Bygdetunet 22.04.1997
M150 Larkollveien-Statvig 14.12.2000
M151 Reguleringsplan Rervik 06.04.2006
M153 Bebygg.plan Klosterveien Hageby 15.12.1998
M154 Reg.plan EB 4-felt Rade gr.Moss gr. 27.09.2001
M157 Peterson Barriere A/S 13.12.2001
M158 Reguleringsplan for Aasen (82/6) 21.06.2001
M160 Reg.plan for del av Feste 13.02.2003
M161 Bebygg.plan Heimdalenga felt B3 12.06.2001
M162 Bebygg.plan for del av Hasle (83/2) 26.02.2002
M163 Bebygg.plan Sendre Dyre (92/6) 23.04.2002
M164 Bebygg.plan Heimdalenga felt B4 08.10.2002
M165 Reg.plan Séastadbraten 31.03.2005
M167 Gang-/sykkelvei Pytten - Rygge Kirke 14.10.2004
M168 Reg.plan for del av @stre Arefj.vei 19.06.2003
M170 Reg.plan for del av Baugsasen 19.06.2003
M171 Reg.plan for Fredskjeerodegard 19.06.2003
M171/E07 Fredskjeeradegard/Endring 17.06.2008
M172 Reg.plan for Borg-Braaten 12.11.2003
M173 Reg.plan for Vang Skole alt.2 12.11.2003
M175 Reg.plan for Mevik feriested 22.06.2006
M177 Reguleringsplan for Storeng 04.03.2010
M179 Detaljreg.plan felt B4/B5 Heimdalenga 29.10.2009
M180 Reg.plan for Grefsredgrenda 27.10.2005
M181 Reg.plan for Fie om nord 27.10.2005
M182 Reg.plan / endring Festevn.nord 06.04.2006
M184 Reg.plan for del av Eskelund 04.05.2006
M185 Bebygg.plan felt B16-17 Smedhusasen 30.05.2006
M188 Utvidelse av Fuglevik Bathavn 21.06.2007
M190 Reg.plan Carlsminde 04.03.2010
M191 Reg.plan for Gonsgrinda 11.12.2008
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M192 Gang- og sykkelvei langs Larkollveien 13.12.2007
M193 Reg.plan Heimdal Syd 17.06.2008
M194E13 Reg.plan for del av Norrgna/Endring 21.05.2015
M197 Reg.plan Sjeveien 35 og 39 15.11.2007
M198 Reg.plan Holteveien 2 11.12.2008
M199 Reg.plan for Klingenberg (34/25) 07.05.2002
M202 Reg.plan for Ka umlia 18 20.05.2010
M203 Reg.plan Lille Rygge Neeringspark 17.12.2009
M205 Bebygg.plan Vitnesveien 3 17.06.2008
M206 Reg.plan for Kirkegrenda syd 26.02.2009
M207 Gang-/sykkelvei RadhusetDilling St. 18.06.2009
M208 Reg.plan for Solstad 16.10.2008
M209 Del av Mevik 11.09.2008
M214 Reg.plan for Midtveien 18.06.2009
M215 Reg.plan Rabekk/Melles (Moss/Rygge) 24.09.2009
M219 Gang-/sykkelvei Dilling st.Vesterasvn. 04.03.2010
M226 Detaljregulering for Lannerhagen 10.05.2012
M226/E14 Detaljregulering for Lannerhagen/ Endring 26.03.2015
M229 Detaljregulering for rundkjering, Arvoldforbindelsen 20.06.2013
M232 Detaljregulering for s-v langs Dyreveien 21.06.2012
M235 Reg.plan for Fuglevikjordet 04.03.2010
M236 Detaljregulering for Hotell Statvig vest 15.12.2011
M238 Omraderequlering for Solli — Gatu - Varli 03.04.2014
M238/E18 Omraderegulering for Solli — Gatu — Varli — mindre endring 20.02.2018
M239 Detaljregulering for gsv langs Flyplassveien 26.06.2013
M240 Detaljregulering for Bankveien 25-27 06.02.2012
M241 Detaljregulering for Ryggeveien 250 252 260 19.06.2014
M242 Detaljregulering for Bankveien 24 25.04.2019
M243 Detaljregulering for Eskelund Syd 31.10.2013
M244 Detaljregulering for Parkveien 27 08.12.2014
M245 Detaljregulering for Sollitun 26.09.2013
M247 Omréaderegulering for Huggenesskogen neeringsomréade 03.04.2014
M248 Detaljregulering for Ny ungdomsskole pa Bredsand 19.06.2014
M249 Detaljregulering for Skoglyveien 11 12.12.2013
M250 Detaljregulering for Dyreveien 100 18.06.2013
M251 Detaljregulering for Statvigenga 14.02.2019
M253 Detaljregulering for Hestehagen - Arvollskogen 21 27.05.2015
M256 Detaljregulering for Lillebaug 03.09.2015
M259 Detaljregulering for Carlbergveien 1-3 03.09.2015
M261 Detaljregulering for Gubbeskogen terrasse 26.03.2015
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M265 Detaljregulering for del av Sastadbraten 16.06.2016
M267 Detaljregulering for Solhaitunet 16.06.2016
M268 Detaljregulering for del av felt G, Halmstad 14.12.2017
M269 Detaljregulering for del av Larkollveien 4 15.12.2016
M270 Detaljregulering for del av Ryggeraet 21.03.2017
M275/E20 Detaljregulering for Solliveien 33-35 14.12.2017
M276 Detaljregulering for landbruksunderganger Dilling - Sastad 14.02.2019
M277 Detaljregulering for teknisk bygg — Carlberg 21.06.2018
M278 Detaljregulering for Huggenesskogen naeringsomrade N-3 21.06.2018
M280 Detaljregulering for overvannshandtering pa gnr. 67 bnr. 1 21.06.2018
M281 Detaljregulering for Fredskjeeradegard 21.06.2018
M283 Detaljregulering for Larkolineset hyttefelt 2 15.02.2018
M284 Detaljregulering for ny vannforsyning — Arvoll — Moss 25.04.2019
M285 Detaljregulering for utvidelse av Stetvig hotel 20.09.2018
M286 Detaljregulering for del av Huggenesskogen N2A — N2B 25.04.2019
M287 Detaljregulering for del av Carlbergveien 13.12.2018
M288 Detaljregulering for Midtveien 1 25.04.2019
M290 Detaljregulering for Kjserneshagen 3 13.02.2020
Moss

42 REFSNES. DEL AV REFSNES - GBR 11/1 OG 11/31 24.02.1965
52 REIER DEL AV GNR 5/1 - SKOLETOMT 24.07.1967
B GJERREBOGEN DEL AV GJERREBOGEN 05.11.1968
64 w!?ESHSIESE'I%ESETDEL AV MOSSESKOGEN GNR. 27 OG 148. 11.02.1970
73 gggvléléll_ga\l KVARTALET SOLIELUNDEN - SOLVEGEN OG 25.05.1971
74 vEAéﬁ.hKOFF. DEL AV OMRADET @ST FOR B. KRISTENSENS 06.10.1971
79 GJERREBOGEN II 22.06.1972
85 éﬁég;gggs%lﬂ_ AV OMRADET MELLOM VALERVEGEN, 15.02.1973
88 BELLEVUE. EIENDOMMEN 04.06.1973
50 E(H)(Bllé_galéil\lD?ST DEL AV GNR. 27/3 OG GNR. 36/4 11. 22.08.1973
9 TIGERPLASSEN. OMR. MELLOM OSLOVEGEN, 05.11.1973

KRAPFOSSVEGEN OG N@KKEVEGEN.

93 RAMBERGASEN. BOLIGOMRADE 19.12.1973
94 gI(EiL(ISE\&LII:_%gSAG%TNAELLOM JEDERVEGEN, PER SIVLES VEG, 30.01.1974
95 BAKKEN - ORKER@D. DEL AV BAKKEN ORKER@D 28.04.1974
98 EigTSNTTD\?EéS\Y FRAMNES, GNR 3, BNR. 7, VEST FOR 28.06.1974
99 GRINN - GNR 33/5 19.11.1974
100 REFSNES. DEL AV REFSNES / UTSYNET 18.12.1974
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101 HELGER@D. HELGERDDGATA 48 23.12.1974
102 REFSNES. REFSNESALLEEN 36 - Tomt for fritidshus 22.01.1975
104 HELGER@D. GIMLEKRYSSET 30.06.1975
105 @REOMRADET. DEL AV @RE 18.07.1975
107 ggifgggecé%g%?_ggﬁ OMRADET MELLOM BEKKEFARET, 12.08.1975
111 MOSSESKOGEN. DEL AV R&YSVEGEN OG KRAKEVEGEN. 06.01.1976
112 KAMBO - DEL AV GNR 29, BNR 7, ( KLOAKKRENSEANLEGG) 14.01.1976
115 MOSSESKOGEN. SLYNGVEGEN 78 17.08.1976
119 Thornelokka 13.01.1977
120 MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN, GNR 27/144 19.01.1977
121 GRINDVOLD. NORDRE DEL AV FELT H 11.05.1977
122 Snuplass i Liavegen 19.04.1977
124 GRINDVOLD. S&NDRE DEL AV FELT H 15.07.1977
125 gs&%%%nf%w% DEL AV FELT G, OG DEL AV 02.08.1977
126 SKREDDERASEN. FELT F 16.09.1977
128 KAMBO. DEL AV SKOLEASEN 14.03.1978
129 TORDER@D. OMRADET RUNDT VANNBASSENGET 18.05.1978
1298 Norrena 03.10.1978
130 ?;ESOCI;JET{EASD\EEGDEL AV OMRADET MELLOM RYGGEVEGEN OG 06.11.1978
131 AVANGEN. OMRADET MELLOM AVANGEN OG E6 28.09.1979
133 'BreglggﬂoﬁgggELGERﬂD. BOLIGOMRADE, FRIOMRADE, 18.09.1979
134 GRIMSR@D - @VRE. TH. KITTELSENS GATE 23 14.01.1980
135 MELL@SKRYSSET 04.11.1980
137 g;g:gENAM%¥S$gEEMELLOM VALERVEGEN - @REVEGEN 18.12.1980
138 Krapfoss. Omradet mellom Valervegen, Aksel Olsensveg og Svingen 19.03.1981
140 REIER DEL AV REIER GNR 5, BNR 1 (IDRETTSANLEGG) 27.04.1981
141 SKREDDERASEN OMRADET MELLOM SKREDDERASEN OG E-6 08.07.1981
(INDUSTRLFRILUFT
144 KAMBO OMRADET VED KAMBO STASJON (BOLIGOMRADE) 21.08.1981
147 BRATEN JEL@Y KURBAD M.M. 29.06.1982
148 Wulfsgate 2 og 4, Bjerget 3 06.09.1982
149 Trolldalen mellom Elgvn., Oslovn., Peer Gynts Veg og Grindvoldveen 06.09.1982
151 gﬁh%?g%g;lgLGERGDGATA 55-57 SAMT DEL AV MICHAEL 28.10.1982
152 Nedleggelse av del av Michael Sundts gate 28.09.1982
153 SENTRUM KONGENSGT 37/ BYFOGD SANDBERGSGT 30 26.01.1983
154 Vogtsgate, Skoggata og Herfalbakken 28.04.1983
155 Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt. 28.04.1983
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157 Tronvikskogen - Felt 1, 1ll, og IV 08.12.1983
158 Strandomradene ved Saly og Vari 17.01.1984
159 REIER DEL AV REIER GARD, GNR 5, BNR 1 30.01.1984
161 Skarmyra. Omradet mellom Byfogd Sandbergs Gate, Klostergata 24.04.1984
162 Kvartalet Klostergata - Vogts Gate - Wergelands Gate - EidsvoldsG 12.06.1984
163 Tronvikskogen med tilliggende uregulerte omrader 12.06.1984
164 KALLUM VARNAVEGEN 7 18.09.1984
165 SKREDDERASEN OMRADET MELLOM 18.00.1984
VEVERBAKKEN/SKREDDERVEGEN OGINNSLAGET
166 Skoggt. 2 06.11.1984
167 KAMBO/N@KKELAND DEL AY OMRADET - STEINERSKOLE 06.11.1984
168 NORDRE JEL@Y SJZHAUG GNR 15 BNR 3 06.11.1984
oA A | oz
170 Framnes. Strandpromenaden 17 12.02.1985
171 Kallum. Bakkevegen 12.02.1985
172 Avangen. Endret adkomst til terrassehusene 30.04.1985
173 Solgaard Skog. Eksisterende og nytt industriomrade 30.04.1985
174 Orkeregd. Del av Orkerod - Gnr 26, Bnr 17 18.06.1985
177 Del av Pattered 17.09.1985
178 Omradet Fjordvegen 27 og Veerlegata 32 Boligomrade 17.09.1985
180 Kambo. Del av Nakkeland - skole - boligomrade 11.02.1986
181 Bjerget/Kongens gate 11.02.1986
182 Varden. Terrassehus 08.04.1986
183 Verket / Sponvika. Deler av omradet begrenset av Innfartsvegen,Os 08.04,1986
184 Kambo. Nordre del av Skoleasen 08.04.1986
185 Krapfoss. Skolekollen 24.06.1986
186 Solgaard Skog. Valervegen 159 24.06.1986
187 Melleomradet 24.06.1986
188 Nedleggelse av gangveg mellom Baygen 2 og Knappestaperen 6 24.06.1986
190 Krapfossvegen (gang og sykkelveg) 16.09.1986
192 Grimsred. Bratengata 78 16.09.1986
193 Ramberg. Del av arealet ved Ramberg skole. Tomt for barnehage 09.12.1986
196 QOrkerad. Opphevelse av deler av reguleringsplan for del av Orkered 03.03.1987
197 @reomradet. Del av Solielunden 26 (avlastningshjem m.v.) 03.03.1987
199 Thorbjgmsrad - Sydskogen 16.06.1987
200 gl\gasréalet Skoggata, Fr.Nansensgt, Herfolbakken, Kong Haakons 16.06.1987
201 Skredderasen. Del av Skredderasen til kirketomt 16.06.1987
205 Kambo - Nekkeland. Revidert plan med utvidet reg.grense mot nord. 22.03.1988
206 Sentrum, Valervegen 14/16 22.03.1988
207 Kambo, Oslovegen 231/233 24.05.1988

83



84

Mappe/PlaniD | Plannavn Godkjent/lkraft
208 @reomrédet mellom Solielunden - H. N. Hauges veg og Solvegen 24.05.1988
209 Kvartalet Bergersborgvegen - llevegen - Refsnesalleen -Tronvikveg 13.09.1988
210 @reomradet H.N.Hauges Veg 55/59 13.09.1988
212 Nokkeland (sendre del) Luenbakken vest 13.09.1988
213 Nokkeland, omradet aist for spinnesiden 13.09.1988
215 Kvartalet Heyenhaldgata, Fjellveien, Skolegata og Byfogd 13.12.1988
216 @revegen 57 23.02.1989
217 Hoienhaldgate 1, 3, 5, 7, 9, og Nyquistsgate 8 og 10 15.06.1989
219 Del av Nekkeland, nordre del 21.09.1989
221 Pattered, mellom Gamle Véalervegen og RV 120 20.09.1990
T e TP e oy | giggiad
225 PATTER@D - BOLIGOMRADE 31.01.1991
227 Rosnes Del av Rosnes - Betongen 06.06.1991
228 Kanalomradet, Sjobadet, Ferjeleiet 12.03.1992
229 Rosnes Eddavegen 10 30.04.1992
231 Torderedasen Bassengvegen 15 02.10.1992
232 Dyrevegen, Mellosbakken, Fr. J. Holsts veg og Heienhaldgate 16.04.1993
233 KAMBO - DOBBELTSPOR FRA M@LLEBAKKEN TIL SANDBUKTA 10.12.1992
234 RV 118 - Rundkjering Hayden 10.02.1993
238 ggMBO - OMRADET MELLOM SJ@EN, NSO, NSB MV - INDUSTRI 04.11.1993
237 Industriomrade Kambo NSO 23.09.1993
239 Solgaard, Renovasjonsanlegg mv. 06.05.1994
242 Refsnes Gods 28.09.1995
243 Grimsred Gard 08.02.1996
244 Sverres gt., Qisteins gt., Helgered gt., Harald Harfagres gt. 13.06.1996
245 Del av Bellevueasen 13.06.1996
246 Torpedostasjonen pa Tronvik 30.06.1996
247 Jeloy Radio / Tronvik Gard 30.10.1996
248 Tankanlegg og tilherende havneomrade | sjgen ved Kambo 06.03.1997
249 @re Solvegen 33 06.03.1997
250 Kambo Senter 06.03.1997
251 Kraptoss, omradet Fluavegen og del av Furuasen 24.04.1997
252 Mellgs stadion, Mellas skole 28.08.1997
253 Verket skole og barmnehage 28.08.1997
254 JEL@Y NORDRE - KIPPENES HYTTEGREND 30.01.1997
255 Tronvik, Bjern Bjernstads veg 1-13 29.01.1998
256 E6 GJENNOM MOSS 26.03.1998
257 Bjerget 23.03.1998

Mappe/PlaniD | Plannavn Godkjent/lkraft
258 DEL AV ORKER@D 26.03.1998
259 Varnavegen 5 og Borgermester Aases gate 7 02.04.1998
260 Mellesparken 28.05.1998
261 Sundbryggene 18.06.1998
262 REFSNESALLEEN 75 18.06.1998
263 Rosnes 01.10.1998
264 SENTRUM - KROGSVOLDNEBBA 01.10.1998
265 lcf;?rrf)argar?:r?om Dreonningens gate, Ibsens gate, Th. Petersens gate 26.11.1998
266 KROSSERN - DEL AV GAMLE MOSS VERFT 14.01.1999
267 S@LY - SELY BATHAVN 14.01.1999
268 FRAMNES - KARLSTADVEGEN 37 OG 38 11.02.1999
269 Del av Rosnes (Institusjonsomrade) 29.04.1999
270 Justisbygget 10.06.1999
271 SENTRUM - SAMORDNET REGPLAN JERNBANE/VEG/HAVN 02.09.1999
272 KAMBO, KULPE, KULPEASEN, DRAGKISTEASEN 27.03.2000
273 VANEM - DEL AV VANEM SAMEIE 30.05.2000
274 KRAPFOSS - VALERVEGEN 65 MV. 27.05.2000
276 Sundstredet 2 20.11.2000
277 MOSSESKOGEN - VERKSASEN 20.11.2000
278 KAMBO - BOMSTASJONER EV 6 16.02.2001
279 @RE - GREBUKTA BATHAVN 20.02.2001
280 MOSSESKOGEN - OSLOVEGEN 64 OG 66 20.02.2001
281 KRAPFOSS - S&NDRE ELVEGATE 3, 7, OG BA 20.03.2001
282 KAMBO - OSLOVEGEN 366 MV, 20.03.2001
283 NORDRE JEL@Y - NES CAMPING 22.05.2001
284 REFSNES - REFSNESBAKKEN 1 MV 22.05.2001
285 FRAMNES - BRATENGATA 81 OG 85 19.06.2001
286 VARVEN - JEL@Y STRANDPARK 08.12.2001
287 Skreddervegen 4 og 6 26.02.2002
288 MOSSESKOGEN - R@OYSASEN SYD 28.05.2002
289 TYKKEMYR NARINGSPARK 18.06.2002
290 Grindvold. Peer Gynts Veg 5 29.10.2002
291 Sentrum. Kongensgate 33 17.12.2002
292 ‘IJ(IIE_EEEESE’THIE&\I}Q&I ggMOF\DNET REG.PLAN FOR 25.03.2003
293 Sentrum - Kirkeparken VGS 29.04.2003
294 Glassverket 29.04.2003
294B Delfelt BS og B6 i reguleringsplan for Glassverkstomta 25.05.2010
295 BELLEVUE, FAGERLIVEGEN 2A | MOSS KOMMUNE 17.06.2003
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296 MOSS PUKKVERK 09.12.2003
297 GRIMSR@D. PUTTEN 8 ALT. 1 09.12.2003
298 SKREDDERVEIEN 4 OG 6 09.12.2003
299 Solgard Skog mot E6 24.02.2004
300 Haienholm kirkegard 11.05.2004
301 Valerveien 52 14.12.2004
302 Veeritsgata 8-10 mv. 05.04.2005
303 Reguleringsendring for del av Orkered 10.05.2005
304 Noregdegarden 21.06.2005
305 @rehavna 7 21.06.2005
306 KULPEASEN @ST 20.09.2005
307 Klostergata - Ryggevegen RV 119 del 1 og 2 01.11.2005
308 Refsnesstranda nord 13.12.2005
309 Tordered 28.02.2006
310 Svalevegen/Paviliongen - sendre del 20.06.2006
3 Orkeredparken 20.06.2006
312 GLASSVERKET 24.10.2006
313 MELL@S STADION VEST 24.10.2008
314 SE@LY BARNEHAGE 24.10.2006
315 HOPPERN 24.04.2007
316 ORKERG@DGATA 41 og ARNE GARBORGS VEG 6 03.06.2007
317 MOSS GLASSVERK 26.06.2007
318 REIER SKOLE OG BARNEHAGE 26.06.2007
319 N@KKELAND SKOLE - IDRETTSANLEGG 20.04.2009
320 Rosnes bathavn 22.06.2009
321 RABEKKGATA 01.12.2008
322 KLOSTERGATA 44 07.12.2009
323 VERKET 15.02.2010
324 Smabathavn-Kambokukta 15.02.2010
325 PEER GYNTS VEI 60 25.05.2010
326 Rosnes boliger 15.02.2010
327 Skoggata bo- og servicesenter 30.12.2010
328 Varnaveien 30 20.06.2011
329 Sponvika 20.06.2011
330 Veerven del av Jeley Strandpark (Industriomrade) 20.06.2011
331 Vanem Industriomrade 20.08.2011
332 Thorbjernrud Gard 20.06.2011
333 OLE VIGS GATE9 OG 11 19.09.2011
334 Varli Bratengata 58 Detaljregulering (Boliger) 12.12.2011
335 Jeloy kirkegard 27.02.2012
336 Ku!p:aésen Detaljregulering Felt B8 (Boliger) 18.06.2012
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337 Kanalomradet Nord - Jeley 18.06.2012
338 Tronvikveien 1 17.09.2012
339 Tykkemyr, K1 22.10.2012
340 Regplan Mallebakken 50 22.10.2012
342 Detaljregulering for Sponvika 1 12.11.2012
343 Sjehagen C4 28.02.2013
344 Orkeredgaten 41 22.04.2013
345 Karlstadveien 37 23.09.2013
346 Oreveien 37 28.10.2013
347 Skarmyra 28.10.2013
348 Kambo - Kulpeasen (Sjehagen B6) 09.12.2013
349 Refsnes gods 24.02.2014
350 Kambo - Mellebakken 40 28.04.2014
350 g:ll_kavmt‘;i?yden - Varnaveien - Melles (Omraderegulering Rosenvinge 26.05.2014
353 Qrejordet barnehage 16.06.2014
354 Kulpeasen B7 20.10.2014
355 Nore og Vanem 24.11.2014
356 Nore Moss Pukkverk 15.12.2014
357 Vélerveien 130 23.02.2015
358 Valerveien 115 04.05.2015
359 Peer Gynts vei 73 og 83 04.04.2015
360 Sponvika 15.06.2015
361 Detaljregulering omrade 1, del av Hoyden - Varnaveien - Mellas 15.06.2015
362 Nore og Vanem, felt 5 og 6 21.09.2015
363 Sentrumsplan Moss 15.06.2015
364 Ryggeveien33 09.11.2015
365 Verket 14.12.2015
366 Glassverket 20.06.2016
367 Sponvika - Felt B1.1 og B1.2 19.09.2016
368 Nye Hoppern skole 19.09.2016
369 Jstfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense 14.11.2016
370 Omradeplan for Kambo 14.11.2016
37 Rv.19 Gang- og sykkelveg Tigerplassen - Norelokka 14.11.2016
372 Godset_1_og_3 14.11.2016
373 Dronningens gate 27 17.10.2016
375 Detaljreguleringsplan Nore/Vanem nasringsomrade 1/L1-6 12.12.2016
379 Ibsenkvartalet 19.06.2017
380 Thorbjernsrad Gard 19.06.2017
382 Kilsbakken 15.05.2018
387 Moss havn 20.06.2016
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Mappe/PlaniD | Plannavn Godkjent/lkraft

389 Solgard Avfallsplass 23.10.2017

392 Lilleeng 09.10.2018

393 Roysasen B7 19.06.2017 VEDLEGG B: OVERSIKT OVER KULTURMINNER VERNEKATEGORI 1 OG 2

400 Driftsvei Sandbukta Molbekk 12.11.2019 F Fredet

401 Detaljregulering for ny vannledning Arvoll til Vestby grense 21.05.2019 R Regulert til hsvafmé’ i i

n 1 Bevaringsverdig pa nasjonalt/regionalt niva.

402 Sizhagen brygge 12.12.2018 2 Bevaringsverdig pa regionalt /lokalt niva

403 Rosnes B5 19.06.2018 M | museets eie/ K| kommunal eie

404 Glassverket BKBO1 26.02.2019 KULTURMINNEPLAN FOR GAMLE RYGGE

= R -

408 Kvartalet Torggata, Dronn.gt. Th. Petersons gt 26.09.2019/E20 oo ARDAIIERMILIZ:

409 Nore Vanem IL7-12 18.06.2019 i bl Gimiie s e

410 Thorbjernsred, felt B2 17.09.2020 Ulke, Bidaya, Strandsitterplass, Lia. 89/36 Eldeya 2

413 Varnaveien 10 13.02.2020
= KULA-omradet

416 Mossehallen 07.05.2020 [rumpl fvesndeitpes e Eviesund y

432 Kilsbakk(?n—Osloveien mindre endring 03.07.2020 Rorvik nordre, Karenstrands. - S 5

433 Ryggeveien 353A 17.09.2020 Strandsitterplass. Knarrebaugen.

436 Kirkealleen 17.12.2020 Minahuset i Rervik. Strandsitterplass. 3N Hvitnes, Larkollen R
Nasle i Rervik. Strandsitierplass. 30/2 Nasle, Larkalien 2
Brygga Lersbaugen 34/59 Lershaugen, Larkollen R
Elayas brygga v/Lersbaugen, I4J617 Lershaugen, Larkollen R
Bryggen pa Villa Haga 34/32 Lersbaugen, Larkollen R
Billmannsbakken brygga 34160 Roeds. Larkallen Z

Kulturmiljget 1 Rervik 1 sin helhet med
Karenstua og fiskshavna Stranna

Sjebod 1 Rervik fiskehavn 3 vl Larknlion R
Sjebod 2 Rarvik fiskehavn,
Sishuset m/ garnloft pa fiskehavna Rervik. 337219 Rervik, Larkolien R
Dampskipsbryoga. 3460 Tollbuveien, Larkollen R
Garnterka | Evjesund, eneste i fylket. 1817 Ewvjesund |
Fielitun. ! KULA- omrader

E
Tollstasjonen m.sipbod og brygge Iuf605 Tollstasjonen. Larkollen 10 Askeladden

175313

Forteyningsringer fra seilskutetiden: R
= Roervik 3318 Vitnesfieldet, Larkollen R
+ Karenstranda 33/16 Rervik sondre Larkollen R
« Tollerstranda 340605 Tollbuveien, fnstranda |, Larkollen 1
« Evjesund 38n Evietangen (KULA- omradet)
Fyret i Larkollen. Andrenskjeerel, Larkollen R
Byagverk for fyrbluss, w17 Tollbuvaien, Larkallan Gl

Lillebo, Tollbuvesen, Larkollen




AMFERDSEL OG INFR

RDER
foROER | Gendon e Vemestaus
Elendom GNR/BRNR Omrade Vernestatus
Gamle Larkollvei fra Mallerstien over Poliestad o E"g:’g g;gg’: Tedii steaon 1
Vaerna kloster 89N KULA-omrade 1 il Kirkeveien. 5
KULA-smradet
@stra Roer B/ Roer 1 Erattiakic Evie
St 1 1
Rodestein ved Bersebakke. 3 KULA-omeadet
Gipsund 501 Gipsund 2
- Carlberg, Veaerne Kloster
Store Sratvig 34113412 Larkallen 2 Sl DO NGO P I B KULA-omr3det !
Gardsmiljeet fra Lyby sandre i 7542, 70/3, T4/2. 74/1, 717, Larkollvel giennom skogen frs Evie 1l Evie
@stro Laken FNIZNT22 70 KULA- omrader 1 Botnertiernet =073 KULA-omradet 1
e an KULA-omrAdet 1 Canmle veiene i Larkollen som blir brukt som stier:
» Veien fra Dampskipsbrygge til Larkollen kirke og
Navestad 7o/ KULA-omrader 1 1 hacds ol e oo Larkollen
= Gamle veiene | Rarvik og veisn R
Reg. spesial omrddet
1| Morellskogen, Myra. 34/58
Balke gard 801 KULA-omrader 1 « Stien fra Bryggebakken 1l Rervikveien
= Knarrebaugen til Rervikveien.
Sandre Kure 181 Kurefjorden 2
Gamle veien fra Rosnes til Roer og widere fram til
a5 Rosnes fil R z
Husmannsplassen Kurebrafen 275 Kuredsen 2 Ryggaveren. i snes ot
Cariberg gard 897 KUL A-omradet | Isveien / kkleiva o Botrer .
Botnertjermn/Evjesund KULA-omradet
Ekholf bruket. husmannspiass fil :
5, % i =
Carlberg. Ekholt vestre 65/12 KULA-omrader 1 Kulturmilya p& Halmstad o] Halmstad B
Stasjonsbygning pa Rygge. Reg. spesial omradet
Stasjonsbyaning pa Dilling ST Dilling 7
TEKNISKE OG INDUSTRIEL LTURMINNER Gamle veien fra Kubbzred forbi Damsmynordst til 97 Kubbered ned fil Stetwig 1
maskinhuset ved Stetvig. KULA-omradet
Eiendom Gnr/br.nr Omrade Vernestatus Firelseh
Steinbroen Kuredsen. 20N KULA-omradat 1
Gruve ved Kurefjorden 2m Teibern, batforeningen 2
-_-=—=--,,,,, e
2 Botner
Botnert 1, isuttak 38n3sn 1
hetid it : KULA-omrdet
A Evie
sdammen pa Evie 381350 KULA-ameSdet 1
Eiendom
Bygningene pa Hadeland S6Th Ekholt K
Rygge kirtke
Grenvoldsmia, Ryage museum LY0S Bygdetunet M
Larkollen kirke
Bocklums krittpipefabrikk w7 @iesten, Larkollen 2
Grunnmur gardsbrennern w8 Kajalunden, Evie 7
=Brenneribakkens . KULA-omradet
Jernbaneskanner | Arefiorden 81 Arefiorden "
(melkefab. pa Vaerne kloster) KULA-omradet
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INSTITUSJIONSBYGNINGER

Eiendom
Melleby skole pa Kure 1866
Gamle skolestua pa nedre Statvig (1840 -1856)

Kemmunens farsfe skolehus | Larkolien fra 1854
Billmannsbakken 10.

Gubbeskoven skole pa Fkholt 1844

Amtsskolen (na museet)

Kure fatliggard 1588, benevnelse gamiehjem
fra 1906.

Emmaus | Larkollen fra 1902

GNR/BRNR

zm

2801

512

8m

L8/T3

22193

33/250

Omrade
Melleby

Nedre Stetvig

Reeds; Larkollen

Ekholt

Rygge Museum og Historielag
KULA-cmradet

Kure

Larkolien

Vernestatus

KIRKEGARDER

Elendom

Amtmannsgrav

Kirkegarden pa Kollen

Gnr/br.ar

895

38730

Kategorl Omride
Privat famile-
grav for familien KULA—EDvaradm
Sibbern
Bya Kollen

Vernestatus

Elendom

Lille Rygge. Lagerbygninger/hangarer.
Ant.2 1D RLLLD

Ryage hovedflyplass, ID 94390 Hangarer, Ant. 2

Telthus pa Sendre Lyby

Splintboksen pa Balke

Miltaljesesiilling med lopegray ved
feltspatbruddet pa Teibern

Skyrtergrav pa Neset

Fredriksodde festning

GNR/BRNR

21

34166

Omride

Rar, Halmstad

Rygge

Lyby
KULA-omradet

Balke

Telbern

Neset, Larkollen

Larkollen

Vernestatus

ANDRE KULTURMINNER

Eiendom

Kureskjzeret

Grobergbingen
Hansehingen
Jenlebingen

Taterplassen

Pokersteinen

Isklelva

Hollendersteinen

Fegata pa Roer

Vaskeberget p& Huggenes

Kjona p& Roer

GNR/BRNR

221

20N
201
281

R2/2

3N

312

8/5

571

Omrade

Kure

Kure vesire, Skogen innenfor
Mawvik

Slolvig nedre

Kvilz, Dyhreskogen, Ekholt
Barsebakk, Gamle Larkollvei fra

Evie
KULA-omradet

Botnertjern/ Eviesund
KULA-omradet

Kurefjorden

@stre Raer

Huggenes, Vansje

@stre Roer

Vernestatus

Gullsporen




KULTURMINNEPLAN GAMLE MOSS KOMMUNE

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

EIENDOM

Henrich Gerners gare 10,
Bryagerihallene

Henrich Gerners gate 10,
@stre fley mat elven

Mallebakken 50,
Silobygning 1917

Masseskogen

GNR/BRNR

77

2077

778

N7

KATEGOR!

Bryggen

Margarinfabrikk mm.

Malle

siokk-produksion

OMRADE

Mollsbyen

Mellsbyen

Kambo

Mollbckktiom

VERNEKATEGORI

INFRASTRUKTUR OG SAMFERDSEL

EIENDOM
Tronvik gdrd

Kongeveien giennom Mosseskogen

Kongeveien giennom Verkel, Kongens
gate, Welhavensgate og Klostergata

Krabben, gatelop fra Torderedparken
astover il Vaerven som deler seq 1 1o lop
pé vestsiden av Gimleveien

Gamle brokar pa Redsund bro

Vogls gate T

Transformatorstasion ved Nesparken
Kabeibu pa Tronvik

Jeloy Radio

LN-hall pd Jelay

Wulishergsgate

Fossenomradet: Mosselva, Lillesly,
Storebio

Krapfossdammen
Sponvikdammen
Massefassen, vanmverk

Vannbasseng. Klommesten
Bjarget 31

Kong Chnstian Fredenks plass
o Starabro

GNR/BRNR

283

3T

22540
22540
272540
504118

271560

538
2[1848
271603
112844
112844
/542

22540

2556
2914
w09

3/1598

32584

2M23
355
2557

2/2540
2/91
2915
201

KATEGORI

Skysstasion/
fergeleie

Veistruktur

Vaistrukiur

Vaistrukiur

Samfersel/vei

Brannsiasjon

Biforsyning

Telerors bavaringsplan
Telenors bevaringsplan
Telerors bavaringsplan
Telafonkiask

Verneplan II, St. prop nr 77
(79800

Vemneplar Il, 51 prop nr 77

Vamepian I, St. prop nr 77
(79-80)

Pumpehus/Vannverk
Vannbasseng

Brannkanon

Bira, plass; park

Jeloy

Mosseskogen

Sentrum

Jeloy

Vansje
Sentrum
Sentrum

Jeley

Jeloy

Jeloy
Senfrum

Sentrum

Vansjo

Vansje
Sentrum
Klommesten

Sentrum

Sentrum

MR M R M R R

-
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OFFENTLIGE INSTITUSJIONER, KULTUR OG IDRETTSBYGG

B oM GHI o E VERNEKATEGO! EIENDOM GNR/BRNR OMRADE VERNEKATEGOR|
| Thomelakk & 107 T hek 2
Hoppem skole, Krabben 37 11518 Skole Jelay 2 ol 25 o
B Thomelekkeveien 7 7m0 Thomelokka 2
Aas sondre, Nesveien 443 12996 Skole Jeloy 2
Mallergata & 211566 Mallebys=n 1
Kambo skele 31807 Skole Kambo 2
Wulfbergs gate 9 2/2384 Sendre Bjerget  :
Gamle Hoppern skole, Tronvikveien 32 172582 Skole Jelay 2
Wulfbergs gate 11 2/2386 Sendre Bjerget 2
Moss folkeskole / Skarmyra skole 21848 Skole Sentrum -
Waulfbergs gate 13 2/2388 Sendre Bjerget 2
Kirkeparken wgs. Dronningens gate 22 21830 Skole Senfrum 2
Fjordveien 50 2/862 Fjordveien 2
Idrettens hus 2/689 Skolefidrett Sentrum 2
Fjordvelen 56 2/867 Fjordveien 2
(Greven i Vanemdalen 32034 Mate- og dansasted Vansja 2
Fredrik Holst vel 26 2/950 Flordvelen 2
Parkteatret 2#6% Kmo/kutturhus Sentrum 2
Klostergata 38 /1393 Klostergata 2
Storgata 5A. Menighetshus 22010 Menighetshus Sentrum 1
Klostergata 36 2 Klostergata 2
Moss kapell og krematorium 1227 Birchus Sentrum 2
Klostergata 34 /1389 Klostergata 2
Mass kapell og krematonum 2237 Kramatoniat Senfrum @
Klostergata 32 21387 Klostergata 2
Sishaug feriekoloni/ Siehaua - -
Naturistsenter SA g Festekoloni Jelay 2 Klostergata 263 21381 Klostergata 2
2
Hestelokks ferishiem 137 Ferichiem selay 2 Kienietoa o0 “es Khosierihs :
Klostergata 26 258 Klostergata 2
Klostergara 2& 21379 Klostergata 2
Klostergara 22 2ZN377 Klostergata 2
EIENDOM GNR/BRNR OMR ‘ VERNEKATEGORI
Klostergata 20 2N37s Klostergata 2
g R i1 Rae L Klostergata 16 21373 Klostergata 2
Augustenborg/ Kase gard 142833 Jeley, KULA-omrade 1 Klostergata 14 i sl Klostergata 3
Charlorrenborg gard 12837 Jeley, KULA-omrade 1 Klostergata 14 21368 Klostergata 2
Grenli gard 12829 Jelay, KULA-omrade 1 Tiavavelan? 2155 S 2
Kubberad gard 12825 Jeley, KULA-omrdde 1 Helgeradgata 44, Oddheim e eloy 9
Reler gard s Jeley, KULA omrade | 1 Helgeradgata 49, Helgerad gard 1280 Jelay 2
Reed gard 2831 Jelay. KULA-omrade 1 Gimlevelen 11, Smedjordat 11106 Kiabben 2
@vre Ramberg Gard 2870 Jeloy | 2 Tronvikveien 34 /2585 Jelay 2
Nadre Ramberg Gard 1287 lelay 2 e Mot Jeliy 2




BY- OG FORRETNINGSGARDER | MOSS SENTRUM

Klostergata &
Henrich Gerners gi &, Gudegardsn

Henrich Gerners gi 1. Fehuset

2/1359
273

2mis

Klostergata
Mallebyen

Melleby=n

KRIGS OG FORSVARSMINNER

EIENDOM | cnR/BRNR
Verkshoyden batteri, @stre stiling I/2584
Hesteberget Vel
Svartds i Gashusskogen 3576
Skipping gard, Kjellandsvik V3300
Verksheyden 172584
Kirketarget 24695
Bredebuk, sydest /2833
Ved Gullhalmen

Mossesundet

Mosseskogen 377
HBakhoidet 3T

Vincens Buddes plass

1902-04, Indre forsvarslinje
19T artilleristilling

1940-45: vaklf naer-Torsvar for
Jelay Radio

ki 45, vipenhule

19h4-45, vipenhule

194045, tysk bunker

1940-45 underjordisk bunker, tysk

1940-45 Maskingevaer-stilling/
lopegiaver

1944 Viaker av Svein |
1944 Viaket av Nordvard
1943-44 3 Bombekrater
Ref 28149-40972

Ref 20022 40890

Ref 27965-40890
Kampsted 171

Kampsted 1716

Sentrum

Iddoy

Mossemarka
Jeloy
Sentrum
Sentrum

oy

Guilholmen

Mossesundet

Masseskogen

Mosseskogen

Sentrum

2

Storgata 1, Bostedfgdrden 2/2004 Storgata Z
Storgata 3 2/20089 Storgala 1
Storgata 5A 2m0 Storgata 1
Storgata 15, «Steinhaugens . 2201 Storgata 2
Storgata 17, «<Samuelsgardens . 2/201 Storgata 7
Storgata 4 2/2007 Storgata 1
Siorgata 7 212013 Storgata 1
Storgata 8A, 8B, 8C, 8D 2/2014 Storgata 1
Storgata 1 A og 148 HA020 Storgata 1
Storgala 16, «Brehmergdrdens 2/2022 Storgata 1
Skoggata 10, Svaegdrden 2/1829 Sentrum 1
Dronningens gate 21, Moss hotell 2/688 Senfrum 1
Kongensgate 19, Sterudgdrden 2ha7 Kongens gafe 2
Kongens gate 17 201415 Kongens gate 2
Kongensgate 15, Oplandsbanken | 21413 Vincens Buddes plass 2
Kongensgate 22, Elefantapoteket 2/ w22 @vre Torg 2
Basartaket/ @vre Torg 224 Bvre Torg 2
Kengens gate 24, Basarbygningen 2281 Bvre Torg 2
Kengens gate 26, Grennes 211426 Kongens gate 2
Kongens gate 28 211428 Kongens gate 2
Kongens gate 30 | 211430 Kongens gate 2
Kongans gate 42 232 Kongens gate 2
Prins Augusts plass 1 211605 Basartaket Fa
Mallergara 4 2Mae Mallebyan 2
Welhavens gare 7 20U “’"ﬂmﬂ:lzfmwragll;\;vmgam/ 2
Weihavens gate ¢ 2137 Kungem%;e;g:;:avmsgam 2
Welhavens gate 15 211355 m"gwﬁgﬂg"ﬁ?ﬁmsgm’ 2
Klostergata 8 2361 Klostergata 2
Klostergata 8a 201361 Klostergata 2

ANDRE KULTURMINNER

EIENDOM

Gamleveie/ Kongeveien
Skoggata 2, frtau

Fiellet, Fordglatt

Glerrebogen gird, Kraplossveien 16

Breveien 57
@re fritidshus

Klommesten, Fredrik Solies vei 44

GNR/BRNR
3Nt
22540
wzn
3

22505

20720

KATEGOR!
Rettersted
Minnesmerke

8alg med hageanleag
(Gardstun og stabbur

Hovedbygning, @stre @re

Hovedbygning

OMRADE
Mossemarka
Sentrum
Jelay
Krapfoss

Krapfoss

| VERNEKATEGOR!

2

2




Utskriftsdato: 31.05.2024

Oversiktskart for eiendom 3103 - 126/1// A Grunnkart N
|
/
Eiendom: 126/1/0/3 L
Adresse:  Sildebaugen 4 :
Dato: 31.05.2024
A 2 L. UTM-32
% Moss kommune Malestokk: 1:2000
=7 il Elendomsgr. noyakig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyakig >200<=500 cm === Eiendomsgr omivistet  sm e Hielpelinje vannkant
Elendomsgr. middels nayaklig >10<=30 cm Elendomsar. lte noyakig >=500 cm == Hlpelnje velkant  teisees Hilpelinj fiktv
[133] e Eiendomsgr. mincre noyali >30<-200 om Elendomsar.uiss noyakighet == = oleliie punkteste
-
F
{
A
i1
i
/
¢
1 |
b
b
3y
5
|
/
N 6578400 / N 8678400
©Norkart 2024
L1oom | 3 © 2016 Norkart og , Meti
- - - - Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. Dette kartet kan ikke brukes som - fascs i

for i




Utskriftsdato: 31.05.2024
Moss kommune

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. ‘ 126 ‘ Bruksnr. ‘ 1 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 3
Adresse Sildebaugen 4, 1560 LARKOLLEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra r til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 3 536,28 kr
Eiendomsskatt 5 844,48 kr
Vann 2 304,54 kr
Sum 11 685,30 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig/fritid 2087400 prom 2,52 kr 11 0% 5 260,00 kr 2191,65 kr
Arsgebyr Vann 1 stk 625,00 kr 1M 0% 625,00 kr 260,44 kr
Arsgebyr Avlep 1 stk 937,50 kr 1M 0% 937,50 kr 390,63 kr
Akonto Vann 62m3 31,52 kr n 0% 1954,55 kr 814,38 kr
Akonto Avlep 62 m3 45,38 kr 11 0% 2813,25 kr 1172,19 kr
Sum 11 590,30 kr 4 829,29 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 31.05.2024
Moss kommune

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. ‘ 126 ‘ Bruksnr. ’ 1 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 3
Adresse Sildebaugen 4, 1560 LARKOLLEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Hvis bade demontert maler og ny méler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises pa begge radene.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023 Demontert
08295321 1027 14.07.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 59 14.07.2023
8SEN0122090001 16 20.11.2023 Z\rsavlesning - Ekstern kilde 59

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Moss kommune

Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 31.05.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. ‘ 126 ‘ Bruksnr. ‘ 1 ’ Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr. 3
Adresse Sildebaugen 4, 1560 LARKOLLEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.03.2021

Bestemmelser -
- hitp

- hitps

Delarealer Delareal 6183 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 5m?

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

@ Midlertidige forbud

A LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
realbruk
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Omradenavn LNF

Side 1 av 4

Delareal 232 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530

Delareal 568 m?
KPHensynsonenavnH210

KPStoy Rad sone iht. T-1442

Delareal

23273 m?

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Fritidsbebyggelse

Delareal 1437 m?

Arealbruk  Friomrade,Naveerende
OmradenavnF

Delareal 12m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn Bolig

Reguleringsplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id M175

Navn Movik feriested

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttiredelse  22.06.2006

Bestemmelser -

Delarealer Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

1028 m?
Fritidsbebyggelse
B4

179 m?
Felles parkeringsplass
FP1

222m?
Felles grentareal
FG5

1254 m?
Felles grentareal
FG1

49 m?
Hoyspenningsanlegg

89 m?
Felles avkjorsel
FA3

3378 m?
Felles grontareal
FG3

284 m?
Felles parkeringsplass
FP2

Side2av 4



Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

286 m?
Felles avkijorsel
FA1

25 m?2
Kommunalteknisk virksomhet
H2

855 m?
Fritidsbebyggelse
B1

71 m?
Felles grontareal
FG4

1597 m?
Fritidsbebyggelse
B2

1138 m?
Fritidsbebyggelse
B7

2318 m?
Fritidsbebyggelse
B5

1456 m?
Fritidsbebyggelse
B6

1650 m?
Fritidsbebyggelse
B8

1031 m?
Offentlig friomrade
F1

5443 m?
Fritidsbebyggelse
B3

1m?
Kjorevei
VEG 1

24 m?
Kommunalteknisk virksomhet
H1

791 m?
Felles grontareal
FG2

1495 m?
Felles avkjorsel
FA4

84 m?
Felles avkjorsel
FA2

Side 3av 4

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

M209

Del av Movik (26/94)
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
11.09.2008

= https

realplaner.

Delareal 2m?
Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn FP

Delareal 10 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Feltnavn FB

Side 4 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART
Moss kommune: Seksjon 3103-126/1/0/3 Y
Utskriftsdato: 31.05.2024 13:29

Det tas forbehold om rikti eller I av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 09.06.2008 Arealmerknader
Oppdatert dato 26.02.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/32
[ Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
["]Under i (L
["]Kiage er anmerket [ kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[Harfester [ ] Jordskifte er krevd ["IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.ferdato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 126/1,126/1/0/1, 126/1/0/2, 126/1/0/3, 126/1/0/4, 126/1/0/5,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 126/1/0/6, 126/1/0/7, 126/1/0/8, 126/1/0/9, 126/1/0/10,
126/1/0/11, 126/1/0/12, 126/1/0/13, 126/1/0/14, 126/1/0/15,
126/1/0/16, 126/1/0/17, 126/1/0/18, 126/1/0/19, 126/1/0/20,
126/1/0/21, 126/1/0/22, 126/1/0/23, 126/1/0/24, 126/1/0/25,
126/1/0/26, 126/1/0/27, 126/1/0/28, 126/1/0/29, 126/1/0/30,
126/1/0/31, 126/1/0/32
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 126/1, 126/1/0/1, 126/1/0/2, 126/1/0/3, 126/1/0/4, 126/1/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 126/1/0/6, 126/1/0/7, 126/1/0/8, 126/1/0/9, 126/1/0/10,
126/1/0/11, 126/1/0/12, 126/1/0/13, 126/1/0/14, 126/1/0/15,
126/1/0/16, 126/1/0/17, 126/1/0/18, 126/1/0/19, 126/1/0/20,
126/1/0/21, 126/1/0/22, 126/1/0/23, 126/1/0/24, 126/1/0/25,
126/1/0/26, 126/1/0/27, 126/1/0/28, 126/1/0/29, 126/1/0/30,
126/1/0/31, 126/1/0/32
Seksjonering 09.06.2008  08/440 126/1,126/1/0/1, 126/1/0/2, 126/1/0/3, 126/1/0/4, 126/1/0/5,
Seksjonering 09.06.2008 126/1/0/6, 126/1/0/7, 126/1/0/8, 126/1/0/9, 126/1/0/10,
126/1/0/11, 126/1/0/12, 126/1/0/13, 126/1/0/14, 126/1/0/15,
126/1/0/16, 126/1/0/17, 126/1/0/18, 126/1/0/19, 126/1/0/20,
126/1/0/21, 126/1/0/22, 126/1/0/23, 126/1/0/24, 126/1/0/25,
126/1/0/26, 126/1/0/27, 126/1/0/28, 126/1/0/29, 126/1/0/30,
126/1/0/31, 126/1/0/32
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NILSEN FRODE Hjemmelshaver (H) Thorbjernsredveien 13A Bosatt (B)
F070262"*** 11 1597 MOSS
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijekkentilgang
Fritidsbolig Sildebaugen 4 Ho101 126/1/0/3 56 3 1 1 Kijokken
Unummerert - 126/1/0/3 - - - - -

Vegadresse: Sildebaugen 4 Adressetilleggsnavn:
[Poststed [1560 LARKOLLEN [Kirkesogn [02040401 Rygge |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORKART
Moss kommune: Seksjon 3103-126/1/0/3 y
Utskriftsdato: 31.05.2024 13:29

[Grunnkrets [1110 Mavik [Tettsted [ |
|Valgkrsts |7 Halmstad | | |
Nr Bygningsnr Lnr Type |Bygningsstatus Dato

1 25575210 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 10.09.2010

2 25575555 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Bygningsnummer utgatt (BU) 01.01.2019

1: Bygning 25575210: Friti y . ol (161), Ferdi 10.09.2010

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 56

Kulturminne Nei BRA Totalt 56

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal 56

Energikilder Biobrensel, Elekrisitet L ig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 18.06.2007 [16.11.2007

Igangsettingstillatelse 16.07.2007 |16.11.2007

Midlertidig brukstillatelse  [11.06.2008 |20.02.2009

Ferdigattest 10.09.2010 |22.09.2010

Bruksenheter
IType |Adresse | Br.enhet I Eiendom I BRA I Rom | Bad I wC | Kijekkentilgang |
|Fritidsbolig |sildebaugen 4 [Hoto1 [12611/0/3 [s6 [s |1 [1 | Kiokken |
Etasjer
[Etasje [Ant. boenh. [BRA Bolig [BRA Annet [sum BRA [BTA Bolig [BTA Annet [sumBTA |
[Hot [o [o [s6 [s6 o [o [o |
2: Bygning 25575555: jeuth.anneks til fritidb (182), Bygningsnummer utgatt 01.01.2019

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 6

Kulturminne Nei BRA Totalt 6

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Aviop Bebygd areal 6

Energikilder L ig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Moss kommune: Seksjon 3103-126/1/0/3

NORKART

Utskriftsdato: 31.05.2024 13:29

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter |

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetilatelse 18.06.2007 |16.11.2007
ingstil 16.07.2007 |16.11.2007

Ferdigattest 10.09.2010 [22.09.2010

Bygningsnummer utgatt  |01.01.2019 |20.06.2019

Bruksenheter

[Type [Adresse [Brennet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentilgang |
[Unummerert [ [- [126/1/03 |- [- |- |- |- |
Etasjer
[Etasie [Ant. boenh. [BRA Bolig [BRA Annet [sum BRA [BTA Bolig [BTA Annet [sumBTA |
[Hot lo [o B B [o [o [o |

M@VIK Beregnet areal 247265
Etablert dato 05.04.1854 Historisk oppgitt areal 24726,7
Oppdatert dato 26.02.2024 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom || Grunnforurensning

[~ Under
Seksjonert || Klage er anmerket

O

[ Ikke fullfert oppmalingsforr.

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [|Mangel ved matrikkelforingskrav Frist retting:

Teiger
| Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad |
| Eiendomsteig 6578446.09 597645.81 0 Ja 24726.5 |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3

Rygge Kommune

Bolig & Eiendomsutvikling AS
v/ Jon Arild Bjercke
Gulifunnet 4

1570 Dilling

Deres ref.

Var ref. 06/1301-20
Saksbeh.  Vibeke Olsen
Arkiv GBNR 26/1
10.09.2010

FERDIGATTEST - M@VIK FERIESTED, GNR 26 BNR 1 - 32 NYE

HYTTER M/BOD

Saken er behandlet som saksnr PMU 250/10.

Tillatelse til tiltak/Igangsettingstillatelse er gitt.

Gjelder:
Byggested:
Tiltakshaver:
Ansvarlig seker

Hytte.

Mavik feriested

Bolig og eiendomsutvikiing AS
Bolig & Eiendomsutvikling AS

Jon Arild Bjercke har pa vegne av Bolig og Eiendomsutvikling AS serget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at
kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det forutsettes at Jon Arild Bjerke har
fullmakt fra Bolig og Eiendomsutvikling AS for & fremme seknaden.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det
tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever saerlig tillatelse

(if. pbl. § 93).

Med hilsen
Tekniske tjenester

Eilert Eilertsen
seksjonsleder byggesak/geodata

\odke Olgpon

Vibeke Olsen
Avdelingsingenier |

Postadresse E-post

Ti.sentralbord 69264300  Telefaks

pi
Larkollveien 9, 1570 Diling Postmottak@rygge.kommune.no  TIf. direkle 69 26 44 55 6926 43 01
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® SOLIBO

Faranider styrats hverdag og
sker boligselskapets verdier

Stavlund AS Solibo AS
E-post: jonas.strand.mikalsen@stavlund.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

haliocalcl I

inger for p Magvik Eierseksjor

PRIy

04.06.2024

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 31.05.2024

Boligselskap: Vannkanten Mgvik Eierseksjonssameie
Organisasjonsnr: 992 853 301

Gnr./bnr: 126 /1

Eier(e): Frode Nilsen

Seksjonsnr: 3

Adresse: Sildebaugen 4, 1560 Larkollen

home.solibo.no/hp/vannkantenmovik/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/vannkantenmovik/kontakt

dfal

Dok som Megler;
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fplger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Saerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA, polisenr. 83698057
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pakostninger/utbedringer: Se drsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
- Tomt: Eiet

Informasjon om Ian per 01.06.2024:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1213.81.17454
Nominell rente (flyt): 6,50 %
Innfrielsesar: 2027

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.06.2024: kr 270987
Andel av saldo: kr 8468
IN-ordning: Nei

Sameiet tok opp lan pa kr 500.000,- i 2019 for & innfri tidligere kassekreditt.
(]! iske op om leiligh
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.800,— pr. md.

P
Ply 8

Felleskostnader inkl: Felles strem/utelys, renhold/renovasjon, reparasjon og vedlikeholds-
kostnader, nedbetaling av felles 1an, sngbrgyting, forretningsfgrsel, revisjon, meter/kurs,
bygningsforsikring, drift og vedlikehold badebrygge og andre driftskostnader.

Ligni pr.31.12.2023:

Ligningsverdi |Annen formue Gjeld
Fés hos
skatteetaten | kr 6972 | kr 8825

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen mé inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fadselsnummer,
overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa

oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjppere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6385,- ink mva.

Det pélgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS
Med vennlig hilsen,
Solibo AS/Fram Forvaltning AS



SO L I Bo SOL l Bo Vannkanten Mgvik Eierseksjonsameie — org.nr. 992 853 301

Forenkler styrets hverdag og Forenkder styrecs e
oker boligselskapets verdier or bolgaeiskapet

INFORMASJON OM
GJENNOMFQ@RING AV ARSMO@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at

«Styret beslutter hvordan Grsmgtet skal giennomfares.
. [}
O rd I n & rt a rSI n @te Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke

Vann ka nten M ¢V| k Ele S€ ks_jonsa meie saker drsmgatet skal behandle, og ma veere sd lang at seksjonseierne far
26 a pr|| 2024 rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, md styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgte er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres p& en betryggende mdte, og det md
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for & sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sd mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsferer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side2av16
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SOL l Bo Vannkanten Mgvik Eierseksjonsameie — org.nr. 992 853 301

Til eiere i Vannkanten Mgvik Eierseksjonsameie

INNKALLING TIL ORDIN/ZAERT ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mote.

Dato for mgte: 26.04.2024
Tidspunkt: 18:30
Sted: Stotvig Hotell, Larkollveien 801, Larkollen

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNMELDTE SAKER
6.1. Sak fra styret: Endring av vedtektenes § 5 - Vedlikehold

Solibo AS | Autorisert regnskapsferer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktoy

Side 3av 16

SOL l Bo Vannkanten Mgvik Eierseksjonsameie — org.nr. 992 853 301

1. KONSTITUERING

11 Valg av mgteleder

12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Jan-Erik Sverre P& valg: 2025
Styremedlem Erik Tosterud Pa valg: 2025
Styremedlem Terje Dischler Dengerud Pa valg: 2024
Varamedlem Hakon Helliesen Pa valg: 2024
Varamedlem Marit Wold Kirkhus Pa valg: 2024
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:

https://home.solibo.no/hp/vannkantenmovik/oppslagstavie

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS, Jens Wilhelmsens gt. 3, Kakergy
Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS, Hundskinnveien 98, Sarpsborg
Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer: 83698057

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsferer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 4 av 16




SOL l Bo Vannkanten Mgvik Eierseksjonsameie — org.nr. 992 853 301
sty
e

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har hatt 3 styremgter i perioden i tillegg til mye mailkorrespondanse som
grunnlag for beslutninger. Mange av disse beslutninger gjelder vedlikehold.
Under her fglger en kortfattet rapport hva som er utfgrt og igangsatt.

Alle overflater pa hyttene ble gjennomgatt av Prosjekt Handverk as og fysisk fulgt
opp av styret. Det ble oppsatt en oversikt om hvilke tiltak pa den enkelte hytte
som skulle utfgres i 2023. Alle seksjonseiere mottok ogsa oversikten, og de ble
anmodet om & gi tilbakemelding til styret dersom noe manglet etter deres
mening. Prosjekt Handverk as gjennomfgrte malerarbeidene, og de ble nesten
ferdig pa alle hytter med unntak av fire som tas tidlig var.

11 stk. terrassedgrer ble utskiftet med 8 stk. dgrer og 3 stk. vinduer. 5 dgrer er
tidligere byttet og resterende blir byttet i 2024 og 2025. For a hindre ytterligere
kjente fuktskader skal alle beslag mellom terrassedgrer og -vinduer veere
utbedret innen var-24 og flere er byttet i 2023.

Fagfolk fra takfirma Lemtun as gikk over alle hyttene etter sommerferien og
tekket om litt rundt piper da det var oppstatt sprekk i fuger mellom takpapp og
pipebeslag. Ingen lekkasjer oppstatt forelgpig som fglge av dette, og deres
kommentar var for gvrig at takene holdt seg bra. Om noen ar ma man tekke om,
og da mente de at de kunstige sma inntekkede lister bgr fjernes for & fa et bedre
tekket tak da de kun er etablert av kosmetiske hensyn.

Tgmrer MN Byggentreprengr ved Morten Nilsen gikk imidlertid fgr Lemtun tidlig
var over alle hyttene for sjekk og hurtigreparasjon med fugemasse mellom
pipebeslag og takpapp da det ble oppdaget kritisk et par steder, og Lemtun
hadde ikke mulighet fgr etter ferien.

Morten gikk ogsa over alle hytter og festet inn panel som har slatt seg ut grunnet
oppvarming av sol pa mgrke flater. Det ble ogsa etterskrudd listverk pa vinduer
og fuget der det var ngdvendig i tillegg ogsa hjgrnekasser og noe panel. Morten
smurte opp utvendige hengsler pa alle dgrer og vinduer.

Avfallstasjonen mot nord ble utvidet av Morten, og i 2024 blir fronter for disse
fijernet og containere blir innsatt pa alle 3 avfallstasjoner.
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Kommentarer til arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2023

Vannkanten Movik Eierseksjonsameie
Resultatregnskap 2023 Balanse 2023

Noter 2023 2022
Noter Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024 EIENDELER
Varige driftsmidler
Driftsinntekter Vedlikehold 2019 4 60 835 121 668
Innkrevde felleskostnader 2 633 600 499 200 499 200 709 200 Vedlikehold 2020 4 106 041 159 062
Innkrevd til vediikeholdsfond 2 615 552 134 400 750 000 750 000 Vedlikehold plattinger 2021 4 149 185 191 811
Justering for avvikende platting 2 [} o ) o Vedlikehold 2021 4 30731 39111
Fjellsikring Sildebaugen 4 29763 59 523
Sum inntekter 1249 152 633 600 1249 200 1459 200 Sum anleggsmidler 376 555 571175
Driftskostnader Fordringer
Styrehonorar 3 50 000 50 000 50 000 50 000 Andre fordringer 0 0
Personalkostnader / aga 3 7050 7 050 7050 7100 Forskuddsbetalte kostnader 35110 15 862
Avskrivning FDV 4 164 860 228 627 o o Sum fordringer 35110 15 862
Avskrivning badebrygge 4 o 201 833 o o
Avskrivning fiellsikring Sildebaugen 4 29 760 29 760 [} 0o Bankinnskudd og kontanter
Lys, varme 11758 9737 8 500 10 400 Bankinnskudd 254 834 326 753
Renovasjon 74 400 69 600 73 100 78 400 Sum bankinnskudd og kontanter 254 834 326 753
Inventar / utstyr o o] 15 000 15 000
Drift og vedlikehold 670 398 510 516 350 000 1040 000 Sum eiendeler 666 499 913 790
Avsetning til vediikeholdsfond o 0 510 600 o
Snebreyting / uteareal 46 519 33267 65 000 10 500
Revisjonshonorar 8 000 8000 8 000 9 250 EGENKAPITAL OG GJELD
Forretningsfarsel 35000 35000 35000 37 200 Egenkapital
Konsulentbistand ) 7 660 o o Annen egenkapital 5 317 256 269 030
Styreportal 9030 9276 9 300 0 Sum opptjent egenkapital 317 256 269 030
Kontorrekvisita, kopiering, porto 11 343 12 142 15 000 o
Meter, kurs, oppdatering mv. 5000 3090 5000 o Sum egenkapital 317 256 269 030
Forsikringspremier 81 154 72743 80019 89 300
Andre driftskostnader 9002 2391 20 000 35 900 Langsiktig gjeld
Pante- og gjeldsbrevian 6 282 403 327 418
Sum driftskostnader 1213364 1290 692 1251 569 1383 050 282 403 327 418
Kortsiktig gjeld
Driftsresultat 35788 -657 092 -2 369 76 150 Leverandergjeld 16915 1212
Forskudd felleskostnader 22 800 304 854
Finansinntekter 21422 3 553 2150 o] Annen pélapt kostnad 27 125 1276
o Sum kortsiktig gjeld 66 840 317 342
Kundeutbytte Gjensidige 8228 8 300 8 000 0
Finanskostnader 17 211 12 068 17 608 18 356 Sum egenkapital og gjeld 666 499 913 790
Resultat av finansposter 12 439 -215 -7 458 -18 356
Arsregnskapet er signert elektronisk av styret den 25.mars 2024
Arsresultat 48 227 -657 307 -9 827 57 794
Overforinger
Overferes annen egenkapital 5 48 227 -657 307
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boligselskopets oker boligseiskope

Note 4 - Aktiverte vedlikeholdskostnader
Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Type anleggsmidler: Bygninger Badebrygge Fjellsikring Sum
Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven betemmelser og
god regnskapsskikk for sma foretak. Anskaffelseskost. 01.01. 2548 510 447 000 178 563 3174073
Tilgang 0 0 0 0
Innbetaling fra sameierne til dekning av felleskostnader inntektsferes etter hvert Avgang 0 0 0 0
som tjenestene leveres. Anskaffelseskost. 31.12. 2548 510 447 000 178 563 3174073
Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar Akumulert avskriving 31.12. 2201718 447 000 148 800 2797 518
etter balansedagen. Avgang 0 0 0 0
Balansefert verdi 31.12. 346 792 0 29 763 376 555
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningstid 6ar 64ar 6ar
Sterre vedlikeholdsarbeider balansefgres som driftsmiddel og kostnad avskrives over forventet levetid. Arets avskrivning 164 860 0 29 760 194 620

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Avskrives i takt med omforent avskrivningsplan som er 6 ar

Note nr. 5 - Annen egenkapital 2023 2022
Note nr. 2 - Innkrevde felleskostnader 2023 2022 Vannkanten Movik Eierseksjonsameie bestar av 32 boligseksjoner
Felleskostnader 633 600 499200 Annen egenkapital pr. 01.01. 269 030 926 336
Innkrevd til vedlikeholdsfond 615 552 134 400 Avrets resultat 48 227 657 307
Sum innkrevde felleskostnader 1249 152 633 600 Sum egenkapital pr. 31.12. 317 256 269 030
Note nr. 3 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelse, lan til ansatt m.v. Note nr. 6 - Langsiktig gjeld 2023 2022
Lennskostnader 2023 2022 Gjeld 01.01. 327418 373449
Avdrag 45015 46 031
Lenn/honorar 50 000 50 000 Gjeld 31.12. 282 403 327 418
Arbeidsgiveravgift 7050 7050
Sum personalkostnader 57 050 57 050 Lanets betingelser: Annuitetslan

Kostnadsfert lenn er honorar til styrets medlemmer.

Sameiet har ingen ansatte.
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500 000 Nedbetaling over 10 ar - farste avdrag 30.06.2019

Lanet er nedbetalt i 2029
Rentesats pr. 31.12. er 6,25 %

Gjeld som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt:

Gjeld til kredittinstitusjoner

15 699 73144
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~

Til drsmetet | Vannkanten Mavik Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Vannkanten Mavik Elerseksjonssameie som viser et overskudd pd NOK 48 227,
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2023, resultatragnskap for regnskapsret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

i.  oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

ii.  gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kankiusjonen

Vi har giennomfert revisionen i samsvar med International Standards on Auditing (1SA-ene). Vire oppgaver og

plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen

av drsreqaskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskiifter i Norge og

International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert i jonale L

utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire c:unge

etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og

hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Brig infarmasjon

Styret ag forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for pvrig informasjon som er publisert sammen med
Arsregnskapet. Pvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om Arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| farbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvarvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet 0ss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig informasjon frems:ar som vesentlig feil. Vi
har ingenting 4 rapportere i s4 henseends.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke innehalder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsikiede feil

Ved utarbei avar mé ledelsen ta d| kt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet s3
lenge det ikke er sannsynliz at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryagende sikkerhet for at Srsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
innehaolder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
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revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté
som fglge av misligheter eller utilsikteds feil, Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 4 pvirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag
av rsregnskapet

Som del av en revisjon i samsvar med SA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
glennom hele revisjonen. | tillegg:

a. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede fail. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & hindtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir
kanklusjon. Risikaen for at vesentlig feili jon som folge av misli ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
farfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

-~

opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontrall.

. evaluerer vi om de anvendte r er her
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

ige og om regnskapsestimatene og

d. konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert p4
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
meodifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kar imidlertid medfare at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e evaluprer w den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
og hvorvidt &rsr ! gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pé en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlag'e innholdet i ag tidspunkt for revisjonsarbeidet og
tuell ige funn i revisjonen, herunder ige svakheter | intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

sarpsbarg, 3. april 2024
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsoutorisert revisar
{elektronisk signert)

Forslag til vedtak:
Arsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr. 50.000,- Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styremedlem for 2 ar

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1ar

Styreleder Jan-Erik Sverre og styremedlem Erik Tosterud ble valgt
for 2 ar i fjor og er pa valg pa ordinzert arsmgte i 2025.
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6. INNMELDTE SAKER

6.1 Endring av vedtektenes § 5 - Vedlikehold

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Styret foreslar en endring i vedtektenes pkt. 5 om at ansvaret for
vedlikehold og eventuell utskifting av opprinnelig platting overfgres fra
sameiet til den enkelte sameier. Forslaget krever tilslutning fra alle
seksjonseierne.

Forslaget er begrunnet i at vedlikeholdet av utvendige plattinger over tid
har vist seg kostnadskrevende og praktisk vanskelig @ giennomfgre
tilfredsstillende. Flere sameiere har derfor gnsket a overta
vedlikeholdsansvaret selv. Til dette kommer at mange sameiere har utvidet
sine plattinger, og at det derfor er ressurskrevende for styret og
forretningsferer a skille mellom hvilket vedlikehold som skal belastes
sameiet (opprinnelig platting) og hvilket vedlikehold som skal belastes den
enkelte. Det er flere sameiere som har fjernet opprinnelig platting og
erstatter den. Disse har til na fatt fratrekk i felleskostnadene med 80 % av
den virkelige vedlikeholdskostnaden for plattingen.

Endringen kan etter sameieloven kun gjgres gjeldende for de sameierne
som slutter seg til, dvs. samtykker i endringen. For det tilfelle at endringen
blir vedtatt av sameiermgte, legger styret til grunn at alle sameierne frivillig
vil slutte seg til. Forretningsfgrer vil sette opp en oversikt over hvilke
seksjonseiere som mgter pa sameiermgte, og som forplikter seg til
endringen. De sameierne som ikke har anledning til 8 mgte pa
sameiermgte, bes om a signere vedlagte erklaering om tilslutning til
endringen og sende denne til forretningsfgrer: kjersti@solibo.no.

Erkleering - VEDLEGG 1.
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tyrets hver

SOL l Bo Vannkanten Mgvik Eierseksjonsameie — org.nr. 992 853 301

Styrets forslag til vedtak:

Vedtektenes § 5 endres ved at fglgende tillegges som ny siste setning i
fgrste avsnitt:

De seksjonseiere som har sluttet seg til denne vedtektsbestemmelse
(tilslutningsvedtekt) er selv ansvarlige for vedlikehold og eventuell
utskifting av opprinnelig utvendig platting.
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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ERKLARING:

Som hjemmelshaver til gnr. 26 bnr. 1snr. __ i Moss kommune erkleerer
Jjeg/Vi at vi slutter oss til vedtektsbestemmelse i Vedtekter for Vannkanten
Movik Eierseksjonssameie (Org. nr. 992 853 301 etter endringer foretatt pd
ordinaert sameiermgte 26. april 2024 § 3 fgrste avsnitt siste punktum, som
lyder slik:

" De seksjonseiere som har sluttet seg til denne vedtektsbestemmelse
(tilslutningsvedtekt) er selv ansvarlige for vedlikehold og eventuell
utskifting av opprinnelig utvendig platting."

Jeg/Vvi er innforstdtt med at erkleeringen om tilslutning ikke kan trekkes
tilbake, og at tilslutningsvedtekten vil forplikte meg/vi og vdre
rettsetterfolgere.

Sted og dato

Signatur (signeres av samtlige hjemmelshavere)

PROTOKOLL FRA ORDINZRT ARSMGTE |
VANNKANTEN M@VIK EIERSEKSJONSAMEIE

Mgtedato: fredag, 26. april 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 18:30
Mgtested: Stgtvig Hotell, Larkollveien 801, Larkollen

Forretningfgrer Solibo AS var representert ved Kjersti B. Hauge

1. Konstituering
1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Jan Erik Sverre foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kjersti B. Hauge foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Morten Sggard foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
18 seksjonseiere
7 fullmakter
Totalt 25 stemmer
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent
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2. Arsrapport for 2023 Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering. Styreleder Jan Erik Sverre 2'332\/53@:
Vedtak: Tatt til orientering. R Pa valg:
9 Styremedlem: Erik Tosterud 2025
. Terje Dischler Pa valg:
Styremedlem: Dengerud 2026
i o . Pavalg:
i Varamedlem: Hakon Helliesen 2025
3. Arsregnskap for 2023 Varamedlem: Marit Wold Kirkhus 2l382vsalg:

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfores

til egenkapitalen. .
Vedtak: Godkjent

Vedtak: Godkjent

6. Innmeldte saker

4, Godtgjorelse til styret 6.1 Endring av vedtektenes § 5 - Vedlikehold

Forslagstiller:
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 50.000,- for den gjennomfgrte Styret
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Forslagsstillers saksfremstilling:
Vedtak: Godkjent Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Vedtektenes § 5 endres ved at fglgende tillegges som ny siste setning i fgrste
avsnitt.

5. Valg av tillitsvalgte Ansvar for vedlikehold og eventuell utskifting av opprinnelig platting overfgres fra
sameiet til den enkelte sameier. De seksjonseiere som har sluttet seg til denne
vedtektsbestemmelse (tilslutningsvedtekt) er selv ansvarlige for vedlikehold og

5.1. Valg av styremedlemmer eventuell utskifting av opprinnelig utvendig platting.
Terje Dischler Dengerud ble valgt som styremedlem for 2 ar ved
akklamasjon. Vedtak:

Enstemmig godkjent

5.2. Valg av varamedlemmer

Hakon Helliesen ble valgt som varamedlem for 1&r ved akklamasjon.

Marit Wold Kirkhus ble valgt som varamedlem for 1ar ved akklamasjon. Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:
Jan Erik Sverre /s/ Morten Sggard /s/

Protokollfgrer:

Kjersti B. Hauge /s/
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VEDTEKTER
FOR VANNKANTEN M@VIK EIERSEKSJIONSSAMEIE
ORG.NR. 992 853 301
Fastsatt i stiftelsesmgte den 08.04.2008
Senere endret:

06.08.2008 (Ekstraordinaert arsmgte)
21.08.2008 (Ekstraordinaert arsmgte)
27.04.2018 (Arsmgte)
14.05.2021 (Arsmgte)
29.04.2022 (Arsmgte)
28.04.2023 (Arsmgte)

26.04.2024 (Arsmgte)

§ 1 Navn

Sameiets navn er Vannkanten Mgvik Eierseksjonssameie (sameiet).

§ 2 Eiendommen - Formal og organisering av sameiet

Vannkanten Mgvik Eierseksjonssameie omfatter gnr 126 bnr 1 i Moss kommune med pastaende
bygningsmasse. Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av 32 boligseksjoner. Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av bruksenhet og
tilleggsdeler som angitt i seksjoneringsbegjaeringen.

Innehaverne av de enkelte seksjonene har en ideell andel i hele eiendommen som svarer til den
sameiebrgk som er angitt i tinglyst seksjoneringsbegjeering for eiendommen

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av bruksenhet som angitt i seksjonseringsbegjaeringen

§ 3 Rettslig radighet

Den enkelte seksjonseier har full rettslig radighet over sin seksjon. Overdragelse eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til styret med angivelse av erververs/leietakers navn og fgdsels- eller

organisasjonsnummer, kontaktinformasjon samt eventuelle leieperiode. | tillegg til de begrensninger
som fglger av eierseksjonsloven § 23 er det for de seksjoner som har sluttet seg til denne
vedtektsbestemmelse (tilslutningsvedtekt) ikke anledning til 8 overdra seksjon til juridisk person med
utleie, firmahytte eller lignende som formal. Likestilt med overdragelse er aremalsutleie til juridisk
person.

§ 4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Hver sameier har ogsa rett til a nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, innenfor rammer som matte fglge av
sameiets vedtekter.

Fellesanleggene- og arealene mé ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt, jfr. eierseksjonsloven § 25. Bruken av arealene ma
ikke ved stgy, stgv, lukt eller pa annen mate vaere til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige
seksjonseiere.

Stiplet linje som er vist pd situasjonskart vedlagt seksjoneringsbegjeeringen danner utgangspunkt for
seksjonseiers eksklusive bruksrett til fellesarealene med senere justeringer. Eksklusiv bruk av
fellesareal utenfor stiplet linje i situasjonskart vedlagt seksjoneringsbegjaeringen forutsetter
styresamtykke. For eksisterende bruk per 1. januar 2022 anses styresamtykke G vaere gitt.
Seksjonseierne stdr fritt i felleskap til G vedta og gj@re om bruken av eiendommen..

§ 5 Vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal fullt og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet (herunder
bod/anneks godkjent til beboelse) og faste innretninger pé fellesareal som omfattes av seksjonseiers
eksklusive bruksrett, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Vedlikeholdsplikten omfatter ethvert indre vedlikehold og fornyelse av bruksenheten, herunder
vindus- og dgrkarmer innvendig og for gvrig alt som er til eksklusiv bruk. Fornyelse / utskifting av
vinduer og ytterdgrer eksklusiv dgrldser er sameiets vedlikehold- og fornyelsesansvar, ref. § 5,4.
Utekran er seksjonseiers ansvar. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler. Ansvar
for vedlikehold og eventuell utskifting av opprinnelig platting overfgres fra sameiet til den enkelte
sameier. De seksjonseiere som har sluttet seg til denne vedtektsbestemmelse (tilslutningsvedtekt) er
selv ansvarlige for vedlikehold og eventuell utskifting av opprinnelig utvendig platting.

Innvendig forandring av bruksenhetene er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid med de til
enhver tid gjeldende lover og forskrifter. Den enkelte seksjonseier ma ikke foreta noen form for
inngrep i felles tekniske installasjoner eller baerekonstruksjoner. Tilbygg og andre faste innretninger
pd fellesareal som er omfattet av den enkelte seksjonseiers eksklusive bruksrett samt oppsetting av
antenner/parabol, og andre utvendige innretninger som markiser, flaggstenger, persienner og
lignende er ikke tillatt uten godkjennelse fra styret. For faste innretninger mv. som er oppfert per 1.
Jjanuar 2022 anses styresamtykke @ vaere gitt. Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for & innhente
ngdvendige offentligrettslige tillatelser og for eventuelt krav om tilbakefgring fra offentlig myndighet
eller som en fglge av vedtak om omdisponering av fellesarealet..
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Det pahviler enhver seksjonseier a sgrge for at vegetasjon/beplantning trimmes, eventuelt kuttes til
en hgyde som gjgr at andre seksjonseiere ikke far sin utsikt redusert som fglge av beplantningen.

Ytre vedlikehold av bebyggelsen, fellesareal og tekniske installasjoner til felles bruk er sameiets
ansvar.

Hver seksjonseier har solidarisk ansvar for fremtidig vedlikehold og drift av vann og avlgp frem til
kommunens pumpestasjon, felles avkjgrsler og eventuelle anlegg pa friomradet.

Arsmgte kan vedta husordensregler. Beboerne plikter & fglge de husordensregler som til enhver tid
er fastsatt, og er innforstatt med at brudd pa disse kan anses som brudd pa seksjonseiers
forpliktelser overfor sameiet.

§ 6 Ansvar for fellesutgifter

Seksjonseierne er ansvarlig for fellesutgifter etter sameiebrgken, jfr. eiersl § 29. Overfor tredjemann
er sameierne proratarisk ansvarlige etter sameiebrgken, jfr. eiersl & 30.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av egen del av felles driftsutgifter
og eventuelt andre kostnader fastsatt av sameiet blir betalt, og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

Unnlatelse av a betale utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som vesentlig
mislighold som gir sameiet rett til 8 palegge vedkommende med 6 maneders skriftlig varsel, a selge
seksjonen(e).

§ 7 Styret og styrets oppgaver

Sameiestyret skal besta av styreleder og to styremedlemmer, foruten to varamedlemmer. Styreleder
velges saerskilt. Styremedlem og leder tjenestegjori 2 ar.

Styret skal avholde mgter sa ofte som det trengs, dog minst 2 ganger i dret. Styremgtet ledes av
styrets leder, eventuelt i dennes fraveer av valgt mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger, og protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Styrets
vedtak fattes med alminnelig flertall.

Styret ansetter og sier opp forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gir instruks for dem, fastsetter
Ignn og ferer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Styret har plikt til 3 sgrge for tilfredsstillende vedlikehold og drift av eiendommen. De skal pase at
alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sgrge for forskuddsvis innkreving av

forholdsmessige andeler av fellesutgifter hos seksjonseierne. Forskuddsbelgpet skal ogsa dekke
avsetning til fremtidig vedlikehold nar dette vedtas av arsmgte med 2/3 flertall.

§ 8 Arsmptet

Arsmgtet er sameiets gverste myndighet. Ordinaert rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av
juni maned med et varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Saker som seksjonseiere gnsker behandlet i
arsmotet skal meldes skriftlig til styret senest 21 dager fgr mgte.

Ekstraordinaert darsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere
med minimum 10 % av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmgte med minst 3 dager.

| drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Alle
seksjonseiere har rett til & delta. Ektefelle, samboer eller andre husstandsmedlemmer har mgte- og
talerett. Seksjonseierne har rett til 8 mgte med fullmektig.

Arsmgtet skal behandle de saker som er nevnt i innkallingen, foruten at det ordinaere drsmgtet skal
behandle og eventuelt godkjenne arsregnskapet for foregaende kalenderar, behandle styrets
arsberetning og velge styremedlemmer og eventuelt revisor.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med mindre det fglger av
eierseksjonslovens § 49 annet og tredje ledd, & 50 fgrste ledd annet punktum og annet ledd eller § 51
at beslutningen ma treffes med tilslutning av minst to tredjedeler av de avgitte stemmer eller har fatt
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§ 9 Sameiets panterett for sameierne gkonomiske forpliktelser

Sameiet har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet begrenset
oppad til 2 G (folketrygden grunnbelgp), jfr. eiersl. § 31.

§10 Eierseksjonsloven

Nar ikke annet er lovlig fastsatt i disse vedtekter kommer eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65 til
anvendelse.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energ\merkmg no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

iy Y

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energii
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

P! om ié , energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

! opplysninger om energimerkeordning

kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)

Adresse: Sildebaugen 4
Postnummer: 1560

Sted: LARKOLLEN
Kommune: Moss
Bolignummer: H0O101
Dato: 28.06.2024 9:16:49

Kommunenummer: 3103
Géardsnummer: 126
Bruksnummer: 1
Seksjonsnummer: 3
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 25575210

Energimerkenummer: a25841ca-0e7d-45ad-9771-5a170ebabbc4

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom

mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Sildebaugen 4

Avstand til sjo
126 m

(.

Offentlig transport
Oslo Gardermoen Tt28min &
Sandefjord lufthavn Torp 1140 min &
+ Rygge stasjon 10min &
Buss, tog 7.7 km
+ Moss bussterminal 20 min &
otalt 17 ulike linjer 14.3 km
@ Rygge stasjon 10 min &
Linje RE20 7.7 km
Avstand til byer
Moss 19 min &
Fredrikstad 37 min &
Oslo Tt4min &
Ladepunkt for el-bil
= Statvig hotell 6 min &
= Recharge Kiwi Rygge 10 min &

Vintersport

Alpin

* Middagsasen Skisenter
* Kjeretid: 26 min

* Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter
Mevikstranda badeplass 3min &
Serbukta badeplass 10 min 4
Kureskjeeret badeplass 26 min &
Stetvig Hotell badeplass 6 min &
Nordre Nesbukt badeplass 7 min &
Engholmbukta badeplass 7 min &
Teibern badeplass 7 min &
Duestranda badeplass 8min &
Sport
@ Larkollen idrettsplass 8min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand 4.5 km
@ Kirkegrenda ballplass 8min &
Ballspill 5.8 km
& SKY Fitness Rygge 11 min &
& Fokus Trening 12 min &
Dagligvare
Joker Larkollen 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.1 km
Kiwi Rygge 10 min &
PostNord 7.6km
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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