Lundanes 49

Nabolaget Vik/Lundanes/Bgrveneset - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

& Evjo
Linje 749, 925

x Bergen Flesland

Skoler

@ystese skule (1-7 kl.)
253 elever, 16 klasser

Kvam ungdomsskule (8-10 kl.)
260 elever, 18 klasser

Kvam vgs. avd @ystese
252 elever, 13 klasser

Kvam vgs. avd Norheimsund
200 elever, 16 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Esso @ystese

= Qystese

8 min #
0.6 km

1129 min &

20 min %
1.4 km

18 min #
1.3 km

18 min #
1.3 km

11 min &
8.2 km

6 min &

15 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
. Vik/Lundanes/Bgrveneset 927

B 2ystese 2308
B Norge 5425 412

Barnehager

Sjydnahaugen barnehage (1-5 ér)
72 barn

Bjerketeigen barnehage (1-5 ar)
82 barn

Sandven Fus barnehage (1-5 ér)
83 barn

Dagligvare

Kiwi @ystese

Coop Extra @ystese
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
419

1044
2 654 586

14 min %
1 km

21 min %
1.6 km

9 min &
5.9 km

15 min %

15 min %
1.1 km

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert p& svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Partners Bergen AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens

Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024




ENERGIATTEST

Adresse Lundanes 49
Postnummer 5610

Sted DYSTESE
Kommunenavn Kvam
Gardsnummer 42
Bruksnummer 195
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300219375
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 49e3ad5d-7684-4f14-847a-d76aa658a277

Dato 25.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Redusér innetemperaturen

- Spar strem pa kjokkenet - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 221

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lundanes 49 Kommunenummer: 4622
Postnummer: 5610 Gardsnummer: 42

Sted: @YSTESE Bruksnummer: 195
Kommune: Kvam Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 25.04.2024 15:31:24 Bygningsnummer: 300219375

Energimerkenummer: 49e3ad5d-7684-4f14-847a-d76aa658a277

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slés helt av.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Partners Bergen AS Oppdragsnr. 197240121
Adresse Lundanes 49

Postnr. 5610 Sted @YSTESE
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2012 Hvor lenge har du bodd i 123r 5mnd Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :

) o Frende Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Trine Etternavn Alette Fykse

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X] Ja Kommentar | jten sprekk i stein i ovn, ma felges med ifl feier

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar Garasje: lite riss i mur, fundament og gulvplate.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som  Bygget markterasse og utestove. Bygget i 2016 av eier, ferdig byggesett.
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Tecno As, Brekke og Lie.

Redegjer for hva som Brekke og Lie - Varmepumpe: byttet kretskort og softstarter. Tecno - Ventilasjonsanlegg:

ble gjort av hvem og byttet motor pa rotor varmeveksler.
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja KommentarJa

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentar| garasjen

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



1 Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[0 Nei X Ja Kommentar ytestuen

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei X Ja Kommentar Garasjen stér i grensen til nabo, samme gjelder mur p& nedsiden. Det foreligger skriftlig
avtale mellom ndvaerende og fremtidige eiere og naboer.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Lundanes 49, 5610 @YSTESE
(U KVAM kommune

# gnr. 42, bnr. 195

Sum areal alle bygg: BRA: 265 m? BRA-i: 217 m?

Befaringsdato: 21.03.2024 Rapportdato: 26.03.2024 Oppdragsnr.: 22210-1019 Referansenummer: CB2135

Autorisert foretak: Hardingtakst AS Sertifisert Takstingenigr: David Haltvik

HARDINGTAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hardingtakst AS

- Ditt lokale takstfirma

Hardingtakst har avdelingskontor i @ystese (David Haltvik, Andreas Handegard) og Rosendal (Tom Hovet). Me har
levert fleire tusen takstrapportar i Hardanger og omkringliggjande kommunar, som gjev oss ein unik lokalkunnskap
om marknaden. Lokalkunnskap med ei allsidig og solid byggfagleg utdanning er ein fgremon i yrket som takstmann.

Vare kundar er mellom anna privatkundar, kommunar, finansinstitusjonar, meklarar og advokatar. Me leverer
tilstandsrapport, verditakst, verdivurdering, tomtetakst, byggelansoppfeglging, energi- og byggteknisk radgjeving,
uavhengig kontroll, og bistand i samband med overtakingar, reklamasjons- og skadesaker.

Ta kontakt med oss pa telefon 56 12 30 30
Sja ogsa nettsida var: www.hardingtakst.no

Rapportansvarlig Medansvarlig

David Haltvik

Uavhengig Takstingenigr

david@hardingtakst.no

905 34 740 Andreas Handegard
Uavhengig Takstingenigr
andreas@hardingtakst.no

970 45 050

\
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22210-1019 Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O T - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Beskrivelse av eiendommen
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BELIGGENHET:

Eiendommen har en sentral og attraktivt beliggenhet pa
Lundanes i @ystese. Vendt mot sgr-gst med utsikt over
naeromrade og fjorden. Neeromradet er bebygget med
tilsvarende bebyggelse. Det er ca. 1 time og 15 minutt
reisetid til Bergen sentrum. Det er gangavstand til alle
fasiliteter i sentrum, med gode servicetilbud som
dagligvarebutikk, barnehage, skoler osv. Det er et
barnevennlig omrade. Gode turmuligheter i naeromrade.

TOMT:

Tomten har et relativt planert terreng. Opparbeidet med
forstgtningsmurer, platting/terrasse, hagestue, dukkehus,
beplantning, og hage med plen. Tomten framstar som
velstelt. Tunet er opparbeidet med asfalt og belegningsstein.
Parkeringsplass i garasje og plass til flere biler pa egen tomt.

BEBYGGELSE:
Eiendommen er bebygget med en enebolig. | tillegg er det
oppfe@rt en garasje.

UTVENDIG BESKRIVELSE AV BOLIGEN:

Boligen er oppfgrt med ringmur. Yttervegger i
trekonstruksjon med bordkledning. Takkonstruksjon i
trevirke, med yttertak av betongtakstein. Vinduer med
isolerglass og ytterdgrer i trevirke. Terrasse/veranda i
tilknytning til boligen.

INNVENDIG BESKRIVELSE AV BOLIG:
Boligen er innredet over to plan. | tillegg er det et isolert loft
pa boligen.

Vatrom, kjgkken og de innvendige overflatene framstar som
moderne, med en tidsriktig standard.

OPPVARMING | BOLIGEN BESTAR AV:

- Pipe med ildsted i stue.

- Vannbaren gulvvarme (se romnavn under beskrivelse).
Se ogsa boligens energiattest.

TEKNISKE INSTALLASJONER:
-Vannrgr av plast i "rgr-i-rgr" system.
- Avlgpsrgr av plast.

- Sikringsskap med automatsikringer.
- Balansert ventilasjonsanlegg.

- KNX anlegg (kablet smarthus).

- Integrert Sonos lydsystem.

VESENTLIG VEDLIKEHOLD OG UTSKIFTINGER:

- Tilbygget med utestove i 2016.

- Ytterdgr ved teknisk rom er skiftet i 2024.

- Terrasse/veranda bygget i 2016.

- Delvis vedlikehold/utskiftinger av innvendige overflater.

Listen er ikke utfyllende, men basert pa informasjon fra eier/
oppdragsgiver, eventuelt supplert med egne observasjoner.

Se ellers detaljer og beskrivelser i tilstandsrapporten.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

Ga til side

Ga til side

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.
Utestove bygget i 2016 er ikke byggesgkt.

Oppdragsnr.: 22210-1019 Befaringsdato: 21.03.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Egne forutsetninger for oppdraget:

25 Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig, ngytral og
objektiv bygningssakkyndig uten bindinger til de involverte
parter. Formalet med rapporten er 3 utarbeide et dokument

20 som skal brukes i forbindelse med salg av eiendommen.

15 Opplysninger om arstall, utskiftinger/fornyelser av rom og

bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,

adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
eier/oppdragsgiver/tilstedeveerende, med mindre annet
fremgar. Eier/oppdragsgiver skal lese gjennom rapporten og gi

5 tilbakemelding dersom det er feil/faktafeil for bruk.

10

Antall

Byggesaken og kommunens arkiver er ikke undersgkt med
mindre dette er nevnt spesifikt. Undertegnede er ikke gjort
kjent med andre relevante forhold som kan ha innvirkning pa
verdien enn det som er nevnt i dette dokumentet.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Jeg tar forbehold om skjulte feil og mangler og forutsetter at
B 7G3: tore eller alvorlige awik muntlige/skriftlige opplysninger stemmer. Hvis kjgper gnsker

. . noe ytterligere undersgkt, kan det evt. Legges forbehold i bud.

. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser pa bygningsdeler
kan vi bista med dette pa timebasis utover undersgkelsesniva i
denne rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Ved befaringen var boligen mgblert med blant annet innbo og
gjenstander som begrenser adkomst og muligheten til a
kontrollere deler av boligen. Dette gjelder spesielt i boder og
rom som ble benyttet til lagring. Eier/oppdragsgiver skal legge
til rette for inspeksjon, inkludert 3 gi adgang til bygningsdeler
og rom. Jeg har ikke flyttet pa mgbler og inventar som
dusjkabinett, vaskemaskin, oppvaskmaskin og andre tunge
mgbler med mindre dette er nevnt spesifikt. Risikoen for a
gjore skade eller lignende er arsaken til dette.

I henhold til forskrift til avhendingsloven sa settes ikke «anslag
for utbedringer» for TG2. Dette settes kun for TG3.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, etter
dette er rapporten ugyldig. Den kan heller ikke gjenbrukes ved
flere boligsalg i denne perioden. Skjer det endringer, oppstar
det skader og sa videre, bgr du som selger be om en oppdatert
rapport. Se ogsa "avgrensninger" og gvrige detaljer i rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

! JiePl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

© vatrom > 2. Etasje > Bad 14,2m? > Overflater Guly ~ Gatilside

Pi) Vatrom > 2. Etasje > Bad 14,2m? > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

o Vatrom > 2. Etasje > Bad 14,2m? > Sanitaerutstyr og ~ Gatil side
innredning

© vstrom > 1. Etasje > Bad 6,1m? > Overflater Gulv Gatil side

o Vatrom > 1. Etasje > Bad 6,1m? > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

o Spesialrom > 1. Etasje > Kjglerom 1,2m? > Overflater Gétilside
og konstruksjon

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
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ENEBOLIG
; 51
Byggear Kommentar
2012 Arstall oppgitt av eier/oppdragsgiver
UTVENDIG
Taktekking

Yttertak er tekket med betongtakstein.

Levetid:
Normal levetid for betongtakstein er 30 til 60 ar.
Stedvis utskiftinger av stein er normalt mellom 10 og 40 ar.

Inspisert/vurdert fra:
Vurderingen av taktekkingen er basert pa det som er synlig innvendig og
utvendig fra bakkeniva. Befaring pa taket ma vaere sikkerhetsmessig

forsvarlig for a kunne gjennomfgres. Viser ogsa til beskrivelse under
punktet "takkonstruksjon/loft".

Nedlgp og beslag
Det er takrenne og nedlgp av alu/stal.

Kommentar:

Ved oppholdsveer er det naturligvis ikke mulig a kontrollere evt. lekkasje.

Generelt er fallforhold i takrenne vanskelig a kontrollere fra bakkeniva.
Videre drenering av takvann vurderes under punktet "drenering".
Det ma paregnes normalt vedlikehold av takrenner/nedlgp.

Yttervegger er oppfert i trekonstruksjon.
Utvendig kledd med bordkledning.

Kommentar:
Vurdert fra bakkeplan, med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader.
Pa eldre boliger bgr det paregnes loddavvik utover dagens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindskier og vannbrett har fatt slitasje etter veerpakjenning, og det er
behov for vedlikehold for & unnga fukt og rateskader.

Merk:
Vindskier er kun vurdert fra bakkeniva.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon i trevirke, med innredet loft (lukket konstruksjon).
Kommentar:

Vurdering av bygningsdelen er basert pa det som er synlig og tilgjengelig
pa befaringsdagen. Viser ogsa til beskrivelse under punktet "taktekking.

Vinduer og ytterdgrer
Vinduer med isolerglass og ytterdgrer i trevirke.
Kommentar:
Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest av enkelte vinduer og dgrer.

Punktert vindu kan tidvis vaere vanskelig a avdekke grunnet veer og lys.
Justering/normalt vedlikehold vurderes ikke som et vesentlig avvik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har terrasse/uteomrade/apent areal.

Kommentar:
- Se "areal" for opplysninger om stgrrelse.
- Rekkverk vurderes mot dagens krav, uavhengig av krav ved byggear.

Sngfanger
Det er montert sngfanger pa taket. INNVENDIG
Overflater
Veggkonstruksjon
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Innvendige overflater framstar som moderne, med tidsriktig standard.

Kommentar:

| en brukt bolig kan det forekomme mindre skader som hull, riper,
merker, misfarging og skjolder pa overflatene. Dette anses som normal
slitasje og vurderes ikke som et vesentlig avvik. Det ble ikke flyttet pa
mgbler, innbo og tepper etc. Noen overflater, som for eksempel pa
vatrom, er vurdert under egne punkter i rapporten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er utfgrt en stikkprgve for evt. skjevheter pa gulvet i stue.
Kommentar:

Kontrollen er utfgrt ved hjelp av laser pa tilfeldig punkter for a gi en
indikator pa eventuelle skjevheter i etasjeskille. Det bgr bemerkes at
dette kun er en stikkprgve med tilfeldig valgte kontrollpunkter i et rom,
og at det ikke kan garanteres at det ikke finnes evt. andre skjevheter.
@vrig kommentar:

Er det rom under terreng eller krypkjeller, vurderes gulv mot grunn
under de punktene. Gjelder ogsa underside av etasjeskille v/ krypkjeller.

Pipe og ildsted

Pipe med ildsted i stue.

Kommentar:

Pipe over tak er vurdert under punktet 'taktekking'. @vrig del av pipe og
ildsted er ikke inspisert/vurdert, da dette ikke er et av kontrollpunktene i

forskrift til avhendingsloven. Er det satt tilstandsgrad, er dette basert pa
opplysninger fra eier/oppdragsgiver, eventuelt fra tilsyn av feiervesenet.

Innvendige trapper
Boligen har innvendig trapp.

Kommentar:
Normal slitasje som f.eks bruksmerker vurderes ikke som et avvik.

Andre innvendige forhold

Dersom det er observert, eller gitt opplysninger om skadedyr, eller
andre relevante forhold vil dette std oppfgrt under.

VATROM

2. ETASJE > BAD 14,2M?

Oppdragsnr.: 22210-1019

Generell
Bad med fliser pa gulv, fliser pa vegger og panel i himling.

Rommet er innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne, boblebadekar,
og innredning med servant.

Levetid:

Normal levetid for vatrom er fra 15 til 25 ar.

- Jo eldre et vatrom er, desto stgrre er risikoen for lekkasjer og skader.
- Generelt anbefales det dusjkabinett pa vatrom eldre enn 10 ar.

Dokumentasjon/utfgrelse:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen.

Utover ferdigattest (regnes som dokumentasjon pa faglig utfgrelse), er
det ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene.

- Det opplyses at arbeidene er utfgrt av firma/faglaerte.

2. ETASJE > BAD 14,2M?

Overflater vegger og himling

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

2. ETASJE > BAD 14,2\M?

Overflater Gulv

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

Fallforhold:

Det er utfgrt en stikkprgve for a kontrollere fallforholdene, lokalt fall
rundt sluk og hgydeforskjell mellom dgrterskel og topp slukrist.
Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvet har utilfredsstillende fallforhold, bade lokalt fall rundt sluket og
hgydeforskjell mellom sluket og gulvet ved dgren. Dette kan fgre til
oppsamling av vann pa gulvet, noe som blant annet gker belastningen
pa fuktsikringen. Dette bgr tas i betraktning ved bruk. Det vil ikke veere
kostnadseffektivt @ utbedre na, men ved oppgradering av rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
2. ETASIE > BAD 14,2\M?

Sluk, membran og tettesjikt

Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 9 av 23



Lundanes 49, 5610 @YSTESE
Gnr 42 -Bnr 195
4622 KVAM

Tilstandsrapport

Hardingtakst AS ‘
Hardangerfjordvegen 451 k I I

5610 @YSTESE  Norsk takst

Sluk av plast.

Merk:
Det er ikke observert membran/tettesjikt rundt sluket.

Kommentar:
Membran/tettesjikt er vanskelig & kontrollere uten dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av den forventede levetiden er passert, som gker risikoen for
skader og lekkasjer. Vi anbefaler pa generelt grunnlag at det benyttes
dusjkabinett pa eldre vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
2. ETASJE > BAD 14,2 M?

Sanitzerutstyr og innredning

Viser til "generell" for beskrivelse av sanitaerutstyr.

Levetid:

Normal levetid for saniteerinstallasjoner er avhengig av flere faktorer,
blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk. Generelt kan man forvente at
saniteerinstallasjoner har en levetid pa 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av den forventede levetiden for sanitaerutstyr er brukt opp.
Dette gker risikoen for skader, og det vil veere ngdvendig a foreta
vedlikehold og utskiftinger i tiden fremover.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
2. ETASJE > BAD 14,2M?

Ventilasjon

Rommet har mekanisk/balansert avtrekk med tilluft.

2. ETASJE > BAD 14,2M?

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 22210-1019

Befaringsdato: 21.03.2024

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom mot vatsone.

Kommentar:

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
fra tilstgtende rom for a sjekke etter avvik, fukt og skader. - Det gjgres
oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt

eller skader andre steder i skjult konstruksjon.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.
Fglgende resultater ble registrert:
e Malingen viste en vektprosent pa under 8% (vises ikke pa instrument)

- Under 16 % anses a vaere normalt/tgrt.
- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a vaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Bilde viser malinger i vegg i tilstgtende rom mot vne.
1. ETASJE > BAD 6,1M?

Generell
Bad med fliser pa gulv, fliser pa vegger og takess i himling.

Rommet er innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne, og innredning
med servant.

Levetid:

Normal levetid for vatrom er fra 15 til 25 ar.

- Jo eldre et vatrom er, desto stgrre er risikoen for lekkasjer og skader.
- Generelt anbefales det dusjkabinett pa vatrom eldre enn 10 ar.
Dokumentasjon/utfgrelse:

Utover ferdigattest (regnes som dokumentasjon pa faglig utfgrelse), er

det ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene.

- Det opplyses at arbeidene er utfgrt av firma/faglaerte.

1. ETASJE > BAD 6,1M?

Overflater vegger og himling

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

1. ETASJE > BAD 6,1M?
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[ hchl)  Overflater Gulv

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

Fallforhold:

Det er utfgrt en stikkprgve for a kontrollere fallforholdene, lokalt fall
rundt sluk og hgydeforskjell mellom dgrterskel og topp slukrist.
Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er under 25 mm hgydeforskjell mellom sluk og gulv ved dgr. Dette
gker risikoen for skader ved lekkasje eller mye vannsgl, og bruken av
rommet bgr ta hensyn til dette. Det vil ikke veere gkonomisk forsvarlig a
utbedre forholdene, men dette bgr utbedres nar rommet skal
oppgraderes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
1. ETASJE > BAD 6,1M?
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast. Det er synlig membran og klemring.

Kommentar:
Membran/tettesjikt er vanskelig & kontrollere uten dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vindu eller dgr er plassert i vatsonen (vatsone regnes 1 meter ut fra
dusjdgr, kabinett eller badekar), uten materialer som er tilpasset det.

Oppstar det fuktskader, bgr de anvendte materialene skiftes ut med noe

mer egnet for 3 tale fukt.

Mangelfull utfgrelse/tetting ved rgrgjennomfgringer pa rommet. Kan
enkelt utbedres ved a fuge/tette med egnet masse rundt
rgrgjennomfgringen. Gjelder gjennomfgring for avlgp fra servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

1. ETASJE >BAD 6,1M?
Sanitaerutstyr og innredning
Viser til "generell" for beskrivelse av sanitaerutstyr.
Levetid:
Normal levetid for saniteerinstallasjoner er avhengig av flere faktorer,

blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk. Generelt kan man forvente at
saniteerinstallasjoner har en levetid pa 10 til 25 ar.

1. ETASJE > BAD 6,1M?

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22210-1019

Rommet har mekanisk/balansert avtrekk med tilluft.

1. ETASJE > BAD 6,1M?

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom mot vatsone.

Kommentar:

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
fra tilstptende rom for a sjekke etter avvik, fukt og skader. - Det gjgres
oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt

eller skader andre steder i skjult konstruksjon.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.
Fglgende resultater ble registrert:
e Malingen viste en vektprosent pa under 8% (vises ikke pa instrument)

- Under 16 % anses a veaere normalt/tgrt.
- Mellom 16-20 % anses a vaere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Bilde viser rhélinger ved hulltaking fra tilstgtende rom.

KIGKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN 32,8M?

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Sigdal med profilerte fronter. Benkeplate av
laminat. Kjgkkenet er utstyrt med eget kjplerom, oppvaskmaskin,
kaffemaskin, stekeovn og platetopp.

Generelt:
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert.
Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir ikke omtalt.

Fuktmaling:

Det er foretatt en kontroll med fuktindikator pa tilgjengelige, og
erfaringsmessig utsatte steder. Det er ikke flyttet pa hvitevarer/innbo.

1. ETASIE > KI@KKEN 32,8M?
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Avtrekk

Kjpkkenventilator med mekanisk avtrekk.

Kommentar:
Det er ikke gitt opplysninger om manglende funksjon ved bruk.

SPESIALROM
1. ETASJE > KI@LEROM 1,2M?

Overflater og konstruksjon

Kjglerom bygget som prefabrikert Igsning "rom i rommet".
Utstyrt med hyller til lagringsplass og kjgleaggregat.

Generelt:

Vurderingen er kun basert pa visuelle observasjoner, og det er ikke gitt
opplysninger om evt. kjente feil. Jeg kjenner ikke til historikk vedr. evt.
servicer.

Viktig:

Kjglerom betraktes som en risikokonstruksjon pa grunn av at det er en
kald sone inne i boligen. Normalt ligger lufttemperaturen i oppholdsrom
rundt 20 grader, og denne luften kan inneholde relativt hgy fuktighet.
Nar kjglerommet er i bruk, blir den oppvarmede luften avkjglt og
kondenserer, noe som fgrer til at fuktighet avgis. Over tid kan dette
resultere i fuktskader. Det er derfor essensielt at kjglerom bygges
korrekt, med passende isolering og dampsperre mot de oppvarmede
oppholdsrommene, for a unnga luftlekkasjer og redusere risikoen for
kondensskader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av den forventede levetiden for teknisk utstyr er brukt opp.
Dette gker risikoen for skader, og det vil veere ngdvendig a foreta
service, vedlikehold og evt. utskiftinger i tiden fremover.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann og avlgpsrgr
Vannledninger av plast (rgr-i-rgr) og avlgpsrgr av plast.

Generelt:
Vurderingen er basert pa det som er synlig og lett tilgjengelig.
Utvendig rgropplegg er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.

Stoppekran:
Stoppekran er ikke testet, men det er heller ikke gitt opplysninger om
kjente feil eller mangler.

Levetid:
Vannledninger av kobber har en normal brukstid pa 30 til 50 ar.
Vann og avlgpsrgr av plast har en normal brukstid pa 50 ar.

Ventilasjon

Ventilasjon med balansert ventilasjonsanlegg og varmegjenvinning.

Service/vedlikehold:
Jeg kjenner ikke til servicehistorikk.

Generelt sett anbefales det a bytte filter en gang i aret, gjerne etter
pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger bgr
filter byttes bade var og hgst. En stgrre service bgr gijennomfgres jevnlig
med et par ars

Andre VVS-installasjoner

Det er opplegg for vaskemaskin ved teknisk rom.

Kommentar:
Det gjgres oppmerksom pa at rommet ikke er bygget som et vatrom
med blant annet fuktsikre overflater, men det er heller ikke krav til det.

Varmesentral

Det er montert en vaeske-til-vann varmepumpe. Varmepumpen forsynes
av energibrgnn.

Anlegget er plassert i teknisk rom.

Merke/produkt: Thermia Diplomat.

Arstall/alder: Fra byggear.

Viktig:
Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert.

Service/vedlikehold:
Jeg kjenner ikke til servicehistorikk.
Det anbefales regelmessig service/vedlikehold.

Levetid:

Normal levetid varierer, men generelt kan man forvente omkring 20-25
ar. Dette kan imidlertid variere avhengig av flere faktorer, som kvaliteten
pa utstyret, bruksintensitet, og hvor godt anlegget er vedlikeholdt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Over halvparten av varmepumpens forventede brukstid er passert. P&
grunn av alderen, gker sannsynligheten for feil som krever reparasjon
og/eller utskifting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 22210-1019 Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 12 av 23



Lundanes 49, 5610 @YSTESE
Gnr 42 - Bnr 195
4622 KVAM

Tilstandsrapport

Hardingtakst AS ‘
Hardangerfjordvegen 451 k I I

5610 @YSTESE  Norsk takst

Varmtvannsbereder er plassert i/pa grovinngang.
Stgrrelse: Ca 150 liter.
Arstall/alder: 2012.

Merk:
Varmepumpe har ogsa en varmtvannstank pa 180 liter.

Viktig:

Dersom varmtvannsberederen er koblet til med vanlig stikkontakt, og
ikke en fast tilkobling, anbefales det pa generelt grunnlag a jevnlig se
etter varmgang i stgpselet.

Vannbaren varme

Det opplyses at det er termostatstyrt vannbaren gulvvarme i alle rom i
1. etasje utenom sportsbod. Det er ogsa gulvvarme pa baderom i 2.etg.

Viktig:
Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert.
Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle kjente feil eller mangler.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse:
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Boligen er utstyrt med KNX anlegg (kablet smarthus). Sonos

Samsvarserklzaering:

En samsvarserklzaering er et dokument som bekrefter at arbeidet
overholder gjeldende forskrift/standard. Erkleeringen ble innfgrt i 1999
og utstedes normalt etter at arbeidet er fullfgrt. Det er eierens ansvar a
oppbevare, da den fungerer som bevis pa at arbeidet er utfgrt av
kvalifisert personell og at anlegget er trygt a bruke.

El-kontroll:

Det anbefales regelmessig kontroll av det elektriske anlegget hvert
tiende ar. Kontrollen innebaerer en grundig gjennomgang av det
elektriske anlegget, inkludert ledninger, stikkontakter, sikringsskap og
annet elektrisk utstyr for a avdekke eventuelle feil og mangler som kan
utgjgre en risiko for blant annet brann og elektrisk stgt.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 22210-1019

Befaringsdato: 21.03.2024

Det er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa arbeidet.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at jeg ikke har fagkompetanse pa
omrade, og vurderingen er basert pa en enkel gijennomgang av
tilgjengelig dokumentasjon og tilgjengelige deler av installasjonen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Kommentar:

Ved inspeksjon fra det lokale feiervesenet, inkluderes normalt ogsa en
kontroll av rgykvarslere og slokkeutstyr. Det er ikke gitt opplysninger om
eventuelle kjente feil eller mangler, jevnlig tilsyn anbefales.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Jeg kjenner ikke til grunnforholdene, og vurderingen er naturligvis
begrenset. Det presiseres at det ikke er utfgrt grunnundersgkelser.

Merk:
Det skal ikke settes TG (tilstandsgrad) pa byggegrunn.

Drenering

Boligen er oppfgrt over bakkeniva. - Det er ikke vanlig a etablere
drensrgr rundt boligen pa denne type bebyggelse.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Boligen er oppfgrt med ringmur.

Kommentar:
Vurderingen gjelder det som er synlig og tilgjengelig.
Fundament er naturligvis ikke tilgjengelig for kontroll.

Forstgtningsmurer

Det er oppfe@rt forstgtningsmur(er) pa eiendommen.

Krav til rekkverk/sikring:

Det er krav til sikring med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller
lignende nar det er nivaforskjell pa mer enn 0,5 meter og det er hardt
underlag som betong, asfalt, steinheller og lignende. Det er og krav til
sikring uavhengig av underlaget nar det er over 3 meter nivaforskjell.

Kommentar:
Grunnforhold og fundament er naturligvis ikke tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er sikring/rekkverk, men ikke tilfredstillende etter dagens krav,
utbedring anbefales med hensyn til risikoen for skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Benyttes som tilleggsbygg til bolig

Byggear Kommentar
2014 Arstall oppgitt av eier/oppdragsgiver
Standard

Garasje med pakostet/hgy standard.

Fundament av betong/murkonstruksjon, ellers oppfert i
trekonstruksjoner. Utvendig fasade med bordkledning. Taket er tekket
med betongtakstein. Ytterd@r og vinduer i trevirke. Det er montert port i
front. Innvendig med innredet overflater. Det opplyses at bygget er
isolert. Videre er det fremlagt strém, KNX og nettverkskabel til garasjen. |
tillegg er det montert el-bil lader. Det er lagt vannbaren gulvvarme i
garasjen.

Vedlikehold

Det er ikke foretatt en tilstandsvurdering av dette bygget, dette kan
eventuelt bestilles som tillegg. Det betyr at det kan veere feil, mangler
eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i denne rapporten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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N1

Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 119 4 123

2. Etasje 98 98 7
SUM 217 4 7
SUM BRA 221

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Vindfang 4,3m?, Hall m/trapp 16,2m?,
1 Etasie Bod 1,25m?, Bad 6,1m?, Stue 39,9m?,
Seresl Kjokken 32,8m?, Teknisk rom 7,2m?,
Kjglerom 1,2m?
Gang 12,5m?, Bod 2,9m?, Bod 8,7m?,
) Bad 14,2m?, Soverom 22,4m?, Soverom
2. Etasje

17,9m?, Soverom 18,4m?, Kontor
13,7m?

Oppdragsnr.: 22210-1019 Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod 4,5 m?

21.03.2024

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
123
24 122
24 245

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Definisjonen av primaerrom (P-ROM) eller sekundzerrom (S-ROM) baseres pa rommets
bruk, selv om noen rom kanskje ikke er formelt godkjente for deres naveaerende bruk. Det totale bruksarealet er alltid stgrre en summen av
arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Boligen er vanskelig @ male opp:
Vinkler, skratak, paforede vegger og/eller innredning, gjgr oppmaling av areal utfordrende. Dette kan resultere i avvik pa det oppmalte arealet,
og det tas forbehold om dette. Hvis man gnsker en helt ngyaktig oppmaling av boligen, anbefales det a bestille en laserskanning.

Takhgyde:
- 1. Etasje: Varierende, tilfeldig oppmalt til 2,40 meter.
- 2 Etasje: Delvis mgnt og delvis flatt himling med en takhgyde pa 2,38 meter.

Fplgende areal er medtatt i terrasse- og balkong (TBA) areal:

- Areal veranda: 7 m2.

Plattinger og opparbeidet uteomrade pa bakkeplan er ikke medtatt i arealet (TBA).

Terrasse- og balkong (TBA) areal ma betraktes som omtrentlig areal, og avvik kan forekomme.

@vrige kommentarer:

- Loftsetasje har stgrre gulvareal enn maleverdig arealet pa grunn av skratak/takhgyde.

- Rommet under trapp (bod) har bare delvis malbart areal, areal er medtatt i gvrig del av rommet.

- Det ene soverommet har garderobe/omkledningsrom i tilknytning til rommet, jeg har valgt a definere dette som p-rom.

- Utover overnevnte areal er det et overbygget, men delvis apent areal pa ca 26 m2.

- Oppmaling av areal er utfgrt uten a kontrollere opp mot byggemeldte tegninger fra kommunen.

- Jeg anser plassbygget skap/oppbevaring som en del av rommets innredning, og areal er inkludert i tilhgrende rom.

- Jeg har skjgnnsmessig valgt a definere rommet med tekniske installasjoner og vaskemaskin som "teknisk rom", siden rommet ikke fremstar
som et fullverdig vatrom (vaskerom). Areal utgjgr ca 7 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Utestove bygget i 2016 er ikke byggesgkt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se oversikt under "Beskrivelse av eiendommen". - Dersom det har blitt utfgrt handverkstjenester pa boligen de siste fem
arene, bgr selger legge frem faktura/dokumentasjon til interessenter.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er foretatt en forenklet vurdering av remningsvei, dagslysflate og takhgyde i boligen. Dette ma ikke forveksles med
gjennomgang av byggesakspapirene og om det er utfgrt arbeid eller tiltak som er i strid med plan- og bygningsloven.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1. Etasje 44 44 44
SUM 44 a4
SUM BRA a4
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje 44m?
Kommentar

Arealene er oppmalt med lasermaler.

Hems har ikke malverdig areal. Arealet utgjgr 29 m2.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 203 18
Garasje 0 44
Kommentar
Enebolig Det gjgres oppmerksom pa at det er forskjeller i regelverket pa ny og gammel arealstandard,

derfor ma man se oppstillingen hver for seg. Se forutsetninger og mer detaljer om maleregler i
takstmannens retningslinjer og NS 3940.

@vrige kommentarer:

- Jeg har skjpnnsmessig valgt a definere rommet med tekniske installasjoner og vaskemaskin som
sekundaerrom, siden rommet ikke fremstar som et fullverdig vatrom (vaskerom). Areal utgjgr ca 7
m?2.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.3.2024 Andreas Handegard Takstingenigr

Vegar Fykse Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4622 KVAM 42 195 0 0 783.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lundanes 49

Hjemmelshaver
Fykse Trine Alette, Fykse Vegar

Eiendomsopplysninger

Andre forhold

Grunnboksutskrift og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er ikke fremlagt eller kontrollert. Det forutsetter at det ikke er
opplysninger eller forhold som har betydning for taksten. Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeid i strid med plan- og bygningsloven.
Byggesaksmappen og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er heller ikke kontrollert.

Reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert som en del av dette oppdraget. Det forutsettes at bebyggelsen og bruken er i samsvar med
gjeldene planformal i denne rapporten. For mer detaljert informasjon om dette, kan man kontakte planavdelingen i kommunen. Planene kan
ogsa finnes pa kommunens nettside.

Eventuelle faresoner for skred, ras eller flom er heller ikke kontrollert.

Tinglyste retter/gvrige forhold

Det er ikke opplyst om tinglyste rettigheter.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ei . . . .
|en'domsverd|, !nfoland Opplysninger og mfgrmaslon som blant Innhentet 0 Nei
og eiendomsregisteret annet tomteareal, hjemmelsforhold, m.m.
Eier/oppdragsgiver Opplysninger om eiendommen og boligen Fremvist 0 Nei

Egenerklaering skal fglge salgsoppgaven,
og vi anbefaler at interessenter leser
Egenerklaeringsskjema gjiennom skjemaet, da det kan inneholde ~ Fremuvist 0 Nei
relevante og nyttige opplysninger som ikke
er beskrevet i denne rapporten

lkke
B |dte tegni S a k t der lovlighet . . 0 Nei
yggemeldte tegninger e ogsa kommentar under lovlighe gjennomgatt ei
- Dersom det er fremvist, kan visse
Tidligere . Ikke .
kilder/referanser vaere hentet fra desse . . 0 Nei
takst/salgsdokument gjennomgatt
dokumentene
Om det er fremlagt faktura eller
k j i |
Faktura / dokumentasjon do umentaSJon vises dette under -re evant Ikke -
3 utfert arbeid punkt i rapporten. Det knyttes alltid noe ‘ennomestt 0 Nei
P usikkerhet til forhold som ikke kan &l g
dokumenteres
3 ktet "elektrisk anlegg" i
Samsvarserklzering Se ogsa punktet “elektrisk anlegg” Fremvist 0 Nei
rapporten
El-tilsyn er en grundig kontroll av det
elektriske anlegget for 3 avdekke Ikke

El-tilsyn eventuelle feil og mangler som kan utgjgre 0 Nei

en risiko. Det anbefales regelmessig glennomegatt
kontroll hvert tiende ar
- . ) . Ikke .
Brann/feie-tilsyn Gjennomfgres normalt hvert fjerde ar ) . 0 Nei
giennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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5610 @YSTESE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22210-1019

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/CB2135

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 21.03.2024 Side: 23 av 23


https://iverdi.no/personvernerklaering/
https://samtykke.vendu.no/CB2135
https://www.takstklagenemnd.no/

3000

n £ A K
11x12 L
: & * 3 Y
i T
; =
3 == g
11x12L 45m* | 1Mx11L
1] 4 IL:= X F 1 =
| R
o =2 CRELe
) Sport/redskap -]
&= 4.4 m? . V.V | o
3 £of | 921 Vaskerom &
- : 1 ; 10.3 m? '
i o ;
s Pt N i ox21 7 “\ g
/ ——— | Nk
=3 \ Bad — o
- | \ /
: , 3| Nem s
: = o | (ORI J3) 8
00| | . 4 § 3
‘_-' i 15%21
= 4 - L
= ! X
? J Kjekken/allrom =
: 33.0m? [@]
M
S = Stue
X L %r 40.0 m*
g OO
u! Ermmgr LS i =
11IX15F 1T1X15F w w 11x15L 11x15L
5 I o g
& b Fd
B TED =
14x15 F 14x15 F
4570 L ¥ 4570
13840

z | o

| )

1 1

! [TT T mmmemememm e
! { .
: 9.9m? '
5 Klesbod '
r 7.5 m? :
% U WH |
+ S 4
H E 8x21 . &
& g
§ ]
. i
i 4
~ o
e x
¥ | =
5 [ w
- -
: 2

=—fi=r —
KVAM HERAD

Snitt B-B

e

Arkivsaknr.: l\ Qq p’ég][)\m DESIGN SYSTEM” s
Titakshaver: VYV €QQAr Fykse
Dato 44 APR. 2011 TR Deto: 11032011
£)ome Kommune: Kvam Tean: Svein
Ak 7 - Prosjekt: FYKSE2 ||
Dek.fr \‘ Bakeh 3{J\N\/\ DDS-CAD Gnr: 42 Bnr: 195 Mal: 1: 100 Tegn.nr: 501
Arklv: 7 E Zz / lq}rk:A: Planer og snitt © Tegning ih.t. lov om opphavsrett.

/




Fasade Sor- Ost

WSS Siele ovele ceveis AuNSS SRS Sreeie Syery eten eees foietn esees e festes e

= -

]

'[ | i

Fasade Nord - Vest

Moalipiagl- f{ e
Fasade Nord -

3 A

Dst

(e

Fasade Sor - Vest

Yy

(54 DATA DESIGN SYSTEM " ey

&

DDS-CAD

Tiltakshaver:

Vegar Fykse

Byageplass: __Lundanes

Dato:

11.03.2011

Kommune:

Kvam

Gnr: 42

Bnr:

195

Mal: 1 :

100

Fasader

Tegn:

Svein

Prosj
Tegn.nr:

Y
502

©) Tegningen er beskyttet i.h.t. lov om opph




<
8300
300, , 8000 Pe s RE TS eSS ssEsseessesmss s s B
1 vl :
T 8 |
| e |
|
8 :g =] S el ittt {‘Q
3 ¥ 8 i
| !
Hxﬂ—LHHxH_L 10x21 I.___'. ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, A,‘
<
| H | I
| i !
[ |
I s |
i -
Fasade Sor - Vest Fasade Nord - Ost
.
/_1_ N AN
Aoy A»\ NN
A Z= BN p ™\ W |5 -0
/ = N = v NN
v p . »..__\\ . //7/ - N \\\
/’ i o .\\_\ /4’ 2 e 7\\'\\ X %ﬁ \KK] v
_ _ RS e | o | — | — =2 _
- [ — _]l ”*— | "lr’.;l)\lxl)}\tx.*\ \EH?
e s | | — | — = S|

| — | £S5 [ [ | s || £2 Theshaver:V€QQAr Fykse
| ot . Byageplass: __Lundaneset Dato: 02.2011
HBBYGG'AS

3% 1

Fasade Nord - Vest BB e et (& Kommune: Kvam B i

Gnr: 42 Bnr: 195 Mal: 1: 100 Tegn.nr: 501
Planer og snitt og fasader © Tegningen er beskyttet i.h.1. lov om opphavsrett.

Fasade Sor - Ost




TEIKNING FOR S@KNAD OM TILTAK

Vegar Fykse og Trine Alette S Johansen
Ny bustad og garasje Lundanes; gnr 42/ bnr 195
Terrengsnitt 1:250

% / Arkitekt Ole Tvedt - 15.03.201 |
s 2L,
& %

of A ARKITEKT OLE TVEDT A oW,

Hus & Hytteprosjektering S >

= Ad Skutlalia 15, 5600 Norheimsund - ?«5

resse: utalia ’ eimsun
. Mobil: 995 64 830 — Mail: ole.tvedt@kvamnet.no . (3" S“‘

Organisasjonsnummer: 994 423 924




6300 ¥
#—7';— 4540 . 3000 j‘f - 1
11x12 L
x S S —— = S - ,-,)(AA,_.
» 6
=g |
& ITT‘" ‘
3 = g
9x21 iz | T, 11x12L
E— i : 'VEE‘: g — - -8
1 . I_\
e SR 1K
Sportredskap I
4.4m V.V 5
./S‘S\ Vaskerom >
Sndth -—-—-! 03m ¥
| [ —— Hall/trapp A
y ’L__'I L | | 1927 9x21 J‘[‘) ’ ‘ l
— - Bad
o [ 3 ¥ LoeTm [ &
~ 1 > b [ X
' s \ o 9x21 J N | - g
| _ | | [EER g
' ~ =g 15x21
. * J .~ Matbod
| - X 14m
Kjekken/allrom =
330 m? ‘
= Stue
B S 40.0 ¥
& et &
o]
S e
5 e S 7,——"4‘.._._1 == o
11x16 F 11x16F w I T w T"Mx13L 11x131L
e | | g
51 R -
L": - S S | __ﬂ
12x16 F 12x16 F 12x16 F
a0 IR Yo 4700 oy 4570 ) _J
S ———— = 13840 L . R

NR 74 <2 i

K- - ---

St e - -

001_31.05.2011 SHN Heva tak pa ark, utvida balkong og forzadra yindu,. .,

:' R E : ==

: }r——v S( : : Bod 16x19

: I / : ! 50m? '
7 ' ; T

g .' T

I > o7m b
i ; ;

: = \;: = ? :

| e e S SR S B ' &

. 9x12L g1 9x121L |- B

| ; - KVAM/HERAD
1 k 1 ‘ 1

| Arkivsaknr. /;/‘ﬂ)q

Dato 0.9 uN 201

Takshaver: V' EQAr Fykse ;
BYGEAS 5 Tean  SHN
Faveervamn. rnr Kommune:  Kvam Prosiek: FYKSE2
Gnr: 42 Bnr: 195 Mal: 1: 100 Tegn.nr: 501 |
Planer (©) Tegningen er beskyttet i.h... lov om opph: _‘




"//i\_‘\k
+ e \
///. E NN
//'/ 7~ 3 ~ L \~‘ L € /r
AL p ) (. 32.00°
A e s v o &
A St 7&_; . e ~

—*’

2 2|-4 “\9/5'“
H |
p*,vmwﬂév“w ...... , ~H %0 9»@“
Snitt C-C &C

001_31.05.2011 SHN Heva tak pa ark , utvide terasse og forap jravindu . .. _

Tiskshaver: V@ QQAr Fykse
Dato: 13.03.2011

MBiveeas Byggeplass: ___Lundanes T
a WUS - HYTTE - BYGGEVARER - TRELAST @ Kommune: Kvam Prosjekt: FYKSE 2
Gnr: 42 Bor: 195 Mal: 1: 100 Tegn.nr: 503
SN_I_T_T [ ) Tegningen er beskytteti.h.t. lovom opphavsret.




B o o S S S S 1.
............... L e——
<< < <
OSSN ONES W
2 £ Ll |
€ |
| t
bbbl bttt i
it
i
P i i it sl ol E
¢ | ———— ~
i — } Il |
|

Fasade Sor- Ost

i nn«“r?ti.,; s
...................... IREERAERNEBRAN ,
Retet=b b v, gl g R o (]
I f< _
\W PN EEEIEDIE. 7% WA v |
Rl dede g LA ) e 28 ), ' W ,
P IOPEID SRS . 7
L . €< > m
h [
.............. bpdadd ) g ,
|
UBDBBSDEBENRNBRED . |
n |
|
INPPEPEESFENE fcdiied |
b it Ul 2! iy
b3 g
b y 73] _
| - () ,‘
)NDRBBONIBIBN IDERE 2|k >
'BPSD PSSR VIFNENEE.. 1
+ DD S | s | o] |
[ J PP, b il g ¢ | -
— |
W /ISP PPOIIPEND IREDDEE (@] ,,
i [
S VDRI EDIEND. &4 b 2z w
P deedded J UL o4 <
......... BBDR)BBEBRD LUUEY @ |
) ° T
- | e > _—
IIDRDIEREDINE.. . © W
........... L4 Pt s
IBDNBBSBRRRNRD . @© ,
IINENFEVATEPTE S |
¥ |
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ y
)
¢4 d b s dddd ' t-
1) J - —
VAR ED OS5 WA A W 2 5 B 1
g g L
Rl esdd )il , q
£ « £ - e
............ ¢ d L
fed &< el el
O et ¥ S T ey |
£ = — — " . i
,

Fasade Sear - Vest

=

11.03.2011
FYKSE 2
502

i.h.t. lovom opph

t

Tegn.nr:

%&mﬁ:g\\ STEM ey

-
Dato
Tegn:
Broai

Vegar Fykse
Lundanes
Kvam

SS:

001 31.05.2011 SHN Heva tak pa ark , utvida balkong og for,f'

Tiltakshaver:

/\ B
& HBBYGGAS

@ Kommune:

Mal: 100

195

Bnr:

42

Gnr:

(©) Tegningen er besk

Fasader




Kvam herad - Plan og byggesak

\
\ [ S
. S S o
2
: 3 3 g 2 . | 5 S s 5 5§ 3
2 2 9 5 S 5 = ol o0 o ol .o 2
_ 2 5 o 2 ol 9o
©3g 3 > o S ¢ 9 nr.v o w D.W.m m .mn.v.mn.v >
,,,,,,,,,,, c £ E mm [0) mmb U g
,,,,,,,,,,,, )
““““““ TR 903 s £ 2 o B £ 535 £ 3 o
- 2 3 2 » c ° 5> ©
>3 3 3 2 $ o 8 § 3 Eg 2 & 8 o £ £< g = N ) @ S
9 o & o2 o2 c 2 ¢ 2 & g & v g & & o 4 2 F o T ~ ~® @ @ 2
K7} o cc o & T &8 ©v O L & €& & g o - | o 5 9 < = . - | — il
eeeee S > sl a 5 =2 2 2 3 2 o s 2 g 2 S 3 2 &€ g2 . b c ! c RI=| & > S| E
it =
2 % 2 2 88 S 8e?® i s 53522 ¢ 225 8 25 , £ 2% 38 S| & o 3 38& 2 8¢S 5
[} o2 9 2 2 3 3 2 sow 3-8 € & ¢ & P P e 2 ¥ 9o o = 5 3 8 m 8 ¢ €T e} = < v v e ° 2 (%]
) S22 % 8 o 98 93 eS8 s » » » o 2 2 ¥ o 2 8 8§ 2 O x o T g &g © py o D5 % X7 AR
o 2 3 8 8 9 9 g 22 > o ESE o » 2 2 ¢ ¢ F % 5 P % E S o L ! > 32 < n @) 0|2 e elc .
= 22222 5% 7 2L ts 8 o898 2 ¢ T 5 8 8 §E g J 35 5 6 & w S 8§ 2 8§ R E,82 W N 3
A T T ©v = = = ® 0F OF [0} c € c o N N O M O 8s9Fo
SEEggEE R E23% E 5: 5 528235523 888¢¢ 3 2 o 2 2 o ESES £ o —_ 5
E $ % o = = £ =& = > Q& 3 £££2 - R s g ¢ g 29&S <
S v B 8 BT B BT B 8 oo £ 8538 e g - 2 2 o 9 £9 o_ o o LU
S o & o & 9o O O s X8 X8 S Eg Ep EB33 Y I I L ELE8 I I LIS 2 2 & 9 O Sty < ) ra) oi~no o |ooo =
=2 Z2 2 o 9o 9 Q Q w5 £ = 8=0= 9= @20 > = - = = v  + = v~ v« x = = ©® ®© «© ;0 0t o) [} o | A |
e R N N N B I 2 OF o= L ¥o0X® L O +~ +~ + v~ = v+ v~ +~ v+~ +~ «~ ~+~ » O w uw w Oaons O ..n|a. ..A_lvo —t ..nw. O~ | < ™ oo~ nVu
s © = o) o~ O o ||
T —_ o 3 =S w
gL O | . | . | \ = o | 0O g < (@] 0| IN| 1o To} —| 00| B
2 s | 1 B . /%% = 5 07,0 wi 2RE& & .58
28 2 2 o \ /%% = 0 M= - o
“““““ ss F S0 SRR | 1111 S 4o & < g
a2 m 4 e AL AN N = n%O, o Nm foo) S
1 O = N o o
..qu.l IN o .m
(2]
e 5 € & z W N 2
. dmo o O >
— — -
= $55 > Zz 8 ¢ 5
C
. o _ o Trpva) Gow g o g
/, =] | N n 0 0 Ko
\ m ~ E Ny = m 25 - o
\ X O
\ N % g o <5 £°9 g2 &
s ) 2 A = 0 5| @
\ — © - ; o) [} (@) (2K=] c c
\ N o —_— | o 3 = 8 ° & ~ Z PN g %333 n_n.v
N — o) o> o T S B 58 £ o ™ [ e Qs clal g c o
RN = - £ s S “rs £ 23 9 o S Z2x |o §2%®ges 3
== Q : 2 3 $ 5 T E gz X% g ¢ f ¢ X £ & > 92 5282¢85 88
\ 3 S E 2 o %3 3 5 2C S| % s 5 5 5 s Y] o TU R LS| |2 ESES LB g8
N 4l 2 o3 5 E 2,8 8 2 8 5 5 s 2 % 2 2 2 a & Z c = ; Q|5 g
/ < pgeEffsfi iz Sg o o 5 I 8% zrE5izic
, _ £ 59 e 2 5 5 2 2 £ & N |e < N = Is N
/ ‘Jvmeeommmmm —_— | Z < ~— 80 MI o o X c|\x mn.
\ e 2 & 8§ € T 5 22 2 5 5 ° - @ o S oggg e P o% M = r2mmew9mam
\ N o o E E ® ® £ & & F F P g 2 € o2 8 5 8 8 8 5 S S e O 2 QL — g|x 5 —| Xl 0
, ) <2 $ S S EE 855 EL2ESE L b £ £ ~ o < 2 9% ¢ o o o o v wDZ ©) w B EDZ2=28 36 2
\ = »2 T E S S S 5ogs 2 £ £ =3 o o 2. 2 5 5§ 5§ 5 &5 £2 a SEHZ ¥y ¥ = oS S HE®E G o5
/ .r [oe) 5 3 c 08 O O c wn T T eom G.. S o 2 & 5
: 8 5 5 £ £ g2 Po c E ® -® @ (o] o)) e c c|l.E| ® T Ol
a2 2 o5 9 , © o> O = o Q@ Q
A < S 8 8 % 2 2 2 8 EpEE 8 & s S S E E . . =28 2 - €509 ESSELELoE QE:
\ 22 B = & §T § 5 QQ>QE = = 8 8 8 % & & T £ O |8x E () cw h—= cl 98 c| 5 clEl a8 S b
\ k Q. [0} EoEm E T L = 238 £ £ © © A FE nc c aavsaearSUOﬂ
\ — P B B T T R OcO& L uw X =Z2 =2 m o 2 Z 0o & o o SSdS o Wbcv./n aSlD.a.mhuth..mmku
\ fm g n‘ o ¢ M.r.mw J..v.muvmaaﬁgwham.mu
\ 2 =0 g 5 2529 5355853525
g 5 27 <@ esTY 5152895282 5% 5
\ ‘D 2 £ = R £850 L%/ 5-E~2658C s
/ 2 § o) S % S 00N TS LO>8>F258 5
—~ 3 O YAV I NI~ ZITZCa>X

(e

SENG

2
S =L, 2
— Sl -

= /‘geﬂ




SITUASJONSKART

Gnr: 42 Bnr: 195 Fnr: 0
Eigedom:
Adresse: Lundanes 49, 5610 @YSTESE

Heimelshavar: |FYKSE TRINE ALETTE, LUNDANES 49, 5610 @YSTESE, med flere

Dato: 1/3-2024 Signatur: Malestokk
1:1000

KVAM HERAD

42/13

Lundanes




