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Lys & innbydende
stue og kjpkkendel pa
hele 31m2, store
vindusflater med
gjiennomlys.




Velkommen til

Skjermvegen 43

Lys & innbydende stue og kjgkkendel pé hele
31m2, store vindusflater med gjennomlys.



Skjermvegen 43

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
P. rom
Bruksareal
BRA-i:

BRA-e:

TBA:
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 850 000
3955019
117 019
84 m?

92 m?

84 m?

8 m?

19 m?

2

Leilighet
Eierseksjon
489 m?
1946




Kontakt vare
meglere

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Kjgpmannsgata 65, 7011 Trondheim



Leiligheten varmes
effektivt opp av bade
varmepumpe 0g
vedovn.







Leiligheten varmes
effektivt opp av bade
varmepumpe og vedovn.

Leiligheten ligger veldig fint plassert neermest fritt for innsyn.
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Det ble lagt nytt gulv i
det meste av
leiligheten i ca 2021.
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Detaljer fra
fakroken

SO
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Meget pent kjokken
med innredning og
integrerte hvitevarer
fra 2015. Detaljer som
underlimt skyllekum.
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God plass til bade
spisebord og
sofagruppe pa stua.







Badet er hele 6m2, og
ble oppgradert i 2008
- Flislagte overflater
med varme i gulv,
uttak til vaskemaskin.
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Soverom | pa hovedplan er ca 9m2.

Loftet ble innredet i
2018, og herfra er det
flott utsikt.
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Uterom

Leiligheten disponerer bade carport og oppstillingsplass.
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Solrik veranda pa
19m2

Leiligheten ligger fint til i 2 etasje - trikkestopp pa Rognheim ligger
rett ved, trikken tar deg til Bymarka p& 10min, og til sentrum pé ca
15min.
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Utsikt fra den 19m2
store verandaen, her
kommer sola tidlig, og
du har den store deler
av dagen.
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Eiendommen




@konomi

Beregnet totalkostnad
Prisantydning kr 3 850 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 96 250,00,-
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
Forkjepsrettsgebyr kr 7 769,00,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 9 200,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3967 019,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr.1000,- pr. mnd.

Fellesutgifter inkluderer:
Sameie betaler kr 1000 til huseierforsikringen.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Ar 2023 kr 15 084

Det gjeres oppmerksom p& at kommunen skal ga
over til manedlig fakturering i lapet av aret, og at
terminbel@pene kan variere fra en termin til en
annen. Gebyrene varierer ogsa etter forbruk og
eventuelle endringer i de kommunale avgiftene.

Eiendommen har vannmaler. Vannavgiften er derfor
avhengig av forbruk.

Kommunen avleser mélerstanden kun én gang per
ar. Dersom kjaper gnsker spesifikk avregning, ma
dette avtales med selger for overtagelse.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 913 104,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 469 796,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 92,0 m?
- BRA-i: 84,0 m?

- BRA-€e: 8,0 m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Leilighet

Beliggenhet

Skjermvegen 43 ligger meget fint til pa
Hoem/Byasen. Omradet er kjent for 8 vaere sveert
barnevennlig, med lite biltrafikk. Dette er ogsé et
populzert omrade for de som har arbeidssted i
sentrum ettersom det er bade gang- og
sykkelavstand til eksempelvis St Olavs,
Lerkendalsomradet med NTNU, Sintef osv, og til
sentrum av byen for gvrig via Stavnebrua eller
"Sykehusbrua".

Omréadet ligger midt i mellom byen og marka, og fra
trikkestopp rett ved boligen bruker du ca 10 min opp
til Lian (Bymarka) og 15min ned til sentrum. Kort vei
til skoler (barneskole, ungdomsskole og
videregdende) med trygg skolevei. Ved Byasen
videregdende ligger det ogsé bibliotek, samt 3T
Treningssenter. | neeromradet finnes flere flotte
lekeplasser og ballplasser tilrettelagt for lek og moro.

Leiligheten ligger fint til pa en solrik tomt med lang
solgang og med utsikt fra begge sider av bygget. Fra
terrasse har man flott utsikt mot s@r, samt delere av
byen, fra kjgkkenvinduet ser man mot fjorden. Til
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tross for store vindusflater er leiligheten plassert slik
at det er lite innsyn.

Innhold

- Etasje: Gang, baderom, 2 soverom, stue og
kjokken.
Loft: Gang og soverom

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
Det medfelger carport.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
bad/vatrom?

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

- Er arbeidet byggemeldt?

- Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller
har veaert kontroll pa vann/avigp?

- Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p3 el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

- Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

- Er det foretatt radonmaling?

- Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

- Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

- Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/akt fellesgjeld?

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT
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Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naarmere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG O:1

TG 1:10

TG 2:12

TG 3:2

TG IU: 3

Foelgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
-Yttervegger

Kledningen vurderes & i all hovedsak veere fra
opprinnelig byggear. Det ble pavist hay slitasjegrad
med flere betydelige skader som fuktinntrekk og
ratedannelser. Videre gjeres det oppmerksom pa at
kledningen ikke vurderes 8 veere tilfredssti lende
luftet.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder og paviste
avvik mé det pdregnes en oppgradering av utvendig
fasader i tiden som kommer.

Utbedringskostnader: Over 300 000

-Trapp: Interntrapp mellom 2.etg og loft

Trappen opplyses & veere fra 2022. Det ble pavist
manglende rekkverk pa deler av trapp, for store
lysépninger og manglende handlgper pa vegg.
Anbefalte tiltak: Pavist forhold anbefales utbedret
med tanke pé personsikkerhet.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
-Drenering

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og
utferelse. Det ble pavist synlige tegn til fuktinntrekk
og noe forheyede fuktverdier. Arsak til dette
vurderes & vaere slitasje pa utvendig fuktsikring
og/eller kapillaert opptrekk fra grunnen.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i antatt alder og
pavist avvik ma det paregnes en oppgradering av
utvendig fuktsikring i tiden som kommer.

-Balkong, terrasse, platting

Balkongen er av eldre ukjent dato og baerer preg av
begrenset vedlikehold. Det ble pavist skjevheter og
rekkverk er noe lavere enn kravet.

Anbefalte tiltak: Det er paregnelig med tiltak i tiden
som kommer. Hoyde pé rekkverk anbefales utbedret
med tanke pa personsikkerhet.

-Vinduer og darer

Boligens vinduer er av eldre dato og baerer preg av
slitasje. Det ble pévist noe fuktinntrekk i enkelte
karmer og pakninger er blitt noe harde, noe som
forer til redusert tettefunksjon. Flere vinduer og
balkongder har behov for justeringer for at de skal
ga friksjonsfritt.



Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder og paviste
avvik er det paregnelig med utskiftninger i tiden som
kommer.

-Renner og nedlgp

Renner og nedlgp er av eldre ukjent dato og beerer
preg av slitasje.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder og slitasje er
det péregnelig med utskiftninger i tiden som
kommer.

-Taktekking

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik ved byggets
utvendig taktekking. Det gjeres likevel oppmerksom
pa at tekkingen vurderes & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid.

-Utstyr pé tak
Det er ikke etablert tilfredsstillende adkomst til feier.
Anbefalte tiltak: P4viste avvik anbefales utbedret.

-Etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble pavist betydelig skjevheter i etasjeski ler.
Arsak til dette er ukjent.

Anbefalte tiltak: Det anbefales ytterligere
undersekelser for & fastsld arsak og omfang til
paviste forhold.

-lldsted/Skorstein

Det ble ikke pévist skader eller avvik som vurderes 8
vaere av konstruksjonsmessig e ler sikkerhetsmessig
betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at pipe
er original fra byggear og oppfert i teglstein.
Erfaringsmessig vil slike piper har behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder og type pipe
er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som
kommer. For ytterligere informasjon om tilstand og
krav til pipe og ildsted anbefales kontakt med lokalt
brann- og feievesen.

-Trapp: Felles trapp mellom leiligheter

Utover rehabilitering av overflater vurderes trappen
& vaere fra opprinnelig byggear. Det ble pavist for
lavt rekkverk og manglende héndlgper pa vegger.
Anbefalte tiltak: Paviste forhold anbefales utbedret
med tanke p& personsikkerhet.

-Vatrom: Baderom 2.etg

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik pd baderommets
overflater. Fallforhold tilfredsstiller ikke
forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det p&vist
svakt fall fra topp flis ved derterskel til topp flis ved
sluk. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at
gulvskinne til dusjsonen danner en avgrensing
mellom sluk og @vrige vanninstallasjoner i rommet.

Anbefalte tiltak overflater: Det anbefales tiltak for &
sgrge for at eventuelt lekkasjevann vil fgres til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i
baderommets tettesjikt, men det gjeres oppmerksom
pa at det vurderes & ha oppnddd over halvparten av
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Med
bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden
som kommer. Det anbefales & etablere dusjkabinett
for & begrense belastningen med fritt vann pé
overflater.

Oppsummering av saniteerutstyr:

Det ble pavist mindre skader pa innredning og
manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd
sisterne.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr: Paviste avvik
anbefales utbedret.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
-Grunnmur og fundament

Boligens grunnmur vurderes & vaere oppfert i stept
betong. Utvendige overflater eri a | hovedsak skjult
under terrengnivé og innvendige overflater eriall
hovedsak ikke tilgjengelig da dette er areal
tilhgrende andre boeneheter i bygget

Anbefalte tiltak: Det anbefales en ytterligere
undersgkelse av grunnmur for & fastsld korrekt
tilstand.

-Rom under terreng

Oppsummering Rom under terreng er i al hovedsak

ikke tilgjengelig da dette er areal som tilhgrer andre
boenheter i bygget. Tilstandsgrad er ikke vurdert pa
grunn av begrenset kontroll.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Veer oppmerksom pa!

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med
byggegodkjente tegninger 2.etg: Soverom er
opprinnelig godkjent som kjgkken. Kjgkkenet er i dag
flyttet ut i opprinnelig spisekrok slik at det er etablert
et ekstra soverom. Opprinnelig baderom, toalettrom
og gang er slatt sammen til et stgrre baderom. Loft:
Det foreligger ingen godkjenning pa innredning av
loft. Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold
e ler takhgyde under 2 meter Rom pa loft
tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold.

Arealmalingene maéles etter bransjestandarden
""Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger"". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
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arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan veere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primeere rom (P- ROM) og sekundaere rom (S
- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjonn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no

Byggemate

Leiligheten ligger i en firemannsbolig oppfert pa
grunnmur av stgpt betong. Hovedkonstruksjoner
over dette er oppfert i tre og bygget er utvendig
kledd med stdende trekledning. Vinduer og
balkongder fremstar med 2- og 3-lags glass. Taket
har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
489,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse datert 04.25.1947.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet, ved og
varmepumpe.

Energikarakter: F - Oransje

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Omradet er regulert til boligformal ihht R0O040aa,
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
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eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 603948, tgl. 27.07.2007 - Seksjonering
SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 100 / 440

Dnr. 290852, tgl. 11.04.2008 - Bestemmelse om
bebyggelse
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 624628, tgl. 31.07.2008 - Best. om
vann/kloakkledn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 624628, tgl. 31.07.2008 - Best. om adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfgrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til a8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om



tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kKjeper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som falge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kj@per, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Kjopsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om

budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 91 66 15 81.
Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfart.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.
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Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjsper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
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kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kKjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Nora Isolde Heidsve og Jergen Tenne.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer



Eiendommens adresse er Skjermvegen 43.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 97, bnr. 154,
snr. 4 i Trondheim.

Sameiebrak: .

Vart oppdragsnummer er 1240027.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 35 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 290,00

Digitale tjenester: 2 090,00
Markedspakke Standard: 14 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 10 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 750,00
Deltakelse pé overtagelse: 0,00
Visningshonorar pr. stk: 2 500,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 590,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 25.03.2024
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Tekniske
dokumenter




Plantegning
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TAKST -

FORUM
TRONDELAG
Skjermvegen 43
2. Etasje
Balkong
19m?

Kjekken
10,5m?

Soverom

Baderom
6m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Skjermvegen 43

Loft

Soverom
11,5m?

Kott
(ikke malbart)

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Skjermvegen 43
/7023 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1946
BRA: 92 m?

BRA-i: 84 m?

Samlet vurdering .

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 97 BNR: 154 SNR: 4

Alexander Storsve alexander.storsve@tft.no Skjermvegen 43
Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7023 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Skjermvegen 43, 7023 Trondheim 2 av 23
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst
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Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/14943

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Yttervegger

Trapp: Innterntrapp mellom
2.etg og loft

Drenering

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering

Kledningen vurderes 4 i all hovedsak veere fra opprinnelig byggear. Det ble pavist hoy slitasjegrad med flere
betydelige skader som fuktinntrekk og ratedannelser. Videre gjeres det oppmerksom pé at kledningen ikke
vurderes & veere tilfredsstillende Iuftet.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og paviste avvik méa det paregnes en oppgradering av utvendig fasader i tiden som
kommer.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

Trappen opplyses & veere fra 2022. Det ble pavist manglende rekkverk pé deler av trapp, for store
lysdpninger og manglende handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak

Pavist forhold anbefales utbedret med tanke pé personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse.

Det ble pavist synlige tegn til fuktinntrekk og noe forhayede fuktverdier. Arsak til dette vurderes & vaere
slitasje pa utvendig fuktsikring og/eller kapilleert opptrekk fra grunnen.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i antatt alder og pavist avvik méa det paregnes en oppgradering av utvendig fuktsikring i
tiden som kommer.

Oppsummering

Balkongen er av eldre ukjent dato og bzerer preg av begrenset vedlikehold. Det ble pavist skjevheter og
rekkverk er noe lavere enn kravet.

Anbefalte tiltak

Det er paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Hayde pa rekkverk anbefales utbedret med tanke pa
personsikkerhet.

Skjermvegen 43, 7023 Trondheim 4 av 23
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Vinduer og derer

Renner og nedlgp

Taktekking

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

& Supertakst

Oppsummering

Boligens vinduer er av eldre dato og bzerer preg av slitasje. Det ble pavist noe fuktinntrekk i enkelte karmer
og pakninger er blitt noe harde, noe som ferer til redusert tettefunksjon. Flere vinduer og balkongder har
behov for justeringer for at de skal ga friksjonsfritt.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og paviste avvik er det paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer.

Oppsummering

Renner og nedlgp er av eldre ukjent dato og bzerer preg av slitasje.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved byggets utvendig
taktekking. Det gjeres likevel oppmerksom pa at tekkingen vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med en oppgradering av utvendig taktekking i tiden som
kommer.

Oppsummering

Det er ikke etablert tilfredsstillende adkomst til feier.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering

Det ble pavist betydelig skjevheter i etasjeskiller. Arsak til dette er ukjent.

Anbefalte tiltak

Det anbefales ytterligere undersekelser for & fastsla arsak og omfang til paviste forhold.

Oppsummering

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes 8 veere av konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig
betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at pipe er original fra byggear og oppfert i teglstein.
Erfaringsmessig vil slike piper har behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og type pipe er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer. For
ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe og ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.
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Trapp: Felles trapp mellom
leiligheter

Vatrom: Baderom 2.etg

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering

Utover rehabilitering av overflater vurderes trappen & veere fra opprinnelig byggear. Det ble pavist for lavt
rekkverk og manglende handleper pa vegger.

Anbefalte tiltak

Paviste forhold anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik p& baderommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist svakt fall fra topp flis ved
derterskel til topp flis ved sluk. Det gjeres spesielt oppmerksom pé at gulvskinne til dusjsonen danner en
avgrensing mellom sluk og gvrige vanninstallasjoner i rommmet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales tiltak for & serge for at eventuelt lekkasjevann vil feres til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjeres oppmerksom pé at det
vurderes 8 ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Det anbefales & etablere

dusjkabinett for & begrense belastningen med fritt vann pa overflater.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det ble pavist mindre skader pa innredning og manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Paviste avvik anbefales utbedret.

Bygningsdeler med TG-I1U

Oppsummering

Boligens grunnmur vurderes 8 veere oppfert i stept betong. Utvendige overflater er i all hovedsak skijult
under terrengniva og innvendige overflater er i all hovedsak ikke tilgjengelig da dette er areal tilherende
andre boeneheter i bygget.

Tilstandsgrad er ikke vurdert pa grunn av begrenset kontroll.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en ytterligere undersgkelse av grunnmur for & fastsla korrekt tilstand.

Oppsummering
Rom under terreng er i all hovedsak ikke tilgjengelig da dette er areal som tilhgrer andre boenheter i
bygget.

Tilstandsgrad er ikke vurdert pa grunn av begrenset kontroll.
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Anbefalte tiltak

Det anbefales ytterligere undersgkelser for & fastsla korrekt tilstand pa rom under terreng.

Varmtvannsbereder Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pé ukjent alder.

Tilstandsgrad er ikke vurdert pa grunn av ukjent alder.

Lovlighet

o
Veer Oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

2.etg: Soverom er opprinnelig godkjent som kjekken. Kjekkenet er i dag flyttet ut i opprinnelig
spisekrok slik at det er etablert et ekstra soverom. Opprinnelig baderom, toalettrom og gang er
slatt sammen til et sterre baderom.

Loft: Det foreligger ingen godkjenning pa innredning av loft.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Rom pa loft tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.3.2024 8.3.2024

Hjemmelshavere

Navn: Jorgen Andreas Tenne Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Nora Isolde Heidsve Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander.storsve@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Skjermvegen 43, 7023 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 97 Bruksnr: 154 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1946

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i en firemannsbolig oppfert pa grunnmur av stept betong. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og bygget er utvendig kledd
med stiende trekledning. Vinduer og balkongder fremstar med 2- og 3-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 66 66 0 0 19
Loft 18 18 0 6] 6]
Kijeller 8 0 8 0 0
Totalt m?2 92 84 8 (o] 19
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 38 18 20
Totalt m?2 38 18 20

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 66 66 [0] Gang, baderom, 2 soverom, stue og kjekken. Ingen.
Loft 18 18 (o} Gang og soverom. Ingen.
Totalt m? 84 84 o
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse.

Det ble pavist synlige tegn til fuktinntrekk og noe forheyede fuktverdier. Arsak til dette vurderes &
veere slitasje pa utvendig fuktsikring og/eller kapilleert opptrekk fra grunnen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i antatt alder og pavist avvik ma det paregnes en oppgradering av utvendig
fuktsikring i tiden som kommer.

6.2 Grunnmur og fundament

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Boligens grunnmur vurderes & veere oppfert i stept betong. Utvendige overflater er i all hovedsak
skjult under terrengniva og innvendige overflater er i all hovedsak ikke tilgjengelig da dette er areal
tilherende andre boeneheter i bygget.

Tilstandsgrad er ikke vurdert pa grunn av begrenset kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en ytterligere undersgkelse av grunnmur for & fastsla korrekt tilstand.
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6.3 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av rom under terreng TG-IU

Rom under terreng er i all hovedsak ikke tilgjengelig da dette er areal som tilhgrer andre boenheter
i bygget.

Tilstandsgrad er ikke vurdert pa grunn av begrenset kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales ytterligere undersekelser for & fastsla korrekt tilstand pa rom under terreng.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkongen er av eldre ukjent dato og bzerer preg av begrenset vedlikehold. Det ble pavist
skjevheter og rekkverk er noe lavere enn kravet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Heyde pa rekkverk anbefales utbedret med tanke
pa personsikkerhet.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 2- og 3-lags glass.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alle vinduer og balkongder er datostemplet 1984, bortsettfra vindu pa kjskken som er
datostemplet 2015.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Boligens vinduer er av eldre dato og beerer preg av slitasje. Det ble pavist noe fuktinntrekk i enkelte
karmer og pakninger er blitt noe harde, noe som farer til redusert tettefunksjon. Flere vinduer og
balkongder har behov for justeringer for at de skal ga friksjonsfritt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og paviste avvik er det paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer.

6.6 Yttervegger

Type fasade St&ende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er skiftet kledning pa en gavivegg. Utover dette vurderes kledningen & veere fra opprinnelig

byggear.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-3

Kledningen vurderes 4 i all hovedsak veere fra opprinnelig byggeér. Det ble pavist hey slitasjegrad
med flere betydelige skader som fuktinntrekk og ratedannelser. Videre gjeres det oppmerksom pa
at kledningen ikke vurderes & veere tilfredsstillende Iuftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og paviste avvik ma det paregnes en oppgradering av utvendig fasader i
tiden som kommer.

Utbedringskostnader Over 300 000
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6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering péa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet og konstruksjonen fremstar i sin helhet i lukket utferelse. Dette forutsetter riktig
oppbygning og da spesielt med tanke p& materialvalg, lufting av konstruksjonen og dampsperre
mellom varme og kalde konstruksjoner. Dette lar seg ikke pévise uten destruktive inngrep, noe som
ikke ble utfert pa befarignsdagen.

Ved en visuell kontroll av innvendige overflater pa loft ble det ikke pavist symptomer pa skader eller
avvik.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Renner og nedlgp er av eldre ukjent dato og bzerer preg av slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
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Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

610 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved byggets

utvendig taktekking. Det gjeres likevel oppmerksom pa at tekkingen vurderes & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med en oppgradering av utvendig taktekking i
tiden som kommer.

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er ikke etablert tilfredsstillende adkomst til feier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret.
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6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbaey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble pavist betydelig skjevheter i etasjeskiller. Arsak til dette er ukjent.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales ytterligere undersekelser for & fastsla arsak og omfang til paviste forhold.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Teg
Er det montert ildsted? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes 8 veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at pipe er original fra byggeér og
oppfert i teglstein. Erfaringsmessig vil slike piper har behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og type pipe er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer. For
ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe og ildsted anbefales kontakt med lokalt brann-
og feievesen.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkenet opplyses & veere fra ca. 2015. Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist
vesentlige skader eller avvik ved innredning og overflater.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
2.etg: Soverom er opprinnelig godkjent som kjekken. Kjekkenet er i dag flyttet ut i opprinnelig
spisekrok slik at det er etablert et ekstra soverom. Opprinnelig baderom, toalettrom og gang er

slatt sammen til et sterre baderom.

Loft: Det foreligger ingen godkjenning pa innredning av loft.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger en godkjent innflyttingstillatelse pa opprinnelig tiltak fra 1947. Utover dette foreligger
ingen andre brukstillatelser eller ferdigattester.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Rom pa loft tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

616 Trapp: Innterntrapp mellom 2.etg og loft

Beskrivelse

Trappen er oppfert i stél og tre.
Er det manglende rekkverk? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
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Oppsummering av trapp TG-3

Trappen opplyses & veere fra 2022. Det ble pavist manglende rekkverk pa deler av trapp, for store
lys&pninger og manglende handleper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pavist forhold anbefales utbedret med tanke pé personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

617 Trapp: Felles trapp mellom leiligheter

Beskrivelse

Trappen er oppfert i tre.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hgyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Utover rehabilitering av overflater vurderes trappen & veere fra opprinnelig byggedr. Det ble pavist
for lavt rekkverk og manglende handigper pa vegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste forhold anbefales utbedret med tanke pé personsikkerhet.

618 Avlgpsrer

Type avlepsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Store deler av anlegget vurderes & vaere fra 2007 da leiligheten ble rehabilitert, men det foreligger
ingen dokumentasjon péa dette.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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619 Vannledninger

6.20 Elektrisk

& Supertakst

Mangler det stakemuligheter p& avigpsanlegget? Nei

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes a fungere som tiltenkt.

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i ror system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Store deler av anlegget vurderes 8 veere fra 2007 da leiligheten ble rehabilitert, men det foreligger
ingen dokumentasjon péa dette.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

| forbindelse med rehabilitering av leilighet i 2007 ble det elektriske anlegget rehabilitert av Krékvik
Elektro. Det er fremlagt erklaering om at utferelse er i samsvar med forskrift om elektrisk
lavspenningsanlegg. Anvendt norm er NEK 400-2006.

Videre er det utfert diverse arbeider pa anlegget i 2022. Dette er utfert av Caverion og det er
fremlagt dokumentasjon pa dette.

Det ble ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved det elektriske anlegget.
Undertegnede har ingen elektrokompetanse og anlegget er derfor ikke faglig vurdert. For korrekt
tilstand anbefales en utvidet el-kontroll.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe opplyses 8 veere installert i 2020.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke utfert service utover jevnlig renhold/rens.
Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmepumpe vurderes 8 fungere som tiltenkt.
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6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ukjent.

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ukjent

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjgres oppmerksom pa ukjent alder.

Tilstandsgrad er ikke vurdert pa grunn av ukjent alder.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Leiligheten ventileres via ventiler pa vinduer. Dette vurderes & fungere som tiltenkt.

6.24 Vatrom: Baderom 2.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.
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60

& Supertakst

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Rommet vurderes 4 veere fra 2007 da leiligheten ble rehabilitert, men det foreligger ingen
dokumentasjon pé dette.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
baderommets overflater.

TG-2

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist svakt fall fra topp

flis ved derterskel til topp flis ved sluk. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at gulvskinne til
dusjsonen danner en avgrensing mellom sluk og evrige vanninstallasjoner i rommet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales tiltak for & serge for at eventuelt lekkasjevann vil fgres til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Plast

Nei

TG-2

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjeres oppmerksom pa at

det vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Det anbefales & etablere
dusjkabinett for & begrense belastningen med fritt vann pa overflater.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det ble pavist mindre skader pa innredning og manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd
sisterne.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Paviste avvik anbefales utbedret.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Baderomemt vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240027

Postnummer 7023 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2019 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 4arémnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Eika forsikring ‘ Polise/avtalenr. | 5593853/28
Selgerifornavn ‘ Nora Isolde ‘ Selgerletternavn | Heidsve
Selger2fornavn ‘ Jprgen ‘ Selger2etternavn | Tgnne

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei []Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pé bad/vitrom?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn I Hommelvik eiendom

Redegjgr for hva som er gjort og nar Bad totalrenovert i 2007.Vi har ikke mottatt annen informasjon om arbeidet enn det som er oppgitt i
salgsoppgaven fra 2019.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Antar at det inngar i totalrenovering.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [Ja

Kommentar | utfgrt i 2007

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[INei [XlJa, kun av fagleert [Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Bravida Norge AS

Redegjgr for hva som er gjort og nar Fra salgsrapport 2019: rgrleggerarbeid ifom oppussing av kjgkken i 2015. Flytting av vask, installasjon av Water
guard, montering av oppvaskmaskin og avlgp som hgrer til.

5. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[OINei [X]Ja
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Hvis ja, beskrivelse Tidvis fuktgjennomslag i kjellervegg i bodareal. EPS fuktsikring i deler av kjeller i 2015, utfgrt av fuktspesialisten
AS.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Skiftet panel fasade mot vest, denne skal males ila 2024. Vedtatt pa drsmgtet i sameiet at ogsé fasade mot nord
skal utbedres ila. 2024.

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Skiftet panel fasade mot vest 2021

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Caverion

Redegjgr for hva som er gjort og nar Endringer pa det elektriske anlegget ifom ombygging av leiligheten 2022. Installasjon av ny varmepumpe i
desember 2020. | fplge salgsoppgave fra 2019 utfgrt elektrisk arbeid pa kjgkken, carport og varmvannsbereder av
Elektrikerservice og elektrisk anlegg av Krakvik elektro mellom 2013 og 2017.Elsikkerhetskontroll ifom innredning
av loft 2018 utfgrt av Ro-Lar Elektro.

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse Caverion har signert samsvarserklzering for arbeidet utfgrt i var eietid. Salgsrapport fra 2019 angir at det ikke
foreligger dokumentasjon om el-anlegg fgr forrige eier tok over. Skal foreligge samsvarserklaering for arbeid
utfgrt i forrige eiers eietid.

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar | fplge salgsoppgaven fra 2019 utfgrt kontroll i 2017 av Trgnder Energi Nett AS. Mulig kontroll ifom bytte til
automatisk stremmaler i 2018.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [Ja

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

64



17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar | Vi har ingen kjennskap til om det er utfgrt radonmaling. ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ONei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Den forrige eieren innredet deler av loftet til oppholdsrom i 2018. 1 2022 ble ny trapp installert og resterende
loftareal innredet.

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

XINei [JJa

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Det er ikke sgkt om bruksendring av loftsetasjen. ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[XINei [Ja

Kommentar | ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[XINei []Ja

Kommentar Kostnadene for vedtakene om utbedringer i 2024 er estimert til & dekkes av sameiets konto/navaerende
fellesutgifter.

d ded

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat -[insekter/sk

maur eller lignende?

[XINei []Ja

yr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

Kommentar | ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar
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Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiend grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Tenne, Jgrgen Andreas

Signert av
Heidsve, Nora Isolde

Signert av ;=E baﬂk”:]
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ENERGIATTEST

Adresse Skjermvegen 43
Postnummer 7023

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 97
Bruksnummer 154
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 182372668

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer 90566a11-7965-4ac5-a373-a1f99524536d

Dato 04.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Tidsstyring av panelovner

- Folg med pa energibruken i boligen - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1946
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skjermvegen 43 Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7023 Gardsnummer: 97

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 154
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 04.03.2024 15:41:20 Bygningsnummer: 182372668

Energimerkenummer: 90566a11-7965-4ac5-a373-a1f99524536d

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ng@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

71



72

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspragving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Skjermvegen 43
Nabolaget Rognheim/Lundli - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere '
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Rognheim 2 min %
Linje 9 0.2 km
& Munkvoll 11 min 4
Linje 42, 52, 105 0.8 km
8@ Selsbakk stasjon 26 min #
Linje R60, R70 1.8 km
@ Trondheim S 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.4 km
X Trondheim Varnes 33 min &
Skoler
Byésen skole (1-7 kl.) 10 min #
615 elever, 33 klasser 0.8 km
Hallset skole (1-7 kl.) 16 min &
441 elever, 30 klasser 1.2 km
Nyborg skole (1-7 kl.) 28 min 4
251 elever, 17 klasser 2 km
Dalgérd skole (1-10 kl.) 5 min &
583 elever, 35 klasser 2.4 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 14 min 4
340 elever, 21 klasser 1.1 km
Byasen videregdende skole 13 min #
1000 elever 1km

Skansen Videregdende Steinerskole 8 min &

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Naboskapet
i Hgflige 61/100

Aldersfordeling
2 D .0
® e D e 73 o
© o 3¢ &« <o
=} = = xo®
NN R3¢ 30 Y I ~uw5 2
Ly ©n N Sha
NoN I
I I ax I |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Rognheim/Lundli 680 287
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Skjermvegen barnehage (1-5 é&r) 11 min 4
64 barn 0.8 km
Byasen Kirkes barnehage (0-5 ar) 13 min 4
58 barn 1km
Munkvoll barnehage (1-5 &r) 13 min 4
41 barn Tkm
Dagligvare
Coop Prix Rognheim 3 min &
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Hallset 11 min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km




Primeere transportmidler

B 1 Trikk
&= 2. Egen bil

o Steynivaet
< Lite stgyniva 95/100

W

Veldig bra 92/100

:, Turmulighetene

=]

Kvalitet pa barnehagene

Neerhet til skog og mark 92/100

Sport

@ Rognheim ballgkke 1 min #
Ballspill 0.1 km

@ Gunnar Birchs veg, ballgkke 5 min %
Ballspill 0.3 km

& EasyFit Byasen 14 min #

¢ 3T-Byasen 13 min 4

Boligmasse

W 51% enebolig
15% rekkehus
B 35% annet

«Etablert eneboligbebyggelse, med
gode tomter. Butikk, trikk, buss,
barnehage, skole, videregdende
skole, treningssenter, Dbibliotek i
gdavstand.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Byéasen Butikksenter

7 min &

1@ Vitusapotek Hallset Hage

12 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
36% 6-12 ar

M 12% 13-15 ar

W 14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
e

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0%

Il Rognheim/Lundli
Trondheim
I Norge

47%

Sivilstand

Gift

28%

Norge
33%

Ikke gift

64%

54%

Separert

6%

9%

Enke/Enkemann

2%

4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander avd Trondheim Sentrum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 97 Bnr: 154 |Fnr: 0 Snr: 4 I$I
Adresse: Skjermvegen 43
7023 TRONDHEIM Malestokk
1:1000

01.03.2024 11:10:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 97 Bnr: 154 |Fnr: 0 Snr: 4
Adresse: Skjermvegen 43 .
7023 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
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01.03.2024 11:11:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Rett utskrift/kopi bekre

TRONDHEIM KOMMUI
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Rett utskrift/kopi bekreftes
TRONDHEIM KOMMUNE
Karnt- og Pp malingskontoret

EMureat

[ Eierseksjonering/reseksjeﬁex—i:nqr
Gnr. 94} Bnxr. (94
Sseksjon nr.: [ - A

| Felles B

side 3
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| Kartverker | Etestert kopi av dok.nr. 2007/603948/200
Mg Kartver Uthentet 2024-03-05 10:41

Sidelav12

Begjeering" om:

Oppdeting i aiarseksjoner
] Reseksjonering

l(nm;mmenr I Kmmunens navn Gnr. | Bor. ' Fesienr. Sar
1601 Trondheim 97 154
©38 g
=325 —_
3 g "é 2. Hlemmelshaver(e)
'g; % £ - FodsaisnriOmnr (414 siflen) Nawm Ideell andel
Z38q Kjell Haugen 141
=Zwg
22 &%
B
523
rEEaN
e
= Doknr. 803948 Tinglyst: 27 07 20
Ng STATENS KARTVERK
3. ring
8. |For- | Bk T+ 5.- |For | Bk T 5.- | For- | Brek T S.- |For | Erek ™ 5- |For | Brek Tik
e | ma | teser m o | make | lieter® :';'5?1 . | mant | slen? ﬁ; ne. | man | (sten® m nr. | mak | (e ::5,
118 4C|B |13 25 37 49
218 |40 B |14 2% 38 50
3B |8 15 27 39 51
4 |B |foile |18 2 40 52
5 7 28 41 53
& 18 30 42 54
7 19 H 43 55
8 20 32 a4 58
9 21 a3 45 57
10 22 M 46 58
1 23 35 47 59
12 24 35 44 B0
Eiandommen begjeeres oppdelt | eiersaksjoner slik det Ar av atterstdende fordelingsliste.
Smisten: | 4470 i = nower| 250 _]
4. Supplerende tekst 7
0BS! Her p&feras kun opplysninger som skal og kan tingly Ved ing skal oppgis hva endringen bastar i
0g eventuelt pa hvilken méte follesarsalene endres.
Z
lPanenﬂs underskil, 4 ﬁ’({?c’ M' .
X / e // / A

SF0217 Elekironisk utgave
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/603948/200
Uthentet 2024-03-05 10:41

Side 2 av 12

5 Egenerkining
Undertegneds erkleerer at
a) I:l ksjoneringen gjalder planiagi bygning hvor byggetillatelse ar gitt,

eller
g seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjonesingen bare omfatter bruksenheter som er fardig utbygd

B [ seksjoneringen alle bruisenhetene | eiend
4] E inndefingen i bruk gir en formalstjenlig avg ing av de ankalie bruksenheter
d) E bruksenhetens formal (bolig eller neding) er i med gji Iplanfomnal,

ellar
D det forellgger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningslovan

ingen b deler av eiends som er nadvendig til bruk far andre bruksenhater i
e} E eiandommen, eller deler som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i alter i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

# g arsal som skal tiene samelemes felles bruk eller ei mens drifter fel |. Fellesarealet omfakier ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperety (5 14)

og sammeal de del av en bygning p& eiendommen og har

hver bruksenhets hoveddel er en klart avg
o X I efler nat m

egen inngang fra fi

B g hver baligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er J aget eller egne
rom,

eller
[ bokgsetsjanen er en fridsboig,
eller

] aite boiig

iy [<] deterfastsatt vedielter (§ 26)

inngar i en samk bolig

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi sller benytte uriktig eddering (straffeloven § 189 og § 190).

8. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere § Ad furmal og fordepende sidenummerent. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaningen:

a) Stuasjonsplan (§ 7, annet ledd).
!:] Flantegningar ovar Kjeller, alle atasjena of lft.
F4 tegningene er grensene for bruk
ledd).
¢} Lsla med navn og adresse p# alle lelere av bolig i eiendammen. (Skal ikke falge med il tinglysing.)
d)  Vedtektar (§ 28). {Skal ikke fetge med bl tinglysing.)

forslag i J og bruken av de enkelte rom fydelig angitt {§ 7, annat

e} fra ved ! ing (§% 12 og 13).
7. Underskrifter
Sedogdato i (§§7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelieiregistrert partner
AR folfteL vk Zievten vt st gt ot s
’17/:/_ = 57 ; ﬁ sameigbraken reduseres)
don”” " ety
e L ’
W/‘F‘(// (s faasin )
(eone Sehegosorr- deen)
$F0217 Elektronisk utgave Sida 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/603948/200 Side 3av 12

=
B Kartverket |\ et 2024-03-05 10:41

8. Styrets samfykke mv. ved reseksjonering”

[ styret samtykker ti reseksjonering (§ 12),
aller
D Styret erkisrer at sameiematet har samiyhket til reseksjonaring (§ 30)

Sted og date tnderskrift

9. Kommuniens tillatelse til seksjoneringlreseksjonering

D Befaring er foretalt

[ ] Metebreviant for tikeggsdeler er utarbeidet og vediagt ®
[] Titiatetsen er inntatt nedentar

[[] itlatetsen teiger vediagt

s arklsrer at Hilatelse tit seksjonering/reseksjonering er gitt far:
Grr. [ ©nr. | Far. I I

FF /5/ 7;‘5”//%% kﬁmmune

Sted og dato Stempel og underskrift

Trsndlleors 267 207 Kestertoatesmrter

Noter:

1) Kommuren skal gi tillatelse til seksjonenng! jonening og skal sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendas kammunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal viere pA tinglysingspapir.

2) DeterE i isasjf e som skal brukes.
3] Fettet for idee) andel utfytles bare nar det er fisre hjammalshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB= ksjon balig, SN leseksjon neering.

§) Ved oppdsling skal det for hver seksjon fastseltes en sameiebrek med hele tall i tefllar og nevner.

6) Sott B dersom tilleggsarealet gielder bygning, G dersom tilleggsareaket gjeldar grunn, eventualt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bada bygning og grunn.

7) Det ar bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som 1as inn her. Legalpanterett etter eiarsaksjons| § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Har tas bara med panteretf som kammer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter elarseksjonstovan § 12 skal styret [ noan lifeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samiykia er nedvendiy, innestar styrat for at samibykkat er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato | Partenes underskrift

SF0217 Efeldronisk utgave Sidedavd
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" Bronnaeysundregistrene Firmaattest

Organigasjonsnummer: 987 425 423 Anavarlig selskap, delt ansvar
Stiftelsesdato: 01,10.2004 Reqiptrert i Fareteksregisteret: 10,11.2004
Foretaksnavn: HOMMELVIE EIENDOM DA

Vpa(/{ﬁ 7

Forretningsadresse: Nardovegen 6
7032 TRONDBEIH

Rommune: 1601 TRONDHETM
Land: Rorge
—— Poptadresse: Poatboks 5310 efo Schlesser-Neller

7430 TRONDHEIM

Deltakera:

~_ Dbeltaker med delt enavar:
Rune Haravik Ansvarsandel 1/2
SCHIGSSER-MALLER GRUPFEN AS 944 458 B75 Ansvarsandel 1/2

Daglig ledar/ adm.direkter:
Rune Haravik

Styre:
Styrets ledex:
Erik Schlasser-Meller
Eidsvolls Gate 21 ”"H
F030—TRONDHEIM PR = S =
AQO78/16796420 go it

Styremedlem: 07/25332-1 V5 97/
e Eaevil 54, L38 EIENDOP

Varamedlem:
Finn Schlpsser-Maller

Signatur: .
Styrete leder og ett styremedlem i fellesskap.

Prokura:
et Daglid leder og styrets leder hver for seg,

Vedtektefaster formil:

Investering, utvikling og drift av fast eiendem, cant deltakelse i
andre selakaper med tilsvarende formfl,

Utskriftedato 28.02.2007 Organisasjonanr 987 425 423 Side 1 av 1



i nr. 0
: Kartverket  Attestert kopi av dok.nr. 2008/290852/200

Sidelav?2
Uthentet 2024-03-05 10:39
ERKLARING
Undertegnede, Hommelvik Eiendom org.nr. 987 425 423, gir den til enhver tid
eier av gnr. 97, bor. 1041 § Trondheim kommune tillatelse ti] 4 oppfere
bebyggelsen narmere enn 4 meter fra felles tomtegrense med Skjermveien 43, "
gnr. 97, bnr. 154 i Trondheim kommune. 2 % 1 Relel | 4ok
5_,.5"_“'11_91,.%’1 : _r&f%m AS
Denne erklzring skal tinglyses pa gnr. 97, bar, 157 og bnr. 1041"1 Trondheim

kommune.

Sted/dato: Zezoezosrmanm AT e

[N

W ERIK SCHLBSSER - HOLLER

Hommelvik Eiendom ihht fullmalt

%{qﬁ%ﬂﬁ/ Rone  Harsvik,

Doknr: 280852 Tinglyst: 11.04.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

::dNPN‘GLY £ % ) 05/
2 Krogsveen i

Foku ) i
%\ & _Krogsveen
Fokus Krogsveen AS



94

Kartverket

Uthentet 2024-03-05 10:39

H‘H)K Ret* kopi / gie kreftes

Bigr.
<~ Krogsveen
Returneres til: Krog! AS
Fualkus Krogsveen Nylander AS, avd. Moholt Feiut -
Posthoks 8085
7449 TRONDHEIM

Orgnr: NO 950 007 613 MVA

£1-0056/07 q/ 4-68 Fol| MOQCV\ ﬁe_‘ﬂa{f

FULLMAKT .
Som hjernmelshaver til siendommen L Krogsveen
Fokus Krogsveen AS
Skjarmveien 43

gnr. 97, bnr. 154 Trondheim kommune
gir jeg hermed ugjenkallelig fullmakt tl: Hommehik Eiendom, org.nr. gRa7 425 423.

med hensyn il & disponere over min eiendom pa enhver méte herunder ogsa

- tinglysning av dokumenter og erkleeringer, forutan hjemmelsovergang [skigte]
- begjeering om deling, sammenfeyning, mélebrev, seksjonsbegjzering
- byggemelding og alle tilherende dokumenter hermed

og forevrig ethvert tilak i forbindelse med regulering og bygging av eiendommen.

Erklzzring om sivilstand:
[ClJeg er ikke gift.
[ClJeg er gift, men eiendommen tjener ikke som felles bolig for meg og min ektefelle, som
lﬁler ikke er ervervsmessig tilknyttet eiendommen.
Jeg er gift og eiendommen tjener som felles bolig for meg og min ektefelle og
cktafellesamtykke er inntatt nedenfor

(stryk det som ikke passer)

Sted /data: Trondheim, 2. 5@?,2’ -0/

el Jaues/ Lisbtth H{c:w,qwd
Nafn: Kjell Haugen Navn: Lisbeth Haugen
Pérsonnr: 181243/45924 Personnr.. 021247 32207

Jeg/vi bekrefter at tinderskriver(ne) er over 18 &r og har undertegnet eller (tedkjant seg
sin(e) underskrift{er) pa dette dokument i mitt/ vart nasrveer. Jeg/ Vi er myndig{e] og bosatt
i Norge.

Wﬂ /ﬂ W 5 f. adresse.
NaESORRBETRGS
2. Staut. siendomsmegler f adresse.

Navn med blokkbokstaver:

MEGLEHRHUBET

8 F T,

Attestert kopi av dok.nr. 2008/290852/200 Side 2 av 2



Attestert kopi av dok.nr. 2008/624628/200 Side 1av 4

Uthentet 2024-03-05 10:42

Erkizering/ Aviale  Doknr: 624628 Tinglyst: 31.
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

= Kartverket

Punke 1:

Undertegnede Hommelvik Eiendom DA orgar: 987 425 423 og Brit Nina Sveen for:
14116833612 som hjemmelshavere av Slgermvewn 43, gnr. 97, bor. 154,500 1, 2, 3
og 4 i Trondheim kommune, gir med dette eier av og sencre eiere av eiendommen gnr.
97, bar. 1041 i Trondheim kommune, rett til 4 koble seg p4 vann og avlepsledning
som ligger p4 eicundommen Skjermveien 43 , gnr. 97, bar. 154, snr: 1,2, 30g 41
Trondheim kommune, samt & g4 inn pi eiendommen Skjermveien 43 , gor. 97, buor.
154, snr: 1, 2, 3 og 4 i Trondheim kommune for 4 kunne gjennomfore dette. Det
samme gjelder nedvendig framtidig vedlikehold, eventuelt utskiftelse av eksisterende
vannledning som gér over eiendommen gnr. 97, bor. 154. Denne rett gis vederlagsfritt.
Eicr av eiendommen gnr. 97, bor. 1041 har plikt til 4 sette i stand og ordne opp etter
seg. I fall det skulle oppst4 skade som ikke kan rettes, fastsettes erstatning etter skjonn.

Punkt 2:
Undertegnede Hommelvik Eiendom DA orgnr: 987 425 423 og Brit Nina Sveen for:

* som hjemmelshavere av Skjermveien 43 , gar. 97, bar. 154, anr: 1,2, 3
og 4 i Trondheim kommune, gir med dette som eier av og senere eiere av eiendommen
gnr. 97, bar. 1041 i Trondheim kommune, rett til & benytte deler av eksisterende
offentlig adkomstvei inn mot eiendommen gor. 97, bar. 154 som adkomst inn til
eiendommen gur. 97, bar, 1041. Denne gies mot at eier av og senere eiere av
eiendommen gnr. 97, bor. 1041 i Trondheim kommune tar sin private
vedlikeholdsandel av denne veien. Andel vedlikeholdskostnad blir 1 andel til hver
eiendom av denne veien til enhver tid. Denne rett gis vederlagsfritt.

Punkt 1 i denne erklxringen kan tinglyses som heftelse pd gor. 97, bar. 154, sar: 1,2,
3 og 41 Tromdheim kommune.

Trondheim den 25 5 25

Hommelvik Hiendom DA ’ Brit Nina Sveen

Eiere av Skjermveien 43 , gor. 97, bar. 154, mor: 1,2, 30g 41 Trondheim kommune

Undenegnedebekreﬂeratwenncvﬂepersmereroverlﬁmgkmsignmdmc

: ‘mﬂ nybyag

%G"'a ”‘L“";-/\ . Folkus Krogsveen AS
Signatur vitne 1 Blokkt
Elendomsmegler MNEF

Signatur vitne Blokkbokstaver

BGee 5586%,

fodscls og person or. g@g ’?%kask[&“d_,‘t'ﬁ(_%
&(ud‘»l‘k‘kt" _M ?{‘n "'(C
e"!:lcmbfcg.n
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6200

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9200

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kri13 950
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr3200/3400/3 850 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240027
Adresse: Skjermvegen 43, 7023 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 97, Bnr. 154, Snr. 4, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 25.03.2024 og utformet T RS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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