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Materialvalg og
tekniske installasjoner
av ypperste kvalitet.




Velkommen til

Erling Skakkes gate 54

Innredning og belysning er spesialtilpasset og passer perfekt til leiligheten.



Erling Skakkes gate 54

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

19 950 000
7 451

499 920
AR SYACTA

7 235 pr. mnd.

228 m?
197 m?
31m?2

8 m?

3

2

Leilighet
Eierseksjon
594 m?
1910

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Vidar Stene
Eiendomsmegler
92808811

vidar.stene@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Flotte gjennomtenkte
detaljer av sveert hoy
kvalitet.




Fra stuen er det
utgang til balkong
mot museumsparken.
Her kan man ha TV
diskret innfelt og med
alt av ledninger.




Innredning og
belysning er
spesialtilpasset og
passer perfekt til
leiligheten.




Her ligger det nydelig
til rette for bade
selskap og hyggelige
maltider.
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Deilig romfolelse med
bade stor takhgyde,
dype vinduskarmer og
godt med lys.
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Her kan man fint
holde kontakt med

gjestene mens man
tilbereder maltidet.
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Leiligheten er noye  ~
gjiennomtenkt og byr
pa mange 'soner..
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Kjokkenet er stort og
innholdsrikt.
Integrerte hvitevarer
av ypperste klasse.
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Kjokkenet er helt
fantastisk. Nydelig
kokegy med bl.a. stein
benkeplater og
platetopp (Gaggenau).




Enestaende leilighet
med sveert hpy
standard!
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En nydelig bio-peis
pryder bade stuen og
spisestuen som et
flott mobel.




Fra TV-stuen er det
utgang til veranda inn
mot bakgard. I tillegg

er det dor mot det
andre trappelopet
som tar deg til kjeller.




/

'N:/// Tilbaketrukket fra
; kjokken og stue finner
du denne nydelige TV
-stuen. Ogsa her
spesialtilpasset
moeblement.




Vinromet har eget
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Leiligheten er rett og
slett helt utrolig
giennomfort. Et

inntrykk man far fra

man kommer inn inn
dora.
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Hovedsoverommet er
bygget som en egen
suite. Her har du et
stort og deilig
soverom med eget
bad.




Lunt og innbydende
innredet med
plassbygde
garderobelgsninger.




Bad tilknyttet
hovedsoverommet er
nydelig utfort i
hpyeste kvalitet.




Nydelige marmorfliser
0g badekar.
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Det er tre nydelige
soverom i leiligheten.
Dette rommet er

e plassert bak
kjpkkenet og mot

bakgard.




Det tredj
soverommet er ogsa
delikat innredet og
med vindu mot
parken.




Det andre badet er
bade stort og praktisk.
Ogsa her med
dusjnisje og integrerte
armaturer.




Noye planlagte

detaljer for bade

oppbevaring og
belysning.




Balkong mot bakgérd
Utgang til denne er via
TV-stue.
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Den herskapelige
jugendgarden fra 1910
fremstar som et
smykke der den star,
pa attraktive
Kalvskinnet.




Leiligheten ligger i
andre etasje sett fra
parken.




Stille og rolig bakgérd.




Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 228,0 m?
- BRA-i: 197,0 m?

- BRA-e: 31,0 m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Boligen ligger pa Kalvskinnet, like ved Trondheim
torg. Her finner du et rolig og aerverdig strgk, med
flere vakre bygarder og bygninger. Leiligheten
vender seg mot parken Museumsplass. Flotte,
aerverdige bygninger og hus er en kjent karakter for
denne bydelen. Flere av dem er oppfert i jugendstil.

En kort spasertur fra deren finner du
elvepromenaden, som tar deg rundt Midtbykjernen.

Turen kan lede til bdde Festningsparken, llaparken,
Skansen, Marinen og Havnepromenaden, s&
sentrumsbeliggenhet til tross har boligen kort vei til
vakre turomrader.

Like utenfor dgren har du ogsa Trendelag Teater
og Prinsen kino. Det samme gjelder
Vitenskapsmuseet, Nidarosdomen, Trondheim
Kunstmuseum, Kafé Ni Muser og Var Frue kirke, for
& nevne noe.

Innhold

Primaerrom:

2. etasje: Hall, gjeste bad, master bad, master
soverom, soverom/kontor, spisestue, kjokken,
lounge, vinrom, soverom, omkledningsrom og stue.
Sekundeerrom:

2. etasje: Bod og teknisk rom.

Standard

2. etasje

Hall: Flis pa gulv og tapet pa vegger. Downlights og
malt overflate i himling. Gulvvarme. Garderobeskap
og porttelefon.

Bod: Flis pa gulv og malt overflate p& vegger.
Downlights og malt overflate i himling.

Gjeste bad: Flis pa gulv og vegger. Downlights og
malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjnisje med innfelbar dusjder, naturlig avtrekk,
opplegg for vaskemaskin, servantskap,
rerfordelingsskap, bereder, stoppekran og
veggmontert wc.

Master bad: Flis pd gulv og vegger. Downlights og
malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med

dusjnisje med innfelbar dusjder, naturlig avtrekk,
servantskap, badekar og veggmontert wc.

Master soverom: Teppe pé gulv og tapet pa
vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Garderobeskap.

Omkledningsrom: Teppe péa gulv og tapet pa
vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Garderobeskap.

Soverom/kontor: Parkett pd gulv og tapet pé
vegger. Downlights og malt overflate i himling.
Gulvvarme.

Stue: Parkett pa gulv og tapet pa vegger. Malt
overflate i himling. Gulvvarme. Utgang til balkong.

Spisestue: Parkett p& gulv og tapet pa vegger.
Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme.

Kjokken: Parkett pa gulv, og flis pa vegg over
benkeplate og tapet pa vegger. Downlights og malt
overflate i himling. Gulvvarme. Innredning med
kullfiltervifte med integrert i platetopp. Det er
integrert kaffemaskin, kjgleskap, fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, ovn, dampovn og kombi
ovn/mikro.

Lounge: Parkett pa gulv og tapet pa vegger.
Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme.
Utgang til balkong.

Vinrom: Parkett pa gulv og fasadestein pa vegger.
Downlights og malt overflate i himling.

Soverom: Teppe pa gulv og tapet pa vegger.
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Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme.

Teknisk rom: Parkett p& gulv og malt overflate pé
vegger. Downlights og malt overflate i himling.
Sikringsskap.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det er etablert langtidsleie av fast parkeringsplass i
Leuthenhaven P-hus hvor avtalen kan
transporteres til ny eier.

Soneparkering i naerliggende gater.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pé& at sameiet har mottatt
orienteringssak vedrgrende oppussing av to
leiligheter i 1. etasje. Planen er a dele opp disse
enhetene i fem mindre enheter. Rammesgknad er
sendt kommunen og tiltakshaver venter pa
godkjennelse av sgknad om igangsettelse.

Det gjeres oppmerksom pé at det skal utfares
reparasjon av en karnapp i sameiet. Utbedringen
belgper seg til kr. 143.000,- og vil belastes
seksjonseierne etter sameiebrgk. Denne
seksjonens andel av utbedringen vil belgpe seg til
kr. 13.665,-

Det gjeres oppmerksom pé at den enkelte
sameier/seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold
og eventuell utskifting av vinduer og balkongderer
som tilhgrer sin egen seksjon.

Det gjeres oppmerksom pa at selve vinduene i
leiligheten ikke er skiftet, men rammer etc er
rehabilitert.

Det gjeres oppmerksom pé at vedlagte tegninger
fra Trondheim kommune ikke stemmer med dagens
utforming av boligen. Dette gjelder bla. dagens
plassering av kjgkken og bad, samt
rombenevnelser.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:13
TG1: 3
TG 2: 6
TG 3:0
TGIU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Balkong, terrasse, platting: Vestsiden
Oppsummering Rekkverket blir malt til 83 cm. og er
lavere enn forskriftskravet p& 100 cm. Det er
betongdekke med ukjent bruk av

membran/tettesjikt. Tilstandsgrad 2 gis p& grunn av
lav rekkverkshgyde. Anbefalte tiltak Rekkverket er
for lav i forhold til referansepunktet i rapporten,
men siden bygget er av antikvarisk verdi s& kan
dette bli vanskelig & gjere noe for & utbedre dette.
Rekkverk bgr monteres iht. krav for god
personsikkerhet, det anbefales ytterligere
undersgkelser om muligheten for & utbedre
rekkverk i henhold til krav.

-Vinduer og derer: Eldre vinduer koblet glass og 2-
lags glass Oppsummering Det registreres stedvis
utvendig veerslitte vinduer med noe
malingsavflassing, dette gjelder i hovedsak vinduer
mot sgrvendt vegg og deler av vestvendt vegg,
vinduer for gvrig framstar gvrig godt vedlikeholdt.
Det registreres noe innvendig malingsavflassing
mellom koblet glass, som kan komme av
kondensering mellom koblet glass. Utover normal
aldringsmessig slitasje registreres ingen vesentlige
avvik. TG 2 er satt med bakgrunn i stedvis
innvendig og utvendig malingsavflassing pa koblet
glass kombinert med alder, og kjgkkenvindu med 2-
lags glass (isolerglass over 303r) og det vil veere
risiko for at vindusglass punkterer. Anbefalte tiltak
P& grunn av alder kan det vaere risiko for at
isoleringsglass pé eldre kjgkkenvindu kan punktere.
Det mé& péregnes stedvis maling og skraping av
eldre vinduer. De gamle vinduene og dgrene med
koblet glass baer holdes under oppsyn og
vedlikeholdes jevnlig.

-Kjokken Oppsummering av avtrekk Avtrekk er
testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Kjokkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i
kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt



pa grunn av omluftsventilator/kullfilter. Anbefalte
tiltak avtrekk Det anbefales & etablere mekanisk
avtrekk. Det presiseres at det bgr avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

-Vatrom: Master bad Oppsummering av overflater
Badet har nedsenket dusjsone med lokalt fall til
sluk, gulv for @vrig er flatt og det er dokumentert
forhayet tettesjikt ved der. Tettesjikt ved der er
mindre en enn referansenivaet i rapporten som er
minimum 15mm over ferdig gulv, forhayet tettesjikt
er mélt til 5mm. Utover tettesjikt ved der som er
mindre enn referansenivaet registreres ingen
vesentlige avvik pa overflater. Tilstandsgrad 2 gis
pa grunn av forheyning pa tettesjikt ved der som er
mindre enn referansenivaet i rapporten. Anbefalte
tiltak overflater Det anbefales & undersgke
muligheten for & etablere bedre fuktsikring ved dear.
Oppsummering av ventilasjon Rommet har kun
naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind
og sterre temperaturforskjeller inne og ute.
Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggeéret. Anbefalte
tiltak ventilasjon Det anbefales & etablere mekanisk
avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

-Vatrom: Gjestebad Oppsummering av ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere
effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om
lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Anbefalte tiltak ventilasjon Det anbefales & etablere
mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bar
avklares med sameiet/borettslaget om muligheten
for dette.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

-lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Oppsummering Det er ikke montert noe ildsted i
boenheten i tilknytning pipelgp. Det er to pipelgp i
leiligheten, disse er ikke synlig for visuell kontroll.
Det er etablert en biopeis pa stue, denne er ikke
vurdert.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leiligheten er etablert i 2. etasje. Grunnmur er
oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er
oppfert i teglstein er utvendig delvis dpen og delvis
pusset. Taket er et mansardtak og er utvendig
tekket med betongstein. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og
koblet glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
594,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

| folge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pd eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: G - Rad

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 19 950 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

498 920,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tinglysing skjgte)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

50 471 071,- Totalpris inkl. omkostninger og
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fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 7 235,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

Det gjores oppmerksom pa at felleskostnadene skal
endres fra 8 807 TIL 7 235 01.11.2024.

Da vil utbetalings planen se slik ut:

Felleskostnad kapitaldel: kr 1 573,-

Driftsdel: kr 5 66,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 25 164,- for .

BEL@P (norske kroner): 2 097,- i august
Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en
termin til en annen. Det tas forbehold om at det kan
forekomme feil.

Lepende kostnader
Faste Igpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter i

tillegg til tidligere opplyste fellesutgifter. Strem og
innbo varierer utifra personlig forbruk og @nsker.

Andel fellesgjeld
Kr. 7 451,- pr. 30.08.2024.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 16364777233, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ér.

Rentesats per 30.08.2024: 8.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 30.08.2024: 79 248

Andel av saldo: 7 451

Forste termin/ferste avdrag: 28.11.2021 ( siste
termin 28.10.2024 )

Flytende rente

Gjeld fordelt etter ny brgk. Endret ved drsmote
14/10-2021

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfgrt eiendomsskatt s
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Ifalge Skatteetaten er det ikke beregnet
formuesverdi for denne boligen, det ma péregnes
med beregnet formuesverdi ved eierskifte.

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggeér

og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens
areal multiplisert med kvadratmeterpris basert pa
statistikk over omsatte boliger. Formuesverdien er
en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primaerboliger settes normalt til
25 prosent av boligverdien og 70 prosent av det
som overstiger 10 millioner, for sekundaerboliger er
forsmuesverdien 100 prosent.

Ved hjelp av Skatteetatens kalkulator kan man
beregne en stipulert formuesverdi for boligen,
denne finner man p& www.skattetaten.no.

Belgpene er ment som en forelgpig pekepinn pa
verdi og det tas forbehold om korrekt utregning.

Offentlige forhold

Sameiet

, Orgnr:

Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB
Sameiet bestér av xxx seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 203/2159.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
87336806.

Regnskap
@konomisk oversikt:

Resultatet for siste godkjente regnskap var
kr.355864,-



Egenkapitalen i sameiet utgjorde pr. 30.09.2024
krd7 594,-

Sum egenkapital per siste stengte periode 31.08.24
var pd 47 594.

Per dagens dato er den 136 128, men siste maned
er ikke avstemt / lukket.

Vedtekter og husordensregler

B&de enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun matte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen méate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til &
felge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pé annen
mate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjeres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stottende
elementer.

- Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal

anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge sparsmalet
for sameiermotet til avgjerelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
e.l.

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte 8 samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s& lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert av plan

r0118ap, og eiendommen er regulert til blant annet
bevaringsomrade, bolig/forretning/kontor.

Eiendommen er avsatt til sentrumsformél og bolig i
kommuneplanens arealdel 2012 til 2024.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplan med
bestemmelser, reguleringskart, kommuneplanens
arealdel med bestemmelser m.m. kan fas ved
henvendelse til megler. Interessenter oppfordres til
& gjere seg kjent med disse.

Eiendommen ligger i virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens
arealdel. Se vedlagte kart.

Det foreligger regulering under arbeid under plan
r20190001 som er et planprogram for fornying av
Kongensgate og llevollen.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet

legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.

Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 291934, tgl. 05.01.2018 - Seksjonering
SNR: 4

Formaél: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 203 / 2091
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Dnr. 1054427, tgl. 27.09.2023 - Reseksjonering
SNR: 4

Formél: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 203 / 2159

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Bevaringsverdig

Bygningen har antikvarisk verdi klasse B. Dette
betyr at bygningen er sjelden pé én eller flere
méter. Bygninger i klasse B faller hovedsakelig
innenfor én eller flere av felgende kategorier:

- Er og alltid har vaert helt eller nesten enestaende
- Har veert med pa 3 introdusere en (ny) retning
innen byggekunsten.

- Tilhgrer typer som tidligere har veert vanlige, men
som né nesten er forsvunnet.

- Sjeldent velbevarte bygninger og anlegg

- Anses berettiget til seerlig omsorgsfull pleie pé
grunn av sin navaerende eller tidligere bruk, eller
tilknytning til personer eller hendelser.

Bygninger med antikvarisk verdi klasse B kan kreve
spesiell tillatelse fra byantikvaren ved endring,
ombygging, oppussing o.l.

Diverse

Losere og tilbehor

Folgende tilbehgr medfglger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjokken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsf@rer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til a lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning far bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Vidar Stene per e-post
vidar.stene@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 88 11. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogséa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til



budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kj@per av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert @nsker a
endre hvem som skal sta som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formaél og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av

legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.

Signering med banklID er regnet som gyldig

legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfegringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til &
heve nér det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.
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Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales

noe annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tiloy 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfegring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Bjegrn Tore Brevik og Berit Nordstrand.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Erling Skakkes gate 54.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 403, bnr.
167, snr. 4 i Trondheim.

Sameiebrgk: 203/2159.

Vart oppdragsnummer er 1240023.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjersgebyr: 6 290,00

Digitale tjenester: 2 090,00
Markedspakke Standard: 14 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 750,00
Visningshonorar pr. stk: 2 500,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 590,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Vidar Stene / +47 92 80 88 11/
vidar.stene@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 30.09.2024
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Erling Skakkes gate 54, Snr 4
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Cmkladningsrom

Measier ssverom

Savikarion
i

Neaster bad
Bam

Gieslibad
8,5m

Spisesiue
23m?

Balkang Lounge
ot 16m?

Saveror

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sierre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Erling Skakkes gate 54
7012 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1910

BRA: 228 m?2

BRA-i: 197 m?2
Samlet vurdering "\nt,\x
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

13

& Supertakst

. . X Tommy Sandersen ts@tft.no Erling Skakkes gate 54
CHERUSEIRRCASNEE Takst-Forum Trendelag AS 45228072 7012 Trondheim




1. Tilstandsgradene

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

i 1: Mindre eller avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

i 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 2av19

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vasre byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p4 enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundeny/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar il en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22478

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste femn &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skiuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 3av1l9
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten

Bygningsdeler med TG2

Balkong, terrasse, platting: Oppsummering
Vestsiden Rekkverket blir malt til 83 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.
Tilstandsgrad 2 gis pé& grunn av lav rekkverksheyde.

Anbefalte tiltak

Rekkverket er for lav i forhold til referansepunktet i rapporten, men siden bygget er av antikvarisk verdi s&
kan dette bli vanskelig & gjere noe for & utbedre dette.

Rekkverk ber monteres iht. krav for god personsikkerhet, det anbefales ytterligere ur om
muligheten for & utbedre rekkverk i henhold til krav.

Vinduer og derer: Eldre vinduer ~ Oppsummering

koblet glass og 2-lags glass Det registreres stedvis utvendig vaerslitte vinduer med noe malingsavflassing, dette gjelder i hovedsak
vinduer mot servendt vegg og deler av vestvendt vegg, vinduer for evrig framstar evrig godt vediikeholdt.

Det registreres noe innvendig malingsavflassing mellom koblet glass, som kan komme av kondensering
mellom koblet glass.

Utover normal aldringsmessig slitasje registreres ingen vesentlige avvik.
TG 2 er satt med bakgrunn i stedvis innvendig og utvendig malingsavflassing pa koblet glass kombinert
med alder, og kjekkenvindu med 2-lags glass (isolerglass over 304r) og det vil vaere risiko for at

vindusglass punkterer.

Anbefalte tiltak

P& grunn av alder kan det vaere risiko for at isoleringsglass pa eldre kjekkenvindu kan punktere.
Det mé& péregnes stedvis maling og skraping av eldre vinduer.

De gamle vinduene og derene med koblet glass ber holdes under oppsyn og vediikeholdes jevnlig.

Kjokken Oppsummering av avtrekk
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Kjokkenventilator med omluftfunksjon/kullfiiter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller ikke
standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/kulfilter.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

& Supertakst Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 4av19
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Vatrom: Master bad

Vatrom: Gjestebad

lldsted/Skorstein innvendig i
boligen

Oppsummering av overflater

Badet har nedsenket dusjsone med lokalt fall til sluk, gulv for evrig er flatt og det er dokumentert forhayet
tettesjikt ved der. Tettesjikt ved der er mindre en enn referansenivaet i rapporten som er minimum 15mm
over ferdig guly, forhoyet tettesjikt er mait il Smm.

Utover tettesjikt ved der som er mindre enn referansenivaet ingen vesentlige avvik pa overflater.

Tilstandsgrad 2 gis pé& grunn av forheyning pa tettesjikt ved der som er mindre enn referansenivaet i
rapporten.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & underseke muligheten for & etablere bedre fuktsikring ved der.

Oppsummering av ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskieller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Oppsummering av ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering
Det er ikke montert noe ildsted i boenheten i tilknytning pipelap. Det er to pipelep i leiligheten, disse er ikke
synlig for visuell kontroll.

Det er etablert en biopeis pa stue, denne er ikke vurdert.

Lovlighet

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for denne aktuelle leiligheten.

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 5av 19



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.9.2024 1.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Berit Nordstrand Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Bjorn Tore Brevik Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072 TAKST-
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:
Takstmann og byggmester
Egne premisser:

Leilighet er etablert i 2.etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfart i tegistein delvis pen og delvis pusset. Taket er et
mansardtak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Informasjon om boligen

Adresse: Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 403 Bruksnr: 167 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1910 - Kilde: webmatrikkelen.

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten er etablert i 2. etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i teglstein er utvendig delvis &pen og delvis pusset.
Taket er et mansardtak og er utvendig tekket med betongstein ille er et Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2021 Leiligheten er innvendig totalrenovert. Nei

5. Arealinformasjon

& Supertakst Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 6av 19

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vzere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

o — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-¢ hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Sike arealer skal ikke oppfares alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentiige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

B g: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 197 197 [} 0 8
Kjeller - boder 31 0 31 0 0
Totalt m? 228 197 31 o 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
N Hall, gjeste bad, master bad, master soverom, soverom/kontor, spisestue, ~ Bod og teknisk
2. etasje 197 190 7 " n "
Kjekken, lounge, vinrom, soverom, omkledningsrom og stue. rom.
Totalt m? 197 190 7
& Supertakst Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 7av19
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Mot bakgard

Type

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear?

Balkong er etablert i 2020.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

‘Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er betongdekke med ukjent bruk av membranytettesjikt.

Ingen awvik registreres.

6.2 Balkong, terrasse, platting: Vestsiden

& Supertakst

Type

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshayde og Apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim

Balkong

Nei

Balkong

Ukjent

Ja

8av19

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverket blir malt til 83 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Det er betongdekke med ukjent bruk av membran/tettesjikt.

Tilstandsgrad 2 gis pa grunn av lav rekkverksheyde.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

TG-2

Rekkverket er for lav i forhold til referansepunktet i rapporten, men siden bygget er av antikvarisk

verdi s& kan dette bli vanskelig & gjere noe for & utbedre dette.

Rekkverk ber monteres int. krav for god personsikkerhet, det anbefales ytterligere undersekelser

om muligheten for & utbedre rekkverk i henhold til krav.

6.3 Vinduer og derer: Nyere vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer og balkongder er skiftet pa et rom, der og vindu er produsert i 2019

Yiterder er skiftet i 2021.

Er det pévist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist awvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres ingen avvik utover behov for normalt vedlikehold.

6.4 Vinduer og derer: Eldre vinduer koblet glass og 2-lags glass

& Supertakst

Beskrivelse
Trevinduer med koblet glass.

Vinduer med 2-lags glass.

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim
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6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Vinduer med koblet glass er av eldre dato og framstér god vedlikeholdt.

Det registreres et vindu pé kjekken med 2-lags glass der vindusglass er datostemplet 1961.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist vaerslitte karmer, fuktskader eller rteskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres stedvis utvendig veerslitte vinduer med noe malingsavflassing, dette gjelder i
hovedsak vinduer mot servendt vegg og deler av vestvendt vegg, vinduer for evrig framstar evrig
godt vedlikeholdt.

Det registreres noe innvendig malingsavflassing mellom koblet glass, som kan komme av
kondensering mellom koblet glass.

Utover normal aldringsmessig slitasje registreres ingen vesentiige avvik.
TG 2 er satt med bakgrunn i stedvis innvendig og utvendig malingsavflassing pa koblet glass

kombinert med alder, og kjekkenvindu med 2-lags glass (isolerglass over 304r) og det vil vaere
risiko for at vindusglass punkterer.

tiltak /

P& grunn av alder kan det vasre risiko for at isoleringsglass pa eldre kjokkenvindu kan punktere.

Det mé& paregnes stedvis maling og skraping av eldre vinduer.

De gamle vinduene og derene med koblet glass ber holdes under oppsyn og vediikeholdes jevnlig.

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag med tynnavretting.

Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige awik ble registrert. Malt lokalt avvik er <{Omm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.6 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgiengelighet Ikke tilgjengelig

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 10 av 19

6.7 Kjokken

6.8 Lovlighet

& Supertakst

[o] ing av il in il ig i boligen TG-IU

Det er ikke montert noe ildsted i boenheten i tilknytning pipelap. Det er to pipelop i leiligheten, disse
er ikke synlig for visuell kontroll.

Det er etablert en biopeis péa stue, denne er ikke vurdert.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pévist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen avvik registreres.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Kjokkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/kulfitter.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales 4 etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det er ikke registrert byggesak pa leiligheten fra opprinnelig bygger. Det er gjort innvendige
endringer og sammensléing av rom.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for denne aktuelle leiligheten.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 11av 19
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6.9 Avlgpsrer

6.10 Vannledninger

& Supertakst

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type aviepsror Plast
Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Innvendig oppgradert i 2021,

Er det manglende lufting av kioakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter p& aviepsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei

‘Oppsummering av aviepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med aviop.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlepsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Ingen avik registreres.

Type anlegg Rer i ror system

Det er etablert to fordelerskap med stoppekran, skapene er lokalisert i hvert sitt baderom.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Er oppgradert i 2021.

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 12 av 19

& Supertakst

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Ingen awvik registreres.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap er lokalisert i teknisk rom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Elanlegget er oppgradert i 2021.

Selger har fremvist samsvarserkleering for utferte arbeider i perioden 2021 - 2022.

Er det manglende samsvarserklaering pé arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Sparsmal til eier: Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersekelser som forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eftilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 13 av 19



6.12 Varmtvannsbereder

614 Vatrom: Master bad

& Supertakst

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Sterrelse

28iL

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Ingen awvik registreres.

Type ventilering

Naturlig ventilering med &pningsvinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt med dagens bruk. Naturlig ventilasjon med kun

apningsvindu krever hyppig utlufting for god ventilasjon av leiligheten.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive punkter i rapporten.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim

14 av 19

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2021.

Er det pavist awvik i krav om heydeforskiell p& tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vitsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp)rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater 1G6-2

Badet har nedsenket dusjsone med lokalt fall il sluk, gulv for evrig er flatt og det er dokumentert
forheyet tettesjikt ved der. Tettesjikt ved der er mindre en enn referansenivéet i rapporten som er
minimum 15mm over ferdig gulv, forhayet tettesjikt er mélt til 5mm.

Utover tettesjikt ved der som er mindre enn referansenivaet registreres ingen vesentlige avvik pa
overflater.

Tilstandsgrad 2 gis pa grunn av forheyning pé tettesjikt ved der som er mindre enn referansenivaet
i rapporten.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & underseke muligheten for & etablere bedre fuktsikring ved der.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Rustfritt stl, Plast

Det er etablert et sluk | rustfritt stal i dusjnisje og et plastsluk under badekar.

Er det pavist awik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pévist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

o ing av jikt og sluk

Det er oversend dokumentert utfere pa alle rergiennomferinger og sluk.

Ingen awvik registreres.

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 15av 19
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Saniteerutstyr

615 Vatrom: Gjesteb

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, kiosett med innebygd sisterne, badekar og dusjnisje. Overflate

Beskrivelse av overflate

Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei

Flislagt gulv og vegg.
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei Rommet er oppgradert i 2021,
(il e R i Er det pavist awvik i krav om hoydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Ingen awvik registreres.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Ventilasjon

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Type ventilering Naturlig

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Det er naturlig avtrekk og tilluft ved der.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

’ e Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med Oppsummering av overflater -

sameiet/borettslaget om muligheten for dette.
Fallforhold til sluk, og haydeforskiell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Det registreres at deler av gulvet har flatere partier ved bereder og under servant, forholdet

Fuktmaéling vurderes og ikke veere av vesentlig betydning da vannsikkerhet er ivaretatt.
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei Ingen awvik registreres.
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering av fukt Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Hulltaking er vurdert som unedvendig fordi leiligheten er nyoppfert og vatrommet nesten ikke er Type sluk Rustfritt stal
brukt, samt utstedt dokumenterer utferelsen.
X i X Det er etablert et sluk i rustfritt stél i dusjnisje.
Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten & registrere
symptomer pa avvik.

Er det pévist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Dokumentasjon
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Fremlagt dokumentasjon Ja
. N . " o .
Det er framlagt bildedokumentasjon og beskrivelse av tferende handtverker som foresto Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
arbeidene pé vatrommet.
Har membranytettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

& Supertakst Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 16 av 19 & Supertakst Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 17 av 19



& Supertakst

(o] ing av jikt og sluk -

Utforelse av membran i sluk lar seg ikke pavise pé slike sluk. Det er oversend dokumentert utfore
pa alle rergjennomferinger og sluk.

Ingen avvik registreres.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og dusjnisje.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

‘Oppsummering av saniteerutstyr

Ingen avvik registreres.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskijeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lesningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
‘Oppsummering av fukt

Hulltaking er vurdert som unadvendig fordi leiligheten er nyoppfert og vatrommet nesten ikke er
brukt, samt utstedt dokumenterer utferelsen.

Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten & registrere
symptomer pa avvik.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt bildedokumentasjon og beskrivelse av utferende handtverker som foresto
arbeidene pé vatrommet.

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim 18 av 19

6.16 Rom under terre

Tilgiengelighet

6.17 Loft (konstruksjonsoppbygging

6.19 Trapp

6.20 Vannbaren varme

.21 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgiengelighet

Tilgiengelighet

Tilgiengelighet

Tilgiengelighet

Erling Skakkes gate 54, 7012 Trondheim

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

19av 19
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Adresse Erling Skakkes gate 54
Postnummer 7012

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 403

Bruksnummer 167

Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10517060
Bruksenhetsnummer H0202

2024-21732

Dato 09.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

gaggnee

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Spar strom pa kjokkenet
- Velg hvitevarer med lavt forbruk = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1910
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 197

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for gl ordingen. Energil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i 3 gil rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For 4 finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbagrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



EGENERKLZRINGSSKIEMA l;;z:nn;iu til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

p— \

10. Kjenner du til om det er/har vaert i je/tak/fasade?
Oppdragsnummer [ 1240023 | XINei [Ja

p— \

11. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Postnummer 7012 Poststed TRONDHEIM ‘ [XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglart/egeninnsats/dugnad

Er det dgdsbo? [JJa [XINei Kommentar ‘

Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei 12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

P Nei [JJa, kunav faglert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

eiendommen? Kommentar [

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Nar kjgpte du boligen? 2023 Hvor lenge har du bodd i boligen?

XINei [JJa
Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei
p— [
1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige forsikring Polise/avtalenr. | Polisenr: 87336806 14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [
Selgerifornavn | Bjorn Tore ‘ Selgerletternavn ‘ Brevik | Inei L2
ommentr |
Selger2fornavn | Berit ‘ Selger2etternavn ‘ Nordstrand |
15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglzerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p&
. drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER ®nei Dl
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
o ommentar \
Kommentar ‘ ‘ 16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
XINei [JJa
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[XINei [lta, kunav faglert [1Ja, av faglaert og ufagleert/egeni dugnad []Ja, kun av ufagleer d 17. Kjenner du Itlil forslag eller vedtatte reguleri , andre planer, eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eller av
Kommentar ‘ ‘ XINei [JJa
3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende? Kommentar
XINei [1Ja . . . N .
18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ / tillatelser
Kommentar ‘ ‘ XINei [JJa
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller har vart kontroll p vann/avigp? Kommentar l
Nei [Ja, kunavfagleert [Ja, av fagleert og ufagleert/egeni dugnad [Ja, kun av ufagleer dugnad
Enei [ glert [ glaert og ufag o 8 19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.?
Kommentar XINei [JJa
5. Kjenner du til om det er/har vaert med ing, fuktinnsig, gvrig fukt eller i jen/kj ? Kommentar ‘
Nei [Ja
el L 20. Er det foretatt radonmaling?
Kommentar ‘ ‘ XINei [JJa
6. Kjenner du til om det er/har vaert med i 1/ in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? Kommentar ‘
[XINei [1Ja . . . . "
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Kommentar ‘ ‘ XINei [JJa
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Kommentar ‘
XINei [1Ja
22. Kjenner du til i eller
Kommentar ‘ ‘ XINei [Ja
8. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende? Kommentar [
XINei [Ja

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Kommentar ‘ ‘ XINei [Ja
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\ \

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

\ \

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

\ |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
XINei [JJa

\ \

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ré i i sameiet/ eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [lJa

\ \

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [1Ja

\ \

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest f
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved

kringsvilkarene og i j til selger i forbi med tegning

oppgiorsoppdrag trer forskringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

forsikringsvilkarene. Jeg er tt med at ikke har fullmak til & gjore unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[]Jeg pnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller mi inger om
elendommen vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
forsikring punkt 7.1 og forsikr kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for m3 egenerklaer

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere for p og forsikri pa ny signeri som legges til grunn.
Det kan ikke tegnes boli forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller nedsti linje, sasken, eller

~mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naringsvir en

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & grundig, jf §3-10 o ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nervaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.



Regul eringsplaner

Erling Skakkes gate 54
Nabolaget Midtbyen vestre - vurdert av 141 lokalkjente Eiendom: Gnr: 403 ‘Bnr: 167 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 4
. k Adresse: Erling Skakkes gate 54
Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet 7012 TRONDHEIM Malestokk
Veldig tryat 8 Trondheim 1:1000
e Studenter gtye Annen info:

o Enslige

Kvalitet p& skolene

e Godt voksne Bra 70/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 48/100

@ Hospitalskirka 3min %
Linje 9 0.2 km

Aldersfordeling

Hospitalskirka 3 min 4
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km

Skansen stasjon 10 min &
Linje R60, R70 0.7 km

Trondheim S 18 min %

Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.3 km —m=

Ungdom s Eldre
(13-18 &r) H (over 65 ar)

Trondheim Vaernes 33 min &

Omrade Personel Husholdninger
W Midtbyen vestre 1716 1333
I Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425412 2654 586

Birralee International School Trondhe... 4 min #
278 elever, 23 klasser 0.3 km

Barnehager

Nidelven skole (1-10 kl.) 7 min 4

37 elever, 5 klasser 0.5 km Midtbyen barnehage (1-5 &r) 4 min &
30 barn 0.3 km

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 11 min 4
233 elever, 18 klasser 0.8 km Birralee barnehage (3-5 &r) 4 min &
52 barn 0.3 km

lla skole (1-7 kl.) 13 min %

441 elever, 29 klasser 0.9 km Lekkan barnehage (1-5 &r) 7 min &
18 barn 0.5 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 26 min %

560 elever, 38 klasser 1.9 km

Thora Storm avd. Adolf @ien 4 min & Dagligvare
396 elever 0.3 km

6 min £ Bunnpris Lelithen 3 min %
0.2 km

Trondheim Katedralskole
600 elever, 21 klasser 0.5 km Sendagsépent

—Gunnesus gata.

Coop Extra Leuthenhaven 3 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km

% LAY
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Tegnforklaring

Trondheim

Kommuneplanens arealdel
Eiendom:  |Gnr: 403 ‘Bnr: 167 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 4
Adresse: Erling Skakkes gate 54
7012 TRONDHEIM
Annen info:

¥

RpOmréde igangsatt 7/~ RpOmréde vedtatt linje - p& .~ +° RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva bakkeniva
RpOmréde vedtatt - pa RpOmrade vedtatt - under " Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet
=~ Eiendomsgrense darlig ~~~“ Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense fiktiv
ngyaktighet
[ 1 veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . &  Plan dispensasjon punkt o~ RpFormalGrense
# ¥ RpAngittHensynGrense 7 ¥ RpGrense —  Avkjersel - kun innkjering
= Avkjgrsel - kun utkjering %  Eksisterende tre som skal »~~”" Eiendomsgrense som skal
bevares oppheves
~ Bygg, kulturminner, mm som ./ ~ ! Byggegrense o~ Planlagt bebyggelse
skal bevares
~ Bebyggelse som inngar i P Bebyggelse som forutsettes o RpRegulertHayde
planen fiernet
. Bevaring av bygninger og 1 Bevaring av bygninger 1 Bevaring av landskap og
anlegg vegetasjon
] Bolig ] Offentlig bebyggelse = Kjoreveg
— Gangveg (| Offentlig friomrade ] Bolig/Forretning/Kontor
V2 Bevaring kulturmiljg 1 Offentlig eller privat [ Kombinert bebyggelse og
tienesteyting anleggsformél
EN Bolig/Forretning/Kontor 1 Kjoreveg [ Fortau
—J Gangveg/gangareal/gégate I Annen veggrunn - tekniske Angitt grentstruktur kombinert
anlegg med andre angitte
hovedformal
o~ RpFormalGrense R RpAngittHensynGrense 7/ ¥ RpGrense
~ Bygg, kulturminner, mm som ./ ~ ‘ Byggegrense -~ Bebyggelse som inngar i
skal bevares planen
Va2 Bevaring kulturmiljg [ Offentlig eller privat &N Angitt bebyggelse og
tienesteyting anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
30.08.2024 09:12:02 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Tegnforklaring

— KpOmrade kommuneplan
gjeldende

~~" Eiendomsgrense generert

+#~ Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
havstigning

O Kollektivknutepkt - P& bakken
- Navaerende

~~~" Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - P& bakken -
Néveerende

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Sporveg - P& bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg

tjenesteyting - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

. Offentlig eller privat
[ |
/.

Grgnnstruktur - Framtidig

~~~" Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

~~“ Fjernveg - Tunnel -
Naveerende
o Sykkelveg - P& bakken -
Néveerende
" Gangveg - P& bakken -
Framtidig

Jernbane - P& bakken -
Néveerende

gt

ssL(

Kollektivtrase - P& bakken -
Néveerende

Boligbebyggelse - Naveerende

Idrettsanlegg - Naveerende

Bane (neermere angitte
baneformél) - Naveerende

0§ B0 2

LNFR for tiltak basert p&
gardens ressursgrunnlag -
Néaveerende

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Fjernveg - P& bakken -
Néveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

Turvegtrase - P& bakken -
Néveerende

Jernbane - Bro - Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Naveerende

Grav- og urnelund -
Néveerende

Grannstruktur - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

30.08.2024 09:11:28 Det kan feil eller
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\ans Hag!

PlanOversikt
Eiendom:  |Gnr: 403 ‘Bnr: 167 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 4
Adresse: Erling Skakkes gate 54 .
7012 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
% Kongens e

ro118ap

. san
erups 080 gmedoak

Cissi Kisins gate

Enling Skakkes
g Skakken gate rling
gate Eling Skakyey

r20100051

Sehanings gan

10438
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Tegnforklaring

] Veg

Privatveg gatenavn .

RpOmréde vedtatt - pa
bakkeniv&

Fylkesveg gatenavn .

RpOmréde vedtatt - under
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpOmréde igangsatt

30.08.2024 09:11:20 Det kan feil eller

Side 2 av 2

Om kulturminnekartet

De ulike kategoriene i kulturminnekartet
Eksempel pa kartutsnitt

i

/6 Suassy sueH

oy

Tegnforklaring

. Freda bygning

. A: Svaert hpy antikvarisk verdi / forslag til A
. B: Hay antikvarisk verdi / forslag til B

. C: Antikvarisk verdi / forslag til C

|\|H| Bevaringsomrade i reguleringsplan

J Hensynssone | Kommuneplanens arealdel

I Forslag til hensynssone | Kommuneplanens arealdel

1 tillegg vises folgende fra Riksantikvarens karttjeneste (WMS):

Freda kulturminner, som for eksempel omrader og registrerie arkeologiske kulturminner,
vises som lyse rede omrader.

Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.

# Gule omrader: Sjekk vernestatus i kulturminnesok.no

Kartplott som viser felgende, vedrarende kulturminner og kulturmiljeer:

s Freda kulturminner og sikringssoner

Kommunens vurdering av antikvarisk verdifull bebyggelse -klasse A, B og C. Bade
gjeldende og nye forslag til A, B og C vises

e Bevaringsomrader i reguleringsplan

+ Hensynssoner | kommuneplanens arealdel, bade gjeldende og forslag til nye
hensynssoner




Veer oppmerksom pa felgende:

Digitalt kart inneholder mer informasjon, enn hva et kartplott viser:

s For a se forskjell pa gjeldende A, B og C og forslag til A, B og C, ma en inn p& det
digitale kulturminnekartet. Nar musepeker holdes over en bygning, vil gul boks
vise lenken “Info om forslag..”, der det er et nytt forslag til A. B eller C.

Bestemmelser og retningslinjer: gjeldende og forslag til nye
e Bade gjeldende og forslag til nye bestemmelser og retningslinjer om kulturminner
og kulturmilje i kommuneplanens arealdel, er tilgjengelig via nettadressen under.

Direkte lenke til det digitale kulturminnekartet, brukerveiledning til kartet og lenke til siden
om kulturminner i ny arealdel 2022-2034, finner du pa nettsiden om kulturminnekartet:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Informasjonen nedenfor er hentet fra nettsiden “Kulturminnekartet™
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

A, B og C - Antikvarisk klassifisering

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.

Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i falgende klasser:
. A: Sveert hgy antikvarisk verdi / forslag til A

. B: Hpy antikvarisk verdi / forslag til B
. C: Antikvarisk verdi / forslag til C

Bestemmelser for klasse A, Bog C

Fra kommuneplanens arealdel

Bestemmelse: § 10.2 "Bebyggelse markert som antikvarisk verdifull i klasse A, B
eller C pa "Aktsomhetskart kulturminner" skal sekes bevart. Takform, fasader,
vinduer og derer, materialbruk og farger skal sekes opprettholdt for & bevare
bygningers og anleggs karakter."

Retningslinje: "Planforsiag og seknad om tillak som berorer eksteriorverdier i
bygninger i kiasse A, B eller C, markert pd "Aktsomhelskart kulturminner” skal
forelegges byantikvaren.”

Se hele kapittel 10. "Kulturminner og kulturmiljg" i kemmuneplanens arealdel
2012-2024: hitps:/www.trondheim.kommune.no/tema/bygg-kart-og-
eiendom/arealplaner/kommuneplanens-arealdeldelplaner/kpa12-24/

Forslag til nye bestemmelser og retningslinjer om kulturminner i ny arealdel 2022-
2034: trondheim.kommune.no/byantikvaren/kpa2022-2034

Fra plan- og bygningsloven

Pbl § 31-1. Ivaretakelse av kulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk:

"Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabifitering skal

kemmunen se til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter

seg tif et byggverks ytre, sd vidt mulig blir bevart. § 29-2 gjelder tilsvarende."

Pbl § 29.2. Visuelle kvaliteter:
"Ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfores slik at det etter

kommunens skjonn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til

dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.”

Hele plan- og bygningsloven pa lovdata.no.

Nye forslag til antikvarisk verdi: A, B og C fra 15. august 2022.

Forslag til ny bebyggelse med klasse A; B og C er en del av forslag til ny
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (ny arealdel).

Eksisterende A, B og C - bygninger, vises likt som nye forslag i kartet.
Der det er nye forslag vises det lenke til "Info om forslag.." i gul boks.
Den gule boksen kommer opp nar musepeker heldes i ro over en bygning.

| kartets venstre felt (Tegnforklaring) er det mulig a sla av forslagene.

Kriterier for A, B og C - klassifisering: trondheim.kommune.no/byantikvaren/abc

Freda bygning/anlegg

Eksempel pa freda bygning: rad med svart skraskravur er Kriminalasylet fra 1830.

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for

lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsa omfatte interier.

Pa kulturminnesok.no tinnes mer info om freda kulturminner.
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Freda omrader og arkeologiske kulturminner

s Freda kulturminner, som for eksempel omrader og registrerte arkeologiske
kulturminner, vises som lyse rede omrader.

» Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.

o Gule omrader: Sjekk vernestatus i kulturminnesok.no

Bevaringsomrade i reguleringsplan

T A

———Melomiz

Mellomia L.

\ T =% ':".;‘aﬁ‘a

2

Omréadene har svart vertikal skravur.
Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksterigr og utomhusmilja.
Sjekk reguleringsplan: plankart med bestemmelser for aktuell bygning/omrade.

Finn reguleringsplan i temakart "Reguleringsplaner”; se brukerveiledning il
kulturminnekartet: frondheim.kommune.no/byantikvaren/kartveiledning

Fra 2009 ble omrader markert pa plankart som hensynssone: "szerlig hensyn til bevaring
av kulturmilje". For eldre planer gjelder begrepet "spesialregulert med formal bevaring"
ofte kalt "spesialomrade bevaring".

| Trondheim er rundt 170 bygningsmiljeer og enkeltbygninger regulert til bevaring.
lisvikera og Mallenberg er eksempler pa slike omrader.

Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel

- Hensynssone i Kommuneplanens arealdel

Forslag til hensynssone i Kommuneplanens arealdel

Retningslinjer, beskrivelse og illustrasjonskart vedrerende hensynssoner er tilgjengelig pa
nettsida: trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.
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TRONDHEIM KOMMUNE
GJELDENDE REGULERINGSPLANER

INNSENDTE REGULERINGSPLAN R0118AP ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER):

#0108

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

R 118ap

Arkivsak: 03/2811

REGULERINGSPLAN FOR KALVSKINNET
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert : 25.01.2005
Dato for siste revisjon av plankartet :17.09.2007
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 15.01.2008
Dato for Bystyrets vedtak :24.04.2008
§1 REGULERINGSPLANENS AVGRENSNING

Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pf plankart merket Trondheim kommune datert
25.01.2005.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

21 Hovedformal

Hovedformiilet med reguleringsplanen og de tilharende reguleringsbestemmelser er:

e Abevare og utvikle Kalvskinnet i samsvar med bydelens historiske karakter, s@rpreg og
helhetsmiljg som en levende del av Midtbyen.

e A utvikle Kalvskinnets rekreasjonsverdi, ivareta og forsterke det dpne gronne preget omkring
bygningene, og i bevare elveskriningen som et vesentlig element i kulturlandskapet.

22 Arealbruk

Hele planomridet reguleres til spesialomride bevaring; bevaringsomriide og bevaringsomride S1,

Nidelvkorridoren, kombinert med fglgende arealbruksformal:

® Byggeomrider, herunder omréder for boliger, kontor, offentlig bebyggelse og angitt
allmennyttig formal.

¢ Offentlige trafikkomrider, herunder omrider for kj@reveger, annen veggrunn, gang-/ sykkelveg,

sykkelveg, gangveg/ fortau og formil for torg/ bymessig park.

Offentlige friomrider.

Friomride i sjp og vassdrag.

Fellesomrider, felles avkjarsel.

Kombinerte formdl; herunder omrider for bolig/forretning/kontor og offentlig /alimennyttig

formil.

§3 KRAV TIL PLAN OG DOKUMENTASJON

§3.1 Krav om bebyggelsesplan

Byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93 1. og 2. ledd stgrre enn 100 m* BYA og/eller en
gesimshgyde over 8 og en mgnehgyde over 9 meter kan bare tillates pd grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§32 Krav om konsekvensvurdering og dokumentasjon



A

Side 2

Sammen med sgknad om byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93, eller om bebyggelsesplan,
skal det foreligge en egen beskrivelse som viser hvordan reguleringsplanens hovedformal og
bestemmelser ivaretas, herunder hvordan tiltaket eller planen forholder seg til strokskarakteren,
illustrert ved tegninger og modell.

§33 Krav om arkeologiske undersgkelser

Far det kan gis tillatelse til tiltak pd eiendommene gnr./bor. 403/30, 403/19, 403/267, 403/16,
403/137, 403/8, 403/2, 403/62 og 403/6, skal det gjennomfgres en arkeologisk gransking av de
automatisk fredete kulturminnene som kan komme i konflikt med utbyggingene. Dette gjelder
kulturlag fra jernalder og middelalder. Det skal tas kontakt med rette antikvariske myndighet, i god
tid far de enkelte tiltakene skal gjennomferes slik at omfang og kostnader for arkeologisk
overviking/ undersokelse kan fastsettes. Arkeologisk gransking belastes tiltakshaver iht.
Kulturminneloven § 10. Den arkeologiske granskingen skal giennomfgres i sommerhalviret,

§34 Krav til miljgteknisk undersgkelse av grunnen

Med sgknad om tiltak som vil kunne bergre grunnen i skriiningen ned mot Nidelva, skal det
foreligge geoteknisk vurdering/prosjektering. For det gis igangsettingstillatelse for tiltak, skal
kommunen (miljgenheten) forelegges og godkjenne tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn
jf. forurensningsforskriftens kap. 2.

§4 TILGJENGELIGHET FOR ALLE

Utomhusareal, offentlige trafikkomréder og friomrdder skal utformes i samsvar med prinsippene for
universell utforming, slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
orienterings —og bevegelseshemmede.

§5 SPESIALOMRADE BEVARING

§5.1 Generelt

§5.1-1 Hele planomradet reguleres til spesialomride bevaring.

§5.1-2 Alle tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 86a og 93, 1. og 2. ledd skal forelegges

kulturminnemyndighetene far det kan gis tillatelse til tiltak.

§52 Bevaring av kulturminner i grunnen

Med unntak av omrider lavere enn kote 12 ut mot Nidelva, er grunnen innenfor planomrédet et
automatisk fredet kulturminne. Det samme gjelder for omridet nord for Repslagerveita. Alle
inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pi de automatisk fredete kulturminner ut over
tiltak beskrevet i § 5.2-1 til 5.2-5, vil dermed vere ulovlige uten at det er gitt dispensasjon fra
kulturminneloven. Spknad om tiltak skal sendes rette antikvarisk myndighet, for tiden Sor
Trenderlag fylkeskommune, i god tid for arbeidet er planlagt igangsatt. Kc der knyttet til

npdvendige gransking belastes tiltakshaver jf. Kulturminneloven §10.

Unntatt fra denne sgknadsplikten er:

§5.2-1 Graving innenfor eksisterende grpftetraseers bredde og dybde for vedlikehold av alle
eksisterende typer ledninger/rgr og kabler.

§5.2-2 Graving for vedlikehold av eksisterende trafikkomrider som veg, gangstier med mer i
en dybde tilsvarende modeme pifert berelag.

§5.2-3  Graving og vanlige vedlikehold av grgnt - og friomrider, bakgirder med mer, til en
dybde av 0,3 m. under dagens overflate.

§5.2-4 Graving for drenering eller lignende rundt bygg med full kjeller inntil 1 m. fra ytterkant
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av grunnmur.
§52-5 Graving og nybygging i utsjaktet areal i forbindelse med parkeringshus pa Leutenhaven.

Pivises automatisk fredete kulturminner i forbindelse med gravearbeider som nevnt over skal
arbeidet stoppes og dispensasjon vurderes etter kulturminneloven § 8, 2, ledd. Arkeologisk
gransking belastes tiltakshaver jf. Kulturminneloven § 10.

§53 Bevaring av omridets dpne struktur

§5.3-1 Generelt
Omridets dpne struktur, herunder dpne indre girdsrom og hager, skal bevares med dagens dpne
preg. Fjerning av stgrre treer og annen verdifull vegetasjon skal godkjennes av kommunen.

§53-2 Nidelvkorridoren — S1
Innenfor omrade kalt Nidelvkorridoren — 51 pa plankartet skal dagens bebyggelsesstruktur og
gronne preg bevares. Omréidet skal ikke fortettes med ny, frittliggende bebyggelse.

§54 Bevaring av eksisterende bebyggelse og tilpasning av ny bebyggelse

§54-1 Bevaring av bygninger

Samtlige bygninger innenfor planomriidet, unntatt dagens bebyggelse pd eiendommene gnr./bnr.
403/259 (Leutenhaven), pa gnr./bnr. 403/196 Kongens gate 27 og pa gnr./bnr. 403/113 Elvegata 5
B, skal bevares og tillates ikke revet.

§54-2 Krav til tilpasning ved endring av bestdende bebyggelse

Ved vedlikeholdsmessige arbeider og utbedringer, samt ved teknisk npdvendige utskiftinger av
bygningsdeler, skal materialer, utfgrelse og fargesetting stemme overens med bygningens karakter
og tradisjonstilhgrighet.

§54-3 Krav til tilpasning av ny bebyggelse

All ny bebyggelse, herunder tilbygg og pibygg skal tilpasses tilliggende bebyggelse i volum og
utforming. Det skal stilles krav til hgy arkitektonisk kvalitet, og legges avgj@rende vekt pa god
tilpasning til strgkskarakteren med hensyn til stgrrelse, form, materialbruk og farge.

§6 BYGGEOMRADER
§6.1 Fellesbestemmelser
§6.1-1 Krav om utomhusplan

Sammen med spknad om byggetiitak etter plan- og bygningsloven § 93, skal det foreligge en
detaljert plan for den ubebygde delen av tomta. Eksisterende treer og annen verdifull vegetasjon skal
veere avmerket pd plankartet. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til adkomster,
parkering, avfall, utopphold og lek, og redegjgre for vegetasjon som skal bevares/ fjernes,
beplantning, mgblering, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utearealer og
adkomster skal tilrettelegges for orienterings —og bevegelseshemmede. Utomhusplanen mé inngd i
spknad om igangsetting, og skal veere godkjent av Trondheim kommune for igangsettingstillatelse
gis. Utearealet skal veere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fer ferdigattest gis.

§6.1-2 Krav til leilighetsstprrelse
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Eksisterende boenheter tillates ikke oppdelt.

I nybygg og ved bruksendring av eksisterende bebyggelse skal leilighetsstgrrelsen vare variert.
For nybygg skal boligsammensetningen fastsetting gjennom bebyggelsesplan.

§6.2 Omréder for boliger
Omradet skal brukes til boligformdl. I 1. etasje kan det innpasses nzringsvirksomhet som ikke er til
sjenanse for boligene.

§6.3 Omréder for bolig/forretning/kontor
Det tillates ikke etablert nye boliger i 1. og 2. etasje ut mot Prinsens gate, Kongens gate,
Smedbakken og Erling Skakkes gate gst for Smedbakken.

§6.4 Omrader for kombinert offentlig bebyggelse/allmennyttig formal
(Leuthenhaven)
§6.4-1 Arealbruk

Omriidene skal brukes til administrative funksjoner og forsamlingslokaler som angitt pi plankartet.

§6.4-2 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse kan oppfares med maksimal gesimshgyde pd 14 meter og med en etasjeinndeling pa
maksimalt 4 etasjer.

1. og 2. etasje skal fortrinnvis benyttes til publikumsrettet virksomhet.

§6.4-3 Rekkefplgekrav

Tilliggende omrider for gangveg/fortau og hele omridet merket Bymessig park pd plankartet, skal
veere ferdig opparbeidet i samsvar med opparbeidelsesplan godkjent av kommunen for det gis
ferdigattest for ny bebyggelse innenfor omridene.

§7 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§7.1 Torg/ bymessig park
§7.1-1 Utforming

Omrédene skal opparbeides med gatebelegg, beplantning, belysning, sitteplasser og kunstnerisk
utsmykking av hey kvalitet.

§7.1-2 Kjgretrafikk
Det tillates ikke bilkjering utover ngdvendig tilbringertjeneste og opprettholdelse av etablert
atkomst.

§7.1-3 Rekkefplgekrav

Avkjgrselen fra Kongens gate til Voldgata skal holdes stengt hvis hensynet til trafikkavviklingen i
Kongens gate tilsier det. Ved eventuell 4pning av avkjerselen skal det stenges for gjennomkjering i
Erling Skakkes gate og Elvegata, merket "Torg/ bymessig park” pa plankartet,

Si lenge Voldgata er stengt mot Kongens gate tillates atkomst over torg/ bymessig park. Endring av
kjgremgnster krever trafikkregulering.

§7.2 Kjgreareal og gang- og sykkelareal
Den viste inndelingen i kjpreareal og gang- og sykkelareal kan tillates endret etter n&rmere
vurdering iht. gjeldende Gatebruksplan.
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§8 OFFENTLIGE FRIOMRADER

§8.1 Offentlig friomride

§8.1-1 Arealbruk og utforming

Omridene skal brukes til rekreasjonsomrider, parker, lekeplasser og elvepromenade. Omridene
skal opparbeides med et bymessig preg i samsvar med plan godkjent av kommunen.
Det tillates ikke oppfart bygninger i omréidene.

§8.1-2 Kjgretrafikk over friomrdde
Det tillates at etablerte atkomster over friomridene opprettholdes. For gvrig tillates ikke
kjoretrafikk eller parkering.

§82 Friomrade i sjs og vassdrag
Det er ikke tillatt med utfylling eller anlegg/konstruksjoner i omradet.

§9 FELLES AVKJORSEL
Felles avkjorsel skal vere felles for ciendommene gnr./ bnr.; 403/112, 403/113 og 403/114.

Bystyrets vedtak av 24.04.08 er som falger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Kalvskinnet som vist pA kart i milestokk 1:1000, merket
byplankontoret, datert 25.01.05, senest endret 17.09.07 med bestemmelser senest datert
15.01.2008.

Det vises til pigdende prosesser, biade det store lgftet med opprustningen av Torvet og
Hjertepromenaden. For byen er Torvet det viktigste prosjektet, og ma ikke forsinkes.
Utviklingen av hjertepromenaden mi finne mindre kontroversielle og rimelige lgsninger, og
hvor man i denne omgang ngyer seg med de minst kontroversielle omrider/strekninger.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-2 nr. 1.

Bystyret vedtar at en fi idig park pd Leutenhaven skal dekke minimum arealet som i dag er
parkeringsplass. Eksisterende bygg foreslds revet for d fd en storre b ig park med dp
mot Repslagerveita med den lave trehusbebyggelsen. Repslagerveita har lite trafikk og gode
solforhold . I tillegg vil en slik lpsning dpne tilgjengeligh mot Arbeiderforeningen.
Det planl, bygget mot Smedbakken vil dempe stoy fra biltrafikken og gjore parken mer
attraktiv.

Bystyret er videre dpne for at parken kan bygges opp fra bakkeplan. Det forutsettes utlyst egen
arkitektkonkurranse for omrddet. Nytt bygg mot Smedbakken md vare arealeffektivt,
Bygningsmassen bor ogsd utformes slik at parken og bygningsmassen fir et helhetlig og
spennende uttrykk. Miljolosninger skal vektlegges ved arkitektkonkurransen.

Denne lgsningen vil ogsd gi Trondelag Teater det inngangsparti og de omgivelser det fortjener.
Bystyret for at bebyggelsesplan sendes tilbake til endelig politisk behandling.

FLERTALLSMERKNAD - Ap, SV, MDG, Sp, PP:
Vi kan ikke se at planforslaget tar nok heyde for Leuthenhavens fremtidige potensial. Det er
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to forhold vi mener det serlig ber legges vekt pé fremover:

Vi vil ha en utdyping og forbedring av kultur- og kunnskapsaksen som gir igjennom
Leutenhavenomridet. Vitenskapsmuseet med et framtidig Vitensenter mi knyttes bedre
sammen med Arbeiderforeningens mulige framtid som Trondheims nye storstue fra byens
frivillige musikk- og scenekunstnermiljg. Sammen med HiST og Trendelag teater vil dette
utgjgre den stgrste ansamlingen av kultur- og kunnskapsinstitusjoner i byen rundt et
framtidig park- og torvomride.

Trondheim har ambisjoner om a veere ledende pa miljgsiden i Norge. Skal det ferst realiseres
et storre kontor- og servicebygg pa Leuthenhaven ber dette bli det fremste lavenergihuset av
sitt slag nir det gjelder teknologi. Byen trenger et signalbygg pé dette feltet og har de faglige
miljgene som skal til for & kunne realisere dette. Et slikt bygg vil dessuten veere et viktig
signal til regionens bygge- og anleggsbransje og et insitament for den til & tenke nytt.

PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mgte den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mallenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjenn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
péby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjgrtoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirekteren hgre en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1,2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet folgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP,4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Innkalling til ordinzert drsmote i
Museumsplass Sameie

Tid: Torsdag 14.03.2024 - kl.19:00
Sted: Leiligheten til Geir og Rigmor Brathen i Erling Skakkes Gate 54, 4, etasje

Saksbehandling ifalge vedtektene etter felgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1  Valg av moteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3  Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjer for 2023
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

3. Styrets drsmelding for 2023

Fremlegges av styret.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

5. Saker fra styret/eierne
5.1 Orientering om status for arbeid og salg i 1. etasje

5.2 Status felles 13n / evt oppbygging av finansiell buffer nar l13net
er nedbetalt

5.3 Fastesettelse av dugnad til vren

6. Vailg

6.1  Styreleder for 2 &r, ved sarskilt valg

P8 valg:
Trond Fredrik Mellingsaeter

6.2  Styremedlem for 2 &r

P valg:
Geir Brathen
Ninni Roll Heirung

6.3 Varamedlem for 1 &r
Pd valg:

Terje Roll Danielsen

Harald Guldsten

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i Srsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem av seksjonseiers husstand, elfer
leier av boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
veere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
drsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier md det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8§ ta med en rddgiver til Srsmotet.
R&dgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom drsmotet gir tiflatelse med vaniig flertall.

16.02.2024
Museumsplass Sameie
styret



Museumsplass Sameie - Resultatregnskap 2023

Museumsplass Sameie - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1060 440 1043 604 1060 426 1124 000
Andre driftsinntekter 1 738 0 0 o
Sum driftsinntekter 1061178 1043 604 1060 426 1124 000
Driftskostnader
Forremingsfarerhonorar -40 287 -38 508 -39 835 -41 BOO
Eksterne honorar 2 -3250 0 -10 000 -10000
Drifts- og serviceavtaler 3 -17 018 -141 234 -20 000 -20 000
Vaktmestertjenester -56 711 0 -15 000 -15 000
Renholdstjenester -83 849 0 -45 000 -91 900
Lapende vedlikehold 4 -102 230 -84 406 -72100 -90 000
Periodisk vedlikehold 5 -102 213 -240 306 -72100 -72.100
Elektroniske fellesavtaler -54 667 -49 205 -51 700 -58 000
Forsikring -152 425 -136 981 -150 700 -166 200
Kommunale tjienester og renovasjon =21 776 -18 402 -19 200 -21 200
Energi, felles -38 505 -27143 -31 800 -31800
Andre drifisutgifter 6 -6 569 -22 659 -6200 -7 200
Sum driftskostnader -679498 -768 845 -533 695 -625 200
DRIFTSRESULTAT 381 680 274759 526 731 498 800
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 17 959 16818 2400 17 400
Finanskostnader -43775 -49 924 38 994 15411
Netto finansposter -25816 -33106 -36 594 1989
Resultat far skattekostnad 355 864 241653 490137 500 789
Ordinart resultat etter skatt 355 864 241653 490 137 500 789
ARSRESULTAT 7,10 355864 241653 490137 500 789
Disponering av totalresultat: 355 864 241653 490 137 500 789
Reduksjon av udekket tap 355864 241653 0 o

Org.nr: 921 409 028 - 895

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 8 29 428 0
Periodisere kosmader 8 7334 67 831
Mellomregning Klare Finans 8 0 7250
Opptjente rentar 8 2652 2103
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd ] 92 967 7321
Sum omlepsmidler 198 388 150 395
SUMEIENDELER 198 388 150 395

Org.nr: 921 409 028 - B95
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Museumsplass Sameie - Balanse 2023

Museumsplass Sameie - Noter 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 -400 248 -756111
Sum egenkapital -400 248 -756 111
GJELD
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevian 11 384 110 816198
Sum langsiktig gjeld 384110 816198
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 171 318 77693
Mellomregning BBL finans 19001 0
Forskudd kunder 17677 7250
Palepte kostnader 6530 5366
Sum kortsiktig gjeld 214525 90 308
Sum gjeld 598636 906 506
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 198 388 150 395
L S [o 1o A

Trond Fredrik Mellingsaeter Geir Brathen Ninni R oll Heirung
Leder Styremediem Styremedlem

Org.nr: 921 409 028 - 895

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutseming om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidier/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett &r etter regnskapsavslutningstidspunkiet.

Omigpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdl. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs3 benyttet for korts iktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig

Klare Finans forskuterer hver maned budsjetterte felleskosmader tl sameiet. Iht lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseieme
panteretti seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet Pantekravetkan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning. P& bakgrunn av
dette anses atdet ikke forefigger risiko for vesentiige tap p& utestdende felleskostader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Viderefakturering 738 0
Sum andre inntekter 738 0
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Teknisk radgivning 3250 0
Sum eksterne honorarer 3250 0

Teknisk radgivning gjelder befaring fra Ramball.

Org.nr: 921 409 028 - B95




Museumsplass Sameie - Noter 2023 Museumsplass Sameie - Noter 2023

Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER Note 7 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022 2023 2022
Avtale om vaktmestertjenester 0 34944 Disponible midler 01.01 60 087 233872
Avtale om vintervediikehold 0 11358 Endring i disponible midler.
Avtale om renholdstjenester 0 75373 Arets resultat 355 864 241653
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 17018 19 560 Avdrag 13n -432 088 -415 439
Sum drifts- og serviceavtaler 17018 141234 Arets endring i dispenible midler -76224 -173 786

Disponible midler i periodens slutt -16 138 60 087

| fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vakimes wester (wintervedlikehold) og renhold fart pa egne kontoer,

Disponible og aremerk. midler justert for langsiktige avsetninger -16138 60 087

Note 4 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

Opp: Vviseratt pet har negative disy midler.
2023 2022 Felleskostnadene er ekt med 6 % fra 01.01, og det er i tilegg budsjettert med en postiv endring av disponible midler i det kommende dret,
som i sum gir positive dispanible midler.

Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 55 825 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 35 541 0 Note 8 - UTESTAENDE FORDRINGER
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 10559 0
Reparasjon og vedlikeheld annet 306 0 Utestdende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
Sum vedlikehold 102 230 94 406 foretatt tapsavsetning,
Pa grunn av endring i underspesifikasjon i kantoplanen, vil ikke 2022-tall vere spesifisert. Note 9 - BANKINNSKUDD OG @REMERKEDE AVSETNINGER
2023 2022
Note 5 - PERIODISK VEDLIKEHOLD - 7
Bundne midler og bankinnskudd

2023 2022 Bankinnskudd 92 967 7321
Periodisk vedlikehold 102 213 240 306 Sum bankinnskudd 92 967 7321
Sum periodisk vedlikehold 102213 240 306

Note 10 - EGENKAPITAL

Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER 2023 2022

2023 2022 SUMEGENKAPITAL 01.01 -756 111 -997 765
Verktay, driftsmateriell, inventar 4843 1377
Gaver 509 0 Annen egenkapital 01.01 =756 111 -997 765
Generalforsamling/Arsmete 0 3500 Arets resultat 355 864 241 853
Bankgebyrer 647 719 Annen egenkapital 31.12 -400 248 -756 111
sndregabyrr 480 4134 SUMEGENKAPITAL 31.12 -400 248 756 111
Hjermmeside/internett/TV-abo Q 591
Andre kostnader a -1
Sum andre drifts utgifter 6569 22 659 Boligselskapet har negativ egenkapital. Det er budsjettert med positivt resultat i arene fremover, og sammen med nedbetaling av 1an vil

det over tid bidra til positiv egenkapital.

Org.nr: 921 409 028 - 895 Org.nr: 921 409 028 - B95




Museumsplass Sameie - Noter 2023

Resultat og balanse med noter for Museumsplass Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 11- PANTE- OG GJ ELDSBREVSLAN

For Museumsplass Sameie

Kreditor: DNB Bank ASA
e 16364777233 Styreleder Trond Fredrik Mellingseeter (sign.) 13.02.2024
Lanetype: Anniitat Styremediem Ninni Roll Heirung (sign.) 13.02.2024
Opptaksir: 2021 Styremedlem Geir Brathen (sign.) 08.02.2024
Rentesats: TI9%
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 28.10.2024
Opprinnelig lanebelap: 1300 000
Lanesaldo 01.01: 816198
Avdrag i perioden: 432 083
Lanesaldo 31.12: 384 110

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16364777233 1 3930 39301
1 38559 38559
1 38189 38189
1 36 706 36706
1 35222 35222
1 34296 34296
1 32442 32442
1 31515 31515
1 31329 31329
1 25212 25212
1 21690 21690
1 19650 19650

Org.nr: 921 409 028 - 895




Museumsplass Sameie - Resultatregnskap 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Budsjett 2024

Budsjett 2025

Driftsinntekter

Felleskostnader driftsdel 749 912 1060 440 1124 000 0
Andre driftsinntektar 170 061 738 0 0
Sum driftsinntekter 913973 1081178 1124000 o
Driftskostnader

Forremingsfarerhonorar -27 879 -40 287 -41 800 0
Eksterne honorar 0 -3250 -10 000 0
Drifts- og serviceavtaler -17 937 17018 -20 000 o
Vaktmestertjienester -5.534 56711 -15 000 0
Renholdstjenester -66 023 -83 849 -91 900 0
Lapende vedlikehold -13 106 -102 230 -90 000 0
Periodisk vedlikehold -79 168 -102213 -72100 0
Elektroniske fellesavtaler -58 671 -54 667 -58 000 0
Forsikring -164 592 -152 425 -166 200 0
Kommunale fjenester og renovasjon -18 004 =21 776 -21 200 o
Energ, felles -18 971 -38 505 -31 800 0
Andre driftsutgifter -6 226 -6 569 -7200 0
Sum driftskostnader -477 1M -679 498 -625 200 0
DRIFTSRESULTAT 442 862 381 680 498 BOO o
Finansinntekter og kostnader

Finansinntekter 20018 17 959 17 400 o
Finanskostnader -15037 -43 775 -1541 0
Netto finansposter 4 980 -25816 1989 0
Resultat far skattekostnad 447 g42 355 864 500 789 o
Ordinart resultat etter skatt 447 842 355 864 500 789 0
ARSRESULTAT 447 842 355 864 500 789 o
Disponering av totalresultat: 447 842 355 864 500 789 0
Reduksjon av udekket tap 0 355 864 0 0

Qrg.nr: 921 409 028 - 895

VEDTEKTER FOR MUSEUMSPLASS SAMEIE
Revidert | drsmgte 08.03.2022.

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiets navn er Museumsplass Sameie. Sameiet har til formal  ivareta sameiernes fellesinteresser i drift
og administrasjon av eiendommen gnr. 403 bnr. 167 i Trondheim kommune med fellesanlegg av enhver
art,

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Sameiet bestar av 12 seksjoner og i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den 05,01.2018. Alle seksjoner
skal vaere medlem av sameiet og seksjonene kan ikke skilles fra deltagelse i sameiet. Hver sameier har
enerett til bruk av sin seksjon, og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet til. Hver sameier plikter
4 overholde bestemmelsene som falger oppdelingshegjzaringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter og
husordensregler fastsatt av sameiet.

Boligenhetene kan bare benyttes til boligformal og slik at den ikke er til unadig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner ved f.eks. stay, lukt, e.lign. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre
sameiere ungdig eller urimelig hindres i den bruk som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en seksjonseier ikke rett til 3 endre utvendige fasader og balkonger,
slik som f.eks & foreta bygningsmessige forandringer eller installasjoner, endre farge, foreta utskifting av
vindusglass e.lign. Innvendige endringer i bruksenhetene som medfgrer inngrep i byggets barende
konstruksjoner ma ikke foretas uten styrets godkjennelse. Slike tiltak krever for gvrig ogsa offentlig spknad
til Trondheim kommune, og godkjennelse av denne. Styret kan vedta at ledninger, rar og liknende
ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheter hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene. Sameiet har tillatelse til 4 installere overvakning i bakgarden.

Det er tre parkeringsplasser i sameiets bakgard. De fglgende seksjonene disponerer én p-plass hver i
bakgarden; snr 6, snr 7 og shr 10. Dette er vedtektsfestede eksklusive bruksretter.

Den vedtektsfestede eksklusive bruksretten kan leies av andre seksjonseiere i Museumsplass Sameie, men
kan ikke leies ut til andre enn seksjonselere i sameiet.

§ 3 FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken. Ved forsinket betaling
kan styret palegge morarenter og purregebyr. Styret fastsetter a-kontobelgp som forfaller forskuddsvis
hver maned. Innehaver av seksjon er ansvarlig for ubetalt andel av driftsutgifter til boligsameiet, eventuelt
andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelse.
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrak.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falge av
sameieforholdet. Sameiet har i dag lovmessig legalpant tilsvarende grunnbelgpet til folketrygden (1G).

§ 4 VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten farsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for andre sameiere. Sameierens vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlgpsledninger gar frem til
forgreningspunktet pa eiendommens hovedledning inn til seksjonen og for elektriske 2
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ledninger til og med seksjonens sikringspunkt. Den enkelte sameier/seksjonseier er ansvarlig for
vedlikehold og eventuell utskifting av vinduer og balkongdgrer som tilhgrer egen seksjon.

§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De beldp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

§ 6 OVERDRAGELSE AV SEKSION

Erververe av seksjon og leietakere av bruksenhet skal godkjennes av styret, dette gjelder dog ikke
beboere/leietakere som allerede bebor bolig pa eiendommen ved tidspunkt for vedtakelsen av vedtektene.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Det kan vaere saklig grunn for a nekte erverv dersom
kieper ikke selv skal bebo bruksenheten.

Utleie av en leilighet skal meldes skriftlig til styret, og det skal meldes navn pa samtlige leietakere. Det skal
samtidig leveres undertegnet dokumentasjon pa at vedtekter og husordensregler er gjennomgatt og
forstatt av leietakerne, og det skal leveres bestillingsskjema for postkasseskilt og derklokkeskilt.
Seksjonseier plikter a sgrge for at dette blir fylt ut. Se eget skjema som skal benyttes, som er ett vedlegg til
narvaerende vedtekter. Hvis ovennevnte punkter ikke utfdres (en eller flere), sa har sameiet rett til 3 kreve
et administrasjonsgebyr pa kr 1.000,- fra seksjonseier. Dersom forholdet gjentar seg ved nye leietakere, sa
har sameiet rett til & kreve samme administrasjonsgebyr pa nytt. Administrasjonsomkostningene dekker
utgifter for merarbeid for styret, bestilling av skilt, trykking av husordensregler og vedtekter, samt tidsbruk
og samtaler med leietakere.

Ved brudd pa bestemmelser i vedtekter og husordensregler, kan sameiet kreve at leieforholdet opphgrer.
Eiere av seksjon som ikke bor i seksjonen ma melde sin eller kontaktpersons bopeladresse til styret.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i
inntil 30 degn sammenhengende.

§ 7 STYRET OG STYRETS OPPGAVER

Sameiet skal ha et styre pa tre til fem medlemmer og to varamedlemmer, som velges for ett ar av gangen
dersom sameierm@tet ikke bestemmer noe annet. Styrelederen velges saerskilt. Den som er umyndig, kan
ikke vaere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem. Styret skal sgrge for
vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret er ansvarlig for a holde bebyggelsen fullverdiforsikret til
enhver tid. Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov eller vedtekter eller sameiermptets vedtak i det enkelte tilfelle. To styremedlemmer i
fellesskap, hvorav den ene ma veere styreleder, forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfrer representere
sameierne.

§ 8 STYREM@TET

Styreleder skal s¢rge for at det avholdes styremgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styremate ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til
stede, skal styret velge en mpteleder. Det skal under meteleders ansvar fares protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres av styret. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer. Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

§ 9 SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermptet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert dr innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinzert sameiermpte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
minst 2/10-del av sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Blir
sameierm@te som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgtet ikke innkalt innen
utgangen av mai hvert ar, kan 2/10- del av sameierne, 2/4 av styremedlemmene eller forretningsfgrer
kreve at skifteretten snarest og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermpte.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermate med forslags-, tale og stemmerett. Likeledes har
styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon, sameierens ektefelle, samboer eller et
annet medlem av sameierens husstand rett til 4 veere til stede og til & uttale seg. Styreleder har plikt til &
vaere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses a gjelde ferstkommende sameierm@te med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles.

Det skal under mpteleders ansvar fgres protokell over de saker som behandles og alle vedtak som treffes
av sameierm@tet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en sameier som utpekes av
samejermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE
Pa det ordinaere sameiermdtet skal disse saker behandles:

. o Konstitu ng

. o Styrets arsberetning

. o Styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
. o Styrets forslag til budsjett

. o Andre saker som er nevnt i innkallingen

. o Valg av styremedlemmer og -leder (nar valgperioden er utigpt).

§ 11 INNKALLING OG M@TELEDELSE

Innkalling til sameiermptet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst dtte og heyst tjue dager.
Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Ekstraordinzert sameiermgte kan, om det er nadvendig,
innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager. Styret skal pa forhand varsle sameierne om
dato for sameiermgtet og om siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet i
forslaget vaere angitt i innkallingen. Sameiermg@tet skal ledes av styrelederen med mindre en annen blir
valgt som mgteleder.

§ 12 SAMEIERM@TETS VEDTAK

| sameiermatet har hver seksjon en stemme. Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjdres
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken av styreleder.

Sameierne er innforstatt med at Museumsplass AS, hvis deltakelse i sameiet var en forutsetning for a
kunne finansiere kjgpet av eiendommen, overtok alle ledige seksjoner for a rehabilitere og selge disse. |
den forbindelse ble det inngatt avtale mellom de nye eierne av Erling Skakkes gate 54, "Letter

of Commitment", datert 20.06.2017. | denne avtale er det enighet om at "seksjonseiere har rett til 3
reseksjonere egne seksjoner, herunder omsgke og omgjere naeringsseksjoner til boliger", og at "fordeling
av kjellerareal skal skje iht elerbrgk"”. Tiltak i denne forbindelse som krever sameiets eller styrets
godkjennelse skal behandles i overenstemmelse med denne forutsetning, og nye seksjonseiere kan ikke
motsette seg dette. Dette skal vaere en tinglyst rett pa eiendommen.

§ 14 REGNSKAP OG REVISION



Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Det skal fares regnskap og utarbeides
arsoppgj@r i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av gjeldende regnskapslov. Regnskapet for
foregdende kalenderar legges frem pa ordinzert sameiermate.

§ 15 FORRETNINGSF@RER

Sameiermdtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Det hgrer inn under
styret a ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fere
tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelse av forretningsfarer
kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26, Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 17 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 18 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER
Forsavidt ikke annet fpiger av disse vedtekter eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

VEDLEGG
BESTILLING AV POSTKASSESKILT OG DBRKLOKKESKILT
Hvilke navn skal sta pa postkasseskiltet. Det er plass til 2 linjer med navn.

Hvilket navn skal sta pa darklokkeskiltet. Det er plass til ett navn,

BEKREFTELSE PA UTLEIE FRA SEKSJONSEIER TIL STYRET | MUSEUMSPLASS BOLIGSAMEIE

Seksjonseiers navn:

Eier av seksjon nr:

Seksjonseiers e-post:

Seksjonseiers telefonnummer:

Seksjonseiers ndveerende adresse:

Jeg leier ut min seksjon til leietaker ved navn (alle leietakere skal med):

1)

2)

3)

4)

Til sammen bor det antall personer i leiligheten inkludert barn. Leieforholdet starter dato:

leg, som seksjonseier, har fremlagt reviderte husordensregler og vedtekter for alle mine leietakere. Vi har sammen
lest og giennomgatt alle punktene i sameiets husordensregler og vedtekter. Mine leietakere bekrefter at de forstar
betydningen av husordensreglene og vedtektene. Mine leietakere er innforstitt med at de mé fplge gjeldende
husordensregler og vedtekter sa lenge de bor | sameiet. Denne bekreftelsen underskrives av leietakere og
seksjonseiere,

Trondheim, dato:

underskrift leietaker(e)

underskrift seksjonseier

Snr Samelebrpk fom 2017  Oppdatert lebrgk fom 2021  Status

Seksjon 1 136 136 mangler oppdatert oppméling
Seksjon 2 212 212 mangler oppdatert oppmaling
Seksjon 3 178 170

Seksjon 4 203 198

Seksjon 5 175 175 mangler oppdatert oppmaling
Seksjon & 206 206 mangler oppdatert oppmaling
Seksjon 7 168 169

Seksjon 8 212 208

Seksjon 9 190 185

Seksjon 10 190 190 mangler oppdatert oppmaling
Seksjon 11 116 117

Seksjon 12 105 106

Totalt 2091 2072
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Adresse: Erling Skakkes gate 54, 7012 TRONDHETM
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Tilfatelse tl seksfonering medferer fitka godijienning stter plan-
og hygningsloven av bygningsmessige sndiinger.

" TRONDHEIM KOMMUNE

A

7022E e

403/187 Byggesak Fer




7] Attestert kopi v dok.nr. 2018/29 1934/200 Side 11 av 13
- s o Kartverket  pontet 2024-00-02 10:31
; £ BYGNINGSNR: 10517060

MIDLERTIDIG ERLING SKAKKES GATE 54

B R ESTILLATE

- = 2 ser

P d
G.or. 00403 B.nr. 01 SEKSJON 7
g & = '
- 2 -~
r e &
erdigarre
k i s i ,: rr
(At
Wor " L “;(:- 3
| d
[sekslonering B
Gnr: 403 Bnr: 167 i Trondheim kommLne
PLAN 4 Saksnf: 1742529

Dato: 11.12.2017 Sida§av b
Tillatelse til seksjonering medforer ikke godkfenning etter plan-
og bygningsloven av bygningsmessige andringer.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

92

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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