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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig m/Leilighet.
@ Smedplassvegen 6, 6230 SYKKYLVEN
(U SYKKYLVEN kommune

# gnr. 15, bnr. 202 MarkEdsverdi
4 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 251 m? BRA-i: 246 m?

Befaringsdato: 25.04.2024 Rapportdato: 11.06.2024 Oppdragsnr.: 18978-1452 Referansenummer: JD1908

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

Ep moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig
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Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Beskrivelse av eiendommen

Stor enebolig oppf@rt i 2002/ 2003. Boligen er bygget og
godkjent med stor utleieleilighet i underetasjen. Boligen
holder standard fra byggear. Boligen er oppfgrt i alminnelige
konstruksjoner og materialer for byggearet.

Boligen er pabygget mot syd, dette med etablering av garasje
og bod i underetasjen, nytt inngangsparti/ entre i
underetasjen og med hagestue oppa garasjerommet. Det er
bygget til en utbod pa baksiden av boligen.

Det er i opplysninger fra Sykkylven kommune ikke kommet
frem tegninger eller godkjenninger pa utvidelse/ pabygg med
garasjen og hagestuen.

Tiltaket med endringen og pabygget er sgknadspliktig, og
forholdet ma undersgkes naermere med kommunen.

Det har veert en lekkasje fra veranda og ned i garasjerommet.
Eier har i 2021 fatt tette dette.

Det er registrert fukt i vegger i bod i bakkant, denne boden
er pa utsidene av selve boligen.

Boligen er ca 21 ar. | dette ligger det naturlige forventninger
med en del oppgraderinger, vedlikehold og fornyinger.

Det vises til de enkelte punkter i rapporten or utfyllende
beskrivelse og informasjon.

Enebolig m/Leilighet. - Byggear: 2003

G4 til side
UTVENDIG
Taket er tekket med betongstein fra byggear. T
Det er observert renner og beslag av metall.
Renner og beslag er fra byggear.
Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning.
Det er W-takstoler med sperrer av tre.
Undertaket er med trefiberplater. Konstruksjonen
er besiktiget via kryploft.
Det er vinduer med malte trekarmer og med 2-
lags glass.
Ytterdgren er en hvitmalt dgr med glassfelt.
Balkongdgr som tredgr med glassfelt.
Inngangsdgren til kjellerleiligheten og til garasjen
er hvite, dgrer med glass. Det er leddport til
garasjen.
Understgttet balkong pa fremsiden av boligen.
Balkongen er bygget i trekonstruksjon med dekke
av terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon med
tettkledning og med glasselt. Det er overgang til
veranda over tilbygget garasje pa @stsiden, det er
bygget en hagestue oppa verandaen her.
Det er utkraget luftebalkong i trekonstruksjon
med adkomst fra soverommet. Dette er bygget i
trekonstruksjon med dekke av terrassebord og
med rekkverk i trekonstruksjon.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18978-1452

Befaringsdato: 25.04.2024

I kjellerleiligheten er det parkett og fliser pa
gulvet og med tapet pa veggene.

Det er hvite himlingsplater i taket og det er fliser i
entreen og pa badet i tillegg til

| hovedetasje er det himlinger med
huntonittplater med struktur. Malte og tapetserte
vegger, det er parketter og fliser pa gulvet

| underetasjen er det betongplate med oppforede
gulv, ellers er det etasjeskille av trebjelkelag.
Elementpipe som tolgpet pipe fra byggear med
pussede og malte flater. | underetasjen er det er
pusset og malt brannmur. Det er tilsluttet en
peisovn i stuen i underetasjen, denne er plassert
pa en metallplate pa gulvet.

| hovedetasjen er brannmur og pipe forblendet
med skifer. Det er tilsluttet er stor peisovn i stuen.
Det er lagt naturskifer pa gulvet under ovnenii
hovedetasjen.

Det er betongplate med oppforede gulv i
underetasjen, dette som flytende gulv pa
isolasjon.

Det er innforede vegger med platekledning.
Himlinger med hvite plater.

Det er innvendig lakkert furu trapp. Trappen er
fra byggear. Rekkverk og handlgper i lakkert furu.
Innvendige dgrer er hvite formpressede dgrer.

Ga til side

VATROM

Vaskerom i hovedetasjen fra byggear med belegg
pa gulvet og med tapet pa veggene. Rommet er
utstyrt med innredning med opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Det er nedfelt
skyllekar i benkeplaten.

Stort bad/ wc i hovedetasjen er fra byggear og er
med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning
med servant, dusjkabinett og med wc.

Bad/ wc/ vaskerom i leiligheten fra byggear med
fliser pa gulvet og med vatromstapet og kantflis
pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett
og wc. Det er elektrisk avtrekk fra rommet. Det er
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel pa
rommet

Ga til side

KI@KKEN
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Beskrivelse av eiendommen

Kjgkkeninnredning i underetasjen med hvite
fronter. Laminat benkeplate. Det er fliser mellom
benken og overskapene. Innredningen er utstyrt
med komfyr, det er opplegg for oppvaskmaskin
og det er ventilator over komfyren.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Stor, innholdsrik kjgkkeninnredning med glatte
bjgrkefinerte fronter. Overskapene er foret til
taket. Det er laminat benkeplate. Det er fliser
mellom benken og overskapene. Innredningen er
utstyrt med integrert komfyr og med platetopp i
benkeplaten, det er integrert oppvaskmaskin og
det er kjpkkenhette med ventilator over
platetoppen. Det er bygget barlgsning mot
stuedelen av rommet.

Det er kjgkkenhette med ventilator med avtrekk
ut.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom med fliser pa gulvet og med malte
flater pa veggene. Rommet er utstyrt med wc og
med vagghengt servant.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra
byggear. Rgranlegget er besiktiget via rgr i rgr
skapet.

To skap, det er eget fordelingsskap for leiligheten
i underetasjen.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen.
Rgropplegget er fra byggear.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet er
plassert pa kryploftet.

Eier opplyser at anlegget ikke har veert i drift i
senere tid. Eier opplyser om at anlegget fungerer
og er bare og sette i drift, Eier opplyser at det
nylig er skiftet filter i anlegget.

Det er montert luft til luft varmepumpe i boligen.
Det er 2 varmtvannstanker i boligen. Tankene er
pa ca 200 liter og er fra byggear.

Det er installert boligalarmsystem i boligen.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses & veere
fra byggear. Det er 2 sikringsskap med
automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og husbrann
og rgykvarslere.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 18978-1452

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ikke kjent hvile type drenering/ fuktsikring
som er benyttet rundt boligen. Utifra byggear er
det trolig perforerte plastrgr og fuktsikring med
vorteplast.

Grunnmur i Leca lettklinkerblokk el. med
utvendig strukturslemmet og malt pa de deler av
grunnmuren som er synlig. Det er i bakkant
foretatt kledning av grunnmur med naturskifer.
Innvendig er det en del vegger som er innforede
og kledde. Fundamenter betong under grunnmur.

Det er oppfert forstgtningsmurer i naturstein i
bakkant av eiendommen.

Tomten er meget pent opparbeidet med adkomst
og biloppstillingsplasser med belegningsstein. Det
er kanter av betong og med naturstein i bakkant.
Det er opparbeidet plen og det er beplantet med
prydbusker, hekker etc.

Utvendige vann og avlgpsledninger er fra
byggear. Avlgpsrgr er av plast og vannledninger
er av plast (PEL). Offentlig avlgp via private
stikkledninger og vann er med offentlig tilkobling
via private stikkledninger.

Da det ikke er mulig a foreta kontroll av utvendig
skjult ledningsnett er tilstandsgrad satt pa
generelt grunnlag.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 251 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 246 m?

Totalpris 4 400 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5 750 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig m/Leilighet.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boligen er pabygget mot syd, dette med etablering av garasje
og bod i underetasjen, nytt inngangsparti/ entre i
underetasjen og med hagestue oppa garasjerommet. Det er
bygget til en utbod pa baksiden av boligen.

Det er i opplysninger fra Sykkylven kommune ikke kommet
frem tegninger eller godkjenninger pa utvidelse/ pabygg med
garasjen og hagestuen.

Tiltaket med endringen og pabygget er spknadspliktig og
forholdet ma undersgkes naermere med kommunen.

Utebod
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:
Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
- av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
30 tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.

40

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Enebolig m/Leilighet.
=
0 = (1 h(e-) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig N Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© utvendig > Vinduer atil si
Anslag pa utbedringskostnad
1 © utvendig > Dgrer Gatil side
0.8 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0.6 ot o
© utvendig > Garasjerom Ga til side
0.4 ot o
© Innvendig > Overflater Gatil side
0.2 ot o
_ © nnvendig > Radon Galfilside
£
0 o
@© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Innvendig > Bod i bakkant underetasjen. Gé il side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 vegger og himling
@  Tiltakover kr 300 000

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

e

[

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside

@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon G til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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ENEBOLIG M/LEILIGHET.

Byggear Kommentar
2003 Ambita.no
Anvendelse

Enebolig med utleieleilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2004 Tilbygg Tilbygget med ny entre, garasje og bod i
underetasjen. Bod i bakkant.
2011 Tilbygg Hagestue/ overbygget uteplass pa
veranda.
UTVENDIG

@ Taktekking

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva.

Det er pa denne boligen ikke funne det forsvarlig a forta kontroll av
taktekket fra selve taket, taket er bratt og det er stor hgyde til terreng.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Det anmerkes slitasje i overflater pa takstein. Noe mosedannelse pa
taket pa nordsiden.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er paregnelig med oppgraderinger, utbedringer og vedlikehold ved
taktekket.

Oppdragsnr.: 18978-1452
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Nedlgp og beslag

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

|
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m Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledningen fremstar med en del vaerslitasje, dette mest pa syd og
vestveggen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold av kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Det er W-takstoler med sperrer av tre. Undertaket er med trefiberplater.
Konstruksjonen er besiktiget via kryploft. Det er lagt noen gulvplater
som vandringer i midten pa kryploftet for Det anmerkes at det er
begrenset mulighet for a kunne besiktige hele konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Undertaket er misfarget.

Det ble registret at isolasjon er fgrt ut til undertaket stedvis og at det
ikke er etablert tilstrekkelig lufting mellom undertak og isolasjonen.
Dette gker faren for kondensering, selv om dette ikke ble pavist her.
Det er enkelte merker etter fukt pa undertak, dette i kilrenner etc. Dette
er trolig elder merker. Mulig fra byggetiden eller etter ekstremvaer. Det
ble ikke registrert unormale fuktverdier i merkene under befaringen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Overvake konstruksjon og loft ved jevne mellomrom og spesielt etter
uveer og sveert kalde perioder.

Det vises til beskrivelse under ventilasjon i forhold som gjelder
kondensering ved ventilasjonskanal.

Vinduer

Det er vinduer med malte trekarmer og med 2-lags glass. Det har veert
sprosser pa vinduene, disse er fijernet og lagret pa eiendommen om en
gnsker a ettermontere disse.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vinduer er over 20 ar. Pa vinduer av denne alder normalt med
vedlikehold og stedvise oppgraderinger. Vinduer av denne alder kan ha
begrenset levetid avhengig av hvor veerutsatte de er.

Pakninger er ogsa svekket etter over 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold ved vinduer og klemlister.
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@ Dgrer Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Ytterdgren er en hvitmalt dgr med glassfelt. Balkongdgr som tredgr med Understgttet balkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget i
glassfelt. Inngangsdgren til kjellerleiligheten og til garasjen er hvite, trekonstruksjon med dekke av terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon
dgrer med glass. Det er leddport til garasjen. med tettkledning og med glasselt. Det er overgang til veranda over
tilbygget garasje pa @stsiden, det er bygget en hagestue oppa verandaen

her.
Det er utkraget luftebalkong i trekonstruksjon med adkomst fra
soverommet. Dette er bygget i trekonstruksjon med dekke av

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer er over 20 ar. Pa dgrer av denne alder normalt med vedlikehold og terrassebord og med rekkverk i trekonstruksjon.

stedvise oppgraderinger. Pakninger er ogsa svekket etter over 20 ar.

Det anmerkes forhgyet slitasje i nedkant pa trefyllingen pa Det er for veranda over tilbygget garasje foretatt utbedringer med nytt
balkongdgren. tekke og nytt terrassedekke etter en lekkasje ned.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak: Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det ma paregnes vedlikehold pa dgrer. . .
¢ Det er pavist andre avvik:
Det er registrert en del slitasje pa dekke og pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Vedlikehold og oppgraderinger av rekkverk og dekket er paregnelig.

Utvendige trapper

Utvendig trapp av betong til inngangen av boligen. Rekkverk i
trekonstruksjon.
Det er skifer i trappen.

Garasjerom
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Det er i tilbygget garasjerom til boligen mot syd. Det er lagt bjelker av
tre i forlengelse av veranda. Yttervegger er med betong og trevegg. Det
er satt inn garasjeport som leddport med motorapner.

Garasjen har i tillegg innvendig adkomst via boden i bakkant.

Eier opplyser om at garasjen er bygget i 2004.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert en del misfarging pa tekket og trebjelker etter tidligere
lekkasjer. Eier opplyser om at dette er kjente forhold og at det ble gjort
utbedringer med nytt tekke i forbindelse med bygging av hagestuen.
Det er under befaringen ikke registrert fukt i dekket eller bjelker hvor
dette ble utfort.

Det er registrert en setning sprekk i Leca vegg mellom bod og
garasjerom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold og enkelte oppgraderinger ved
garasjen rommet.

Jevnlig tilsyn i forhold til endringer med forhold til tekket og tidligere
lekkasjer.

Oppdragsnr.: 18978-1452

Hagestue

Hagestue/ takoverbygget uteplass er oppfgrt pa opprinnelig veranda i
2001. Hagestuen er oppfa@rt i trekonstruksjon med liggende kledning og
med skyvedgrer av glass i fronten. Innvendige persienner pa dgrene.
Apning mot gst med mulig lukking med skjermvegg. Det er sperrer av
tre og profilerte plastplater pa taket. Gulvet er med terrassebord. Enkelt
opplegg med strgm i hagestuen., stikkontakter, lys og varme.

Normalt videre vedlikehold er paregnelig.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

INNVENDIG

il Overflater

Befaringsdato: 25.04.2024 Side: 13 av 33



Smedplassvegen 6, 6230 SYKKYLVEN
Gnr 15 - Bnr 202
1528 SYKKYLVEN

Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

| kjellerleiligheten er det parkett pa gulvet og med tapet pa veggene.
Det er hvite himlingsplater i taket og det er fliser i entreen og pa badet i
tillegg til

| hovedetasje er det himlinger med huntonittplater med struktur. Malte
og tapetserte vegger, det er parketter og fliser pa gulvet

Overflater fremstar i hovedsak med normale slitasjer i forhold til alder
og bruk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er en skjgnnsmessig glipe i parketten pa stuen.
Det er registrert sprekke i flis i gangen i hovedetasjen. Det er registrert
bom i fliser i hovedetasjen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det vil veere paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger,
modernisering, samt vedlikehold av en del overflater innvendig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

| underetasjen er det betongplate med oppforede/ flytende gulv pa
isolasjon. Ellers er det etasjeskille av trebjelkelag.

Det er ikke registrert unormale skjevheter ved kontrollmaling av
planhet.

Det er for hovedetasjen malt ca. 6 mm gjennom stuen.

| underetasjn er det malt ca 10 mm gjennom stuen.

Oppdragsnr.: 18978-1452

Befaringsdato: 25.04.2024

! J=F8) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Utfra geo kart er det ingen kjente forekomster av Radon i omradet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe som tolgpet pipe fra byggear med pussede og malte flater.
| underetasjen er det er pusset og malt brannmur. Det er tilsluttet en
peisovn i stuen i underetasjen, denne er plassert pa en metallplate pa
gulvet.

| hovedetasjen er brannmur og pipe forblendet med skifer. Det er
tilsluttet er stor peisovn i stuen.

Det er lagt naturskifer pa gulvet under ovnen i hovedetasjen.

Rom Under Terreng

Det er betongplate med oppforede gulv i underetasjen, dette som
flytende gulv pa isolasjon.

Det er innforede vegger med platekledning. Himlinger med hvite plater.
Det er foretatt fuktmaling i hull i bodvegg i bakkant i hoveddelen. Det er
ikke registrert unormale forhold i forbindelse med hulltakingen.
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Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre awvik: Innvendige dgrer er hvite formpressede dgrer.

Det er registrert forhgyet fuktighet i entreen i underetasjen. Dett i

ytterveggen ved inngangsdgren.

Det er registrert en lite faglig Igsning utvendig hvor kledning er trakt helt

ned til terrenget. Bod i bakkant underetasjen.
Eier opplyser at han vil forsgke en reparasjon/ utbedring av dette.

Konsekvens/tiltak Det er bygget en bod/ verksted under opprinnelig veranda mot vest.

o Andre tiltak: Dette rom_met har adkomst fra garasjerommet og fra innvendig bod i
underetasjen.

Det er paregnelig med utbedringer, vedlikehold og oppgraderinger. Boden er med betongtak og yttervegg mot syd er Leca veggen mot
terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert skade med lekkasje i innforet vegg mot Leca. Gipsplater
buler etter fukt og det er fukt i veggen.

Trolig arsak er av vann/ fukt kommer inn i overgang mellom betongplate
og vegg. Arsak er ikke konkludert og kan ikke gjgres for omfang etc. er
avdekket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det mé foretas utdriving av inn forede vegger i bod rommet. Arsak ma
avdekkes og skade repareres og eventuelt gjenoppbygges.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innforet vegg i bakkant.

Innvendige trapper

Det er innvendig lakkert furu trapp. Trappen er fra byggear. Rekkverk og
handlgper i lakkert furu.

Innvendige dgrer
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VATROM
KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/ wc/ vaskerom fra byggear med fliser pa gulvet og med
vatromstapet og kantflis pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og wc. Det er elektrisk
avtrekk fra rommet. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel pa
rommet

Rommet er utfgrt av Malermester Arnvid Bjgrke.
Det er fremlagt dokumentasjon som systemkontroll og sjekklister for
utfgrelsen av vatrommet.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten a fukte gulv og veggflater.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Oppdragsnr.: 18978-1452
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KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet er
utfgrt av Malermester Arnvid Bjgrke.

Det er fremlagt dokumentasjon som systemkontroll og sjekklister for
utfgrelsen av vatrommet.

Det vises at slukmansjetten er klemt under klemringen i sluken.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten a fukte gulv og veggflater.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende servant,
dusjkabinett og med wec. Det er opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel pa rommet. Vegghengt skyllekar.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er avtrekk via elektrisk styrt vifte.
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KJELLER > BAD/VASKERdM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i gangveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear med belegg pa gulvet og med tapet pa veggene.

Rommet er utstyrt med innredning med opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Det er nedfelt skyllekar i benkeplaten.

Rommet er utfgrt av Malermester Arnvid Bjgrke.
Det er fremlagt dokumentasjon som systemkontroll og sjekklister for
utfgrelsen av vatrommet.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18978-1452

Det er belegg pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med innredniung opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Det er nedfelt skyllekar i benkeplaten.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Det er avtrekk via balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift under befaringen.

Eier opplyser at anlegget fungerer som tiltenkt, men at han har valgt 3
skru anlegget av.

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig Det er ved visuell

kontroll og fuktsgk ikke registrert unormale forhold. pga tilliggende
konstruksjoner.

ETASJE > BAD

Generell
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Stort bad/ wc er fra byggear og er med fliser pa gulvet og med fliser pa
veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant,
dusjkabinett og med wc.

Rommet er utfgrt av Malermester Arnvid Bjgrke.
Det er fremlagt dokumentasjon som systemkontroll og sjekklister for
utfgrelsen av vatrommet.

ETASJE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Det er fliser pa veggene og hvite himlingsplater i taket.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er merke pa himlingen ved ventilen, dette som fglge fra
kondensering i kanalen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Utbedringer og vedlikehold er paregnelig.

ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er fall til slukene, det er varierende hvor stort dette fallet er.
For enkelte retninger er fallet tilstrekkelig.
Det er for andre retninger noe mindre fall enn kravet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten & fukte gulv og veggflater.

Oppdragsnr.: 18978-1452

ETASIE>BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det vises at slukmansjetten er klemt under klemringen i sluken.

Rommet er utfgrt av Malermester Arnvid Bjgrke.
Det er fremlagt dokumentasjon som systemkontroll og sjekklister for
utfgrelsen av vatrommet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten & fukte gulv og veggflater.
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ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett
og med wc.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.
Anlegget var ikke i drift under befaringen.

Eier opplyser at anlegget fungerer som tiltenkt, men at han har valgt a
skru anlegget av.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenhette med ventilator med avtrekk ut.

KJELLER > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite fronter. Laminat benkeplate. Det er fliser
mellom benken og overskapene. Innredningen er utstyrt med komfyr,
det er opplegg for oppvaskmaskin og det er ventilator over komfyren.

KIGKKEN
ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning
Stor, innholdsrik kjpkkeninnredning med glatte bjgrkefinerte fronter.

Overskapen er foret til taket. Det er laminat benkeplate. Det er fliser
mellom benken og overskapene. Innredningen er utstyrt med integrert

komfyr og med platetopp i benkeplaten, det er integrert oppvaskmaskin

og det er kjgkkenhette med ventilator over platetoppen. Det er bygget
barlgsning mot stuedelen av rommet.

Oppdragsnr.: 18978-1452 Befaringsdato:

KJELLER > KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulvet og med malte flater pa veggene.
Rommet er utstyrt med wc og med vagghengt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Rgranlegget
er besiktiget via rgr i rgr skapet.

To skap, det er eget fordelingsskap for leiligheten i underetasjen.

Oppdragsnr.: 18978-1452

Befaringsdato: 25.04.2024

Avigpsrgr

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa kryploftet.

Eier opplyser at anlegget ikke har veert i drift i senere tid. Eier opplyser
om at anlegget fungerer og er bare og sette i drift, Eier opplyser at det
nylig er skiftet filter i anlegget.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist kondensdannelser rundt kanaler/gjennomfgringer.

Anlegget var ikke i drift under befaringen.

Det ble ved kontroll av anlegget og kanaler pa kryploftet observert/
registrert kondensdannelser under kanaler, dette spesielt i kanal over
badet.

Det er merker pa himlingsplater pa badet etter kondenseringen.

Selve anlegget er ca 21 ar og i dette er anlegget med motorer mer enn
50% utlevd pa alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er svaert viktig at anlegget ikke skrus av. Spesielt i vinterhalvaret er
det stor fare for knodensering fra kanaler.
Isolasjon med skader fra fukt er paregnelig a skifte.
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Tilstandsrapport

1 JicP Varmtvannstank

Det er 2 varmtvannstanker i bolige. Tankene er pa ca 200 liter og er fra
byggear.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Det er installert boligalarmsystem i boligen.

Sentralstgvsuger

Det er montert sentralstgvsuger. Stgvsugeren er ikke funksjonstestet.
Eier opplyser at den fungerer som tiltenkt.

Ventilasjon leiligheten

Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk
fra kjgkkenventilator og elektrisk avtrekkvifte fra badet.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.

Varmesentral

Det er montert luft til luft varmepumpe i boligen.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses a veere fra byggear. Det er 2
sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eidsnes Elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det foreligger samsvarserkleaering og sluttkontroll pa anlegget,
utfgrt av elektroinstallasjonsvirksomheten.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Oppdragsnr.: 18978-1452
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja  Utifra at anlegget i stor grad er fra byggear, og det ikke
foreligger el- tilsyns rapport de siste 5 arene sa anbefales det en
generell gjennomgang av el- anlegget av el- fagmann.
Kostnadsestimatet gjelder for el- kontroll og ikke eventuell
utbedring av eventuelle palegg.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(' =8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og husbrann og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Det er ikke kjent hvile type drenering/ fuktsikring som er benyttet rundt
boligen. Utifra byggear er det trolig perforerte plastrgr og fuktsikring
med vorteplast.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i Leca lettklinkerblokk el. med utvendig strukturslemmet og
malt pa de deler av grunnmuren som er synlig. Det er i bakkant foretatt
kledning av grunnmur med naturskifer. Innvendig er det en del vegger
som er innforede og kledde. Fundamenter betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer

Det er oppfe@rt forstgtningsmurer i naturstein i bakkant av eiendommen.

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 18978-1452

Tomten er meget pent opparbeidet med adkomst og
biloppstillingsplasser med belegningsstein. Det er kanter av betong og
med naturstein i bakkant. Det er opparbeidet plen og det er beplantet
med prydbusker, hekker etc.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avigpsledninger er fra byggear. Avlgpsrgr er av plast
og vannledninger er av plast (PEL). Offentlig avigp via private
stikkledninger og vann er med offentlig tilkobling via private
stikkledninger.

Da det ikke er mulig & foreta kontroll av utvendig skjult ledningsnett er
tilstandsgrad satt pa generelt grunnlag.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
2003 Opplyst av eier.
Standard

Normal til god standard.

Vedlikehold

Normalt.

Beskrivelse

Utebod/ redskapsbod bygget inntil boligen pa boligens bakside. Redskapsboden er oppfgrt i bindingsverk med liggende
bordkledningen. Bygget star pa ringmur av Leca som er utvendig forblendet med skifer naturstein.

Takkonstruksjon som sperrer av tre og med undertak av bordtak. Taket er tekket med betongstein. Det er renner og beslag av
metall.

Det er malt tredgr med glassfelt som inngangsdgr til boden.

Videre vedlikehold vil vaere paregnelig med bygget.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

246 m?/246 m?

Enebolig m/Leilighet. : 2 Entré, Toalettrom,
Vaskerom, 2 Kjgkken, 2 Stuer, 5 Soverom, Gang, Bad,

Markedsverdi

Kr 4 400 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

TV-stue, Bad/vaskerom, Hall m/trapp, 4 Bod, Garasje det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Utebod

Bruksareal andre bygg: 5 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 4 400 000

Konklusjon markedsverdi 4 400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM

SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Nakkegata 69,6230 SYKKYLVEN
226 m? 2007 5 sov 07-09-2020 4100 000 4 400 000 0 4 400 000 19 469
Grebstadvegen 73 ,6230 SYKKYLVEN
235 m? 1990 7 sov 27-09-2023 5300 000 4900 000 0 4900 000 20 851
Stororen 2 ,6230 SYKKYLVEN
190 m? 1983 3sov 14-05-2024 3700 000 4 500 000 0 4 500 000 23 684

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Enebolig m/Leilighet.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1900 000
Sum teknisk verdi - Enebolig m/Leilighet. Kr. 4 500 000
Utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Utebod Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 530 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18978-1452 Befaringsdato:  25.04.2024 Side: 27 av 33


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Smedplassvegen 6, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 15 - Bnr 202 Adalsvegen 41 k I I
1528 SYKKYLVEN 6055 GOD@YA Norsk takst

Arealer

Enebolig m/Leilighet.

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Etasje 110 110 31 110
Kjeller 136 136 136
Ssum 246 31 246
SUM BRA 246
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Entré, Toalettrom , Vaskerom , Kjgkken,

Etasje Stue, Soverom , Soverom 2, Soverom 3,

Gang, Bad, TV-stue

Entré, Bad/vaskerom , Kjgkken , Hall
Kjeller m/trapp, Bod, Bod 2, Bod 3, Stue,
Soverom , Soverom 2, Garasje , Bod 4

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Boligen er pabygget mot syd, dette med etablering av garasje og bod i underetasjen, nytt inngangsparti/ entre i underetasjen
og med hagestue oppa garasjerommet. Det er bygget til en utbod pa baksiden av boligen.

Det er i opplysninger fra Sykkylven kommune ikke kommet frem tegninger eller godkjenninger pa utvidelse/ pabygg med
garasjen og hagestuen.
Tiltaket med endringen og pabygget er sgknadspliktig og forholdet ma undersgkes neermere med kommunen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Utvidelse av boligen med entre gj@t at dagslysflate ikke tilfredsstilles for rommet pa innsiden her.

Utebod
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Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA

N1

Norsk takst

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
(BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
5 5
5
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
Bod

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Dja Nei
[Jsa Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig m/Leilighet.
Utebod

Oppdragsnr.: 18978-1452

Befaringsdato:

P-ROM( m2)
209
0

25.04.2024

S-ROM( m2)
37
5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.4.2024 Halvard Godg Takstingenigr

Sverre @yen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 15 202 0 589.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Smedplassvegen 6

Hjemmelshaver
@yen Dagrun

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Stor enebolig fra 2003 med egen utleieleilighet i underetasjen. Boligen ligger i Smedplassvegen like syd for Aure sentrum. Eiendommen er
beliggende med gode sol og utsiktsforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet Sykkylven vassverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten er en eiet tomt pa 589,3 m2. Tomten er meget pent opparbeidet med adkomst og biloppstillingsplasser med belegningsstein. Det er
kanter av betong og med naturstein i bakkant. Det er opparbeidet plen og det er beplantet med prydbusker, hekker etc.
Eiendommen ligger med gode sol og utsiktsforhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2012 Skifteoppgjer
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 89978816
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 30.05.2024 Gjennomgatt 4 Nei
Eiendomsverdi.no 30.05.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 25.04.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Reguleringsplaner 27.09.2009 Gjennomgatt 4 Nei
Midlertidig brukslgyve 04.04.2003 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 25.04.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 06.09.2001 Gjennomgatt 4 Nei
Norges Eiendommer 30.05.2024 Ik.ke o 1 Nei

gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18978-1452

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18978-1452

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JD1908

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

ME\@M&&@_&"DF&.—/J B Oppdragsnr. \
(Smadfesvgen —

B |

Postnr. @ Sted RLL{\W

Er det dgdsba? Nei [ 1a
Salg ved fullmakt? [X] Nei (] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? O Nei m la

Dersom eiendommen selges ved |

fullmakt, navn pa fullmektig
- ]

Nar kjgpte du boligen? [ Hvor lenge har du bodd i boligen? [Iml

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [K] Ja

= 7
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? o 4 < Polise/avtalenr | |
Selger 1 Fornavn It ) e o U | Etternavn | d:’) ‘-}lw |
J

Etternavn I

Selger 2 Fornavn I

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmé| som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

2.1

22

2.3

24

2.5

In

Kjenner du til om det er/har vart fell tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkas]e, rite, lukt ellersoppskader?

X Nei [Ja Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er utfart arbeld p& bad/v&trom? Hvis nel, g4 til punkt 3.

[INei [1a Beskrivelse |

Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

COnei (1a Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker applyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei (J1a Beskrivelse ]
Er forholdet byggemeldt? [] Nei []!a

Kijenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

m Nei []Ja Beskrivelse l

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

O nNei [J1a Beskrivelse

itialer selger; Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



4.1 Er arbeljdet utfart av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

CNei [)a Beskrivelse [ - - ) ‘
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse | - ‘
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

M Nei [(Jia Beskrivelse [ ]
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

m Nei []la Beskrivelse 1 ‘
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks, sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [J1a Beskrivelse L ]
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [])a Beskrivelse I B - ) - _}
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ia [ }
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Qe @ vesevese Feffuy, qu evmsse V[N ls seéfcasmtc’r/ yartolal’

10.1  Mar det vart utfgrt arbeid pétaklekk{nghakmm\’ef{huslag? Huvls Ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart. chha:;lf. \ @\(_ &5]( MCST 1"'0[\:)
S outegeny taerasdef D
(I Nei [J1a Beskrivelse [ ‘f"Or:‘::ﬂ . t{:um I *..kr q

10.2  Hvem erarbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ]

11, Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Bl Nei [ Ja Beskrivelse ]

11,1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn Og navn pé héndverker opplyses.

Beskrivelse L

11.2 Foreligger det samsvarserkizring {| henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

ONei (1a Beskrivelse | |
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget ag/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CONei [(J1a Beskrivelse I
13, KJenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt br utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Onei J1a Beskrivelse |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei (a Kommentar ]

15. Klenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omglvelser?

m Nei [Jia Beskrivelse [ |

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag): 2



16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Ja Beskrivelse [ J
17. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
[ﬁNei Oia Beskrivelse [- |

171 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles iglen med masser?

[ONei [J1a Kommentar 1 |
18. Selges eiendommen med utleledel, leilighet eller hybel e.).? Hvis nei, gi videre til punkt 18.2.

O Nei [¥]Ja Beskrivelse [ - |
18.1 Hvis ja, er ovenfar nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? - - -

[ Nei m Ja Beskrivelse ’ o |

18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis a, hva erradonverdien?

CINei (J)a Beskrivelse | Siste malte radonverdi [ I

19. KJenner du til om det er Innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt 20,

|X] Nei [Jia Beskrivelse I
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei [11a Beskrivelse I_ - - I
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? .

Nei []Ja Beskrivelse [ N - - _—I
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tiistandsvurderinger eller utfgrte milinger?

OnNei [Qia Beskrivelse I ]
22, Er det andre forhold av betydning ved elendommen som kan vare relevant for kjoper 4 vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

KINei [(JJa Beskrivelse ]

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

O Nei (J1Ia Beskrivelse | o |
24. Kjenner du til vedtak/forsiag til vedtak om forhold vedr. elendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgield?

OnNei [Jia Beskrivelse |
25, Kjenner du tit om det er/har vaert so;;;Tréteskader/insekter/sl;ded_yr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller | andre baliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

CInei [Jia Beskrivelse ]
26. Klenner du til om det er/har vart skjeggkre | samelet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

I Nei [JJa Beskrivelse - ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste sk|gnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, urlktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sltt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mltt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premletllbudet f@rst kan pAberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres, Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer seiger: Inlitialer kipper (ved oppgjersoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i flgende tilfeller:

- mellom ektefeller elier siektninger i rett oppstigende eiter nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 baligeiendommen ag/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere boiighandel}
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bartfalie

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen [ kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjebollger).

Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke seiges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig farsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O leg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

g Jee kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar,

Iﬂalo ()‘/kk‘/{_ul/& v ]____ |Sled Z0- 6"_—-—2 L}

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Dogrn Py svpnfdrtot

Initlaler selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag):



SIDE 83

47 78 2@ 77 81

MARE HUS A

47-79-20-77-01

27/89/20888 13:25

I
P SIY AV 3 EA 260 NETMINTIA
8 REIONVHIESY
5 Fijoqeugy [3
; ¢ H3ES0Md -.. N
ZOS FENNIAL — .. S - /
LOZIO  RINWVS| wxmec 1w onszy i ¢ et g zmnaom 50 m.:mﬁ LoD N«&éﬁf \! - \\«\
a.ma_..."m_ N93L uaATAds ogz9 ISSVTdADDAH
Sw_. _nﬁm s whg eusans Bo unbeg YMEAVHSM V. LLL
HNE| STy : o1
8 NEL[ T _ dAAVSVA "TALLLL L
S ALY A IFNRE0AI INv] Ads] e .
&
m DNEHHAS JANTEIEEENE — =~ — — — -
&
=
T
8]
a
LLl
; A
=
: ,
: =
; pi
Led
=
E | H
o : ==
o
[T
. ] =
P
~—i
3 L4
(&)
x
0
q
il
(Tp]
£
oJ




SIDE @2

MERE HUS A 47 78 28 77 61

47-T0-28-77-01

13:25

27/89/20080

e S AL T

——— e e e e,

N s, ITA M5 V4 &r[
o ki '
! a7
o E -
1) ¥3(S0Md I 2mq) -
A . 17/ < gy
10G "HNNTL == Y7 \w\t \\\ . 7y
ZOZI0  WIMYVS| Wz i Ny 2 cusaa 8% NWOMOH DO ALIAT Loy B R ,
8 3L weATAYWS 0679 ISSVIJEDDAA & _ Eaii
106090 ¢ : ) | Zoj .
~ 0LV walg ausang o uniBep AN VHSMV LILL g0l T
S oo vl e siaes] HAAVSVA FTALLIL |
S ALl ava ALY R0 NIINAEOAT] INY] AR
R
% .
1 TRIUHEL BANTEALCTE - — ——r= —a—
_|.II» DN JHANV R ——————
@ HPS A0vVSva ISHAHAVEVA
.W g Q)
ﬁUu o =
3 _
i = npE
> L -
g " ~_
=
_.I_.~ =
= 1 -
(on
(1
[T
. TEY
o - ¥
m 1 LH« 1.“
— -
=
fin}
.\_/_
1
ALl
7
Y




SIDE @5

47 78 280 77 @1

MPRE HUS &

47-78-28-77-81

13:22

13:25

27/89/2008

S DN R W B A, a5 ity T iy, o

[ 5}

27-SEP=-20@1

£0S *uNNaaL
ONMO .mz.v;\m OO U DMETYY I ClENvEn  s'9 zmgoz 19,0} EEJ— LDOUpapy
. A w93 USATAMAS (€79 1SSYTIJEDDAG
. ¥'50'9) ..D_Fé ualg auseng Bo unfieq IIEAVHEM VI TIL
S ﬁ_ W] 202908 slang)] OLEN NVId *TILILL
m TV BV A0 NIWIGOAZM] 1Ny -AR
7
&
=
T
(1]}
(in
=
L
)
=
(=)
= g
7 :
Ll
T
T T
=1
7 5

TR
29 2 weno

i TR e
| __ﬁ,“"u.,_m...

I T S p——
H1eg = 134fer vug
M el = 219y vig

U gB = Je[paacy yg
gL = epsAcy yyg
JLITT NV 1Id

mmmer e

e
b~

1

x =
ST 9
] "
g
L] RAe o
e
ﬁ
e 5
# 5L
e ) IO bl
X e
W UE &k e
=l [
el ma “EYATVE .
[}

TOTAL SIDER®S




e

— 1 4Dy I0d /Y SRR A e HITT) SHBATY 0T
< In PRYGuTA) aApeg
¥ Q NIANVIEEDIVS ﬂ- wnds - 0L ro- /
) Bijoqatry w\q 710z 5 A/
o 5 Dosn B £ /
@ ¥0S "UN'NDIL . by, (
.Omﬂo DNIVS | (I ) (ST 6 CIAaaun se Z.Hﬁ?foz D0 HLIAT L aibav .
S| 48 WAL uATANAS 029 'SSYTTAEODAE o ¥
K 0s0%  w0lvo ualg 21derg Bo wubeg WA VHSHV L ILL LI | |
R oo 0wl zeeNe| SINI[V-V ILINS / DIF T NVd FGELLLIL : W gl = [y vy
o S mval ‘ GV 0 NERNILIA [ LNV A3 T T T mozon = va
S M SI9F = vig
8 | 2o = vug
W M 9021 = vidg
o OIIT NV 1d
a z "
1)) B .
T N 2 + EIL
L 3 5P S99 CELd
o 9
=B
=
% F
i
3 f ,
e T | — “
g Ih [
a “ H
=i !l 1
) 1 ]
[T “ i 1
~ & i i
| | i
® W ! q
i B “
© L i l ]
i i |
¥ I |
P il Wen
- | f )
To) ._ i !
= 5 m e mmmmmemeeend
® 4 g
=7
N -
gl
=
R
o™~

.l!l:v..n!_EI_L

- tamm



{8 DA Dosier SysTex

daaad
CCT

(O

(

[

Lt
(

]

TE=
i

i o ~ - =
= . - . g hﬁﬁ"w_-w At

] o ’ o= "
e < - . s SR i it

g | — PASAﬁg (N .,_.:/~ >
' . - ‘ S - ; B e i T 1 S e
FASATDE VEST . . - _ ' L == _ (f“‘"5~

——— PLANERT TERRENG
L= — = e — = EKSISTERENDE TERRENG
ANOWNINON NEATAMMAS
| o : 190402 th
REV. [ANT.JREVIDERINGEN GMFATTER: " oAt TTEGN.
|TITTEL: FASADER . leNRis [0 [MAL <m0
N TILTAKSHAVER: Dagrun og Sverre Byen DATO:  06.03.01
SYKKYLVEN KOMMUNE - g e :

| ‘GEPLASS: © 6230 Sykkvly ' TEGN:  BF -
ISTe- 04 577%4, . BYGGEPLASS: - _3_ ykkylven _ B

oK. Akt LEITE OG | HOWDEN a.s  LorenessT. 3 G102 ALESLAG TLF 00720 SAKNR: . 01207
: ) TEGN.NR.:.501

| TEGNINGEN MA TKKE KOPIERES ELLER BENYTTES VED UTFBRELSE AV ARBEIDER SOM MZREHUS A/S IKKE MEOVIRKER 1-

 |PROSIEKT:.
U : -|Enebolig
‘ H ; _ /SAKSBEH/\NDLER:




9 Ae | 3pIS 9L:GL #¢0C'%0°¢CC

202 zJawwnusynig
UBNIOPAS 8ZSL - 161591117 9pnJL :Ae 19snpo.d GL zJawwnuspJaen
GL:GL Pl #Z0TH%0°CC  “119]1S9P 0P|/ 01ePSUIDISIN NIATAODIAS - 82SL [UNWWo}

Pyuap|IIew 104

1931aAlle))|

" 19Yyuajapjirew 104 uoddel 19jwes L00OLYW  uoddenaypjnen




9 AB Z9pIS 9L:GL %¢0C*0°¢C

6'689 zoz/sL - 8z6L J9)e11ow
G'68S- L/SL - 82SL JanISAY
Sulpuajealy 19yua)ayp|lIew a0y 66/89 [ SuIu}3110)S3UNIp SO -1eY
WWW 666L°2L'80 Sulepeds pan wopualauunig Au nasddo
asueJ9)a4 uduuy
(74N) @ssaipensn Sumaiiay 1 esy
oleq ameusis ojep jaipuz snjels 9sueJ9Ja4S)es Jeunwwio)] adAysSuiulaaioy
sunignapLIe suisfiSuiL 01epUdWMoPSSUIUIdLIOS Suluza.aiog
19A0AUL 43 U}BYUI]d)PjIAIeW ISP 135UIUIDII04
W €685 Ev8Y/[E €0/6L69 e[ 8191 L
Japeuyapw Jeasy apAoH 150 pJioN S191panoH 9dAl iuadgq
(€ duos WLN 68434N3) 13519) 4910 DJISIDNQ
NIATADIAS 0€29
L/L 9 NID3ASSV1ddIWS LOLOH NNYOVA NIAD 8%¢l6C Janeysjpwwaly
19puy 9ssalpy 18yuasynig unen Ju'8i0/°p'spo4 sn1e1s a0y

p1oyJoials 91sASull

ployiopai3

w £'689 Z0Z / SL 40} eaJe eudalag

Jejuswwoy jealy 191
uoddeujealy

19N :Jauolsyas 43

19N 113UUNJI391$94 JBH

e( 1sA18un 43

0 PIdIS

666L°CL'80 :01epssuliaiqels

UAeuSYNIg

wopualauunig :adAisiayuaraypilirew

1BYuadPjLIeW




9 AB € 9pIS

9L:GL %¢0C*0°¢C

coz/stL
coz/stL
19Yud)adP| IR

L L ud B
L L ud B
DM peg Suesjuaely

0

0

Zeale Ny

1SN

115911e81pJa4 RO

:9s]91e)11syNIq SIPILBIPIN Smuayo

€00z°€0’6L Jniginel JJ9AUURA
2002°20°L0 :95191e])13s8U119ssues| 1O UL
c00C’LoYL :9s]91e))l1dwwey Z
Ja01eq z

9SSalpy

€ 88
Y7 Ll
WwoJ "uy jealesynig

L6 0
oLL 0
JeaJe Ny 1eiolvig

:siay ey 0
doiany 0

:Sulufsiojuuep 0
Jafsels uy
1J98110g Uy 0

19yuasynig
snog

snog

adfisi1syuasynig

0 0

0 0
1BuueYylg  Sioqvld
‘Z 1eaJe JAIeuIayY
‘]eate JaneuIdNY

1110} RAJRONINIg
‘]duue Jeaseonn.g
:8110q 1easRO1INIG
:1)e10} JRAJESY NIg
‘Jduue jeaJesynig
:8110q 1easesynig
‘JeaJe psAgag

JUYIAS NIAQ
NNYOVA NIAD

Janeysyeyil
Janeysyeyit

uAeN Ju-Si0/03ep spo4 910y
Jauosiadpjeiuoy
LoLon 9 uagansse|dpaws 950L
LOLOH 9 uasanssejdpaws 950L
Jawwnusiayuasynig 9sSalpy
Jalayuasynig
90l 0 90l L Lon
oLL 0 oLL L LOH
Nelo1vyg jvuuevyg  S10qvyg  J919yudog jjeuy  dfsei
Ja(sels

Suiwuenaddo usuuy
MU E! :Sulwienddo

]9sualqolg
19MSPI913 SETIINIEIEDE|
3nJqg 113el snieisssulusig
Siog :addniSsSulieN

nenayos/19gAy/w Snjogauy  :adAisSulusAg
:9poyssulipuassulusAg

[98%LE€ SO €0.6L69 :pION
7€ 9U0S W1N 68434N3T :walSAsieuIplooy :pjund-iday
Juade
768 €45 0C :ausSulusAg

uajayua)pjrirew ed 11a.3s15a. 13 Wos SSAq SAIDY

1SN
pjundiswoyyy

uanopIAS €€19 ‘paisnal
NIATAINAS 0€29 ‘9peiwo-iulsod €v8Y/E
usn/OPIAS LOOLZ080  :UXOSNIIN
J¥NV L B EIVENIITEN Y
ainy %0¢0 slanuunio
IS0
19s39.)]

€0/6169
CE 9UOS W1N 68434dN3

9
PION °1SAs’pio0y]|

1U3SSaIPY POYISSAPY

950L uasanssejdpaws 9ssalpesSap
apoy{pInI uAeuSSSa)|119SSAIPY
UARUDSSAIPY adAyassaipy

19SSapY



9 AR % 3pIS 9L:GL #¢0¢%0°¢C

0S6VLE 006vL 0S8VLE 008vL 0SsLVL

N > R N . W (¥ BN

X

20
‘-'959/\3_13,_; o

By Y
fj——‘
rkjeved

I T w bVl | g

U3B3N3BHAN

Bapssp qpor

'¢0z /sLJo

ey,




9 Ae G 3pIS 9L:GL #¢0¢%0°¢C
WO L
N
mmﬂf 9Bt
z68evsoc”  ¢0C/ Sh
807/ SL+
&ﬂr €4
Z€ 9UOS WLN 6843YN3 coz /sl
0SZ:L 3101531 | (S191panoH) L 8191




9 Ae 9 9pIS 9L:GL %¢0C*0°¢C

00°c
vl uofsels|ejo] :Hewsualial LL 9)18Wasua.s 1uahpos Siuaplo plof €L'1€8Y.LE 60'7696L69 9
(o] oword
vl uofsels|ejo] :ewsualial LL 918 Wasua.s 1uahpos Siuapyo plof €7'se8yLE 8/'L696L69 G
0o‘ce
vl uofsels|ejo] :ewsualial LL 918 Wasua.s 1uahpos Siuapyo plof #9'GG8%/€ 8L'7LI6L69 ¥
#1'€C
vl uofsels|eio] :ewsualial LL 9)18WasuaIs 1uahpos Siuapo plof 06'LESYLE 60'SLL6L69 €
00°c
vl uofselsielo] :newsualial Ll RENIEN) 06'678%.E LL'SL/6L69 4
66'CC
7l uofselsielo] :newsualial Ll 1paWN €L'6T8%L€ 7L'c696L69 L
snipey  (wd1Qs) apolawalew uofsew.outaful] (w)apsual 150 pJoN Juade
19ysIp|eAdN / adfipjundasualg [ 111eSpau ayJ3WasusIn
Suisuaisne anA afunasua.g [ pjundasuain
ev8yLE  ASP  €0L6L69 :PION Z€ 9U0S W1N 68434N3 ‘waishsjeulpiooy  :pjundsuofsejuasaiday
peusiaw)ealy €685 fealy

191euIpi00)| S0 jealy




Kartutskrift

Malestokk 1:500

sl i 4

041733 R T] -

o

300796326 _
Smedplasswegen B




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/16324/58

Uthentet 2024-04-23 11:01

Kommune

SYKKYLVEN

Sidelav?2

.x .uten nsejusterin
MALEBREV ‘med zmc;ustcﬂnz
" 68/99
“4, | Mélebrev nr.
2125

- [ Ewvt. midl. [orretning, dato, ref. nr.

Malebrev over
Guar. Bor

15 202

Festenr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd.

Kommunen skal unglyse malebrev, midlertidig
forretning og regi gsbrev, som er nedvendig
for 4 oppi h i bok

snarest mulig og senesl nar klagefnster er utlopt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-

overfering etter reglene om grensejustering.

Eiendom

. Bruksnavn/adresse

Areal (m2 ) 589.5

I henhold til delingstoven av 23 juni 1978 er det holdt folgende forretning
Dato for o~ | 3.desember 1999

retningen
’ Rekvirent Ole Klokkehaug
Bestyrer Arild Karlsen
Kart- og delingsforretning over ein parsell av gnr. 15 bnr. 1.
Forretning Bustadtomt. ‘
|
Underskrift ) |
Sted Dato Underskrift Undetf
® Sykkylven 08.12.99 %Mf J zr/
Bjarte S. Hovl rild Karfsen
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2) '

Dagbokstempel |

LTI

Doknr: 16324 Tinglyst: 23.12.1999 Emb. 058
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Registreringsstempel

Pétegninger (rettelser 0.1.)

Vesla/Geonor



= Kartverket

| O

15

| Represcatagongpunis
X 488862

Attestert kopi av dok.nr. 1999/16324/58 Side 2 av 2
Uthentet 2024-04-23 11:01

Bnr

Kanblad
AS102-1-11

| Milestolk

1:500

| 5319
5318
| 5321
5322
5323
5320

Vel Geanod

Festonr

202 MALEBREVKART
Ine
Y 27300 z 68/99
X | Landsat Mhicbrev ar .
[ 2125
Am‘ |
589.5 M .
15/201 |
1
23.75 !
X=488875 I 5319
S T = 5318
< o
‘g‘ 2
N
- S |
15/1
o 3 151 .
<@
5322
5323 — == 5321
5 23.51
<
15/203 _
@
Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
Off.gkj.grmr. i jord 488873.51 27288.84 23.75
Off.gkj.grmr. i jord 488874.28 27312.58 23.00
Off.gkj.grmr. i jord 488851.28 27313.21 23.51
Off.gkj.grmr. i jord 488850.52 27289.72 2.00
Grensepunkt (gen.) 488850.46 27287.72 23.00
Grensepunkt (gen.) 488873.44 27286.84 2.00



25.09.01

Nybyag

Bustad med sokkelhusveere

Vedtak dato |Saksnr.
14.01.02{Tu Del 2/02

~ Hovudleiligheit kan takast i bruk straks merknadane ved
ferdigbefaring den 19. Mars 2003 er utiart.-
Sokkelleiligheit kan takast i bruk nér attstdande arbeid er
dokumentert utfert. Kontrollerkleringer skal leggast ved,

SYKKYLVEN KOMMUNE

NS TEKNISIK AVDELING
S
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(PbL &25. LEDD NR 4)

SPESIALOMRADE
(Pbl & 25 LEDD NRSG.)

[ BEVARING . L

Tegnforklaring

PBL. 8 25 REGULERINSSFOR MAL ,

BY6GEOMRADER FELLESOMRADER

(PbL § 25. LEDD.NR.1) (Pl 25 LEDDNRZ)

[B1 | EKSIST.EINEBUSTAD - [ FELLES TILKOMSTVEE

FRITTLIGIANDE EINEBUSTADER Bl relLLES EIKEOMRADE

FIRE MANNSBUSTADER - W77 FELLES G6ANGVE6G
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FORESEGNER TIL BYGNADSPLAN FOR
«KLOKKEBAUG-VIK»

Delomride BK4. ogdelav B. 7.
Gnr. 15, Del av Bar. 1.
6230 SYKKYLVEN.
SYKKYLVEN KOMMUNE.

PLAN I MALESTOKK 1:1000.
EKVIDISTANSE: 1M.
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GENERELT:

Planomradet er vist med reguleringsgrense og formalsgrense.

BYGGEOMRADE: ( PBL. §25. Ledd nr.1)

Eksisterande einebustad, merka B1 i planen. Totalt 0,95 daa.
Frittligjande einebustader, merka B 2 i planen, Totalt 3,95 daa.
Firemannsbustader, merka B 3 i planen, Totalt 2,3 daa.
OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE: (PBL. §25. Ledd ar.3).

Offentleg keyreveg Veg 4 og Veg 2. Jfr. Reguleringsplan Klokkehaug-Vik.

FRIOMRADE: (PBL. §25. Ledd nr. 4.)
Merka Friomrade i planen, Belte meltom Felles tilkomstveg til B1 og

B2 0,65 daa. og leikeplass.
Totait 0,05 daa.

SPESIALOMRADE: (PBL. §25. Ledd nr.6)

Ingen.

FELLESOMRADER. (PBL. §25. Ledd nr.7).
Felles leikeomride, merka Leik i planen. Totalt 0,7 daa.
Felles tilkomstveg. Totalt 0,1 daa.

Felles gangveg til leikeplass. Totalt 0,1 daa.
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FELLESFORESEGNER:

BYGGEOMRADER:

Omréde B1 inneheld eksisterande einebustad.

Omrida B2 skal utbygjast med frittligiande einebustader medan omrade B3
skal utbygjast med firemannsbustader.

Tillete bebygd areal for kvar einskild tomt skal ikkje overstige BYA=35%,
Jamfor Reguleringsfaresegner for omréadet §3.2.

Bebygd areal omfatter bygning inklusive uthus, garasje og overbygd uteareal.
Gesimshegde skal ikkje vere sterre enn 8,0 meter, og menehegda ikkje sterre
enn 9,0 meter. Jamfor Reguleringsforesegner for omradet. §2. 3.2.

Takvinkel for omradet skal vere mellom 27-40 grader.

Bygningane skal plasserast innanfor dei regulerte byggjegrenser og frisiktlinjer.

Inga tomt kan bebygjast for det foreligg Seknad om byggjelayve med
situasjonsplan som syner plassering og tilkomst til den einskilde eigedomen,
plassering av bygning med angivelse av etasjetal, gesimshogde og takform.

Det skal pi eiga tomt vere plass til minst ein overbygd biloppstillingsplass for
kvar bueining.
1 tillegg skal det, for kvar bustadeining, vere minst ein biloppstillingsplass.

Ubebygde deler av tomta skal giast ei tiltalande behandling.
Eksisterande vegetasjon skal vernast so langt som mogeleg.

Der planering av tomt medferer forstgtningsmur mot nabotomt eller veg, kan
Teknisk Utval paby at planeringshegda vert justert slik at murhegda vert
redusert.

Inga tomt m& beplantast med tre eller busker som reduserer trafikksikkerheita.
I kryss, der det er innteikna frisiktlinjer, skal det innanfor frisiktsona, i ei hogd
p& 0,5m over vegplanet, vere fri sikt.
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7.3.

OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE:

Offentleg trafikkomride syner kommunale vegar. Veg 4 og Veg 2.
Jamfar Reguleringsplan Klokkehaug-Vik.

FRIOMRADE:

Friomride «Belte» mellom Felles tilkomstveg til B1 og B2 0,65 daa og
leikeplass skal ligge i si naturlege form.

SPESIALOMRADE:

Ingen.

FELLESOMRADER:

Féllpsarealet, merka Leik i planen, skal nyttast til felles leikeareal for bebuarane
i planomradet.
Omradet skal liggje i si naturlege form, med pastdande vegetasjon.

Felles tilkomstveg omfatter veg til Tomt merka B2. 0,65daa og B1.0,95daa.
Reguleringslinjene for ytterkant veg, (gjerdelinjer) er yttergrense for
veggrunnen. -

Naudsynt areal til skjeringer og fyllinger utover dette gjeng av byggegrunnen.
Jamfar Reguleringsforesegner §4.1.

_ Felles gangveg mellom B2 og B3 skal nyttast til gangveg til leikeomradet.

Sykkylven. 10.09:99

Rev. 27:09.99.

BONESMOBYGG CONSULT
6230 SYKKYLVEN.



Smedplassvegen 6

Nabolaget Aure - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Klokkerhaugen nord 3 min £
Linje 110, 250, 255, 260 0.2 km
x Alesund Lufthavn, Vigra 1112 min &
Skoler
Aure barneskule (1-7 kl.) 23 min %
405 elever, 21 klasser 1.7 km
Serestranda skule (1-7 kl.) 4 min &
86 elever, 6 klasser 2.4 km
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min 4
321 elever, 24 klasser 1.1 km
Sykkylven vidaregdande skule 16 min £
250 elever, 17 klasser 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
&  Coop Extra Sykkylven 11 min #

«Rolig og greit nabolag, men
selvsagt med det som medfalger nér
man bor pé "bygda"»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 63/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Aure 1083 615
Sykkylven 4429 2190
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 5 min 4
34 barn 0.4 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 18 min A
61 barn 1.4 km
Vikedalen barnehage (1-5 ar) 22 min 4
53 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Sykkylven 8 min #
Eurospar Sykkylven 9 min %
PostNord 0.7 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 87/100
# Trafikk

Lite trafikk 77/100

Steynivaet
Lite steyniva 74/100

Sport

® Sykkylven storhall 18 min %
Aktivitetshall 1.3 km

@ Aure skule 19 min #
Aktivitetshall 1.4 km

& Family Sports Club Sykkylven 17 min #

Boligmasse

B 54% enebolig
18% rekkehus

B 2% blokk

B 26% annet

«Sentralt tettsted. Gdavstand til
butikker, helse, barnehager,
barneskoler,skole, vg.skole. Kort vei
til naturopplevelser.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Moa 47 min &

@ Vitusapotek Sykkylven 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
44% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 56%
B Aure

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%




Klokkarhaugen




