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Malmvegen 515

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i:
BRA-e:
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

600 000
29 250
629 250

380 m?
181 m?
199 m?2

8
Enebolig
Eier

36 584 m?
1890

S




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Rgros

Yama Meskinyar
Eiendomsmegler / Avdelingsleder
40845408

yama.meskinyar@nylander.no

NYLANDER
ARTNERS

Peder Hiortgata 3, 7374 Raros
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Eiendommen




@konomi

Beregnet totalpris

Prisantydning kr 600 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 15 000,00,-

Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 250,00,-
Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr

629 250,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 8 645,- for ar 2024.
Kr. for ar .

Kommunale avgifter faktureres 4 ganger pr. ar og
belgpet kan avvike fra en termin til en annen. 2024
er basert pa en drsprognose opplyst av Reros
kommune.

Inkluderer eiendomsskatt, feiing, renovasjon fritid og
slam.

Gebyr til Alen Vassverk kommer i tillegg til
kommunale avgifter.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 480 409,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 825 552,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Med primaerbolig menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerbolig menes
andre eiendommer s& som pendlerbolig, utleiebolig,
hytte i byen, heldrsbolig brukt som fritidsbolig
(hytte).

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens
arealmultiplisert med kvadratmeterpris basert pa
statistikk over omsatte boliger. Formuesverdien er
en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primeerboliger settes normalt til
25 prosent av boligverdien og 90 prosent for
sekundeerboliger.

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 380,0 m?
- BRA-i: 181,0 m?

- BRA-e:199,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vzere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmélt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Eiendommen ligger sentralt til langs Mosletta ca 1,5
km fra sentrum.

Bygningsmassen holder en lav standard. Det m&
paregnes renovering av béde vaningshuset, fjgset og
de andre uthusene.

Eiendommen er pa draye 36,6 mal (bl.a. ca 10,9 mal
fulldyrka og 23,6 mél produktiv skog) fordelt pa to
teiger.

| tillegg har man andel i Benndalen Fjellsameie
(jaktrettigheter). Se benndalen.no mer for info.
Jaktrettigheter i Vestsida jaktsameie og
allmenningsrettigheter i Hersjedal statsallmenning i
folge selger.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i Alen sentrum. Fra
eiendommen er det kort gangavstand til alpinanlegg,
oppkjerte skilayper og butikker. Det er ogsa
gangavstand til Hov skole og Alen barnehage samt
bussholdeplass.

Hovet flerbruksanlegg finner vi ogsa i Alen, denne
inneholder kultursal, klatrerom, restaurant,
metelokale og basseng.

Omréadet byr pad mange flotte turmuligheter med
naturen som naermeste nabo hvor du har flott
turterreng badde sommer som vinter.Raros ligger kun
en kort biltur fra eiendommen, herfinnes de fleste
fasiliteter som butikker og servicetilbud, golfbane,
bowlinghall, alpinbakke samt kjgpesenter og
restauranter. Reros er ogsa kjent for arrangementer
som Rerosmartnan og Femundlgpet som begge er
kjent for & vaere en folkefest.
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Innhold

Bolig;

Stue, Kjgkken , Stue 2, Soverom , Gang, Gang 2, Bad
og bod

Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue, Gang, Gang
2,Gang 3

Standard

Forste etasje:

Stue gammel del: Takess i himling, trepanel og
tynnplater pa vegger og vinyl pa gulvet.

Kjokken: Malt tak, tynnplater p& vegger og vinyl pa
gulvet.

Soverom: Malt tak, tapet p& vegger og vinyl pa
gulvet.

Gang gammel del: Malt tak, malte vegger og vinyl pa
gulvet.

Bod: Trepanel i himling, trepanel pa vegger og vinyl
pa gulvet.

Stue ny del: Malt tak, trepanel p& vegger og gulvbord
av tre.

Gang ny del: Malt tak, trepanel p& vegger og vinyl pa
gulvet.

Bad: Malt tak, tapet pa vegger og baderomsbelegg
pa gulvet.

Andre etasje:

Soverom narmest fjgset: Malt tak, malte vegger og
vinyl pé gulvet.

Soverom i midten: Malt tak, malte vegger og vinyl pa
gulvet.

Soverom lengst fra fjgset: Malt tak, malte vegger og
vinyl pa gulvet.

Stue: Takess i himling, malte vegger og vinyl pa
gulvet.

Gang naermest fjgset: Trepanel i himling, trepanel og
tynnplater pa vegger og vinyl pé gulvet.

Gang i midten: Malt tak, malte vegger og vinyl pa
gulvet.

Gang/trapp: Takess i himling, malte vegger og vinyl
pa gulvet.

Bod: Trepanel i himling, sponplater vegger og gulv.
Etasjeskiller er bygd opp av trebjelkelag.

Det er ukjent om det finnes radonsperre under
bygningen.

Det er pipe av murstein og elementpipe av Leca.

Det er peis med peisinnsats i stue i ny del, det er
vedovn i stue gammel del, det er vedovn pa kjokken,
det er vedovn pa soverom naermest figset og det er
vedovn pa soverom i midten.

fuktighet i kryppkjeller under bad og gang Det er
malt tretrapp mellom ferste og andre etasje.

Det er finerdarer og malte fyllingsderer.

Bad

Badet er modent for oppgradering for & oppna
moderne standard.

reflekterovn

Det er naturlig ventilasjon. Det er ventil intak.
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Det er ikke utfart hultaking, badet har ikke vaert i
bruk pd mange ar. Vannet er stengt av.

Kjokken

Det er malt tak, tynnplater pa vegger og vinyl pé
gulvet.

Kjekkenet var temt for hvitevarer pé befaringsdagen.
Kjekkeninnredning er moden for oppgradering for a
oppné moderne standard.

Kjokkenventilator fungerer ikke.

- Fjos
Fjgset har vanlig standard sett i forhold til byggeéar

- Verksted

Det er enkel standard. Verkstedet er oppfert av
bindingsverk, det er isolert. Det er stélplater pa
taket. Grunnmur av naturstein er skadet pa fasade
mot @st.

- Stabbur
Det er enkel standard. Stabburet er oppfert av
bindingsverk, uisolert. Det er torv pa taket.

- Laue
Det er enkel standard. Laua er oppfert av
bindingsverk, uisolert. Det er bglgeblikk pa taket

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Diverse

Selgerne har ikke bebodd eiendommen og har
begrenset med informasjon om eiendommen. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig,
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett, kan
som hovedregel ikke gjere gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper rédferer seg
medeiendomsmegler eller en fagkyndig fer det
legges innbud.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.



Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1

TG 1:14

TG 2:7

TG 3:7

TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
Takkonstruksjon/loft:

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Takkonstruksjon synes a vaere underdimensjonert.
Boligen er omtrent 5,8 m bred. Mellom to
temmervegger er avstanden omtrent 3,3 m. Det er 3
runde &ser som baerer taket. Diameter pa takdsene
er ikke malt, men antas a vaere omtrent 15- 17 cm.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde p& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller
som er forarsaket av rate eller sopp.

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller Det er
registrert symptom pa sopp/réte.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Gulvet (gulvbjelker, isolasjon, gulvbord og belegg) i
stue i gammel del ma er rateskadet og ma skiftes ut.
Det ma undersgkes om lufting under gulvet i stua er
tilfredstillende.

Krypkjeller:

Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkijeller
som er forarsaket av rate eller sopp. Det er ikke
tilfredsstillende ventilering av krypkjeller. Det er
stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen
kan ha fuktskader.

Innvendige trapper:

Det mangler h&ndlgper pa vegg i trappelapet.
Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav
tilrekkverk i trapper.

Bad:
Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Avtrekk - kjgkken:
Det er registrert avvik med avtrekk.
Kjokkenventilator fungerer ikke.

Branntekniske forhold:
Det er rgykvarsler og brannslokningsapparat i
boligen.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Darer:

Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og
derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. De er pavist
utett mellom derblad og karm.

Dearterskel pa ytterder ny del svikter nar du trakker
pa den.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. lldfast plate mangler pa
gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Innvendige darer:

Det er pavist andre awik:

Det er pavist awik som tilsier at det ber foretas tiltak
pa enkelte derer. En del av innvendige derer lar seg
ikke lukke igjen.

Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er
pavist ikke tilfredsstillende avrenning fra
varmtvannstank i kjgkkenbenk.

Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel)§ 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler
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som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre
veiledning eller f& en

fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Septiktank:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé septiktank. Tanken er passert 50 ar, s&
utbedring/utskifting ma paregnes.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Det er stélplater pa taket.

Det er takrenner og ned lgp av stél.

Det er tammer i yttervegger gammel del. Det er
bindingsverk i yttervegger i tilbygget

Det er runde takaser av tre, en i mgne og en pa hver
side.

Det er ingen isolasjon i det rommet der
inspeksjonsluken var.

Det er ved senere befaring pé loftet bekreftet at
halve delen av gammel bygg er uisolert. Nybygget
0g andre halvdelen er isolert,

Det er 2 lags koblede vinduer.

Det er malt hovedytterder i tre.

Det er trapp av strekkmetall ved ytterderen pa
gammel del.

Det er steinhelle foran ytterderen pa ny del.
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Tomt
Denne tomten er eiet.
36584,00 kvm.

Arealet fordeler seg péa felgende:
Fulldyrka jord: 10,9 daa
Produktiv skog: 23.6 daa

Annet markslag: 0,6 daa
Bebygd/annet markslag: 1,6 daa

Det er en nabo som slar dyrkamarka pr na. Det
foreligger ingen avtale, men rets slatt tilfaller
vedkommende.

Det er ingen bilvei fram til den ene teigen som ikke
ligger inntil tunet slik at adkomsten til den er
krevende.

Eiendommen er ikke oppmalt. Eiendommens grenser
er mindre ngyaktige og oppgitt areal er basert pa
arealberegninger foretatt av kommunen. Kjgper kan
ikke legge til grunn oppgitt areal og inntegnede
grenser som annet enn veiledende.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke. Det var ikke normalt da eiendommen
ble bygd.

Det ikke lar seg kontrollere plantegning mot
byggetegninger da det ikke finnes noen
byggetegninger.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi oppmerksom pé
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Tilstand pa pipe(r) er ukjent.

Energikarakter: Ingen - .

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan vaere:
Manedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet og
vedfyring.

Forsikring.

Alarm.

Velforening/veilag, herunder breyting/veivedlikehold.
Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur og andre forhold.



Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 45202704.

Regulering

Eiendommen ligger utenfor regulert omrade, og
bestemmelser for eiendommen fglger da av
bestemmelsene i kommuneplanens arealdel.
Kommuneplanens arealdel er tilgjengelig pa
kommunens nettsider.

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei,

Eiendommen er tilknyttet privat vann. Alen vassverk.
0g

Eiendommen er tilknyttet privat avigp. Septiktank.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1213, tgl. 11.04.1972 - Erkleering/avtale
Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 575395, tgl. 24.06.2016 - Jordskifte
Sak 1600-1996-0013 Benndalen fjellsameie
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Konsesjon og odel

Denne eiendommen er underlagt driveplikt.

Ved kjgp av denne eiendom ma kjepere signere
egenerkleering der man bekrefter at eiendommen
skal brukes iht. gjeldende regulering.

Erklaeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

NB! Eiendommen leveres slik den star uten
ytterligere flyttevask eller rydding. Det som finnes pa
eiendommen av materiale og utstyr fglger med
handelen.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til
overtakelse, sd gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjeper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen Igper i perioden
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kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
a utfere etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal fgelge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperpakke

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.
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Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pé
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved a svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Yama Meskinyar per e-post
yama.meskinyar@nylander.no eller sms: +47 40 84
54 08. Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjiennomfart.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise



kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naeye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores
til kjgper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Reros sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Tolga-Os Sparebank som de
tiloyr gode betingelser til vare kunder. Kontakt din
megler om dette og vi setter deg i kontakt med
finansiell radgiver. Meglerforetaket mottar honorar
ved formidling av finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pd www.partners.no.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Inger Engan, Jens Engan og Sidsel Engan.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Malmvegen 515.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 107, bnr. 2 i
Holtalen.

Vart oppdragsnummer er 13240012.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 6,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 36 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 290,00

Digitale tjenester: 2 090,00
Markedspakke Standard: 14 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 750,00
Visningshonorar pr. stk: 2 500,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 590,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Yama Meskinyar / +47 40 84 54
08/ yama.meskinyar@nylander.no.

Prod. dato: 29.04.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Malmvegen 515, 7380 ALEN
(I7] HOLTALEN kommune
# gnr. 107, bnr. 2

Markedsverdi
600 000

Areal (BRA): Enebolig 181 m?, Fjgs 153 m?, Verksted 29 m?, Stabbur 5 m?, Laue 12 m?

Befaringsdato: 07.07.2023 Rapportdato: 29.08.2023 Oppdragsnr.: 20067-1036 Referansenummer: CC1206

Autorisert foretak: Takstingenigr Helge Sgdal AS Sertifisert Takstingenigr: Helge Sgdal

Gyldig rapport
29.08.2023
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstingenigr Helge Sgdal AS

Rapportansvarlig

Helge Sgdal
Uavhengig Takstingenigr
helge.sodal@roros.net

909 64 180
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Malmvegen 515, 7380 ALEN Takstingenigr Helge Sgdal AS ‘

Gnr 107 - Bnr 2 Meelan a4 |\ I I

5026 HOLTALEN 7374 RBROS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning * bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdraasnr.: 20067-1036 Befarinasdato: 07.07.2023 Side: 3 av 31



Malmvegen 515, 7380 ALEN Takstingenigr Helge Sgdal AS ‘
Gnr 107 - Bnr 2 mianas )\ | ]
5026 HOLTALEN 7374 ROROS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s& blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

999
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Malmvegen 515, 7380 ALEN
Gnr 107 - Bnr 2
5026 HOLTALEN

Beskrivelse av eiendommen

Eiendom sentralt i Alen ved FV. 30. Det er figs, verksted,
stabbur og laue i tillegg til bolig pa eiendommen.
Vaningshuset trenger oppgradering for a oppna moderne
standard. Det er mulighet for den som er interessert i en
eldre bolig og er nevenyttig til a fa til en romslig bolig.
Det er fjgsbygning og verksted pa tunet. Disse bygningen

trenger ogsa oppgradering. Det er ogsa et stabbur pa tunet.

Det er i brukbar stand.

Enebolig - Byggear: 1890

Ga til side

UTVENDIG

Det er stalplater pa taket.

Det er takrenner og nedlgp av stal.

Det er tsmmer i yttervegger gammel del. Det er
bindingsverk i yttervegger i tiloygget

Det er runde takdser av tre, en i mgne og en pa
hver side.

Det er ingen isolasjon i det rommet der
inspeksjonsluken var.

Det er ved senere befaring pa loftet bekreftet at
halve delen av gammel bygg er uisolert. Nybygget
og andre halvdelen er isolert,

Det er 2 lags koblede vinduer.

Det er malt hovedytterdgr i tre.

Det er trapp av strekkmetall ved ytterdgren pa
gammel del.

Det er steinhelle foran ytterdgren pa ny del.

Ga til side

INNVENDIG

Takstingenigr Helge Sgdal AS ‘
Melan 44 k I I
7374 RPROS Norsk takst

Fgrste etasje:

Stue gammel del: Takess i himling, trepanel og
tynnplater pa vegger og vinyl pa gulvet.
Kjgkken: Malt tak, tynnplater pa vegger og vinyl

pa gulvet.

Soverom: Malt tak, tapet pa vegger og vinyl pa
gulvet.

Gang gammel del: Malt tak, malte vegger og vinyl
pa gulvet.

Bod: Trepanel i himling, trepanel pa vegger og
vinyl pa gulvet.

Stue ny del: Malt tak, trepanel pa vegger og
gulvbord av tre.

Gang ny del: Malt tak, trepanel pa vegger og vinyl
pa gulvet.

Bad: Malt tak, tapet pa vegger og
baderomsbelegg pa gulvet.

Andre etasje:

Soverom narmest figset: Malt tak, malte vegger
og vinyl pa gulvet.

Soverom i midten: Malt tak, malte vegger og vinyl
pa gulvet.

Soverom lengst fra fjgset: Malt tak, malte vegger
og vinyl pa gulvet.

Stue: Takess i himling, malte vegger og vinyl pa
gulvet.

Gang naermest figset: Trepanel i himling, trepanel
og tynnplater pa vegger og vinyl pa gulvet.

Gang i midten: Malt tak, malte vegger og vinyl pa
gulvet.

Gang/trapp: Takess i himling, malte vegger og
vinyl pa gulvet.

Bod: Trepanel i himling, sponplater vegger og
gulv.

Etasjeskiller er bygd opp av trebjelkelag.

Det er ukjent om det finnes radonsperre under
bygningen.

Det er pipe av murstein og elementpipe av Leca.
Det er peis med peisinnsats i stue i ny del, det er
vedovn i stue gammel del, det er vedovn pa
kjgkken, det er vedovn pé soverom narmest
figset og det er vedovn pa soverom i midten.

fuktighet i kryppkjeller under bad og gang

Det er malt tretrapp mellom fgrste og andre

etasje.

Det er finerdgrer og malte fyllingsdgrer.

VATROM i
Bad

Badet er modent for oppgradering for @ oppna
moderne standard.

reflekterovn

Det er naturlig ventilasjon. Det er ventil intak.
Det er ikke utfgrt hultaking, badet har ikke veert i
bruk pa mange ar. Vannet er stengt av.

G til side
KIAKKFN
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Beskrivelse av eiendommen

Det er malt tak, tynnplater pa vegger og vinyl pa
gulvet. Markedsvurdering

Kjskkenet var tgmt for hvitevarer pa Totalt Bruksareal 380 m?
befaringsdagen. Totalt Bruksareal for hoveddel 181 m?
Kjskkeninnredning er moden for oppgradering for Totalpris 600 000
& oppna moderne standard.
Kjpkkenventilator fungerer ikke. Arealer
Ga til sid i
TEKNISKE INSTALLASJONER 4 til side Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Det er vannledninger av plast. kobber med
plastkappe. Enebolig
Det er avigpsrgrav plast
Det er naturlig ventilasjon. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Det er varmtvannstank pa badet og i Etasje 98 95 3
kiskkenbenk.
Det er sikringer pa to steder i bygningen. Etasje 83 83 0
Det er rgykvarsler og brannslokningsapparat i
boligen. Sum 181 178 3
Ga til side
TOMTEFORHOLD Figs
Det er byggegrunn av Igsmasser og morene. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Drenering er ukjent -
Det er grunnmur av betong i tilbygg. ik &9 © @
Det er flatt rundt boligen.
Det er ukjent fra hvilket &rstall vann- og Etasje 2 87 0 87
avigpsledninger er fra.
Det er septiktank i glassfiber. Tanken er plassert Sum 153 o 153
like utenfor veggen til gangen/badet.
&8 gang Verksted
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 29 0 29
Sum 29 0 29
Stabbur
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 5 0 5
Sum 5 0 5
Laue
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 12 0 12
Sum 12 0 12
Befaring - og eiendomsopplysninger Gatil side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1000 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger
Fjos

* Det foreligger ikke tegninger
Verksted

* Det foreligger ikke tegninger
Stabbur

* Det foreligger ikke tegninger
Laue

* Det foreligger ikke tegninger

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Helge Sgdal AS
Mzelan 44
7374 RPROS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- 15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Enebolig

LLAED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5 @©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Takkonstruksjon synes a veere underdimensjonert.
Boligen er omtrent 5,8 m bred. Mellom to

‘=§ temmervegger er avstanden omtrent 3,3 m. Det er 3
0o < runde aser som beerer taket. Diameter pa takasene
. er ikke malt, men antas & vaere omtrent 15 - 17 cm.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
) . © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . K . i
. ) Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
. TG3: Store eller alvorlige avvik rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt standardens krav til godkjente maleavvik.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell p& over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

2 Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller
som er forarsaket av rate eller sopp.
Det er pavist fuktskader i etasjeskiller
Det er registrert symptom pa sopp/rate.

15 Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Anslag pa utbedringskostnad

Gulvet (gulvbjelker, isolasjon, gulvbord og belegg) i

1 stue i gammel del ma er rateskadet og ma skiftes ut.
Det ma undersgkes om lufting under gulvet i stua er
tilfredstillende.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

0.5
_ @©  Innvendig > Krypkijeller a til si
£ Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller

0 < som er fordrsaket av rate eller sopp.

Ingen umiddelbare kostnader Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 A
Innvendig > Innvendige trapper il i

L XXX
[

Tiltak over kr 300 000 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.
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Sammendrag av boligens tilstand

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Det er sikringer pa to steder i bygningen.

@ vatrom > Generell > Bad Gatil side @ Tomteforhold > Septiktank Gatil side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
etter dagens krav. pa septiktank.

Tanken er passert 50 ar, sa utbedring/utskifting ma

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 X
paregnes.

© Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Gatilside
Det er registrert avvik med avtrekk.
Kjgkkenventilator fungerer ikke.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold il si

Det er rgykvarsler og brannslokningsapparat i
boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

De er pavist utett mellom dgrblad og karm.

Derterskel pa ytterdgr ny del svikter nar du trakker pa
den.

@ Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pé enkelte dgrer.

En del av innvendige dgrer lar seg ikke lukke igjen.

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist ikke tilfredsstillende avrenning fra
varmtvannstank i kjgkkenbenk.

u — . - . . Ax o aian
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1890 Byggear er omtrentlig, oppgitt av
eier.
Anvendelse
Bolig
Standard

Boligen karakteriseres som ok stand sett i forhold til alder, men
trenger oppgradering for @ oppna moderne standard.

Vedlikehold

Boligen er normalt vedlikeholdt utvendig i forhold til alder.
Innvendig trenger boligen oppgradering for @ oppna moderne
standard. Gulvet (gulvbjelker, isolasjon, gulvbord og belegg) i stue i
gammel del ma er rateskadet og ma skiftes ut.

Tilbygg / modernisering

1972 Tilbygg Tilbygg

UTVENDIG

Taktekking

Det er stalplater pa taket.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Det er takrenner og nedlgp av stal.

Takrenner og taknedlgp

Arstall: 1972 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Takstingenigr Helge Sgdal AS

Mzelan 44 l I I

7374 ROROS  Norsk takst

Det er tgmmer i yttervegger gammel del. Det er bindingsverk i
yttervegger i tilbygget

Takkonstruksjon/Loft

Det er runde takaser av tre, en i mgne og en pa hver side.

Det er ingen isolasjon i det rommet der inspeksjonsluken var.

Det er ved senere befaring pa loftet bekreftet at halve delen av gammel
bygg er uisolert. Nybygget og andre halvdelen er isolert,

Takkonstruksjon

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Takkonstruksjon synes & veere underdimensjonert. Boligen er omtrent
5,8 m bred. Mellom to tsmmervegger er avstanden omtrent 3,3 m. Det
er 3 runde aser som bzerer taket. Diameter pa takasene er ikke malt,
men antas & vaere omtrent 15 - 17 cm.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ma fglges med hvordan takkonstruksjonen taler sng pa taket.

Vinduer

Det er 2 lags koblede vinduer.

Arstall: 1972 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Det er malt hovedytterdgr i tre.

Ytterdgr ny del

Dgrterskel ny del

Arstall: 1972

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avwvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

De er pavist utett mellom dgrblad og karm.
Dgrterskel pa ytterdgr ny del svikter nar du trakker pa den.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bor gjgres tiltak for a lukke avviket.
* Dgrer ma justeres.

Det ma settes av lister og dgrer ma justeres.
Dgrterskel ma utbedres.

Utvendige trapper

Det er trapp av strekkmetall ved ytterdgren pa gammel del.
Det er steinhelle foran ytterdgren pa ny del.

Arstall: 1972 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Takstingenigr Helge Sgdal AS
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R

Fgrste etasje:

Stue gammel del: Takess i himling, trepanel og tynnplater pa vegger og
vinyl pa gulvet.

Kjgkken: Malt tak, tynnplater pa vegger og vinyl pa gulvet.

Soverom: Malt tak, tapet pa vegger og vinyl pa gulvet.

Gang gammel del: Malt tak, malte vegger og vinyl pd gulvet.

Bod: Trepanel i himling, trepanel pé vegger og vinyl pa gulvet.

Stue ny del: Malt tak, trepanel pa vegger og gulvbord av tre.

Gang ny del: Malt tak, trepanel pa vegger og vinyl pa gulvet.

Bad: Malt tak, tapet pa vegger og baderomsbelegg pa gulvet.

Andre etasje:

Soverom neaermest figset: Malt tak, malte vegger og vinyl pa gulvet.
Soverom i midten: Malt tak, malte vegger og vinyl pa gulvet.
Soverom lengst fra figset: Malt tak, malte vegger og vinyl pa gulvet.
Stue: Takess i himling, malte vegger og vinyl pa gulvet.

Gang naermest figset: Trepanel i himling, trepanel og tynnplater pa
vegger og vinyl pa gulvet.

Gang i midten: Malt tak, malte vegger og vinyl pa gulvet.
Gang/trapp: Takess i himling, malte vegger og vinyl pa gulvet.

Bod: Trepanel i himling, sponplater vegger og gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er bygd opp av trebjelkelag.
e o= F. 3

Skade gulvkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Skade gulvkonstruksjon

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forérsaket
av rate eller sopp.

* Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

 Det er registrert symptom pa sopp/rate.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Gulvet (gulvbjelker, isolasjon, gulvbord og belegg) i stue i gammel del ma

er rateskadet og ma skiftes ut. Det ma undersgkes om lufting under
gulvet i stua er tilfredstillende.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

* Konstruksjonene ma sikres mot réte, sopp og skadedyr.

* Nye bjelker ma settes inn.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon m

Det er ukjent om det finnes radonsperre under bygningen.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er pipe av murstein og elementpipe av Leca.

Det er peis med peisinnsats i stue i ny del, det er vedovn i stue gammel
del, det er vedovn pa kjgkken, det er vedovn pa soverom narmest
figset og det er vedovn pa soverom i midten.

Takstingenigr Helge Sgdal AS ‘
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Peis i stue ny del

Det er brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

Det er brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.
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Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Krypkjeller
fuktighet i kryppkjeller under bad og gang

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

 Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

Konsekvens/tiltak

 Paviste skader ma utbedres.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Konstruksjonene ma sikres mot réte, sopp og skadedyr.

* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper

Det er malt tretrapp mellom fgrste og andre etasje.

Trapp i stue

Trapp i gang

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

B o O S BSOS S S-S BN TS SN T SR B S UU
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* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre dpninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Det er finerdgrer og malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

En del av innvendige dgrer lar seg ikke lukke igjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

ETASIJE > BAD

Badet er modent for oppgradering for & oppna moderne standard.

Generell

Sluk

Avtrekk bad
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Sprekk i skjgt baderomstapet

Arstall: 1972 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vatrommet méa oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,

sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hultaking, badet har ikke veert i bruk pa mange ar.
Vannet er stengt av.

Arstall: 1972 Kilde: Eier

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Det er malt tak, tynnplater pa vegger og vinyl pa gulvet.

Kjgkkenet var tgmt for hvitevarer pa befaringsdagen.
Kjgkkeninnredning er moden for oppgradering for a oppna moderne
standard.

Kjgkkeninnredning

Kjgkkeninnredning

Varmtvannsbereder i kjgkkenbenk

Avtrekk

Kjgkkenventilator fungerer ikke.
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Kjskkenventilator

Vurdering av avvik:
* Det er registrert avvik med avtrekk.

Kjgkkenventilator fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
 Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannledninger av plast. kobber med plastkappe.

Arstall: 1972 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Det er avigpsrgrav plast

Arstall: 1972 Kilde: Eier

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er varmtvannstank pa badet og i kjskkenbenk.
Arstall: 1972 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist ikke tilfredsstillende avrenning fra varmtvannstank i
kjgkkenbenk.
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg (@152 ]

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringer pa to steder i bygningen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
1972 Oppdatert i forbindelse med oppfe@ring av tilbygg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vart termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig d sjekke uten a fjerne
kapslinger?
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Dersom det er lenge siden det har vart kontroll av det elektriske

anlegget, er det tid for a gjgre det nar nye eiere skal overta
eiendommen.

Sikringer i gammel del

(S

Sikringsskap er plassert i bod i andre etasje

Kursfortegnelse

Branntekniske forhold

Det er rgykvarsler og brannslokningsapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Takstingenigr Helge Sgdal AS ‘
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslokningsapparat er eldre enn 10 ar.

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det ma monteres rgykvarslere som dekker hele bygningene.
Det anbefales a velge rgykvarslere som kan seriekobles. Gammelt
brannslokningsapparat ma skiftes ut.

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Ipsmasser og morene.

Drenering

Drenering er ukjent

Grunnmur og fundamenter

Det er grunnmur av betong i tilbygg.

Terrengforhold

Det er flatt rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ukjent fra hvilket arstall vann- og avlgpsledninger er fra.

Septiktank Orc2

Det er septiktank i glassfiber. Tanken er plassert like utenfor veggen til
gangen/badet.
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Lokket pa septikktanken

Arstall: 1972 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Tanken er passert 50 ar, sa utbedring/utskifting ma paregnes.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Takstingenigr Helge Sgdal AS
Mzelan 44
7374 RPROS

N T

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Fj@s

Verksted

Beskrivelse
Det er enkel standard. Verkstedet er oppf@rt av bindingsverk, det er isolert. Det er stélplater pa taket.
Grunnmur av naturstein er skadet pa fasade mot gst.

Anvendelse

Bod/lager

Byggear Kommentar

1890 Byggear er omtrentlig, oppgitt av eier.
Standard

Fjgset har vanlig standard sett i forhold til byggear.

Vedlikehold
Figset er normalt vedlikeholdt i forhold til alder.

Anvendelse

Verksted

Byggear Kommentar

1920 Byggear er omtrentlig, oppgitt av eier.
Standard

Det er enkel standard. Verkstedet er oppfgrt av bindingsverk, det er
isolert. Det er stalplater pa taket.

Vedlikehold

Verkstedet trenger oppgradering bade utvendig og innvendig. Grunnmur
av naturstein er skadet pa fasade mot gst.

Brannmur ved ildsted i verkstedrom og fundament under rundovn er
skadet. Disse ovnene bgr ikke brukes fgr utbedring er foretatt.
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Stabbur

Beskrivelse
Det er enkel standard. Stabburet er oppfgrt av bindingsverk,

Laue

Beskrivelse

Takstingenigr Helge Sgdal AS ‘
Melan 44 k I I
7374 RPROS Norsk takst

Anvendelse

Stabbur

Byggear Kommentar

1950 Byggear er omtrentlig, oppgitt av eier.
Standard

Det er enkel standard. Stabburet er oppfgrt av bindingsverk, uisolert. Det
er torv pa taket.

Vedlikehold
Stabburet er normalt vedlikeholdt i forhold til alder.

uisolert. Det er torv pa taket.

Anvendelse

Laue

Byggear Kommentar

1900 Byggear er omtrentlig, oppgitt av eier.
Standard

Det er enkel standard. Laua er oppfgrt av bindingsverk, uisolert. Det er
bglgeblikk pa taket.

Vedlikehold

Laua er normalt vedlikeholdt i forhold til alder.

Det er enkel standard. Laua er oppfgrt av bindingsverk, uisolert. Det er bglgeblikk pa taket.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg




Malmvegen 515, 7380 ALEN
Gnr 107 - Bnr 2
5026 HOLTALEN

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
181 m?2/178 m?

Enebolig: 3 Stuer, Kjgkken, Bod, 4 Soverom, 5 Gang,
Bad

Andre bygg: Fjgs, Verksted, Stabbur, Laue
Bruksareal andre bygg: 199 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Takstobjektet er en boligeiendom i Alen.
Adressen er: Malmvegen 515, 7380 Alen.
Boligen er oppfgrt i 1890.

Det er fjgs, verksted, stabbur og laue i tillegg til bolig pa eiendommen.

Takstingenigr Helge Sgdal AS

Maeelan 44

7374 RGROS

Markedsverdi

Kr 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

600 000

600 000

Det er omtrent 2 km til sentrum i Alen. Der finnes blant annet jernbanestasjon, butikk, skole, barnehage, alpinanlegg og idrettsanlegg.

Det er store friluftsomrader rett utenfor trappa, bade sommer og vinter.

Det er gode solforhold og utsikt mot fjellene rundt omkring. .

Verdivurderingen er basert pa stgrrelse, antall rom og standard samt beliggenhet med utgangpunkt i omsetningspriser i omradet det siste

arene.

Takstverdien gir uttrykk for hva man kan forvente a oppna for eiendommen i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Hessdalsvegen 610 ,7380 ALEN
103 m? 1910 3 sov 09-01-2023
Hyllbekkvegen 40,7380 ALEN
111 m? 1947 3 sov 28-06-2023
3 Malmvegen 1074 ,7380 ALEN 25.06.2023
111 m? 1977 3 sov
A Malmvegen 523 ,7380 ALEN 1011900
120 m? 1860 0 sov

PRISANT PRIS
1000 000 800 000
790 000 700 000
790 000 650 000
400 000 325 000

FELLESGJ.

0

TOTALPRIS

800 000

700 000

650 000

325000

M? PRIS

7767

6306

5856

2708
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vzere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger
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Arlige kostnader
Kommunale avgifter
Alen Vassverk SA

Forsikring

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig

Figs

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Fjgs

Verksted

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Verksted

Stabbur

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Stabbur

Laue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Laue

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

8460

4376

12628

25500

4350 000

- 3950 000

400 000

1550 000

- 1200 000

350 000

290 000

- 180 000

110 000

60 000

- 30000

30000

100 000

- 70000

30000

920 000
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Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000
Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'. BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 3 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 f4 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)

. Stue, Kjgkken , Stue 2, Soverom , Gang,
Etasje 98 95 Gang 2, Bad Bod

. Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue,
Etasje 83 83 Gang, Gang 2, Gang 3
Sum 181 178 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
Fjgs

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Etasje 66 0 66 Fjgs, Stall, Bod, Bod 2
Etasje 2 87 0 87 Hgylem
Sum 153 0 153
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til reamningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Verksted
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
Etasje 29 0 29
Sum 29 0 29
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Stabbur
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
Etasje 5 0 5
Sum 5 0 5
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Takstingenigr Helge Sgdal AS
Melan 44
7374 RGROS

E]Ja
Bja
E:]Ja

Sekundzerareal (S-ROM)

Verksted , Bod

E]Ja
E]Ja
E]Ja

Sekundaerareal (S-ROM)

Bod

Nei
Nei

Nei
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Laue
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
Etasje 12 0 12
Sum 12 0 12
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Takstingenigr Helge Sgdal AS
Melan 44
7374 RGROS

[]Ja
Dja
Dla

Sekundzerareal (S-ROM)

Bod

DJa
E]Ja
E]Ja

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.7.2023 Helge Sgdal Takstingenigr
Sidsel Engan Kunde
Inger Engan Kunde
Jens Engan Kunde

Kenneth Johans

Nei
Nei

Nei
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5026 HOLTALEN 107 2 0 36584.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Malmvegen 515

Hjemmelshaver
Inger Engan, Jens Engan, Sidsel Engan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig til i Alen, like ved FV 30.

Det er 2 km til kommunesenteret. Der finnes jernbanestasjon, butikk, skole, barnehage og idrettsanlegg.
Det er store friluftsomrader rett utenfor trappa, bade sommer og vinter.

Det er gode solforhold og utsikt mot fjellene rundt omkring.

Adkomstvei

Det er atkomst via privat vei til FV. 30.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet Alen Vannverk via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Det er privat avlgp til septikktank.

Regulering

Eiendommen omfattes av Holtdlen Kommuneplans arealdel 2021 - 2033, Planid: 50260109, stadfestet: 05.05.2021.
Om tomten

Tomta rundt boligen er flat og det er opparbeidet med plen. Det er jorde utenfor plena.
Eiendommen bestér av to teiger med samlet areal 36,6 daa. Teigen rundt boligen er 13062,5 m2. Den andre teigen er 23522,4 m? og ligger
omtrent 750 m sgrsgrgst for boligen.

Tinglyste/andre forhold

Eiere har opplyst fglgende:

Eiendommen har allmenningsrettigheter i Hesjedalen statsallmenning for uttak av ved.
Eiendommen har beiterettigheter i Hessdalen.

Eiendommen har 1 andel i Vestsida jaktsameie (elg).

Eiendommen har 1 andel i Benndalen fjellsameie (smaviltjakt/reinsjakt (8 rein i 2023).
Det er lagt fiber til husvegg.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
929 600 2023
Formuesverdi Ar
1921634 2022

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 1974 Annet
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 15202704 Risiko 875 000 12 628
Kommentar

Premie inkluderer innboforsikring, naturskade og rettshjelp.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 07.07.2023 Gjennomgatt 0 Nei
El-sjekk 07.07.2023 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshoyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfores kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Malmvegen 515, 7380 ALEN
Gnr 107 - Bnr 2
5026 HOLTALEN

Takstingenigr Helge Sgdal AS ‘
Melan 44 k I I
7374 RPROS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CC1206

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske méalinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Enebolig 181 181 0 (o} 0
Fjos 163 0 163 0 0
Verksted 29 0 29 (0] 0
Stabbur 6 0 6 (o} 0
Laue 12 0 12 0 0
Totalt m?2 380 181 199 (o} (o]
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 98 98 0 0 0
2. etasje 83 83 0 0 0
Totalt m? 181 181 (o] (0] (0]

& Supertakst Malmvegen 515, 7380 Alen 2av4



Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje o8 95 3 2 stuer, kjgkken, soverom, 2 ganger, bad. Bod.
2. etasje 83 83 0 3 soverom, stue, 3 ganger.
Totalt m?2 181 178 3
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 66 (0] 66 0 0
2. etasje 87 (0] 87 0 0
Totalt m?2 163 (o] 163 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 66 0 66 Fjos, stall, 2 boder.
2. etasje 87 (0] 87 Hoylem.
Totalt m? 163 o 163
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 29 (0] 29 0 0
Totalt m?2 29 o 29 (o} (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 29 0 29 Verksted, bod.

Totalt m? 29 o 29

Bygning: Stabbur

& Supertakst Malmvegen 515, 7380 Alen 3av4
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje B [0] B 0 0

Totalt m? 5 o 5 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 5 [0] 5 Bod.
Totalt m?2 5 o 5
Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 12 (0] 12 0 0
Totalt m?2 12 o 12 (0] (o}

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 12 (0] 12 Bod
Totalt m?2 12 (0] 12

Kommentar til arealberegning

Oppdraget er oppdatert med ny arealstandard uten rebefaring. Det er derfor ikke foretatt oppmaling av apne arealer (TBA), og det er ikke undersekt
eventuelle arealer med lav takheyde (ALH) som skal oppgis med gulvareal (GUA).

& Supertakst Malmvegen 515, 7380 Alen 4ava
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 13240012

Postnummer 7380 Poststed ALEN

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 1975 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 0arOmnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [ ]Ja [X]Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige ‘ Polise/avtalenr. | 45202704 |
Selgerifornavn Inger ‘ Selgerletternavn | Engan ‘
Selger2fornavn ‘ Jens ‘ Selger2etternavn | Engan ‘
Selger3fornavn ‘ Sidsel ‘ Selger3etternavn | Engan ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar I

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar I

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[INei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Rate i gulv

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[INei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Usikre pa pipenes tilstand pa grunn av alder

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Sprekker i mur, skjeve gulv

8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja
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Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ONei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Det har veert en taklekkasje over kott i annen etasje som er utbedret av Kjellmark, Rgros

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Kjellmark

Redegjgr for hva som er gjort og nar | ca. 5 ar siden, tak tettet og innertak skiftet i/over kott i annen etasje

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Midt energi

Redegjgr for hva som er gjort og nar | ny strgmmaler, under 10 ar siden

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [Ja

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[OINei [XlJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem Installert ny strammaler, Midt-energi. Usikre pa nar, men mindre enn 10 ar siden

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank p4 eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [Ja

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaéling?

XINei [Ja

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja
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Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Tilstandsrapport er utfgrt av Norsk takst, takstingenigr Helge Sgdahl 29.08.2023

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ONei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ONei [Ja

d

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat -/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

CINei [ia

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

CINei [iJa

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

d

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl| § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



Ved signering av naervarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Engan, Sidsel

Signert av
Engan, Jens H

Signert av
Engan, Inger

""""""""""""" ==2 bankiD

Signert av

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Holtdlen kommune
Postadresse: Helsetunet 7, 7380 Alen
Telefon: 72 41 76 00

E-post: postmottak@holtalen.kommune.no

Dato: 21.02.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Gnr: 107 Bnr: 2 Fnr: Snr:
Adresse: Malmvegen 515, 7380 ALEN

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): |:| |X|
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: ] 2
Om bygningene er byggeanmeldt: ] X
Kommentarer: al?zﬁ;/get er sa gammelt at tegninger og byggetillatelse ikke finnes i vart
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Ni. 557 M. Piloge- Sem s Swnersen® Oslo 1258

ST SERER T

av motebok for llen bygningsrad
i mete av 19.mars 1971

av 5 medlemmer var 5 tilstede.

Sak 13, Seknad om byggetillatelse for til-bygg til bolig pd
eiendommen Smisletten gnr, 107 bnr., 2 i Alen.

Byggherre Jens Engan, 7480 Alea.

Vedtak. "Seknaden enstemmig godkjent under forutsettning av mi-
ste etasjehede blir 220 cm. Vinduer av utssende som vin-
duer forevrig".

Klen, den 20.mars 1971,

ALEN BYGNINGSRAD

i Ve — T
e Inge Moan

sekr,




19%/

ALEN BYGMINGSRAD
Arkiv
S /3

Jor. Y

| Mottatt

i

Sakomslag

Vedlegg:

Navn:  gngan Jens, 7480 Alen

Personnr.:

Nr. Mottatt

Innhold

Merknad

V I Bl gy L ory £dill doe dilbenn tlels
7 =~ - =

7

W | N

~ =] o | A

-]

"

12

13

14

15

16

17

18

19

24

25

27

28

29

NI 2TT3  Ereren Sema Swnarsent Osio

11-66.
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R e
ALEN BYGNINGSRAD

Jor. / 4/ Arkiv

Mottatt - /= 19% |

Byggemelding

i henhold til bygningsloven av 18. juni 1965 § 93)

(ifr. bygningsloven, depariementets forskrifter av 15. des. 1949
med midlertidig tillegg av 1. des. 1965)

Til bygningsradet i

ﬂﬂgam/

— Bt

G -,r.;} Bf‘i% nr.)

Gale- el. veinavn

I ‘Nr.

_ Forretnings-
Bygningens art 7(,] Vaningshus I—‘on kontorbygg

ﬂ Fabrikk ] bygning

Verksted-

[ Tuger [ Tumes [ Gorasie

(sett X)

_I — |_I ro:.lumhnyl | Annen bygning
e okale

; = - Hovad-
Arbeidets art | | Mybygging | | Ombysging |X] Tibyaging | | Pibygoing | | inocedning | | reperssion

(sett X) Andre arbeider

Spesifikasjon over vedlegg 1il seknaden (tegninger, oppgaver, beskrivelser, godkjennelser, varselbrev m.v.)

1 \-/EA/V-S 1Ll mmg zﬂd)”/ .?/JW&IL /MM@,
2| Mss sver wrndilins a2, . L E
3 ngm M%//&.quﬁaﬁfﬂ

4 J‘\MHS pvpes Allbmag e L7278, edasqe

8| Hss potr s g%fd/g st vt stzsf é‘-q 'flﬂdﬁbofé’ i L\‘Zj&n/
6

7

8

9

10

1"

12

13

14

15

1) Om spknaden og bilagene (bygningsforskriftene kap. 54)
~ Sgknaden utferdiges i 2 eksemplarer og sendes bygningsridet sammen med fastsatt gebyr (§ 1, nr. 4)

— Sgknaden skal inneholde ngyaktig redegigrelse for alle forhold som er nedvendig til bedsmmelse av arbeidéts lovlighet (§ 1, nr. 1)

— Sgknaden skal vaere undertegnet av anmelder, byggherre og ansvarshavende si snart han er godkjent (§ 1, nr. 4)

— Sgknaden skal ha vedlagt de bilag som er forlangt i 2 eksemplarer (§ 1, nr. .4, jir. nr. 1-3)
— Tegninger skal vaere datert og undertegnet

Tomtens SErTelE® .. ..:iis.siiaisavethsms ius il sedn e s b sis

Opplysninger til
oversikisplanen
(Situasionskartet)

Forskr. kap. 54, § 1, nr. 12
Samlet golvilate i alle etasjer  inaredes fil beboelse- oo arbeidsrom).

(Kjeller og loft wedregnes i den utstrekning det |

Beregnet verdi av byggearbeidet (Tomteverdi medtas ikke)

Nr. 146. Enarat: Sem & Stenersen Az, Osfe. 10-66.




Byggegrunnens beskaffenhet,
belastning og fundamentering

Forskr.

Kap. 54, § 1 nr. 1 ¢
Kap. 2-4

Kap. 43, § 1

B Ghnr Leshaende ac- Ghus & amasteon,
'Lf s ’j.

Drenering,
hovedkloakk og
vanntilfersel

Forskr.

Kap. 54, § 1nr. 1d
Lovens

8§ 65-68

7 _IC
U »le Hlerr assverr

Capl EFH/ 49 s lborr Fa T

7

7 3 et SR e

Adkomst og
avstand

fra vei

§§ 66 0g 71

Naboer og
gienboere
Forskr.

Kap. 54, § 1 nr. 3

§94n0r.3

Ca,, 85 A, /FL"HL }wzwwgzi‘é /ym/dﬂr—_

Avstand fra annen
bygning og fra
nabogrense

Lovens

§70

Forskr,

Kap. 19, 47 og 53 § 1

Fasaden [uho.nndc

i seg selv og i forhold
til omgivelsene)

Lovens

§74nr. 2

Arbeid som m3 godkjennes
av annen myndighet

Lovens

§14nr 2

Forskr,

Kap. 54, §1nr. 5
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Seerlige konstruksjoner

Isolasjon mot
grunnfuktighet

| Forskr,
Kap. 43 § 2

Framspring

Forskr.
Kap. 53 § 3

Takoppbygg

Forskr.
Kap. 48 § 2
Kap. 50 nr. 3

Takkonstruksjoner
og taktekking
Forskr.

Kap. 22
Kap. 48 §10g 3

l@yf-pﬁm,/f;w’, PP 427 bfcm%/ﬁfu&i,

Vegger

Forskr.
Kap. 9-19
Kap. 47

L&{wm.é&? Al s Aern 39*%& éyj%"‘”ﬁ
S Meretd 5;7 LA Pt z/.wvfﬂ/ym

Varme- og
lydisolasjon

Forskr,
Kap. 5

\ZL,/D%P, M }(7 Ailirs %ﬂ!f&eﬂ/&é

Trapper og
trapperom
Forskr.

Kap. 21
i Kap. 46 § 1-2
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Roykpiper, ildsteder,
sentralvarmeanlegg m.v.
Ventilasjonskanaler,
seppelnedkast

Forskr,

Kap. 27-29

Kap. 30-31

Kap. 49
Lovens § 106

Etasiehoyder,
rommenes golvareal
og lysforhold

Forskr.
Kap. 44

Tilleggsrom

Lovens
8§76

Priveter — WC

Lovens
§75

«32, /L&j .r‘l"l/l-—V\_:{__/) b1

Innhegning

Lovens
§103

Diverse
opplysninger

Byggherre

| Underskrift

Dato
(53

| Adresse

[%

3= Jém éﬁ'bﬂﬂﬂ/l/ (Wm/ff//wﬂﬂﬁ/, M
~ 7

Anmelder

Dato | Underskrift

] Adresse

Ansvarshavende

Dato | Underskrift

| Adresse

97



98



99



100

Holtalen kommune
Adresse: Helsetunet 7, 7380 Alen
Telefon: 72 41 76 00

Kommunale gebyrer 2024

Utskriftsdato: 20.02.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Holtalen kommune
Kommunenr. 5026 | Gardsnr. 107 Bruksnr. 2 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Malmvegen 515, 7380 ALEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 3718,20 kr
Feiing 50,00 kr
Renovasjon 1 514,00 kr
Slam 2680,00 kr
Sum 7 962,20 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Feiing av fritidsbolig 1 stk 550,00 kr 11 0% 550,00 kr 137,50 kr
Renovasjonsgebyr Fritid 1stk | 1812,00 kr 11 0% 1812,00 kr 453,00 kr
Abonnementsgebyr Slam 1stk | 1315,00kr 11 0% 1315,00 kr 328,75 kr
Slamgebyr temming hvert 2. ar 1stk | 2500,00 kr 1/2 0% 1 250,00 kr 312,50 kr
Eiendomsskatt 929600 prom 4,00 kr 11 0% 3 718,00 kr 929,50 kr
Sum 8 645,00 kr 2 161,25 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé fiere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

101



102

Telefon: 72 41 76 00

Holtalen kommune
Adresse: Helsetunet 7, 7380 Alen

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.02.2024

Kilde: Holtalen kommune

Kommunenr. 5026 | Gardsnr.

107 Bruksnr.

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Malmvegen 515, 7380 ALEN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1328 000,00 kr
Skatt 3 718,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 27.02.2020

Eiendomsstype

Landbruk - bolig

Promillesats

4%0

Fritak

Ingen

sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i




Utskriftsdato: 20.02.2024

3725

Moholt

Larsstuvollen

Europaveg

# Europaveg

+* Europaveg tunnel

Riksveg

/' Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Filkesveg

#* Fylkesveg tunnel

Kommunakeg

/ Kommunalveg

»7 kommunalveg tunnel

Frivatveg
Frivatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

Moan

Moan

Lakken

1720

Testadhaugen

yervegern

562.0

Vegstatuskart for eiendom 5026 - 107/2//

'Spndre Moan

Moan

379.0

Trehaugen

3740

S547.0

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

563.5

[
o

Elvebakken
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tadhaugen

R neume Elvebak|

' f3g
/
E 235
Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
e —— TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
0 50 100 150m Fulldyrka jord 10.9

M3lestokk 1: 5000 ved A4 utskrift bakgrunnskart for gjenkjennelse.

Utskriftsdato: 08.04.2024 23:10 2 ﬁ\\:‘?;:ar:sg:: Jord 88 10.9 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle

Eiendomsdata verifisert: 08.04.2024 23:09 W Produktiv skog * 33.6 536 | teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.6 avrundingsforskjeller i arealtallene.

GARDSKART 5026-107/2/0 Bebygd, samf., vann, bre 1.6 2.2 ) . .

Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

107/2/0 Sum 36.7 36.7 |— Arealressursgrenser

. N i Eiendomsgrenser
* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet i
lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI
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Grunnkart

Eiendom: 107/2

Adresse: Malmvegen 515
Dato: 20.02.2024
Holtalen kommune Malestokk: 1:7500

UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm — mindre noyaktig cm

s Eiendomsgr. middels noyakiig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss negyaktighet

ERERED Ei omtvistet
= = Hjclpelinje veikant

== = Hjclpelinje punktfeste

G 042
N "“45‘?0 J04i 1011
108/ 11aap9” -
Egar

701 T Stenah T T L
___’_,_L_..j. Ll o T} IVE.QELL W, 7 s "‘ﬁmk (Zpi# 1\0
wés’msoiq,_._.--—-——%w-- L e T
il _108i8482
- mafzﬂﬁ :g

.AGJ

s Hielpelinje vannkant

T Hjelpelinje fiktiv

Mg rr1\reg|en

I Ly \\

©Norkart 2024

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 20.02.2024

Eiendomskart for eiendom 5026 - 107/2// A
Teig1av2

50m
) 6
‘ ,
2
547.0
575.0 563.5
y
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei eller der eie ikke er oppmait.
Ei e crntiistet Eiendomsgrense - lite neyaktig () Grensepunkt- lite noyaktig - offentlig godkj
o, Grensepunkt - bolt
————— Hijelpelinje vegkant Elee - <mincre v . Grensepunkt - mindre noyaktig A Py
& Eiend: - middels neyaktig x Grensepunkt - kors
"""""" Hielpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels neyaktig
Hjelpelinje punkifeste Eiendomsgrense - neyaktig [=1 Grensepunkt - ror
-=-= Hjelpelinje vannkant Eiend - sveert neyaktig . Grensepunkt- neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eler - uviss nayaktigl . Grensepunkt - svart neyaktig . ER——




Teig1av2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6969705,35 615702,6
2 6969375,1 615579,95
3  6969390,03 615521,88
4  6969707,89 615623,87
5 6969714,83 615704,77

23 522,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6969559,72
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Stein med kors og vitner (63)

Ukjent (97)

@st 615619,56

Grenselinjer (m)

Lengde
9,73
352,29
59,96
333,82

81,20

Radius
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

1507 Moan

107

Testadhaugen

6
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eie eller der eie ikke er oppmalt.
S ORI Elendomsgrense - lite noyaktig () Grensepunkt- lite neyaktig (© Grensepunkt-offentiig godkjent
Elond emindee A\ Grensepunkt-bolt
————— Hielpelinje vegkant o vakig @y Grensepunkt-mindre noyaktig
5 Eiend: - middels neyaktig x Grensepunkt - kors
Hjelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels neyaktig
5 Eier g - noyaktig [E] Grensepunkt - rer
SR i 2 —— Eiend - sveert neyaktig @ Grensepunkt- noyaktig @ Grensepunkt - hielpepunkt /annet
Eler - uviss neyaktig| . Gr punkt- svaert neyaktig . itk
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6970127,57 615104,09
2 6970345,42 615176,05
3 6970333,25 615227,08
4 6970205,69 615184,45
5 6970161,53 615180,09
6 6970106,62 615164,02

13 062,50 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

14 cm

14 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6970204,29

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st 615153,18

Grenselinjer (m)

Lengde
65,15
229,43
52,46
134,49
44,37

57,21

Radius

109



Utskriftsdato: 20.02.2024

Oversiktskart for eiendom 5026 - 107/2// /v\
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Utskriftsdato: 20.02.2024
Holtalen kommune

Adresse: Helsetunet 7, 7380 Alen
Telefon: 72 41 76 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Holtdlen kommune
Kommunenr. 5026 Gardsnr. 107 Bruksnr. 2 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Malmvegen 515, 7380 ALEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 109

Navn Kommuneplanens arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.05.2021

Bestemmelser - nips/w

arealplaner.no/5026/dokumenter/197/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20KPA%20Holt%c3%a5len_2021.pdf

Delarealer Delareal 23522 m?
Arealbruk Idrettsanlegg,Naveerende
Omradenavn BIA

Delareal 13063 m?

Arealbruk  LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv,Naveerende
Omradenavn LNFsp4

Delareal 4606 m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Side 1 av 1

1



Kommuneplankart N

Eiendom: 107/2

Adresse: Malmvegen 515
Utskriftsdato: 20.02.2024
Holtalen kommune Malestokk: 1:7500 UTM-32

228913

I |/
(©Norkart 2024
/ | N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

(CICE R—
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Tegnforklaring

Kommu
— B

-

neplan/Kornmunedelplan  PBL 200¢

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Flomfare

Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - ndvaerende

Idrettsanlegg - ndvaerende

Idrettsanlegg - ndvaerende

LNFR-areal - n&vaerende

LNFR-areal - n&vaarende

LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og naaringst
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og naaringst
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Bruk ogvern av sj@ og vassdrag medtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Planorride

Grense for arealformil
Grense for arealforml
Turveg/turdrag - ndverende
Turveg/turdrag - nSvaerende
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Reguleringsplankart

Eiendom: 107/2

Adresse: Malmvegen 515
Utskriftsdato: 20.02.2024
Holtalen kommune Malestokk:  1:7500
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboligermedtilhgrende anlegg

Omride forjord- og skogbruk
N  Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
WINPPER  Privat veg
Vann- og avlgpsanlegg
. . . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanorride

-~ Planens bagrensning
""" Formilsgrense
i Faresonegrense
S e Byggegrense

s Regulert senterlinge
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Malmvegen 515

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Mosletta 3 min % (E\ =
)
Linje 440, 543, 544 0.2 km . Yo &
Q R @ z o X
o . . A o =N
@ Alen stasjon 5 min & N 52 32 3¢ o N @
ol= o ©
Linje R60 3.3km = *I RISN I
. [ | mn I I
X Roros lufthavn 34 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. . (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
X Trondheim Varnes 2t5min &
Omrade Personer Husholdninger
Il Grunnkrets: Mosletta-egga... 224 138
Kommune: Holt8len 1953 1302
Skoler I Norge 5425 412 2654 586
Hov skole (1-10 kl.) 20 min #
149 elever, 12 klasser 1.5 km Barnehager
Reros videregdende skole 32 min &
300 elever 35.1 km Holtélen kommune Elvland barneha... 4 min &
64 barn 2.9 km
Haltdalen barnehage (1-5 ar) 11 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 22 barn 11.7 km
Gldmos barnehage (1-5 &r) 24 min &
17 barn 24.5 km
Il 22% i barnehagealder
41% 6-12 ar
B 19% 13-15 ar
W 19% 16-18 &r Dagligvare
Coop Marked Alen 3 min &
Post i butikk, PostNord 2.1 km
Coop Prix Haltdalen 12 min &
. . Post i butikk, PostNord 12.7 km
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
Sport
Ikke gift 56% 54%
. ® Alen arena, kunstgressbane 15 min 4
Separert 8% 9% Fotball 1.1 km
Enke/Enkemann 4% 4% ® Hovet flerbruksanlegg 21 min %
Aktivitetshall 1.5 km
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6200

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9200

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kri13 950
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr3200/3400/3 850 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Plantegning
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 13240012
Adresse:  Malmvegen 515, 7380 Alen
Betegnelse: Gnr. 107, Bnr. 2, Holtdlen kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Roros TIf: 73100060 roros@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 29.04.2024 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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