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Ey moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig
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Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Eymoretc:kst ‘w mintakst.com

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Beskrivelse av eiendommen
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Hytte fra 1994 bygget i tradisjonell stil og utfgrelse. Hytten er
oppfert med 1 innredet etasje over krypkjeller. Det er i tillegg

hems med oppdelt rom.
Hytten holder i hovedsak standard fra byggear.

Hytten fremstar som en selvbyggerhytte, da det er registrert

en del Igsninger med manglende eller lite fagmessig
utfgrelse.
Det trekkes frem at det er registrert hgy fuktverdier i

krypkjeller. At det er inntrekk av fukt i bjelker ved inngangen,

Det er registrert skjevheter i tak, limtredrager og i
etasjeskille.
Det er motfall pa badegulvet.

Det vises ellers til de enkelte punkter i rapporten for
utfyllende beskrivelse.

Fritidsbolig - Byggear: 1994

Ga til side

UTVENDIG

Taktekke av pappshingel. Det er opplyst i tidligere
salgsoppgave a vaere oppgradert med ny shingel i
2017.

Det er observert renner og beslag av metall.
Renner og beslag er fra byggear og noe
oppgradert etter byggear.

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning.

Saltak med takkonstruksjon av sperretak pa
takaser av limtre. Undertak av bordtak/ taktro.
Takkonstruksjonen med undertak er fra byggear.
Utvendig baerestgtte av tre for takutstikk.

Hytten har trevinduer som stilvinduer med koblet
glass og med sprosser.

Ytterdgr av treverk med panel og glassfelt.
Verandadgr av treverk med koblet ramme.
Ytterdgr til krypkjeller av treverk med panel,
tilpasset dgrapning.

Veranda mot vest, sgr og @st pa ca 47 m2.
Verandaen er oppfgrt i treverk med terrassebord
pa gulv, rekkverk i treverk.

Det er etablert lagerplass for ved, etc under
veranda mot sgr. Tilgang til bod/lagerplass under
veranda mot gst. Det er montert trapesplater av
acrylplast under deler av veranda. Det er
nivaforskjell mellom de enkelte verandaene. Det
er en enkel trapp mellom verandaen pa
fremsiden og opp til veranda mot gst.

Utvendig platting av betong/ mur ved inngangen
av boligen. Rekkverk i trekonstruksjon.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18978-1419

Befaringsdato:

Innvendig er det overflater fra byggear. Pa gulv er
det furugulv. Innside av yttervegger og
delevegger er med panelte kledninger.
Innvendige himlinger er med panelte flater.

Noe riper og overflate slitasje pa gulv, men ikke
utover det en kan forvente med bakgrunn i alder.
Det er etasjeskille som trebjelkelag over
krypkjeller. Isolert og kledd med plater fra
undersiden.

Elementpipe fra byggear med pussede og malte
flater. Det er pusset og malt brannmur. Det er
tilsluttet en peisovn. Det er fliser pa gulvet under
peisovnene. Feieluken er plassert i krypkjelleren.
Tidligere eier har laget en anordning for trekk/
tilluft.

Hytten har krypkjeller under trebjelkelag,
bjelkelaget er underkledd med plater.

Det er lakkert tretrapp/ hemstrapp.

Innvendige dgrer som furu fyllingsdgrer.

o Ga til side
VATROM
Bad/ wc er trolig fra byggear med oppussinger.
Rommet er med laminat pa fliser pa gulvet og
med malte paneler pa veggene. Rommet er
utstyrt med baderomsinnredning med servant,
dusjkabinett og med wec.
KJQKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning i furu med profilerte fronter.
Laminat benkeplate, det er plater pa veggen
mellom benkeplaten og overskapene.
Kjskkeninnredningen er integrert komfyr,
platetopp i benkeplaten og med benkebeslag
med oppvaskkum. Barlgsning med under og
overskap.
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa
observerte steder. Det kan vaere innslag av rgr i
andre materialer.
Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen.
Roropplegget er fra byggear.
Hytta har naturlig ventilering, dette i form av,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer.
Hytten er med normal ventilering for hytter med
dette byggear.
Varmtvannstanken er pa ca 115 liter og er fra
2011. Varmtvannstanken er plassert i
krypkjelleren.
Det elektriske anlegget i boligen opplyses & veere
fra byggear. Det er sikringsskap med
automatsikringer.
Boligen har brannslukningsapparat og
rgykvarslere.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
13.03.2024 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke
type drenering det er rundt hytten.

Takvann er ledet til terreng og noe ned til
perforerte ror.

Hytten har grunnmur/ ringmur i
lettklinkerblokker som Leca el. Det er
stripefundamenter av betong under ringmuren.
Tomten er opparbeidet med gruset innkjgrsel og
biloppstillingsplass, i all hovedsak naturtomt.

Det ere foretatt oppgradering av adkomsten med
utvidelse av veien og nytt toppdekke.

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige
avilgpsledninger er fra 1994. Det er septiktank
med overlgp til gregft og utvendige vannledninger
er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra
1994. og privat grunnboret brgnn. Septiktanken
er av glassfiber. Septikktank er fra 1994.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 71 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 69 m?

Totalpris 2950 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000

Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er noe endret planlgsning i forhold til vist pa tegninger.
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
[
Fritidsbolig
10 (! 2B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig > Baeresgyle under limtre Ga til side
5 . o o
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga ti side
g Innvendig > Krypkijeller Ga til side
0
TGO: | ik PP
N ngen avvi Vétrom > Etasje > Bad > Vegger av panel. Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik ikke k iltak
G2: Avvik som ikke krever tilta Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv G til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
2 : Utvendig > Vinduer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Radon a til si

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt SGatilside

GGGGGGGGGGGGGG@QQQQQ

T
C
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Tiltak under kr 10 000
Tekniske installasj > Vannledni Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ekniske Installasjoner > Vannledninger
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 L . e
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
® Tiltak over kr 300 000 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Tomteforhold > Drenering Gatil side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilside

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Nedlgp og beslag

Byggear Kommentar

1994 Ambita.no Det eruobservert renner og beslag av m?tall. Renner og beslag er fra
byggear og noe oppgradert etter byggear.

Anvendelse

Hytte

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekke av pappshingel. Det er opplyst i tidligere salgsoppgave a veere
oppgradert med ny shingel i 2017. Taktekket er vurdert fra bakkeniva og

via takfot. Veggkonstruksjon
Arstall: 2017 Yttervegger i trekonstruksjon fra byggedr med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kledningen fremstar med utsatt vedlikehold og har en del varslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre oppgraderinger, enkelte utskiftninger og vedlikehold ma
paregnes.
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Takkonstruksjon/Loft

Saltak med takkonstruksjon av sperretak pa takaser av limtre. Undertak
av bordtak/ taktro. Takkonstruksjonen med undertak er fra byggear.

Vurdering av avvik:
o Yttertaket har nedbgying.

Det er ved besiktigelse av takflate utvendig, registrert/ observert
nedbgy i takflate. Det er innvendig foretatt kontrolimaling av limtre mot
syd. Denne heller ca 45 mm ned fra opplegg ved kjgkken til yttervegg
mot vest. Det er ukjent arsak til dette forholdet. Det vises til at gulvflater
heller omtrent tilsvarende. Det vises til registrert ratskade pa stgtte
under limtre drager utvendig. Se ogsa under beskrivelse av bjelkelag om
muligheter for retting.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holde nevnte forhold under oppsikt, ved mye sng pa taket ma making
av taket paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Baeresgyle under limtre

Utvendig baerestptte av tre for takutstikk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stgtten har ratskade i nedkant. Dette er stgtten for den limtredrageren
som henge mest ned mot vest.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av stgtten ma utfgres.

Oppdragsnr.: 18978-1419

Befaringsdato:

Kostnadsestimat: Under 10 000

[ 5Pl Vinduer

Hytten har trevinduer som stilvinduer med koblet glass og med sprosser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert slitasje pa overflater pa karmer/ klemlister og pa
sprosser som medfgrer vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes normalt videre vedlikehold ved vinduer.

' hicPl)  Dgrer

Ytterdgr av treverk med panel og glassfelt.
Verandadgr av treverk med koblet ramme.
Ytterdgr til krypkjeller av treverk med panel, tilpasset dgrapning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det anmerkes noe slitasje i nedkant pa trefyllingen pa balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold pa dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Veranda mot vest, sgr og @st pa ca 47 m2 Verandaen er oppfgrt i treverk
med terrassebord pa gulv, rekkverk i treverk.

Det er etablert lagerplass for ved, etc under veranda mot sgr. Tilgang til
bod/lagerplass under veranda mot gst. Det er montert trapesplater av
acrylplast under deler av veranda. Det er nivaforskjell mellom de enkelte
verandaene. Det er en enkel trapp mellom verandaen pa fremsiden og
opp til veranda mot gst.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er fjernet deler av rekkverk for sngrydding, Det er viktig at rekkverk
monteres tilbake for & hindre muligheter for fall.

Det er lavere rekkverk enn krav, mot @st er rekkverket malt til 79, 5 cm.
Det er registrert en del slitasje pa dekke og pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Vedlikehold og oppgraderinger av rekkverk og dekket er paregnelig.

Utvendige trapper

Utvendig platting av betong/ mur ved inngangen av boligen. Rekkverk i
trekonstruksjon.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det overflater fra byggear. Pa gulv er det furugulv. Innside
av yttervegger og delevegger er med panelte kledninger. Innvendige
himlinger er med panelte flater.

Noe riper og overflate slitasje pa gulv, men ikke utover det en kan
forvente med bakgrunn i alder.

Oppdragsnr.: 18978-1419

Befaringsdato:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskille som trebjelkelag over krypkjeller. Isolert og kledd med
plater fra undersiden.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ved kontrollmaling av planhet i bjelkelaget malt ca 45 mm fra
kjpkken mot stuen.

Det er registrert en del understgttelser av bjelker og drager i
krypkjelleren som ikke er fagmessig utfgrt og med fuktskade.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

En lgsning for retting kan veere a jekke opp og etablere nye stgtter under
bjelkelaget fra krypkjelleren.

Oppgrederinger og utbedringer av understgttelser er paregnelig.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset og
malt brannmur. Det er tilsluttet en peisovn. Det er fliser pa gulvet under
peisovnene. Feieluken er plassert i krypkjelleren.

Tidligere eier har laget en anordning for trekk/ tilluft.

Krypkjeller

Hytten har krypkjeller under trebjelkelag, bjelkelaget er underkledd med
plater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 18978-1419 Befaringsdato:

Det er registrert fukt pa bjelker mot nord, dette mot betongplatten ved
inngangen til hytten. Denne platten ligger hgyere enn bjelkelaget, dette
er en uheldig Igsning i forhold til inntrekk av fukt.

Det er ikke lagt dampsperre (plast) mot grunn. Krypkjellere skal ha en
Igsning med dampsperre mot grunn for a redusere jorddamptrykket
inne i krypkjeller. Jorddamptrykk gker faren for fuktskade.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

» Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres plastfolie pa grunnen inne i krypkjelleren.

Det ma utfgres lokale utbedringer i forhold til & hindre fuktinntrekk ved
inngangen. Lokale utbedringer ved bjelkelag og plater ma paregnes.
Berde understgttelses av bjelker og drager.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Innvendige trapper

Det er lakkert tretrapp/ hemstrapp.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er ikke rekkverk pa trappen.
Hemsstiger er ikke underlagt samme krav som trapper mellom etasjer.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Handlgper bgr monteren for a ivareta sikkerhet ved bruk.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer som furu fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Bad/ wc er trolig fra byggear med oppussinger. Rommet er med laminat
pa fliser pa gulvet og med malte paneler pa veggene. Rommet er utstyrt
med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og med wc.

ETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 18978-1419

Befaringsdato: 13.03.2024

Vegger av panel.

| vatsonen er det panel pa vegger, ikke tettesjikt utifra standardens krav
til tett vatsone.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Badet har en vatsone hvor vegger er dekket med panel/tgmmer, dette
gir ingen form for tettesjikt, og far TG ut i fra NS 3600 sitt krav til tett
vatsone.

TG3 er satt med bakgrunn i standarden krav.

Lgsningen pa vatrommet er en relativt vanlig lgsning pa fritidsboliger
av denne type/alder. Det er NS 3600 som krever tett vatsone som
utlgser TG 3. Panel/temmervegger er ikke definert som en "tett"
Igsning med tanke pa fuktbelastning. Dusjkabinettet er heller IKKE
endel av vatrommets konstruksjonsmessige tettesjikt. Lgsningen
betinger imidlertid bruk av tett dusjkabinett, annen dusjlgsning vil
kreve tiltak. Kostnadsestimat er basert pa at dagens Igsning fungerer
og settes derfor til 0.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten a fukte gulv og veggflater.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malt panel. Taket har panel.

ETASJE > BAD

(WD Overflater Gulv

Det er laminater pa gulvet.

Vurdering av avvik:

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det er viktig at sluker har god adkomst for jevnlig rengjgring og kontroll.
Dette for a hindre oppflamming og videre risiko for skader/ fglgeskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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ETASIJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Konsekvens/tiltak

e Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fuktinn i
konstruksjoner.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og
med wc.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 18978-1419

Befaringsdato: 13.03.2024

Tilliggende konstruksjoner vatrom

R@rgjennomfgring for sluket og avigpsrer ellers har adkomst fra
krypkjelleren. Det er foretatt fuktmalinger her uten at det er registrert
unormale forhold. Badet har hatt begrenset bruk.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning i furu med profilerte fronter.

Laminat benkeplate, det er plater pa veggen mellom benkeplaten og
overskapene. Kjgkkeninnredningen er integrert komfyr, platetopp i
benkeplaten og med benkebeslag med oppvaskkum. Barlgsning med
under og overskap.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Pl Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.
Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa observerte steder. Det kan

vaere innslag av rgr i andre materialer.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avigpsror

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Levetid for avigpsrgr av plast er satt til ca. 50 av Sintef Bygg forsk.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilering, dette i form av, spalteventiler i vindu og
med dpningsvinduer.

Hytten er med normal ventilering for hytter med dette byggear.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 115 liter og er fra 2011. Varmtvannstanken
er plassert i krypkjelleren.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 18978-1419
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@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses & vaere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1994

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja  Utifra at anlegget i stor grad er fra byggear, og det ikke
foreligger el- tilsyns rapport de siste 5 arene sa anbefales det en
generell gjennomgang av el- anlegget av el- fagmann.
Kostnadsestimatet gjelder for el- kontroll og ikke eventuell
utbedring av eventuelle palegg.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18978-1419

Befaringsdato: 13.03.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke type drenering det er
rundt hytten.
Takvann er ledet til terreng og noe ned til perforerte rgr.

Vurdering av avvik:
 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er viktig a pase ar takvann og overflatevenn ledes bort fra hytten,
spesielt i forhold til at det er registrert hgye fuktnivaer i krypkjelleren.

Grunnmur og fundamenter

Hytten har grunnmur/ ringmur i lettklinkerblokker som Leca el. Det er
stripefundamenter av betong under ringmuren.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Det er registrert noe avskalling av puss og noen riss i overflater. Riss
ligger innenfor det man kan forvente pa grunnmurer med denne alder
og byggemetode.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt videre vedlikehold, samt holde tilsyn med riss vil vaere
paregneli

Terrengforhold

Tomten er opparbeidet med gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass, i all
hovedsak naturtomt.

Det ere foretatt oppgradering av adkomsten med utvidelse av veien og
nytt toppdekke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fall mot grunnmur eller flatt pa baksiden av hytten. Muligheter
for vannansamlinger som som kan kreve tiltak kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avskjeering med bortleding av vanne eller drenering av overvann er
paregnelig.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra 1994.
Det er septiktank med overlgp til graft og utvendige vannledninger er
av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 1994. og privat
grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 1994.

Oppdragsnr.: 18978-1419 Befaringsdato: 13.03.2024
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Byggear Kommentar
1994 Ambita.no

Standard
Normal

Vedlikehold

Normalt

Beskrivelse

Enkel lagerbod ved inngangen til hytten. Boden er oppfgrt i enkel trekonstruksjon med utvendig bordkledning,
Sperrer av tre og take er tekket med pappshingel.

Labankdg av tre.

Videre vedlikehold vil vaere paregnelig i tiden fremover.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
69 m?/69 m?

Fritidsbolig: Kryperom, Vindfang, Bad, 2 Soverom,
Stue/kjpkken, Bod, Hems, Innredet Hemsrom

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 2 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 950 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 950 000

Konklusjon markedsverdi 2 950 000

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 000 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 020 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgpke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Krypkjeller

Etasje 69

Hems

SUM 69

SUM BRA 69

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal
! (BRA-i)

Krypkjeller Kryperom

Etasie Vindfang, Bad, Soverom , Soverom 2,
! Stue/kjgkken , Bod

Hems Hems, Innredet Hemsrom

Kommentar

Malte ca 18 m2 med gulv pa hemsen.

Lovlighet

Byggetegninger

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
69 47
47

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er noe endret planlgsning i forhold til vist pa tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod
Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 18978-1419 Befaringsdato:
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Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
69
18 18
18 87

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei

[Jia Nei

[ia Nei
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Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1. Etasje 2 2 2
SUM 2 2
SUM BRA 2
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
Bod

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
67 2
0 2
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Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2024 Halvard Godg Takstingenigr

Rune Breivik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1528 SYKKYLVEN 29 95 0 1622.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Tudalen 0

Hjemmelshaver
Schmidt Lisa, Breivik Rune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Fjellsetra ca 1 km gst for Fjellsetra skiareana, og ligger i et etablert omrade med
fritidsboliger fra forskjellige tidsepoker i neermiljget. Hytten ligger fint til i terrenget med gode sol og
lysforhold. Det er fine turomrader i umiddelbar naerhet bade sommer og vinter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen felles privat vanntilfgrsel via brgnnboret vann i 2009.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass, i all hovedsak naturtomt.
Det ere foretatt oppgradering av adkomsten med utvidelse av veien og nytt toppdekke.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 807 000 2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
Offentlige planer Gjennomgatt 0 Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/EQ1288

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 21240110

Adresse Tudalen
Postnr. 6220 Sted STRAUMGJERDE
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Rune Etternavn Breivik

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

2020 3,5ar W Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn Schmidt

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentargprekker i gulv ved hems (Ref. tidlegere eiger)

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn @.Uri & Senn

Redegjer for hva som Skiftet dusjkabinett/armatur/vanninntak/servant utfgrt av @. Uri & sgnn (Ref. tidlegere eiger)
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar yyttestandard

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

K Nei [J Ja Kommentar pyngerer heilt fint

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar gadegulvet har feil helling. Skjevt gulv mot bad siden hytta var bygd. Ikkje merkbart i en slik
grad at vi har sett behov for a rette opp (Ref. tidlegere eiger).

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar Noen av forskalingsbjelkene er rétne men dette er under betongplata utafor inngangsdera
Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar | jten |ekasje rundt pipa. Er utbedret (Ref. tidlegere eiger)

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Strgmmegjaerde bygg

Redegjzr for hva som Lagt ny shingel, skiftet pipe eslag/underbeslag/takhatt. Skiftet renner og delvis stikkrenner
b|°e gjort av hvem og (Ref. tidlegere eiger)

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn @.Uri & sgnn

Redegjer for hva som Skiftet varmtvannstank (Ref. tidlegere eiger)
ble gjort av hvem og

nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei [ Ja Kommentar ym Elektro (Ref. tidlegere eiger)

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [J Ja Kommentar g|yerket pa befaring i forbindelse med montering av Digital maleravlesning
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bar utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
! Ja Kemmer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

I Nei [J Ja Kommentar Har tjllatt nabo & tangere eigendommens sgrastre punkt med sin innkjarsel (Ref. tidlegere
eiger)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

Mei Ja Kemmer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kemmer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei IJ Ja Kommentar goligsalgsrapport fra kjgp (ca aug 2020)

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

NA
I

Adresse —

Postnummer 6220

Sted STRAUMGJERDE
Kommunenavn Sykkylven
Gardsnummer 29

Bruksnummer 95
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 180201580
Bruksenhetsnummer

Merkenummer e52f1982-b88e-49ae-93fd-e4bdc9of696ed

Dato 27.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Luft kort og effektivt - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear 1994

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kommunenummer: 1528
Postnummer: 6220 Gardsnummer: 29

Sted: STRAUMGJERDE Bruksnummer: 95

Kommune: Sykkylven Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: Festenummer: 0

Dato: 27.03.2024 8:08:23 Bygningsnummer: 180201580

Energimerkenummer: €52f1982-b88e-49ae-93fd-e4bdc9f696ed

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrar isoleres for a redusere varmetapet.
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FORESEGNER

Heimel for planfgresegnene er plan- og bygningslova §§ 11-5 og 11-9 til 11. Fgresegnene er saman
med plankartet eit juridisk bindande dokument.

1 Planformal

Planomrddet har fglgjande arealformal:
Bygningar og anlegg (§ 11-7 nr. 1)

Fritidsbusetnad (F)
Naeringsbygningar for reiseliv, service, kurs- og leirverksemd (FT)
Skianlegg

Samferdsel og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2)

Kgyreveg
Offentlege parkeringsplassar

Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 11-7 nr. 5)

Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 11-7 nr. 6)
Friluftsomrdde i sjg og vassdrag

Omsynssoner (§ 11-8)

Faresone for h@gspentleidning § 11-8 a (H370)

Faresone for ras- og skredfare § 11-8 a (H310)

Bevaring av kulturmiljg § 11-8 c (H570)

Automatisk freda kulturminne § 11-8 ¢ (H570)

Sone med saerleg omsyn for friluftsliv § 11-8 ¢ (H530)

Sone med krav om felles planlegging § 11-8 e (H810)

Sone der eksisterande reguleringsplan framleis skal gjelde § 11-8 f (H910)
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2 GENERELLE BESTEMMELSAR

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr 1)

I omrdde avsett til byggeformal skal det utarbeidast detaljreguleringsplan i samsvar med pbl § 12-3
for tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev sgknad og lgyve), samt fradeling til slike formal, kan
finne stad.

2.2 Utbyggingsavtalar (§11-9 nr 2)

Utbyggingsavtalar mellom Sykkylven kommune og private utbyggarar skal sikre gjennomfgring av
felles tiltak som det er knytt rekkefglgjekrav til, jfr. vedtak i kommunestyresak 8/13 —
Utbyggingsavtalar — Generelle fgresetnadar.

Ein kan inngd ein avtale med kommunen om gkonomisk bidrag for 3 stette rekkefglgjekravet om at
offentleg veg- og parkeringsplassar skal fa utvida kapasitet og oppgradert standard og eventuelle
kryssingspunkt skal vere sikra med skibruer eller liknande fgr det vert gjeve Igyve til ny utbygging (2.4
Rekkefglgjekrav). Kommunen kan d& gje fritak fra rekkefelgjekravet far det er gjennomfart.

2.3 Vatn og avigp (§11-9 nr 3)

Krav om vass- og avilgpsplan

I samband med detaljregulering skal det utarbeidast vass- og avlgpsplan for det einskilde
hytteomréde, jfr. § 6 i Lokal forskrift om utslepp fr& separate avigpsanlegg (2013) og i samsvar med
overordna VA-plan for omrddet. Godkjent plan skal leggast ved detaljreguleringa som eit eige
dokument.

Tilknytingsplikt

Eksisterande og ny fritidsbusetnad i planomrdde far tilknytingsplikt til mogleg framtidig felles offentleg
vass- og avlgpsanlegg i omradet, jfr. pbl § 30-6.

Tilknytingsplikta er grunngjeven med at stort utbyggingsvolum og dérlege resipienttilhgve vil krevje
felleslgysingar for a sikre trygt drikkevatn og ein forureiningsmessig tilfredsstillande situasjon innanfor
planomradet.

Renovasjon
Renovasjon skal til ein kvar tid falgje gjeldande reglar for Sykkylven kommune. Vegutforming,

plassering av mottaksstasjonar, mm. skal utformast og plasserast i samsvar med gjeldande tekniske
krav med tanke pé effektiv og rasjonell renovasjon i omrédet.

2.4 Rekkefglgjekrav (§11-9 nr 4)
Infrastruktur
Areal til sommar- og vinterparkering for hytter skal avklarast ved detaljregulering.

Vegar, veganlegg, planar for straum og felles anlegg for vatn og avigp skal vere etablert innanfor
kvart enkelt omrdde i samband med detaljregulering.

Far det vert gjeve igangsettingslgyve til tiltak for vass- og avigpsanlegg skal tekniske planar for desse
vere godkjent av kommunen, og godkjent utsleppslgyve skal ligge fgre.

Ny omkgyringsveg rundt Dravlausstglen skal vere etablert fgr vidare utbygging kan skje innanfor felta
F22, F24 og F25.

Det vert ikkje gjeve lgyve til ny utbygging, for offentleg veg- og parkeringsplassar innan planomrédet
til Kommunedelplan for omrdda kring Nysaetervatnet har fatt utvida kapasitet og oppgradert standard.
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Kommunal veg, Nysaetervegen, skal min. stette krava som for samleveg, sa3 iht Svv Hb N100, for
strekning med enfelts veg ei vegbanebreidde pd 4 m, med 3 m kgyrebane og 0,5 m skulder,
alternativt for strekning med tofelts veg med ei vegbreidde pa 6,5 m breidde, med 2 vegbaner pé 2,75
m og skuldre pd 0,5 m. Bruksklasse for begge BK 10. Fast dekke.

Eventuelle kryssingspunkt i h@ve regulerte skitrasear, skal vere sikra med skibruer

eller liknande.

Parkeringsplassane innanfor tilsvarande kommunedelplanomrade skal vere ferdig

utbygde med fast dekke, samt ev. ordningar for betaling av p-avgift.

Intensjonen i dette rekkjefalgjekravet kan stettas ved & inngd ein avtale med Sykkylven

kommune om bidrag som sikrar gjennomfgring av rekkjefglgjekravet.

Uteareal

Felles grgntstruktur innanfor kvart enkelt utbyggingsomrade skal vere ferdigstilt for det vert gjeve
brukslgyve til fritidsbustader eller andre bygg.

Terrenginngrep skal handsamast pa tiltalande mate, sdast og ev. plantast til med stadeigen
vegetasjon fgr det vert gjeve brukslgyve til fritidsbustader, andre bygg eller veganlegg.

Risiko og sérbarheit

Ved regulering naermare enn 20 meter frd vassdrag/bekkelgp skal fare for flaum eller flaumskred
undersgkjast.

Detaljregulering i omsynssone for ras- og skredfare krev ROS-analyse som del av plangrunnlaget

2.5 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (§11-9 nr 5)

Fritidsbygg - Grad av utnytting og byggehggde

Stgrste tillate bruksareal for bebyggelse p& ei tomt er 300 m?. Areal for alle bygningar, ope overbygd
areal og utomhus biloppstillingsplass inngdr i berekningsgrunnlaget for grad av utnytting.

Stgrste enkeltbygg skal ikkje overstige 150 m? bruksareal.

Ved etablering av maks. 3 bygg pa tomta, skal desse plasserast i tunform og maks. 8 m frd kvarandre.

Maksimal gesimshggd vert sett til 5 m og maksimal mgnehggd til 7 m. Hggdene skal malast frd
gjennomsnittleg eksisterande terreng rundt heile bygninga.

Gjennom detaljregulering kan det for delar av eit hytteomrade leggast til rette for hggare
utnyttingsgrad og andre hytteformer enn tradisjonelt frittliggande hytter.

Tilgjenge for alle

Prinsipp for universell utforming og tilgjenge for alle skal s& langt r&d leggast til grunn ved utforming
av bygningar, trafikkanlegg, fellesanlegg og uteareal. Det skal gjerast greie for korleis desse prinsippa
er ivaretatt gjennom detaljregulering.

Parkering
Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar pr. hyttetomt/utleigehytte. Parkering kan skje pa

fellesparkeringsplassar og/eller p& tomtene. Parkering for utbyggingsomrdda skal dokumenterast
gjennom detaljregulering.

Innanfor omréda til naeringsbygningar skal parkeringsbehov dekkjast pa eigen grunn.

Der det er sommarveg til tomtene ma det i tillegg til biloppstillingsplass ved hytte etablerast
vinterparkering ved nzeraste brgyta veg.

Skilgype
Omrada kan nyttast til oppkeyring av skilgype etter avtale med grunneigar. Det kan tillatast mindre
fysiske inngrep i terrenget og skilting som fremjar formalet.
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I detaljreguleringsplanar skal skilgypa skal ha ei breidd pd 9 m og ei byggegrense langs skilgypa pa 10
meter, malt frd senterline trasé. Mindre anlegg kan byggast naermare, men vesentlege terrenginngrep
er ikkje tillate.

Grgntstruktur innanfor utbyggingsomréde

Det skal sgrgjast for samanhengande grendrag innanfor kvart utbyggingsomrdde samt tilkopling av
desse til kringliggande omrdada for friluftsliv. Temakartet for friluftsliv skal nyttast som grunnlagskart.
Ved detaljregulering skal eksisterande stiar eller lgypar kartleggast, og takast vare pé i stgrst mogleg
grad. Det skal gjerast greie for korleis dette er ivaretatt gjennom detaljregulering.

Uteareal

Inngrep pa byggetomter skal gjerast s& skdnsamt som mogleg for 3 ta vare pa naturpreget.
Vegetasjonen skal s langt rdd bevarast. Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell
naturleg inn i landskapet og bygningsmiljget. Hovudretning skal vere parallell med terrengkotene.
Inngjerding av tomter er ikkje tillate.

I omradde kor beitedyr kan fordrsake ulempe og skade pad eigedommen kan det som hovudregel
tillatast inngjerding av maksimalt 200 m? av tomta ved inngangsparti og mindre uteplassar. Det er
ikkje tillat  nytte elektrisk gjerde eller gjerde med utforming/material som kan vere til skade for
beitedyr. Gjerde skal tilpassast bygningane pa tomta og utformast pa ein diskret mate. Inngjerding
skal ikkje hindre allmenn ferdsel til grgndrag, frilufts- eller turomrade.

2.6 Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur (§11-9 nr 6)

Estetikk
Fargar pd bygningar og konstruksjonar skal vere basert p& naturfargar som er tilpassa naeromradet.

Landskaps- og terrengtilpassing
All inngrep skal planleggast og utfgrast slik at skadeverknadene blir s& sm& som mogleg.

Utbygging skal tilpassast terreng, vegetasjon og naturlege tilhgve sé langt r&d er. Ein skal mest
mogleg unnga sprenging og fylling for 3 f& plassert vegar og bygningar. Tomter brattare enn 25
grader skal ikkje byggast ut.

Ved bygging av hytte skal fyllingshggde ikkje vere stgrre enn 1,5 m og skjeringshggde ikkje stgrre enn
2m.

Synlege grunnmurar og pilarar skal ha maks 50 cm hg@gd over planert terreng.
Avstand mellom terrasse og terreng kan vere maks 80 cm.

Alle kablar skal leggast i jordgrgfter i eller langs tilkomstvegane. Det skal i stgrst mogleg grad nyttast
fellesgrgfter for vatn, avigp og straum.

Klima og energi
Ved detaljregulering av hyttefelt skal det takast omsyn til bevaring av skog som fungerer som le-

vegetasjon rundt bygningane.

Moglege Igysingar for klimatilpassa utbygging og miljgvenleg energibruk skal greiast ut gjennom
detaljregulering. Fglgjande bgr vurderast:

Tilpassing til lokalklimatiske forhold

Isolering

Minimal bruk av elektrisitet til oppvarming

Bruk av lokale og fornybare ressursar

Bruk av sunne materialar (inneklima, astma/allergi)
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2.7 Omsyn til eksistrande bygningar og kulturmilje (§11-9 nr 7)

Skal nye bygningar etablerast i eksisterande bygningsmiljg, ma nye bygg tilpassast eksisterande bygg.
Utbygging innanfor det same omrddet skal fa eit heilskapleg og harmonisk preg. Bygningane skal f&
liknande fargesetting og materialbruk.

3 Bygningar og anlegg (§ 11-7 nr. 1)

3.1 Fritidsbusetnad (F1 — F25)

Innanfor omrdda avmerka F kan det berre oppfgrast fritidsbustader.

Innanfor naustomrdde (N) kan det berre oppfgrast naust med maksimal storleik 4x6ém. Naust skal
vere tradisjonelt utforma. Det kan ikkje etablerast kayreveg til naustomrada.

Der skilgypa gér i strandlinja er det ikkje lov & etablere brygger, vgrar eller andre inngrep som er til
hinder for trakking av skilgypa (jfr. pkt 5).

3.2 Fritids- og turistformal (FT1 — FT5)

Innanfor omrdda kan det fgrast opp naeringsbygningar for reiseliv med overnatting og servering.
Bygningane kan ogsa nyttast til utleige, kurs- og leirverksemd.

Det kan tillatast hggare utnytting enn i omrdda som er sett av til fritidsbusetnad. Dette m& avklarast
gjennom detaljregulering.

4 Samferdsel og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2)

4.1 Koayreveg (V)

Felles k@yreveg skal byggast etter vegklasse III, jf. normaler for landbruksvegar, med ei
kayrebanebreidd pd 3 m. Samla reguleringsbreidd er 9 m. Ved skjeringar og fyllingar som gér ut over
reguleringsbreidd ma vegarealet utvidast tilsvarande.

Vegar skal ikkje har stgrre stigning enn 1:10. P3 enkelte strekningar kan det tillatast brattare stigning.
Framfgring av vegar skal gjerast s& sk&nsamt som mogleg.

N&r skilgype og vinterbrgyta veg kryssar kvarandre skal lgypeleggar legge til rette med god sikt og
skilting.

Dersom etablering av heildrs tilkomst til gbnr 61/28 ma grunneigar etablere bru- eller tunnellgysing
som sikrar oppkgyring av Fjellseterrunden (skilgype).
4.2 Offentlege parkeringsplassar (o_P)

Betalingsparkering kan etablerast pd offentlege parkeringsplassar i planomradet.

5 Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 11-7 nr. 5)

I omréde er det tillate med tradisjonelt jord- og skogsbruk. Det kan berre oppfgrast bygg og
installasjonar som har direkte tilknyting til stadbundne naering.

Enkle tilretteleggingstiltak for friluftsfaremal kan tillatast.

Det ma takast omsyn til heilskapen i kulturlandskapet og til eldre stglsbygningane ved landbruksdrifta.

Kommunedelplan for omrdda kring Nysaetervatnet F@ORESEGNER



FORESEGNER 05.05.2014, rev.14.05.2018

6 Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 11-7 nr. 6)

6.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Ein kan ikkje oppfgre nye bygg, konstruksjonar eller anlegg naermare Saetrevatnet og Nysezetervatnet
enn 70 m.

Der skilgypa gér i strandlinja er det ikkje lov & etablere brygger, vgrar eller andre inngrep som er til
hinder for trakking av skilgypa.

Forbodet gjeld ikkje konstruksjon og anlegg som er ngdvendig for landbruksdrift og for vassforsyning
samt avlgpsanlegg.

7 Omsynssoner (§ 11-8)

7.1 Faresone for hggspentleidningar (H370)

Fareomrédet gjeld sikringssone rundt hggspentleidningar. Sikringssonen har ei totalbreidd pa 30
meter, 15 meter ut pa kvar side mélt frd senterline til hggspentleidningen.

Tiltak i desse omréda skal godkjennast av leidningseigar. Dersom kraftlina vert lagt i jordkabel fell
fareomradet bort.

7.2 Faresone for ras- og skredfare (H310)

Innanfor omsynssone H310 skal det i samband med detaljregulering leggast fram fagkunnig utgreiing
og dokumentasjon av tryggleik, jf. tekniske forskrifter.

Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert far
bygging kan settast i gang.

7.3 Omsynssone c — bevaring kulturmiljg (H570-1 — H570-5)

I omrédet merka for bevaring skal bygningar, terreng og det heilskapelege miljget rundt bygningane
bevarast. Bygningar kan ikkje rivast utan sgknad, jfr. PBL §20-1, pkt e.

Eksisterande bygningar kan settast i stand under vilkdr av at bygningane sin ytre form, materialbruk
og bygningsdetaljer som endring av tekkingsmaterial, takutstikk, hggd, vindauge, panel og liknande
vert oppretthalde eller mest mogleg tilbakefgrt. Ved tvilstilfelle m& kulturvernseksjonen kontaktast.

Nye bygningar og tilbygg i bevaringsomradet ma tilpassast eksisterande kulturhistorisk verdifulle bygg
m.o.t. dimensjonar, takvinkel, materialbruk og fargesetting. Far det kan fattast vedtak om nye bygg
skal kulturhistoriske verdi av seteromrdde greiast ut naermare.

Eventuell endra vegfgringar innanfor omsynssona skal avklarast i detaljplan. Parkeringsbehov skal
spkast dekt i utkanten av stglsomrada.

Alle sgknadspliktige tiltak skal fgreleggast den regionale kulturminneforvaltninga til uttale fgr det kan
fattast vedtak.

7.4 Omsynssone c — automatisk freda kulturminne (H570-6 — H570-11)

Omfattar dei automatisk freda kulturminna sine sikringssonar. Desse er merka H570_6 - H570_11, og
i tillegg er dei vist med «rune R».

Omrdda inneheld automatisk freda kulturminne. Den naturlige vegetasjonen skal takast vare pa og
haldast i hevd slik omrddet ligg i dag. Det er ikkje hgve til & sette i gong med graving eller andre tiltak
som kan skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre, dekkje til, skjule eller pd annen mate utilbgrlig
skiemme det freda kulturminne og verneomradet rundt eller framkalle fare for at det kan skje.
Eventuelle tiltak eller dispensasjonar md godkjennast av rette antikvariske mynde ved
fylkeskonservatoren i Mgre og Romsdal fylkeskommune.
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7.5 Omsynssone c — friluftsliv (H530)

Omfattar oppmarsjomréder, mykje nytta turomrdde og moglege framtidige Igypetrasear. Tiltak for
tilrettelegging for friluftsliv kan tillatast. Andree tiltak innanfor desse sonene skal dokumentere omsyn
til friluftsinteresser fgr gjennomfgring.

7.6 Omsynssone — omrade med krav om felles planlegging (H810-1 — H810-5)

For & ta vare pa stglane sitt naturmangfald og som saermerkte landskaps- og kulturhistoriske element,
vert det sett krav om felles reguleringsplan for stglsomrddet fgr nye byggetiltak kan settast i verk.

7.7 Eksisterande planar som framleis skal gjelde (H910-1 — H910-13)

Plankart knytt til fglgjande detaljplanar (tidl. bygnadsplan) skal framleis gjelde s& langt dei ikkje strir
mot kommunedelplanen:

Plan-ID Plannamn Vedtaksdato
1994003 Bygnadsplan for H 14 07.07.94
1994004 Bygnadsplan i omrddet M 1 01.09.94
1995001 Reguleringsendring Nyszetervatnet / La-storhaugen 06.02.95
2001009 Bygnadsplan for ein del av H 11B 24.01.01
2001013 Reguleringsendring for del av M 1 24.10.01
2003006 Bygnadsplan for H 3 27.08.03
2004002 Bygnadsplan for H 5 25.02.04
2004003 Bygnadsplan for H 10 28.04.04
2005007 Bygnadsplan for H 13 14.12.05
2006008 Bygnadsplan for H 12 07.06.06
2008002 Reguleringsendring for Fjellsaeterplanen, ny lyslgype | 11.02.08
2009002 Bygnadsplan for H 11A, Harpeleiken 23.09.09
2010001 Reguleringsplan for Sykkylven Friluftssenter, utan 28.06.10
hytteomréde F1
7.8 Reguleringsplanar som vert oppheva:
Plan-ID Plannamn Vedtaksdato
2001004 Reguleringsplan for omrdda kring Nysaetervatnet 05.02.2001
8
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Sak  023/03 BYGNADSPLAN FOR HYTTEFELT H10 - NYSETEROMRADET
Ark. L13

TEKNISK HOVUDUTVAL 28. april 2004

Desse mgtte: .
Hans Kristian Gokseyr, Johanne Lade, Stig Tore Midtgaard, Hallbjerg Vik Steylen, Anita
Kjersheim, Petter Velle og Kurt Selvik (vara) '

Samrgystes: Som framiegg til vedtak.

VEDTAK:

1. Teknisk hovudutval godkjenner bygnadsplanen for hyttefelt H10, Jf. plankart sist revidert
06.08.03.

2. Som mindre vesentleg endring vert teiknforklaringa til “N*- omrada endra fra naturomrade til
spesialomrade/friluftsomrade.

Sykkylven, 29. april 2004
Rett utskrift:

Marianne Myhre Mandal

Utskrift: Vestplan AS
Bjerg Solheim
Jostein Nysaster
Jostein Lade
Q.08 o4

Dette vedtaket kan paklagast, jfr. Forvaltningslova § 28. Klageorganet er Fylkesmannen i Mere og
Romsdal. Ei eventuell klage skal vere skriftleg, stilast til Fylkesmannen i More og Romsdal, men
sendast Sykkylven kommune, teknisk etat, 6230 Sykkylven innan 3 veker etter at meldinga om
vedtaket er motteke.
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PLAN OG MILJGUTVALET - SAK 023 /03
Moete 28.04.04.

Bygnadsplan for felt H10 ved Nysztervataet.

Nye saksdokument:
Brev til Jostein Lade av 15.03.04.
Brev fr4 tomteeigarar/hytteeigarar av 26.03.04.

Bakgrunn for saka:
Planforslag som har vore til offentleg ettersyn

Saksutgreiing:
Planforslaget var til offentleg ettersyn i perioden 16.08.03 — 16.09.03.

Ftter ynskje frd ein av grunneigarane, vart det provd 4 omarbeide planforslaget, jf. mitt brev av

19.03.04,
FEiter tilbakemeldingar, jf ma brev av 26.03.04, har ein pa nytt samla seg om det planforslaget som var

til offentleg ettersyn.

I hove siste handsaming i politisk utval (jf PMU sitt vedtak av 02.07.03), har teknisk sjef drefia
planforslaget med utforande planleggar i mote 06.08.03. Plankartet er justert med "orenc” korridorar,
medan ein med omsyn til hytteplasseringane vart samde om at plankartet med forklarande tekst er

dekkande.

For rett foremal, ber naturomride “omdeypast™ til spesialomrade/friluftsomrade.

Yurdering:
Nar planforslaget er i samsvar med innkomne merknader, og i trdd med signal frd tidlegare

handsaming, ber godkjenninga vere kurant.

Framlegg til vedtak:

1. Teknisk hovudutval godkjenner bygndsplanen for hytiefelt H10, jf. plankart sist revidert
06.08.03.

2. Som mindre vesentlcg endring, vert teﬂcnforklannga til "N”-omréada endra fra naturomrade til
spesialomrade/frilufisomrade.

Bjarte Hovland
teknisk sjef

o-\telm\n mannetictalnaNd\n? .03 dne Qide A
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Sak  23/03 BYGNADSPLAN FOR H10 - NYSETEROMRADET
Ark.: L13

PLAN OG MILJOUTVALET 2. juli 2003

Desse mette; Hans Kristian Gokseyr, Jostein Hurlen, Anne Lindvik, Grethe Stave, Otto Magne
Stremmegjerde og Dagfinn Fredly (vara)

Framlegg om & stryke siste kulepunkt i punkt 1 i framlegg til vedtak.

Samreystes vedtak (6 reystefore). Som framlegg til vedtak m/ endring,

VEDTAK:

1. Plan og miljeutvalet godkjenner at fremja planforsiaget vert a legge ut til offentleg ettersyn pd

vilkar av at desse endringane vert innarbeidd: _
e PA plankartet skal delar av H2, delfelt HIOB visast som naturomradet, jf “gren

korridor” fra HI10A til H10C.
e Som tillegg til reguleringsforesegnene skal der medtakast ei formulering som gjer den

synte hytteplassering bindande for plassering av hovudhytta, jf. dette mot gjeldande
reguleringsforesegner pkt. 3.2.4.

2. Plansjefen far fullmakt til & godkjenne detaljutforminga av vedtekne endringar.

Sykkylven, 4. juli 2003
Rett utskrift:
Manana M. Habcdal

Maranne Myhre Mandal

Utskrift: Vestplan AS
Bjorg Solheim uEs. ©.4.03
Jostein Nysater
Jostein Lade

Saksbehandlar fof vidare arbeid

Qida 2
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SYKKYLVEN KOMMUNE

Planavdelinga,
6230 Sykkylven

Tidl.sak: Var ref: BSH Arkivor,: L13 2003

PLAN OG MILIQUTVALET — SAK 23 /03
Mate 02.07.03.

Bygnadsplan for felt H18 ved Nyszstervatnet.

Saksdokument:
Planforslag, plankart datert 03.06.03, oversending fr8 Vestplan AS av 05.06.03

Bakgrunn for saka:
Reguleringsplanen krev utarbeidd bygnadsplan for heile hyticfeltet dersom utnyttingsgraden skal

kunne aukast.

Saksutgreiing:

Etter vedteken reguleringsplan, kan der i felt H10 oppforast 24 hytter for det vert stilt krav om
bygnadsplan. Fremja bygnadsplan legg opp til totalt 43 hytter i felt H10, med slik fordeling:

HI10A - gbr. 61/1, 61 daa - auke frd 10 til 21 hytter, tilsv. i snitt 2,9 daa pr. hytte

HI10B ~ gbr. 29/1, 36 daa - auke fr4 6 til 12 hytter, tilsv. i snitt 3,0 daa pr. hytte

H10C - gbr. 29/2, 36 daa - auke fr3 8 til 10 hytter, tilsv. i sniit 3,6 daa pr. hytte

Der er ikkje gjort framlegg om endringar i reguleringsforesegnene, slik foresegnene for
reguleringsplanen vil gjelde uendra. -

Som utgreiing om planen, vert det vist til brev av 05.06.03 fid Vestplan AS, med fylgjeskriv av
04.06.03 fri Ame Settemsdal.

For ordens skuld nemnast at delarbeid utfert av Amne Settemsdal er gjort pa privat basis. Settemsdal er
felgjeleg ngild i kommunen sin planprosess.

Vurdering:
Nar planforslaget skal vurderast, mé ein skilje mellom det som er ein mtens;on og det som gir

binding. Intensjonane fortel om ei vilje, men bind ikkje opp framtidige utbywarar slik avvik t.d. kan
nyttast som heimelsgrunnlag for avslag / palegg. Dette er spesielt viktig i samanhengar som her, der
dei framtidige utbyggarane (truleg) vil ha eit fjernt forhold il dagens planleggarar.

I beskrivinga utarbeidd til delfelt HIOB, star t.d. at ein ynskjer ein utnyttingsgrad pd BYA = 5% .

Ved at dette ikkje er innarbeidd i foresegnene, vert dette kun eit ynskje. Reguleringsplanen sine
faresegner har ikkje avgrensmga med omsyn til hytteareal

Nar ein i bygnadsplanane i vesentleg grad aukar talet p4 hytter i dei ulike felta burde det Vurderast om
ikkje ein burde “folgje opp™ med 4 innfere ein evre utnyttingsgrad. Plansjefen vil tilr3 at dette fra no
av vert gjennomfort. Veileder T-1205 (Grad av utnyiting), tabell II, kan vere eit naturleg
utgangspunkt. For hyttefelt er der t.d. for % - BY A angitt som 3-4 % som vanleg verdi, dette rep. ved
Hafjell hyttefelt (@yer) og Sodefjell hyitefelt (Krsand). Det ma likevel gjerast slik ikkje ein vert
“straffa” for t.d. alt i utgangspunktet & regulere inn opne naturomrader i byggeomrida.

Det er for heile HI0 lagt ned eit stort arbeid 1 & vurdere plasseringa av kvar einskild hytte slik denne er
vist 1 planforslaget. Burde ein d& ikkje gjere plankartet bindande med omsyn til plasseringa 7
Plansjefen vil tilra denne endringa innarbeidd ved ei formulering i reguleringsforesegnene.

Ved at hyttene er plassert i grupper, har ein kunne verna vegetasjon og terrengformasjonar innan
hytteomréda. Dette er positivt. P& plankartet vil plansjefen tilrd ein samanhengande gren korridor frd
slntten av Veg 1 1 delfelt HIOA og fram til Veg 1 i delfelt H10C. Dette vil medfore ei mindre endring

for H2 i delfelt H10B.

Telefon 70 24 65 00 Telefaks 70 24 66 55 E-post plan@svkkylven kominune no Bank 4045 07 01442
/ einlania mannereninaN?2 dnr Mo nr - WO 961020 3AS MV A
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Framlegg til vedtak :

1. Plan og miljsutvalet godkjenner at fremja planforslaget vert 4 legge ut til offentleg ettersyn pa
vilkar av at desse endringane vert innarbeidd:

o Pa plankartet skal deler av H2, delfelt H10B, visast som naturomrédet, jf. “gron
korridor™ fra H10A til HIOC.

e Som tillegg til reguleringsfaresegnene, skal der medtakast ei formulering som gjer vist
hytteplassering bindande for plassering av hovudhyita, jf dette mot gjeldande
reguleringsfaresegner pkt. 3.2.4.

o [Itillegg skal der innforast ein evre utnytiingsgrad , BYA= 35 % el. tilsvarande.

2. Plansjefen far fullmakt il & godkjenne detaljutforminga av vediekne endringar.

"
’ -

%
B
Bjatte Hovland

f. plansjef

Kide 7
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SAK 15/01 FRADELING AV 5 NYE HYTTER - NYSETERPLAN H10

ARK. 29/1L12
PLAN OG MILJOUTVALET 4.4.2001

Desse motte:
Hans Kristian Gokseyr, Anne Lindvik, Arnfinn Urke, Grethe Stave, Magnar Gjerde (vara) og

Eli Kursstgjerde (vara)

Samreystes vedtak (6 reyster):Som framlegg til vedtak.

VEDTAK:

1. Plan og miljsutvalet viser til reguleringsplan vedteken 05.02.01, der det i foresegnene er
bestemt at talet pa hytter i teig gbr. 29/1; felt H10, er bestemt til 6.

2. Seknaden om 5 nye, dvs. totalt 11 hytter i teigen vert med heimel i vedteken plan avslatt.

3. Plan og miljeutvalet viser til at ein foresetnad for 4 f3 auka talet pd hytter, er at det vert
utarbeidd ein bygnadsplan for felt H10.

Sykkylven, 5 april 2001
Rett utskrift:

Som. .
Marianne Myhre Mandal

Utskaift: Bjerg Solheim
m/klageskjema W, é/ﬁ’ -of

{,
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SYKKYLVEN KOMMUNE

Planavdelinga,
6230 Sykkylven

Tidl.sak:: Var rel: BSH Arldvnr.:29/1 L12 01.01.01

PLAN OG MILJOUTVALET - SAK 15/01.
Mate 04.04.01.

Nyseterplanen. Seknad om 5 nye hyttetomter i felt H10 — gbr. 29/1.

Saksdokument:

Sgknad datert 12.03.01 m/ kartvedlegg 1:5000.

Tabell 1; felt H10; ref. reguleringsfaresegnene pkt. 3.1.3. .

Bakgrunn for saka:

Seknad om 4 fa fradele fleire hyttetomter enn kva reguleringsplanen tillet.

Saksutgreiing:

Tabell 1 er etter reguleringsfaresegnene 3.1.3, bokstav ¢, bestemmande for talet pa hytter i kvart felt
og i kvar teig. Etter foresegnene skal der vere 6 hytter i teigen til gbr. 29/1. Det er skt om 5 nye, slik

dette ev. vert 4 endre til 11.
Reguleringsforesegnene pkt. 3.1.3, bokstav e, fereset at det for det vert gjort endringar i talet pa hytter,

sa ma det utarbeidast ein bygnadsplan. Vesentlege endringar skal etter foresegnene pkt. 3.1 forst
oversendast sektorstyresmaktene.

Vurdering:
Felt H10 kan kanskje sefast 4 ha relativ lav utnytting. Men grunnlaget for denne uinyttingsgraden vart

lagt i1 det arbeidet som vart gjennomfert fram til at tidlegare reguleringsplan vart vedteken i 1989.
Omradet vart di vurdert som eit heile, og utnyttingsgraden for kvart hyttefelt baserte seg pa ei

kvalifisert vurdering.
I planen fr3 1989 tilsvara utnyttingsgraden 6 daa pr. hytte. Dette vart fort vidare i ny plan, jf.
reguleringsplan vedteken i kommunestyret 05.02.01, sak K19/01, der gbr. 29/1 med sine 36 daa er fart
med 6 hytter.
Na ein skal vurdere kor vesentleg ei endring med 5 nye hytter kan vere, kan ei som konsekvens fore
at: Tilsvarande endring vil gi 11 hytter i 29/2 og 19 i teig 61/2.

Hyttetalet i felt H10 kan dermed kome til 4 auke fra 24 til 41.
Utifra dette er det til 4 forsta at ein i reguleringsforesegnene har bestemt at endringar i hyttetalet ev.

skal basere seg pa ein bygnadsplan for heile feltet.

1 sgknaden er det referert til ein plan fri 1982. Utifi2 manglande dokumentasjon er det ikkje teke
omsyn til denne. Ein slik plan ser heller ikkje ut til 4 ligge nedfelt i reguleringsvedtaket fra 1989.

Framlegg til vedtak:

1. Plan og miljgutvalet viser til reguleringsplan vedteken 05.02.01, der det i feresegnene er
bestemt at talet pa hytter i teig gbr. 29/1; felt H10, er bestemt til 6.

2. Soknaden om $ nye, dvs. totalt 11 hytter i teigen vert med heimel i vedteken plan avslatt.

3. Plan og miljoutvalet viser til at ein feresetnad for a fa auka talet pa hytter, er at det vert
utarbeidd ein bygnadsplan for felt H10.

Jan Ffedriksen .
plagisjef . "H .
Bjarte Hovland
saksbeh.

Telefon 70 24 65 00 Telefaks 70 24 66 55 E-post plan@sykkviven kommune.no Bank 4045 07 01442
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SYKKYLVEN KOMMUNE

6230 Sykkylven

Dykkar refi: Var ref: as Arkivor.:L12 og L13 11.05.04

Sunnmersposten, Storet. 25, 6002 Alesund.
Sykkylvsbladet, 6230 Sykkylven.

Kunngjering om planarbeid, Nysstervatnet/ H14B, H5 og H10 og Tynesvegen
parsell 1.

Ver venleg 4 ta inn annonsa over 2 spalte i Dykkar avis den 14 05.04, ein gong.

1. Offentleg ettersyn H14B Nys=ztervatnet:
I'medhald av plan og bygningslova (PBL.) § 27-1, nr. 2, har Teknisk hovudutval i mete den 28 april i
ar vedteke & legge bygnadsplan for H14B, byggeomride i reguleringsplanen for Nysztervatnet ut til
off. ettersyn i 4 veker.

Byggeomradet ligg p& nedsida av kommunevegen ved Nysztervatnet i Sandfjera og omfattar del

av teigar pa gnr. 58 Ramstad, gnr. 59 Svindset og gnr. 60 Kriken.
Dokumenta er lagt ut i ekspedisjonen ved teknisk etat pi kommunehuset.
Mulege merknader til planframlegget vert & sende Teknisk hovudufval i Sykkylven, 6230

Sykkylven innan 11.06.04.

2. Kunngjering om eigengodkjenning Tynesvegen og H106 og H5 Nysztervatnet:

I medhald av PBL § 27-2, nr. 1, godkjenning av reguleringsplan og § 28-2, godkjenning av
bygnadsplan, har Sykkylven kommunestyre og Teknisk hovudutval eigengodkjent fylgjande planer:

2.1. Reguleringsplan for Tynesvegen, parsell 1, i kommunestyre den 09.02.04, K- sak 005/04.

2.2. Bygnadsplan for H10 Nyszetervatnet, i Teknisk hovudutval den 28.04.04, sak 23/03 for Plan

og miljeutvalet.

2.3. Bygnadsplan for HS Nyszetervatnet, i Teknisk hovudutval den 25.02.04, sak 23/03.

Dokumenta er lagt ut i ekspedisjonen ved teknisk etat pd kommunehuset.

Eigengodkjenninga kan klagast inn for Fylkesmannen i Mere og Romsdal innan 3-tre veker fra
denne kunngjeringa. Eventuelle kiager skal stilast til Fylkesmannen i Mere og Romsdal, men sendast
Sykkylven kommunestyre, 6230 Sykkylven.

Reguleringsplar/ bygnadsplan er straks bindande for alle tiltak som er nemnt i PBL. §§ 81, 86a,
86b og 93 innafor planens omrade. Grunnen kan heller ikkje p4 anna mate takast i bruk eller fradelast
til feremal som vil vanskeleggjere a]ennornfgrmca ay pianen

Krav om erstatning efter § 32 nr.. 1 i PBL. mi vere sett fram seinast 3-tre ar etter denne
kunngjeringa, eller 3-tre ar etter at eventuelle bygeverk er fjema.

Krav om innleysing etter § 42 i PBL. m4 vere sett fram seinast 3-tre 4r etter denne kunng;ermga,

eller 3-tre ar etter at eventuelle byggverk er fjerna.

Teknisk sjef

Gt flnt Lo Settushl

Bjarte Hovland
- tekn. sjef - Arne Settemsdal

arealplanleggar

Telefon 70 24 65 00 Telefaks 70 24 65 01 E-post postmottak@svkkvlven kommune.no Bank 4045 07 01442
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@W%VESTPLAN AS
3 A% Keiser Wilhelmsgt. 22 6003 Alesund
Z L flf 70122590 fax 7012 22 68
ek AVD. KTR. 6230 Sykkylven
SO fif 70251647 fax 702516 75

Alesund, 05.06.03.

SYKKYLVEN KOMMUNE
PLANAVDELING

Reg. nr. Saksbeh,
Sykkylven kommune _ 23
Plan- og miljiutvalet /55 Sk . 43

6230 SYKKYLVEN 12 JUNI 2003
Akkode P | TR
Ark.kode 8§
Jnr. Dok.nr.

VEDK. BYGNADSPLAN FOR HYTTEOMRADE H10 VED NYSAZTERVATNET
Vi viser til tidlegare meter med planavdelinga - og oversender vért forslag til bygnadsplan for ovanfornemnde
omrade til formell handsaming.

Varsel om igangsett planarbeid vart annonsert i Sykkylvsbladet og Sunnmersposten den 11.10.02.
Innan fristen har ein ikkje motteke merknader eller innspel.

H10 méler 132 daa og har tre teigar som iflg. reguleringsplanen har fylgjande areal og tal pa hytter:

Gnr./bnr. - 29/1, eigar: Bjern Solheim, 36 daa - 6 hytter
« 29/2, « Jostein Lade, . 35,75 daa - 8 «
« 61/2, « Jostein Nyseeter, 60,75 daa - 10 «

| planforslaget er dei tre teigane mrk. H10A, H10B og H10C.

H10B er planlagt av ing. Arme Settemsdal, men er oppteikna og medteke pa felies plankart av oss.
For denne teigen vert det vist til eige fylgjeskriv.

Omréadet er kjenneteikna av kuppert skogkledd terreng med apne @st/vest-orienterte myrdrag. Etter var
vurdering er dette eit terreng som kan utnyttast langt betre enn det reguleringsplanen legg opp til.

Ved & plassere hytiene i skogareala - utan 8 stengje dei &pne areala med myr - har vi funne rimelig plass til 21
hytter innan H10A og 10 hyiter innan H10C. Av desse er 2 og 4 bygd innan hhv. H10A og H10C.

For H10C er reguleringsplanens vestgrense foreslatt endra noko for 4 gi plass til parkering langs
hovedvegen og hyttefelt H3. H3 med hytte nr. 10 utgjer ein naturleg avslutning av hyttegruppa i felt H2.

Hyttene er plassert i grupper - og slik at kvar hyttegruppe har direkte tilkomst til naturomrada ikring - og det er
lagt vekt pd & verne verdfull vegetasjon og markante terrengformasjonar.

Det er planlagt felles veg fram til kvar einskild hytte og parkering skjer dels pd eigen grunn og dels pa plassar
tilknytt hyttegruppene og ved hovedvegen.
Det er planlagt felles P-plassar for 28 og 15 bilar innan hhv. H10A og H10C.




VESTPLAN As
Keiser Wilhelmsgt. 22 6003 Alesund
tf 70122590 = fax 701222 68
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Alesund, 05.06.03.

Med unntak av tal pa hytter og forslag om endring av formalsgrense for H10C, er planen utarbeidd i samsvar
med intensjonane i reguleringsplanen - og ein fareset at dei tilheyrande reguleringsferesegnene gjeld.

Vi ser fram til ei positiv handsaming.

Med helsing

Zou Bt

Kjell Peter Fet

Vedlegg: - 2 eks. plankart
- Kopi av varsel om planarbeid
- fylgjeskriv vedk. H10B v/Arne Settemsdal




Bygnadsplan H10, Nysztervatnet, beskrivelse

Bygnadsplan for H 10, Nyszetervatnet, gbr. 29/1.
Utgreiing om pianen:

Bygnadsplan for parsell av H 10, Nysatervatnet er utarbeidd etter initiativ frd grunneigaren for gbr.
29/1 pa Lade, Bjorg Solheim, som ynskjer & legge til rette for vidare utbygging pa sin teig 1 H 10,
(omrade B), i samrdd med dei andre grunneigarane for gbr. 29/2, Jostein Lade og gbr. 61/2, Jostein
Nysater.

Varsel om igangsetting av planarbeid var gjort i Sunnmersposten og Sykkylvsbladet den 11.10.02. Det
har ikkje kome merknader/ innspel til planen, Det har vore halde mete med grunneigaren i
planomradet vedkomande samordning av teigane i planen. Planframlegget har vore drafta med dei
kommunale organ/ plansjefen. Planen har tre teigar, omride A, B og C, som utgjer bygnadsplan for H
10. Det er stilt krav om bygnadsplan for omridet i den godkjente reguleringsplan av 05.02.01 for
Nysztervatnet, dersom ein ynskjer ei anna utnytting enn den som gir fram av reguleringsplanen.
Forslag til laysing av bygnadsplan for omride B i H 10 er datert 31.05.03." Planen vert fremja i
malestokk 1: 2000.

Terreng lekalisering m. a. :

Det aktuelle omradet som ligg mellom Tudalen og Revsdalen pé vestsida av Nysatervatnet, er eit
skogsomrade som er oppdelt av myrar. Sjglve terrenget er kupert, smée ryggar som gar aust/vest, med
sokk av grasgrodde myrar imellom. Omradet har eit gjennomsnittleg fall pa ca. 1:6. Arealet som er
sgraust- vendt har fiellryggar som er dekte av furu og lauvskog. Langs myrane renn smée bekkar/
grover som gjer terrenget noko vassjukt.

Forslag til reguleringsplan:

Planen har tre feremal, Byggeomrade /hytteomride, naturomréde og trafikkomréide. Ein ynskjer ein
utnyttingsgrad for omrade B pd BYA = 5%. Omréde B, del av H 10, omfattar i alt 37 daa, 6 hytter/
tomter er alt bygd/ fradeite og ein har i planen lagt inn 6 nye hytter. Hyttepunkta som kartet viser er
seit ut i terrenget med pelar. Hytteplasseringane er sekt lagt pa ein slik méte at dei ikkje vert markante
i terrenget og at ein held ein avstand mellom hyttene pd framimot 50 meter. Dette vil for omrade B gi
eit meir ope og roleg milje bide for dyr og fuglar samt hyttebuarane. Fra kommunevegen pé oppsida
av teigen er det vist veg/ tilkomst for omrade B ned i feltet med innlagte parkeringsomrader ved
kommunevegen og ved enden av den planlagte vegen nede i feltet. Breidda pé vegen er tenkt inntil 4
meter, og denne vil fi ei stigning pa 1:8.

Hytteomrade: :
Hytteomradet har ein storleik pa ca. 28,8 daa og ein legg for omride B opp til ein open bygnad der ein
vil legge vekt pa det naturlege miljoet, 4 bevare dette pa ein mest muleg urert mate. Ein soker 4 goyme
hyttene i terrenget slik at ein ikkje forstyrrar det naturlege miljeet i unpdig grad, Traer og vegetasjon
skal for omrade B takast vare pa s& langt rad er . Planlagt hytter skal ikkje byggast pa ein markant
mite, men senkast ned i heve til terrenget omkring. Det karakteristiske ved terrenget skal ein séleis
soke & ta vare pa. Dersom ein ynskjer & bygge fleire bygningar pa tomta skal desse planleggast i eit
samla tun. Hyttene i omrade B skal om sumaren ha keyretilkomst ned til desse.




Trafikkomride:

Samla trafikkareal er pa ca. 2,3 daa. Planen viser planlagt veg ned gjennom teig 29/1. Denne skal
leggast i terrenget slik at den ikkje vert markant p4 ein skjemmande mate. Ein skal under bygginga
soke 4 ikkje overstige eit fall pa vegen pé 1:8, (12,5%). Der dette er naudsynt skal ein bygge drenering
til vegen.

Naturomrade:

Naturomradets areal er pa ca. 6,3 daa. Dette omréide skal grunneigaren disponere, men omradet skal
vere ein del av planen pi ein slik mate at allmenta kan kome gjennom omrédet og ned til vatnet utan 4
g4 gjennom hytteomrdda i unedig grad, (ikkje riser/stiar over hyttetomtene). Intensjonane med teig
29/1 er 4 ikkje skape eit for urbanisert miljs, men ein seker & ta vare pd dei mjuke verdiane og
terrengets eigenart. Det er difor viktig at ein ikkje far markeringar eller monument, (brysthevningar), i
terrenget gjennom bygnaden eller konstruksjonar som skal forast opp.

A%' 6‘ . o4 .1'
o
rne Settemgdal. ’

Side 2
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OVERORDNET VA-PLAN
Bygnadsplan H10 Fjellsaetet: s

Sykkylven 12.04.2018.



Innledning.

Dette er den overordna VA- planen for H10 som er en del av kommunedelplan for
areala kring Nysaetervatnet. Denne va-planen vil gi retningslinjer med mal at va-
Ipsningene blir en helhet sjglv om utbyggingen utfgres pa forskjellige tidspunkter.
VA-planen er et forslag til lgysing for omradet og forholder seg til gjeldende regler i
henhold til forskrifter, foresegner og va-normen som er gjeldene i Nysateromradet.

Vannforsyning.

Det er tenkt a bore brgnner etter grunnvatn i kvart av delfeltene med kapasitet nok
til bade eksisterende hytter og nye. Brgnnene blir plassert unna renseanleggene og
har forsyningsanlegg dimensjonert ut til kvart enkelt leveringspunkt. Felles
vannforsyning vil sikre vannkvaliteten i omradet.

Overvann.

Det er en del eksiterende bekker i omradet og vi gnsker at overvann fra drenering og
taknedigp bli ledet ut i terreng mot naturlige lavpunkt. Nokre av bekkene krysser
kommunevegen for dei kjem inn i H10 omradet, dimensjonene pa eksisterende
vannposter vil her gi en peikepinn pa kapasitetsbehovet videre. Det blir stilt krav fra
NVE om 30 % gkning pa kapasitet av stikkrenner. Dimensjonskravet i H10 blir 50 %
gkning i forhold til eksisterende dimensjon i kommunevegen pa kryssende bekker
lenger ned i feltene.



Spillvann.

Det blir lagt opp til bruk av 4 stgrre renseanlegg rundt 100-150 PE i H10. Det blir 1 stk
renseanlegg pa H10C og H10B, og 2 renseanlegg pa H10A. Plasseringen av anleggene
blir i nedre kant av delfeltene, slik av vi far sjglvfall fra kvar hytte til renseanlegget.

Terrengformasjonene og @nske om minst mulig gravearbeid pa friarealene rundt
tomteomradene har her gitt valg av plassering.

Resipienten til det rensa avigpsvannet blir Revsdalselva og Nysaetervatnet.

Sammendrag.

Det blir pa H10 lagt opp til bruk av fellesgrgfter for vatn, avigp og strem i omradet.
Overvannet blir ledet ut i terreng og stikkrenner skal ha overkapasitet for a takle
klimaendringene med dei stgrre stgtbelastningene som dette medfgrer.

Det har vore ei stor utvikling og forbedring av renseanleggen siste ara, og dei fleste
anleggene blir no fijernovervaka og har renseteknologier, som gjer at dette blir en
tryggere mate 3 handtere avigpet pa en tidligere.

Eksiterende hytter i delomradene som @nsker innlagt vatn og avigp kan gjennom a
betale en andel i det nye va-anlegget fa dette. Dei hyttene som i delplanene har

godkjent utslippslgyve med egne brgnner og avigpsanlegg kan viderefgre dette, men
har ogsa muligheten til 3 kjgpe seg inn i det nye va-anlegget.

Dags Maskin AS

Arild Klokk
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Kartverket

PARTNERS EIENDOMSMEGLING STORFJORD
PB 222
6239 SYKKYLVEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Lars Hellevik 21240110 05.03.2024
Vir referanse: 3412838/23420639

Bestilling: C3 2024-03-05 (9) 25

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1185888 200 27.8.2018 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
1528 SYKKYLVEN 29 95 0 0

/{>a Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no NN
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Undertegnede eiere av I'
Doknr :
nr. 29 bar. 95 i Sykkylven STATENS KARTVER

samtykker med dette i at tilforselsveg til naboeiendommen, gnr. 29 bnr. 170 i Sykkylven
kan bygges inntil nabogrensa ved den sydestlige delen av var tomt.

Alesund den 20.12.2013

1185888 Txnglyst 27.08.2018
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Kartverket

PARTNERS EIENDOMSMEGLING STORFJORD

PB 222

6239 SYKKYLVEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Lars Hellevik 21240110 05.03.2024

Vir referanse: 3412840/23420649

Bestilling: C3 2024-03-05 (9) 24

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

2779324 200 22.7.2020 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
FORBUD MOT NZAZRINGSVIRKSOMHET
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1528 SYKKYLVEN 29 2 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiyv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no IEEEEGEGEGEGEGEGEEEENSSERT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Skjote?

Innsenders navn e et oy

Jostein Lade

Adresse

Sorestrandveien 320

Postar. Poststed

6220 STRAUMGJERDE STQTENS Kng%eé'&mglyst 22 .07 .2020
(Under-) organisasjonsnr/fodselsnr.  Refar.

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e)?

Kommunenr. = Kommunenavn ' ' TGnr ~ Bor. | Festenr. 1 S;ks;;r;nr . Ideell andel
1528 Sykkylven 29 95
Overdra eisen omfatter transpoﬂ av
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn I—— Nei |;_ Ja | festg_relén_ o o [i Nei I— Ja
Godkjenmng fra bortfester er ! Bortfester har g&dl;:)em overdkr:gelsen og
nedvendig iht. kapittel 4 eller avtale [— Nei I_ Ja gmﬁ;ﬁ“ RIrarieop l_ Neu l_ Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, | Storrelse ideell andel | Eiendommen ligger til en annen siendom i
herunder eierseksjon, skal andelens | som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 l_ Nei l’— J
| storrelse oppgis 7 [ | annet ledd bokstav d o 2
Beskaffenhet
I 18ebyod [ 2 Ubebygd
Bruk av grunn
| B Bol F Fritids- V Forretning/ A |
[oonsom DX Gondom [ lomer™® [ tmdusti [ Jiiendonk [ kOfve  [] AAmet
Type bolig
FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus [~ | BL Blokk-
[] enebolig bolig kjede | | eilighet X AN Ancet
2. Kjgpesum
Utlyst til salg pa det frie marked
kr 200.000 [Tya X Nei
Omsetningstype ' B
1 Fritt 1 2 Gave (helt 1 3 Ekspro- [ 4 Tvangs- 6 Skifte- 7 Oppher av
[_- ? eller delvis) priasjon l auksjon [_ Shalle oppgjer samboerskap R 8/t
Kjapesummen er oppgjort pa avtalt mate
3.Segsverd/avgitsgrunntag ” 0000 0 I o
kr 200.000
4. Overdras fra o ] -
Fadselsnr/Org.nr.* Navn Ideell andel
Jostein Lade 100
5. Til -
Fadselsnr/Org.nr. % | Navn [ Fast bosatt i Norge | ldeell andel
Gunnar Trones f)_( Ja [— Nei 50
Sissel Trones s [ Inei 50

[loa [ ]Nei
r_‘Ja rNel

6. Sazrskilte avtaler
0OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Sfirylees

Festeretten i énr.ég, Bnr.95 begjeaeres slettet.
¥ over Guir 29, Buir 2,

Dato | Utstederens underskiift

“7/707. “Lorb L GYZ% JOSTEIN LADE

GA-5400 B Godkj. (02.07 Elektronisk utgave Skjote

Gotewnlr Yitoues GuIViIk TEOVES
kgé-&(///czoﬁ SISSEL TROWVES
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PR —— g g av-vetnntitc ~rars et 58 88=H200-skal-besta. _‘:[y)/écs
PH 9o 10 « festelontralbton sbaf <bbe slees - bef pct 6 51

7. Kjapersierververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon 5 - -
Jeglhvi erklzerer at mittvart erverv av seksjonen ikke strider mot bestemmeisene i eierseksjonsloven § 23.
Dato ['sted o - o -

Kjopersierververs underskrift | Glenta med blokkbokstaver

8. Erkizring om sivilstand mv.®
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
F Ja |_] Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

|_ Ja | Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
[—_ Ja | Nei Hvis ja. ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskifter og bekreftelser
Dato | Sted

Utsteders underskrift

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefellesiregistrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

0 Jeglvi Eekrefter at underskriver(ne) ;r;er 18 ar og har un;:l;skrevel eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa deﬁe
dokument i mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrif T Gjenta med blokkbokstaver

Adresse - - - S h
2. Vitnes underskift R N | Gjenta med blokkbokstaver

a:\dressa S - ) B o -
Bortfesters underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Dato | Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjote Side 2 av 3
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10. Erkieering om sivilstand mv. for hjemmelshaver ' ”w -
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

[_ Ja r)? Nei Hvis ja. ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
r_ Ja [_ Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj Ish en(e) og di /deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
r Ja f_ Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker ]eg coverdragelsen

<)7{d / 6(«/¢ /%'/640

Sted, dato

Fodselsnr /Org.nr Gjenta med blokkbokstaver

_ L, 4‘% Xa JOSTEIN LADE

Som hjemmelsha rs eklefeﬂelreglstren partner samlykker ieg i ov;erdragelsen

Dalo Elnehlleslreglstren partners underskrift G;ema med bbkkboks(éver

(5 Jeglvn Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller v vedk;ent seg sin(e) undersknﬂ(er) pé dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift

Gjenta med blokkbokstaver

%égsku@ _ Eseen S@BSTAD

Rseaacdadecen Sb, bolF Alesimel
% 72  KJETe #l/éé /ug
- ¢ /‘517/%4!01‘ é ; &03& LMC //z/%@

Noter:

1) Skjetet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, del andre mottar
innsenderen i retur. Skjatet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Dokumentavgiften
og tinglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut felt 2 for kjippesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn
avgiftsgrunnlaget, for eksempel ved gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag veere likt eller re enn
kjopesummen, med unntatt av tilfeller der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak méa det vises til fril#':nmel,
og nadvendig dokumentasjon ma legges ved. Se narmere veiledning pa www.kartverket no/dokumentavgift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hiemmelshaveren ikke er offentiig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, bamn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

0ot oo fuin ol JoSTEV Lape I

GA-5400 B V4 Skjote Side 3av 3
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Kartverket
PARTNERS EIENDOMSMEGLING STORFJORD
PB 222
6239 SYKKYLVEN
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Lars Hellevik 21240110 05.03.2024

Var referanse: 3412839/23420644
Bestilling: C3 2024-03-05 (9) 23

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1695274 200 17.12.2018 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1528 SYKKYLVEN 29 2 0 0

N/{J] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ekvirent i\t folgebrevs-
i o) '

°m Qo‘m Y

ERKLAERING

Undertegnede gir med det dette folgende eiendommer vederlagsfri bruksrett til nedvendig grunn pa

min eiendom

gnr. 29 bar. 2 1 Sykkylven (1528)

for plassering, drift og vedlikehold av pumpehus med tilherende anlegg for grunnvannsforsyning:

1528-29/90
1528-29/95
1528-29/96
1528-29/111
1528/29/132
1528-29/170
1528-29/171

hjemmelshavere: Sandra K Myhre Helseth og Christian Helseth
hjemmelshavere til festerett: Gunnar Trones og Sissel Trones
hjemmelshaver: Kristin Stebakk

hjemmelshaver til festerett: Andreas Grimstad
hjemmelshavere: Ragnhild Skinnes og Tor Skinnes
hjemmelhaver: Kjetil Kvammen

hjemmelshaver: Asbjorn Riksheim

Stedfesting av servitutten i forhold til tingysingsforskriften fremgar av vedlagte kartskisse datert

2018.07.12.

VEDLEGG

ostein Lade fnr.:
Hjemmelshaver til gnr. 29 bnr. 2

Doknr: 1695274 Txnglyst 17.12.2018
STATENS KARTVERK

s Kad
E—
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Kartverket

PARTNERS EIENDOMSMEGLING STORFJORD
PB222
6239 SYKKYLVEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Lars Hellevik 21240110 05.03.2024
Vir referanse: 3412837/23420634

Bestilling: C3 2024-03-05 (9) 22

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
100626 58 27.1.1984 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1528 SYKKYLVEN 29 2 0 0

W Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P3
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
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MELLOMBELS

Oppmdlingsmakta i (Kommune)

Sykkylven /79
Mellombels forretning for —
G nr B nr Festenr

- e DAGBOKFORT
Adresse/Bruksnamn 2 7 IAN 8 !0 n n G 2 G
Representasjonspunkt SORENSKRIVEREN |
X Y z NORDRE SUNNM@RE
Koordinatsystem Kartblad Dagbokstempel

| samsvar med delingslova av 23. juni 1978, nr. 70, § 2—6, vert det attestert at det den —
Rekvisisjonsdato

10:11.1979.
er rekvirert delingsforretning for ein parsell/rertforstaingorertestyronn av —

Gnr-Bnr
Gr.nr.29, br.nxr.2

(Hyttetomt nr. 5).

Forretninga er rekvirert av —
Rekvirent
Jostein Lade
Deling/ststterimga=teste er godkjend i bygningsridet/stimrisisgasionsinstosica-den —
Dato Sak nr

27:1%:1979; 434/79

Lagje og grenser er/s=igge pavist i marka. Mellombels kart over parsellen er vist pa baksida.
Ca. areal

| gebyr er innbetalt —

Sum

Forretninga skal vera fullfgrd ved at malebrev er utferda innan den oppgjevne fristen.
Frist for utferding av malebrev Etter spknad kan fylkesmannen forlengja fristen.
Vilkéra for a halde forretninga er til stades.

Sykkylven , den 24.01.1984.

= g A {:’L%k L-*--/'z-ﬂ. J{_ / ko / "’.

Harald Sandal ' SOT/ L] [T/
Tinglysing teknisk sjef ‘I‘orle;,i.f Hole
y’ ‘{"il’lg.
i
Dagbokstempel Tinglysingsstempel

Forretninga er fullferd ved at mélebrev er utferda den —
Dato Malebrev nr Underskrift
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Hoyde over havet

371 m

Offentlig transport

Alesund Lufthavn, Vigra

Fjellseterskiftet
Linje 110, 250

Drotninghaug
Linje 110, 250

Avstand til byer

Alesund
Ulsteinvik

Kristiansund

Ladepunkt for el-bil

& Brunstad Kraft AS

& Stranda

1134 min &

5 min &
3.7 km

6 min &
4.4 Km

1120 min &

2t 6 min &

3t46 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 106 m l l

Alpin

* Sunnmgrsalpane skiarena
* Kjoretid: 3 min

» Skitrekk i anlegget: 5

Aktiviteter

Velleseterhytta
Patchellhytta
Ikornnes Friluftsbad

Stranda Golfklubb

Sport

©® Dalemyra stadion
Fotball

Velledalen grusbane
Fotball

Stranda Treningssenter

Family Sports Club Sykkylven

Dagligvare

Naerbutikken Velledalen

Bunnpris Straumgjerde
Post i butikk, PostNord

Varer/Tjenester

@ Vitusapotek Stranda

10.2 km

15.2 km

26 min &

29 min &

13 min &
10.3 km

13 min &
10.4 km

20 min &

23 min &

20 min &

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aursnes & Partners Eiendomsmegling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024






