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Egenerklaering

Monumentveien 37, 9901 KIRKENES 25 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Monumentveien 37 Monumentveien 37

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
September 2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

September 2020 til juli 2023

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Infor masjon om selger
Selger

Dahl, Marit Skjerping
Selger

Hallan, Christoffer Larsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Fuktskader pa veggplater ved dug etter feil fraentreprengr. Utbedret.

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Det som er utbedret er fglgende:----Rivning av baderomspanel i vatsone, frahjernet til hjgrnet. Det er lagt ny bunn og hjernelister som er fuget p&
nytt. Represjon av belegg, som er limt fast i dokasse. Denne er ogsa fuget i skgyt langs dokasse. Det er fuget rundt hele dokassen. Det er montert
nye taklister i hele rommet.

Hvilket firma utferte jobben?
Bradrene Stram AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xm  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
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[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Liten lekkasie under vasken pa kjgkkenet. Ordnet av rarlegger.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95197658
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Marit Skjerping Dahl 2026-02-25 Christoffer Larsen Hallan 2026-02-25

Identification Identification

% Marit Skjerping Dahl @ Christoffer Larsen Hallan

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Marit Skjerping Dahl 25/02-2026 BankID OIDC
Christoffer Larsen Hallan 19:46:14 High

25/02-2026 BankID OIDC
19:53:34 High
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Andelsleilighet

@ Monumentveien 37, 9901 KIRKENES
(U SBR-VARANGER kommune

# gnr. 26, bnr. 198

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m2? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 15.11.2025 Rapportdato: 15.11.2025 Oppdragsnr.: 19984-1455 Referansenummer: WY1803

Autorisert foretak: @st-Finnmark Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Glenn Arne Johansen Grahn

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@st-Finnmark Takst og Eiendom AS

@st-Finnmark Takst og Eiendom AS utfgrer takseringstjenester i hele @st-Finnmark og er sertifisert via Norsk Takst.

\

Norsk takst

Bedriften er en

aktgr i takseringsmarkedet og har spesialisert seg pa utfgrelse av verditakster, boligsalgsrapporter og tilstandsrapporter for boliger.
Kontorstedet er pa Hesseng i Sgr-Varanger kommune. Vi utfgrer ogsa reklamasjonstakster etter overtakelse av nye boliger, samt er ofte
engasjert pa overtakelsesforretninger av nye boliger. Videre er bedriften delaktig i diverse annen naeringsvirksomhet innen utvikling av

eiendom, samt investeringsvirksomhet.

Glenn Arne Grahn har over 10 ars bransjeerfaring med taksering av alle typer boliger og leiligheter. Han har lang fartstid som
byggmester med tilleggsutdanning innen tgmrerfaget, utdanning fra teknisk fagskole (bygg), vatromssertifikat (kontrollerende og

utfgrende) og har utdannet seg som takst ingenigr via Universitet i Stavanger.

Rapportansvarlig

iy

Glenn Arne Johansen Grahn

glennarnegrahn@outlook.com

936 30 582

N

Norsk takst

BVN Uitonsonm

GEDKJENT
VATROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.:  19984-1455 Befaringsdato: 15.11.2025
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Monumentveien 37, 9901 KIRKENES @st-Finnmark Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 26 - Bnr 198 Postboks 57 k I I
5605 SOR-VARANGER 9916 HESSENG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .

Oppdragsnr.: 19984-1455 Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 4 av 19



Monumentveien 37, 9901 KIRKENES
Gnr 26 - Bnr 198
5605 SPR-VARANGER

Beskrivelse av eiendommen

@st-Finnmark Takst og Eiendom AS

Postboks 57 l I I

9916 HESSENG Norsk takst

Leilighet oppfart i en boligbygning inneholdende 6 leiligheter fra
2017.

Det er ikke foretatt oppgraderinger innvendig eller utvendig etter
byggear og det ma generelt forventes normale bruksmerker.
Som det fremgar av rapporten for gvrig er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig 3 papeke at bygningen antas a vaere oppfart i
henhold til de forskrifter som gjaldt i byggeperioden.

Dagens forskriftskrav til isolasjon, brann og innemiljg er
strengere enn de som gjaldt da dette huset ble bygget, og det
ma derfor forventes et avvik i forhold til dagens standard.

Det vises for gvrig til rapportens enkelte punkter med
tilstandsgradering.

Tilstandsgradering kan ogsa gis under henvisning til forventet
teknisk levetid for bygningsdeler/komponenter og gjenspeiler at
deler av denne er oppbrukt.

Konstruksjonsdeler som ikke er synlige, men beskrevet, er
sannsynlige antagelser fra takstmann eller opplysninger fra eier.

Andelsleilighet - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen bestar av trekonstruksjoner fra 2017,
prefabrikkerte takstoler med pulttak. Kaldloft. Undergurt er isolert.
Over sperrer er det montert taktro av OSB plater. Yttertaket er
tekket med asfalt shingel fra 2017. Utvendige beslag bestar av
plastisol eller tilsvarende. Takrenner og nedlgp bestar av stal.
Takvann fgres ut til terreng via utkaster.

Yttervegger bestar av av trekonstruksjoner fra 2017. Isolert
bindingsverk som er vindtettet, lekter og utvendig liggende panel.
Utvendige fasader ble sist malti 2017.

Fabrikkmalte vinduer med 3 lags pressglass fra 2016.
Fabrikkmalt ytterdgr og veranda dgr fra 2016.
Terrasse bestar av trekonstruksjoner fra 2017.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater er fra 2017, der det ma forventes normale
bruksmerker pa overflater. Overflatene bestar av:

- Gulv: Belegg pa alle gulv.

- Vegg: Fabrikkmalte veggplater av type mdf eller tilsvarende.

- Tak: Fabrikkmalte himlingsplater.

Isolert betongdekke i 1.etg. Tradisjonelt trebjelkelag mellom 1.etg -
2.etg (mellom leilighetene). Det er foretatt stikkmalinger med
gulvlaser uten a pavise unormale funn.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon
foreligger. Basert pa NGUs aktsomhetskart av radon bestar omradet
av moderat til lav aktsomhet av radon.

Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
Bad fra 2017: Gulv belegg, baderomsplater pa vegg, himlingsplater,

Oppdragsnr.: 19984-1455

Befaringsdato:

dusjhjgrne m/glassdgrer, vegghengt toalett, baderomsinnredning.
Det foreligger dokumentasjon pa bad. Det er foretatt fuktsgk pa
bad, utena pavise unormale funn. Baderomsplater har nylig blitt
oppgradert i vatsonen. Det foreligger en rapport pa fuktmalinger,
det er derfor ikke foretatt hulltaking.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2017: Lyse fronter pa overskap og underskap,
laminert benkeplate av spon eller tilsvarende, kitchenboard pa vegg
over benkeplate, kjgkkenvask m/enkel kum, opplegg til
oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr (m/komfyrvakt).
Waterguard/lekkasje sikring under kjgkkenvask. Det ma forventes
normale bruksmerker pa overflater.

Kjgkkenventilator over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vanninntak pa teknisk rom. Vannfordelingsskap m/rgr i rgr system
fra 2017. Vannstokk er nummerert og det foreligger dokumentasjon
pa rgranlegget.

Avlgpsrgr bestar av plastrgr.

Balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat er montert pa teknisk
rom. Ventilasjonsfilter er skiftet arlig, sist i 2025.

Varmtvannstank av type OSO Hotwater 198 liter fra 2016.

Elektrisk anlegg av type 400V. Sikringsskap m/automatsikringer.
Elektrisk ledningsnett er generelt montert skjult. Det foreligger
dokumentasjon pa elektrisk anlegg fra KIMEK AS.

Reykvarsel i stue. Brannslukker av type 6 liter skum.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ikke visuelt synlig. Basert pa NGUs Igsmassekart
bestar byggegrunnen av "Hav- og fiordavsetning, sammenhengende
dekke, stedvis med stor mektighet".

Fuktsikring og drenering fra 2017.

Utvendig avlgpsregr bestar av plastrgr fra 2017 og er tilknyttet
offentlig avlgpsnett via private stikkledninger. Utvendig vannledning
bestar av plastrgr fra 2017 og er tilknyttet offentlig vannforsyning via
privat stikkledning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

15.11.2025 Side: 5 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
] ”

20
15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

L JisPl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Oppdragsnr.: 19984-1455 Befaringsdato:  15.11.2025 Side: 6 av 19
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ANDELSLEILIGHET

Byggear
2017

Standard

Andelsleilighet oppfert i trekonstruksjoner fra 2017, der det ma
forventes denne standarden pa innvendige overflater og utvendige
fasader.

Vedlikehold
Andelsleiligheten er generelt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er tekket med asfalt shingel fra 2017. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Pga at besiktigelsen er utfgrt fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa
taket. Det ikke er avdekket skader under befaringen, men det ma
presiseres at det ikke betyr at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag bestar av plastisol eller tilsvarende. Takrenner og
nedlgp bestar av stal. Takvann fgres ut til terreng via utkaster.

Veggkonstruksjon

Yttervegger bestar av av trekonstruksjoner fra 2017. Isolert bindingsverk
som er vindtettet, lekter og utvendig liggende panel. Utvendige fasader
ble sist malt i 2017.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 19984-1455

Takkonstruksjonen bestar av trekonstruksjoner fra 2017, prefabrikkerte
takstoler med pulttak. Kaldloft. Undergurt er isolert. Over sperrer er det
montert taktro av OSB plater.

Vinduer

Fabrikkmalte vinduer med 3 lags pressglass fra 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Fabrikkmalt ytterdgr og veranda dgr fra 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse bestar av trekonstruksjoner fra 2017.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er fra 2017, der det ma forventes normale
bruksmerker pa overflater. Overflatene bestar av:

- Gulv: Belegg pa alle gulv.

- Vegg: Fabrikkmalte veggplater av type mdf eller tilsvarende.

- Tak: Fabrikkmalte himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Isolert betongdekke i 1.etg. Tradisjonelt trebjelkelag mellom 1.etg -
2.etg (mellom leilighetene). Det er foretatt stikkmalinger med gulvlaser
uten a pavise unormale funn.

@1co BELLN

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon
foreligger. Basert pa NGUs aktsomhetskart av radon bestar omradet av
moderat til lav aktsomhet av radon.

Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 7 av 19



Monumentveien 37, 9901 KIRKENES
Gnr 26 - Bnr 198
5605 SPR-VARANGER

Tilstandsrapport

@st-Finnmark Takst og Eiendom AS
Postboks 57
9916 HESSENG

N1

Norsk takst

NGUs aktsomhetskart av radon.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 2017: Gulv belegg, baderomsplater pa vegg, himlingsplater,
dusjhjgrne m/glassdgrer, vegghengt toalett, baderomsinnredning. Det
foreligger dokumentasjon pa bad.

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegg fra 2024. Malt himling.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvbelegg med elektriske varmekabler.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 19984-1455

Befaringsdato: 15.11.2025

Plastsluk. Tettesjikt av gulvbelegg.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Dusjhjgrne m/glassdgrer, baderomsinnredning, vegghengt toalett.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Avtrekk i himling. Tilluft fra tilstgtende rom.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt fuktsgk pa bad, utena pavise unormale funn.
Baderomsplater har nylig blitt oppgradert i vatsonen. Det foreligger en
rapport pa fuktmalinger, det er derfor ikke foretatt hulltaking.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2017: Lyse fronter pa overskap og underskap,
laminert benkeplate av spon eller tilsvarende, kitchenboard pa vegg
over benkeplate, kjskkenvask m/enkel kum, opplegg til oppvaskmaskin,
kjoleskap og komfyr (m/komfyrvakt). Waterguard/lekkasje sikring under
kjokkenvask. Det ma forventes normale bruksmerker pa overflater.

Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator over komfyr.

‘
\\\\\\\\\\\\\\““
\\\\\\\\\\\

t—~—_|

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Vanninntak pa teknisk rom. Vannfordelingsskap m/rgr i rgr system fra
2017. Vannstokk er nummerert og det foreligger dokumentasjon pa
rgranlegget.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Vannkurser er ikke nummerert. Det foreligger ingen vannkurs oversikt.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Det anbefales @ nummerere vannkursene med oppdatert kursoversikt.

Oppdragsnr.: 19984-1455

Postboks 57
9916 HESSENG  Norsk takst
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr bestar av plastrgr.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat er montert pa teknisk rom.
Ventilasjonsfilter er skiftet arlig, sist i 2025.

Varmtvannstank

Varmtvannstank av type OSO Hotwater 198 liter fra 2016.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 9 av 19
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Elektrisk anlegg av type 400V. Sikringsskap m/automatsikringer. Elektrisk

ledningsnett er generelt montert skjult. Det foreligger dokumentasjon
pa elektrisk anlegg fra KIMEK AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 19984-1455

Befaringsdato: 15.11.2025

(' =8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsel i stue. Brannslukker av type 6 liter skum.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke visuelt synlig. Basert pa NGUs Igsmassekart bestar
byggegrunnen av "Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke,
stedvis med stor mektighet".

Side: 10 av 19



Monumentveien 37, 9901 KIRKENES @st-Finnmark Takst og Eiendom AS

Gnr 26 - Bnr 198 Postboks 57 ! I I

5605 SPR-VARANGER 9916 HESSENG Norsk takst

Tilstandsrapport

NGUs Igsmassekart over omradet.

Drenering

Fuktsikring og drenering fra 2017.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendig avlgpsrgr bestar av plastrgr fra 2017 og er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger. Utvendig vannledning bestar av
plastrgr fra 2017 og er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat
stikkledning.

Oppdragsnr.: 19984-1455 Befaringsdato: 15.11.2025 Side: 11 av 19
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Bygninger pa eiendommen

Carport m/bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Carport m/bord som er oppfgrt i trekonstruksjoner i 2018.
- Asfaltert parkeringsplass under carport.

- Utvendig bod som er plateslatt med OSB plater.

- Hyller.

- Boddegr.

Det ma generelt forventes normale bruksmerker pa overflater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 46
SUM 46
SUM BRA 46

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
ole (BRA-i)
1. Etasje Gang, bad, teknisk rom, kjgkken, stue,
soverom
Kommentar

@st-Finnmark Takst og Eiendom AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Arealet er malt med avstandslaser pa befaringstidspunktet. Leiligheten innehar et areal pa 46m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Carport m/bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 22

SUM 22

SUM BRA 22

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod, bod 2

Kommentar

Arealet er malt med avstandslaser Bod er 7m2 og carport er ca. 15 m2.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Postboks 57
9916 HESSENG

N1

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

46

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[Jia Nei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

22

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Oppdragsnr.: 19984-1455

Befaringsdato:  15.11.2025
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 46 0
Carport m/bod 0 22

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
15.11.2025 Glenn Arne Johansen Grahn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5605 SPR-VARANGER 26 198 0 8524.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Monumentveien 37

Hjemmelshaver
Sgr-Varanger Kommune, Skytterhusfjellet li
Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SKYTTERHUSFJELLET Il 919061049 BoNord Hallan Christoffer Larsen, Dahl
BORETTSLAG Marit Skjerping

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 0
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0

Kommentar
Arsregnskap er ikke overlevert.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er lokalisert i et relativt nytt boligfelt pa Skytterhusfjellet i Kirkenes.

Skytterhusfjellet er omradet der Sgr-Varanger kommune tilrettelegger for boligtomter, Denne leiligheten er etablert i byggetrinn 2.
Omkringliggende bebyggelse bestar primart av tilsvarende flermannsboliger inneholdende andelsleiligheter langs Lykketreffet og
Monumentveien.

Leilighetesomrade vurderes a vaere ferdigstilt i 2018.

Det er kort avstand til Skytterhusfjellet barnehage (230m) , omsorgssenter (250m), Kirkenes sykehus (ca. 730 m) og kollektivtransport (buss).
Naermeste grunnskole (Kirkenes barneskole og Kirkenes ungdomsskole) er ca. 3km.

Avstand til Kirkenes sentrum er ca. 3,3km med diverse sentrums butikker, cafe, restaurant, dagligvarehandel, kino, Barents badet, Kirkenes
stadion.

Det vurderes a vaere gode lys- og solforhold.

Adkomstvei

Adkomstvei fra Monumentveien (offentlig vei).

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i egen reguleringsplan for omradet (PlanID 2011004).
Om tomten

Elendommen er pa 8524m2 og er en festet tom, der Sgr-Varanger kommune er bortfester.
Tinglyste/andre forhold

Se vedlagt grunnboksdokument.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
57 300 000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.06.2024
2 03.06.2024
3 17.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 19984-1455 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WY1803

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolaget Bjgrkheim - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Skytterhusfjellet 3 min £
Linje 10 0.2 km

X Kirkenes Hoybuktmoen 16 min &

Skoler

Kirkenes skole (1-10 kl.) 6 min &

517 elever, 32 klasser 3.4 km

Kirkenes videregdende skole 6 min &

510 elever, 29 klasser 4.2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

379 %

27.8 %

X 5o ¢
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32 % o~ — ) )
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1l m=
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Bjorkheim 1281 767
Hesseng 1938 1080
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Skytterhusfjellet barnehage (1-5 ar) 3 min &
72 barn 0.2 km
Hesseng barnehage (1-5 ar) 7 min &
52 barn 5 km
Dagligvare
Coop Extra Kirkenes 5 min &
Joker Kirkenes 6 min &



Primaere transportmidler

o 2. Sykkel

1. Egen bil

lﬁ

¢

Gateparkering

Steynivaet

Lett 91/100

Lite steyniva 90/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100

Sport

e

Lillebanen
Ballspill

5 min &

3.1km

e

Kirkenes stadion
Ballspill, fotball

5 min &

3.3 km

X5

Trim Kirkenes

7 min &

Boligmasse

B 59% enebolig
27% rekkehus
B 14% annet

Varer/Tjenester

AMFI Kirkenes 6 min &

@ Vitusapotek Kirkenes Handelspark 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
29% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
]
0% 45%
B Bjorkheim

Hesseng
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Nabolaget Bjgrkheim - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 93/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Bra 71/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 68/100

& Skytterhusfjellet

Linje 10 .
Aldersfordeling
x Kirkenes Hgybuktmoen

R
N : P

Skoler 0 o . II 0
Kirkenes skole (1-10 kl.) -I Emn I .I

517 elever, 32 klasser Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Kirkenes videregdende skole

510 elever, 29 klasser Omrade Personer Husholdninger

Il Bjorkheim 1281 767
Il Hesseng 1938 1080
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Skytterhusfjellet barnehage (1-5 ar)
72 barn

Hesseng barnehage (1-5 ar)
52 barn

Dagligvare

Coop Extra Kirkenes

Joker Kirkenes

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Partners Eiendomsmegling Alta kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024




ENERGIATTEST

Adresse Monumentveien 37
Postnummer 9901

Sted KIRKENES
Kommunenavn Ser-Varanger
Gardsnummer 26

Bruksnummer 198
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300267054
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer d374f864-bc79-44c9-b2d3-aa8a54aab4de
Dato 18.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 9 741 kWh pr. ar

9 741 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Tiltak utenders

- Felg med pa energibruken i boligen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2017

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Monumentveien 37 Kommunenummer: 5605
Postnummer: 9901 Gardsnummer: 26

Sted: KIRKENES Bruksnummer: 198
Kommune: Sgr-Varanger Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 18.02.2024 20:08:28 Bygningsnummer: 300267054

Energimerkenummer: d374f864-bc79-44c9-b2d3-aa8a54aab54de

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



Bytte av baderomspanel — Monumentveien 37, 9901 Kirkenes

Utfgrende entreprengr: Brgdrene Strgm AS, orgnr: 931 091 581

Snekker Jgrgen Strgm
25.05.24.

Det har blitt oppdaget ulike slitasje skader pa badet i denne leiligheten som vi har utbedret
Lgrdag 25.05.24. Blant annet var fugen nederst ved bunnlisten gatt i opplgsning, platen var
begynt a8 smuldre som fglge av dette. Belegget pa dokassen var Igsnet og ikke fuget i skgyt
gulv-dokasse. Platene som var satt fra dokasse mot maderomspanel var ikke fuget i hjgrnet,
dette gjelder ogsa hobbyplaten pa topp av dokasse. Taklist har tatt skade av fuktigheten i
rommet grunnet darlig avtrekk.

Det som er utbedret er fglgende:

Rivning av baderomspanel i vatsone, fra hjgrnet til hjgrnet.
- Det er lagt ny bunn og hjgrnelister som er fuget pa nytt.

- Represjon av belegg, som er limt fast i dokasse. Denne er ogsa fuget i skgyt langs
dokasse.

- Det er fuget rundt hele dokassen.

- Det er montert nye taklister i hele rommet.

Jeg kan ogsa legge til at veggen har ikke tatt noen form far skade, da belegget har en sa hgy
oppbrett som har tatt eventuelt vanninntrenginger. Gipsen bak baderomspanel er helt tgrr
og ingen tegn til fuktskader.

Vi oppdaget ogsa darlig bruk av fug/tettningsmasser i eksisterende plater. Disse datt i fra
hverandre nar vi sku ta dem ned. Samme med hjgrne og bunnlister, disse var sa a si kun
poppet pa uten noen form for tetting, som ikke er i henhold til monteringsanvisning av fibo
baderomspanel.

Legger ved bilder som avtalt. Har tatt noen under rivningen, og etter endt resultat.

































Boligopplysninger:

Dato utkjert: 16.12.25 Side 1 av2

Skytterhusfjellet || Borettslag Var ref.: 3038/2

Monumentveien 37 Type: Tilknyttet borettslag

9901 KIRKENES Eiere: Marit Skjerping Dahl, Christoffer Larsen Hallan
Organisasjonsnr: 919 061 049 Andelsnr: 2

1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 6 511
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader - 1
Budsjetterte rentekostnader
Tilleggsytelser: Medlemskontigent medeiere (forfall hver 12. md.) { 300,00iFeb. 25)
2: Registrerte endringer felleskostnader -
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 6 090
Felleskostnader:  Felleskostnader - 1
Budsjetterte rentekostnader

Tilleggsytelser: Medlemskontigent medeiere (forfali hver 12. md.) { 300,00 Feb. 25)
3: Fellesgjeld I

Ajourf, Andel f.gj. (lan) 811 671 Gjeld siste arsoppg.: 822 684

Klient ajourf. lan: 52 374 285 Klient gj. s. arsoppg.: 53 069 802

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer; 49017860436, Sparebank 1 Nord-Norge
Annuitetsian, 12 terminer per ar.
Rentesats per 16.12.2025: 5.12% pa.
Antall terminer til innfrielse: 393
Saldo per 16.12.2025: 27 234 391
Andel av saldo: 0
Ferste termin: 28.07.2025Neste avdrag: 28.07.2027 ( siste termin 28.08.2058 )
Flytende rente

Lanenummer: 49017845747, Sparebank 1 Nord-Norge
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 16.12.2025: 5.12% pa.
Antall terminer til innfrielse: 380
Saldo per 16.12.2025: 25 139 894
Andel av saldo: 811 672
Ferste termin: 28.07.2025Neste avdrag: 28.07.2027 ( siste termin 28.07.2057 )
Flytende rente

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 28.07.2027
utgjere ca kr 949,00 per maned for denne boligen

4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: May-Grethe Monsen
Adresse: MONUMENTVEIEN 75
Postnr/-sted: 9901 KIRKENES
Telefon: Mob.: 93090381
E-post: post@polarlys.no
5: Restanse felleskostnader pr. 16.12.2025 - -
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2024
Gjeld: 822684

Annen formue: 12 360 Utgifter: 47 447

Andre inntekter:

2593
3918

2593
3497

610



Boligopplysninger:

Dato utkjert: 16.12.25 Side 2av 2

Skytterhusfiellet Il Borettslag Var ref.: 3038/2
Monumentveien 37 Type: Tilknyttet borettslag
9901 KIRKENES Eiere: Marit Skjerping Dahl, Christoffer Larsen Hallan
Organisasjonsnr: 919 061 049
7: Palydende - -
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 925 000
Andelsnr: 2 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom - -
Byggear: 2017
Gards/bruksnr; 26/198
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Festet
Arlig festeavgift:17 649,00
Avg. reguleres: <ukjent>
9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0001691082
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 05.07.2017 Farste innflytting: 11.07.2017 SSBnr: HO101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strgm/biopeis
Heis: Nei BRA 50.1
Parkeringstype: Carport ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: 50,1 BRA P-rom 46.4

Ansiennitetsregler:
2 - Felles forkjepsrett
2 - Andel BBL
Fasiliteter:

1 - Borettslag - Siste samlede botid i ant.




Vedtekter for Skytterhusfjellet I

borettslag

orgnr 919 061 049

tilknyttet
Polarlys bolighyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 23.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skytterhusfjellet 1l borettslag er et samvirkeforet
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett)
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknyt
(1) Borettslaget ligger i Sgr Varanger kommune og h

(2) Borettslaget er tilknyttet Polarlys boligbyggel

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,00.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysi
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en k
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslag
selskap som har til formal & skaffe boliger og som
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommun
vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har virksomheter som skal skaffe boli
inntil ti prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av b

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen k

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det reg
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtekten

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andels
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel,
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfo

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er s
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pu

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknad
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regne

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fg
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & e

mai 2017.

ak som har til formal & gi andelseierne
og & drive virksomhet som star i

ningsforhold

ar forretningskontor i Alta kommune.

ag som er forretningsfarer.

ske personer (enkeltpersoner) kan veere
kan eie mer enn en andel.

ommune til sammen eie inntil ti prosent
slovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
blir ledet og kontrollert av stat,

formal a skaffe boliger og som er

og selskap, stiftelse eller andre som

e eller kommune om & skaffe boliger til

g til sine ansatte rett til & eie

orettslagets vedtekter.

an bli sameier i andel.

nes som bruksoverlating hvis en eller
es punkt 4-2.

eier
men erververen ma godkjennes av
r borettslaget.

aklig grunn til det og skal nekte
nkt 2 i vedtektene.

andelseier, m& melding om dette komme
en om godkjenning kom fram til
S som gitt.

r godkjenning er gitt eller det er
rverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarli
betaling av felleskostnader til ny andelseier er go
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i b
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar an
andelseierens eller ektefellens slektning i rett op
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som li
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand
Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstands
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som
til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pé deres ve
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettsla

3-2 Frister for a gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om p
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget

tre maneder, far meldingen om at andelen har skifte

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta and

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares, pa boligbyggela
borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i b
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig b
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom o
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en u

skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjenn

ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruk

nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for e
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at bruke
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ul
eiendommen.

g med en eller flere nye erververe for
dkjent, eller det er rettskraftig
andelen.

orettslaget og dernest de gvrige

delen overdras til ektefelle, til

p- eller nedstigende linje, til
vsarving, til sgsken eller noen annen
som den tidligere eieren.

andelen overfares pa skifte etter
medlem overtar andelen etter

er nevnt i fgrste ledd far anledning
gne gjare retten gjeldende innen
gslovens § 4-15 fgrste ledd.

dager fra borettslaget mottok melding
ris og andre vilkar. Fristen er fem
forh&ndsvarsel om at andelen kan
minst femten dager, men ikke mer enn
t eier.

overtakelse av andelen. Star flere
den med lengst ansiennitet i

seg utpeker boligbyggelaget hvilken
elen.

sin andel i laget til en ny andelseier.

gets nettsider, ved oppslag i

orettslaget og rett til & nytte
rukt til, og til annet som er i samsvar

enn boligformal uten styrets samtykke.
g annet areal med tilbgrlig aktsomhet.

rimelig eller ungdvendig mate veere til

omfgre tiltak pa eiendommen som er
er av boligen. Godkjenning kan ikke

iendommen. Selv om det er vedtatt
ren av boligen holder dyr dersom gode
empe for de andre brukerne av



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret over

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate b

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle ell
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseie
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende gr

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ekte
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av an

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhol

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne b

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om go

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal b

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseiere

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og a
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde sli

og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninge
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasj
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntaks
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som va
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himli
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking o
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til boret
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veran

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekte

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som boret
plikter andelseieren straks & sende melding til bor

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve ers
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf boret

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig
skal laget utbedre dersom skaden fglger av misligho

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er t

late bruken av boligen til andre.

ruken av hele boligen dersom:
er slektning i rett opp- eller
eller ektefellen, har bodd i
rne kan i slike tilfeller

av arbeid, utdanning,

unner

felle eller slektning i rett
delseieren eller ektefellen

etter ekteskapslovens § 68 eller

d gir saklig grunn til det.

litt andelseier.

dkjenning av bruker innen en maned
rukeren regnes som godkjent.

bruken av deler av den til andre uten

ns plikter overfor borettslaget.

ndre rom og annet areal som hgrer
kt som vinduer, rar, sikringsskap fra

r med tilbehgr, varmekabler, inventar,
vask, apparater og innvendige flater.
unngas.

oner og utskifting av slikt som rar,
sikring, ledninger med tilbehgr,
nnklosett, varmtvannsbereder og vasker,
ngsplater, skillevegger, listverk,

g rensing av innvendig kloakkledning
tslagets felles-/hovedledning.
daer, balkonger o I.

r og skadedyr.

tilfeldig skade, herunder skade péafart
tslaget er ansvarlig for a utbedre,
ettslaget.

tatning for tap som faglger av at

tslagslovens §8 5-13 og 5-15.

for gvrig i forsvarlig stand sa langt
eller inventar som tilhgrer laget,
Id fra en annen andelseier.

installasjoner som gar gjennom boligen,
rett til & fare nye slike
il vesentlig ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé u
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer t
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruks
som er bygd inn i vegg og baerende konstruksjoner me

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon el
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til un
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fgal
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor bor
mislighold regnes blant annet manglende betaling av
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesen
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, |
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesent
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fa
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens e
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andels
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslov

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved fo
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 1

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre kra
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet e
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet d

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av
1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medle
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Gene
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine m

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i |
organer.

tskifting av vinduer, herunder

il boligen eller reparasjon eller
joner, sluk, samt rar eller ledninger
d unntak av varmekabler.

borettslaget kan utfagre sin
ler utskifting. Ettersyn og utfaring av
gdig ulempe for andelseieren eller

ge av at borettslaget ikke oppfyller

ettslaget utgjegr mislighold. Som
felleskostnader, forsgmt
bruk og brudd pa husordensregler.

tlig misligholder sine plikter, kan
f borettslagslovens 8§ 5-22 farste ledd.
lig mislighold gir laget rett til &

re for gdeleggelse eller vesentlig
ller brukerens oppfgrsel til alvorlig
eiere eller brukere, kan styret kreve
ens kapittel 13.

hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en

rfall, svarer andelseieren den til en
7. desember 1976 nr 100.

v fra lagsforholdet har laget panterett
r begrenset til en sum som svarer til
a tvangsdekning besluttes gjennomfart.

en styreleder og 2 andre medlemmer med
mmene er to ar. Varamedlem velges for
ralforsamlingen velger styreleder ved

edlemmer.

, vedtekter og generalforsamlingens
oven eller vedtektene er lagt til andre



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammen

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Pr
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avg
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremed

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har

flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av be
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning o
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler t
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med priori
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning,
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av gene

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen h
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnske

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret
og om frist for innlevering av saker som gnskes beh

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinger gener
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa min
det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandle
som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedt
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i in
gnsker behandlet p& ordinaer generalforsamling skal
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1)

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalfors
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegater til Polarlys Bolighbyggelags gen

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

sa ofte som det trengs. Et styremedlem
kalles.

otokollen skal underskrives av de

alle styremedlemmene er til stede.

itte stemmene. Star stemmene likt, gjar
vedtak som innebeerer en endring, ma
lemmene.

gitt samtykke med minst to tredjedels
byggelsen eller tomten som etter
g vedlikehold,
il boliger som tidligere har
2 andre ledd,

tet foran innskuddene,
som gér ut over vanlig

nar tiltaket farer med seg
fem prosent av de arlige

utad og tegner dets navn.

ralforsamlingen.

innen utgangen av juni.

et finner det ngdvendig, eller nar
ar minst en tiendedel av stemmene,
r behandlet.

varsle andelseierne om dato for mgtet
andlet.

styret med et varsel som skal veere pa
alforsamling kan om ngdvendig kalles
st tre dager. | begge tilfeller skal

s veere bestemt angitt. Skal et forslag
as med minst to tredjedels flertall
nkallingen. Saker som en andelseier
nevnes i innkallingen nér styret har

amling

eralforsamling



9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlinge
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vae
andelseier. For en andel med flere eiere kan det ba

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtekten
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i

(2) Med de unntak som faglger av borettslagsloven el
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn hal
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlinge
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som f
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nae
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gje
krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et bor
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med vi
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettsloven

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare be
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje
borettslagslovens § 7-12:
- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslage

mindre generalforsamlingen velger en
fares protokoll fra

n. Hver andelseier kan mgte ved
re fullmektig for mer enn en
re avgis en stemme.

e kan ikke generalforsamlingen fatte
innkallingen.

ler vedtektene her fattes alle
vparten av de avgitte stemmer. Ved valg
som far flest stemmer skal regnes som

n eller avgjarelsen av noe sparsmal der
personlig eller gkonomisk

ullmektig delta i en avstemning pa
rstdende eller om ansvar for seg selv
Ider avstemning om pélegg om salg eller
og 5-23.

ettslag har plikt til & bevare taushet
rksomheten i laget far vite om noens
berettiget interesse tilsier taushet.

kan ikke treffe beslutning som er egnet
fordel til skade for andre andelseiere

sluttes av generalforsamlingen med

uten samtykke fra boligbyggelaget, jf

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendring er

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme

reglene i lov om borettslag av
dato.



Innkalling til generalforsamling i
Skytterhusfjellet II borettslag

Det innkalles med dette til generalforsamling i Skytterhusfjellet IT borettslag pa
Pensjonisten, Kirkenes

Tirsdag 9.april 2024, kil 18.30
Saksliste:

Konstituering

Arsmelding for 2023

Arsregnskap for 2023

Valg av delegat med vara, til Polarlys Bolighyggelags generalforsamiing
Godtgjgrelse til styret og revisor

SENCINES

o

Innkommet sak fra beboer:

e @nske om etablering av IN-ordning pa borettslagets fellesgjeld

7. Sak fra styret:

e 7.1 Oppfglging av vedtak fra GF 21.03.2023
Synliggjering av arsforbruk av strgm i perioden 2020 - 2023

o 7.2 Tiltak for bekjemping av brunklgvermidd
8. Valg av styreleder, ett styremedlem og ett varamediem

Kirkenes, 27.februar 2024
for Skytterhusfjellet borettslag

Mzen - Grethe Mg (Lg,,vb
May-Grethe Monsen
Styreleder

Vedlegg: Arsmelding for 2023
Arsregnskap for 2023
Revisjonsberetning for 2023
Sakspapirer til sak 6 og §



GENERALFORSAMLING | SKYTTERHUSFJELLET Il BORETTSLAG 09.04.2024 KL 18.30

Sted: Pensjonisten - Kirkenes i Ser-Varanger Kommune

For forretningsfarer Bonord mete Lars Erik Kristensen

Sak 1.

Sak 2.

Sak 3.

Konstituering
Mgteleder: Som mgteleder ble Lars Erik Kristensen foreslatt og enstemmig valgt.

Referent: Som referent ble Lars Erik Kristensen foreslatt og enstemmig valgt.
Innkailing: Innkallingen ble enstemmig godkjent.
Saksliste: Sakslisten ble enstemmig godkjent.

Underskrifter: Tove Iversen og Arild Valitalo ble foreslatt og enstemmig valgt.
Stemmeberettigede: Det mgtte 20 andelseiere og 1 fullmakt.

Arsmelding for 2023
Arsmeldingen ble referert av May-Grethe Monsen og tas til etterretning

Arsregnskap for 2023.

Arsregnskapet ble gjennomgétt av Lars Erik Kristensen og enstemmig godkjent med et negativt
resultat pa kr. 12.389.- som belastes annen egenkapital.

Disponible midler er pr 31.12.2023 utgjgr kr. 1.026.509.-

Revisor sin beretning ble referert.

Sak 4. Valg av 2 delegater med vararepresentant til generalforsamling til Bonord

Sak 5.

Sak 6.

Ase Wosnitza og May-Grethe Monsen ble foresldtt som delegater og enstemmig valgt.
Hilde Karin Karlsen og Peter Boye Andersen ble foreslatt som vara og enstemmig vaigt.

Godtgjgrelse til styret og revisor.
Revisor godtgjgres etter regning.
Godtgjerelse til styreleder ble foreslatt satt til kr. 37 000,- for 2023. Enstemmig vedtatt.

Godtgjgrelse til styremediemmer ble foreslatt satt til kr. 12 000,- for 2023. Enstemmig
vedtatt.

Godtgjgrelse til varamedlem ble foreslatt satt til kr. 2 000,- for 2023. Enstemmig vedtatt.
Mgtegodtgjerelse til varamediem ble foreslatt til 500,- pr. oppmgte. Enstemmig vedtatt.

Innkommet sak fra beboer

¢ @nske om etablering av IN-ordning pa borettslagets fellesgjeld

Alle boligselskap tilsluttet Bonord vil etter hvert fa tilbud om etablering av IN-ordning
hos DNB. Boligselskapene vil da matte vedta dette i en e.o.generalforsamling. | et slikt
vedtak godkjenner en etableringskostnader for bade borettslaget, ca kr. 12.500.- og for
den enkelte deltaker, ca kr. 4500.-

Generalforsamlingen tar orienteringen til etterretning.

Sidelav2



Sak 7. Saker fra styret

7.1 Synliggjoring av stremforbruk i perioden 2020-2023
Generalforsamlingen tar orienteringen til etterretning.

7.2 Tiltak for bekjemping av brunklgvermidd

Generalforsamlingen gir styret i oppgave a arrangere dugnad for a fa gjort anbefalte tiltak.
Utgifter tilfaller borettslaget.

Sak 8. Valg av styreleder, ett styremedlem og ett varamedlem
Som styreleder ble May-Grethe Monsen foreslatt og enstemmig valgt for 2 ar

Som styremedlem ble Hilde Karin Karlsen foreslatt og enstemmig valgt for 2 &r
Som varamedlem ble Ase Wosnitza foreslitt og enstemmig valgt for 1 ar

Det nve styret bestar av folgende:

Styreleder May-Grethe Monsen valgt for 2 ari 2024
Styremedlem Hilde Karin Karlsen valgt for 2 ari 2024
Styremedlem Peter Boye Andersen valgt for 2 ar i 2023
Varamedlem Ase Wosnitza valgt for 1 4r i 2024

Mgtet avsluttet kl. 19:38

lorionson DORORL T ove dus s

Moteleder/Referent Underskrifter Underskrifter

Side 2 av2



Skytterhusfijellet Il borettslag

Styrets arsmelding for virksomheten i Skytterhusfjellet 1l borettslag for 2023

Skytterhusfjellet borettslags virksomhet har som hovedformal 3 gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i borettslagets eiendom (borett). | tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som
har sammenheng med andelseiernes borett.

Skytterhusfjellet boreitslag, som bestar av 44 boenheter ligger i Sgr-Varanger Kommune.

Etter generalforsamlingen i 2023 har borettslagets styre bestatt av:

Styreleder May-Grethe Monsen
Styremedlem Ase Wosnitza
Styremedlem Peter Boye Andersen
Varamedlem Hilde Karlsen

Forretningsfarsel og revisjon:
Polarlys Boligbyggelag er forretningsferer for borettslaget.
Revisjonen utfgres av Enter Revisjon Finnmark AS

1 2023 er det avholdt 9 styremgter, og behandlet‘zﬂir saker.
Borettslaget har ingen ansatte.
Det er ikke solgt leiligheter i borettslaget i 2023.

@Bkonomi
Arsregnskapet er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift og det er ingen forhold som skulle

tilsi noe annet i fremtiden.
Styret foreslar at drets negative resultat pa kr. — 12.389.- belastes annen egenkapital.
I henhold til regnskapet er borettslagets disponible midler 31.12.2023 kr. 1.026.509, -

Aktiviteter — vedlikeholdsarbeid i 2023
Styret har gjennomfgrt fglgende 1 2023:

o Gjennomfgrt vardugnad
e Jobbet med HMS - og internkontrolirutiner

e Beplanting av fellesomrader

P& valg i ar styreleder, styremedlem Ase Wosnitza og ett varamedlem.

Kirkenes, 27.02.2024

Moy~ Gredne Mongt "‘y! ( 0(20%/“/5‘0—\ @WL (7"‘ “ SJ"‘*“N/
May-Grethe Monsen Ase Woshitza ‘\'U( eter Boye Andersen engtilvar Svendsen
styremedlem styremedlem forretningsfgrer

AR

styreleder



Resultatregnskap pr. 31.12.23 for Skytterhusfjellet Il Borettslag

Note Resultat Budsjett Budsjett Resultat Budsjett
hittil i ar hittil i ar 2023 2022 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 3948 300 3948 185 3948 185 3760092 4737 822
Sum inntekter 3948 300 3948 185 3948 185 3760 092 4737822
Utgifter
Revisjonshonorar 1 4 615 5000 5000 4615 5000
Styrehonorar 2 57 000 56 500 56 500 56 500 56 500
Andre forvaltningstjenester 95 880 95 880 95 880 95 880 99 750
Kontigent boligbyggelag 17116 17 100 17 100 17 035 17 200
Vedlikehold 3 236174 206 000 206 000 226 395 211 000
Forsikring 160 652 160 704 160 704 147 503 173 300
Kommunale avgifter 4 536 891 427 500 427 500 399 494 525 000
Festeavgifter 35 322 35 500 35500 35322 35 500
Energi, strem 35410 25 008 25008 23576 25 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 758 0 0 632 0
Andre driftsutgifter 5 87 686 109 992 109 992 112 930 94 500
Sum utgifter 1267 504 1139 184 1139 184 1119 881 1242750
Resultat fer finansinntekt- og kostnad 2 680 796 2809 001 2 809 001 2 640 211 3495 072
Finansinntekt- og kostnad
Finansinntekter 6 55 790 0 0 36 789 40 000
Finanskostnader 7 2748 974 2 160 500 2 160 500 1 670 340 3000 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -2 693 184 -2 160 500 -2 160 500 -1 633 551 -2 960 000
Periodens resultat -12 389 648 501 648 501 1 006 660 535072

Skytterhusfiellet Il Borettslag 919 061 049




Balanse pr. 31.12.23 for Skytterhusfjellet Il Borettslag

Note Balanse Balanse
pr. 31.12.23 pr. 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8 118 000 000 118 000 000
Sum varige driftsmidler 118 000 000 118 000 000
Sum anleggsmidler 118 000 000 118 000 000
Omlopsmidler
Fordringer
Bankinnskudd og kontanter
Innestédende pa driftskonto 1077 054 1 665 488
Sum omlgpsmidler 9 1077 054 1 665 488
SUM EIENDELER 119 077 054 119 665 488

Skytterhusfjellet Il Borettslag




Balanse pr. 31.12.23 for Skytterhusfjellet Il Borettslag

Note Balanse Balanse
pr. 31.12.23 pr. 31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Andelskapital 220 000 220 000
Sum innskudd egenkapital 220 000 220 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 246 598 6 246 598
Akkumulert resultat -12 389 0
Sum opptjent egenkapital 6234 209 6 246 598
Sum egenkapital 10 6 454 209 6 466 598
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 234 000 143 000
Sum avsetninger og forpliktelser 234 000 143 000
Langsiktig gjeld
Langsiktige lan 11 53 338 300 54 021 580
Borettsinnskudd 59 000 000 59 000 000
Sum langsiktig gjeld 112 338 300 113 021 580
Kortsiktig gjeld
Leverandprgjeld 11 909 4135
Palgpne renter 33485 25 269
Annen kortsiktig gjeld 5151 4906
Sum kortsiktig gjeld 50 545 34310
Sum gjeld 112 622 845 113 198 890
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119 077 054 119 665 488
Pantestillelser 12 112 338 300 113 021 580
Alta 31.12.23
Styret for Skytterhusfjellet Il Borettslag
O -
. .l 0 IQ, =
Mauy- Gretle Mo ncgn) "[L-,k \X ‘;_.ngﬂ;{_» H'\ [Wf }jf/\
~ May-Grethe Monsen Ase Wosnitza Peter Boye Andersen

Styreleder

:gwﬂL Voo Qs

Behgt Ivar Svendsen
Forretningsfarer

Styremedlem

Styremedlem

Skytterhusfiellet Il Borettslag




Noter 2023 Skytterhusfjellet Il Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk.

Endrede regnskapsprinsipper

Arsregnskapet for borettslag ble fra 1989 t.o.m 2005 satt opp etter en szarskilt forskrift av 24. januar 1989 nr. 50 om arsoppgijer for
boligbyggelag og borettslag.

Denne forskriften fravek til dels betydelig fra reglene om oppsett av arsregnskap i henhold til regnskapsloven. Spesielt gjorde dette seg
gjeldende ved at investeringer og pakostninger ble direkte utgiftsfert. Videre ble avdrag pa lan utgiftsfert.

Det ble videre utarbeidet en driftsoversikt og en oversikt over eiendeler og gjeld. Denne oversikten ble ikke delt pa en slik méte at den vari
balanse.

Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av
borettslag av 30. juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér veridfallet ikke forventes & vaere forbigende. Reversering av
tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som folge av
renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Skytterhusfiellet || Borettslag




Noter 2023 Skytterhusfjellet Il Borettslag

Note 1 - Revisjonshonorar
Revisjon

Revisjonshonorar er sin helhet knyttet til ordinaer revisjon

Borettslaget har ingen ansatte, og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon

Note 2 - Styrehonorar

2023 2022
5330 STYRELEDERGODTGJ@RELSE 36 500 36 500
5340 HONORARER ANDRE STYREMEDLEMMER 20 500 20 000
Sum 57 000 56 500
Note 3 - Vedlikehold
2023 2022
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 0 2250
6602 VEDLIKEHOLD VVS 29 281 24934
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 0 25 643
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIGE ANLEGG 105 893 434 568
6608 AVSATT TIL VEDLIKEHOLDSFOND 91 000 -261 000
6630 EGENANDELER FORS.SKADER 10 000 0
Sum 236 174 226 395
Note 4 - Kommunale avgifter
2023 2022
7761 EIENDOMSSKATT 124 820 124 820
7765 Kommunale avgifter 412 071 274 674
Sum 536 891 399 494
Note 5 - Andre driftsutgifter
2023 2022
7768 Snerydding/straing 76 606 90 314
7770 BANK- OG BETALINGSGEBYRER 4501 4 501
7790 DIV.KOSTN.(ikke spesifisert) 6579 18 115
Sum 87 686 112930
Note 6 - Finansinntekter
2023 2022
8050 RENTEINNTEKTER BANKINNSKUDD 55 250 36 646
8059 ANDRE RENTEINNTEKTER (morarenter kunder) 540 143
Sum -55 790 -36 789

Skytterhusfjellet Il Borettslaa




Noter 2023 Skytterhusfjellet Il Borettslag

Note 7 - Finansutgifter

2023 2022
8150 RENTEKOSTNADER LANGSIKTIGE LAN 2748 974 1670 340

Sum 2748974 1670 340
Note 8 - Bygninger
Anskaffet ar: 2017/18
Kostpris 2017 57 300 000
Kostpris 2018 60 700 000
Bokfert verdi 31.12 118 000 000
Note 9 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB 1631178 1845120
B. Endring disponible midler
Arets resultat -12 389 1 006 660
Tilbakefering vedlikeholdsavsetning 91 000 -261 000
Opptak/avdrag lan -683 280 -959 602
B. Arets endringer disponible midler -604 669 -213 942
C. Disponible midler 1026 509 1631178
Note 10 - Egenkapital
Sum eiendeler forrige ar 119 665 488
Sum gjeld forrige ar -113 198 890
Innskutt egenkapital 220 000
Egenkapital 31.12. forrige ar 6 466 598
Arsresultat i ar -12 389
Sum egenkapital 31.12.i ar 6 454 209

Skytterhusfiellet |l Borettslag




Noter 2023 Skytterhusfjellet Il Borettslag

Note 11 - Langsiktig lan

Kreditor: Sparebank 1 Sparebank 1

Nord-Norge Nord-Norge
Formal: Rehabilitering Ny bygg
Lanenummer: 49017860436 49017845747
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2018 2017
Rentesats: 5.64 % 5.64 %
Betingelser: Flytende 3MND NIBOR
Beregnet innfridd: 28.08.2058 28.07.2057
Opprinnelig lanebelap: 30 350 000 28 650 000
Lanesaldo 01.01: 28 065 753 25 955 827
Avdrag i perioden: 345 322 337 958
Lanesaldo 31.12: 27 720 431 25617 869
Saldo 5 ar frem i tid: 26 227 577 24 136 095

Langsiktig lan

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 162121 1621 211
1 1575 543 1575 543
1 1552 709 1552 709
2 1542 437 3084 874
1 1507 042 1 507 042
2 1475 375 2 950 750
3 1415706 4247 118
3 1370038 4110114
1 1347 204 1347 204
2 1318 896 2 637792
2 1301 536 2603072
2 1274187 2548 374
2 1255 868 2511736
2 1229 479 2 458 958
1 1210200 1210 200
2 1184 771 2 369 542
2 1140 062 2280124
2 1117708 2235416
2 959 026 1918 052
2 913 359 1826718
2 871812 1743624
1 867 691 867 691
4 827 104 3308 416
1 822 023 822 023

Note 12 - Pantestillelser

Bokfort gjeld sikret med pant pr. 31.12 112 338 300

Bokfart verdi av eiendom stilt som sikkerhet pr. 31.12 118 000 000

[ Skytterhusfiellet Il Borettslag




Enter /'\’evisjon

Til generalforsamlingen i Skytterhusfjellet 1| Borettslag Enter Revisjon Finnmark AS

Markveien 57
Posthoks 1208, 9504 Alta
Telefon: 78 49 40 40

Uavhengig revisors beretning epost: tm@enter-revisjon.no
Org. no: 997 397 649 MVA
Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Skytterhusfjellet It Borettslag som viser et underskudd pd NOK 12
389. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midier for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (1SA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunniag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen
med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vir oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
drsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem i Den Norske Revisorforening
Kontorer i Alta og Harstad



Enter /'\’evisjon

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Alta, 5. mars 2024

Enter Revisjon Finnmark AS

Trond Madsszeié . \

Statsautorisert revisor

Side | 2



SAK 6

Bengt Ivar Svendsen

Fra: Marthe Hgiland <hoilandmarthe@gmail.com>
Sendt: onsdag 30. august 2023 21:46

Til: Skytterhusfjellet2 Borettslag

Kopi: Eva Nalelv

Emne: Fwd: Sak til generalforsamling

Hei

Jeg gnsker & melde inn en sak til generalforsamling for 2023. Jeg @nsker at borettslaget skal gi
andelshaverne mulighet til individuell nedbetaling (IN) av sin andel av fellesgjelden.

Jeg har lagt til Polarlys Boligbyggelag i kopi.

Med vennlig hilsen
Marthe Hgiland



Sak 6 IN-ordning

Etter fusjon med Bonord, vil alle boligselskapene fa tilbud om a flytte lAnefinansieringen
fra Sparebank 1 Nord-Norge til DNB. Bonord har IN-ordning tilknyttet avtalen med DNB.
Alle boligselskapene som er tilsluttet Bonord vil etter hvert fa dette tilbudet

Sak 7.1 /'5« rsforbruk strem i perioden 2020 - 2023

Maler 1 Maler 2 Sum
2020 32.457,75 kwh 32.457,75 kwh
2021 36.781,33 kwh 36.781,33 kwh
2022 27.632,29 kwh 2.133,43 kwh (fra 01.juli) 29.765,72 kwh
2023 26.133,65 kwh 9.248,40 kwh 35.382,05 kwh

Sak 7.2 Brunklgvermidd

Styret har behandlet sak om angrep av brunklgvermidd som finner vei inn i leilighet i

1 etg. Styret har gitt beboere med et slikt problem tillatelse til & fierne 1/2 meter torv fra
vegg, og fylle pa sand pa egen bekostning.

Brunklgvermidd er et ubehagelig problem i en kort periode, og anses ikke som skadedyr
som dekkes av forsikring. Den gjar ikke skade pa bygning.

Styret gnsker ikke & pafere fellesskapet utgifter til forebyggende tiltak, da dette kan
omfatte store kostnader pa potensielt 8 hus.

Skytterhusfjellet || Borettslag
v/styret



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 2 i SKYTTERHUSFJELLET Il BORETTSLAG (919061049), Ser-Varanger kommune

NORKART

Utskriftsdato: 27.02.2024 09:12

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Monumentveien 37 HO101 26/198 50 2 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
DAHL MARIT SKJERPING Eiendomsrett MONUMENTVEIEN 37 Bosatt
190994 ***** 1/2 9901 KIRKENES

HALLAN CHRISTOFFER LARSEN Eiendomsrett Monumentveien 37 Bosatt
250394 **** 1/2 9901 KIRKENES

Vegadresse: Monumentveien 37 Adressetilleggsnavn:

Poststed 9901 KIRKENES Kirkesogn 11080201 Ser-Varanger

Grunnkrets 203 Bjgrkheim Tettsted 8686 Skytterhusfjellet

Valgkrets 15 Kirkenes

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
3 300267054 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Ferdigattest (FA) 15.08.2018
3: Bygning 300267054: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Ferdigattest 15.08.2018

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 399

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 399

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 292

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 6
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 11.11.2011 |20.12.2011

Igangsettingstillatelse 23.05.2016 |24.05.2016

Midlertidig brukstillatelse ~ [30.06.2017 |30.06.2017

Ferdigattest 15.08.2018 |17.08.2018

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 3 194 0 194 0 0 0
HO1 3 205 0 205 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 2 i SKYTTERHUSFJELLET Il BORETTSLAG (919061049), Ser-Varanger kommune

NORKART

Utskriftsdato: 27.02.2024 09:12

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Navn SKYTTERHUSFJELLET Il BORETTSLAG Org.nr 919061049
Adresse Postboks 1284, 9505 ALTA Ant. andeler 22
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget
Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 26/198 8524.5
Grunneiendom 26/244 11098.9
Side2av 2



SOR-VARANGER KOMMUNE

PLAN- OG UTVIKLING

VERTE LANDSKAP & ARKITEKTUR AS
Postboks 1034

9503 ALTA

Var ref.: Deres ref.: Dato:

Saksnr.: 11/1591/49 15.08.2018

Saksbehandler: Telefonnr.: Epostadresse saksbehandler:

Anna Buljo postmottak@svk.no
DELEGERT VEDTAK:

Utvalg Saksnummer

Bygge- og delingssaker, delegert 180/18

FERDIGATTEST GBN 26/244 og 26/198

Ser-Varanger kommune viser til sgknad om ferdigattest for byggetrinn 2 og 3 BBL
Skytterhusfjellet datert 31.07.2018.

Tiltakshaver: Kirkenes Utbygging AS

Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes ferdigattest for byggetrinn 2 og 3
BBL Skytterhusfjellet pa gnr.26, bnr.244 og gnr.26, bnr.198, som omsakt.

Bygningen eller deler av bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt
i de tillatelser som er gitt.

Vi ber om at vart saksnummer 11/1591 oppgis ved alle henvendelser angaende saken.

| hht. forvaltningsloven §§ 28 og 29 er det adgang til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3
uker fra tidspunktet underretning om vedtaket er kommet fram til vedkommende part. Klagen skal
sendes den instans som har truffet vedtaket.

Med vennlig hilsen

Anna Buljo
Byggesaksbehandler
Postadresse: Telefonnr.: Telefaksnr.: Bankgiro: Www.svk.no
Boks 406 Sentralbord 7897 76 83 4930.13.83281  postmottak@svk.no

9915 KIRKENES 78 97 74 00


http://www.svk.no/
mailto:postmottak@svk.no
mailto:postmottak@svk.no

Ser-Varanger kommune
Arkivsak: 11/1591 Side 2av 2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 26/198 /
Adresse:  Monumentveien 37
Dato: 27.02.2024
Sor-Varanger kommune Malestokk: 1:1000 UTM-35
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Konsentrert smahusbebyggelse
Kigreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Friluftsomride (p3 land)
Vann-og avlgpsanlegg

Reguleringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Garasjeanleggforbolig-/fritidsbebyggelse
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Veg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Grgnnstruktur

Friomride

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
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Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulertkantkjgrebane
Regulertkjgrefelt

M3lelinje/ Avstandslinje

Avkjsrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Paskrift bredde

Paskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 27.02.2024
Ser-Varanger kommune
Adresse: Postboks 406, 9915 KIRKENES
Telefon: 78 97 74 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Varanger kommune
Kommunenr. 5605 Gardsnr. 26 Bruksnr. 198 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Monumentveien 37, 9901 KIRKENES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 27.02.2024

Sgr-Varanger kommune
Adresse: Postboks 406, 9915 KIRKENES
Telefon: 78 97 74 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Varanger kommune
Kommunenr. 5605 Gardsnr. 26 Bruksnr. 198 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Monumentveien 37, 9901 KIRKENES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

2004105

Kommuneplanens arealdel 2018-2030
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

14.02.2018

= https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1318/2004105_PLANBESTEMMELSER%20KPA%202018-2030%20ME2020.pdf

= https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1308/2004105_PLANBESTEMMELSER%20KPA%202018-2030%20ME2020.pdf

Delareal 12m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 8495m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 17 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Navaerende

Delareal 8 524 m?
KPHensynsonenavn Andre stgysoner
KPStoy Andre staysoner

Side 1 av3


https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1318/2004105_PLANBESTEMMELSER%20KPA%202018-2030%20ME2020.pdf
https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1308/2004105_PLANBESTEMMELSER%20KPA%202018-2030%20ME2020.pdf

Delareal 8524 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2011004

Navn Detaljplan for Skytterhusfjellet, felt B2d
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.09.2011
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1063/2011004BESTdetaljregulering%20for%20Skytterhusfjellet%20B2D%20Mindre%20endring%20160216.pdf

Delarealer Delareal 141 m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavnh PP8

Delareal 625 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn BKSS8

Delareal 235 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavh SNG

Delareal 212m?
Formal Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Felthavn BG6

Delareal 67 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavh GS7

Delareal 3 m?
Formal Parkeringsplasser
Felthavn PP5

Delareal 575m?
Formal Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Felthavn BG5

Delareal 129 m?
Formal Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Felthavh BG7

Delareal 130 m?2
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavh GS8

Delareal 1373 m?
Formal Friomrade
Feltnavn FRI

Delareal 113 m?
Formal Veg
Feltnavn V3

Side 2av 3


https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1063/2011004BESTdetaljregulering%20for%20Skytterhusfjellet%20B2D%20Mindre%20endring%20160216.pdf

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 500 m?
Formal Veg
Feltnavn V2

Delareal 553 m?
Formal Lekeplass
Feltnhavnh BLKS3

Delareal 1513 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BKS7

Delareal 437 m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavh PP6

Delareal 851 m?2

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BKS6

Delareal 664 m?2
Formal Friomrade
Feltnavn F1

2007001

Reguleringsplan for Skytterhusfjellet

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

22.03.2007

= https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1002/2007001_BEST%20Reguleringsplan%20for%20Skytterhusfjellet’%20ME_211117.pdf

Delareal 1m?
Formal Annen veigrunn

Side 3av 3


https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1002/2007001_BEST%20Reguleringsplan%20for%20Skytterhusfjellet%20ME_211117.pdf

Kommuneplankart N
Eiendom: 26/198
Adresse:  Monumentveien 37
Dato: 27.02.2024
Sor-Varanger kommung Malestokk: 1:2000 UTM-35
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢

NN

~—

P -

Stgysonegrense

Stgysone - Ander stgysoner
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende

Veg-niverende

Kombinerte grénnstrukturforml - ndvaerende
Landbruks-,natur- og friluftsform 2l samt reir
LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Vann - nivaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

\_/\

Grense for arealformal




Grunnkart

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

Eiendom: 26/198
Adresse: Monumentveien 37
Dato: 27.02.2024
Sgr-Varanger kommung Malestokk: 1:1000 UTM-35
= = w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.





 
     
         
             Marit Skjerping Dahl
             9578-5997-4-2539788
             19099448035
             NO
             PID
             Dahl
             Marit Skjerping
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             rmwSQU0ZpkmdkXzL49ZIlykVN0yLbjJ8ttjB6BcUU68=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-02-25T19:46:14.621+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-02-25T19:45:34.458+01:00
                 started-signature-session
                 
                     80.203.3.210
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-25T19:45:35.540+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     rmwSQU0ZpkmdkXzL49ZIlykVN0yLbjJ8ttjB6BcUU68=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-25T19:45:40.983+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-02-25T19:45:41.138+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-02-25T19:46:14.622+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 glrVG+Te/FBIW2lCsIt1B0hjWZSLasw7C62HAsBQ9xc=

 
 
 

 
 H6uD88RSCsKexFRRLgdnrsxWgm2vqB7O1wFsnt8WKoM=


 
rJ1m1gKUgypq+D437ioL2fqDKRuAdTrcX8eKGKwZjmpKmHe9ttoDJBTRxdoNJj7oQVg2EfdbDf9h

y2hVXlase7utusMPQocxcIUhSE+SSHeqjrS4CAl+q4HpQ1DypkLPHIAgUUDTQx573oV/CF3sHl7T

kG0oM6BDMQPMIBoglckXJpYr/33AWNRZ3VYI/4eUzFmo52kPJIxrMk/6EIURWz16GykLbViy6s6C

RtnVz/O4epWLFzFetamLqqkgqpJLudyhM23/CR0DBaOZzAJNJq9JDcP+KqRQctFH4Fg8Bi4sBI1u

1CYkGSqmeHMinFBQdrznGe51zIkioc8wpPnYnLBY5PV+tAa/OcQSl66qAeb2C3fB/Bp6ce0p2PP4

E/R3JKlANrRYqcy6EYQFh//1JGr13UNd9Mpe/5n8+Spia67zDIMiPUY4SSopE2+aV9yopjQ7YpvO

eQ5oSkZuoyUeo1AUi8P3O4clbr18N01ALFWGR/wZ5NApPdR6wrcc0kbd

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-02-25T19:46:14.835+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Christoffer Larsen Hallan
             9578-5999-4-2991996
             25039444502
             NO
             PID
             Hallan
             Christoffer Larsen
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             rmwSQU0ZpkmdkXzL49ZIlykVN0yLbjJ8ttjB6BcUU68=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-02-25T19:53:34.434+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-02-25T19:52:59.353+01:00
                 started-signature-session
                 
                     80.203.3.210
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-25T19:53:00.649+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     rmwSQU0ZpkmdkXzL49ZIlykVN0yLbjJ8ttjB6BcUU68=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-25T19:53:02.428+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-02-25T19:53:02.533+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-02-25T19:53:34.435+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 LWYccuKQlO18WQpbCUJdTzstxdp3Xg35HC7823PmlHE=

 
 
 

 
 EAUYbxnpbyL7lnsF7aUWoXp2NJMlVqRYOcWEdgiDWmA=


 
Ma7prA32Q/bXcAXEIQyPL7Agr8Fy9v+yRfY8YF4f4eC4vzdudO/bdCcejkCLDG57rY4AsOyADXHB

01tPMZt+vokHVYiQa561yNhDjt+6PNmH3Gab15ztokl8nb6pgtD0k8kL730xlkT7KKuBHiniQ/iV

bqCZBrL+6e89W+dhxpxDCxlAnOJypN74zF2H7f7ZHLHIJKcaeqdVYT04uyiMqtd5XW+MdvQKlYIN

tC0wl4vkteC4U6mb3XMRgUsJYbrHSraLomba0HNx37HNiTP2ETBuQxWVQ1DA4WyB69W4HhfMOeUd

JoUpvOdlJSN5/e0kVqGysL/PGb+PfffDqSPctlcIhlEbwZUsK/5qMGt0bLq1xOYgZpTWihgPnA9z

YFrNcUOjE8DCO4E1vXGjMlFgqjvaJ9DpX2tnjAmVjCE2dIsYowUBADFy/0969u5BCjBNtlhJUjmQ

73iJs5y0mUyzP4/qnuHbf1zNUCj4adW1Cr+kTwWC4Qp0v70IRmO89ufu

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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