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Egenerklaeringsskjema
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Er det dgdsho? i Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? Nei § ) / ) Navn hjemmelshaver AIfAndersson

Nar kjgpte du boligen?

(Ved dgdsbo: hvilket ar Aug pAC  Hvor lenge har du bodd i boligen? Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  Nei ‘% la '

kjgpte avdgde boligen?)

I hvilket forsikringsselskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

Polise/avtalenr.

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med “Ja”, skal beskrives naermere i "Kommentar”)

1. Kjenner du til om det er/har vert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
wNei OJa Kommentar:
2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

QNei O Ja, kun av fagleert Oja, bade av faglaert og ufagleart/egeninnsats Oja, kun av ufaglzert/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

ONei @Ja

Firmanavn:

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
ONei Oja Kommentar:

23 Er arbeidet byggemeldt?
ONei @Ja Kommentar:

Kjenner du til om det er/har vert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

@Qlei Ola
4, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontrol nn/avigp?
@Nei Ola, kun av faglaert OJa, bade av faglaert og ufaglert/egeninnsats O.Ia, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn:

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

= et

5i Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

@Nei Ola Kommentar:
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6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud
eller lignende?

@\Nei OJa Kommentar:

- Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
%lei OJa Kommentar:
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader i boligen?
@.Qlei OJa Kommentar:
9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
MNei OJa Kommentar:
10. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
&\lei Oia Kommentar:
11, Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
(QNei OJa Kommentar:
12, Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

@Nei ©Ja, kun av faglert ) Ja, bade av faglzert og ufaglart/egeninnsats © Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:
13. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p3 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g til punkt 14.
Q_Nei O kun av fagleert O Ja, bade av fagleert og ufagleert/egeninnsats () Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Firmanavn:
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

13:1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om lavspenningsanlegg)?
ONei OJa Kommentar:
14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

&Nei OJa Kommentar:

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

R%h Kommentar:
16. Kjenner du til om Ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc.)?

@Nei (@] Kommentar:

17; Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

(Q\Nei OJa

171 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f.eks:
fylles igjen med masser?

ONei O.Ia Kommentar:

is Nei, ga til punkt 18.

at den nedgravde oljetanken tgmmes, saneres eller

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

@I:lei OJa Kommentar:

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
E.Nei OJa Kommentar:
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Huvis nei, ga til punkt 21.

®nei Oa

20.1.  Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
ONei OJa Kommentar:

21, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga til punkt 22.

@.Nei Oja Kommentar:

21.1.  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
ONei OJa Kommentar:
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22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

&Nei OJa Kommentar:

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
@llei Oja Kommentar:
24, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
@.ﬂei (@)} Kommentar:
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler?)

6\Nei Cla Kommentar:

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
mei OJa Kommentar:

21 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt felles gjeld?
@Qei Ora Kommentar:

28, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
%i Ol Kommentar:

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

Mei (@) Kommentar:

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)
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Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for
boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4,

leg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om Anticimex Forsikrings
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og
forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nér premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.
Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte

tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr

overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kippslovens § 20 (aksjeboliger).

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen her:
buysure.no/anticimex/vilkaar Brosiyre-boligselgerforsikring

@ Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft
nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller
eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med
at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9%
av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler,
inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

O Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O segkan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

A :

N A / Vi
Dato;{( — Z - ZOZL/ Sted: /C/ "/(_1 /

//// W7z Arssen

Signatur selger 1 Signatur selger 2
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@ Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL
(I VERDAL kommune
# gnr. 23, bnr. 109

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 73 m?

TAKST Midt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 14.02.2024 Rapportdato: 23.02.2024 Oppdragsnr.: 19298-1275 Referansenummer: 1X5191

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr:  Stian Stavrum

& aksT.

! Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert tilstandsrapport.



Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

Stian Stavrum
Uavhengig Takstingenigr
stians@takstmidt.no
477 56 678

& 1AksT ..
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Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL Takst Midt AS
Gnr 23 - Bnr 109 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19298-1275 Befaringsdato: 14.02.2024 Side: 3 av 17


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL Takst Midt AS
Gnr 23 - Bnr 109 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
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Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL
Gnr 23 - Bnr 109
5038 VERDAL

Beskrivelse av eiendommen

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Leilighet beliggende i et leilighetsbygg oppfart i 2 etasjer.
Inspisert leilighet ligger i 2.etg. med adkomst via utvendig
trapp og heis.

Utgang til terrasse fra stue.

Sportsbod pa bakkeplan.

Leiligheten har oppvarming med vannbaren gulvvarme og
strem.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-
40 ar, fortlppende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

° Ga til side
VATROM

Vaskerommet i leiligheten er fra byggearet.
Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med belegg, vegger har
vatromsplater og himling har malte

plater.

Innredet med uttak til vaskemaskin, en Nibe
pumpe og fordelerskap

for vann.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.
Plastsluk i gulv.

Badet er fra byggear.
Rommet har gulvvarme.
Gulv og vegger er belagt med flis. Himling har
malte plater.
Innredet med vegghengt wc, opplegg for
vaskemaskin, dusjhjgrne med foldedgrer og
baderomsinnredning med heldekkende
servanttopp.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.
Plastsluk i gulv.

G4 til side
KJBKKEN
Kjgkken er opplyst fra byggear.
Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte
fronter.
Laminat benkeplater med et nedfelt
oppvaskbeslag.
Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin,
komfyr og et kjgleskap.
Integrerte hvitevarer.

Oppdragsnr.: 19298-1275 Befaringsdato:

Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Boligbygg med flere boenheter
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Etasje 68 5 0 73
Sum 68 5 0
Sum BRA 73
Forutsetninger og vedlegg SR
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
14.02.2024 Side: 5 av 17



Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL Takst Midt AS
Gnr 23 - Bnr 109 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje > Teknisk rom/vaskerom > Ga til side
Fordeling av t'ilstandsgrader Tilliggende konstruksjoner vatrom
25
' Jickly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
P 20 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gaftil side
15
10
5
N |

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstptende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
Det er et borettslag/sameie som trolig ivaretar vedlikehold og
kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
borettslaget/sameie vedrgrende dette og om det foreligger en
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
ma kunne forventes og ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommenedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL Takst Midt AS

Gnr 23 - Bnr 109 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

2014

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for
naermere kontroll.

Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent.

Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og
fuktproblemer.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og fastkarmer, med isolerglass stemplet 2013.

Dgrer

Utadsldende ytterdgr fra 2013.
Utadslaende balkongdgr, med isolerglass i lav brystning fra 2013.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong fundamentert med stgpte pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

INNVENDIG
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Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL
Gnr 23 - Bnr 109
5038 VERDAL

Tilstandsrapport

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Overflater

Gulv: Parkett og flis.
Vegger: MDF-plater, flis og vatromsplater.
Himling: Sparklet og malt gips/betong.

Parkett er noe slitt ellers normale alder og bruksslittasjer.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fra byggearet i hvit utfgrelse uten profiler.
Skyvedgr inn til vaskerom og et soverom.

Normale slitasje pa leilighetens innvendige dgrer.

VATROM
ETASJE > TEKNISK ROM/VASKEROM

Generell

Vaskerom/teknisk rom i leiligheten er fra byggearet.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med belegg, vegger har vatromsplater og himling har malte plater.
Innredet med uttak til vaskemaskin, en Nibe pumpe og fordelerskap for vann.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

ETASJE > TEKNISK ROM/VASKEROM

Overflater vegger og himling

ETASJE > TEKNISK ROM/VASKEROM

Overflater Gulv

ETASJE > TEKNISK ROM/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket har klemring.
ETASJE > TEKNISK ROM/VASKEROM

Oppdragsnr.: 19298-1275 Befaringsdato: 14.02.2024
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Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL Takst Midt AS

Gnr 23 - Bnr 109 Nordgata 17
5038 VERDAL 7650 VERDAL

Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning

ETASJE > TEKNISK ROM/VASKEROM

Ventilasjon

ETASJE > TEKNISK ROM/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Vanninstallasjoner med vannrgr ligger i veggen mot sanitaere installasjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Vanninstallasjoner med vannrgr ligger i veggen mot sanitaere installasjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear.

Rommet har gulvvarme.

Gulv og vegger er belagt med flis. Himling har malte plater.

Innredet med vegghengt wc, opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne med foldedgrer og baderomsinnredning med heldekkende servanttopp.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 19298-1275 Befaringsdato: 14.02.2024 Side: 9 av 17



Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL
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Tilstandsrapport

Sluket har klemring med mansjett.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Ingen synlig avrenning fra innebygd sisterne.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon over en Nibe F 470 pumpe.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken er opplyst fra byggear.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Laminat benkeplater med et nedfelt oppvaskbeslag.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
Integrerte hvitevarer.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Oppdragsnr.: 19298-1275 Befaringsdato: 14.02.2024
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Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL
Gnr 23 - Bnr 109
5038 VERDAL

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER
m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
De er besiktiget i r@rskap.
Stoppekrane i skapet.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon over en Nibe F 470 pumpe.

Varmtvannstank

Varmtvann produserer over Nibe pumpen.

Vannbaren varme

Vannboren gulvvarme over Nibe F 470 pumpe.
Fordelerstokker i samme rgrskap som vannrgr.

m Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa vaskerommet.
Skapet inneholder automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Ja Pagrunn av alder anbefales det en utvidet el-kontroll.
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Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAD mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

'

‘. BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) L (TBA) (ALH)
Etasje 68 5 73 10
Ssum 68 5 10
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Soverom , Soverom 2, Bad , Kjgkken
Etasje ' ! ! ! Sportsbod

) Stue , Teknisk rom/vaskerom P
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.2.2024 Alf Andersson Kunde

Stian Stavrum Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5038 VERDAL 23 109 0 1591.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Estvoldvegen 20G

Hjemmelshaver
Estvoldvegen 20 Borettslaget

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i naerheten av Verdal sentrum med offentlige kontorer, banker, skole, forretninger, jernbane og butikker.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
25500 000 2014

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 23.02.2024 Fremvist 0 Nei
Infoland.no 14.02.2024 Innhentet 0 Nei
Tegninger 14.02.2024 Innhentet 0 Nei
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Gnr 23 - Bnr 109
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Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

* Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

* For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt
belysning og heyttalere, skal ikke demonteres for &
sjekke dampsperren bak. Dette er av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler,
skal skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar
det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn.
Ved behov for grundigere undersgkelser, kan
bygningssakkyndig anbefale boligkjaper ta kontakt med
offentlige myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig
fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

Oppdragsnr.: 19298-1275 Befaringsdato:

forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfert funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.

« stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

» Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

* Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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Tilstandsrapportens avgrensninger

males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maéleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tienester i takstbransjen og andre aktgrer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten fglger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Detaljregulering Reinsholm B2
Reguleringsbestemmelser

Datert 8/6 2012
Justert i henhold til vedtak i Komité plan og samfunn i Verdal 19.06.12 /7
Justert 5/9 2012

Justert i henhold til Verdal kommunestyres vedtak 24.09.2012

T

Vedtatt av Verdal kommunestyre i mote den 24.09.2012, sak 83/12
Kunngjering av planvedtak: 13.10.2012

1 Felles bestemmelser

1.1
Omradet som omfattes av bestemmelsene er tegnet inn pa plankart i malestokk 1:750.
Omradet er avgrenset av inntegnet plangrense.

1.2

Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal ligge til grunn for utforming av felles uteareal for
boligene.

1.3

Det skal innenfor planomrédet anlegges min. 1,2 garasje-/parkeringsplass pr. leilighet og 2
plasser pr. enebolig/rekkehus, hvorav 5% skal vere tilrettelagt for bruk av
bevegelseshemmede. Eventuelle utleieenheter 1 enebolig/rekkehus skal ha 1 parkeringsplass
pr utleieenhet.

1.4

Ved bygge-/rammeseknad skal det vedlegges utomhusplan i mélestokk min. 1:500 som viser
bebyggelse, adkomst, parkering (inkl. sykkelparkering), gangforbindelser, uteopphold/lek
med aktuelt utstyr, murer og beplantning/vegetasjon.

1.5
Ingen bygningsdel ma komme n@&rmere vegkant enn 1,5 meter.

2 Planformal

2.1

Omradet disponeres til disse formal:

Bebyggelse og anlegg: Boligbebyggelse- konsentrert smahusbebyggelse (B)

Garasjeanlegg for bolig (G)
Avfall, miljetorg (M)
Trafo(T)

Felles lekeplass(L)
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Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur: Kjereveg offentlig (0 V)
Kjereveg privat (p_V)
Parkeringsplass (P)
Gang- sykkelveg

Hensynssoner: Sikringssone — Frisikt

2.2

Innenfor planens omrddebegrensning skal arealene utnyttes til forméal som vist pa
reguleringsplanen.

3 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (B)

31

Omriss av planlagt bebyggelse er vist pa plankartet med en noyaktighet pa +/- 2 meter.

Det vil si at plassering av bebyggelsen kan justeres i byggesaken med inntil 2 meters avvik fra
omriss av planlagt bebyggelse i planen.

3.2
Alle boliger skal ha et privat uteareal i direkte tilknytning til boenheten.

3.3
Byggeomrader for boliger (B1, B2, B3,B4 og B5) inkl. uteoppholdsarealer skal ha en
maksimal utnyttingsgrad pa maks %BYA = 55 %.

34

Innenfor omréde B1 tillates oppfert inntil 7 boenheter med tilherende carport/garasje.
Innenfor omréde B2 tillates oppfert inntil 8 boenheter med tilherende boder og svalganger.
Innenfor omréde B3 tillates oppfert inntil 20 boenheter med tilherende boder, svalganger og
heishus. Innenfor omrade B4 tillates oppfort inntil 14 boenheter med tilherende boder,
svalganger og heishus. For eneboligene i1 rekke innenfor B4 tillates oppfert tilherende
carport/garasje. Innenfor omrade BS tillates oppfert inntil 34 boenheter med tilherende boder,
svalganger og heishus.

35
Det tillates ikke bygd kjeller pa boligene.

3.6
Hoyden pa topp grunnmur skal minimum vare pé kote 4,75 m NN54.

3.7
Boligene kan tillates oppfert med pulttak, flatt tak eller saltak.

Boligen kan oppferes med maksimal gesimshoyde pa 9 meter. Ved pulttak er maksimal
takvinkel pa 10 grader og ved saltak 30 grader.

Boligene innenfor hvert formalsomrédde skal ha samme takform.



Reguleringsbestemmelser - Detaljregulering Reinsholm B2

Hoydene skal méles fra planert terreng. Det vil si at det er hoyeste fasade som setter
hoydebegrensningene.

3.8
Alle boligene skal ha egen sportsbod. Eneboligene i rekke kan ha bod integrert i
carport/garasje.

Frittliggende boder kan oppferes med maksimal gesimshayde pa 2.5 meter og maksimal
menehgyden skal ikke overstige 4 meter. Bodene tillates oppfert med saltak eller pulttak. Ved
pulttak er maksimal gesimshoyde 3 meter.

Bodene skal ha samme takform som tilherende garasjer.

3.9

Eneboliger i rekke og enebolig med utleieenhet skal ha 2 parkeringsplasser pr
enebolig/rekkehus. Den ene plassen kan vere i1 garasje. Eventuelle utleieenheter skal ha 1
parkeringsplass pr utleieenhet.

4 Garasjeanlegg for bolig (G)

4.1
Innenfor omradene tillates oppfert garasjer. Omradet kan ogsa benyttes til ordinzre p-plasser.
Garasjene kan ogsd inneholde boder.

4.2
Byggeomrader for garasjeanlegg kan ha en utnyttingsgrad pa Maks %BY A = 100 %.

4.3
Garasjene tillates oppfert med pulttak eller saltak.

For garasjer med saltak:
Garasjene kan oppferes med maksimal gesimsheyde pa 3 meter og maksimal
meneheyden skal ikke overstige 5,5 meter. Maksimal takvinkel 25 grader.

For garasjer med pulttak:
Garasjene kan oppferes med maksimal gesimsheyde pa 5 meter. Maksimal takvinkel

10 grader.

Garasjene innenfor hvert formalsomrade skal ha samme takform.

Hoydene skal males fra planert terreng. Det vil si at det er hayeste fasade som setter
hgydebegrensningene.

4.4
Garasjene innenfor hvert omrade skal ha felles og ensartet utforming.
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5 Avfall, miljetorg

5.1
Innenfor omrédene kan det anlegges miljetorg for seppeldunker med sortering av avfall.
Underjordisk anlegg kan etableres og skal fortrinnsvis velges.

5.2
Byggeomrader for avfall, miljetorg kan ha en utnyttingsgrad pa maks %BYA = 100 %.

5.3
Bygget kan oppferes med maksimal gesimshoyde pd 2.5 meter og maksimal menehgyden
skal ikke overstige 4 meter.

5.4
Bygget tillates oppfart med saltak eller pulttak. Ved pulttak er maksimal gesimshoyde 3
meter.

Bygget skal ha samme takform som boder og garasjer innenfor tilherende formalsomrader.

6 Trafo

6.1
Omrédet skal benyttes til trafo.

7 Felles lekeplass

7.1
Arealene skal opparbeides til fellesareal for leik og uteopphold.

7.2
Pa arealet tillates anlagt/oppfert liten ballplass, leikeplassutstyr og sandkasser, sittemgbler
o.lign. Omrédet skal utstyres med minimum sittebenk, sandkasse og huske.

7.3
Arealet skal ferdigstilles for bruk parallelt med at boligene ferdigstilles.

7.4
Lekeplassen skal i nedvendig grad sikres mot kjereveg.

8 Parkering

8.1
Omradene skal benyttes til parkeringsplasser.
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9 Veg (offentlig)

9.1
Omrédet skal nyttes til offentlig veg.

10  Veg (privat)

10.1
Omradet skal nyttes til privat veg.

11  Gang-/sykkelveg

11.1
Omradene skal nyttes til gang- sykkelveg. Gang- og sykkelvegene skal ferdigstilles samtidig
med nearliggende veger og parkeringsplasser.

12  Sikringssoner — Frisikt

12.1
Innenfor frisiktsonen skal det vere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over bakken.
Frisiktsomrédet mé ikke gis en bruk som gjer at fri sikt pa noe tidspunkt blir hindret.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Estvoldvegen 20G
Postnr 7654

Sted VERDAL

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 23

Bnr. 109

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr. 300433127

Bolignr. H0202

Merkenr. 428a483f-95f6-4a31-8406-4d433c097275

Dato. 05.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekiiv

LLELEE

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter {andel al og fossilt)

|

Lav armel

Lite energefiekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Spar strom pa kjokkenet

- Vask med fulle maskiner - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

. ; Boligblokker
Bygningstype: .
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2014
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 68
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: )
Nei
Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
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tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Estvoldvegen 20G Gardsnr: 23
Postnr/Sted: 7654 VERDAL Bruksnr: 109

Bolignr: H0202 Seksjonsnr: 0

Dato: 05.12.2022 11:59:36 Festenr: 0
Energimerkenr: 428a483f-95f6-4a31-8406-4d433c097275 Bygningsnr: 300433127

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring.



Adresse: Estvoldvegen 20G I

Kjokken

Skissen er kun ment til & vise planlgsningen.

TAKST , Skissen er ikke malbar og avvik kan forekomme, arealer er
AT T ”? 'dt kun ca. areal.

Takstingenigr Stian Stavrum
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Vedtekter

for Borettslaget Estvoldvegen 20
org.nr. 912878481

Vedtatt pa stiftelsesmgtet den 13.11.2013, sist endret i generalforsamling
15.05.18.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Estvoldvegen 20 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Verdal kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Borettslaget er pliktig medlem i Sentralparken velforening.

1-3 Parkering

Andel nr. 1, 5 og 6 har bruksrett til garasjeplass. Garasjeplassen skal faglge den
enkelte andelsleilighet ved salg/overdragelse.

Andelseiere har rett til a leie ut sin garasje men kun til andre beboere i
borettslaget. All utleie skal pa forhand meddeles styret.

Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av garasjene.

Endringer av den enkelte andelseiers bruksrett etter denne bestemmelse krever
2/3 vedtak pa generalforsamling og dessuten positiv tilslutning fra de bergrte
andelseiere.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens

§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til 3
eie inntil 20 % av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.



(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.



(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fagrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 8 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinser generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p@ minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles p3a ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



Vedtekter

for
Estvoldvegen Velforening

Vedtatt pd stiftelsesmgte 13.10.2014

§ 1 Navn

1.1 Foreningens navn er Estvoldvegen Velforening.

8§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Velforeningens formal er, pa vegne av sine medlemmer, drive og vedlikeholde
velforeningens fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr. 23, brnr. 22 i
Verdal kommune. Velforeningen skal ogsd ivareta medlemmenes interesser i omradet og
sgke @ utvikle stedet til et trygt og godt bomiljg.

2.2 Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i saker
av felles interesse.

2.3 Velforeningen kan ivareta omradets interesser som et hgrings- og samarbeidsorgan
overfor kommunen og andre offentlige instanser.
§ 3 Geografisk omrade

3.1 Velforeningens omrade er gnr. 23, bnr. 22 i Verdal Kommune

8§ 4 Juridisk person

4.1 Velforeningen er selveiende og en frittstdende juridisk person, med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brgnngysundregistrene.

8 5 Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige eiere til enhver tid av bo- eller bruksenheter i Borettslaget Estvoldvegen 20
(gnr. 23 brnr. 109), Estvoldvegen 16-18 Borettslag (gnr. 23 brnr. 111),

Estvoldvegen 12-14 Borettslag (gnr. 23 brnr 98,99), Estvoldvegen Borettslag Verdal
(gnr. 23 brnr. 96,97) og til enhver tid eiere av gnr. 23 bnr. 100, 101, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108 (eneboligene).

Som eiere av bo og bruksenheter regnes andelseiere i borettslag og hjemmelshavere til
egne gards og bruksnummer.

Medlemmene ma forholde seg til foreningens vedtekter og formal, og ma ogsa betale den
til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

5.2 Det skal pa alle eiendommer innenfor velforeningens omrade tinglyses en erklaering
om pliktig medlemskap i velforeningen.



8§ 6 Betaling av medlemskontingent

6.1 Styret fastsetter medlemskontingent som innbetales en gang pr ar. Kontingenten
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene fordeles mellom medlemmene flatt med lik
kontingent pa alle pliktige medlemmer, jfr 5.1.

6.2 Som felleskostnader pa velforeningens omrade, anses blant annet:
- Drift og vedlikehold av felles veier
- Drift og vedlikehold av felles lekeplasser

87 Medlemmenes bruk av eiendommen

7. Velforeningens omrade skal tjene som fellesareal for samtlige medlemmer, og
samtlige medlemmer har rett til & benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig
benyttet til.

§ 8 Arsmgte

8.1 Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes innen
utgangen av juni maned. Saker som medlemmer gnsker behandlet pa arsmgtet ma veere
fremsatt skriftlig innen utgangen av februar maned.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa drsmgtet og skal vaere tilgjengelig
for medlemmene minst 8 dager fgr arsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

8.2 Medlemmene representeres ved styrene i borettslagene og den valgte
representantene fra eneboligene. Arsmgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer
som mgter. Representantene fra borettslagene har samme antall stemmer som andeler.
Representanten fra eneboligene innehar 9 stemmer.

8.3 De som representerer har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiver har
talerett dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

8.4 Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.5 Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere drsmgtet
behandle:

Regnskap for foregadende kalenderar

Evt. godtgjgrelse til styret

Planer for kommende ar og informasjon om budsjett
Valg

8.6 Det velges en mgteleder til 8 lede arsmgtet og en referent. Mgtelederen behgver ikke
veaere medlem i velforeningen. Arsmgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert
lagres i velforeningens protokoll.

8.7 Stemmegivning pa drsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a
vaere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).



8.8 Arsmetets vedtak fattes med alminnelig flertall med folgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

e ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa velforeningens omrade som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

» vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

 andre tiltak som fagrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

8.9 Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller andre
en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinzert arsmgte

9.1  Ekstraordinzert arsmgte skal avholdes ndr styret finner det pakrevet, eller ndr
minst halvparten av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og
avvikling fglger samme prosedyre som ved ordinaert arsmgte. Innkallingsfristen er minst
atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist pa minimum tre dager.

8 10 Velforeningens styre

10.1 Velforeningen skal ha et styre bestdende av 5 styremedlemmer og 5
varamedlemmer. Det skal fortrinnsvis vaere et styremedlem og ett varamedlem fra hvert
av de 5 delfeltene. Styret konstituerer seg selv ved 8 velge leder og nestleder.

10.2 Alle velges for to ar av gangen. Samtlige kan gjenvelges.

10.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser.

 Sta for velforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.

e Forvalte velforeningens omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

e Innga avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

 Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

« Etter beste evne sgke a oppfylle velforeningens formal.

e Representere foreningen utad.

10.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa drsmgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder (nestleder).

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.



10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

8§ 11 Diverse bestemmelser

11.1 Ved salg av eiendommer eller andeler pa velforeningens omrade plikter selger &
informere kjgper om disse vedtekter.

8§ 12 Opplgsning

12.1 Opplgsning av velforeningen krever vedtak pa to 8rsmegter etter hverandre, med
minst 4 ukers mellomrom. P38 hvert &rsmgte ma minst 34 av medlemmene stemme for
vedtaket. Det ene arsmgtet skal vaere det ordinaere arsmgte.

Sammenslutning med andre foreninger anses ikke som opplgsning. Vedtak om
sammenslutning og ngdvendige vedtektsendringer i tilknytning til dette treffes i samsvar
med bestemmelsene om vedtektsendring.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Borettslaget Estvoldvegen 20

Tid: Mandag 15.05.2023 - kl. 18:00
Sted: Verdal Hotell

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjar for 2022
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2022-2023



4. Valg

4.1 Styreleder for 2 3r, ved seerskilt valg
P8 valg:

Bjgrnmelen, Stale

4.2 1 styremedlemmer for 2 3r
Pa valg:

Wekre, Odd Bjgrn

4.3 1 varamedlemmer for 1 &r
P3 valg:

Thorsen, John Ragnar

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier mé
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har
rett til 8 vaere til stede og til § uttale seg.

Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen. R8dgiveren har bare rett til
§ uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

17.04.2023
Borettslaget Estvoldvegen 20
Styret



Borettslaget Estvoldvegen 20 - Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 311 352 311 352 311 300 329 978
Felleskostnader kapitaldel 274 992 274 992 277 200 1132687
Inntekter garasjer 3 600 3600 3600 3600
Tillegg elektroniske fellesavtaler 56 160 56 160 55 620 58 400
Sum driftsinntekter 646 104 646 104 647 720 1524 665
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 -900 0
Styrehonorar 0 0 -1 0
Avskrivninger 1 -4 020 -4 020 -4 020 -4 020
Forretningsfarerhonorar -36 845 -35 567 -36 900 -38 170
Eksterne honorar 2 -6 563 -17 269 -8 300 -6 200
Kontingent/felleskostnader 3 -15 450 -15 000 -20 000 -15 450
Drifts- og serviceavtaler 4 -35 151 -22 613 -25 400 -14 500
Lagpende vedlikehold 5 -16 630 -30 707 -20 000 -46 500
Periodisk vedlikehold 0 0 -30 000 0
Elektroniske fellesavtaler -54 000 -48 491 -55 620 -58 400
Forsikring 6 -35944 -27 219 -29 400 -39 540
Kommunale tjenester og renovasjon -70 557 -84 035 -86 600 -76 500
Eiendomsavgifter -33 233 -30 212 -31 200 -34 600
Energi, felles 7 -5 055 -6 440 -7 200 -6 850
Andre driftsutgifter 8 -9401 -15 193 -8 300 -5 700
Sum driftskostnader -322 849 -336 767 -363 841 -346 430
DRIFTSRESULTAT 323 255 309 337 283 879 1178 235
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 18 011 584 2000 3800
Finanskostnader -225 197 -150 859 -277 200 -517 145
Netto finansposter -207 186 -150 275 -275 200 -513 345
Resultat far skattekostnad 116 069 159 062 8679 664 890
ARSRESULTAT 9,12 116 069 159 062 8679 664 890
Disponering av totalresultat: 116 069 159 062 8679 664 890
Overfgrt til annen egenkapital 116 069 159 062 0 0

Org.nr: 912 878 481 - 291




Borettslaget Estvoldvegen 20 - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 1,13 25500 000 25500 000
Andre anleggsmidler 1 24122 28 142
Sum anleggsmidler 25524 122 25528 142
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 6 826 0
Periodiserte kostnader 10 43 279 39777
Mellomregning Klare Finans 10 21695 6 965
Opptjente renter 10 18 011 584
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 1123 804 1034 185
Sum omlgpsmidler 1213615 1081511
SUM EIENDELER 26 737 737 26 609 654

Org.nr: 912 878 481 - 291




Borettslaget Estvoldvegen 20 - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 50 000 50 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1098 188 982 120
Sum egenkapital 1148 188 1032120
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13, 14 19 125 000 19 125 000
Borettsinnskudd 13,15 6 375 000 6 375 000
Sum langsiktig gjeld 25500 000 25500 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 46 732 55761
Skyldig off. myndigheter 1692 1692
Forskudd kunder 28471 6 965
Palgpt lgnn, honorarer og feriepenger 12 000 12 000
Palgpte kostnader 654 816
Annen kortsiktig gjeld 0 300
Sum kortsiktig gjeld 89 549 77534
Sum gjeld 25589 549 25577534
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 737 737 26 609 654
Pantstillelser 13 25 500 000 25 500 000
Sted: , dato:

Stale Bjgrnmelen Torunn Holm Odd Bjgrn Wekre
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 912 878 481 - 291




Borettslaget Estvoldvegen 20 - Noter 2022

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om &rsregnskap og &rsberetning for
borettslag samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigdende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er
avskrevet med 0 % da lgpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi p& bygningsmassen, Jf
vedlikeholdsnotene. @vrige driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for
kortsiktig gjeld. @vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har
panterett for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med
utgangspunkt i dette ansees det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfarer som en del av
forretningsfareravtalen. Sikringen kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er
lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For avrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Org.nr: 912 878 481 - 291




Borettslaget Estvoldvegen 20 - Noter 2022

Note 1 - ANLEGGSMIDLER

Tomter Bygning Andre anl.m.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 830 156 24 669 844 40 203
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 830 156 24 669 844 40 203
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 16 081
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 830 156 24 669 844 24 122
Arets avskrivninger : 0 0 4020
Antatt levetid i ar : 10
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfart i anleggskartoteket.
Tomt og bygninger er anskaffet i ar 2014
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2022 2021
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 563 5000
Fakturerte tjenester 0 12 269
Sum eksterne honorarer 6 563 17 269
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester er byggesaksgebyr vedr. carport og mgteledelse pa GF fra TOBB i 2021.
Note 3 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2022 2021
Felleskostnad velforening/sameie 15 450 15 000
Sum felleskostnad velforening/sameie 15 450 15 000

Boligselskapet er underlagt Estvoldvegen Velforening og betaler felleskostnader til selskapet for tienester som bruksrett til

Ebba Astrups Park og brgyting/strging.

Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2022 2021
Avtale om sommervedlikehold 20 926 16 200
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 14 225 6413
Sum drifts- og serviceavtaler 35151 22613

Org.nr: 912 878 481 - 291




Borettslaget Estvoldvegen 20 - Noter 2022

Note 5 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2022 2021
Malearbeid og -utstyr 11 036 258
Elektrikerarbeid 0 9 387
Dgr og vinduer 0 13 861
Sngbrgyting, sandstrging 576 237
Heisanlegg 0 6 875
Forbruksmateriell 338 90
Skilt 900 0
Leie stillas/maskiner 3780 0
Sum vedlikehold 16 630 30 707
Note 6 - FORSIKRING

2022 2021
Forsikring 35944 27219
Endring av hovedforfall. Forsikringsperioden i 2021 var 01.03.21-31.12.21.
Note 7 - ENERGIKOSTNADER

2022 2021
Energikostnader
Energikostnader stram 5055 6 440
Sum energikostnader 5055 6 440
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2022 2021
Verktgy, driftsmateriell, inventar 0 5299
Generalforsamling/arsmete 4998 1485
Bankgebyrer 657 1665
Andre gebyrer 577 2916
Tilskudd bomiljg 3167 0
Servering dugnad 0 3833
Andre kostnader 2 -5
Sum andre driftsutgifter 9401 15193

Org.nr: 912 878 481 - 291




Borettslaget Estvoldvegen 20 - Noter 2022

Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2022 2021
Disponible midler 01.01 1003977 840 895
Endring i disponible midler:
Arets resultat 116 069 159 062
Tilbakefart avskrivning 4020 4020
Arets endring i disponible midler 120 089 163 082
Disponible midler i periodens slutt 1124 066 1003977
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1124 066 1003977

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestdende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og det er

derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG JREMERKEDE AVSETNINGER

2022 2021
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 1123804 1034 185
Sum bankinnskudd 1123804 1034 185
Note 12 - EGENKAPITAL

2022 2021
SUM EGENKAPITAL 01.01 1032120 873 058
Andelskapital 01.01 50 000 50 000
Andelskapital 31.12 50 000 50 000
Annen egenkapital 01.01 982 120 823 058
Arets resultat 116 069 159 062
Annen egenkapital 31.12 1098 188 982 120
SUM EGENKAPITAL 31.12 1148188 1032120
Andelskapitalen er kr 50 000 fordelt p& 10 andeler a kr 5 000.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 13 - PANTSTILLELSER

2022
Bokfart verdi pantsatte eiendeler 31.12 25 500 000
Restgjeld 31.12 25500 000

Palydende pantstillelser var 25 500 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 912 878 481 - 291
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Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Den Norske Stats

Husbank
Formal: Grunnlan oppfaring
Lanenummer: 14635120
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2014
Rentesats: 1.732 %
Beregnet innfridd: 30.12.2044
Opprinnelig lanebelgp: 19 125 000
Lanesaldo 01.01: 19 125 000
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 19 125 000
Saldo 5 ar frem i tid: 15 796 820

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN
Ant. andeler Andel gjeld 31.12  Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1an 14635120 1 2 647 500 2 647 500
1 2531 250 2531 250
1 1818 750 1818750
3 1792 500 5377 500
4 1687 500 6 750 000
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved fgrste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 14635120 har farste avdrag 30.06.2023 med kr 311 192 1 2 647 500 7 180
1 2531 250 6 865
1 1818 750 4932
3 1792 500 4861
4 1687 500 4576

Note 15 - INNSKUDD

2022 2021
Borettsinnskudd 6 375 000 6 375 000
Sum innskudd 6 375 000 6 375 000

Org.nr: 912 878 481 - 291
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BDO AS
Klaebuveien 127B

7031 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Borettslaget Estvoldvegen 20

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Estvoldvegen 20.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 o Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

e Noter til arsregnskapet, 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur".

De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

John Christian Levaas

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5999-4-1731660

IP: 188.95.xxX.XXX

2023-03-31 12:08:56 UTC == bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis ngdvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett @ kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnakkel: 0GPO0-G8ZHQ-7IAK3-10BAX-L52PP-ZPP52



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Estvoldvegen 20 mandag 15.05.2023 kl. 18:00 -
Verdal Hotell.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: }\LM/ 5‘500\69\{,

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Valgt ble: }\),hﬁ_, S‘%,Odf):.bj

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: T@ W\r\g\/\d\

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: b

Antall fullmakter: ===

Totalt stemmeberettigede: b

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:

Bemerkninger til innkallingen: \‘\:‘)Q/(\

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Borettslaget Estvoldvegen 20. Side 1/3



Generalforsamlingen ble erkleert lovlig satt.

2. Arsoppgjor for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2022-2023

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr: Q

4. Valg

4.1 Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg
P& valg:

Bjgrnmelen, Stale

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Borettslaget Estvoldvegen 20. Side 2/3



Vedtak:

9
Valgt som styreleder for 2 ar ble: D—t{}\,\ﬁ, %\@\-“N\QXOJ\
%

4.2 1 styremedlemmer for 2 ar
P& valg:

Wekre, Odd Bjgrn

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Ddd\ ,\bg(bd\. \X/ e_Uu(Q

4.3 1 varamedlemmer for 1 ar
P3 valg:

Thorsen, John Ragnar

Vedtak: c
Valgt som varamedlem for 1 3r ble: }Q\'\Y\ (Q\DS'(\OJ’ (Y nO 56\\

3U'\\\05JCQ66€§3 -_{’QW“T\\Y\Q\YY\

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Borettslaget Estvoldvegen 20. Side 3/3



Innherred samkommune
Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljgenheten

FERDIGATTEST
etter Plan- og bygningsloven av 27.juni 2008, § 21.10

Komplett Prosjektering AS
Russervegen 4
7652 VERDAL

Deres ref: Vir ref: ODNJOH 2014/3014 Dato: 14.11.2014
Adresse: Estvoldvegen 20, 7654 VERDAL Eiendom: 23/109/0/0

Anmodning om ferdigattest for eiendommen 1721/23/109 - Estvoldvegen 20 - Godkjent
Vi viser til Deres anmodning om ferdigattest mottatt her den 07.11.2014.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 gis med dette ferdigattest pa overstaende
tiltak.

Merknader:
Ingen

Plan og byggesakssjefen gjor oppmerksom pé folgende:

e Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

e Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl § 20-1 og 20-2). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 20-1).

e Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

e Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaéling av
eiendommen/ bygningen.

Med vennlig hilsen
Odin Magnus Johnson
Byggesaksbehandler
Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 130 Odin Magnus Johnson Organisasjonsnr. 986844252
7601 Levanger odin.magnus.johnson@innherred-samkommune.no  E-post: postmottak@innherred-samkommune.no

TIf. 74052500 TIf. Web: http://www.innherred-samkommune.no
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Kopi tilsaksparter:

Byggkontrollen AS Okkenhaugvegen 2 7604 LEVANGER
Byggmesteran AS Russervegen 6 7652 VERDAL
Kjell Lian AS Bylundvegen 69 7608 LEVANGER
Stiklestad Eiendom AS Skoleparken 3 7604 LEVANGER
Sveberg Ror AS E6 Vinne 16 7657 VERDAL
TKS Heis Kverneland AS Torlandsvegen 3 4365 NZERBO
Trondelag Betongsproyting AS  Kassefabrikkvegen3 7654  VERDAL
Vitec AS Industrivegen 12 7652 VERDAL
Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:

Postboks 130
7601 Levanger
TIf. 74052500

Odin Magnus Johnson
odin.magnus.johnson@innherred-samkommune.no  E-post: postmottak@innherred-samkommune.no

TIf.

Organisasjonsnr. 986844252

Web: http://www.innherred-samkommune.no



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 7 i BORETTSLAGET ESTVOLDVEGEN 20 (912878481), Verdal kommune

NORKART

Utskriftsdato: 05.02.2024 12:38

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Estvoldvegen 20G H0202 23/109 66 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ANDERSSON ALF Eiendomsrett Estvoldvegen 20G Bosatt
081250***** 11 7654 VERDAL

Vegadresse: Estvoldvegen 20 G Adressetilleggsnavn:

Poststed 7654 VERDAL Kirkesogn 09150101 Stiklestad

Grunnkrets 202 Verdalsgra syd Tettsted 7068 Verdalsera

Valgkrets 21 Qra

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300433127 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Ferdigattest (FA) 14.11.2014
1: Bygning 300433127: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Ferdigattest 14.11.2014

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 732

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 732

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 750

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 750

Avlgp Bebygd areal 255

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 10
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 29.04.2014 |30.04.2014

Igangsettingstillatelse 29.04.2014 |30.04.2014

Ferdigattest 14.11.2014 [14.11.2014

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 5 366 0 366 370 0 370
HO1 5 366 0 366 380 0 380

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 7 i BORETTSLAGET ESTVOLDVEGEN 20 (912878481), Verdal kommune

NORKART

Utskriftsdato: 05.02.2024 12:38

Navn BORETTSLAGET ESTVOLDVEGEN 20

Org.nr 912878481

Adresse | v/TOBB Eiendomsforvaltning AS Postboks 2424 Torgarden, 7005 TRONDHEIM

Ant. andeler 10

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type

Matrikkelnr

Beregnet areal

Arealmerknader

Grunneiendom

23/109

1591.8

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 05.02.2024
Verdal kommune
Adresse: Postboks 24, 7650 Verdal
Telefon: 74 04 82 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Verdal kommune
Kommunenr. 5038 Gardsnr. 23 Bruksnr. 109 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Estvoldvegen 20G, 7654 VERDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplanens arealdel
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013011

Navn Kommunedelplan Verdal by 2017-2030
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.05.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/2149/2013011-B%20sist%20endret%2021.09.2021.pdf
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Delarealer

Delareal

1 592 m?

KPHensynsonenavn 2012004
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2012004

Reinsholm B2

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

24.09.2012

= https://www.arealplaner.no/5038/dokumenter/1579/2012004-B.pdf

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal

54 m?
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

279 m?
Parkeringsplasser
P4

63 m?
Gang-/sykkelveg

1171 m?

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
B4

25 m?
Renovasjonsanlegg
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Kommuneplan N

Eiendom: 23/109
Adresse:  Estvoldvegen 20G

Dato: 05.02.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢

. Faresone grense
) Faresone - Flormnfare
—. Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt
B ccosternmelseomride
Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Tjenesteyting- fremtidig
Veg-niverende
LNFR-areal - ndvaerende
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
B Flanomride
- Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Abc Paskrift omradenavn




Reguleringsplankart N

Eiendom: 23/109

Adresse:  Estvoldvegen 20G
Dato: 05.02.2024
Verdal kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

YIS
YIS

—

NN N

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Felles parkeringsplass

Felles grgntanlegg

Reguleringspian PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg
Garasjeanleggforbolig-/fritidsbebyggelse
Energianlegg

Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Parkeringsplasser med besternmelser
Sikringsone - Frisikt

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

I
~/

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt
Reqgulertfotgjengerfelt

M3lelinje/ Avstandslinje

Avkjsrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

P&skrift bredde

Paskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Grunnkart

Eiendom: 23/109
Adresse:  Estvoldvegen 20G
Dato: 05.02.2024

Verdal kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

v

= = w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

sesssssr Hielpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




