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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31428

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

13.5.2025 16.5.2025
Hjemmelshavere

Navn: Kjersti Larem Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Weeren Telefon: 92251556
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: espen.waeren@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Hulderveien 52, 7506 Stjerdal

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 102 Bruksnr: 1155 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate:

Leiligheten er oppfert i én etasje over parkeringskjeller. Bygningen har grunnmur i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong kombinert med
bindingsverk, og er utvendig kledd med liggende og stdende panel. Taket er et flatt tak, tekket med papp eller lignende. Etasjeskillene er betongdekker.
Vinduer med 3-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 5 0 5 0 0
1. etasje 62 62 0 (] 12
Totalt m?2 67 62 5 (o] 12

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 5 0 5 Bod i fellesanlegg.
1. etasje 62 58 4 Entre, gang, to soverom, bad, kjgkken og stue/spisestue. Teknisk rom.
Totalt m? 67 58 9

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
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6. Hovedrapport

61 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller

Det er parkeringsanlegg og boder i kjelleren.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Nei

Oppsummering av rom under terreng

6.2 Balkong, terrasse, platting

Type Platting
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.3 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

& Supertakst Hulderveien 52, 7506 Stjgrdal 7av 13



6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.7 Avlepsrar

Type avlgpsror Plast, Stepejern
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror

6.8 Vannledninger

Type anlegg Reor i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa teknisk rom.
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6.9 Elektrisk

610 Varmtvannsbereder

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes me

den

kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan

ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

& Supertakst

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2018
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Storrelse

190 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.11 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

Selger opplyser om at det ble utfert service pa anlegget 30.04.2024.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

612 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er servantskap, dusjhjerne med innfellbare glassvegger, vegghengt wc og opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-0
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt

fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, samt pa undersiden fra parkingskjelleren,
uten & registrere symptomer pa avvik.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Hulderveien 52
Postnummer 7506

Sted STJORDAL
Kommunenavn Stjerdal
Gardsnummer 102
Bruksnummer 1155
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300546541
Bruksenhetsnummer H0104
Merkenummer b396a7fd-2e3d-4950-9af8-d7b6c6417001
Dato 01.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 12 000 kWh pr. ar

12 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmé&la el.apparater helt av

- Montere urbryter pa motorvarmer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2018

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 62

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hulderveien 52 Kommunenummer: 5035
Postnummer: 7506 Gardsnummer: 102

Sted: STJORDAL Bruksnummer: 1155
Kommune: Stjgrdal Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: H0104 Festenummer: 0

Dato: 01.05.2024 19:28:29 Bygningsnummer: 300546541

Energimerkenummer: b396a7fd-2e3d-4950-9af8-d7b6c6417001

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé& derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Stjgrdal

Oppdragsnr.

83240026

Selger 1 navn

Kjersti Aune Larem

Hulderveien 52

Poststed
STJORDAL 7506

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’6

Antall maneder I 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ If

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KAL
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet slange pa bereder etter lekkasje, gulv blir byttet.
Arbeid utfort av [ Rartekniki

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
(] Nei Ja

Beskrivelse | Montert stikkontakt i 2018

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse Byggetrinn 2, boligblokk pa nabotomt
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KAL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 83240026

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

N

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KAL
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. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Hulderveien 52 Snr. 4
1. Etasje

Stue, spisestue og kjgkken
21m?

Teknisk rom
3,5m?

Soverom
12m?

» Soverom
~
3 7,5m2

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Reguleringsplan |$|

Eiendom: Gnr: 102 |Bnr: 1155 |Fnr: 0 Snr: 4

Adresse: Hulderveien 52 .
7506 STIGRDAL Malestokk
1:1000

Stjgrdal kommune Annen info; |[Husbyasen mindre endring

LT F7{o L,,T“

7040200

A — — y . —
- \ % _-‘"'-__"-‘_
\-\.-’ [y \ 2 e
N=704003 '-\ T T ~——
aé'ﬁg;zﬂ’f;;C"' L e Vi Ny,
Side 1 av 2

15.04.2024 15:53:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



Tegnforklaring
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Mgnelinje
Bygning
RpFareGrense

RpSteyGrense
Byggegrense
Frisiktlinje

Male- og avstandslinje
Naturvernomrade

Boligbebyggelse

Energianlegg

Veg

Grgnnstruktur

Friomrade

S

L]
]
]
]

Bygningsdelelinje

Taksprang
Hgydekurve
RpGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Planlagt bebyggelse
Regulert kjgrefelt
Boligomrade

Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Renovasjonsanlegg

Fortau

Bla/grgnnstruktur

RasterPlaner

" RN

/
/

0 BE 0

Bygningslinje

Udefinert bygning
Forsenkningskurve
RpFormalgrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje
Regulert stgttemur
Offentlig friomrade

Gul sone int. T-1442

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Lekeplass

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Turveg
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Utsnitt kommuneplan

Eiendom:

Gnr: 102 |Bnr: 1155

Fnr: 0

Snr: 4

Adresse:

Hulderveien 52
7506 STIGRDAL

Stjgrdal kommune

\

Malestokk
1:5000

9%,

SEXAY
A vt
S B )

15.04.2024 15:52:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

i

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Udefinert bygning

Kanal og graft

Haydekurve

Dispensasjon fra planregister

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Grense for
gjennomfgringsoner

Ras- og skredfare

Gul sone iht T-1442

Andre typer neermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Naveerende

Neeringsvirksbebyggelse -
Fremtidig

Turdrag - Fremtidig

s~

o~

\\

D

|

TakoverbyggKant

Bygning

Gang- og sykkelveg 1]
Forsenkningskurve §

KpOmrade - Gjeldende
Hovedveg - Tunnel - Fremtidig A~

Gang-/sykkelveg - P& bakken '

- Navaerende
. £l 1’
Grense for angitt hensynsoner "~

/.

Grense for stgysoner
NN

Omforming

Bolighebyggelse - Navaerende ]

Bolighebyggelse - Fremtidig T
Veg - Navaerende ]
Friomrade - Fremtidig ]

Traktorveg midtlinje

Elv og bekk

Bru

Dispensasjon fra planregister
Byggegrense

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Fremtidig

Grense for faresoner

Bevaring naturmiljg

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Offentlig eller privat
tienesteyting - Fremtidig

Friomrade - Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

15.04.2024 15:52:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET HUSBYASEN HORISONT
Vedtatt pa arsmgtet 06.05.2021

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for 3
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse 3 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i samelet oppfordres til & begrense aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet mellom 23-07 pa hverdager og 24-08 pa
helg slik at samtlige beboere og andre naboers nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til mlnst
mulig sjenanse for naboene. P& sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas
fgr 14.00.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer mye stgy, varsles beboerne i tilstgtende boliger
i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlﬁpsr;ar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

= & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller gJennom vinduer bfz)r
helst ikke forekomme om ikke hgyst n;advendlg (maks 4 ganger i aret) og man ma
da forsikre seg om at ingen befinner seg i omradet under.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel og lignende, og beboer
star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til & gjore inngrep i yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Markiser og screens godkjennes av styret, men det er satt et krav til farge slik at det

passer til bygget/ allerede eksisterende markiser og screens som en forutsetning.
Markiser skal veere ensfarget uten mgnster.

4. Fellesarealer



Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir, plast og matavfall sorteres og
kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes 0gsa i egne beholdere
for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer skal holdes ryddige og ngdutganger og rgmningsveier ma til enhver tid
veere tilgjengelige. Bruk av fellesarealer ma begrenses og ikke veere til sjenanse for
andre. Med fellesareal menes her garasjeanlegg, innvendige og utvendige gangareal og
felles uteomrader.

Rullatorer/rullestoler og bagvogner til baby kan plasseres innendgrs (maks 1 pr boenhet)
i gang kjeller, 1. eller 2. etasje i omrade som ikke tilhgrer naturlig areal for ferdsel. Det
forutsettes at de ikke er til hinder for andre beboere og er i jevnlig bruk. Fri tilgang til
postkasser ma ivaretas.

Det &pnes for at alle leiligheter kan fa bruke omrade utenfor egen inngang som ikke
tilhgrer naturlig areal for ferdsel, hvis plass/ikke i konflikt med avsnitt over.

Sportsvogner og Sykler bes plassert pd merket sykkelparkering i garaSJeanlegg eller pa
egen garasjeplass for & unnga ungdig sgl i gangene. Sportsvogner ma ikke hindre
adgang til syklene.

Motoriserte rullestoler m& plasseres pa anvist plass i kjeller eller egen garasjeplass.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.
Katter skal ikke fores ute.

Fellesdgrer skal alltid vaere |3st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjgring og parkering
Andelseierne har merkede parkeringsplasser tilhgrende respektive leiligheter til
disposisjon og denne/disse er merket med seksjonsnummer.

Plassene merket gjesteparkering skal veere tilgjengelig for gjester og ikke brukes av
beboere pa fast basis.

Det oppfordres til at hver enkelt tenker over at om alle skal fa tilgang til
gjesteparkeringene bgr ingen bruke plassene til bil nr 2 mer en maks 1 ukedag i uken og
unngd bruk til bil nr 2 i helgene (fredag, lgrdag og sgndag).

Kjering og parkering pd gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra
ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet med unntak av reptiler.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer, eller etterlater ekskrementer
pa sameiets omrade.

Ekskrementer ma plukkes opp daglig/fortrinnsvis med en gang.

Dyr ma kunne vaere alene hjemme uten for eksempel & bjeffe over lengre tidsintervall.
Hannkatter ma kastreres fgr 8 mnd. alder.

Det oppfordres til ID-merking - slik at dyr kan dokumenteres 8 ha tilhgrighet til
Hulderveien 52.



Det er ikke tillatt med mer en 3 dyr pr husstand/leilighet.

7. Andre bestemmelser
Sameiet har avtale om bruk av ekstern hjelp til trappevask.
Sameiet har avtale om bruk av ekstern hjelp til sngmaking (etter behov), gressklipping
(etter behov) og spyling av garasjeanlegg 2 ganger i aret.
Sameiet har felles kompost binge som kun skal brukes til Igv, gress og visne
blomster/jord fra potter og kasser. Denne ivaretas av ekstern vaktmester.
Sameiet har ansvar for liten lekekasse (til oppbevaring av leker fra sandkasse) som
plasseres i bakkant av benkene ute. Det er gnskelig at leker oppbevares i denne og at
alle barn som besgker lekeplassen kan benytte disse. Lekeplassansvarlig sgrger for &
igangsette ngdvendig vedlikehold av kassen innvendig og utvendig slik at den til enhver
tid fremstar som «ryddig».

Grilling er tillatt, men kun med elektrisk- eller gassgrill pa balkonger/egen terrasse. Den
som griller m& ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Innkalling til ordinaert drsmgte i
Sameiet Husbydsen Horisont

Tid: Onsdag 02.07.2025 - kl.19:00
Sted: AniCura Dyresykehus Stjgrdal. Inngang vaktinngangen. Adr: Ole Rises Gt
5, Stjogrdal. Parkering i parkeringskjeller som hgrer til Kulturhuset grgnn sone.

Vaktinngangen er stengt, ring pa eller ring 47 32 82 37 ved ankomst om dgren
ikke dpnes.

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Forslag til vedtak: Kjersti Tausvik (TOBB)

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Kjersti Tausvik (TOBB)

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

Forslag til vedtak: Hege Jgntvedt
1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning
Se vedlagt revisjonsberetning pa siste side.

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Forslag til vedtak: 6 000,- i henhold til budsjett.
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4. Saker fra styret/eierne

4.1 Sak fra styret - Vedlikeholdsavsetning

Vedlikehold av sameiets bygninger og fellesareal er en av styrets viktigste oppgaver. A
bevare eiendommens verdi har betydning for verdien pa boligene.

For & vaere gkonomisk rustet for kommende vedlikeholdsoppgaver foreslar styret at vi
setter av til vedlikeholdsavsetning. Dette henger ogsd@ sammen med at et
eierseksjonssameie har begrensede muligheter til 8 foreta |&neopptak, fordi vi ikke
har en felles pantesikkerhet i eiendommen. For & bedre likviditeten og for & skane
seksjonseierne fra a foreta stgrre engangsinnbetalinger er styret av den oppfatning at
det er mer hensiktsmessig a sette av midler fortlgpende. Belgpet er avsatt i budsjett
bade i 2024 og 2025 sa det palgper ingen gkte felleskostnader i forhold til om denne
saken blir vedtatt.

Forslag til vedtak: Sameiet etablerer vedlikeholdsavsetning, jf. eierseksjonsloven
29 tredje ledd. Sameiet krever inn totalt kr. 80 000 i aret,
(belgpet kan KPI justeres) som kreves inn gjennom
felleskostnadene. Dette fordeles etter sameiebrgken.

De oppsparte midlene skal settes av til fremtidig vedlikehold,
pdkostinger og/eller andre fellestiltak pd eiendommen. Det blir
opprettet en egen bankkonto hvor avsetningen blir satt.

Styret gis fullmakt til 8 etablere og forvalte avsetningen.

4.2 Info fra styret

Vi gjer oppmerksom pé at sgppel ikke ma oppbevares ute da fugler fort lager mye rot
av sgppelposer som legges pa vent uten for inngangsdgrene. Sgppelposer med
avfgring fra dyr eller babyer ma ogsa tas direkte til sgppelkonteinerne for gkt trivsel.

Forslag til vedtak: Til orientering.

5. Valg

5.1 Styremedlem for 2 ar
P& valg: Magnus Hods

Forslag til vedtak: Edvin By

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til 8§ vaere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
drsmatet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m§ det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8§ ta med en r8dgiver til 8rsmgtet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

29.04.2025
Sameiet Husbydsen Horisont
styret
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Sameiet Husbyasen Horisont - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 480 000 450 000 480 000 504 000
Inntekter garasjer 19 800 19 800 19 800 19 800
Tillegg elektroniske fellesavtaler 59 880 62 280 59 880 62 640
Andre tillegg 12 000 12 000 14 400 14 400
Andre driftsinntekter 2 16 831 11 293 0 0
Sum driftsinntekter 588 511 555 373 574 080 600 840
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -846 -846 -846 -846
Styrehonorar -6 000 -6 000 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -41 554 -39 984 -41 500 -43 600
Honorar administrative tjenester -10 980 -10 641 -11 000 -11 400
Eksterne honorar 4 -6 695 -6 022 -6 600 -7 200
Kontingent/felleskostnader 5 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000
Drifts- og serviceavtaler 6 -20 759 -18 326 -25 300 -25 300
Vaktmestertjenester -25 106 -107 306 -113 750 -113 750
Renholdstjenester -33 857 -40 879 -32 400 -35 000
Legpende vedlikehold 7 -40 380 -57 130 -60 000 -60 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -80 000 -80 000
Elektroniske fellesavtaler -62 180 -59 880 -59 880 -62 640
Forsikring -40 033 -37 875 -41 300 -45 000
Kommunale tjenester og renovasjon -41 690 -38 338 -40 400 -43 800
Energi, felles -41 880 -43 971 -40 000 -48 000
Andre driftsutgifter 8 -4 110 -2 238 -3916 -3916
Sum driftskostnader -391 071 -484 436 -577 892 -601 452
DRIFTSRESULTAT 197 440 70 937 -3 812 -612
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 15 400 10 063 6 000 10 000
Netto finansposter 15 400 10 063 6 000 10 000
Resultat for skattekostnad 212 840 81000 2188 9 388
Ordinzert resultat etter skatt 212 840 81 000 2188 9 388
ARSRESULTAT 9,12 212 840 81000 2188 9 388
Disponering av totalresultat: 212 840 81 000 2188 9 388
Overfart til annen egenkapital 212 840 81 000 0 0

Org.nr: 922 166 803 - 1001
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Sameiet Husbyasen Horisont - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 10 44 994 40 033
Opptjente renter 10 15400 10 063
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 527 954 337 341
Sum omligpsmidler 588 348 387 437
SUM EIENDELER 588 348 387 437

Org.nr: 922 166 803 - 1001
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Sameiet Husbyasen Horisont - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 526 016 313176
Sum egenkapital 526 016 313176
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 55797 53 451
Skyldig off. myndigheter 3326 0
Palgpte kostnader 3209 20 810
Sum kortsiktig gjeld 62 332 74 260
Sum gjeld 62 332 74 260
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 588 348 387 437
Sted: , dato:

Hege Jontvedt Magnus Hoas Jonas Flaen

Leder

Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 922 166 803 - 1001
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Sameiet Husbyasen Horisont - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. P& bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Sameiet Husbyasen Horisont ble stiftet den 15.11.2018.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Velforening 12 000 12 000
Sum andre tillegg 12 000 12 000
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stremavgift elbil 16 831 11 293
Sum andre inntekter 16 831 11 293
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 846 846
Sum personalkostnader 846 846

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 922 166 803 - 1001
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Sameiet Husbyasen Horisont - Noter 2024

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 695 6 022
Sum eksterne honorarer 6 695 6 022
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 15000 15000
Sum felleskostnad velforening/sameie 15000 15000
Sameiet er underlagt Hulderveien velforening
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 20 759 18 326
Sum drifts- og serviceavtaler 20 759 18 326
Note 7 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 24 900 10616
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 6 005 -491
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 0 3255
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 9475 43 750
Sum vedlikehold 40 380 57 130
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Bankgebyrer 603 618
Andre gebyrer 2269 435
Hjemmeside/internett/TV-abo 1238 1185
Sum andre driftsutgifter 4110 2238
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 313176 232176
Endring i disponible midler:
Arets resultat 212 840 81 000
Arets endring i disponible midler 212 840 81 000
Disponible midler i periodens slutt 526 016 313176
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 526 016 313176

Org.nr: 922 166 803 - 1001
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Sameiet Husbyasen Horisont - Noter 2024

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 922 166 803 - 1001
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Sameiet Husbyasen Horisont - Noter 2024

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 2480 0
Bankinnskudd 525 474 337 341
Sum bankinnskudd 527 954 337 341
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 313176 232176
Annen egenkapital 01.01 313 176 232 176
Arets resultat 212 840 81 000
Annen egenkapital 31.12 526 016 313176
SUM EGENKAPITAL 31.12 526 016 313176

Org.nr: 922 166 803 - 1001
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Husbydsen Horisont.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Husbydsen Horisont

Styreleder Hege Jgntvedt (sign.) 25.04.2025
Styremedlem Jonas Flden (sign.) 20.04.2025
Styremedlem Magnus Hoas (sign.) 25.04.2025
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET HUSBYASEN HORISONT

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET HUSBYASEN HORISONT.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper. , '
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323

IP: 188.95.xXX.XXX

2025-04-26 08:29:26 UTC homlainy 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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@ Stjgrdal

kommune Enhet arealforvaltning

RAK ARKITEKTUR AS
Vidars gate 5
0452 OSLO

Attn.: Christian Schmitthenner

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2016/515-45 Anniken Hastadklev 29.11.2019
Bes oppgitt ved henvendelse

102/1155 - Hulderveien 52, 7506 Stjordal - ferdigattest for nybygg
boligblokk

Saken er behandlet som vedtaksnr. 713/19 etter delegert myndighet fra utvalg plan og milja.

Sgknad om ferdigattest for nybygg boligblokk pa eiendommen gnr 102 bnr 1155, Hulderveien
52, 7506 Stjerdal er mottatt 22. november 2019.

Tidligere saksnr.: 93/16, 63/17, 667/17, 10/18 og 614/18

Tiltakshaver: TODE AS, Suttergygata 8, 7502 STJORDAL

Saker: RAK ARKITEKTUR AS, Vidars gate 5, 0452 OSLO

Ansvarlig for utfarelsen: Tveras maskin & transport AS, Spennarmering AS, Byggmester Iver R.
Gresseth AS, Caverion Norge AS, Membrantak AS, Otis AS

Ansvarlig for uavh. kontroll: Omega energi AS

Det er bekreftet fra sgker at tiltaket er ferdigstilt, og tilfredsstiller kravene for ferdigattest.
Det er opplyst at MUA-areal tilsvarende ca 200 m? pr. boenhet er ferdig opparbeidet.

Det er videre bekreftet at det er ingen mangler ved tiltaket, og at det ikke er utfert
sgknadspliktige endringer. Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for
driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 farste og annet ledd, utstedes ferdigattest for
nybygg boligblokk pa eiendommen gnr 102 bnr 1155, Hulderveien 52, 7506 Stjgrdal.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen

forutsetter. En slik bruksendring krever saerskilt godkjenning, jf. plan- og bygningsloven § 20-
1 forste ledd bokstav d.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Geir Aspenes/sign Anniken Hastadklev/sign
Enhetsleder Fagleder byggesak / jurist
74 83 35 00

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjerdal kommune og har derfor ingen signatur.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 74 83 35 00 Bankgiro: Organisasjonsnr:
Stjerdal kommune Enhet arealforvaltning 1503.28.98367 (m/KID) NO 939 958 851 MVA
Postboks 133 Kjepmannsgt 9 postmottak@stjordal.kommune.no  1503.28.98448 (u/KID)

7501 Stjerdal 7500 Stjerdal www.stjordal.kommune.no


mailto:postmottak@stjordal.kommune.no

Saksnr 2016/515-45

Kopi til:
TODE AS Tor Birger Dahling  Suttergygata 8 7502 STJ@RDAL
INNHERRED RENOVASJON IKS Russervegen 10 7652 VERDAL

Enhet kommunalteknikk v/ Beate Berg
Enhet kommunalteknikk v/ Roger Hernes
Enhet arealforvaltning v/ Ivar Skjelstad
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Hulderveien 52
Nabolaget Husby/Fosslia - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn l : o
Kvalitet pa skolene
e Godtvoksne = :
Veldig bra 78/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 69/100
2 Husbyasen 8 min %
Linje 90 0.7 km .
Aldersfordeling
@ Stjegrdal stasjon 8 min & .
Linje F7, R60, R70 4.5 km i ,°§ :»
® 08l ®
X Trondheim Veernes 10 min & X e Rk R
©0 3 S Tz © e
== R
T L 1l
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Fosslia skole (1-7 kl.) 18 min £ omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
459 elever, 23 klasser 1.3 km Bl HusbyiFossia B By
Fagerhaug International School (1-10 ...18 min % S 11692 >/
137 elever, 10 klasser 1.4 km W Norge > 425412 2654586
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 18 min #
95 elever, 9 klasser 1.4 km
Barnehager
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min &
445 elever, 34 klasser 1.8 km Husbydsen barnehage (0-5 ar) 6 min #
76 barn 0.5 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
318 elever, 24 klasser 3.5 km Taraxacum barnehage (1-5 ar) 10 min A
82 barn 0.7 km
Ole Vig videregdende skole 26 min %
82 klasser 1.9 km Fosslia barnehage (1-5 ar) 14 min %
58 barn 1 km
Aglo videregaende skole 16 min &
8 klasser 12.7 km
Dagligvare
«Perfekt  for  nyetablerere  og Rema 1000 Husbyfaret 22 min 4
smabarnsfamilier. Trygge omgivelser Post i butikk, PostNord 1.7 km
med alt du trenger i naerheten!»
Sitat fra en lokalkjent Coop Extra Stjegrdal 26 min 4




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 86/100

Steynivaet
Lite steyniva 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 83/100

Sport

@ Fosslia skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

@ Fosslia fjellhall 21 min 4
Aktivitetshall 1.6 km

& Fitnesspoint Stjgrdal 7 min &

& 3-T Stjerdal 7 min &

Boligmasse

B 66% enebolig
17% rekkehus

B 8% blokk

B 9% annet

Varer/Tjenester

Torgkvartalet 7 min &

{8 Boots apotek Stjgrdal 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
40% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
B Husby/Fosslia

Stjerdal
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%







Protokoll

Fra ordinaert drsmgte i Sameiet Husbyasen Horisont onsdag 02.07.2025 kl. 19:00 - AniCura
Dyresykehus Stjgrdal. Inngang vaktinngangen. Adr: Ole Rises Gt 5, Stjgrdal.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak: :

vagebie: ¢ o TOOIUL
f /

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Valgt ble: w)#\ —72(/(7/()\/&/@-——

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: H(oc),f f@j{ﬂ'{/}f’c/é{

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: /f

Antall fullmakter: O

Totalt stemmeberettigede: 7

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: }‘[??ﬂ '
ARrsmgtet ble erklzert lovlig satt.

2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat
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Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning
Se vedlagt revisjonsberetning pa siste side.

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Vedtak:

Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: é) C)C)O’ -

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Sak fra styret - Vedlikeholdsavsetning

Vedlikehold av sameiets bygninger og fellesareal er en av styrets viktigste oppgaver. A
bevare eiendommens verdi har betydning for verdien p& boligene.

For & vaere gkonomisk rustet for kommende vedlikeholdsoppgaver foreslar styret at vi
setter av til vedlikeholdsavsetning. Dette henger ogsa sammen med at et
eierseksjonssameie har begrensede muligheter til & foreta laneopptak, fordi vi ikke har en
felles pantesikkerhet i eiendommen. For & bedre likviditeten og for & skdne seksjonseierne
fra & foreta stgrre engangsinnbetalinger er styret av den oppfatning at det er mer
hensiktsmessig & sette av midler fortlgpende. Belgpet er avsatt i budsjett bade i 2024 og
2025 sa det palgper ingen gkte felleskostnader i forhold til om denne saken blir vedtatt.

Vedtak:
Sameiet etablerer vedlikeholdsaysfetnin jf. eierseksjonsloven 29 tredje ledd. Sameiet
‘lovtg‘krever inn totalt kr. 80 000 -3t/ ( pet-kan-KPL justeres) som kreves inn gjennom

felleskostnadene. Dette fordeles etter sameiebrgken. Jiq A02G lquCfC/) belce + 50 000, ~

g Videre, KPP juokennt .
De oppsparte midlene skal settes av til fremtidig vedliQe?:fold, %%kogtinger oé]/elller andrd]

fellestiltak p& eiendommen. Det blir opprettet en egen bankkonto hvor avsetningen blir
tt. = , : ;
> Aromafct @noter hlbud pa
Styr&t gis fullmakt til & etablere og forvalte avsetningen. P'LLDSP@Q 7‘7 /5(,‘/7(,&’ ?)/{f@é‘
tndcm‘m b bt i
Info fra '

4.2 yret

Vi gjor oppmerksom pé at sgppel ikke ma oppbevares ute da fugler fort lager mye rot av
sgppelposer som legges pa vent uten for inngangsdgrene. Sgppelposer med avfgring fra
dyr eller babyer ma ogsa tas direkte til sgppelkonteinerne for gkt trivsel.

Vedtak:
Til orientering.

5. Valg

5.1 Styremedlem for 2 ar
P& valg: Magnus Hods

Vedtak:
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Valgt som styremedlem for 2 ar ble: LO(UWO( éﬁd

Mgteleder Pro
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w4 SELBU

AN SPAREBANK

Planer om & kjope bolig?

Da er tiden inne for en prat om bank og boliglan!

| samarbeid med Meglerhuset Nylander, kan Selbu Sparebank tilby en ryddig
prosess, helt fra din fgrste tanke om boligkjap til du star der med ngkkelen i handa.

Mot vare dyktige radgivere ved Selbu Sparebank avd. Stjerdal!

Lena Lenvik Martin Jgssund Line M. Korstad
. 4549 29 59 R, 48147899 . 92021342

BEDRIFT BEDRIFT

PR ||
Kenneth Haugen Silje N. Kval Pal A. Brendbo
R, 99 32 44 01 . 99 26 47 90 R, 9016 17 35

eller kom gjerne innom i Kjopmanncgata 33/
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Bygg A1 Bygg A1 Bygg A2
Plan 1 Plan 2 Plan 2
Terrasse
10.9m? Balkong
A HO0104 o o A H0204 8.3 m2
Leilighetstype 02 1.etg Leilighetstype 02 2.etg
BRA 60,8 m? BRA 60,8 m?
PROSJEKTNR.| | PROSJEKT TEGNING MALEST. DATO
068 Husbyasen Leilighetstype 02 1:100 || 060817
TEGN.| KONTR STATUS M
cs |[cs salg rak arkitektur as




Vedtekter
for
Sameiet Husbyasen Horisont
(org. nr. 922166803)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Oppdatert den
06.05.2020

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Husbydsen Horisont. Sameiet er opprettet ved sgknad om
seksjonering tinglyst den 15.11.18

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 26 boligseksjoner pa@ eiendommen gnr. 102, bnr. 1155 i Stjgrdal
kommune.

Sameiet bygges ut i 2 byggetrinn. 1. byggetrinn er pa 10 seksjoner. Utbygger
forbeholder seg retten til 8 reseksjonere og utvide med ytterligere 5 seksjoner.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod i parkeringskjeller
eller ved inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken i ssknad om seksjonering bygger pa seksjonenes
bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning.
Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for
arealberegning.

1-3 Velforening
Det er pliktig medlemskap for alle seksjoner i velforening som eventuelt opprettes i
omradet.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt



selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

4, Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sd lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser 1. byggetrinn.
Det er 16 parkeringsplasser i parkeringskjeller.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i
fellesskap. Hver seksjonseier har rett til bruk av en parkeringsplass. Den innbyrdes
fordeling av plasser kan endres av styret. Dersom det foreligger saklig grunn og det ikke
skaper vesentlig ulempe for den/de seksjonseierne det gjelder, kan styret vedta
endringer i disposisjonsretten. Parkeringsplassen fglger med seksjonen ved salg.
Parkeringsplassen kan kun leies ut til seksjonseiere i Sameiet Husbydsen Horisont

3 av parkeringsplassene pa fellesareal er gjesteparkering og tilhgrer sameiet.
Snr. 6 har bruksrett til 2 parkeringsplasser.

Utbygger har rett til & selge de 2 gvrige parkeringsplassene som ligger pa fellesareal.
Denne rettigheten skal tinglyses. Ekstra parkeringsplass kan kun selges til seksjonseiere i
Sameiet Husby3asen Horisont. Rettigheten skal inntas i vedtektene.



Ved utvidelse/reseksjonering for ytterligere byggetrinn skal disse vedtekter oppdateres
med hensyn til antall parkeringsplasser og organisering av disse.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

4-4 Kostnadsfordeling
Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene fordeles pa
seksjonseierne med like stor del per plass og i henhold til antall plasser de disponerer.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

3 av sameiets parkeringsplasser er tilpasset personer med nedsatt funksjonsevne.
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
& bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun sd lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel



ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM



6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
med unntak av kostnader knyttet til kabel-tv/internett, evt. kontingent velforening som
fordeles likt pr. seksjon. Kostnader knyttet til parkeringskjeller fordeles i henhold til
punkt 4-4.

(1) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

Kostnader som palgper ikke utbygde omrader og ikke ferdigstilte seksjoner belastes
utbygger.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom drsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.



(2) Styremedlemmene tjenestegijor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt

Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.
Taushetsplikten gjelder overfor uvedkommende, sa fremt det ikke foreligger en
berettiget interesse for & holde opplysningene hemmelige.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
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gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineaert &rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert drsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan arsmgtet bare ta

beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
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star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for @ avgijgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pd arsmegtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til @ ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pa rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmegtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.



9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa@ mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd@ minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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