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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 05.04.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15054333 Gatelvei adresse Hagen Johansens vei 10
Meglerforetakets oppdragsnummer | 91-24-0101 Postnummer/sted 1406 SKI
Hjemmelshaver/selger h?JSUSSe Halvorsen/lda Michelle Kommune 3218 -As
Bygningssakkyndig inspektgr Kenneth Lesteberg Gnr./Bnr.: 102/431

Tilstede pa befaringen Lasse Halvorsen Seksjonsnr. 46

Utvendige snadekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 4540 m?
Utetemperatur 0°C

Rapportdato 08.04.2024 10:14

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging
Selveierleilighet | 2022 | ‘

Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende Tamburlgkka 2 Sameie beliggende i grunnkrets Solbergskogen-Tamburbakken i As kommune. Sameiet bestar av 84
boligseksjoner med felles tomteareal. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte adkomstveier, gressplen, diverse beplantning, sittegrupper og

lekeplass.

Boligblokk over fire etasjer samt kjeller. Stept plate. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak av betong, med utfyllende
bindingsverk av trekonstruksjoner. Fasader utfgrt i pussede malte flater og staende kledning. Tilnsermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med
papp/takfolie. Glatt entréder av tre med brannklasse EI30 og lydklasse 44dB. Hev-skyveder med karmer av tre og tre-lags glass fra byggar. Vinduer
med karmer av tre og tre-lags glass fra byggar. Leiligheten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme via fijernvarmeanlegg samt tilknyttet felles

varmtvann for bygningen.

Leilighet beliggende i byggets forste etasje.

Adkomst via felles trapperom med heis, oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av: Entré, to bad, to soverom og stue med apen kjgkkenlasning.
Utgang fra stue til nord-vendt terrasse.

Leiligheten disponerer kjellerbod merket med D-06.
Leiligheten disponerer oppstillingsplass i felles parkeringskjeller merket med nr 070.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

\ N "\ N
1) 2

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1 O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Vatrom - Bad 2 O Saniteerutstyr / innredning 9

O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11

Elektrisk anlegg
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 76 76 17
Entré, to bad, to Terrasse
soverom og stue
med apen
kjokkenlgsning
Kjeller 5 5
Bod
SUM 76 5 81 17
Total bruksareal: 81 m?
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Rapport

Vatrom - Bad 1

Baderomskabin fra byggar. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utfgrt i glatt malt flate med downlights. Vegghengt
innredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg med overlys og stikkontakt over servant. Dusjnisje med glassdgrer og ett-
greps dusjarmatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av rgr-i-rgr system. Fordelerskap for rer-i-rgr
system med stoppekraner plassert i vegg. Synlige avlgpsrer av plast. Avitrekksventil plassert i himling.

O T1G1

G 1G2

G TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Fallforhold (gulv)

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 29 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Membran, tettesjikt og Det er ikke mulig a verifisere om slukmansjett er benyttet eller om monteringen er

overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

korrekt. Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.
Anbefales holdes under oppsikt slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Eventuelt behov for fornying av slukmansjett og klemring.

Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfort
hulltaking/fuktmaling.

Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Vatrom - Bad 2

Baderomskabin fra byggar. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utfgrt i glatt malt flate med downlights. Vegghengt
innredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg med overlys og stikkontakt over servant. Dusjnisje med glassderer og ett-
greps dusjarmatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrer av typen rar-i-rar system. Synlige avlgpsrgr av plast. Avtrekksventil plassert
i himling.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 32 mm. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Membran, tettesjikt og Det er ikke mulig a verifisere om slukmansjett er benyttet eller om monteringen er
overgang til sluk. korrekt. Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.

Anbefales holdes under oppsikt slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Eventuelt behov for fornying av slukmansjett og klemring.

0 TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfert
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling.

Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Kjokken

Kjgkkenlgsning fra byggar. Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stdl med ett-greps armatur. Montert
sprutplate bak steketopp. Stikkontakter og belysning over benkeplate. Oppvaskmaskin. Integrert stekeovn med nedfelt keramisk topp. Vegghengt
ventilator med integrert komfyrvakt tilkoblet avtrekkskanal. Frittstdende kjgleskap med fryser. Vannrgr av rer-i-rer system. Montert automatisk
lekkasjestopper. Synlige avlgpsrgr av plast. Gulvflate belagt med parkett med vannbaren gulvvarme. Vegger og himlingsflate utfgrt i glatte malte
flater.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett med vannbaren gulvvarme(utenom soverom). Vegger og himlingsflater utfert i glatte malte flater. Montert downlights i
entré. Glatte innerderer. Garderobeskap pa soverom. Ventilasjon er basert pa balansert ventilasjon.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner
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Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Entré og stue/kjokken.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ' Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i stue/kjgkken. Avviket er malt til 4 mm. Dette er vurdert og
funnet i orden.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen rer-i-rgr system. Fordelerskap for rer-i-rar system med stoppekraner plassert i vegg pa bad 1. Leiligheten er tilknyttet felles
varmtvann for bygningen. Synlige avlgpsrgr av plast. Vannbaren gulvvarme oppvarmet ved fiernvarmeanlegg. Fordelerskap for vannbaren varme er
plassert i vegg pa bad 1. Ventilasjon er basert pa balansert ventilasjon med agregatt plassert i himling i entré.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Ventilasjon

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyden er pa tilfeldige plasser malt til ca:
2,3 meter i entré. 2,21 meter pa bad og 2,61 meter i gvrige rom.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg:
Det elektriske anlegget er i hovedsak vurdert a veere fra boligens byggear.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Stikkontakter plassert innenfor vatsone til servanter pa bad uten lokk. Forholdet bar
elektriske anlegget utbedres.

Som felger av manglende samssvarerklaering pa det elektriske anlegget som er
montert etter &r 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Med bakgrunn i de registrerte avvik/manglende dokumentasjon bgr det gjennomfgres
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.

Dgrer og vinduer

Glatt entréder av tre med brannklasse EI30 og lydklasse 44dB. Hev-skyveder med karmer av tre og tre-lags glass fra byggéar. Vinduer med karmer
av tre og tre-lags glass fra byggar.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til delvis overbygget nord-vendt terrasse p& 17 m2. Baerende konstruksjoner av treverk belagt med terrassebord.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 04.04.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Indre @stfold Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 91240101

Adresse Hagen Johansens vei 10

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
boligen? 2021 boligen? lar 3 mndr siste 12 mnd? W Nei &Ja
I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget

vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) _ Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Etternavn Halvorsen

Selger 2 Fornavn Ida Michelle Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

1 Ko

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei X Ja Kommentarophes med & f& ordnet darlig drenering i felles garasjekjeller. Dette er noe styret/sameiet
star for mot utbygger. Reklamasjons sak



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Nei Ja Kommen

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei IJ Ja Kommentar yar veert en service/oppgradering p& ventilasjonsanlegget av fagmann da dette var feil
programmert.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bar utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei J]a Kemmen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar g jfelles garasjekjeller pga darlig drenering. PAgdende reklamasjon sak fra styret mot
utbygger

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkadrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hagen Johansens vei 10
Postnr 1406

Sted Ski

Leilighetsnr.

Gnr. 102

Bnr. 431

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300826899

Bolignr. HO0106

Merkenr. A2022-1433237

Dato 19.08.2022

Innmeldtav. Multiconsult v/ Jonas R. Winsvold

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2022

89,0

18.10.2021
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hagen Johansens vei 10

Postnr/Sted: 1406 Ski

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0106

Dato: 19.08.2022 13:55:05

Energimerkenummer: A2022-1433237

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Multiconsult v/ Jonas R. Winsvold

Gnr: 102

Bnr: 431
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300826899

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentid

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3020
Gnr. 102
Bnr. 431
Snr.

Fnr.

Gateadresse Hagen Johansens vei 10
Postnummer 1406
Poststed Ski
Bygningsnr. 300826899
Bolignr. HO0106
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 19.08.2022
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 23 m?

Areal tak 0m?2

Areal gulv 89 m2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 18 m2

Oppvarmet BRA 89 m?

Totalt BRA 89 m?

Oppvarmet luftvolum 236 m3

U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,14 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,98 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 20,4 %

Normalisert kuldebroverdi 0,10 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 83,1 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,211/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 18.10.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 81%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomesnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,62 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

83 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kw/(l/s)
Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 2,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 2,00 W/mz
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (4/S/V/N) 0,42
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,15
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,54
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,12
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,880
dekkes av filernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 19.8.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandgar ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning
Energirddgiver

Firma Multiconsult

Navn person

Jonas R, Winsvold

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming

33,8
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Ventilasjonsvarme 4.7
Varmtvann 29,8
Vifter 59
Pumper 1,2
Belysning 11,7
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 104,6
Beregnet levert energi ved normalisert klima 10034 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 112,74 kwWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 6801 kwh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 112,74 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 10034 kwh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kwWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3703 kWh/ar

Olje 0 kwh/ar

Gass 0 kwWh/ar
Fjernvarme 6331 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kwh/ar

Totalt 10034 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 255%




Indre @stfold Eiendomsmegling AS
Partners Indre @stfold v/Elin Westerby
Haugomgata 10, 1811 ASKIM

E-post: ew@partnersio.no

7724316 2089/46 08.04.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 04.04.2024.

Boligselskap: 2089, Tamburlgkka 2 Sameie
Organisasjonsnr: 929.858.204

Eier: Lasse Halvorsen Ida Michelle Huus
Leieobjekt: 46

Seksjonsnummer: 46

Adresse: Hagen Johansens Vei 10, 1406 SKI
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 8297662.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. mé innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Parkering i underjordisk garasjekjeller som ligger under bade Tamburlgkka 1 eierseksjonssameie og
Tamburlgkka 2 eierseksjonssameie (egen anleggseiendom, gnr. 102, bnr. 439, snr. 2 i As kommune),
Tamburlgkka 1&2 Garasjesameie. Parkering i dette anlegget reguleres av egne vedtekter. Vedtektene
er vedlagt. Garasjesameiet bestar av totalt 108 parkeringsplasser. Hver parkeringsplass utgjer ideell
andel 1/108. Vi forutsetter at garasje/r falger seksjonen ved salg, og ber om & fa saerskilt beskjed hvis
garasje/r selgers utenom. Vi forutsetter videre at megler sgrger for at hjemmelen til overfart ny eier. Md.
garasjeleie kommer i tillegg til felleskostnadene for boligen. Det palgper administrasjonskostnader til
forretningsfagrer ved overtagelse av garasje etter gjeldende priser.

e Selskapet har avregning med Techem.

e Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.896,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 2.584,-
Oppvarming 912,-
F.kost fellesareal 100,-
Bredband 300,-

Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter  kostnader

F&s pa lignings-

kontoret 278,- 12,- 25.908,- 0,-

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christian
Fredrik Norlgff tIf.22 89 62 96 ev. pr. e-post: christian.norloff@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t..

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO


mailto:reservasjon.oef@obos.no
http://www.infoland.no/

Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

VEDTEKTER
FOR
TAMBURLOGKKA 1 OG 2 GARASJESAMEIE

Fastsatt den 10.10.2022 pa stiftelsesmgte.

Sameiets medlemmer og forutsetningene for sameiets etablering m.v.
Tamburlgkka 1 og 2 garasjesameie (heretter kalt Garasjesameiet) er et tingsrettslig
sameie i anleggseiendom gnr. 102 bnr. 439 snr. 2 i As kommune (heretter kalt
Garasjeseksjonen). Eiendommen gnr. 102 bnr. 439 er i henhold til eierseksjonen
seksjonert som Tamburlgkka 1 og 2 parkeringshus eierseksjonssameie, med totalt 2
seksjoner. I Garasjesseksjonen er det 108 parkeringsplasser.

Garasjesameiet eier Garasjesseksjonen i sameie og bestdr av 108 sameieandeler, en andel
for hver parkeringsplass. Hver parkeringsplass utgjgr falgelig 1/108 av Garasjesameiet.
Hver ideelle andel har lik andel i Garasjesameiet.

En «sameier» er den som til enhver tid er eier av ideelle andeler i eiendommen. For ideelle
andeler som ikke er solgt av selger/utbygger, innebaerer dette for disse andelene at
selgr/utbygger (eller det selskap disse andeler mate vaere videresolgt til) er sameier.

Garasjesameiet er etablert og gitt myndighet til 8 ta seg av felles drift, vedlikehold og
andre fellesanliggender for sameiet. De enkelte sameiere har rett og plikt til & veere
medlem av Garasjesameiet.

Eieren av en parkeringsplass registreres i grunnboken som hjemmelshaver til 1/108 andel
av Garasjeseksjonen. Dersom to sameiere eier en parkeringsplass — en sameieandel -
sammen, skal hver av disses eierandel i grunnboken registreres som 2/216. Andre
eierandeler enn 1/108 og 2/216 er ikke tillatt registrert i grunnboken.

Sameieandelene er innad i Garasjesameiet nummerert med nr. 1-108. Hvilken
parkeringsplass som tilhgrer den enkelte sameieandel fremgar av tegning vedlagt som
bilag 1 til neerveerende vedtekter (vedlegg 1 utarbeides ifb. overtakelse).

Garasjesameiet er forpliktet til 8 overholde de til enhver tid gjeldende vedtekter for
Garasjesameiet og de til enhver tid gjeldende vedtekter for Tamburlgkka 1 og 2
parkeringshus eierseksjonssameie.

Garasjesameiet skal ha samme forretningsfgrer som Tamburlgkka 1 og 2 parkeringshus
eierseksjonssameie.

Garasjesameiets formal og oppgaver

Garasjesameiet er etablert for ivaretakelse av interessene til eierne av sameieandelene.
Garasjesameiet skal besgrge forsvarlig forvaltning, drift og vedlikehold av garasjeanlegget
med tilhgrende nedkjgrsel med bygningsmessige og tekniske funksjoner, nar slikt
vedlikehold ikke omfattes av vedlikeholdsplikten til Tamburlgkka 1 og 2 parkeringshus
eierseksjonssameie.

Garasjesameiet har myndighet til & treffe alle avgjgrelser som naturlig hgrer sammen med
denne oppgaven. Garasjesameiet kan herunder fastsette regler for bruk av eiendommen
og parkeringsplassene. Slike regler ma kunngjgres pa behgrig mate for sameierne.

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
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Alle sameiere har en ideell andel av Garasjesameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte.
Sameierne kan bare overdra, leie ut og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtektene.

En sameieandel i Garasjesameiet gir rett til parkering i sameiets parkeringsareal pa tildelt
plass.

Ikke-solgte ideelle andeler tilhgrer selger/utbygger og de tilsvarende plasser disponeres
av dette selskap eller det selskap/den kjgper utbygger matte overdra disse ideelle andeler
til.

Eier- og bruksrett til parkeringsplass skal ikke skille lag, men kan kun avhendes sammen.
Dette er ikke til hinder for utleie av plasser, som reguleres i pkt. 3.4 og 3.5 nedenfor.
Ingen annen sameier har forkjgps- eller innlgsningsrett ved overdragelse av sameieandel
med rett til parkeringsplass.

Ved utleie av parkeringsplass ma styret og forretningsfgrer informeres med opplysning om
leietaker.

Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass ma ogsd sgrge for at
overdragelsen/utleieforholdet meldes til Garasjesameiet v/styret, idet en bruksrett til
garasjeplass ikke kan utgves av andre enn den som er registrert som eier av sameieandel
med rett til parkeringsplass eller de som matte veere registrert i Garasjesameiet som
leietaker av slik garasjesameieregistrert sameier.

Garasjeanlegget - bruk

Garasjeanlegget kan bare brukes til parkering og ma ikke benyttes slik at det er til ungdig
eller urimelig ulempe for de gvrige brukerne. Det er ikke tillatt 8 drive naeringsvirksomhet i
eller fra Garasjesameiets eiendom.

All ferdsel i garasjeanlegget og i nedkjgrsel skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel
ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes.

N&r skader pa8 Garasjesameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig. Om utleverte
nokler/portdpnere til garasjeanlegget bortkommer har Garasjesameiet rett til & foreta
utskiftning av I8ser og innkjgp av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av
portapnersystemet for regning av den sameier som har mistet/blitt frastjdlet
nokkel/portapner. Sameieren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av en person som
sameieren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie, utldnsforhold og/eller pa
annen mate).

Arsmgte

Garasjesameiets gverste organ er arsmgtet der alle sameiere har mgte- og stemmerett. Ogsa
styremedlemmer som ikke er sameiere har mgterett. Ordinzert arsmgte holdes innen
utgangen av juni maned. Innkallelse sendes sameierne minst 8 og hgyst 20 dager fgr
mgtet.

Arsberetning, avdelingsregnskap, regnskap med revisjonsberetning fra Tamburlgkka 1 og
2 parkeringshus eierseksjonssameie, forslag til planer, budsjett og andre saker som skal
behandles pd ordinsert &rsmgte ma inntas i innkallingen. Forslag til saker som en sameier
gnsker skal tas opp p@8 arsmgtet ma veere sendt styret innen den frist som styret
bestemmer og som kunngjgres for sameierne. Alle sameiere kan kreve saker tatt opp pa
arsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i saker som er medtatt i innkallingen.
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6.3

6.4
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Alle sameiere har én stemme for hver ideelle andel pa drsmgtet. Stemme kan avgis ved
fullmektig. Fullmakter m& vaere skriftlige og datert og fremlegges ved &rsmgtets apning.
Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Styrets leder er arsmgtets ordstyrer, hvis ikke arsmgtet velger en annen. Det velges en
person til 8 undertegne protokollen sammen med styrelederen. Protokoll fra &rsmgtet med
arsmgtets beslutninger sendes sameierne.

Arsmgtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmgtte hvis ikke annet
er fastsatt i vedtektene. Ombygging eller annet som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, samt vedtektsendringer, kan vedtas av drsmgtet med 2/3 flertall.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa arsmgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordinzere arsmgte behandle:

Arsberetning

Avdelingsregnskap

Revidert regnskap, herunder fastsettelse av godtgjgrelse for styrets medlemmer
Innkomne forslag

Planer og budsjett for kommende ar, herunder fastsettelse av eiernes bidrag

o O O O O

Ekstraordinaert &rsmgte skal avholdes ndr styret finner det ngdvendig, eller sameiere som
representerer minst 10% av andelene i sameiet skriftlig krever det. Ekstraordineert
arsmgte avvikles etter samme bestemmelser som ordinaert arsmgte sa langt reglene
passer.

Styret

Garasjesameiets styre bestdr av styreleder og 2
styremedlemmer. Styrets medlemmer trenger ikke vaere
sameiere, men skal sitte i styret (styreleder, styremedlem eller
varamedlem) i Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie eller
Tamburlgkka 2 Boligsameie. Det skal velges minst ett medlem fra
hvert av sameiene.

Styremedlemmene velges for 2 &r av gangen safremt ikke annen perriode angis ved
valget. Styrets leder velges saerskilt av arsmgtet.

Styret treffer sine avgjgrelser med alminnelig flertall blant de mgtende. Styret er
beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av representantene er tilstede. Ved
stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Styrets vedtak protokolleres. Protokoll undertegnes av mer enn halvparten av de
tilstedeveerende medlemmer.

Styret holder mgte ndr styrets leder eller et flertall av medlemmene krever det.

Styret star for den daglige ledelse av Garasjesameiet og skal iverksette drsmgtets vedtak.
Innenfor rammene av arsmgtets vedtak og de gkonomiske midler som star til
Garasjesameiets disposisjon, bestemmer styret hvordan vedlikehold og drift av
garasjeanlegget med tilhgrende nedkjgrsel skal organiseres og utfgres. Styret kan
herunder engasjere forretningsfgrer, vaktmester, vaktselskap og/eller annet
personale/andre tjenesteleverandgrer til & utfore de enkelte oppgaver.

Styret skal sgrge for at garasjeanlegget vedlikeholdes og renholdes slik at anlegget til
enhver tid, sa langt det er mulig, kan brukes i samsvar med formalet og slik at alle krav i
henhold til gjeldende regelverk om brannsikring_etc. er oppfylt.

Styret sgrger for forsvarlig regnskapsfagrsel.


http://etc.er/

6.9

Styret paser at kostnadene til Garasjesameiets drift fordeles og innkreves i henhold til
fordelingsngkkelen, jfr. pkt. 7.

6.10 I fellesanliggende forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap Garasjesameiet og

7.2

har signaturrett.

Fordeling av kostnader
Kostnader med Garasjeseksjonen skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring

kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom

strgm

renhold av fellesarealer, kjgresoner og p-plasser

kostnader ved forretningsfgrsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer
eiendomsskatt

andel av felleskostnader som viderefaktureres fra Tamburlgkka 1 og 2 parkeringshus
eierseksjonssameie

@m"po0oTo

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 7.1 over begynner & Igpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller spesialrom er overlevert til eier/beboer av bolig eller overlevert til
respektive sameie/borettslag.

Hjemmelsregistrering

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte garasjeplass vil ved den fgrste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse, bli registrert pa den
enkelte sameiers navn i grunnboken ved tinglysing av ideell andel. Ved senere salg m3
selger eller kjgper selv sgrge for at hjemmelen blir overfgrt til den nye sameier. For
registrering i Garasjesameiet vises til pkt. 3.5 ovenfor.

Rettighet til adkomst
Bolig- og naeringseiere i tilliggende eiendommer kan ha rett til 8 benytte deler av sameiets
eiendom til rgmningsvei ved brann mv.

10. Sameieloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot ufravikelige
bestemmelser sameieloven, gjelder bestemmelsene i lov om sameige av 18. juni 1965 nr
6 (sameieloven); eventuelt senere lovgivning som matte erstatte denne lov.

Sameiere kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15 dersom ikke sameiets bebyggelse totalgdelegges ved brann, eksplosjon eller annen
hendelse eller rives av enhver arsak sammen med bebyggelsen pa en eller flere av de
ovenforliggende eiendommer (og da med opplgsning/bruksdeling i samsvar med slik
rivning).

X X %
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Til seksjonseierne i Tamburlgkka 2 Sameie

Velkommen til arsmgte, 12.04.23 2023 Hos Obos i Haugenveien 13 i kl. 18:00

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Tamburlgkka 2
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innkalling til arsmate

Ordineert arsmgte i Tamburlgkka 2 Sameie
avholdes Velkommen til arsmgate, 12.04.23 2023 Hos Obos i Haugenveien 13 i K.
18:00

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

N

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfagring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJYRELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Sammenslaing av Tamburlgkka Boligsameie 1 og 2
B) Forslag om endringer av husordensregler.
Forslagsstiller: Heidi Hansen

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 1 ar

Ski, 14.03.2023
Styret i Tamburlgkka 2 Sameie

Johan Slyngstad Shermila T Ankamah Benjamin Aleksander Kolshus Marius Male Arve
Johan Moen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no



4 Tamburlgkka 2 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Johan Slyngstad Hagen Johansens Vei 6
Styremedlem Shermila T Ankamah Hagen Johansens Vei 10
Styremedlem Benjamin Aleksander Kolshus Hagen Johansens Vei 6
Styremedlem Marius Male Hagen Johansens Vei 8
Styremedlem Arve Johan Moen Hagen Johansens Vei 8
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Tamburlgkka 2 Sameie

Sameiet bestar av 84 seksjoner.

Tamburlgkka 2 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 929858204, og ligger i AS kommune

Gards- og bruksnummer:
102 431

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Tamburlgkka 2 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.
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Styrets arbeid

Alle styremgtereferater og innkallinger er dokumentert i den elektroniske databasen
hos forretningsfgrer ved navn «Styrerommet».

Hovedfokus for styret i 2022 har veert a falge opp reklamasjoner mot Bonava og
Realbygg og ogsa innga drift og vedlikeholdsavtaler.

*Svare pa lgpende henvendelser fra beboere

*Reklamasjoner mot Bonava / RealBygg ( Vann i garasje, avfallskum, div. lys, Grus pa
uteomrade)

*Follo Ren, Vaktmestertjenester, STIL matteservice, Oliva Park

*Regnskapsferer og forvaltningkonsulent i OBOS

«Juridiske avklaringer

*Falge opp forsikringsaker

Avtaler

- Vaktmester Geir Helge Ellingsen om trappevask og diverse vedlikehold, timesbasert.
Follo Ren renovasjonsavtale.

STIL matteservice ukentlig bytting av matter vinterhalvar annenhver sommerhalvar.
Olvia Park gressklipp og vedlikehold beplantning 2022 planlegges ogsa for 2023
Innbrudd samt pakjgrsel pa garasjeport.

Styrene Tamburlgkka 1, 2 og Garasjesameie har brukt mye tid og ressurser hos
Obos pa forskjellige kostnader som ma fordeles mellom hvert av sameiene og vi har
kommet frem til at det er mest hensiktsmessig & sammensla sameiene.

Sameiets gkonomi er tilfredstillende.

Regnskap og arsmelding er godkjent av styret.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 737 018
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i AS kommune

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Tamburlgkka 2
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.
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Til arsmgtet i Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie sitt arsregnskap som bestar av balanse
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

per 31.
til

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International

Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene

er

beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og

hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var

konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet

er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og

arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa

henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneho
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ider

Side 1av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke

gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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TAMBURLYZKKA 2 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 929 858 204, KUNDENR. 2089

RESULTATREGNSKAP
fra stiftelsesdato 11.07.2022 - 31.12.202

Note Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 923 888 0 3450000
Andre inntekter 3 192 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1115 888 0 3450000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -21 000
Styrehonorar 0 0 -150 000
Revisjonshonorar 4 -2 125 0 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -54 688 0 -140 000
Konsulenthonorar 0 0 -50 000
Drift og vedlikehold 5 -107 323 0 -550 000
Forsikringer -75 834 0 -160 000
Kommunale avgifter 0 0 -462 000
Kostnader sameie 0 0 -101 000
Energi/fyring -29 535 0 -895 000
TV-anlegg/bredband -19 136 0 -302 000
Andre driftskostnader 6 -91 913 0 -405 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -380 553 0 -3246000
DRIFTSRESULTAT 735 335 0 204 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 1683 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1683 0 0
ARSRESULTAT 737 018 0 204 000

Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 737 018
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TAMBURLYKKA 2 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 929 858 204, KUNDENR. 2089

BALANSE

Note 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 639
Forskuddsbetalte kostnader 21 667
Driftskonto OBOS-banken 572 303
Sparekonto OBOS-banken 501 163
SUM OML@PSMIDLER 1105771
SUM EIENDELER 1105771
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 737 018
SUM EGENKAPITAL 737 018
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 37 021
Leverandgrgjeld 55 494
Energiavregning 8 276 238
SUM KORTSIKTIG GJELD 368 753
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1105771
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

As, . 2023
Styret i Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie

Johan Slyngstad Shermila T Ankamah

Marius Male Arve Johan Moen

Benjamin A. Kolshus
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 782 675
Bredband 105 910
Felleskost fellesareal 35 303
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 923 888
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 192 000
SUM ANDRE INNTEKTER 192 000
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 2 125.
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NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 165
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -83 125
Drift/vedlikehold heisanlegg -23 033
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -107 323
NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -27 125
Renhold ved firmaer -2 743
Andre fremmede tjenester -52 500
Andre kostnader tillitsvalgte -6 500
Andre kontorkostnader -2 250
Bank- og kortgebyr -795
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -91 913
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 520
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1163

SUM FINANSINNTEKTER 1683
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NOTE: 8

ENERGIAVREGNING

Forskuddsinnbetalinger (a konto), 4. kvartal -198 995
SUM INNTEKTER -198 995
KOSTNADER

Techem adm. Gebyr 3. kvartal -22 851
Fjernvarmekostnader 3. kvartal -51 140
Vann og avlgp 3. kvartal -16 673
SUM KOSTNADER -90 663
Uoppgjorte avregninger, 3. kvartal 13 420
SUM ENERGIAVREGNING -276 238

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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4 A. STYRETS FORSLAG

Sammenslaing av Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2
Eierseksjonssameie

Styrene i de to sameiene har utredet muligheten for a sla seg sammen. Begge styrene
har enstemmig besluttet at det er gnskelig med en sammenslaing.

Hovedarsaken for sammenslaingen er at styrene i de to sameiene ser at det er mye
dobbeltarbeid som blir gjort. I tillegg er administrasjonen av to boligsameier og et
parkeringssameie dyr og lite hensiktsmessig. Styret anslar i samrad med forretningsfarer
OBOS at administrasjonskostnadene vil reduseres med ca. 25%. Sameiene har flere
felles funksjoner som ma avregnes. Dette blir ikke ngdvendig ved sammenslaing. | tillegg
vil man nyte godt av flere fordeler ved & veere en starre enhet.

Kostnadene ved & sammenslas vil vaere relativt begrenset. Det dreier seg om et belgp pa
omlag kr 150 000 — 200 000,- avhengig av kommunale gebyrer. Kostnadene vil veere spart
inn i lgpet av ca. 5 ar. Kostnadene vil besta av kommunale gebyrer for sammenslaing av
eiendommene samt reseksjonering. | tillegg vil det palgpe kostnader for & istandsette
reseksjoneringsbegjeering med alle ngdvendige vedlegg. Hvor store kostnadene blir er noe
usikkert, da de kommunale gebyrene i utgangspunktet er satt til et fast belagp pr. seksjon.
Flere kommuner har imidlertid redusert gebyret ved sammenslainger, da arbeidene er
begrenset.

Prosessen styres av eierseksjonsloven 88 22a og 22b. For at sammenslaing skal vedtas,
ma alle tre sameier vedta det pa arsmgate. Flertallskravet er 2/3 av de avgitte stemmene.

Det kreves at det relative forholdet mellom eierbrgken opprettholdes. Det er
uproblematisk i de to sameiene, da alle eierbrakene er basert pa seksjonenes starrelse
BRA. Eierbrgkens teller opprettholdes, mens nevneren endres til total BRA for hele
sameiet (se vedlegg).

Nye vedtekter ma vedtas. De to sameiene har i det alt vesentlige like vedtekter, med
unntak av at Sameie 1 har regler om fordeling av kostnader mellom Bolig og naering. Disse
reglene er viktig at viderefgres. Forslag til nye vedtekter fglger vedlagt, og vedtas eventuelt
sammen med sammenslaingen.

Ved sammenslaing ma egenkapitalen veere lik for alle seksjoner. Dette lgses ved at
egenkapitalen i det sameiet som har lavest egenkapital legges til grunn. Det sameiet
som har mest, vil utbetale overskytende til sine seksjonseiere i henhold til eierbrgken.



Plan for sammenslaing:

A) Sameiets gards-, bruks og seksjonsnummer

Gnr. 102, bnr. 430, snr. 1-116 i As kommune.
Se vedlegg 1 og 2 for gamle og nye seksjonsnummer med eierbrgk.

B) Nye vedtekter

Forslag til sameiets vedtekter fglger vedlagt som vedlegg 3.

C) Utregning av sameierbrgken i det nye sameiet
Nye eierbrgker fglger av vedlegg 2

D) Siste ars arsmelding, regnskap og revisjonsberetning fra de to sameiene
Vedlegg 4 er arsmeldingen med regnskap og revisjonsberetning for
Tamburlgkka 1/2 Sameie

Sameiene vil starte prosessen umiddelbart etter at vedtak er fattet i saken.

Styrets innstilling til saken:

Vedtak om sammenslaing av Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie gnr. 102, bnr 430 og
Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie gnr. 102, bnr 431 i As kommune.

Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie i As kommune
slas sammen til ett eierseksjonssameie etter eierseksjonsloven § 22a.

Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie beholder sitt gnr 102, bnr 430 og sine snr 1-32, mens

Tamburlgkka 2 Sameie sine seksjoner far nytt gnr 102, bnr 430, snr. 33 til 116, og da slik,

at tidligere snr 1 blir ny snr 33, snr 2 blir snr 34 osv.

Sameiets nye navn blir Tamburlgkka 1 Sameie. Nye vedtekter vedtas i sin helhet.

Styret gis fullmakt til & utfare enhver handling som er ngdvendig for sammenslaing,
herunder sammenfgyning av tomter, reseskjonering m.m.

Styret oppfordrer seksjonseierne til & stemme for denne saken.
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Vedlegg 3

VEDTEKTER
FOR
TAMBURLOGKKA 1 SAMEIE

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 ved seksjoneringen.

1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR, EIENDOM OG FORMAL
Eierseksjonssameiets navn er Tamburlgkka 1 Sameie.

Eierseksjonssameiet har forretningskontor i As kommune.

Eierseksjonssameiet har til formdl & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av gnr. 102 bnr. 430 i As kommune.

2 ORGANISERING AV EIERSEKSJONSSAMEIET
Organiseringen av eierseksjonssameiet fremgar av seksjoneringsbegjeeringen med
tilhgrende seksjoneringstegninger, naervaerende vedtekter, og eierseksjonsloven. I
den grad det er motstrid mellom eierseksjonslovens fravikelige bestemmelser og
vedtektene, skal vedtektene ha forrang. Nar det gjelder eierseksjonslovens
ufravikelige bestemmelser, har eierseksjonsloven forrang.

Eiendommen gnr. 102 bnr. 430 i As kommune er et er et kombinasjonsbygg med én
neeringsseksjon og 115 boligseksjoner oppdelt i totalt 116 eierseksjoner.

Naeringsseksjonene er tildelt seksjonsnummer 1 (butikklokale med tilhgrende areal)
og boligseksjonene er tildelt seksjonsnummer 2-116.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en
hoveddel og ev. tilleggsdel(er). Bruksenhetens hoveddel og tilleggsdel(er) utgjgr til
sammen bruksenheten (seksjonen). Alle arealer som ikke inngar i den enkelte seksjon
som hoveddel eller tilleggsdel er fellesareal.

Sameiebrgken for boligseksjonene er i seksjoneringsbegjaeringen fastsatt ut fra
arealet (BRA) til seksjonens hoveddel eksklusivt balkongareal. Sameiebrgken for
neeringsseksjonen er i seksjoneringsbegjeeringen fastsatt ut fra arealet (BRA) til
seksjonens hoveddel. Areal pa tak medregnes ikke i sameiebrgken. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Eieren av en seksjon omtales som seksjonseier.

3 RETTSLIG RADERETT

Seksjonseierne  plikter @ overholde bestemmelsene som fglger av
seksjonsbegjaeringen, eierseksjonsloven, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmetet.
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Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full og eksklusiv raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse,
utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jf. likevel punkt 11 om meldeplikt.

Ethvert salg skal meldes til styret og eierseksjonssameiets forretningsfgrer for
registrering.

4 BRUKEN AV SEKSJONEN OG FELLESAREALENE

4.1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til og godkjennes av styret.

Bruksenheten kan bare nyttes til det den til enhver tid er regulert som og videre kun
til det formal som fremgar av seksjoneringsbegjaeringen. Boligseksjonene ma saledes
kun benyttes som bolig.

Seksjonene stdr fritt til 8 foreta bruksendringer innenfor sitt formal etter
eierseksjonsloven. Dette er ikke til hinder for at de andre seksjonseierne kan gjgre
andre innsigelser gjeldende etter eventuelle privatrettslige eller offentligrettslige
regler som matte komme til anvendelse (f.eks. naboloven eller plan- og
bygningsloven).

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonene
safremt det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til seksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

Arsmgtet fastsetter ordensregler for eiendommen for & ivareta hensynene til orden,
renhold og ferdsel. Den enkelte seksjonseier har rett til 8 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til.

Verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som p& en urimelig mate
begrenser eller ungdig vil vanskeliggjgre lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
neeringsseksjoner.

For boligseksjonene skal utvendige lamper pd balkong for den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendig farge etc. samt gvrige
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret. Styret skal sgrge for at det
utarbeides en oversikt med hvilke standarder som tillates p& de ulike
bygningselementer, slik at bygningsmassen far et enhetlig preg.

Neeringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til &
sette opp markiser, parasoller, blomster, beplantning, skilt, reklame og mgbler mv.
Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre.
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4.2 Enerett til bruk av fellesareal - saerlig om vedlikehold av dette arealet
I henhold det som fremgar under har de narmere angitte seksjoner enerett til bruk
av enkelte deler av fellesarealene, dette i medhold av eierseksjonsloven § 25 femte
ledd. Bruksretten er ikke tidsbegrenset.

Boligseksjonene 2-116 har overfor de gvrige seksjonseierne eksklusiv bruksrett til
takhage jf. vedlegg 1 til vedtektene som viser grensene for arealet som omfattes av
den eksklusive bruksretten. Boligseksjonene har ansvaret for rens av sluk mv. pa
takhagen for & unnga lekkasijer.

Seksjon 1 har enerett til bruk av den delen av fasaden/vegg mot nord-vest, som
vender ut mot utomhus parkeringsplass tilhgrende seksjon 1 for skilting iht. punkt
4.3. Videre har seksjon 1 enerett til plassering av tgrrkjgler pa hensiktsmessig del av
fasaden tilknyttet seksjon 1.

4.3 Skilting mv. i tilknytning til seksjon 1

Seksjon 1 har rett til & sette opp skilt og annen informasjon pa fasade tilknyttet
seksjon 1, tilleggsdeler til seksjon 1 og samt fglgende del av fellesareal/felles bygg:
fasaden/vegg mot nord-vest, som vender ut mot utomhus parkeringsplass tilhgrende
seksjon 1. Det tillates kun plassert skilting i direkte tilknytning til seksjon 1 og
veggflate som ligger under nivdet for takhagen. Skilting over vinduer tilhgrende
leilighet H1-105 er ikke tillatt. Seksjon 1 skal innhente alle ngdvendige tillatelser fra
offentlige myndigheter som skal foreligge fgr skilt og annen informasjon kan settes
opp. Retten til 8 sette opp skilt pa fellesareal fglger ogsa av eneretten beskrevet i
punkt 4.2.

4.4. @Qvrig bruk av seksjon 1

Seksjon 1 har rett til & drive den til enhver tid offentligrettslige tillatte virksomhet fra
naeringsseksjonen med tilhgrende arealer. Dette inkluderer varelevering i trad med
gjeldende offentlige regler og retningslinjer. Eierseksjonssameiet er innforstatt med
at denne seksjonen skal benyttes til handel og at det vil kunne medfgre forhold som
kan oppfattes som negative tilknyttet varelevering, kundetrafikk og stay.

5 PARKERING

5.1. Beboerparkering i anleggseiendom

Den underjordiske garasjekjelleren ligger under boligene, og er en egen
anleggseiendom. Parkering i dette anlegget reguleres av egne vedtekter som gjelder
for anleggseiendommen og egne vedtekter for garasjelaget, som utgjgr alle eierne
av parkeringsplass i parkeringshuset.

5.2. Parkering i kjeller av Tamburlgkka 1 Sameie og pa utomhusareal

Parkering foran naeringslokalet tilhgrer naeringsseksjonen og er seksjonert som
tilleggsdel til naeringsseksjonen, se vedlegg 2. Parkering i kjeller av Tamburlgkka 1
Sameie er seksjonert som tilleggsdel til naeringsseksjonen og tilhgrer naeringen.

6 FELLES UTOMHUSAREAL - KVARTALSLEKEPLASS OG GROTAREAL
Kvartalslekeplassene og grgntstrukturen skal eies, benyttes og driftes av samtlige
beboere i boligutviklingsomradet og Tamburlgkka 1 Sameie vil ha pliktig medlemskap
i velforeningen som skal forestd og bekoste drift, vedlikehold og
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reparasjon av omradene.

7 SMOREBOD OG SYKKELVERKSTED

Felles smgrebod og sykkelverksted er plassert i fgrste etasje av Tamburlgkka 1
Sameie med egen inngang fra Hagen Johansens vei 2. Dette arealet er seksjonert
som fellesareal og skal veaere felles for og driftes av samtlige boligseksjoner i
Tamburlgkka 1 Sameie. Bruken er regulert av ev. egne ordensregler/vedtekter.

8 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

8.1.1 Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal som
utgangspunkt fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre
saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmgtet til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

8.1.2 Generelt om fordeling etter nytte

Ettersom naeringsseksjonene o0g boligseksjonene har klart ulike behov og
bruksformal, har sameierne en felles malsetting om at feerrest mulig kostnader skal
anses som felleskostnader som skal deles i henhold til sameiebrgken. Fglgende
kostnader skal derfor belastes sameierne slik:

Seksjon 1 med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hgrer
til seksjonen betegnes i det fglgende som «naeringsdel». Boligseksjonene (snr. 2-116)
med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hgrer til
seksjonene betegnes i det fglgende som «boligdelen».

8.1.3 Neeringsdelen (seksjon 1) skal dekke fglgende kostnader:

a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell
utskiftning av den delen av bygningsmassen som har direkte fysisk
tilknytning til neeringsdelen, herunder fasade, vegger, yttervinduer,
inngangsparti, varelevering og del av fellesareal hvor naeringsdelen har
enerett til bruk m.v. iht. punkt 4.2, skal baeres av naeringsseksjonen alene.

b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og
stremanlegg, samt kostnader til ventilasjon/stram som bare eller i det
vesentlige betjener naeringsdelen.

C) Handtering av avfall for neeringsdelen.

d) Sngbrgyting, strging og grgnt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige
betjener naeringsdelen.
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e) Kommunale avgifter som bare gjelder naeringsdelen.

f) Eierne av seksjon 1 beerer seerlige kostnader som fglge av bruk og drift av
seksjon 1, som for eksempel varelevering, butikkvirksomhet og lignende.

g) Eventuelt forretningsfgrertillegg som bare gjelder naeringsdelen.

8.1.4 Boligdelen (seksjon 2-116) skal dekke fglgende kostnader:

a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell
utskiftning av den delen av bygningsmassen som har direkte fysisk
tilknytning til boligdelen, herunder fasade, vegger, takoverbygg, yttervinduer,
heis tilknyttet boligdelen og takhage over dekket, samt del av fellesareal hvor
boligdelen har enerett til bruk m.v. iht. punkt 4.2, skal baeres av boligdelen
alene.

b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og
stremanlegg, samt kostnader til ventilasjon/strgm som bare eller i det
vesentlige betjener boligdelen.

c) Handtering av avfall for boligdelen.

d) Sngbrgyting, strging og grgnt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige
betjener boligdelen.

e) Kommunale avgifter som bare gjelder boligdelen.

f) Drift, vedlikeholds- og utskiftningskostnader til porttelefon, |8ser, portsystem
som gjelder boligdelen.

g) Kostnader ved etablering av bredband/TV/gvrige kommunikasjonsplattformer
tilhgrende boligdelen.

h) Eventuelt forretningsfgrertillegg som bare gjelder boligdelen.

Kostnadene skal fordeles etter eierbrgk boligseksjonene mellom, sdfremt annet ikke
er angitt i vedtektene.

Kostnader til Kabel-TV og bredbdndstjenester fordeles med likt belgp pr. seksjon.

A-konto varme og varmt tappevann fordeles etter forbruk.

9 PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

9.1 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

Eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett for ubetalte fellesutgifter, jf.
eierseksjonslovens § 31.

9.2 Heftelsesform

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for fellesutgifter
som i henhold til disse vedtekter skal fordeles i samsvar med eierbrgken. For utgifter
som skal dekkes av én seksjonseier alene, hefter kun denne seksjonseier overfor
tredjemann. Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av seksjonseierne etter
hvert som de forfaller, slik at man unngdr at kreditorene gjgr krav gjeldende etter
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eierseksjonslovens § 30, mot den enkelte seksjonseier for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

10 VEDLIKEHOLD

10.1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde seksjonen, slik at skader eller ulemper pa
fellesareal og andre bruksenheter forebygges og slik at gvrige seksjonseiere slipper
ulemper. Med vedlikehold forstds ogsa ngdvendige fornyelser. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder tilleggsdeler og innvendige
adkomstarealer som benyttes eksklusivt, eller i det alt vesentligste av en seksjonseier
alene, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, ev.varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren skal
rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa ev.
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten
omfatter heller ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

For skader som skyldes manglende vedlikehold av seksjonen, er seksjonseieren
ansvarlig. Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

10.2 Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt

Eierseksjonssameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik
at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt iht. disse vedtektene punkt 10.1
og eierseksjonsloven § 32.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom
boligseksjonene, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike
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installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseierne skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av seksjonen.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

11 EIERSKIFTE OG UTLEIE

Overdragelse av seksjon skal meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
Bortleie av seksjon skal meldes til styret. Plikten pahviler
seksjonseieren/overdrageren. For gvrig gjelder eierseksjonsloven til enhver tid
gjeldende regler for utleie av boligseksjoner.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de til
enhver tid gjeldende avtaler, vedtekter og ordensregler.

12 STYRETS SAMMENSETNING OG VALGBARHET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-6 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer. Det skal tilstrebes at bade naeringsseksjonen
og boligseksjonene er representert i styret.

Kun fysiske personer, som utpekes av den enkelte seksjonseier, kan veere
styremedlemmer. Styreleder og styremedlemmer tjenestegjgr i to &r om ikke annen
periode angis ved valget. Bade styreleder og gvrige styremedlemmer kan gjenvelges.

13 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal forestd den daglige forvaltning og drift av eierseksjonssameiet i henhold
til lov, avtaler, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd@ andre seksjonseieres
bekostning.

I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter seksjonseierne ved sin underskrift. Styreleder og ett
styremedlem i fellesskap forplikter eierseksjonssameiet og tegner
eierseksjonssameiets navn. Styret kan tilsvarende gi prokura.
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Det skal fagres protokoll fra styremgtene. Av protokollen skal det fremga hvilke saker
som er behandlet, vedtak og dissenser.

Styret skal sgrge for regnskapsfgrsel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og eventuelt sgrge for at regnskapet blir revidert av den revisor som
er oppnevnt av arsmgtet, jf. punkt 15.

Styret kan inngd avtale med forretningsfgrer om forretningsfgrsel.

Forretningsfgreren skal administrere og fgre regnskap for fellesoppgaver i
eierseksjonssameiet.

14 ARSM@TET

14.1 Myndighet

Arsmgtet er eierseksjonssameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er
samtlige seksjonseiere.

14.2 Innkalling

Ordinaert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til arsmgte med minst 8 dagers varsel, og fortrinnsvis med minst 14 dagers
varsel. Styret skal pd forhdnd varsle seksjonseierne om en siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Med innkallingen, eller senest en uke fgr arsmgtet,
skal utsendes styrets arsberetning med revidert regnskap.

14.3 Ekstraordinaert drsmgte

Ekstraordineert arsmgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
av seksjonseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel enn 8 dager, men varselet kan
aldri veere kortere enn 3 dager.

14.4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte
Ordinzert arsmgte skal hvert ar behandle:

1. Styrets beretning og arsregnskap
2. Valg av styreleder og styremedlemmer
3. Saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 43

Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

14.5 Mgteledelse og avstemming
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver vaere seksjonseier.

I drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver boligseksjon (totalt
31 stemmer). For naeringsseksjonene gjelder fglgende: seksjon 1 har 22 stemmer,
jf. eierseksjonsloven § 52.



Vedlegg 3

14.6 Om drsmgatet

Alle seksjonseiere har rett til & mgte i arsmgtet. En seksjonseier kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal veaere skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for
ett bestemt mgte, eller om den er generell. Fullmakten kan ndr som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til
o o O .
a uttale seg dersom et flertall pa arsmgatet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styret og forretningsfgrer har plikt til 8 veere
til stede pd drsmgtet med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall.

14.7 Saerlig om endring av vedtektene punkt 4.2, 4.3 og 8
Endring av vedtektenes punkt 4.2, 4.3 og 8 krever tilslutning fra seksjon 1.

15 REVISJON OG REGNSKAP
I henhold til eierseksjonsloven § 65 er eierseksjonssameiet palagt & ha revisor. Denne
skal velges av arsmgtet. Revisor tjenestegijgr i sa fall inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, jf. eierseksjonsloven
§ 64.

16 FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer, jf. eierseksjonsloven § 61.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Slik ansettelse kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige seks maneder.

17 FORSIKRING

Eierseksjonssameiets eiendom skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret.
Forsikringspremie for leieavbrudd/-tap dekkes evt. av den enkelte seksjonseier alene.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes vedlike. Den enkelte seksjonseier
ma selv besgrge forsikret det som ikke er dekket av eierseksjonssameiets
bygningsforsikring.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av
byggets fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med forsikring.

18 SKADE

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til
utbedring og gjenoppbygging av bygningen. Eventuelt overskytende fordeles etter
samme forholdstall som gjenoppbyggingskostnadene fordeles.

Ved skade pa fellesareal benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og
gjenoppbygging av fellesarealet. Eventuelt overskytende fordeles etter eierbrgk.
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Ved skade pa den enkelte seksjon, eller pa del av bygningen som en av seksjonseierne
alene har vedlikeholds- og kostnadsansvaret for i henhold til punkt 11, beerer
seksjonseieren risiko for skaden eller gdeleggelsen, hvoretter seksjonseieren
disponerer det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt
forsikringsoppgjar.

19 REGISTRERING OG RETTSVERN

Eierseksjonssameiet skal registreres i Foretaksregisteret, og naervarende vedtekter
skal der registreres slik at seksjonseierne far rettsvern for eierseksjonsrettslige
forpliktelser som fremgar av vedtektene.

20 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid
gjeldende lov om eierseksjoner.

Vedlegg:
1. Skisse over takhage
2. Skisse over utomhus tilleggsdel til seksjon 1

10



4 B. Forslag til endring av husordensreglene
: Forslagsstiller: Heidi Hansen

ORDENSREGLER

FOR
Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie
Forslag til endring av utsendt forslag 12.4.2023

1. INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. Ordensreglene
fastsettes av sameiermgtet og forvaltes av styret i sameiet.

2. FORMAL

Ordensreglene sier noe om hvordan vi skal forholde oss til hverandre og i boomradet vart. De skal
gjenspeile det flertallet av beboerne ser pa som et minimum av felles regler som det er ngdvendig at
beboerne tar hensyn til. Reglene skal bidra til a skape god trivsel for alle som bor i Hagen Johansens
Vei 6-12. Dette vil kunne oppnas dersom alle opptrer hensynsfullt overfor hverandre og lojalt fglger
de oppfordringer og palegg som sameiermgtet og styret gir.

3. ST@Y

Det skal som hovedregel vaere stille i perioden kl. 23:00 - 07:00 pa hverdager og mellom ki 00.00 -
07.00 natt til Igrdag og sgndag.

@ving pa instrumenter og annen stgyende virksomhet som snekkervirksomhet og boring med drill,
skal ikke finne sted i tiden kl. 20.00 — 09.00 pa hverdager og kl 18.00 - 09.00 pa Igrdager. Stgyende
virksomhet skal ikke forekomme pa s@gn- og helligdager.

Ved stgrre selskaper og fester som man regner med vil kunne medfgre stgy etter kl. 23 skal naboer
som bergres varsles.

4. DYREHOLD

Dyreeiere skal ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold slik at dyreholdet ikke er til
ulempe for naboene. Dyr skal alltid fgres i band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal tas opp og
kastes. Mating av fugler pa balkonger, svalganger og fellesomrader er ikke tillatt, da dette ogsa
trekker til seg mus og rotter.

5. INNEND@RS FELLESOMRADER

Hovedinngangsdgren skal aldri forlates ulast. Dersom den automatiske dgrlukkeren ikke fungerer,
skal dgren trekkes i 13s.



e Sykler og barnevogner skal ikke settes i inngangspartiet eller i trappeoppgangene.
Barnevogner kan plasseres innenfor oppmerket omrade under trappen i kjelleren.

e Alle beboere plikter a anskaffe skilt til postkassen. Dette bestilles av den enkelte og ma
minimum ha navn pa alle i husstanden og HO nummer.

e Rgyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader.

Sneiper, snusposer og annet sgppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrene eller pa
fellesomradene. Dette gjelder ogsa ved rgyking pa egen balkong.

e Reklame skal tas med inn i egen leilighet eller kastes i papirsgplet, den skal ikke legges
oppa/ved postkassene.

e Mgbler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i trappeoppgangen ma ikke ga
utover brannsikkerheten. Eventuell utsmykning i trappeoppgangene ma skje med
forsiktighet. Der det er utsmykning, matter etc utenfor inngangsdgren til leilighetene,
forutsettes det at beboeren som har utplassert dette selv tar ansvar for rengjgring av
omradet.

e Det tillates ikke at sko settes/oppbevares i fellesarealene.

e Dersom det oppstar skader, lyspzerer ikke blir skiftet og annet vedlikehold i fellesomrader
eller garasje ikke blir utfgrt, bes styret varslet med lapp i styreleders postkasse eller pa e-
post: tamburlokka-2@styrerommet.no. Dette gjelder ogsa ved klage pa manglende eller
darlig utfgrt renhold.

6. FASADE

Hvis det gnskes montert solskjerming, skal forhandsgodkjente farger benyttes, se oppslag pa Vibbo.
Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa balkonger eller terrasser skal kun males i angitte
fargekoder dvs. tilsvarende fargen ved innflytting. Fargekodene finnes i boligpermen.

7. TERRASSER OG BALKONGER

Beplantning ma vannes med forsiktighet for &8 unnga vannsgl pa underliggende terrasser og
balkonger. Ved making av balkong skal det gjgres slik at sng ikke makes ned pa underliggende
balkonger. For a sikre trivselen pa alle balkongene skal stgrre gulvtepper ikke ristes ut fra balkongen.

Det er tillatt @ bruke elektrisk- og gassgrill pa balkongene. Kullgriller og “engangsgriller” tillates ikke
p.g.a. brannfare.

Skrot, s@ppel og pappesker som kan forsgple fellesomradene ved vind, skal ikke oppbevares pa
balkonger. Det er heller ikke tillatt & oppbevare/henge opp ting pa balkonger som medfgrer stgy for
naboene.

8. ANTENNEANLEGG

Sameiet er tilknyttet kabel-tv. Oppsetting av synlige parabol- eller andre antenner pa balkong eller
vegg er ikke tillatt.

9. BODER

Det er forbudt a oppbevare brann- og eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke gjenstander i
bodene. Eierne frarades fra a oppbevare verdigjenstander der. Dgren til bodrommene skal alltid
veere last, selv ved korte fraveer. Beboerne ma pase at de ikke slipper inn personer til bodene som
ikke selv har ngkler.
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10. GARASIJE

e Vis hensyn ved kjgring i garasjen. Det skal kjgres maksimalt i gangfart.

e Parker pa midten av ditt eget felt og kun pa den oppmerkede plassen.

e Dersom din bil forurenser gulvet med bensin/olje, har du som eier av plassen ansvar for
umiddelbart a fjerne dette med dertil egnet middel.

e Hold alltid egen plass ryddig og garasjen last for & unnga innbrudd, tyveri og haerverk.
Det er hver enkelt sameieres ansvar a sgrge for at ikke uvedkommende kommer inn i
garasjeanlegget. For a redusere faren for tyveri frarades det a oppbevare dekk, skibokser og
lignende i garasjen. Verdigjenstander bgr heller ikke vaere synlig i bilen.

e Det er ikke tillatt a kjgre inn i garasjen med bil som er full av sng. Det er ikke sluk i garasjen,
og sng pa bilene vil smelte og lage store vanndammer som gir skade pa bade bygg og biler.

11. GJESTEPARKERING

Det er anledning for gjester til & parkere i garasjeanlegget pa plass 38, 39 og 40. Maks tid for
gjesteparkering er 24 timer, deretter ma bilen vaere ute av garasjen i minimum 24 timer. Beboere
tillates ikke a parkere pa gjesteparkeringen.

Ved bruk av gjesteparkeringen er huseier ansvarlig for at det legges en lapp i bilvinduet som opplyser
om:

-parkeringstid (ankomstdato og klokkeslett) og

-hvem man er gjest hos (Navn, leilighetsnummer og telefonnummer til huseier)

12. AVFALLSHANDTERING

Husholdningsavfall og aviser/papir kastes i avfallsanleggets innkastsluker. Avfallet skal tilpasses
lukenes diameter.

Esker og annen pappemballasje skal rives i mindre biter, slik at det faller ned i oppsamlingstanken.
Glass og metall leveres i oppsamlingstank utenfor Hagen Johansens vei 2.

Annet avfall ma leveres pa kommunens miljgstasjoner eller pa Miljgbilen som har stopp utenfor
Coop Ekstra pa spesifikke datoer. Info om hvilken type avfall som kan leveres pa Miljgbilen finnes pa

nettsiden til Folloren.

Det er strengt forbudt a sette igjen noen som helst form for avfall eller andre gjenstander utenfor
avfallsbeholderne. Forbudet gjelder ogsa dersom containerne skulle veere fulle.

13.BEHANDLINGSPROSEDYRE VED KLAGER

Ved klage pa overtredelser av ordensreglene, forholder styret seg kun til skriftlige, signerte klager
som er saklig begrunnet.

14.ENDRING AV ORDENSREGLER

Endringer av ordensregler vedtas med alminnelig flertall pa sameiermgte. Se §11 i sameiets
vedtekter.
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5. Valg av tillitsvalgte
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8297662.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Starre vedlikehold og rehabilitering


mailto:forsikring@obos.no
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2089 Tamburlgkka 2 Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fvll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte pa arsmeotet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

Eirons e (Dato)
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B oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Posthoks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

Www.0bos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.


http://www.obos.no/
mailto:oef@obos.no

e

Ekstraordinaert arsmeote 2023

Tamburlgkka 2 Sameie

Digitalt arsmgte avholdes 23. desember - 29. desember 2023

Selskapsnummer: 2089 ﬁ o BOS



Velkommen til arsmgte i Tamburlgkka 2 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. desember kl. 09:00 og lukker 29. desember kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2089

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Endring av vedtektene i forbindelse med sammenslaing av Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie og
Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie

Med vennlig hilsen,
Styret i Tamburlgkka 2 Sameie
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Som digital mgteleder velges Helge Aamoth, OBOS

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Johan Slyngstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Endring av vedtektene i forbindelse med sammenslaing av Tamburlgkka 1
Eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa ordinaert arsmgte 12.04.2023 vedtok sameiet a sla seg sammen med Tamburlgkka 1
Eierseksjonssameie. Det ble samtidig vedtatt nye vedtekter som skulle gjelde for det sammenslatte
sameiet. P4 grunn av at det er en naeringsseksjon i Tamburlgkka 1 (Extra-butikken), er det gjort
enkelte endringer i vedtektene for a sikre best mulig seperasjon av boligdelens kostnader og
naeringsdelens kostnader. Det har ogsa kommet opp at Tamburlgkka 1 har takterrasse for sine
beboere. Takterrassen har ikke kapasitet til at samtlige eiere i det sammenslatte sameie skal benytte
den. | tillegg har ikke eierne i Tamburlgkka 2 tilgang, da ngkkelsystemene er ulike. Det er derfor
foreslatt at seksjonseierne i de seksjonene som kommer fra Tamburlgkka 1 (seksjon 2-31) skal ha
enerett til bruk av takterrassen. Kostnadene ved takterrassen skal selvfglgelig da bare belastes de
eierne som har bruksretten.

Felgende endringer fra de vedtatte vedtektene foreslas (NB. Endringene er markert med rgd skrift
i vedlagte vedtektsforslag):

Pkt. 4.2 far tillagt nytt 2. og 3. ledd med ordlyden:

Boligseksjonene 2-31 har eksklusiv bruksrett til takhage jf. vedlegg 1 til vedtektene som viser
grensene for arealet som omfattes av den eksklusive bruksretten.

Boligseksjonene 2-31 har ansvaret for rens av sluk mv. pa takhagen for & unnga lekkasjer.
Begrunnelse: Endringene gir eierne av seksjon 2-31 enerett til bruk av takterrassen.

Pkt. 8.1 2. ledd far tillegget: Arsmgte kan ikke palegge Nzeringsseksjonen 4 bidra til slike
avsetninger for fremtidige kostnader.

Begrunnelse: Naeringsseksjonen skal etter vedtektene besgrge de fleste kostnader selv. Det
er derfor naturlig (og vanlig i tilsvarende sameier) at nseringsseksjonene ikke opparbeider
egenkapital i sameiet.

Pkt. 8.1 far nytt 4. ledd med teksten: | regnskapet skal kostnadene fordeles i to avdelingsregnskap,
et for Neeringsseksjonen og et for Boligseksjonene, slik at det enkelt kan kontrolleres at fordelingen
er skjedd i henhold til disse vedtektene.

Begrunnelse: Vedtektene legger opp til at kostnadene skal dekkes av bolig og naering hver for seg
der det er mulig. Det er derfor behov for & fare regnskap som viser fordelingen. Ordningen er
allerede innfgrt i Tamburlgkka 1, og er vanlig (og pakrevet) der kostnadene skal deles slik som
vedtektene legger opp til.

Pkt. 8.4, litra a far tillegget: Kostnader forbundet med takterrasse/takhage skal i sin helhet dekkes
av seksjonseierne i seksjonene 2-31.

Begrunnelse: Nar en gruppe eiere skal ha eksklusiv bruksrett til en del av eiendommen, er det
naturlig at de samme eierne star for alle kostnadene.

Pkt. 12 siste setning endres fra at naeringsseksjonen skal vaere representert i styret til: Det skal
tilstrebes at styret bestar av representanter fra bade naeringsseksjonen og boligseksjonene.
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Begrunnelse: Opprinnelig var det foreslatt at neeringsseksjonen skal ha rett til styrerepresentant.
Det er ikke lov & forhandsdefinere styrerepresentasjon, men det er hensiktsmessig at
naeringsseksjonen er representert i styret. Derfor en regel som sier at en skal forsgke a fa det

til.

Pkt. 14.7 endres fra: "Endring av vedtektenes punkt 4.2, , 4.3 og 8 krever skriftlig samtykke

fra Neeringsseksjonen." til "Endring av vedtektenes punkt 4.2, 4. ledd , 4.3 og 8 krever skriftlig
samtykke fra Naeringsseksjonen. Endring av vedtektenes punkt 4-2, 2. og 3. ledd krever tilslutning
fra seksjonseierne i seksjonene 2-31."

Begrunnelse: Nar en eller en gruppe seksjonseiere tillegges rettigheter i vedtektene, folger det
av eierseksjonsloven at vedtektene ikke kan endres uten deres samtykke. Vedtektsbestemmelsen
sier det samme som loven.

I tillegg til endringene skissert over, er det tatt ut en bestemmelse som I i vedtektene tilsendt

i forkant av ekstraordingert arsmeote 18.12.2023. Denne var kommet inn som et forslag fra
nzeringsseksjonen, men er ikke tillatt & vedta. Den var kommet med ved en feil. Bestemmelsen var
i pkt. 81, 5. ledd og lyder:

Kostnader til forretningsfgrer, styregodtgjorelse, regnskap, revisjon o.l. skal ikke fordeles etter
sameiebrgken mellom bolig og naering, men med en lik andel for hver seksjon. Mellom
boligseksjonene skal kostnadene fordeles etter eierbrak.

Begrunnelse for at den ikke er lov: Vedtektsbestemmelsen ville gitt neeringsseksjonen lavere
kostnader pa bekostning av boligseksjonene. Dette matte ha blitt vedtatt med tilslutning fra alle. Det
er altsa en fordel for boligeierne at bestemmelsen ikke ble vedtatt.

Forslag til vedtak

Vedtektene vedtas i henhold til forslaget

Vedlegg
1. Vedtekter med endringsforslag 19.12.2023.pdf
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VEDTEKTER
FOR
TAMBURLOGKKA 1 SAMEIE
Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 ved seksjoneringen.

Entret pa ekstraordinzert arsmgte

1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR, EIENDOM OG FORMAL

Eierseksjonssameiets navn er Tamburlgkka 1 Sameie.
Eierseksjonssameiet har forretningskontor i As kommune.

Eierseksjonssameiet har til formdl 8 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av gnr. 102 bnr. 430 i As kommune.

2 ORGANISERING AV EIERSEKSJONSSAMEIET

Organiseringen av eierseksjonssameiet fremgar av seksjoneringsbegjseringen med
tilhgrende seksjoneringstegninger, naerveerende vedtekter, og eierseksjonsloven. I
den grad det er motstrid mellom eierseksjonslovens fravikelige bestemmelser og
vedtektene, skal vedtektene ha forrang. Nar det gjelder eierseksjonslovens
ufravikelige bestemmelser, har eierseksjonsloven forrang.

Eiendommen gnr. 102 bnr. 430 i A&s kommune er et er et kombinasjonsbygg med én
naringsseksjon (Naeringsseksjonen) og 115 boligseksjoner (Boligseksjonene) oppdelt
i totalt 116 eierseksjoner.

Neeringsseksjonen er tildelt seksjonsnummer 1 (butikklokale med tilhgrende areal) og
Boligseksjonene er tildelt seksjonsnummer 2-116.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en
hoveddel og ev. tilleggsdel(er). Bruksenhetens hoveddel og tilleggsdel(er) utgjor til
sammen bruksenheten (seksjonen). Alle arealer som ikke inngar i den enkelte seksjon
som hoveddel eller tilleggsdel er fellesareal.

Sameiebrgken for Boligseksjonene er i seksjoneringsbegjaeringen fastsatt ut fra
arealet (BRA) til seksjonens hoveddel eksklusivt balkongareal. Sameiebrgken for
Naeringsseksjonen er i seksjoneringsbegjeeringen fastsatt ut fra arealet (BRA) til
seksjonens hoveddel. Areal pa tak medregnes ikke i sameiebrgken. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Eieren av en seksjon omtales som seksjonseier.
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3 RETTSLIG RADERETT

Seksjonseierne  plikter &  overholde bestemmelsene som  fglger av
seksjonsbegjaeringen, eierseksjonsloven, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet.

Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full og eksklusiv raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse,
utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jf. likevel punkt 11 om meldeplikt.

Ethvert salg skal meldes til styret og eierseksjonssameiets forretningsfgrer for
registrering.

4 BRUKEN AV SEKSJONEN OG FELLESAREALENE
4.1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til og godkjennes av styret.

Bruksenheten kan bare nyttes til det den til enhver tid er regulert som og videre kun
til det formal som fremgar av seksjoneringsbegjeeringen. Boligseksjonene ma saledes
kun benyttes som bolig.

Seksjonene star fritt til & foreta bruksendringer innenfor sitt formal etter
eierseksjonsloven. Dette er ikke til hinder for at de andre seksjonseierne kan gjgre
andre innsigelser gjeldende etter eventuelle privatrettslige eller offentligrettslige
regler som matte komme til anvendelse (f.eks. naboloven eller plan- og
bygningsloven).

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonene
safremt det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til seksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

Arsmgtet fastsetter ordensregler for eiendommen for & ivareta hensynene til orden,
renhold og ferdsel. Den enkelte seksjonseier har rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til.

Verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate
begrenser eller ungdig vil vanskeliggjgre lovlig naringsvirksomhet i
Naeringsseksjonen.

For Boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong for den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendig farge etc. samt gvrige
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret. Styret skal sgrge for at det
utarbeides en oversikt med hvilke standarder som tillates pa de ulike
bygningselementer, slik at bygningsmassen far et enhetlig preg.
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Neeringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til 3 sette
opp markiser, parasoller, blomster, beplantning, skilt, reklame og mgbler mv.
Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre.

4.2 Enerett til bruk av fellesareal - szerlig om vedlikehold av dette arealet

I henhold til det som fremgar under har de naermere angitte seksjoner enerett til bruk
av enkelte deler av fellesarealene, dette i medhold av eierseksjonsloven § 25 femte
ledd. Bruksretten er ikke tidsbegrenset.

Boligseksjonene 2-31 har eksklusiv bruksrett til takhage jf. vedlegg 1 til
vedtektene som viser grensene for arealet som omfattes av den eksklusive
bruksretten.

Boligseksjonene 2-31har ansvaret for rens av sluk mv. pa takhagen for a
unnga lekkasjer.

Naeringsseksjonen har eksklusiv bruksrett til den delen av fasaden/vegg mot nord-

vest, som vender ut mot utomhus parkeringsplass tilhgrende Naeringsseksjonen for

skilting iht. punkt 4.3. Videre har Neeringsseksjonen enerett til plassering av tgrrkjgler
o . - - N .

pa hensiktsmessig del av fasaden tilknyttet Naeringsseksjonen.

4.3  Skilting mv. i tilknytning til Neeringsseksjonen

Neeringsseksjonen har rett til 8 sette opp skilt og annen informasjon pa fasade
tilknyttet Neeringsseksjonen , tilleggsdeler til Neeringsseksjonen og samt fglgende del
av fellesareal/felles bygg: fasaden/vegg mot nord-vest, som vender ut mot utomhus
parkeringsplass tilhgrende Nezeringsseksjonen. Det tillates kun plassert skilting i
direkte tilknytning til Neeringsseksjonen og veggflate som ligger under nivaet for
takhagen. Skilting over vinduer tilhgrende Ileilighet H1-105 er ikke tillatt.
Neeringsseksjonen skal innhente alle ngdvendige tillatelser fra offentlige myndigheter
som skal foreligge fgr skilt og annen informasjon kan settes opp. Retten til 8 sette
opp skilt pa fellesareal falger ogsa av eneretten beskrevet i punkt 4.2.

4.4. @vrig bruk av Neeringsseksjonen

Naeringsseksjonen har rett til @8 drive den til enhver tid offentligrettslige tillatte
virksomhet fra Neaeringsseksjonen med tilhgrende arealer. Dette inkluderer
varelevering i trad med gjeldende offentlige regler og retningslinjer.
Eierseksjonssameiet er innforstatt med at denne seksjonen skal benyttes til handel
og at det vil kunne medfgre forhold som kan oppfattes som negative tilknyttet
varelevering, kundetrafikk og stay.

5 PARKERING

5.1. Beboerparkering i anleggseiendom

Den underjordiske garasjekjelleren ligger under boligene, og er en egen
anleggseiendom. Parkering i dette anlegget reguleres av egne vedtekter som gjelder
for anleggseiendommen og egne vedtekter for garasjelaget, som utgjer alle eierne av parkeringsplass i
parkeringshuset.
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5.2. Parkering i kjeller av Tamburlgkka 1 Sameie og pa utomhusareal

Parkering foran naeringslokalet tilhgrer Neeringsseksjonen og er seksjonert som
tilleggsdel til Neeringsseksjonen, se vedlegg 2. Parkering i kjeller av Tamburlgkka 1
Sameie er seksjonert som tilleggsdel til Naeringsseksjonen og tilhgrer denne.

6 FELLES UTOMHUSAREAL - KVARTALSLEKEPLASS OG GRONTAREAL

Kvartalslekeplassene og grgntstrukturen skal eies, benyttes og driftes av samtlige
beboere i boligutviklingsomradet og av Boligseksjonene Sameie vil ha pliktig
medlemskap i velforeningen som skal forestd og bekoste drift, vedlikehold og
reparasjon av omradene.

7 SMOREBOD OG SYKKELVERKSTED

Felles smgrebod og sykkelverksted er plassert i fgrste etasje av Tamburlgkka 1
Sameie med egen inngang fra Hagen Johansens vei 2. Dette arealet er seksjonert
som fellesareal og skal vaere felles for og driftes av Boligseksjonene i Tamburlgkka 1
Sameie. Bruken er regulert av ev. egne ordensregler/vedtekter fastsatt av styret.

8 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

8.1. Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte seksjon. Felleskostnader skal som utgangspunkt
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre noe annet fremgar
av disse vedtektene eller szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmgtet til dekning av sin andel av felleskostnadene. For Boligseksjonene kan
Akontobelgpet ogsd dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak som gjelder forhold Boligseksjonene etter disse vedtekter alene
skal ha det gkonomiske ansvaret for, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond). Arsmgate kan ikke pdlegge Naeringsseksjonen & bidra til slike
avsetninger for fremtidige kostnader.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

I regnskapet skal kostnadene fordeles i to avdelingsregnskap, et for
Naeringsseksjonen og et for Boligseksjonene, slik at det enkelt kan
kontrolleres at fordelingen er skjedd i henhold til disse vedtektene.

Kostander til forsikring av bygningsmassen fordeles etter sameiebrgk.

8.2 Generelt om fordeling etter nytte

Ettersom Naeringsseksjonen og Boligseksjonene har ulike behov og bruksformal, skal
faerrest mulig kostnader anses som felleskostnader som skal deles mellom alle
seksjonene etter til sameiebrgken. Fglgende kostnader skal derfor belastes
seksjonene slik:

Vedlegg 1 9av18 Vedtekter med endringsforslag 19.12.2023.pdf



Naeringsseksjonen med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene
hgrer til denne seksjonen betegnes i det fglgende som «Naeringsdel». Boligseksjonene
med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hgrer til disse
seksjonene betegnes i det fglgende som «Boligdelen».

8. 3 Naeringsseksjonen skal alene dekke fglgende kostnader.

Enhver kostnad til drift (herunder strgmkostnade) vedlikehold, oppgradering
og eventuell utskiftning av den delen av bygningsmassen som har direkte
fysisktilknytning til Naeringsdelen, herunder fasade, vegger, yttervinduer,
inngangsparti, varelevering og del av fellesareal hvor Naeringsseksjonen
har enerett til bruk m.v. iht. punkt 4.2, skal dekkes av Neaeringsseksjonen
alene.

a) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og
stremanlegg, samt kostnader til ventilasjon/strgm som bare eller i det
vesentlige betjener Naeringsdelen.

b) Handtering av avfall for Naeringsdelen.

C) Sngbrgyting, strging og grgnt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige
betjener Naeringsdelen.

d) Neeringsdelen skal kun dekke sin brgk pa andel av felles tak som betjener
naeringsdelen

e) Kommunale avgifter som bare gjelder naeringsdelen.

g) Naeringsseksjonen dekker alle saerlige kostnader som fglge av
bruk og drift av Naeringsseksjonen, som for eksempel
varelevering, butikkvirksomhet og lignende.

8.4 Boligseksjonene skal alene dekke fglgende kostnader.

a) Enhver kostnad til drift (herunder stremkostnader) vedlikehold,
oppgradering og eventuell utskiftning av den delen av bygningsmassen
som har direkte fysisk tilknytning til boligdelen, herunder fasade, vegger,
takoverbygg, yttervinduer, heis tilknyttet boligdelen, bodarealer,
inngangsparti, trapper, gangarealer, samt del av fellesareal hvor
boligdelen enten har enerett til bruk eller som i det vesentlige bare
benyttes av Boligdelen iht. punkt 4.2, skal dekkes av Boligseksjonene.

Kostnader forbundet med takterrasse/takhage skal i sin helhet
dekkes av seksjonseierne i seksjonene 2-31.

b) Vaktmestertjenester

c) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og
stremanlegg, samt kostnader til ventilasjon/strgm som bare eller i det
vesentlige betjener Boligdelen.

d) Handtering av avfall for Boligdelen.

e) Sngbrgyting, strging og grgnt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige
betjener Boligdelen.

f) Kommunale avgifter som bare gjelder Boligdelen.
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g) Drift, vedlikeholds- og utskiftningskostnader til porttelefon, laser,
portsystem som gjelder Boligdelen.

h) Kostnader ved etablering av bredband/TV/gvrige kommunikasjonsplattformer
tilhgrende Boligdelen.

Kostnadene skal fordeles etter eierbrgk boligseksjonene mellom, safremt annet ikke
er angitt i vedtektene.

Kostnader til Kabel-TV og bredbdndstjenester fordeles med likt belgp pr. seksjon.

A-konto varme og varmt tappevann fordeles etter forbruk.

9 PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9.1 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

Eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett for ubetalte fellesutgifter, jf.
eierseksjonslovens § 31.

9.2 Heftelsesform

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for fellesutgifter
som i henhold til disse vedtekter skal fordeles i samsvar med eierbrgken. For utgifter
som skal dekkes av én seksjonseier alene, hefter kun denne seksjonseier overfor
tredjemann. Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av seksjonseierne etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorene gjgr krav gjeldende etter
eierseksjonslovens § 30, mot den enkelte seksjonseier for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

10 VEDLIKEHOLD

10.1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde seksjonen, slik at skader eller ulemper pa
fellesareal og andre bruksenheter forebygges og slik at gvrige seksjonseiere slipper
ulemper. Med vedlikehold forstds ogsa ngdvendige fornyelser. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder tilleggsdeler og innvendige
adkomstarealer som benyttes eksklusivt, eller i det alt vesentligste av en seksjonseier
alene, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, ev. varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater
h) ragr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren skal
rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa ev.
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten
omfatter heller ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

For skader som skyldes manglende vedlikehold av seksjonen, er seksjonseieren
ansvarlig. Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

10.2 Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt

Eierseksjonssameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik
at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt iht. disse vedtektene punkt 10.1
og eierseksjonsloven § 32.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligseksjonene, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseierne skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av seksjonen.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som faglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

11 EIERSKIFTE OG UTLEIE

Overdragelse av seksjon skal meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
Bortleie av seksjon skal meldes til styret. Plikten pahviler
seksjonseieren/overdrageren. For gvrig gjelder eierseksjonsloven til enhver tid
gjeldende regler for utleie av boligseksjoner.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de til
enhver tid gjeldende avtaler, vedtekter og ordensregler.
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12 STYRETS SAMMENSETNING OG VALGBARHET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-6 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer. Det skal tilstrebes at styret bestar av
representanter fra bade naeringsseksjonen og boligseksjonene.

Kun fysiske personer, som utpekes av den enkelte seksjonseier, kan veere
styremedlemmer. Styreleder og styremedlemmer tjenestegijgr i to ar om ikke annen
periode angis ved valget. Bade styreleder og gvrige styremedlemmer kan gjenvelges.

13 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal foresta den daglige forvaltning og drift av eierseksjonssameiet i henhold
til lov, avtaler, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til 8 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter seksjonseierne ved sin underskrift. Styreleder og ett
styremedlem i fellesskap forplikter eierseksjonssameiet og tegner
eierseksjonssameiets navn. Styret kan tilsvarende gi prokura.

Det skal fagres protokoll fra styremgtene. Av protokollen skal det fremga hvilke saker
som er behandlet, vedtak og dissenser.

Styret skal sgrge for regnskapsfgrsel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og eventuelt sgrge for at regnskapet blir revidert av den revisor som er
oppnevnt av arsmgtet, jf. punkt 15.

Styret kan inngd avtale med forretningsfgrer om forretningsfgrsel.

Forretningsfgreren skal administrere og fgre regnskap for fellesoppgaver i
eierseksjonssameiet.

14 ARSMOTET
14.1 Myndighet

. . . o
Arsmotet er eierseksjonssameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er
samtlige seksjonseiere.

14.2 Innkalling

Ordinaert arsmgte avholdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til arsmgte med minst 8 dagers varsel, og fortrinnsvis med minst 14 dagers
varsel. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om en siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Med innkallingen, eller senest en uke fgr arsmotet,
skal utsendes styrets arsberetning med revidert regnskap.
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14.3 Ekstraordinaert drsmgte

Ekstraordineert drsmgte avholdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
av seksjonseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel enn 8 dager, men varselet kan
aldri veere kortere enn 3 dager.

14.4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte
Ordinzert arsmgte skal hvert ar behandle:
1. Styrets beretning og arsregnskap

2. Valg av styreleder og styremedlemmer
3. Saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 43

Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

14.5 Mgteledelse og avstemming

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver vaere seksjonseier.

I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver boligseksjon
(totalt 115 stemmer). Naeringsseksjonen har 22 stemmer, jf. eierseksjonsloven §
52.

14.6 Om arsmotet

Alle seksjonseiere har rett til 8 mgte i arsmgtet. En seksjonseier kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for
ett bestemt mgte, eller om den er generell. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmgtet og til 8 uttale seg. Styret og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere
til stede p@ arsmgtet med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller det foreligger
gyldig forfall.

14.7 Seerlig om endring av vedtektene punkt 4.2, 4.3 og 8

Endring av vedtektenes punkt 4.2, 4. ledd , 4.3 og 8 krever skriftlig samtykke fra
Naeringsseksjonen. Endring av vedtektenes punkt 4-2, 2. og 3. ledd krever
tilslutning fra seksjonseierne i seksjonene 2-31.

15 REVISIJON OG REGNSKAP

I henhold til eierseksjonsloven § 65 er eierseksjonssameiet palagt 8 ha revisor. Denne
skal velges av arsmgtet. Revisor tjenestegijgr i sa fall inntil ny revisor velges.
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Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, jf. eierseksjonsloven §
64.

16 FORRETNINGSFQRER
Arsmgtet kan vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer, jf. eierseksjonsloven § 61.

Det hgrer inn under styret @ ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Slik ansettelse kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

17 FORSIKRING

Eierseksjonssameiets eiendom skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret.
Forsikringspremie for leieavbrudd/-tap dekkes evt. av den enkelte seksjonseier alene.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes vedlike. Den enkelte seksjonseier
ma selv besgrge forsikret det som ikke er dekket av eierseksjonssameiets
bygningsforsikring.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av
byggets fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med forsikring.

18 SKADE

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til
utbedring og gjenoppbygging av bygningen. Eventuelt overskytende fordeles etter
samme forholdstall som gjenoppbyggingskostnadene fordeles.

Ved skade pa fellesareal benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og
gjenoppbygging av fellesarealet. Eventuelt overskytende fordeles etter eierbrgk.

Ved skade pa den enkelte seksjon, eller pd del av bygningen som en av
seksjonseierne alene har vedlikeholds- og kostnadsansvaret for i henhold til punkt
11, baerer seksjonseieren risiko for skaden eller gdeleggelsen, hvoretter
seksjonseieren disponerer det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse
med eventuelt forsikringsoppgjar.

19 REGISTRERING OG RETTSVERN

Eierseksjonssameiet skal registreres i Foretaksregisteret, og naervaerende vedtekter
skal der registreres slik at seksjonseierne far rettsvern for eierseksjonsrettslige
forpliktelser som fremgar av vedtektene.

20 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid
gjeldende lov om eierseksjoner.

Vedlegg:
1. Skisse over takhage
2. Skisse over utomhus tilleggsdel til seksjon 1

10
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2023

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har

mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 2312.23 og er apent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 29.12.23
Selskapsnummer: 2089 Selskapsnavn: Tamburlokka 2 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Som digital mgteleder velges Helge Aamoth, OBOS

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Johan Slyngstad er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

16 av 18

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Fortsetter pd neste side



Sak 4 Endring av vedtektene i forbindelse med sammenslaing av Tamburlgkka 1
Eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie

Vedtektene vedtas i henhold til forslaget

[] For
[] Mot

17 av 18

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ekstraordinaert arsmeote 2023

Tamburlgkka 2 Sameie

18. desember 2023

Selskapsnummer: 2089 ﬁ o BOS



Velkommen til arsmgte i Tamburlgkka 2 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
18. desember 2023 kl. 18:00, OBOS lokaler, Haugenveien 13B, 1423 Ski.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall
pa arsmetet tillater det.

* Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Godkjenning av vedtekter

Med vennlig hilsen,
Styret i Tamburlgkka 2 Sameie
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa motet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og
fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for
at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges
en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen
med mateleder.

Forslag til vedtak

Velges pa motet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Godkjenning av vedtekter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa ordineert arsmete 12.04.2023 vedtok sameiet a sla seg sammen med Tamburlgkka 1 Boligsameie.
Det ble samtidig vedtatt nye vedtekter som skulle gjelde for det sammenslatte sameiet. Pa grunn
av at det er en nzeringsseksjon i Tamburlgkka 1 (Extra-butikken), er det gjort enkelte endringer i
vedtektene for & sikre best mulig seperasjon av boligdelens kostnader og neeringsdelens kostnader.
Vedtektene ma derfor vedtas pa nytt. Se vedlagte forslag vedtekter samt innkalling til ordinaert
arsmete tidligere i ar med saksfremstilling.

Forslag til vedtak

Vedtektene endres slik at de vedlagte vedtektene vedtas i sin helhet.

Vedlegg
1. Forslag til vedtekter sammenslatt sameie JS 27.9.2023 (002).pdf
2.2089 Tamburlgkka 2 Boligsameie 12.04.23.pdf
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Vedlegg 3

VEDTEKTER
FOR
TAMBURLOQKKA 1 SAMEIE

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 ved seksjoneringen.

1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR, EIENDOM OG FORMAL

Eierseksjonssameiets navn er Tamburlgkka 1 Sameie.
Eierseksjonssameiet har forretningskontor i As kommune.

Eierseksjonssameiet har til formal 3 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av gnr. 102 bnr. 430 i As kommune.

2 ORGANISERING AV EIERSEKSJONSSAMEIET

Organiseringen av eierseksjonssameiet fremgar av seksjoneringsbegjseringen med
tilhgrende seksjoneringstegninger, naerveerende vedtekter, og eierseksjonsloven. I
den grad det er motstrid mellom eierseksjonslovens fravikelige bestemmelser og
vedtektene, skal vedtektene ha forrang. Nar det gjelder eierseksjonslovens
ufravikelige bestemmelser, har eierseksjonsloven forrang.

Eiendommen gnr. 102 bnr. 430 i As kommune er et er et kombinasjonsbygg med én
naeringsseksjon (Naeringsseksjonen) og 115 boligseksjoner (Boligseksjonene) oppdelt
i totalt 116 eierseksjoner.

Neeringsseksjonen er tildelt seksjonsnummer 1 (butikklokale med tilhgrende areal) og
Boligseksjonene er tildelt seksjonsnummer 2-116.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en
hoveddel og ev. tilleggsdel(er). Bruksenhetens hoveddel og tilleggsdel(er) utgjor til
sammen bruksenheten (seksjonen). Alle arealer som ikke inngar i den enkelte seksjon
som hoveddel eller tilleggsdel er fellesareal.

Sameiebrgken for Boligseksjonene er i seksjoneringsbegjaeringen fastsatt ut fra
arealet (BRA) til seksjonens hoveddel eksklusivt balkongareal. Sameiebrgken for
Naeringsseksjonen er i seksjoneringsbegjeeringen fastsatt ut fra arealet (BRA) til
seksjonens hoveddel. Areal pa tak medregnes ikke i sameiebrgken. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Eieren av en seksjon omtales som seksjonseier.
3 RETTSLIG RADERETT

Seksjonseierne  plikter &  overholde bestemmelsene som fglger av
seksjonsbegjaeringen, eierseksjonsloven, disse vedtekter samt generelle ordensregler

fastsatt av arsmgtet.
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Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full og eksklusiv r@derett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse,
utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jf. likevel punkt 11 om meldeplikt.

Ethvert salg skal meldes til styret og eierseksjonssameiets forretningsfgrer for
registrering.

4 BRUKEN AV SEKSJONEN OG FELLESAREALENE
4.1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til og godkjennes av styret.

Bruksenheten kan bare nyttes til det den til enhver tid er regulert som og videre kun
til det formal som fremgar av seksjoneringsbegjeeringen. Boligseksjonene ma saledes
kun benyttes som bolig.

Seksjonene star fritt til & foreta bruksendringer innenfor sitt formal etter
eierseksjonsloven. Dette er ikke til hinder for at de andre seksjonseierne kan gjgre
andre innsigelser gjeldende etter eventuelle privatrettslige eller offentligrettslige
regler som matte komme til anvendelse (f.eks. naboloven eller plan- og
bygningsloven).

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonene
safremt det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til seksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

Arsmgtet fastsetter ordensregler for eiendommen for & ivareta hensynene til orden,
renhold og ferdsel. Den enkelte seksjonseier har rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til.

Verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate
begrenser eller ungdig vil vanskeliggjere lovlig neeringsvirksomhet i
Naeringsseksjonen.

For Boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong for den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendig farge etc. samt gvrige
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret. Styret skal sgrge for at det
utarbeides en oversikt med hvilke standarder som tillates pa de ulike
bygningselementer, slik at bygningsmassen far et enhetlig preg.

Neeringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til 3 sette

opp markiser, parasoller, blomster, beplantning, skilt, reklame og mgbler mv.
Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre.

Vedlegg 1 6 atF&rélag til vedtekter sammenslatt sameie JS 27.9.2023 (002).pdf



Vedlegg 3

4.2 Enerett til bruk av fellesareal - saerlig om vedlikehold av dette arealet

I henhold til det som fremgar under har de naermere angitte seksjoner enerett til bruk
av enkelte deler av fellesarealene, dette i medhold av eierseksjonsloven § 25 femte
ledd. Bruksretten er ikke tidsbegrenset.

Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til takhage jf. vedlegg 1 til vedtektene som
viser grensene for arealet som omfattes av den eksklusive bruksretten.

Boligseksjonene har ansvaret for rens av sluk mv. pa takhagen for & unnga lekkasjer.

Naeringsseksjonen har eksklusiv bruksrett til den delen av fasaden/vegg mot nord-

vest, som vender ut mot utomhus parkeringsplass tilhgrende Naeringsseksjonen for

skilting iht. punkt 4.3. Videre har Neeringsseksjonen enerett til plassering av tgrrkjgler
o . - - N .

pa hensiktsmessig del av fasaden tilknyttet Naeringsseksjonen.

4.3 Skilting mv. i tilknytning til Naeringsseksjonen

Neeringsseksjonen har rett til 8 sette opp skilt og annen informasjon pa fasade
tilknyttet Neeringsseksjonen , tilleggsdeler til Neeringsseksjonen og samt fglgende del
av fellesareal/felles bygg: fasaden/vegg mot nord-vest, som vender ut mot utomhus
parkeringsplass tilhgrende Neeringsseksjonen. Det tillates kun plassert skilting i
direkte tilknytning til Neeringsseksjonen og veggflate som ligger under nivaet for
takhagen. Skilting over vinduer tilhgrende Ileilighet H1-105 er ikke tillatt.
Neeringsseksjonen skal innhente alle ngdvendige tillatelser fra offentlige myndigheter
som skal foreligge fgr skilt og annen informasjon kan settes opp. Retten til 8 sette
opp skilt pa fellesareal fglger ogsa av eneretten beskrevet i punkt 4.2.

4.4. @vrig bruk av Naeringsseksjonen

Naeringsseksjonen har rett til 8 drive den til enhver tid offentligrettslige tillatte
virksomhet fra Naeringsseksjonen med tilhgrende arealer. Dette inkluderer
varelevering i trdd med gjeldende offentlige regler og retningslinjer.
Eierseksjonssameiet er innforstdtt med at denne seksjonen skal benyttes til handel og
at det vil kunne medfgre forhold som kan oppfattes som negative tilknyttet
varelevering, kundetrafikk og stgy.

5 PARKERING

5.1. Beboerparkering i anleggseiendom

Den underjordiske garasjekjelleren ligger under boligene, og er en egen
anleggseiendom. Parkering i dette anlegget reguleres av eghe vedtekter som gjelder

for anleggseiendommen og egne vedtekter for garasjelaget, som utgjgr alle eierne
av parkeringsplass i parkeringshuset.

5.2. Parkering i kjeller av Tamburlgkka 1 Sameie og pa utomhusareal
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Parkering foran naeringslokalet tilhgrer Neeringsseksjonen og er seksjonert som
tilleggsdel til Neeringsseksjonen, se vedlegg 2. Parkering i kjeller av Tamburlgkka 1
Sameie er seksjonert som tilleggsdel til Naeringsseksjonen og tilhgrer denne.

6 FELLES UTOMHUSAREAL - KVARTALSLEKEPLASS OG GRONTAREAL

Kvartalslekeplassene og grgntstrukturen skal eies, benyttes og driftes av samtlige
beboere i boligutviklingsomradet og av Boligseksjonene Sameie vil ha pliktig
medlemskap i velforeningen som skal forestd og bekoste drift, vedlikehold og
reparasjon av omradene.

7 SMOREBOD OG SYKKELVERKSTED

Felles smgrebod og sykkelverksted er plassert i fgrste etasje av Tamburlgkka 1
Sameie med egen inngang fra Hagen Johansens vei 2. Dette arealet er seksjonert
som fellesareal og skal vaere felles for og driftes av Boligseksjonene i Tamburlgkka 1
Sameie. Bruken er regulert av ev. egne ordensregler/vedtekter.

8 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

8.1. Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte seksjon. Felleskostnader skal som utgangspunkt
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre noe annet fremgar
av disse vedtektene eller saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten
for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmgtet til dekning av sin andel av felleskostnadene. For Boligseksjonene kan
Akontobelgpet ogsd dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak som gjelder forhold Boligseksjonene etter disse vedtekter alene
skal ha det gkonomiske ansvaret for, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond). Arsmgte kan ikke pdlegge Neeringsseksjonen & bidra til slike
avsetninger for fremtidige kostnader.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

I regnskapet skal kostnadene fordeles i to avdelingsregnskapet, et for
Naeringsseksjonen og et for Boligseksjonene, slik at det enkelt kan kontrolleres at
fordelingen er skjedd i henhold til disse vedtektene.

Kostnader til forretningsfgrer, styregodtgjgrelse, regnskap, revisjon o.l. skal ikke
fordeles etter sameiebrgken, men med en lik andel for hver seksjon.

Kostander til forsikring av bygningsmassen fordeles etter sameiebrgk.

8.2 Generelt om fordeling etter nytte

Ettersom Naeringsseksjonen og Boligseksjonene har ulike behov og bruksformal, skal
feerrest mulig kostnader anses som felleskostnader som skal deles mellom alle
seksjonene etter til sameiebrgken. Fglgende kostnader skal derfor belastes
seksjonene slik:
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Naeringsseksjonen med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene
hgrer til denne seksjonen betegnes i det fglgende som «Naeringsdel». Boligseksjonene
med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hgrer til disse
seksjonene betegnes i det fglgende som «Boligdelen».

8. 3 Naeringsseksjonen skal alene dekke fglgende kostnader.

Enhver kostnad til drift (herunder strgmkostnade) vedlikehold, oppgradering
og eventuell utskiftning av den delen av bygningsmassen som har direkte
fysisktilknytning til Naeringsdelen, herunder fasade, vegger, yttervinduer,
inngangsparti, varelevering og del av fellesareal hvor Naeringsseksjonen
har enerett til bruk m.v. iht. punkt 4.2, skal dekkes av Neaeringsseksjonen
alene.

a) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og
stremanlegg, samt kostnader til ventilasjon/strgm som bare eller i det
vesentlige betjener Naeringsdelen.

b) Handtering av avfall for Naeringsdelen.

C) Sngbrgyting, strging og grgnt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige
betjener Naeringsdelen.

d) Neeringsdelen skal kun dekke sin brgk pa andel av felles tak som betjener
naeringsdelen

e) Kommunale avgifter som bare gjelder naeringsdelen.

g) Naeringsseksjonen dekker alle saerlige kostnader som fglge av
bruk og drift av Naeringsseksjonen, som for eksempel
varelevering, butikkvirksomhet og lignende.

8.4 Boligseksjonene skal alene dekke fglgende kostnader.

a) Enhver kostnad til drift (herunder strgmkostnader) vedlikehold,
oppgradering og eventuell utskiftning av den delen av bygningsmassen
som har direkte fysisk tilknytning til boligdelen, herunder fasade, vegger,
takoverbygg, yttervinduer, heis tilknyttet boligdelen og takhage over
dekket, bodarealer, inngangsparti, trapper, gangarealer, samt del av
fellesareal hvor boligdelen enten har enerett til bruk eller som i det
vesentlige bare benyttes av Boligdelen iht. punkt 4.2, skal dekkes av
Boligseksjonene.

b) Vaktmestertjenester

c) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og
stremanlegg, samt kostnader til ventilasjon/strgm som bare eller i det
vesentlige betjener Boligdelen.

d) Handtering av avfall for Boligdelen.

e) Sngbrgyting, strging og grgnt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige
betjener Boligdelen.

f) Kommunale avgifter som bare gjelder Boligdelen.

Vedlegg 1 9 afF&rélag til vedtekter sammenslatt sameie JS 27.9.2023 (002).pdf



g) Drift, vedlikeholds- og utskiftningskostnader til porttelefon, laser,
portsystem som gjelder Boligdelen.

h) Kostnader ved etablering av bredband/TV/gvrige kommunikasjonsplattformer
tilhgrende Boligdelen.

Kostnadene skal fordeles etter eierbrgk boligseksjonene mellom, safremt annet ikke
er angitt i vedtektene.

Kostnader til Kabel-TV og bredbdndstjenester fordeles med likt belgp pr. seksjon.

A-konto varme og varmt tappevann fordeles etter forbruk.

9 PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
9.1 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

Eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett for ubetalte fellesutgifter, jf.
eierseksjonslovens § 31.

9.2 Heftelsesform

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for fellesutgifter
som i henhold til disse vedtekter skal fordeles i samsvar med eierbrgken. For utgifter
som skal dekkes av én seksjonseier alene, hefter kun denne seksjonseier overfor
tredjemann. Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av seksjonseierne etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorene gjgr krav gjeldende etter
eierseksjonslovens § 30, mot den enkelte seksjonseier for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

10 VEDLIKEHOLD

10.1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde seksjonen, slik at skader eller ulemper pa
fellesareal og andre bruksenheter forebygges og slik at gvrige seksjonseiere slipper
ulemper. Med vedlikehold forstds ogsa ngdvendige fornyelser. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder tilleggsdeler og innvendige
adkomstarealer som benyttes eksklusivt, eller i det alt vesentligste av en seksjonseier
alene, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, ev. varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater
h) ragr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren skal
rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa ev.
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten
omfatter heller ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

For skader som skyldes manglende vedlikehold av seksjonen, er seksjonseieren
ansvarlig. Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

10.2 Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt

Eierseksjonssameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik
at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt iht. disse vedtektene punkt 10.1
og eierseksjonsloven § 32.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligseksjonene, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseierne skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av seksjonen.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

11 EIERSKIFTE OG UTLEIE

Overdragelse av seksjon skal meldes til styret og forretningsfagrer for registrering.
Bortleie av  seksjon skal meldes il styret.  Plikten  pahviler
seksjonseieren/overdrageren. For gvrig gjelder eierseksjonsloven til enhver tid
gjeldende regler for utleie av boligseksjoner.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren @ informere erververen om de til
enhver tid gjeldende avtaler, vedtekter og ordensregler.
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12 STYRETS SAMMENSETNING OG VALGBARHET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-6 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer. Bade Neeringsseksjonen og Boligseksjonene
skal veere representert i styret.

Kun fysiske personer, som utpekes av den enkelte seksjonseier, kan veere
styremedlemmer. Styreleder og styremedlemmer tjenestegijgr i to ar om ikke annen
periode angis ved valget. Bade styreleder og gvrige styremedlemmer kan gjenvelges.

13 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal foresta den daglige forvaltning og drift av eierseksjonssameiet i henhold
til lov, avtaler, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til 8 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter seksjonseierne ved sin underskrift. Styreleder og ett
styremedlem i fellesskap forplikter eierseksjonssameiet og tegner
eierseksjonssameiets navn. Styret kan tilsvarende gi prokura.

Det skal fagres protokoll fra styremgtene. Av protokollen skal det fremga hvilke saker
som er behandlet, vedtak og dissenser.

Styret skal sgrge for regnskapsfgrsel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og eventuelt sgrge for at regnskapet blir revidert av den revisor som er
oppnevnt av arsmgtet, jf. punkt 15.

Styret kan inngd avtale med forretningsfgrer om forretningsfgrsel.

Forretningsfgreren skal administrere og fgre regnskap for fellesoppgaver i
eierseksjonssameiet.

14 ARSMOTET
14.1 Myndighet

. . . o
Arsmotet er eierseksjonssameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er
samtlige seksjonseiere.

14.2 Innkalling

Ordinaert arsmgte avholdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til arsmgte med minst 8 dagers varsel, og fortrinnsvis med minst 14 dagers
varsel. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om en siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Med innkallingen, eller senest en uke fgr arsmotet,
skal utsendes styrets arsberetning med revidert regnskap.
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14.3 Ekstraordinaert drsmgte

Ekstraordineert drsmgte avholdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
av seksjonseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel enn 8 dager, men varselet kan
aldri veere kortere enn 3 dager.

14.4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte
Ordinzert arsmgte skal hvert ar behandle:

1. Styrets beretning og arsregnskap
2. Valg av styreleder og styremedlemmer
3. Saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 43

Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

14.5 Mgteledelse og avstemming

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver vaere seksjonseier.

I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver boligseksjon
(totalt 115 stemmer). Naeringsseksjonen har 22 stemmer, jf. eierseksjonsloven §
52.

14.6 Om arsmotet

Alle seksjonseiere har rett til 8 mgte i arsmgtet. En seksjonseier kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for
ett bestemt mgte, eller om den er generell. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmgtet og til 8 uttale seg. Styret og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere
til stede p@ arsmgtet med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller det foreligger
gyldig forfall.

14.7 Seerlig om endring av vedtektene punkt 4.2, 4.3 og 8

Endring av vedtektenes punkt 4.2, 4.3 og 8 krever skriftlig samtykke fra
Naeringsseksjonen.

15 REVISJON OG REGNSKAP

I henhold til eierseksjonsloven § 65 er eierseksjonssameiet palagt 8 ha revisor. Denne
skal velges av arsmgtet. Revisor tjenestegijgr i sa fall inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, jf. eierseksjonsloven §
64.
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16 FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan vedta at sameiet skal ha forretningsferer, jf. eierseksjonsloven § 61.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Slik ansettelse kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige seks maneder.

17 FORSIKRING

Eierseksjonssameiets eiendom skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret.
Forsikringspremie for leieavbrudd/-tap dekkes evt. av den enkelte seksjonseier alene.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes vedlike. Den enkelte seksjonseier

o . . - N n
ma selv besgrge forsikret det som ikke er dekket av eierseksjonssameiets
bygningsforsikring.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av
byggets fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med forsikring.

18 SKADE

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til
utbedring og gjenoppbygging av bygningen. Eventuelt overskytende fordeles etter
samme forholdstall som gjenoppbyggingskostnadene fordeles.

Ved skade pa fellesareal benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og
gjenoppbygging av fellesarealet. Eventuelt overskytende fordeles etter eierbrgk.

Ved skade pa den enkelte seksjon, eller pa del av bygningen som en av
seksjonseierne alene har vedlikeholds- og kostnadsansvaret for i henhold til punkt
11, baerer seksjonseieren risiko for skaden eller gdeleggelsen, hvoretter
seksjonseieren disponerer det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse
med eventuelt forsikringsoppgjar.

19 REGISTRERING OG RETTSVERN

Eierseksjonssameiet skal registreres i Foretaksregisteret, og naervaerende vedtekter
skal der registreres slik at seksjonseierne far rettsvern for eierseksjonsrettslige
forpliktelser som fremgar av vedtektene.

20 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid
gjeldende lov om eierseksjoner.

Vedlegg:
1. Skisse over takhage

2. Skisse over utomhus tilleggsdel til seksjon 1
boligen.

10
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2 Tamburlgkka 2 Sameie

Til seksjonseierne i Tamburlgkka 2 Sameie

Velkommen til arsmgte, 12.04.23 2023 Hos Obos i Haugenveien 13 i kl. 18:00

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Tamburlgkka 2
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Tamburlgkka 2 Sameie

Innkalling til arsmate

Ordineert arsmgte i Tamburlgkka 2 Sameie
avholdes Velkommen til arsmgate, 12.04.23 2023 Hos Obos i Haugenveien 13 i K.
18:00

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

N

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfagring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJYRELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Sammenslaing av Tamburlgkka Boligsameie 1 og 2
B) Forslag om endringer av husordensregler.
Forslagsstiller: Heidi Hansen

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 1 ar

Ski, 14.03.2023
Styret i Tamburlgkka 2 Sameie

Johan Slyngstad Shermila T Ankamah Benjamin Aleksander Kolshus Marius Male Arve
Johan Moen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Tamburlgkka 2 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Johan Slyngstad Hagen Johansens Vei 6
Styremedlem Shermila T Ankamah Hagen Johansens Vei 10
Styremedlem Benjamin Aleksander Kolshus Hagen Johansens Vei 6
Styremedlem Marius Male Hagen Johansens Vei 8
Styremedlem Arve Johan Moen Hagen Johansens Vei 8
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Tamburlgkka 2 Sameie

Sameiet bestar av 84 seksjoner.

Tamburlgkka 2 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 929858204, og ligger i AS kommune

Gards- og bruksnummer:
102 431

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Tamburlgkka 2 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.
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5 Tamburlgkka 2 Sameie

Styrets arbeid

Alle styremgtereferater og innkallinger er dokumentert i den elektroniske databasen
hos forretningsfgrer ved navn «Styrerommet».

Hovedfokus for styret i 2022 har veert a falge opp reklamasjoner mot Bonava og
Realbygg og ogsa innga drift og vedlikeholdsavtaler.

*Svare pa lgpende henvendelser fra beboere

*Reklamasjoner mot Bonava / RealBygg ( Vann i garasje, avfallskum, div. lys, Grus pa
uteomrade)

*Follo Ren, Vaktmestertjenester, STIL matteservice, Oliva Park

*Regnskapsferer og forvaltningkonsulent i OBOS

«Juridiske avklaringer

*Falge opp forsikringsaker

Avtaler

- Vaktmester Geir Helge Ellingsen om trappevask og diverse vedlikehold, timesbasert.
Follo Ren renovasjonsavtale.

STIL matteservice ukentlig bytting av matter vinterhalvar annenhver sommerhalvar.
Olvia Park gressklipp og vedlikehold beplantning 2022 planlegges ogsa for 2023
Innbrudd samt pakjgrsel pa garasjeport.

Styrene Tamburlgkka 1, 2 og Garasjesameie har brukt mye tid og ressurser hos
Obos pa forskjellige kostnader som ma fordeles mellom hvert av sameiene og vi har
kommet frem til at det er mest hensiktsmessig & sammensla sameiene.

Sameiets gkonomi er tilfredstillende.

Regnskap og arsmelding er godkjent av styret.
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6 Tamburlgkka 2 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 737 018
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7 Tamburlgkka 2 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i AS kommune

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Tamburlgkka 2
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.
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AALPHA REVISJON A8

Til arsmgtet i Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Side 1av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Vedlegg 2 22 av 57 2089 Tamburlgkka 2 Boligsameie 12.04.23.pdf
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AALPHA REVISJON A8

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
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10 Tamburlgkka 2 Sameie

TAMBURLYZKKA 2 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 929 858 204, KUNDENR. 2089

RESULTATREGNSKAP
fra stiftelsesdato 11.07.2022 - 31.12.202

Note Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 923 888 0 3450000
Andre inntekter 3 192 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1115 888 0 3450000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -21 000
Styrehonorar 0 0 -150 000
Revisjonshonorar 4 -2 125 0 -10 000
Forretningsfarerhonorar -54 688 0 -140 000
Konsulenthonorar 0 0 -50 000
Drift og vedlikehold 5 -107 323 0 -550 000
Forsikringer -75 834 0 -160 000
Kommunale avgifter 0 0 -462 000
Kostnader sameie 0 0 -101 000
Energi/fyring -29 535 0 -895 000
TV-anlegg/bredband -19 136 0 -302 000
Andre driftskostnader 6 -91 913 0 -405 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -380 553 0 -3246000
DRIFTSRESULTAT 735 335 0 204 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 1683 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1683 0 0
ARSRESULTAT 737 018 0 204 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 737 018
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11 Tamburlgkka 2 Sameie

TAMBURLYKKA 2 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 929 858 204, KUNDENR. 2089

BALANSE

Note 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 639
Forskuddsbetalte kostnader 21 667
Driftskonto OBOS-banken 572 303
Sparekonto OBOS-banken 501 163
SUM OML@PSMIDLER 1105771
SUM EIENDELER 1105771
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 737 018
SUM EGENKAPITAL 737 018
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 37 021
Leverandgrgjeld 55 494
Energiavregning 8 276 238
SUM KORTSIKTIG GJELD 368 753
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1105771
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

As, . 2023
Styret i Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie

Johan Slyngstad Shermila T Ankamah Benjamin A. Kolshus

Marius Male Arve Johan Moen
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12 Tamburlgkka 2 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 782 675
Bredband 105 910
Felleskost fellesareal 35 303
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 923 888
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 192 000
SUM ANDRE INNTEKTER 192 000
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 2 125.
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13 Tamburlgkka 2 Sameie

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 165
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -83 125
Drift/vedlikehold heisanlegg -23 033
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -107 323
NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -27 125
Renhold ved firmaer -2 743
Andre fremmede tjenester -52 500
Andre kostnader tillitsvalgte -6 500
Andre kontorkostnader -2 250
Bank- og kortgebyr -795
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -91 913
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 520
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1163
SUM FINANSINNTEKTER 1683
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14 Tamburlgkka 2 Sameie

NOTE: 8

ENERGIAVREGNING

Forskuddsinnbetalinger (a konto), 4. kvartal -198 995
SUM INNTEKTER -198 995
KOSTNADER

Techem adm. Gebyr 3. kvartal -22 851
Fjernvarmekostnader 3. kvartal -51 140
Vann og avlgp 3. kvartal -16 673
SUM KOSTNADER -90 663
Uoppgjorte avregninger, 3. kvartal 13 420
SUM ENERGIAVREGNING -276 238

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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4 A. STYRETS FORSLAG

Sammenslaing av Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2
Eierseksjonssameie

Styrene i de to sameiene har utredet muligheten for a sla seg sammen. Begge styrene
har enstemmig besluttet at det er gnskelig med en sammenslaing.

Hovedarsaken for sammenslaingen er at styrene i de to sameiene ser at det er mye
dobbeltarbeid som blir gjort. I tillegg er administrasjonen av to boligsameier og et
parkeringssameie dyr og lite hensiktsmessig. Styret anslar i samrad med forretningsfarer
OBOS at administrasjonskostnadene vil reduseres med ca. 25%. Sameiene har flere
felles funksjoner som ma avregnes. Dette blir ikke ngdvendig ved sammenslaing. | tillegg
vil man nyte godt av flere fordeler ved & veere en starre enhet.

Kostnadene ved & sammenslas vil vaere relativt begrenset. Det dreier seg om et belgp pa
omlag kr 150 000 — 200 000,- avhengig av kommunale gebyrer. Kostnadene vil veere spart
inn i lgpet av ca. 5 ar. Kostnadene vil besta av kommunale gebyrer for sammenslaing av
eiendommene samt reseksjonering. | tillegg vil det palgpe kostnader for & istandsette
reseksjoneringsbegjeering med alle ngdvendige vedlegg. Hvor store kostnadene blir er noe
usikkert, da de kommunale gebyrene i utgangspunktet er satt til et fast belagp pr. seksjon.
Flere kommuner har imidlertid redusert gebyret ved sammenslainger, da arbeidene er
begrenset.

Prosessen styres av eierseksjonsloven 88 22a og 22b. For at sammenslaing skal vedtas,
ma alle tre sameier vedta det pa arsmgate. Flertallskravet er 2/3 av de avgitte stemmene.

Det kreves at det relative forholdet mellom eierbrgken opprettholdes. Det er
uproblematisk i de to sameiene, da alle eierbrakene er basert pa seksjonenes starrelse
BRA. Eierbrgkens teller opprettholdes, mens nevneren endres til total BRA for hele
sameiet (se vedlegg).

Nye vedtekter ma vedtas. De to sameiene har i det alt vesentlige like vedtekter, med
unntak av at Sameie 1 har regler om fordeling av kostnader mellom Bolig og naering. Disse
reglene er viktig at viderefgres. Forslag til nye vedtekter fglger vedlagt, og vedtas eventuelt
sammen med sammenslaingen.

Ved sammenslaing ma egenkapitalen veere lik for alle seksjoner. Dette lgses ved at

egenkapitalen i det sameiet som har lavest egenkapital legges til grunn. Det sameiet
som har mest, vil utbetale overskytende til sine seksjonseiere i henhold til eierbrgken.
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Plan for sammenslaing:

A) Sameiets gards-, bruks og seksjonsnummer

Gnr. 102, bnr. 430, snr. 1-116 i As kommune.
Se vedlegg 1 og 2 for gamle og nye seksjonsnummer med eierbrgk.

B) Nye vedtekter

Forslag til sameiets vedtekter fglger vedlagt som vedlegg 3.

C) Utregning av sameierbrgken i det nye sameiet
Nye eierbrgker fglger av vedlegg 2

D) Siste ars arsmelding, regnskap og revisjonsberetning fra de to sameiene
Vedlegg 4 er arsmeldingen med regnskap og revisjonsberetning for
Tamburlgkka 1/2 Sameie

Sameiene vil starte prosessen umiddelbart etter at vedtak er fattet i saken.

Styrets innstilling til saken:

Vedtak om sammenslaing av Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie gnr. 102, bnr 430 og
Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie gnr. 102, bnr 431 i As kommune.

Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie i As kommune
slas sammen til ett eierseksjonssameie etter eierseksjonsloven § 22a.

Tamburlgkka 1 Eierseksjonssameie beholder sitt gnr 102, bnr 430 og sine snr 1-32, mens

Tamburlgkka 2 Sameie sine seksjoner far nytt gnr 102, bnr 430, snr. 33 til 116, og da slik,

at tidligere snr 1 blir ny snr 33, snr 2 blir snr 34 osv.

Sameiets nye navn blir Tamburlgkka 1 Sameie. Nye vedtekter vedtas i sin helhet.

Styret gis fullmakt til & utfare enhver handling som er ngdvendig for sammenslaing,
herunder sammenfgyning av tomter, reseskjonering m.m.

Styret oppfordrer seksjonseierne til & stemme for denne saken.
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Vedlegg 1
Tamburlgkka 1

Seksjon Brok Formal Tilleggsareal
1 1660 N BG
2 59 B BG
3 39 B B
4 49 B B
5 45 B B
6 43 B B
7 50 B B
8 55 B B
9 39 B B
10 60 B B
11 48 B B
12 34 B B
13 55 B B
14 39 B B
15 60 B B
16 91 B B
17 55 B B
18 39 B B
19 60 B B
20 91 B B
21 55 B B
22 50 B BG
23 62 B B
24 43 B B
25 62 B B
26 48 B B
27 91 B B
28 68 B B
29 70 B B
30 91 B B
31 68 B B
32 70 B B

3449
Tamburlgkka 2
1 69 B BG
2 62 B BG
3 49 B BG
4 92 B BG
5 38 B BG
6 62 B B
7 49 B B
8 92 B B
9 50 B B
10 78 B B
11 62 B B
12 49 B B
13 92 B B
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64 89 B B
65 49 B BG
66 92 B BG
67 50 B BG
68 78 B BG
69 55 B BG
70 62 B B
71 49 B B
72 92 B B
73 50 B B
74 78 B B
75 62 B B
76 49 B B
77 92 B B
78 50 B B
79 78 B B
80 62 B B
81 49 B B
82 92 B B
83 50 B B
84 78 B B
5519
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Opprennelig seksjon

Vedlegg 2

1
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Vedlegg 3

VEDTEKTER
FOR
TAMBURLOGKKA 1 SAMEIE

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 ved seksjoneringen.

1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR, EIENDOM OG FORMAL
Eierseksjonssameiets navn er Tamburlgkka 1 Sameie.

Eierseksjonssameiet har forretningskontor i As kommune.

Eierseksjonssameiet har til formdl & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av gnr. 102 bnr. 430 i As kommune.

2 ORGANISERING AV EIERSEKSJONSSAMEIET
Organiseringen av eierseksjonssameiet fremgar av seksjoneringsbegjeeringen med
tilhgrende seksjoneringstegninger, naervaerende vedtekter, og eierseksjonsloven. I
den grad det er motstrid mellom eierseksjonslovens fravikelige bestemmelser og
vedtektene, skal vedtektene ha forrang. Nar det gjelder eierseksjonslovens
ufravikelige bestemmelser, har eierseksjonsloven forrang.

Eiendommen gnr. 102 bnr. 430 i As kommune er et er et kombinasjonsbygg med én
neeringsseksjon og 115 boligseksjoner oppdelt i totalt 116 eierseksjoner.

Naeringsseksjonene er tildelt seksjonsnummer 1 (butikklokale med tilhgrende areal)
og boligseksjonene er tildelt seksjonsnummer 2-116.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en
hoveddel og ev. tilleggsdel(er). Bruksenhetens hoveddel og tilleggsdel(er) utgjgr til
sammen bruksenheten (seksjonen). Alle arealer som ikke inngar i den enkelte seksjon
som hoveddel eller tilleggsdel er fellesareal.

Sameiebrgken for boligseksjonene er i seksjoneringsbegjaeringen fastsatt ut fra
arealet (BRA) til seksjonens hoveddel eksklusivt balkongareal. Sameiebrgken for
neeringsseksjonen er i seksjoneringsbegjeeringen fastsatt ut fra arealet (BRA) til
seksjonens hoveddel. Areal pa tak medregnes ikke i sameiebrgken. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Eieren av en seksjon omtales som seksjonseier.

3 RETTSLIG RADERETT

Seksjonseierne  plikter @ overholde bestemmelsene som fglger av
seksjonsbegjaeringen, eierseksjonsloven, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmetet.

1
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Vedlegg 3

Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full og eksklusiv raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse,
utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jf. likevel punkt 11 om meldeplikt.

Ethvert salg skal meldes til styret og eierseksjonssameiets forretningsfgrer for
registrering.

4 BRUKEN AV SEKSJONEN OG FELLESAREALENE

4.1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til og godkjennes av styret.

Bruksenheten kan bare nyttes til det den til enhver tid er regulert som og videre kun
til det formal som fremgar av seksjoneringsbegjaeringen. Boligseksjonene ma saledes
kun benyttes som bolig.

Seksjonene stdr fritt til 8 foreta bruksendringer innenfor sitt formal etter
eierseksjonsloven. Dette er ikke til hinder for at de andre seksjonseierne kan gjgre
andre innsigelser gjeldende etter eventuelle privatrettslige eller offentligrettslige
regler som matte komme til anvendelse (f.eks. naboloven eller plan- og
bygningsloven).

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonene
safremt det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til seksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

Arsmgtet fastsetter ordensregler for eiendommen for & ivareta hensynene til orden,
renhold og ferdsel. Den enkelte seksjonseier har rett til 8 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til.

Verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som p& en urimelig mate
begrenser eller ungdig vil vanskeliggjgre lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
neeringsseksjoner.

For boligseksjonene skal utvendige lamper pd balkong for den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendig farge etc. samt gvrige
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret. Styret skal sgrge for at det
utarbeides en oversikt med hvilke standarder som tillates p& de ulike
bygningselementer, slik at bygningsmassen far et enhetlig preg.

Neeringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til &
sette opp markiser, parasoller, blomster, beplantning, skilt, reklame og mgbler mv.
Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre.

2
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Vedlegg 3

4.2 Enerett til bruk av fellesareal - saerlig om vedlikehold av dette arealet
I henhold det som fremgar under har de narmere angitte seksjoner enerett til bruk
av enkelte deler av fellesarealene, dette i medhold av eierseksjonsloven § 25 femte
ledd. Bruksretten er ikke tidsbegrenset.

Boligseksjonene 2-116 har overfor de gvrige seksjonseierne eksklusiv bruksrett til
takhage jf. vedlegg 1 til vedtektene som viser grensene for arealet som omfattes av
den eksklusive bruksretten. Boligseksjonene har ansvaret for rens av sluk mv. pa
takhagen for & unnga lekkasijer.

Seksjon 1 har enerett til bruk av den delen av fasaden/vegg mot nord-vest, som
vender ut mot utomhus parkeringsplass tilhgrende seksjon 1 for skilting iht. punkt
4.3. Videre har seksjon 1 enerett til plassering av tgrrkjgler pa hensiktsmessig del av
fasaden tilknyttet seksjon 1.

4.3 Skilting mv. i tilknytning til seksjon 1

Seksjon 1 har rett til & sette opp skilt og annen informasjon pa fasade tilknyttet
seksjon 1, tilleggsdeler til seksjon 1 og samt fglgende del av fellesareal/felles bygg:
fasaden/vegg mot nord-vest, som vender ut mot utomhus parkeringsplass tilhgrende
seksjon 1. Det tillates kun plassert skilting i direkte tilknytning til seksjon 1 og
veggflate som ligger under nivdet for takhagen. Skilting over vinduer tilhgrende
leilighet H1-105 er ikke tillatt. Seksjon 1 skal innhente alle ngdvendige tillatelser fra
offentlige myndigheter som skal foreligge fgr skilt og annen informasjon kan settes
opp. Retten til 8 sette opp skilt pa fellesareal fglger ogsa av eneretten beskrevet i
punkt 4.2.

4.4. @Qvrig bruk av seksjon 1

Seksjon 1 har rett til & drive den til enhver tid offentligrettslige tillatte virksomhet fra
naeringsseksjonen med tilhgrende arealer. Dette inkluderer varelevering i trad med
gjeldende offentlige regler og retningslinjer. Eierseksjonssameiet er innforstatt med
at denne seksjonen skal benyttes til handel og at det vil kunne medfgre forhold som
kan oppfattes som negative tilknyttet varelevering, kundetrafikk og stay.

5 PARKERING

5.1. Beboerparkering i anleggseiendom

Den underjordiske garasjekjelleren ligger under boligene, og er en egen
anleggseiendom. Parkering i dette anlegget reguleres av egne vedtekter som gjelder
for anleggseiendommen og egne vedtekter for garasjelaget, som utgjgr alle eierne
av parkeringsplass i parkeringshuset.

5.2. Parkering i kjeller av Tamburlgkka 1 Sameie og pa utomhusareal

Parkering foran naeringslokalet tilhgrer naeringsseksjonen og er seksjonert som
tilleggsdel til naeringsseksjonen, se vedlegg 2. Parkering i kjeller av Tamburlgkka 1
Sameie er seksjonert som tilleggsdel til naeringsseksjonen og tilhgrer naeringen.

6 FELLES UTOMHUSAREAL - KVARTALSLEKEPLASS OG GROTAREAL
Kvartalslekeplassene og grgntstrukturen skal eies, benyttes og driftes av samtlige
beboere i boligutviklingsomradet og Tamburlgkka 1 Sameie vil ha pliktig medlemskap
i velforeningen som skal forestd og bekoste drift, vedlikehold og

3
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reparasjon av omradene.

7 SMOREBOD OG SYKKELVERKSTED

Felles smgrebod og sykkelverksted er plassert i fgrste etasje av Tamburlgkka 1
Sameie med egen inngang fra Hagen Johansens vei 2. Dette arealet er seksjonert
som fellesareal og skal veaere felles for og driftes av samtlige boligseksjoner i
Tamburlgkka 1 Sameie. Bruken er regulert av ev. egne ordensregler/vedtekter.

8 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

8.1.1 Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal som
utgangspunkt fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre
saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmgtet til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

8.1.2 Generelt om fordeling etter nytte

Ettersom naeringsseksjonene o0g boligseksjonene har klart ulike behov og
bruksformal, har sameierne en felles malsetting om at feerrest mulig kostnader skal
anses som felleskostnader som skal deles i henhold til sameiebrgken. Fglgende
kostnader skal derfor belastes sameierne slik:

Seksjon 1 med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hgrer
til seksjonen betegnes i det fglgende som «naeringsdel». Boligseksjonene (snr. 2-116)
med de installasjoner og fellesareal som naturlig og iht. vedtektene hgrer til
seksjonene betegnes i det fglgende som «boligdelen».

8.1.3 Neeringsdelen (seksjon 1) skal dekke fglgende kostnader:

a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell
utskiftning av den delen av bygningsmassen som har direkte fysisk
tilknytning til neeringsdelen, herunder fasade, vegger, yttervinduer,
inngangsparti, varelevering og del av fellesareal hvor naeringsdelen har
enerett til bruk m.v. iht. punkt 4.2, skal baeres av naeringsseksjonen alene.

b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og
stremanlegg, samt kostnader til ventilasjon/stram som bare eller i det
vesentlige betjener naeringsdelen.

C) Handtering av avfall for neeringsdelen.

d) Sngbrgyting, strging og grgnt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige
betjener naeringsdelen.
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e) Kommunale avgifter som bare gjelder naeringsdelen.

f) Eierne av seksjon 1 beerer seerlige kostnader som fglge av bruk og drift av
seksjon 1, som for eksempel varelevering, butikkvirksomhet og lignende.

g) Eventuelt forretningsfgrertillegg som bare gjelder naeringsdelen.

8.1.4 Boligdelen (seksjon 2-116) skal dekke fglgende kostnader:

a) Enhver kostnad til bygningsmessig vedlikehold, oppgradering og eventuell
utskiftning av den delen av bygningsmassen som har direkte fysisk
tilknytning til boligdelen, herunder fasade, vegger, takoverbygg, yttervinduer,
heis tilknyttet boligdelen og takhage over dekket, samt del av fellesareal hvor
boligdelen har enerett til bruk m.v. iht. punkt 4.2, skal baeres av boligdelen
alene.

b) Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg herunder ventilasjon og
stremanlegg, samt kostnader til ventilasjon/strgm som bare eller i det
vesentlige betjener boligdelen.

c) Handtering av avfall for boligdelen.

d) Sngbrgyting, strging og grgnt-vedlikehold som bare eller i det vesentlige
betjener boligdelen.

e) Kommunale avgifter som bare gjelder boligdelen.

f) Drift, vedlikeholds- og utskiftningskostnader til porttelefon, |8ser, portsystem
som gjelder boligdelen.

g) Kostnader ved etablering av bredband/TV/gvrige kommunikasjonsplattformer
tilhgrende boligdelen.

h) Eventuelt forretningsfgrertillegg som bare gjelder boligdelen.

Kostnadene skal fordeles etter eierbrgk boligseksjonene mellom, sdfremt annet ikke
er angitt i vedtektene.

Kostnader til Kabel-TV og bredbdndstjenester fordeles med likt belgp pr. seksjon.

A-konto varme og varmt tappevann fordeles etter forbruk.

9 PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

9.1 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

Eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett for ubetalte fellesutgifter, jf.
eierseksjonslovens § 31.

9.2 Heftelsesform

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for fellesutgifter
som i henhold til disse vedtekter skal fordeles i samsvar med eierbrgken. For utgifter
som skal dekkes av én seksjonseier alene, hefter kun denne seksjonseier overfor
tredjemann. Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av seksjonseierne etter
hvert som de forfaller, slik at man unngdr at kreditorene gjgr krav gjeldende etter
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eierseksjonslovens § 30, mot den enkelte seksjonseier for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

10 VEDLIKEHOLD

10.1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde seksjonen, slik at skader eller ulemper pa
fellesareal og andre bruksenheter forebygges og slik at gvrige seksjonseiere slipper
ulemper. Med vedlikehold forstds ogsa ngdvendige fornyelser. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder tilleggsdeler og innvendige
adkomstarealer som benyttes eksklusivt, eller i det alt vesentligste av en seksjonseier
alene, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, ev.varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren skal
rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa ev.
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten
omfatter heller ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

For skader som skyldes manglende vedlikehold av seksjonen, er seksjonseieren
ansvarlig. Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

10.2 Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt

Eierseksjonssameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik
at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt iht. disse vedtektene punkt 10.1
og eierseksjonsloven § 32.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom
boligseksjonene, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike
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installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseierne skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av seksjonen.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

11 EIERSKIFTE OG UTLEIE

Overdragelse av seksjon skal meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
Bortleie av seksjon skal meldes til styret. Plikten pahviler
seksjonseieren/overdrageren. For gvrig gjelder eierseksjonsloven til enhver tid
gjeldende regler for utleie av boligseksjoner.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de til
enhver tid gjeldende avtaler, vedtekter og ordensregler.

12 STYRETS SAMMENSETNING OG VALGBARHET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-6 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer. Det skal tilstrebes at bade naeringsseksjonen
og boligseksjonene er representert i styret.

Kun fysiske personer, som utpekes av den enkelte seksjonseier, kan veere
styremedlemmer. Styreleder og styremedlemmer tjenestegjgr i to &r om ikke annen
periode angis ved valget. Bade styreleder og gvrige styremedlemmer kan gjenvelges.

13 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal forestd den daglige forvaltning og drift av eierseksjonssameiet i henhold
til lov, avtaler, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd@ andre seksjonseieres
bekostning.

I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter seksjonseierne ved sin underskrift. Styreleder og ett
styremedlem i fellesskap forplikter eierseksjonssameiet og tegner
eierseksjonssameiets navn. Styret kan tilsvarende gi prokura.
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Det skal fagres protokoll fra styremgtene. Av protokollen skal det fremga hvilke saker
som er behandlet, vedtak og dissenser.

Styret skal sgrge for regnskapsfgrsel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og eventuelt sgrge for at regnskapet blir revidert av den revisor som
er oppnevnt av arsmgtet, jf. punkt 15.

Styret kan inngd avtale med forretningsfgrer om forretningsfgrsel.

Forretningsfgreren skal administrere og fgre regnskap for fellesoppgaver i
eierseksjonssameiet.

14 ARSM@TET

14.1 Myndighet

Arsmgtet er eierseksjonssameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er
samtlige seksjonseiere.

14.2 Innkalling

Ordinaert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til arsmgte med minst 8 dagers varsel, og fortrinnsvis med minst 14 dagers
varsel. Styret skal pd forhdnd varsle seksjonseierne om en siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Med innkallingen, eller senest en uke fgr arsmgtet,
skal utsendes styrets arsberetning med revidert regnskap.

14.3 Ekstraordinaert drsmgte

Ekstraordineert arsmgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
av seksjonseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel enn 8 dager, men varselet kan
aldri veere kortere enn 3 dager.

14.4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte
Ordinzert arsmgte skal hvert ar behandle:

1. Styrets beretning og arsregnskap
2. Valg av styreleder og styremedlemmer
3. Saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 43

Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

14.5 Mgteledelse og avstemming
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver vaere seksjonseier.

I drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver boligseksjon (totalt
31 stemmer). For naeringsseksjonene gjelder fglgende: seksjon 1 har 22 stemmer,
jf. eierseksjonsloven § 52.
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14.6 Om drsmgatet

Alle seksjonseiere har rett til & mgte i arsmgtet. En seksjonseier kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal veaere skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for
ett bestemt mgte, eller om den er generell. Fullmakten kan ndr som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til
o o O .
a uttale seg dersom et flertall pa arsmgatet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styret og forretningsfgrer har plikt til 8 veere
til stede pd drsmgtet med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall.

14.7 Saerlig om endring av vedtektene punkt 4.2, 4.3 og 8
Endring av vedtektenes punkt 4.2, 4.3 og 8 krever tilslutning fra seksjon 1.

15 REVISJON OG REGNSKAP
I henhold til eierseksjonsloven § 65 er eierseksjonssameiet palagt & ha revisor. Denne
skal velges av arsmgtet. Revisor tjenestegijgr i sa fall inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, jf. eierseksjonsloven
§ 64.

16 FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer, jf. eierseksjonsloven § 61.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Slik ansettelse kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige seks maneder.

17 FORSIKRING

Eierseksjonssameiets eiendom skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret.
Forsikringspremie for leieavbrudd/-tap dekkes evt. av den enkelte seksjonseier alene.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes vedlike. Den enkelte seksjonseier
ma selv besgrge forsikret det som ikke er dekket av eierseksjonssameiets
bygningsforsikring.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av
byggets fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med forsikring.

18 SKADE

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til
utbedring og gjenoppbygging av bygningen. Eventuelt overskytende fordeles etter
samme forholdstall som gjenoppbyggingskostnadene fordeles.

Ved skade pa fellesareal benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og
gjenoppbygging av fellesarealet. Eventuelt overskytende fordeles etter eierbrgk.
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Ved skade pa den enkelte seksjon, eller pa del av bygningen som en av seksjonseierne
alene har vedlikeholds- og kostnadsansvaret for i henhold til punkt 11, beerer
seksjonseieren risiko for skaden eller gdeleggelsen, hvoretter seksjonseieren
disponerer det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt
forsikringsoppgjar.

19 REGISTRERING OG RETTSVERN

Eierseksjonssameiet skal registreres i Foretaksregisteret, og naervarende vedtekter
skal der registreres slik at seksjonseierne far rettsvern for eierseksjonsrettslige
forpliktelser som fremgar av vedtektene.

20 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid
gjeldende lov om eierseksjoner.

Vedlegg:
1. Skisse over takhage
2. Skisse over utomhus tilleggsdel til seksjon 1
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4 B. Forslag til endring av husordensreglene
: Forslagsstiller: Heidi Hansen

ORDENSREGLER

FOR
Tamburlgkka 2 Eierseksjonssameie
Forslag til endring av utsendt forslag 12.4.2023

1. INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. Ordensreglene
fastsettes av sameiermgtet og forvaltes av styret i sameiet.

2. FORMAL

Ordensreglene sier noe om hvordan vi skal forholde oss til hverandre og i boomradet vart. De skal
gjenspeile det flertallet av beboerne ser pa som et minimum av felles regler som det er ngdvendig at
beboerne tar hensyn til. Reglene skal bidra til a skape god trivsel for alle som bor i Hagen Johansens
Vei 6-12. Dette vil kunne oppnas dersom alle opptrer hensynsfullt overfor hverandre og lojalt fglger
de oppfordringer og palegg som sameiermgtet og styret gir.

3. ST@Y

Det skal som hovedregel vaere stille i perioden kl. 23:00 - 07:00 pa hverdager og mellom ki 00.00 -
07.00 natt til Igrdag og sgndag.

@ving pa instrumenter og annen stgyende virksomhet som snekkervirksomhet og boring med drill,
skal ikke finne sted i tiden kl. 20.00 — 09.00 pa hverdager og kl 18.00 - 09.00 pa Igrdager. Stgyende

virksomhet skal ikke forekomme pa s@gn- og helligdager.

Ved stgrre selskaper og fester som man regner med vil kunne medfgre stgy etter kl. 23 skal naboer
som bergres varsles.

4. DYREHOLD
Dyreeiere skal ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold slik at dyreholdet ikke er til
ulempe for naboene. Dyr skal alltid fgres i band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal tas opp og

kastes. Mating av fugler pa balkonger, svalganger og fellesomrader er ikke tillatt, da dette ogsa
trekker til seg mus og rotter.

5. INNEND@RS FELLESOMRADER

Hovedinngangsdgren skal aldri forlates ulast. Dersom den automatiske dgrlukkeren ikke fungerer,
skal dgren trekkes i 13s.
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e Sykler og barnevogner skal ikke settes i inngangspartiet eller i trappeoppgangene.
Barnevogner kan plasseres innenfor oppmerket omrade under trappen i kjelleren.

e Alle beboere plikter a anskaffe skilt til postkassen. Dette bestilles av den enkelte og ma
minimum ha navn pa alle i husstanden og HO nummer.

e Rgyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader.

Sneiper, snusposer og annet sgppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrene eller pa
fellesomradene. Dette gjelder ogsa ved rgyking pa egen balkong.

e Reklame skal tas med inn i egen leilighet eller kastes i papirsgplet, den skal ikke legges
oppa/ved postkassene.

e Mgbler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i trappeoppgangen ma ikke ga
utover brannsikkerheten. Eventuell utsmykning i trappeoppgangene ma skje med
forsiktighet. Der det er utsmykning, matter etc utenfor inngangsdgren til leilighetene,
forutsettes det at beboeren som har utplassert dette selv tar ansvar for rengjgring av
omradet.

e Det tillates ikke at sko settes/oppbevares i fellesarealene.

e Dersom det oppstar skader, lyspzerer ikke blir skiftet og annet vedlikehold i fellesomrader
eller garasje ikke blir utfgrt, bes styret varslet med lapp i styreleders postkasse eller pa e-
post: tamburlokka-2@styrerommet.no. Dette gjelder ogsa ved klage pa manglende eller
darlig utfgrt renhold.

6. FASADE

Hvis det gnskes montert solskjerming, skal forhandsgodkjente farger benyttes, se oppslag pa Vibbo.
Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa balkonger eller terrasser skal kun males i angitte
fargekoder dvs. tilsvarende fargen ved innflytting. Fargekodene finnes i boligpermen.

7. TERRASSER OG BALKONGER

Beplantning ma vannes med forsiktighet for &8 unnga vannsgl pa underliggende terrasser og
balkonger. Ved making av balkong skal det gjgres slik at sng ikke makes ned pa underliggende
balkonger. For a sikre trivselen pa alle balkongene skal stgrre gulvtepper ikke ristes ut fra balkongen.

Det er tillatt @ bruke elektrisk- og gassgrill pa balkongene. Kullgriller og “engangsgriller” tillates ikke
p.g.a. brannfare.

Skrot, s@ppel og pappesker som kan forsgple fellesomradene ved vind, skal ikke oppbevares pa

balkonger. Det er heller ikke tillatt & oppbevare/henge opp ting pa balkonger som medfgrer stgy for
naboene.

8. ANTENNEANLEGG

Sameiet er tilknyttet kabel-tv. Oppsetting av synlige parabol- eller andre antenner pa balkong eller
vegg er ikke tillatt.

9. BODER

Det er forbudt a oppbevare brann- og eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke gjenstander i
bodene. Eierne frarades fra a oppbevare verdigjenstander der. Dgren til bodrommene skal alltid
veere last, selv ved korte fraveer. Beboerne ma pase at de ikke slipper inn personer til bodene som
ikke selv har ngkler.
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10. GARASIJE

e Vis hensyn ved kjgring i garasjen. Det skal kjgres maksimalt i gangfart.

e Parker pa midten av ditt eget felt og kun pa den oppmerkede plassen.

e Dersom din bil forurenser gulvet med bensin/olje, har du som eier av plassen ansvar for
umiddelbart a fjerne dette med dertil egnet middel.

e Hold alltid egen plass ryddig og garasjen last for & unnga innbrudd, tyveri og haerverk.
Det er hver enkelt sameieres ansvar a sgrge for at ikke uvedkommende kommer inn i
garasjeanlegget. For a redusere faren for tyveri frarades det a oppbevare dekk, skibokser og
lignende i garasjen. Verdigjenstander bgr heller ikke vaere synlig i bilen.

e Det er ikke tillatt a kjgre inn i garasjen med bil som er full av sng. Det er ikke sluk i garasjen,
og sng pa bilene vil smelte og lage store vanndammer som gir skade pa bade bygg og biler.

11. GJESTEPARKERING

Det er anledning for gjester til & parkere i garasjeanlegget pa plass 38, 39 og 40. Maks tid for
gjesteparkering er 24 timer, deretter ma bilen vaere ute av garasjen i minimum 24 timer. Beboere
tillates ikke a parkere pa gjesteparkeringen.

Ved bruk av gjesteparkeringen er huseier ansvarlig for at det legges en lapp i bilvinduet som opplyser
om:

-parkeringstid (ankomstdato og klokkeslett) og

-hvem man er gjest hos (Navn, leilighetsnummer og telefonnummer til huseier)

12. AVFALLSHANDTERING

Husholdningsavfall og aviser/papir kastes i avfallsanleggets innkastsluker. Avfallet skal tilpasses
lukenes diameter.

Esker og annen pappemballasje skal rives i mindre biter, slik at det faller ned i oppsamlingstanken.
Glass og metall leveres i oppsamlingstank utenfor Hagen Johansens vei 2.

Annet avfall ma leveres pa kommunens miljgstasjoner eller pa Miljgbilen som har stopp utenfor
Coop Ekstra pa spesifikke datoer. Info om hvilken type avfall som kan leveres pa Miljgbilen finnes pa

nettsiden til Folloren.

Det er strengt forbudt a sette igjen noen som helst form for avfall eller andre gjenstander utenfor
avfallsbeholderne. Forbudet gjelder ogsa dersom containerne skulle veere fulle.

13.BEHANDLINGSPROSEDYRE VED KLAGER

Ved klage pa overtredelser av ordensreglene, forholder styret seg kun til skriftlige, signerte klager
som er saklig begrunnet.

14.ENDRING AV ORDENSREGLER

Endringer av ordensregler vedtas med alminnelig flertall pa sameiermgte. Se §11 i sameiets
vedtekter.
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5. Valg av tillitsvalgte
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8297662.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Starre vedlikehold og rehabilitering
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2089 Tamburlgkka 2 Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fvll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte pa arsmeotet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

Eirons e (Dato)
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B oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Posthoks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

Www.0bos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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Deltagelse pa ekstraordinaert arsmote 2023

Arsmgtet avholdes 18.12.23
Selskapsnummer: 2089 Selskapsnavn: Tamburlgkka 2 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

56 av 57

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll fra ordinaert ekstraordinaert &rsmgte i Tamburlgkka 2 Sameie

Mgtedato: 18.12.2023

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: | OBOS sine lokaler, Haugenveien 13.

Til stede: 16 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 17 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Helge Aamoth.

Mgtet ble apnet av Helge Aamoth.

1. Konstituering

A. Valg av mgateleder
Som mgteleder ble Helge Aamoth foreslatt.
Vedtak: Valgt

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

C. Valg av en til a fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Mona Kvandahl foreslatt. Som protokollvitne ble
Ricardo Rodrigues foreslatt.

Vedtak: Valgt

D. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pd, og erklaere mgatet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent
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Behandling av innkomne forslag og saker

2. Endringer av vedtektene

Sameiet vedtok nye vedtekter i forbindelse med at sammenslaing av Tamburlgkka 1
Eierseksjonssameie ble vedtatt. Det er behov for enkelte endringer. Det foreslas derfor at
vedlagte vedtekter vedtas i sin helhet med fglgende endringer:

1) Vedtektenes pkt 8-1, 5 ledd slettes

2) Vedtektenes pkt. 12, 1 ledd, siste setning endres til: Det skal tilstrebes at styret bestar av
representanter fra begge bygg og fra naeringsseksjonen.

3) Det legges inn bestemmelse om eksklusiv bruksrett for seksjonene 2-31 av takterrassen.
Det legges ogsa inn bestemmelse som sier at seksjon 2-31 skal sta for alle kostnadene
ved taklterrassen.

Vedtak: Etter diskusjon ble det besluttet at vedtektene oppdateres slik de foreslas vedtatt
og at det legges ut til avstemming pa nytt i en digital avstemming via ekstraordineert
arsmgte pa Vibbo

Meetet ble avsluttet kl. 19.00
Helge Aamoth /s/
Mgateleder / protokollfarer

Ricardo Rodrigues /s/
Protokollvitne
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12.0
Protokoll fra ordingert arsmgte i Tamburlgkka 2 Sameie

Mgtedato: 12.04.2023

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Haugenveien 13, Ski

Til stede: 26 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 27 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Christian F. Norlaff.

Mgtet ble apnet av Christian F.Norlgff.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som magteleder ble Christian F. Norlgff foreslatt.
Vedtak: OK

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: OK

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Christian F. Norlgff foreslatt. Som protokollvitne ble

Johann Slyngstad foreslatt.
Vedtak: ok

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet var innkalt pa, og erkleere mgtet for
lovlig satt.
Vedtak: ok

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: ok

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: ok

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 150 000.

Vedtak: ok




2 Tamburlgkka 2 Sameie
Behandling av innkomne forslag og saker

4  A: Sammenslaing av Tamburlgkka Boligsameie 1 og 2
Vedtak: vedtatt, enstemmig

B: Forslag om endringer i husordensregler
Vedtak: Vedtatt enstemmig.

Benkeforslag: endring i avsnitt i husordensreglene
Vedtak: Innsender sender OBOS tekst med forslag til endring av benkeforslag i avsnitt i
husordensreglene. Enstemmig vedtatt

7. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 1 ar, ble foreslatt.
Vedtak:
B Som styremedlem for 1 ar, ble foreslatt.

Vedtak: Naveerende styre blir sittende frem til valg av nytt styre i det nye,
sammenslatte sameiet.




Mgtet ble hevet kl.;: 19:00.

Mgteleder
Navn:

Farer av protokollen
Navn:

Protokollvitne 1
Navn:

Protokollen signeres av

Christian F. Norlgff/s/

Christian F. Norlgff/s/

Johan Slyngstad/s/

Tamburlgkka 2 Sameie



Tamburlgkka 2 Sameie



VEDTEKTER
FOR
TAMBURLGKKA 2 EIERSEKSJONSSAMEIE (org.nr.: under stiftelse)

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 (eierseksjonsloven).

1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR, EIENDOM OG FORMAL
Eierseksjonssameiets navn er Tamburlgkka 2 eierseksjonssameie.

Eierseksjonssameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av gnr. 102 bnr. 431 i As kommune.

Nzervaerende vedtekter er vedtatt ved stiftelsen av eierseksjonssameiet i forbindelse
med seksjoneringen.

2 ORGANISERING AV EIERSEKSJONSSAMEIET
Organiseringen av eierseksjonssameiet fremgar av seksjoneringsbegjaeringen med
tilhgrende seksjoneringstegninger, naervaerende vedtekter, og eierseksjonsloven. I
den grad det er motstrid mellom eierseksjonslovens fravikelige bestemmelser og
vedtektene, skal vedtektene ha forrang. Nar det gjelder eierseksjonslovens
ufravikelige bestemmelser, har eierseksjonsloven forrang.

Eiendommen gnr. 102 bnr. 431 i A&s kommune bestar av fire bygg med til sammen 84
boligseksjoner.

Boligseksjonene er tildelt seksjonsnummer 1-84.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestdr av en
hoveddel og ev. tilleggsdel(er). Bruksenhetens hoveddel og tilleggsdel(er) utgjar til
sammen bruksenheten (seksjonen). Alle arealer som ikke inngar i den enkelte seksjon
som hoveddel eller tilleggsdel er fellesareal.

Sameiebrgken for boligseksjonene er i seksjoneringsbegjeeringen fastsatt ut fra
arealet (BRA) til seksjonens hoveddel eksklusivt balkongareal. Areal pa tak
medregnes ikke i sameiebrgken. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

Eieren av en seksjon omtales som seksjonseier.

3 RETTSLIG RADERETT

Seksjonseierne  plikter @ overholde bestemmelsene som fglger av
seksjonsbegjaeringen, eierseksjonsloven, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet.



Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full og eksklusiv raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse,
utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fgiger av lov eller disse vedtektene.

Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jf. likevel punkt 11 om meldeplikt.

Ethvert salg skal meldes til styret og eierseksjonssameiets forretningsfgrer for
registrering.

4 BRUKEN AV SEKSJONEN OG FELLESAREALENE

4.1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til og godkjennes av styret.

Bruksenheten kan bare nyttes til det den til enhver tid er regulert som og videre kun
til det formdl som fremgdr av seksjoneringsbegjeeringen. Boligseksjonene ma
saledes kun benyttes som bolig.

Seksjonene star fritt til & foreta bruksendringer innenfor sitt formal etter
eierseksjonsloven. Dette er ikke til hinder for at de andre seksjonseierne kan gjgre
andre innsigelser gjeldende etter eventuelle privatrettslige eller offentligrettslige
regler som matte komme til anvendelse (f.eks. naboloven eller plan- og
bygningsloven).

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonene
safremt det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til seksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

Arsmgtet fastsetter ordensregler for eiendommen for 3 ivareta hensynene til orden,
renhold og ferdsel. Den enkelte seksjonseier har rett til 8 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til.

Verken &rsmgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate
begrenser eller ungdig vil vanskeliggjgre lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
neeringsseksjoner.

For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong for den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendig farge etc. samt @gvrige
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret. Styret skal sgrge for at det
utarbeides en oversikt med hvilke standarder som tillates pa& de ulike
bygningselementer, slik at bygningsmassen far et enhetlig preg.



5 PARKERING

Den underjordiske garasjekjelleren ligger under bade Tamburlgkka 1
eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2 eierseksjonssameie, 0og er en egen
anleggseiendom. Parkering i dette anlegget reguleres av egne vedtekter som gjelder
for anleggseiendommen og egne vedtekter for garasjelaget, som utgjgr alle eierne av
parkeringsplass i parkeringshuset.

6 FELLES UTOMHUSAREAL — KVARTALSLEKEPLASS OG GROTAREAL
Kvartalslekeplassene og grgntstrukturen skal eies, benyttes og driftes av samtlige
beboere i boligutviklingsomr&let og Tamburlgkka 2 eierseksjonssameie vil ha pliktig
medlemskap i velforeningen som skal foresta og bekoste drift, vedlikehold og

reparasjon av omradene.

7 SMOREBOD OG SYKKELVERKSTED
Felles smgrebod og sykkelverksted er plassert i anleggseiendommen og skal veere
felles for og eies i sameie av samtlige boligseksjoner i Tamburlgkka 1

eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2 eierseksjonssameie. Bruken er regulert av
anleggseiendommens vedtekter og ev. egne ordensregler/vedtekter.

8 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

8.1.1 Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal som
utgangspunkt fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre
saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29.

Kostnader til Kabel-TV og bredband fordeles likt pa seksjonene.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmgtet til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

9 PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

9.1 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

Eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett for ubetalte fellesutgifter, jf.
eierseksjonslovens § 31.

9.2 Heftelsesform
Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for fellesutgifter
som i henhold til disse vedtekter skal fordeles i samsvar med eierbrgken. For utgifter



som skal dekkes av &I seksjonseier alene, hefter kun denne seksjonseier overfor
tredjemann. Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av seksjonseierne etter
hvert som de forfaller, slik at man unngdr at kreditorene gjgr krav gjeldende etter
eierseksjonslovens § 30, mot den enkelte seksjonseier for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

10 VEDLIKEHOLD

10.1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde seksjonen, slik at skader eller ulemper pa
fellesareal og andre bruksenheter forebygges og slik at gvrige seksjonseiere slipper
ulemper. Med vedlikehold forstds ogsd ngdvendige fornyelser. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder tilleggsdeler og innvendige
adkomstarealer som benyttes eksklusivt, eller i det alt vesentligste av en
seksjonseier alene, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, ev.varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren
skal rense sluk og holde avlgpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
ev. sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten
omfatter heller ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

For skader som skyldes manglende vedlikehold av seksjonen, er seksjonseieren
ansvarlig. Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

10.2 Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt

Eierseksjonssameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen os2 felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik
at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn



under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt iht. disse vedtektene punkt 10.1
og eierseksjonsloven § 32.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligseksjonene, skal sameiet holde ved like. Sameet har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseierne skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av seksjonen.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

11 EIERSKIFTE OG UTLEIE
Overdragelse av seksjon skal meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
Bortleie av seksjon skal meldes til styret. Plikten pahviler

seksjonseieren/overdrageren.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de til
enhver tid gjeldende avtaler, vedtekter og ordensregler.

12 STYRETS SAMMENSETNING OG VALGBARHET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer
samt 2 varamedlemmer. Eier av seksjon 1 har rett til & utpeke ett av de faste
medlemmene i styret.

Kun fysiske personer, som utpekes av den enkelte seksjonseier, kan veere
styremedlemmer. Styreleder og styremedlemmer tjenestegjor i todr. Bade styreleder
og gvrige styremedlemmer kan gjenvelges.

13 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal forestd den daglige forvaltning og drift av eierseksjonssameiet i henhold
til lov, avtaler, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa 8rsmgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.



I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter seksjonseierne ved sin underskrift. Styreleder og ett
styremedlem i fellesskap forplikter eierseksjonssameiet og tegner
eierseksjonssameiets navn. Styret kan tilsvarende gi prokura.

Det skal fgres protokoll fra styremgtene. Av protokollen skal det fremgd hvilke saker
som er behandlet, vedtak og dissenser.

Styret skal sgrge for regnskapsfgrsel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og eventuelt sgrge for at regnskapet blir revidert av den revisor som
er oppnevnt av arsmgtet, jf. punkt 15.

Styret kan inngd avtale med forretningsfgrer om forretningsfgrsel.

Forretningsfgreren skal administrere og fgre regnskap for fellesoppgaver i
eierseksjonssameiet.

14 ARSMOTET

14.1 Myndighet

Arsmgtet er eierseksjonssameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er
samtlige seksjonseiere.

14.2 Innkalling

Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til arsmgte med minst 8 dagers varsel, og fortrinnsvis med minst 14 dagers
varsel. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om en siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Med innkallingen, eller senest en uke fgr drsmgtet,
skal utsendes styrets arsberetning med revidert regnskap.

14.3 Ekstraordineert drsmote

Ekstraordinsert arsmgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
av seksjonseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel enn 8 dager, men varselet kan
aldri veere kortere enn 3 dager.

14.4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte
Ordineaert arsmgte skal hvert ar behandle:

1. Styrets beretning og arsregnskap
2. Valg av styreleder og styremedlemmer
3. Saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 43

Hvis alle seksjonseierne er til stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet
0gsa ta, beslutning i saker som ikke star i innkallingen.



14.5 Mgteledelse og avstemming
Arsmgtet skai ledes av styrelederen med mindre rsmgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver vare seksjonseier.

I rsmgtet har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver boligseksjon (totalt 84
stemmer).

14.6 Om arsmogtet

Alle seksjonseiere har rett til & mgte i drsmgtet. En seksjonseier kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for
ett bestemt mgte, eller om den er generell. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pd &rsmgtet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 veere til
stede pa drsmgtet og til & uttale seg. Styret og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede
pa drsmgtet med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

15 REVISJON OG REGNSKAP
I henhold til eierseksjonsloven § 65 er eierseksjonssameiet palagt 8 ha revisor. Denne
skal velges av arsmgtet. Revisor tjenestegijor i sa fall inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, jf. eierseksjonsloven §
64.

16 FORRETNINGSFORER
Arsmotet kan vedta at sameiet skal ha forretningsferer, jf. eierseksjonsloven § 61.

Det hgrer inn under styret 8 ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Slik ansettelse kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

17 FORSIKRING

Eierseksjonssameiets eiendom skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret.
Forsikringspremie for leieavbrudd/-tap dekkes evt. av den enkelte seksjonseier alene.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes vedlike. Den enkelte seksjonseier
ma& selv besgrge forsikret det som ikke er dekket av eierseksjonssameiets
bygningsforsikring.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av
byggets fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med forsikring.



18 SKADE

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til
utbedring og gjenoppbygging av bygningen. Eventuelt overskytende fordeles etter
samme forholdstall som gjenoppbyggingskostnadene fordeles.

Ved skade pd fellesareal benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og
gjenoppbygging av fellesarealet. Eventuelt overskytende fordeles etter eierbrgk.

Ved skade pd den enkelte seksjon, eller pa del av bygningen som en av seksjonseierne
alene har vedlikeholds- og kostnadsansvaret for i henhold til punkt 11, baerer
seksjonseieren risiko for skaden eller gdeleggelsen, hvoretter seksjonseieren disponerer
det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt
forsikringsoppgjgr.

19 REGISTRERING OG RETTSVERN

Eierseksjonssameiet skal registreres i Foretaksregisteret, og naervaerende vedtekter skal
der registreres slik at seksjonseierne far rettsvern for eierseksjonsrettslige forpliktelser
som fremgar av vedtektene.

20 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid
gjeldende lov om eierseksjoner.



VEDTEKTER
FOR
TAMBURLGKKA 2 EIERSEKSJONSSAMEIE (org.nr.: under stiftelse)

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 (eierseksjonsloven).

1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR, EIENDOM OG FORMAL
Eierseksjonssameiets navn er Tamburlgkka 2 eierseksjonssameie.

Eierseksjonssameiet har til formdl & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av gnr. 102 bnr. 431 i A&s kommune.

Naervaerende vedtekter er vedtatt ved stiftelsen av eierseksjonssameiet i forbindelse
med seksjoneringen.

2 ORGANISERING AV EIERSEKSJONSSAMEIET
Organiseringen av eierseksjonssameiet fremgar av seksjoneringsbegjseringen med
tilhgrende seksjoneringstegninger, nzervaerende vedtekter, og eierseksjonsloven. I
den grad det er motstrid mellom eierseksjonslovens fravikelige bestemmelser og
vedtektene, skal vedtektene ha forrang. Nar det gjelder eierseksjonslovens
ufravikelige bestemmelser, har eierseksjonsloven forrang.

Eiendommen gnr. 102 bnr. 431 i &s kommune bestar av fire bygg med til sammen 84
boligseksjoner.

Boligseksjonene er tildelt seksjonsnummer 1-84.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en
hoveddel og ev. tilleggsdel(er). Bruksenhetens hoveddel og tilleggsdel(er) utgjar til
sammen bruksenheten (seksjonen). Alle arealer som ikke inngar i den enkelte seksjon
som hoveddel eller tilleggsdel er fellesareal.

Sameiebrgken for boligseksjonene er i seksjoneringsbegjeeringen fastsatt ut fra
arealet (BRA) til seksjonens hoveddel eksklusivt balkongareal. Areal pd tak
medregnes ikke i sameiebrgken. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

Eieren av en seksjon omtales som seksjonseier.

3 RETTSLIG RADERETT

Seksjonseierne  plikter 8 overholde bestemmelsene som fglger av
seksjonsbegjeeringen, eierseksjonsloven, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet.



Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full og eksklusiv raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse,
utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jf. likevel punkt 11 om meldeplikt.

Ethvert salg skal meldes til styret og eierseksjonssameiets forretningsfgrer for
registrering.

4 BRUKEN AV SEKSJONEN OG FELLESAREALENE

4.1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til og godkjennes av styret.

Bruksenheten kan bare nyttes til det den til enhver tid er regulert som og videre kun
til det formdl som fremgdr av seksjoneringsbegjeeringen. Boligseksjonene ma
saledes kun benyttes som bolig.

Seksjonene star fritt til @ foreta bruksendringer innenfor sitt formal etter
eierseksjonsloven. Dette er ikke til hinder for at de andre seksjonseierne kan gjgre
andre innsigelser gjeldende etter eventuelle privatrettslige eller offentligrettslige
regler som matte komme til anvendelse (f.eks. naboloven eller plan- og
bygningsloven).

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonene
safremt det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til seksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

Arsmgtet fastsetter ordensregler for eiendommen for & ivareta hensynene til orden,
renhold og ferdsel. Den enkelte seksjonseier har rett til 8 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til.

Verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate
begrenser eller ungdig vil vanskeliggjgre lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
naeringsseksjoner.

For boligseksjonene skal utvendige lamper p& balkong for den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendig farge etc. samt gvrige
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret. Styret skal sgrge for at det
utarbeides en oversikt med hvilke standarder som tillates pd de ulike
bygningselementer, slik at bygningsmassen far et enhetlig preg.



5 PARKERING

Den underjordiske garasjekjelleren ligger under bade Tamburlgkka 1
eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2 eierseksjonssameie, 0og er en egen
anleggseiendom. Parkering i dette anlegget reguleres av egne vedtekter som gjelder
for anleggseiendommen og egne vedtekter for garasjelaget, som utgjgr alle eierne av
parkeringsplass i parkeringshuset.

6 FELLES UTOMHUSAREAL — KVARTALSLEKEPLASS OG GROTAREAL
Kvartalslekeplassene og grgntstrukturen skal eies, benyttes og driftes av samtlige
beboere i boligutviklingsomr&let og Tamburlgkka 2 eierseksjonssameie vil ha pliktig
medlemskap i velforeningen som skal forestd og bekoste drift, vedlikehold og

reparasjon av omradene.

7 SMOREBOD OG SYKKELVERKSTED
Felles smgrebod og sykkelverksted er plassert i anleggseiendommen og skal veere
felles for og eies i sameie av samtlige boligseksjoner i Tamburlgkka 1

eierseksjonssameie og Tamburlgkka 2 eierseksjonssameie. Bruken er regulert av
anleggseiendommens vedtekter og ev. egne ordensregler/vedtekter.

8 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

8.1.1 Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal som
utgangspunkt fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre
saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29.

Kostnader til Kabel-TV og bredband fordeles likt pa seksjonene.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmgtet til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

9 PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

9.1 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

Eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett for ubetalte fellesutgifter, jf.
eierseksjonslovens § 31.

9.2 Heftelsesform
Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for fellesutgifter
som i henhold til disse vedtekter skal fordeles i samsvar med eierbrgken. For utgifter



som skal dekkes av &I seksjonseier alene, hefter kun denne seksjonseier overfor
tredjemann. Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av seksjonseierne etter
hvert som de forfaller, slik at man unngdr at kreditorene gjgr krav gjeldende etter
eierseksjonslovens § 30, mot den enkelte seksjonseier for seksjonseiernes felles
forpliktelser.

10 VEDLIKEHOLD

10.1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde seksjonen, slik at skader eller ulemper pa
fellesareal og andre bruksenheter forebygges og slik at gvrige seksjonseiere slipper
ulemper. Med vedlikehold forstds ogsd ngdvendige fornyelser. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder tilleggsdeler og innvendige
adkomstarealer som benyttes eksklusivt, eller i det alt vesentligste av en
seksjonseier alene, phviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, ev.varmtvannsbereder, badekar og vasker

C) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vdtrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren
skal rense sluk og holde avilgpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
ev. sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten
omfatter heller ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

For skader som skyldes manglende vedlikehold av seksjonen, er seksjonseieren
ansvarlig. Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

10.2 Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt

Eierseksjonssameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen o0s2 felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik
at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn



under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt iht. disse vedtektene punkt 10.1
og eierseksjonsloven § 32.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligseksjonene, skal sameiet holde ved like. Sameet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseierne skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av seksjonen.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

11 EIERSKIFTE OG UTLEIE
Overdragelse av seksjon skal meldes til styret og forretningsfarer for registrering.
Bortleie av seksjon skal meldes  til styret. Plikten pahviler

seksjonseieren/overdrageren.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren 8 informere erververen om de til
enhver tid gjeldende avtaler, vedtekter og ordensregler.

12 STYRETS SAMMENSETNING OG VALGBARHET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer
samt 2 varamedlemmer. Eier av seksjon 1 har rett til 8 utpeke ett av de faste
medlemmene i styret.

Kun fysiske personer, som utpekes av den enkelte seksjonseier, kan veere
styremedlemmer. Styreleder og styremedlemmer tjenestegjgr i todr. Bade styreleder
og gvrige styremedlemmer kan gjenvelges.

13 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal foresta den daglige forvaltning og drift av eierseksjonssameiet i henhold
til lov, avtaler, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.



I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter seksjonseierne ved sin underskrift. Styreleder og ett
styremedlem i fellesskap forplikter eierseksjonssameiet og tegner
eierseksjonssameiets navn. Styret kan tilsvarende gi prokura.

Det skal fgres protokoll fra styremgtene. Av protokollen skal det fremga hvilke saker
som er behandlet, vedtak og dissenser.

Styret skal sgrge for regnskapsfgrsel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og eventuelt sgrge for at regnskapet blir revidert av den revisor som
er oppnevnt av arsmgtet, jf. punkt 15.

Styret kan inngd avtale med forretningsfaérer om forretningsfersel.

Forretningsfgreren skal administrere og fgre regnskap for fellesoppgaver i
eierseksjonssameiet.

14 ARSM@TET

14.1 Myndighet

Arsmgtet er eierseksjonssameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er
samtlige seksjonseiere.

14.2 Innkalling

Ordinaert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til &rsmgte med minst 8 dagers varsel, og fortrinnsvis med minst 14 dagers
varsel. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om en siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Med innkallingen, eller senest en uke fgr arsmgotet,
skal utsendes styrets arsberetning med revidert regnskap.

14.3 Ekstraordineert drsmgte

Ekstraordinaert &rsmgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
av seksjonseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinsert &rsmgte med kortere varsel enn 8 dager, men varselet kan
aldri vaere kortere enn 3 dager.

14.4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte
Ordinaert arsmgte skal hvert ar behandle:

1. Styrets beretning og arsregnskap
2. Valg av styreleder og styremedlemmer
3. Saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 43

Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet
0gsa ta, beslutning i saker som ikke stdr i innkallingen.



14.5 Mgteledelse og avstemming
Arsmgtet skai ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver veere seksjonseier.

I drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med 1 stemme for hver boligseksjon (totalt 84
stemmer).

14.6 Om arsmotet

Alle seksjonseiere har rett til 3 mgte i arsmgtet. En seksjonseier kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for
ett bestemt mgte, eller om den er generell. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til mgtet. R&dgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pd &rsmgtet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styret og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede
pa arsmgtet med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

15 REVISIJON OG REGNSKAP
I henhold til eierseksjonsloven § 65 er eierseksjonssameiet palagt & ha revisor. Denne
skal velges av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr i sa fall inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, jf. eierseksjonsloven §
64.

16 FORRETNINGSFOQRER
Arsmotet kan vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer, jf. eierseksjonsloven § 61.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Slik ansettelse kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

17 FORSIKRING

Eierseksjonssameiets eiendom skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret.
Forsikringspremie for leieavbrudd/-tap dekkes evt. av den enkelte seksjonseier alene.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes vedlike. Den enkelte seksjonseier
ma selv besgrge forsikret det som ikke er dekket av eierseksjonssameiets
bygningsforsikring.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av
byggets fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med forsikring.



18 SKADE

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til
utbedring og gjenoppbygging av bygningen. Eventuelt overskytende fordeles etter
samme forholdstall som gjenoppbyggingskostnadene fordeles.

Ved skade pa fellesareal benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og
gjenoppbygging av fellesarealet. Eventuelt overskytende fordeles etter eierbrgk.

Ved skade p& den enkelte seksjon, eller pa del av bygningen som en av seksjonseierne
alene har vedlikeholds- og kostnadsansvaret for i henhold til punkt 11, baerer
seksjonseieren risiko for skaden eller gdeleggelsen, hvoretter seksjonseieren disponerer
det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt
forsikringsoppgjgr.

19 REGISTRERING OG RETTSVERN

Eierseksjonssameiet skal registreres i Foretaksregisteret, og naervaerende vedtekter skal
der registreres slik at seksjonseierne far rettsvern for eierseksjonsrettslige forpliktelser
som fremgar av vedtektene.

20 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid
gjeldende lov om eierseksjoner.
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W As kommune
Byggesak og geodata

Arkitektskap AS
Torggata 33
0183 OSLO

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
20/01815-21 Helga Steen-Johnsen 20.07.2022

Gnr 102 bnr 431 - Hagen Johansens vei 6, 8,10 og 12, Solberg gst BBB2
- Boligblokker - Midlertidig brukstillatelse

Det vises til sgknad mottatt 01.07.2022.

Hagen Johansens vei 6, 8,10 og 12

Gnr./bnr.: 102/431
Ansvarlig sgker: Arkitektskap AS, Ase Aspen, Torggata 33, 0183 OSLO
Tiltakshaver: BONAVA OSLO AS, Postboks 1497 Vika, 0116 OSLO
Bygningstype: Boligblokk Vedtaksnummer: 20/01815-2
Tiltakets art: Nybygg Vedtaksdato: 25.08.2020
Bygningsnummer: Nr. 6 - 20 leiligheter | BYA: 465 m? BRA: 1592 m2 hvorav
300826683 96 m2 er dpent areal
Bygningsnummer: Nr. 8- 20 leiligheter | BYA: 465 m? BRA: 1592 m2 hvorav
300826906 96 m2 er dpent areal
Bygningsnummer: Nr. 10- 24 leiligheter | BYA: 552 m? BRA: 1906 m2 hvorav
300826899 114 m2 er 3pent areal
Bygningsnummer: Nr. 12- 20 leiligheter | BYA: 465 m? BRA: 1592 m2 hvorav
300826689 96 m2 er apent areal

Anmodning om midlertidig brukstillatelse og dokumentasjon med
gjennomfgringsplan jf. plan- og bygningslovens (pbl.) § 21-10 er mottatt. Ved
den fremlagte dokumentasjonen har ansvarlig sgker identifisert gjenstaende
arbeid, bekreftet at byggverket har tilfredsstillende sikkerhetsniva og angitt
tidspunkt for ferdigstillelse.
P& bakgrunn av mottatt dokumentasjon gir bygningsmyndigheten midlertidig
brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jf. pbl. § 21-10 tredje ledd.
Kontrollansvarlig har oppgitt at enkelte mangler av mindre vesentlig betydning
gjenstar fgr det kan anmodes om ferdigattest.
Folgende arbeid gjenstadr fgr det kan sgkes om ferdigattest:

1. Enkelte mindre arbeider

Dette arbeid ma vaere fullfgrt innen 01.11.2022.

Postadresse Besgksadresse Telefon 64 96 20 00 Org.nr. 964 948 798
Postboks 195 Skoleveien 1 Bankgiro 1654.07.99605
1431 As 1430 As

post@as.kommune.no www.as.kommune.no Side 1 av 4
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Enhet for kommunalteknikk har mottatt malsatt skisse for stoppekran og
kummer. VA er funnet i orden og funksjonstest er utfgrt.

P& bakgrunn av gjennomfgringsplan gis det midlertidig brukstillatelse for hele

tiltaket.

Tiltaket m3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. pbl. §

20-1.

Gebyr:

Saksbehandlingen er gebyrbelagt med Kr. 1.174,- etter As kommunes
gebyrregulativ. Regning ettersendes og skal innbetales til kommunekassen, jf.

plan- og bygningslovens § 33-1.

Gebyrnr. | Beskrivelse av gebyr Grunnbelgp Antall | Sum
1.8.4 Saksbehandling Kr. 1.174,- 1 Kr. 1.174,-
midlertidig brukstillatelse
Total sum: Kr. 1.174,-
Med hilsen
Hedda Sgrheim Dybvik
for
Arve Bekkevard Helga Steen-Johnsen
Enhetsleder Byggesak og geodata Saksbehandler
Dokumentet er elektronisk godkjent og uten hdndskrevne signaturer
Kopi:
AS KOMMMUNE MATRIKKELF@RING (Ekstern)
Follo Brannvesen IKS, Postboks 364, 1401 SKI
AS KOMMUNE VAR-GEBYR (Ekstern)
BONAVA OSLO AS, Postboks 1497 Vika, 0116 OSLO
As kommune - Byggesak og geodata
Var ref.: 20/01815-21 Side 2 av 4




ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN

Statsforvalteren i Oslo og Viken er, etter delegert myndighet fra Kommunal- og
distriksdepartementet, klageorgan for vedtak fattet av administrasjonssjefen. En
klage skal sendes til kommunen, og dersom kommunen selv ikke endrer
vedtaket som fglge av klagen, vil den bli sendt videre til Statsforvalteren i Oslo
og Viken for avgjgrelse.

KLAGEADRESSAT
Klagen skal sendes til:

Postadresse;
As kommune, Postboks 195, 1431 As

E-post;
Post@as.kommune.no

Digital innsending med eDialog;
eDialog AS KOMMUNE SENTRALADMINISTARSION

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlgp. Dersom De klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen, men da ma De begrunne
hvorfor De gnsker det.

INNHOLDET I KLAGEN
De ma presisere:
e Huvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at De klager
Den eller de endringer som De gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av
klagen
Klagers navn og adresse ma oppgis.
e Klagen ma undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFORINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan
imidlertid spke om 8 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute
eller til klagen er avgjort (anmode om utsatt iverksetting av vedtaket). Slik
sgknad sendes Plan, bygg og geodata, og begrunnes. Avgjgrelse om oppsettende
virkning kan ikke paklages, men De kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende
virkning direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

As kommune - Byggesak og geodata
Var ref.: 20/01815-21 Side 3 av 4
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RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE
VEILEDNING

Med visse begrensninger har De rett til & se gjennom dokumentene i saken.
Reglene om dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma3 i tilfelle ta
kontakt med vart Servicekontor.

KOSTNADER VED OMGJQRING AV VEDTAK

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten
kreve dekning for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for 8 fa
vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det
opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir endret. Kravet ma
settes frem senest 3 uker etter at De har mottatt det nye vedtaket.

As kommune - Byggesak og geodata
Var ref.: 20/01815-21 Side 4 av 4



W As kommune

Arkitektskap AS
Torggata 33
0183 OSLO

Deres ref.

Var ref.

Saksbehandler

Plan, bygg og geodata

Dato

BYGG-23/00051-11 Bertha Solheim Hansen 22.09.2023

Gnr 102 bnr 431 og 439 - Hagen Johansens vei 6, 8, 10, 12
- Solberg gst - BBB2 - nye boliger og garasjekjeller -

Ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr):

Ansvarlig sgker:
Tiltakshaver:

102 / 431 og 439
Arkitektskap AS

BONOVA AS

Det er gitt midlertidig brukstillatelse i dokument 20/01815-21, datert 20.07.2022
Vi viser til sgknad om ferdigattest i dokument 23/00051-13, datert 07.09.2023

Bygningstype: Boligblokk Vedtaksnummer: 20/01815-2
Tiltakets art: Nybygg Vedtaksdato: 25.08.2020
Bygningsnummer: Nr. 6 — 20 leiligheter | BYA: 465 m? BRA: 1592 m?
300826683 hvorav 96 m2 er apent
areal
Bygningsnummer: Nr. 8 — 20 leiligheter | BYA: 465 m? BRA: 1592 m?
300826906 hvorav 96 m2 er apent
areal
Bygningsnummer: Nr. 10 - 24 leiligheter | BYA: 552 m? BRA: 1906 m?
300826899 hvorav 114 m2 er 8pent
areal
Bygningsnummer: Nr. 12 - 20 leiligheter | BYA: 465 m?2 BRA: 1592 m?
300826689 hvorav 96 m2 er pent
areal
Bygningstype: Garasjekjeller Vedtaksnummer: | 20/01815-2
Gnr 102 bnr 439
Anleggseiendom
Tiltakets art: Nybygg Vedtaksdato: 25.08.2020
Anleggseiendom Garasjekjeller Beregnet areal: 3.285 m?
E-postadresse Postadresse Besgksadresse Org.nr. 964 948 798
post@as.kommune.no Postboks 195 Besgksadr. avd. Bankgiro 1654.07.99605
1431 As Besgksadr. avd. Telefon 64 96 20 00
Sikker kommunikasjon
eDialog www.as.kommune.no Side 1 av 2
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Anmodning om ferdigattest og dokumentasjon med gjennomfgringsplan jf. plan- og
bygningslovens (pbl.) § 21-10 er mottatt. Ved den fremlagte dokumentasjon
bekrefter de ansvarlige at tiltaket er ferdigstilt i samsvar med tillatelser og krav gitt
i eller i medhold av pbl.

I medhold av pbl. § 21-10 og byggesaksforskriften § 8-1 gir bygningsmyndigheten
pa grunnlag av innsendt dokumentasjon ferdigattest for tiltaket. Ferdigattesten
gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelser.
Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter, jf. pbl. § 20-1. Bruksendring krever saerlig tillatelse, jf. pbl. § 20-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Med hilsen
Helga Steen-Johnsen
for
Bertha Solheim Hansen Arve Bekkevard
Avdelingsingenigr Plan- og bygningssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

FOLLO BRANNVESEN IKS
KOMMUNALTEKNIKK VAR-GEBYR (Ekstern)
BONOVA AS



Utskriftsdato: 04.04.2024

Eiendomskart for eiendom 3218 - 102/431//46 A
Teig 1 av 2 (hovedteig)
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig X crensepunct o
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre nayaktig
. . . Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
Hjelpelinje fiktiv . . . Grensepunkt - middels noyaktig
. . Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt - rer
Hielpelinje punktfeste i i . Grensepunkt - neyaktig
Hjelpelinje vannkant Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgrense -

uviss neyaktighet

. Grensepunkt -

svart noyaktig

. Grensepunkt -

uten klassifisering



Teig 1 av 2 (hovedteig)

Areal 4 540,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6621376,520998 Ost 601451,382175

Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde

1 6621402,35 601410,265 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,12
2 6621401,764 601410,996 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,94
3 6621401,988 601411,176 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,29
4 6621401,73 601411,499 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,41
5 6621401,694 601411,471 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,05
6 6621399,965 601413,628 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,76
7 6621402,147 601415,377 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,80
8 6621402,176 601415,343 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,04
9 6621402,471 601415,58 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,38
10 6621404,173 601413,457 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,72
11 6621403,876 601413,219 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,38
12 6621404,134 601412,896 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,41
13 6621404,197 601412,947 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,08
14 6621404,784 601412,216 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,94
15 6621389,842 601401,479 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,67
16 6621389,604 601401,776 10 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 0,38
17 6621389,281 601401,516 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,41
18 6621389,332 601401,453 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,08
19 6621388,125 601400,487 10 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 1,55
20 6621386,005 601403,131 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,39
21 6621387,212 601404,098 10 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 1,55
22  6621387,393 601403,873 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,29
23  6621387,715 601404,132 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,41
24 6621387,687 601404,167 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,04
25  6621389,805 601405,866 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,72
26  6621391,723 601403,473 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,07
27  6621391,689 601403,445 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,04
28  6621391,925 601403,149 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,38
29 6621383,431 601406,345 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,55
30 6621378,965 601411,914 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,14
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6621380,583
6621380,853
6621382,313
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6621382,013
6621381,754
6621384,636
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Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
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Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
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Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
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0,29
0,33
0,05
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2,33
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0,05
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4,61
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0,04
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0,29
1,59
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0,05
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0,25
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0,34

0,41
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601468,494
601470,019
601469,918
601470,176
601470,474
601472,172
601469,483
601478,55

601479,237
601479,054
601480,845
601483,972
601482,18

601482,021
601481,334
601460,384
601462,207
601462,419

601462,742
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Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

2,59
5,67
2,59
0,34
0,33
0,05
0,35
2,33
0,35
0,04
0,33
3,09
2,71
0,04
0,41
0,34
2,44
3,49
2,44
0,13
0,41
0,38
2,71
3,45
4,45
0,88
0,29
2,30
5,00
2,30
0,25
0,88
3,22
2,34
0,34

0,41
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6621410,383
6621408,653
6621410,864
6621411,16

6621412,862
6621412,564
6621412,823
6621412,925
6621414,386
6621399,91

6621398,449
6621398,551
6621398,293
6621397,995
6621396,106
6621396,403
6621396,375
6621398,493
6621400,412
6621400,376
6621400,634
6621400,898
6621402,36

6621405,848
6621407,87

6621408,081
6621408,341
6621408,313
6621408,584
6621410,043
6621409,513
6621411,417
6621409,394
6621405,496
6621405,468

6621405,145

601462,714
601464,871
601466,585
601466,822
601464,7
601464,462
601464,139
601464,22
601462,398
601450,791
601452,614
601452,696
601453,019
601452,78
601455,136
601455,375
601455,41
601457,109
601454,716
601454,687
601454,366
601454,578
601452,755
601431,358
601432,98
601432,718
601432,926
601432,961
601433,178
601431,358
601430,932
601428,557
601426,936
601436,603
601436,639

601436,38
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Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

0,04
2,77
2,80
0,38
2,72
0,38
0,41
0,13
2,34
3,14
2,34
0,13
0,41
0,38
3,02
0,38
0,04
2,72
3,07
0,05
0,41
0,34
2,34
5,67
2,59
0,34
0,33
0,04
0,35
2,33
0,68
3,04
2,59
2,72
0,05

0,41
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6621405,356
6621404,622
6621402,44

6621403,174
6621403,256
6621403,578
6621403,34

6621405,424
6621405,66

6621405,696
6621407,615
6621414,767
6621414,451
6621414,486
6621414,252
6621413,284
6621412,407
6621417,012
6621417,889
6621417,69

6621418,239
6621429,457
6621429,72

6621429,462
6621429,427
6621427,697
6621429,879
6621429,908
6621430,203
6621431,905
6621431,608
6621431,866
6621431,969
6621432,553
6621430,041

6621414,181

601436,116
601435,527
601438,249
601438,837
601438,736
601438,994
601439,292
601440,963
601440,666
601440,694
601438,302
601447,368
601447,761
601447,789
601448,083
601447,307
601448,399
601452,092
601450,999
601450,84

601450,154
601431,025
601431,237
601431,56

601431,532
601433,689
601435,439
601435,404
601435,641
601433,518
601433,28

601432,957
601433,039
601432,311
601430,297

601423,612
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Ikke spesifisert (IS)
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Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
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Umerket (56)
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Umerket (56)
Umerket (56)
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Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

0,34
0,94
3,49
0,94
0,13
0,41
0,38
2,67
0,38
0,05
3,07
4,45
0,50
0,04
0,38
1,24
1,40
5,90
1,40
0,25
0,88
0,93
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0,93
3,22

3,49



247

248

249

250

251

252

253

254

255

256

257

258

259

260

261

262

263

264

265

266

267

268

6621414,913
6621415,124
6621415,446
6621415,418
6621417,537
6621419,455
6621419,42
6621419,657
6621417,574
6621417,336
6621417,013
6621417,095
6621416,364
6621439,03
6621390,43
6621367,79
6621341,29
6621399,36
6621400,39
6621420,16
6621426,21

6621431,71

601424,198
601423,935
601424,193
601424,229
601425,927
601423,534
601423,505
601423,21
601421,54
601421,837
601421,578
601421,476
601420,89
601430,28
601391,31
601421,46
601452,29
601487,43
601486,64
601464,63
601451,98

601441,98
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Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
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Ikke spesifisert (IS)
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Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

0,94
0,34
0,41
0,05
2,72
3,07
0,05
0,38
2,67
0,38
0,41
0,13
0,94
13,80
62,29
37,70
40,68
67,87
1,30
29,59
14,02

11,41

222,15

307,36

226,06

224,24
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal 17,40 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6621380,448351 Ost 601439,120515

Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6621380,357 601437,613 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,22

2 6621378,895 601439,437 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,34

3 6621379,159 601439,649 10 cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 0,34

4 6621378,9 601439,971 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,41

5 6621378,864 601439,943 10 cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 0,05

6 6621377,135 6014421 10 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 2,76

7 6621379,318 601443,85 10 cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 2,80

8 6621379,345 601443,815 10 cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 0,04

9 6621379,641 601444,052 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,38

10 6621381,342 601441,93 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,72

11 6621381,046 601441,692 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,38

12 6621381,305 601441,369 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,41

13 6621381,406 601441,451 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,13

14 6621382,868 601439,628 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,34



o Utskriftsdato: 04.04.2024
As kommune
Adresse: Postboks 195, 1431 AS
Telefon: 64 96 20 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: As kommune
Kommunenr. 3218 Gardsnr. 102 Bruksnr. 431 Festenr. Seksjonsnr. 46
Adresse Hagen Johansens vei 10, 1406 SKI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Eiendomsskatt 3 898,50 kr
Renovasjon 3 253,00 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fglge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendom: 102/431/0/46
Adresse: Hagen Johansens vei 10
Dato: 04.04.2024 UTM-32
As kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm Ll Eiendomsgr. omtvistet wm e wm  Hijelpelinje vannkant
W= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww ws - Hijelpelinje veikant ssssees Hjelpelinje fiktiv
— s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W ww ws Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom: 102/431/0/46

Adresse: Hagen Johansens vei 10
Dato: 04.04.2024

As kommune Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane og fiyplass
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring natumilig
Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Bestermelseomride

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende

Kombinertbebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
Veg-niverende

Grgnnstruktur - ndvarende

Friomride - ndvarende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Planomrade

Planens begrensning
Grense for arealformal
Paskrift omradenavn




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N O R KA RT

As kommune: Seksjon 3218-102/431/0/46
Utskriftsdato: 04.04.2024 14:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 17.4
Etablert dato 11.07.2022 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 76/5519

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 102/431, 102/431/0/1, 102/431/0/2, 102/431/0/3, 102/431/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 102/431/0/5, 102/431/0/6, 102/431/0/7, 102/431/0/8,

102/431/0/9, 102/431/0/10, 102/431/0/11, 102/431/0/12,

102/431/0/13, 102/431/0/14, 102/431/0/15, 102/431/0/16,
102/431/0/17,102/431/0/18, 102/431/0/19, 102/431/0/20,
102/431/0/21, 102/431/0/22, 102/431/0/23, 102/431/0/24,
102/431/0/25, 102/431/0/26, 102/431/0/27, 102/431/0/28,
102/431/0/29, 102/431/0/30, 102/431/0/31, 102/431/0/32,
102/431/0/33, 102/431/0/34, 102/431/0/35, 102/431/0/36,
102/431/0/37, 102/431/0/38, 102/431/0/39, 102/431/0/40,
102/431/0/41, 102/431/0/42, 102/431/0/43, 102/431/0/44,
102/431/0/45, 102/431/0/46, 102/431/0/47, 102/431/0/48,
102/431/0/49, 102/431/0/50, 102/431/0/51, 102/431/0/52,
102/431/0/53, 102/431/0/54, 102/431/0/55, 102/431/0/56,
102/431/0/57, 102/431/0/58, 102/431/0/59, 102/431/0/60,
102/431/0/61, 102/431/0/62, 102/431/0/63, 102/431/0/64,
102/431/0/65, 102/431/0/66, 102/431/0/67, 102/431/0/68,
102/431/0/69, 102/431/0/70, 102/431/0/71, 102/431/0/72,
102/431/0/73, 102/431/0/74, 102/431/0/75, 102/431/0/76,
102/431/0/77, 102/431/0/78, 102/431/0/79, 102/431/0/80,
102/431/0/81, 102/431/0/82, 102/431/0/83, 102/431/0/84

Seksjonering 06.07.2022 22/01419 Tinglyst 102/431 (-309,9), 102/431/0/1 (13,9), 102/431/0/2 (12,9),

Seksjonering 06.07.2022 13.07.2022 102/431/0/3 (12,2), 102/431/0/4 (13,9), 102/431/0/5 (16,3),
102/431/0/21 (17,9), 102/431/0/22 (17,4), 102/431/0/23 (15,4),
102/431/0/24 (19,1), 102/431/0/25 (16,2), 102/431/0/41 (15,4),
102/431/0/42 (15,8), 102/431/0/43 (10,6), 102/431/0/44 (10,3),
102/431/0/45 (15,8), 102/431/0/46 (17,4), 102/431/0/65 (12,1),
102/431/0/66 (16,1), 102/431/0/67 (12,6), 102/431/0/68 (15,8),
102/431/0/69 (12,8)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6621380.45 601439.12 Ja 17.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

HUUS IDA MICHELLE Hjemmelshaver (H) Hagen Johansens vei 10 Bosatt (B)

F281192***** 2/5 1406 SKI

HALVORSEN LASSE Hjemmelshaver (H) Hagen Johansens vei 10 Bosatt (B)

F300986***** 3/5 1406 SKI

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
As kommune: Seksjon 3218-102/431/0/46

NORKART

Utskriftsdato: 04.04.2024 14:17

Kulturminne

Lokalitetsnr 191253 Vernetype Uavklart

Kulturminneart Rydningsrayslokalitet Kategori Arkeologisk lokalitet

Fort dato 13.02.2015 Url

Oppdatert dato 27.03.2024 Tilkn. eiendommer 102/10, 102/430, 102/430/0/1, 102/430/0/2, 102/430/0/3,
102/430/0/4, 102/430/0/5, 102/430/0/6, 102/430/0/7,
102/430/0/8, 102/430/0/9, 102/430/0/10, 102/430/0/11,
102/430/0/12, 102/430/0/13, 102/430/0/14, 102/430/0/15,
102/430/0/16, 102/430/0/17, 102/430/0/18, 102/430/0/19,
102/430/0/20, 102/430/0/21, 102/430/0/22, 102/430/0/23,
102/430/0/24, 102/430/0/25, 102/430/0/26, 102/430/0/27,
102/430/0/28, 102/430/0/29, 102/430/0/30, 102/430/0/31,
102/430/0/32, 102/431, 102/431/0/1, 102/431/0/2,
102/431/0/3, 102/431/0/4, 102/431/0/5, 102/431/0/6,
102/431/0/7, 102/431/0/8, 102/431/0/9, 102/431/0/10,
102/431/0/11, 102/431/0/12, 102/431/0/13, 102/431/0/14,
102/431/0/15, 102/431/0/16, 102/431/0/17, 102/431/0/18,
102/431/0/19, 102/431/0/20, 102/431/0/21, 102/431/0/22,
102/431/0/23, 102/431/0/24, 102/431/0/25, 102/431/0/26,
102/431/0/27, 102/431/0/28, 102/431/0/29, 102/431/0/30,
102/431/0/31, 102/431/0/32, 102/431/0/33, 102/431/0/34,
102/431/0/35, 102/431/0/36, 102/431/0/37, 102/431/0/38,
102/431/0/39, 102/431/0/40, 102/431/0/41, 102/431/0/42,
102/431/0/43, 102/431/0/44, 102/431/0/45, 102/431/0/46,
102/431/0/47, 102/431/0/48, 102/431/0/49, 102/431/0/50,
102/431/0/51, 102/431/0/52, 102/431/0/53, 102/431/0/54,
102/431/0/55, 102/431/0/56, 102/431/0/57, 102/431/0/58,
102/431/0/59, 102/431/0/60, 102/431/0/61, 102/431/0/62,
102/431/0/63, 102/431/0/64, 102/431/0/65, 102/431/0/66,
102/431/0/67, 102/431/0/68, 102/431/0/69, 102/431/0/70,
102/431/0/71, 102/431/0/72, 102/431/0/73, 102/431/0/74,
102/431/0/75, 102/431/0/76, 102/431/0/77, 102/431/0/78,
102/431/0/79, 102/431/0/80, 102/431/0/81, 102/431/0/82,
102/431/0/83, 102/431/0/84, 102/434

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang

Bolig Hagen Johansens vei 10 HO0106 102/431/0/46 76 3 1 1 Kjokken

Adresse

Vegadresse: Hagen Johansens vei 10 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1406 SKI Kirkesogn 02090103 Nordby

Grunnkrets 108 Solbergskogen - Tamburbakken Tettsted 512 Ski

Valgkrets 4 Solberg

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300826899 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 22.09.2023

1: Bygning 300826899: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 22.09.2023

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1906

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1906

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
As kommune: Seksjon 3218-102/431/0/46

NORKART

Utskriftsdato: 04.04.2024 14:17

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 2096
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 2096
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 552
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 24
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 25.08.2020 (24.09.2020
Igangsettingstillatelse 19.02.2021 |02.03.2022
Endre bygningsdata 22.06.2022 |22.06.2022
Endre bygningsdata 06.07.2022 |06.07.2022
Midlertidig brukstillatelse  [20.07.2022 |22.09.2022
Ferdigattest 22.09.2023 |02.10.2023
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Hagen Johansens vei 10 HO0106 102/431/0/46 76 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 6 476,5 0 476,5 0 0 0
HO3 6 476,5 0 476,5 0 0 0
Ho2 6 476,5 0 476,5 0 0 0
HO1 6 476,5 0 476,5 2096 0 2096
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 102/431
Bruksnavn Beregnet areal 4540.1
Etablert dato 18.06.2020 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamlafast eiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestidende [ |Under sammenslaing Kulturminne
Seksjonert | |Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6621376.52 601451.38 Ja 4540.1

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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W As kommune
Byggesak og geodata

Arkitektskap AS
Torggata 33
0183 OSLO

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
20/01815-21 Helga Steen-Johnsen 20.07.2022

Gnr 102 bnr 431 - Hagen Johansens vei 6, 8,10 og 12, Solberg gst BBB2
- Boligblokker - Midlertidig brukstillatelse

Det vises til sgknad mottatt 01.07.2022.

Hagen Johansens vei 6, 8,10 og 12

Gnr./bnr.: 102/431
Ansvarlig sgker: Arkitektskap AS, Ase Aspen, Torggata 33, 0183 OSLO
Tiltakshaver: BONAVA OSLO AS, Postboks 1497 Vika, 0116 OSLO
Bygningstype: Boligblokk Vedtaksnummer: 20/01815-2
Tiltakets art: Nybygg Vedtaksdato: 25.08.2020
Bygningsnummer: Nr. 6 - 20 leiligheter | BYA: 465 m? BRA: 1592 m2 hvorav
300826683 96 m2 er dpent areal
Bygningsnummer: Nr. 8- 20 leiligheter | BYA: 465 m? BRA: 1592 m2 hvorav
300826906 96 m2 er dpent areal
Bygningsnummer: Nr. 10- 24 leiligheter | BYA: 552 m? BRA: 1906 m2 hvorav
300826899 114 m2 er 3pent areal
Bygningsnummer: Nr. 12- 20 leiligheter | BYA: 465 m? BRA: 1592 m2 hvorav
300826689 96 m2 er apent areal

Anmodning om midlertidig brukstillatelse og dokumentasjon med
gjennomfgringsplan jf. plan- og bygningslovens (pbl.) § 21-10 er mottatt. Ved
den fremlagte dokumentasjonen har ansvarlig sgker identifisert gjenstaende
arbeid, bekreftet at byggverket har tilfredsstillende sikkerhetsniva og angitt
tidspunkt for ferdigstillelse.
P& bakgrunn av mottatt dokumentasjon gir bygningsmyndigheten midlertidig
brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jf. pbl. § 21-10 tredje ledd.
Kontrollansvarlig har oppgitt at enkelte mangler av mindre vesentlig betydning
gjenstar fgr det kan anmodes om ferdigattest.
Folgende arbeid gjenstadr fgr det kan sgkes om ferdigattest:

1. Enkelte mindre arbeider

Dette arbeid ma vaere fullfgrt innen 01.11.2022.

Postadresse Besgksadresse Telefon 64 96 20 00 Org.nr. 964 948 798
Postboks 195 Skoleveien 1 Bankgiro 1654.07.99605
1431 As 1430 As

post@as.kommune.no www.as.kommune.no Side 1 av 4
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Enhet for kommunalteknikk har mottatt malsatt skisse for stoppekran og
kummer. VA er funnet i orden og funksjonstest er utfgrt.

P& bakgrunn av gjennomfgringsplan gis det midlertidig brukstillatelse for hele

tiltaket.

Tiltaket m3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. pbl. §

20-1.

Gebyr:

Saksbehandlingen er gebyrbelagt med Kr. 1.174,- etter As kommunes
gebyrregulativ. Regning ettersendes og skal innbetales til kommunekassen, jf.

plan- og bygningslovens § 33-1.

Gebyrnr. | Beskrivelse av gebyr Grunnbelgp Antall | Sum
1.8.4 Saksbehandling Kr. 1.174,- 1 Kr. 1.174,-
midlertidig brukstillatelse
Total sum: Kr. 1.174,-
Med hilsen
Hedda Sgrheim Dybvik
for
Arve Bekkevard Helga Steen-Johnsen
Enhetsleder Byggesak og geodata Saksbehandler
Dokumentet er elektronisk godkjent og uten hdndskrevne signaturer
Kopi:
AS KOMMMUNE MATRIKKELF@RING (Ekstern)
Follo Brannvesen IKS, Postboks 364, 1401 SKI
AS KOMMUNE VAR-GEBYR (Ekstern)
BONAVA OSLO AS, Postboks 1497 Vika, 0116 OSLO
As kommune - Byggesak og geodata
Var ref.: 20/01815-21 Side 2 av 4




ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN

Statsforvalteren i Oslo og Viken er, etter delegert myndighet fra Kommunal- og
distriksdepartementet, klageorgan for vedtak fattet av administrasjonssjefen. En
klage skal sendes til kommunen, og dersom kommunen selv ikke endrer
vedtaket som fglge av klagen, vil den bli sendt videre til Statsforvalteren i Oslo
og Viken for avgjgrelse.

KLAGEADRESSAT
Klagen skal sendes til:

Postadresse;
As kommune, Postboks 195, 1431 As

E-post;
Post@as.kommune.no

Digital innsending med eDialog;
eDialog AS KOMMUNE SENTRALADMINISTARSION

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlgp. Dersom De klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen, men da ma De begrunne
hvorfor De gnsker det.

INNHOLDET I KLAGEN
De ma presisere:
e Huvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at De klager
Den eller de endringer som De gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av
klagen
Klagers navn og adresse ma oppgis.
e Klagen ma undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFORINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan
imidlertid spke om 8 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute
eller til klagen er avgjort (anmode om utsatt iverksetting av vedtaket). Slik
sgknad sendes Plan, bygg og geodata, og begrunnes. Avgjgrelse om oppsettende
virkning kan ikke paklages, men De kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende
virkning direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

As kommune - Byggesak og geodata
Var ref.: 20/01815-21 Side 3 av 4
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RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE
VEILEDNING

Med visse begrensninger har De rett til & se gjennom dokumentene i saken.
Reglene om dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma3 i tilfelle ta
kontakt med vart Servicekontor.

KOSTNADER VED OMGJQRING AV VEDTAK

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten
kreve dekning for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for 8 fa
vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det
opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir endret. Kravet ma
settes frem senest 3 uker etter at De har mottatt det nye vedtaket.

As kommune - Byggesak og geodata
Var ref.: 20/01815-21 Side 4 av 4



Hagen Johansens vei 10

Nabolaget Solbergskogen/Skitunet - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Granheimtunet 4 min £
Linje 520, 521, 540N 0.3 km
@ Ski stasjon 5 min &
Linje L2, RE20, R21, R22, R23 2.3 km
@ OsloS 26 min &
Totalt 24 ulike linjer 27.1km
X Oslo Gardermoen 53 min &
Skoler
Solberg skole (1-7 kl.) 12 min 4
217 elever, 12 klasser 0.9 km
Nordbytun ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
338 elever, 18 klasser 4 km
Ski videregaende skole 8 min &
640 elever, 25 klasser 3.6 km
Dremtorp videregaende skole 9 min &
440 elever, 36 klasser 5.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Solberg Skole As 14 min %

«Landlig men kort vei til "alt" - skog og mark,
sykkelstier som tar deg til Oslo og "hele"
Follo-regionen, neer skoler og barnehager,
jernbane og buss, flere store kjgpesentre
OoSV.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

38.8%

N R
0 © O
~N [ee]
R o ®ee R
2 5 =3 2um
Qe SN 2 fee
& =]
Il an
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Solbergskogen/Skitunet 1476 694
Ski 16 407 7144
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Tamburbakken barnehage (1-5 ar) 8 min 4
36 barn 0.6 km
Solbergtunet barnehage (0-5 ar) 13 min A
147 barn 1Tkm
Spilloppen barnehage (1-5 ar) 17 min #
24 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Solberg @st 3 min £
Kiwi Nordbyveien 10 min #




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 95/100

P Gateparkering
A9 | ett 89/100

Sport

@ Solberg skole 9 min £
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

© Bekkestien ballfelt 14 min 4
Ballspill 1km

& PDL Center Ski 15 min 4

&= Fresh Fitness Ski 6 min &

Boligmasse

B 43% enebolig
18% rekkehus

B 34% blokk

B 5% annet

Varer/Tjenester

Ski Storsenter 6 min &

@ Apotek 1 Ski 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Solbergskogen/Skitunet

Ski
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert p& svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Partners Eiendomsmegling, Indre @stfold kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Ortofoto

102/431/0/46

Hagen Johansens vei 10
04.04.2024

1:1000

Eiendom:
Adresse:
Dato:

As kommune

Malestokk:

Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Ll Eiendomsgr. omtvistet
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.04.2024

Oversiktskart for eiendom 3218 - 102/431//46 A
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MNordre Solberg

Rismyra
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Iﬂr’n_“\_el ." A /Gébyeﬁ&‘gg kommunene/OpenStreetMap/KlASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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o Utskriftsdato: 04.04.2024
As kommune
Adresse: Postboks 195, 1431 AS
Telefon: 64 96 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: As kommune
Kommunenr. 3218 Gardsnr. 102 Bruksnr. 431 Festenr. Seksjonsnr. 46
Adresse Hagen Johansens vei 10, 1406 SKI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPL_22-34

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.06.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3218/dokumenter/6529/KPLAN_22 34 Bestemmelser%2C%20vedtatt%2008.02.2023.pdf

Delarealer Delareal 4 849 m?
KPHensynsonenavnH110_1
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Delareal 4849 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 4849 m?
BestemmelseOmradenavn Prioritert utbyggingsomrade Solberg
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses
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https://www.arealplaner.no/3218/dokumenter/6529/KPLAN_22_34_Bestemmelser%2C%20vedtatt%2008.02.2023.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 318

Navn Detaljreguleringsplan for Solberg Jst
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.10.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3218/dokumenter/5001/2.%20Reguleringsbestemmelser%2C%20datert%2011.11.2019.pdf

Delarealer Delareal 4304 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn f BBB2

Delareal 205 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn f BLK5

Delareal 226 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f BLK4

Delareal 114 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f BLK6

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 328

Navn Omréaderegulering for frittliggende smahusbebyggelse
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Omraderegulering

Id 201708 (nitps:/iwww.arealplaner.n0/3207/gi?funksjon-VisPlan&kommunenummer-3207&planidentifkasjon-201708)
Navn NORDRE FINSTAD FELT B4 OG A1C

Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Id R-326

Navn Omsorgsboliger ved Nordbyvegen

Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Side 2 av 2


https://www.arealplaner.no/3218/dokumenter/5001/2.%20Reguleringsbestemmelser%2C%20datert%2011.11.2019.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=201708

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:
Malestokk:

As kommune

102/431/0/46

Hagen Johansens vei 10
04.04.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
B Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,sykehjern mv.)
P Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Wy, Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekearealforbam
A N Bolig/Kontor
Reguleringsplan PBL 2008

-~

'

Bestermnmelsegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Annentenesteyting
Lekeplass
Bolig/forretning
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - grgntareal
Turveg
Vegetasjonsskjerm
B ccsternmelseomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomrade

-~ Planens begrensning
- Formalsgrense
N Byggegrense
— Regulert senterlinje
age” Frisiktslinje
- Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift requleringsform 21/ arealformal
Abc Paskrift areal
Abc Paskrift utnytting

Abc Paskrift bredde




/B\S |’(O mimune Utskriftsdato: 09.04.2024

Milja, mangfold og muligheter

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr: 102 Bnr: 431 Fnr: snr: 46

Adresse: Hagen Johansens vei 10, 1406 SKI

Tilkobling til vann og avigp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? JaX Nei []

Merknad: ta kontakt med borettslag

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja X Nei []

Merknad: ta kontakt med borettslag

Vannmaler
Siste registrerte
stand:
Har eiendommen Nei [] Sist avlest dato: R
vannmaler? Forbruk siste ar:




Utskriftsdato: 04.04.2024

Vegstatuskart for eiendom 3218 - 102/431//46 A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	AREAL

	Hovedrapport
	Baderomskabin fra byggår. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utført i glatt malt flate med downlights. Vegghengt innredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil på vegg med overlys og stikkontakt over servant. Dusjnisje med glassdører og ett-greps dusjarmatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Vannrør av rør-i-rør system. Fordelerskap for rør-i-rør system med stoppekraner plassert i vegg. Synlige avløpsrør av plast. Avtrekksventil plassert i himling. 
	Baderomskabin fra byggår. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himlingsflate utført i glatt malt flate med downlights. Vegghengt innredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil på vegg med overlys og stikkontakt over servant. Dusjnisje med glassdører og ett-greps dusjarmatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrør av typen rør-i-rør system. Synlige avløpsrør av plast. Avtrekksventil plassert i himling. 
	Kjøkkenløsning fra byggår. Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stål med ett-greps armatur. Montert sprutplate bak steketopp. Stikkontakter og belysning over benkeplate. Oppvaskmaskin. Integrert stekeovn med nedfelt keramisk topp. Vegghengt ventilator med integrert komfyrvakt tilkoblet avtrekkskanal. Frittstående kjøleskap med fryser. Vannrør av rør-i-rør system. Montert automatisk lekkasjestopper. Synlige avløpsrør av plast. Gulvflate belagt med parkett med vannbåren gulvvarme. Vegger og himlingsflate utført i glatte malte flater. 
	Gulvflater belagt med parkett med vannbåren gulvvarme(utenom soverom). Vegger og himlingsflater utført i glatte malte flater. Montert downlights i entré. Glatte innerdører. Garderobeskap på soverom. Ventilasjon er basert på balansert ventilasjon. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Entré og stue/kjøkken. 
	Vannrør av typen rør-i-rør system. Fordelerskap for rør-i-rør system med stoppekraner plassert i vegg på bad 1. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann for bygningen. Synlige avløpsrør av plast. Vannbåren gulvvarme oppvarmet ved fjernvarmeanlegg. Fordelerskap for vannbåren varme er plassert i vegg på bad 1. Ventilasjon er basert på balansert ventilasjon med agregatt plassert i himling i entré. 
	Takhøyden er på tilfeldige plasser målt til ca:
2,3 meter i entré. 2,21 meter på bad og 2,61 meter i øvrige rom. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår. 
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 

Beskrivelse av El-anlegg:
Det elektriske anlegget er i hovedsak vurdert å være fra boligens byggeår. 
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. 
	Leiligheten har røykvarsler og brannslukningsutstyr. 
	Glatt entrédør av tre med brannklasse EI30 og lydklasse 44dB. Hev-skyvedør med karmer av tre og tre-lags glass fra byggår. Vinduer med karmer av tre og tre-lags glass fra byggår. 
	Utgang fra stue til delvis overbygget nord-vendt terrasse på 17 m². Bærende konstruksjoner av treverk belagt med terrassebord. 



