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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 24.03.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15052122 Gate/vei adresse Skogveien 12
Meglerforetakets oppdragsnummer | 22-24-0103 Postnummer/sted 3256 LARVIK
Hjemmelshaver/selger Stine Kasamoen Aasrum Kommune 39009 - Larvik
Bygningssakkyndig inspektar Jarle Dalen Myrengen Gnr./Bnr.: 2011/685
Tilstede pa befaringen Stine Kasamoen Aasrum Seksjonsnr. 2

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt; 811 m?
Utetemperatur 7°C

Rapportdato 24.03.2025 12:58

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Selveierleilighet i smahus. | 1900-1924 | 1950

Byggemate

Selveierleilighet i smahus fra 1900-1924, seksjonert pa 50-tallet og renovert i 2012. Beliggende pa Nanset i Larvik kommune. Felles gruset
gardsplass, plenarealer og felles inngangsparti med trapperom. Oppvarming er elektrisk. Naturlig ventilasjon.

Bygget er oppfart pa grunnmur av naturstein. Yttervegger, etasjeskillere og tak i trekonstruksjoner. Yttevegger belagt med staende trekledning og

yttertak med formen valmtak belagt med betongtakstein. Vinduer i 2-lags glass og ytterder fra 2012.

Leiligheten inneholder: Entre, bad, stue, kjgkken og soverom.

Bod i felles kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad O Overflater vegger 8

O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{3} | Faliforhold (gulv) 8
Kjgkken O Vannrar 8
O Overflater gulv 8
@vrige rom O Overflater gulv 9
Etasjeskiller - 1. etg O Skjevhetsmaling 9
Radon O Radon 9
Elektrisk anlegg O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
O Annet 10

Dgarer og vinduer
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleiliahet i smahus Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 ’ (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg 53 16 69
Entre, bad, stue, Bod
kjokken og
soverom.
SUM 53 16 69
Total bruksareal: 69 m?
Kommentar til areal
Basert pa informasjon innhentet fra tidligere tilstandsrapport, ble leiligheten renovert i 2012.
Det er fremlagt tinglysnings dokumenter datert 28.11.2011 og begjering om oppdeling i eierseksjoner datert 27.09.2011.
Leiligheten er en del av et sameie, og det er derfor hovedsaklig innvendige forhold som er vurdert.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra 2012. Gulvflate belagt med belegg, veggflater med panelpalter og himling med malt slett flate og downlights. Innredning med slett front.
Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speil med overlys. Gulvstadende toalett. Dusjkabinett med skyvedgrer, to-greps blandebatteri og
handdusj. Gulvvarme og opplegg for vaskemaskin. Vannrgr av typen "rar i rer" system, avigpsrar i plastmateriale fra 2012. Mekanisk avtrekk.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Malt med pigg i eksisterende hull. -Uten at det ble
registrert forhgyede verdier.

0 TG 2 Overflater vegger Panelplater baerer preg av fuktpakjenninger/svellinger. Materialene som er benyttet i
vatsoner er uegnet. Fare for skader i konstruksjonen ved vannpakjenning.

Membran, tettesjikt og Det vurderes at det ikke er benyttet veggmembran pa vatrommet. Rommet
overgang til sluk. tilfredsstiller ikke krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tiltak anbefales.
Fallforhold (gulv) Det vurderes at det ikke er etablert fall mot sluk. Det er ikke mulig @ male lokalfall

rundt sluket grunnet plassering av dusjkabinett.

Kjokken

Kjokken fra 2012. Gulvflate belagt med tre-stavs eikeparkett. Vegger og himling med malte slette flater. Vegg bak komfyr belagt med veggplater.
Himling med downlights. Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i metall. Ett-greps blandebatteri. Nisje
for kjoleskap, komfyr og oppvaskmaskin. Vannrgr i kobber og "rer i rgr" system, avlgpsrar i plastmateriale fra 2012. Det er etablert komfyrvakt.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

0 TG 2 Vannragr Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Overflater gulv ‘ Gulvet beerer preg av alder/slitasje. -Svelleskader fra tidligere vannsegl/lekkasje.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med tre-stavs parkett. Vegger og himlinger med malte slette flater. Downlights i alle himlinger. Profilerte innerdgrer. Profilert der
med glassruter mellom entre og stue. Skyvedgrsgarderobe pa kortvegg, soverom. Naturlig ventilasjon.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater gulv Gulvet beerer preg av alder/slitasje.

Etasjeskiller - 1. etg

Etasjeskille av tre.
Det er gjort malinger i fglgende rom: Stue og soverom.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 22 mm i stue og 20 mm pa soverom.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer i kobber og "rer i rer" system, avlgpsrer i plastmateriale fra 2012. Bereder av typen Hgiax 120 plassert i hjgrneskap pa kjekken. Vannskap
for rer i rer system plassert pa bad. Hovedstoppekran og stakeluke plassert i felles kjeller.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Avlgpsrar.
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i

andre rom)

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen. Det er malt 2,35 meter takhgyde i stue.

Radon

G TG 2 Radon Det er ikke foretatt Radonmalinger i boligen. Dette er anbefalt jf. DSA.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert felles gang.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektiriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2012
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufaglzert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av det elektriske anlegget, montert
elektriske anlegget etter 1999. Se sjekkliste dokumentasjon.
Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det giennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.

Darer og vinduer

Vinduer i 2-lags glass og ytterder fra 2012.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

G TG 2 Annet Ytterdgr mangler lyd og brannklassifisering. Yitligere undersgkelser anbefales.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 18.10.2018 , arbeidene gjelder nye stikk i
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget kjeller. Samsvarserklaering, datert 29.06.2019, arbeidene gjelder kurs til el-billader.
Samsvarserklaering, datert 12.05.2021 , gjelder arbeider i kjeller.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 31.01.2024
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som Avlgpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad]
er inkludert i andre rom) - [Vannskap for r@r i rgr system]

BT

Tekiske anlegg, VVS an/egg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Hovedstoppekran]

Elektrisk anlegg - [Felles sikringsskap] .
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Leinaes AS Oppdragsnr. 22240103

Adresse Skogveien 12

Postnr. 3256 Sted LARVIK

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Stine Kdsamoen Aasrum

A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? NG
NI 0 e g 2022 boligen? siste 12 mnd?  Nei B Ja

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr BT REE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Stine Kdsamoen Etternavn Aasrum

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats ] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats []J Vet

ikke

Firmanavn Kaare Mortensen AS

Redegjgr fcir hva som ble gjort av Leiligheten ble tilkoblet kommunalt vann og avlgp i Desember 2023.
hvem og nar: Septiktanken ble fjernet.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

(0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarnge fukt i kjelleren.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentary; fanget to mus i leiligheten etter at arbeidet med tilkobling av vann og avigp
ble utfert. Nar dette ble gjort ble veien utenfor gravd opp, vegger og rgr flyttet
pa i kjelleren. Mens dette pagikk fanget vi to mus i leiligheten. Nar veien er
blitt lagt pa ny og rarleggeren ferdig har vi ikke hatt noen flere. Vi har ogsa
tettet veien de kom fra kjeller til leiligheten etter dette.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
Maj 3 Vet ikke K i il

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [ Vetikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei a Vet ikke K i 1

4

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentarpet ligger et forslag hos kommunen om nytt bestemmelsesomrade for
bevaring

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [JJa [ Vetikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei []Ja [J Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarjeq fanget to mus i min leilighet mens de jobbet med veien og tilkobling av
vann og avlgp. Ingen av de andre leilighetene har hatt eller sett noen mus og
jeg har ikke hatt noe problem etter av arbeidet ble ferdig. Vi har ogsa tettet
veien de kom inn i leiligheten i etterkant.

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Skogveien 12
Postnr 3256

Sted LARVIK
Leilighetsnr.

Gnr. 2011

Bnr. 685

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr. 140814784

Bolignr.

Merkenr. A2017-833125
Dato 09.11.2017

Eier Privat

Innmeldtav  Petter Christiansen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplyshinger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lsnnsomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear:
Bygningsmateriale:

BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Dato for lekkasjetallmaling:

Type bygg:
Energiregler (TEK-standard):

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2012

Tre

51

1

Nei

Nei

Ikke angitt
Eksisterende bygg

Ikke angitt Angis kun for nybygg

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).


http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.energimerking.no/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
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Deres referanse: 22-21-0296 (Camilla Bjaaland) 04.11.2021

Var referanse: 2678723/17099856
Bestilling: C3 2021-11-04 (5) 14

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
991226 200 28.11.2011 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3805 LARVIK 2011 685 0 0

m Dokumentet folger vedlagt.

N’

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no BT R
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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SIDE : 1]/ 8
NS

x Begjesering om oppdeling

o R i eierseksjoner

Postboks 2020

3255 LARVIK

Siggggggéonsggp glzezfo Plan- og bygningsetaten for videreekspedering il rekvirent.

. . en

1. Eiendommen som begjares seksjonert
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr Seksjonsnr
0709 Larvik 2011 685
2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr_(11/9 siffer) Navn Seksjonsnr. ' Ideell andel *'
995003031 BERGET & ANDERSEN*AIS 11

ETENDOM

l_a. Begjaring. Eiendommen begjazres oppdelt i eierseksjoner slik det framgar av etterstaende fordelingsliste
S

nr f)ormél 5B‘nak (teller) Tlllegg)s- Snr flormél 5B‘mk (teller) Tillegg)s- S.nr f)nmél 5B,re:k (teller) Tiliegg,s- S.nr _lflonnél grk (teller) :Tilleggs-
areal areal areal areal
1 iB 51 B 11 21 31
2 iB 56 B 12 22 32
3 B 40 B 13 23 33
4 B 47 B 14 24 34
5 B 51 B 15 25 35
6 B 56 B 16 26 36
7 B 158 B 17 27 37
8 B 147 B 18 28 38
19 29 39
20 30 40
sumBrgk 606 SUM BREK SUM BRGK SUM BR@K
SUM BR@K (TELLERE) 606 = NEVNER | SAMEIEBRKEN

4. Supplerende tekst ”!

OBS | Her pafaeres kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene berares

Signaturer

Rubrikk for underskrifter finnes nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet bestar av Igse ark, kreves imidlertid signering ogsa her.

BERGET & ANDERSEN A/S

Qo b ()/i//)gw |

.ommune, Plan- og bygningsetaten - Seksjoneringsbegjeering - side Side 1 av 3 /. e




. SIDE: 3/8
234"

Egenerklaering

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

X seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) X  seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) X inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) X bruksenhetenes formél (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) X  ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) X  areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.

Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

g) X  hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) X hver boligseksjon har kjskken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC
er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) X det erfastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. IKKE LOFT

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjesingen: a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller og alle etasjer.. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes il tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted og dato Underskrift » 7 TNavn gjentas med blokkbokst. Ektefélie/registrert partner »

LARVIK | y é}% BERGET & ANDERSEN
AT : AIS
/-1 y@’% o

e ey

© nmune, Plan- og bygningsetaten Seksjoneringsbegjeering - side Side 2 av 3



SIDE: 2/3
2449 -1/

g

A0

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller

D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 2

Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Larvik kommune erkizrer at tillatelse til seksjonering I er gitt for:

Gardsnr. Bruksnr Festenr. Seksjonsnr.
2011 685 LARVIK KOMMUNE
Dato Underskrift Stempel

—

AN Thodil Hosg

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) Bs=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel béde i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

€ .ommune, Plan- og bygningsetaten = Seksjoneringsbegjeering - side Side 3 av 3
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SITUASJONSKART

GNR. 2011 BNR. 685
SKOGVEIEN 12 | LARVIK KOMMUNE
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Tekst

Overfgrt fra 2022

Innbetalt fellesutgifter
Innbetalt ekstra fellesutgifter
Betalt dugnad

Renter

Forsikringer

Sparebank 1 - Gebyr for nettgiro
Skagerak nett - strgm fellesomrader
Huseiernes Landsforbund - medlemskap
Diverse innkjgp til fellesskapet

Saldo

Inn

Ut

60106,97
48013,84
72000,00
64800,00
82,00

50160,00

18,00

8 054,52

1990,00

159 457,40

245002,81 219 679,92

25322,89
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VEDTEKTER

FOR SAMEIET "VILLA RUSSIA”
GNR 3020 BNR 685 SKOGVEIEN 12
| LARVIK KOMMUNE

Sameiet bestar av 8 seksjoner.

Styret skal besta av minst 3 medlemmer.

Hver seksjon eier den del av sameiet i henhold til sameiebrgken
Fellesutgiftene fordeles pa seksjonene i henhold til sameiebrgken

Hver seksjonseier besgrger selv det inn/og utvendig vedlikehold av den seksjon

en er eier til.

Alt uteareal er felles. Parkering skal skje pa merkede plasser. Se situasjonskartet.

Dersom intet annet er nevnt i vedtektene, benyttes Lov om Eierseksjoner av 23.
mai 1997.

Vedtektene kan endres dersom hele styret samtykker til nye vedtekter.

.
i
A
3
3
A
2
R
N
N
A
A
N
R\
3

S
A
A
¥
A




Eiendomskart for eiendom 3909 - 2011/685//2

\ﬁ\

Utskriftsdato: 26.01.2024

A

jan SUO

on suozpnt 24

v
ﬁﬂ\.ﬂISm ?

9

Skogveien

./
~/
2011179

Ei

g - omtvistet

Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste

je vannkant

Eiand

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

e Lt - : dkiant
g - lite noyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig ® offentlig godkj
iend ind i Grensepunkt - bolt
Ei = ) noyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig é P
Eiendomsg - middels noyaktig . . Grensepunkt - kors
Eiend g - neyaktig . Grensepunkt - middels neyaktig

Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiend g -uviss

=1 Grensepunkt - rer
. Grensepunkt - neyaktig

e punkt - kt / annet
. Grensepunkt- svart noyaklis @) Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6547056,94  559294,63
2 6547061,45  559284,56
3 6547060,92  559271,36
4 6547047,96 559272,77
5 6547042,49  559272,49
6 6547032,83  559270,36
7 654702532  559287,31
8 6547037,32  559292,74
9 654703539  559297,06
10 6547040,41  559299,18
11 6547052,61  559304,32
12 6547055,73  559297,35

811,30 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6547035,71

Grensepunkttype

Hushjarne (90)

Hushjarne (90)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

Ost  559276,85

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
2,98
11,03
13,21
13,04
5,48
9,89
18,54
13,17
4,73
5,45
13,24

7,64



Ledningskart N

Eiendom: 2011/685/0/2
Adresse:  Skogveien 12

. Dato: 26.01.2024
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

Spillvannsledning - e e Avligp felles [:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

oiass \ / / / 2011/154\/ ~
o314 \ & / < N
\ 7

E < 8/‘/ 20”@ 2011/‘1{5
/\ .ﬂ \ m / 20117145 i
% m - 2011/235
= [ijﬁ»@ ml /
N 6547706— =AY / 2orns!
%/zaa I W
: /
2011/242 e E
/ \ %
\ 2
\ <
o

2011/479

2011/466

/

10

2011/353

217347
"2013/430

20117414

[3

2011/28!
/58

2011/243

2011/101

20117341

Vi

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Skogveien 12

Nabolaget Nanset vest - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere l ' 0
. Kvalitet pa skolene
e Enslige ‘
Bra 75/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 72/100
@ Skrivergarden 3 min &
Linje 03, 011, 214, 215 0.2 km )
Aldersfordeling
@ Larvik stasjon 15 min % .
Linje RE11, RX11 1.2 km RS :n ;
o $3 3 N
¥ Sandefjord lufthavn Torp 20 min & 5 s 3¢ > X ~ e
a2 = 32 3¢ 3¢ § ES R
il KRR
10 o= | I I i
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 18 min 4 omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
517 elever, 35 klasser 1.4 km ] et v P -
Fagerli skole (1-7 kl.) 24 min 4 Larvik 26 316 12862
635 elever, 30 klasser 1.8 km M Norge > 425412 2654 586
Langestrand skole (1-7 kl.) 7 min &
84 elever, 6 klasser 2.3 km
Barnehager
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 25 min 4
402 elever, 24 klasser 1.8 km Villa-Kulla barnehage (1-5 ar) 4 min #
20 barn 0.3 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 7 min &
1620 elever 2.6 km Bakkebygrenda barnehage (0-5 ar) 7 min %
25 barn 0.5 km
Sandefjord videregdende skole 19 min &
1880 elever 18 km Borgejordet barnehage (0-5 ar) 8 min %
71 barn 0.6 km
Ladepunkt for el-bil
Dagligvare
& |arvik Bibliotek 5 min 4
Rema 1000 Olavsgate 8 min %
& Prinsegata Parkeringshus, Larvik 11 min # Post i butikk 0.7 km
Coop Extra Larvik 8 min 4
PostNord 0.7 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neaerhet til skog og mark 95/100

P Gateparkering
A9 | ett 87/100

Steynivaet
Lite stoyniva 87/100

Sport

@ Lovisenlund idrettsplass 4 min #
Ballspill, fotball, friidrett 0.3 km

©® Bokelgkka Ballbane 5 min %
Ballspill 0.4 km

& Spenst Larvik Sentrum 9 min 4

& Mudo Larvik 11 min £

Boligmasse

B 65% enebolig
4% rekkehus

B 11% blokk

B 21% annet

«Allsidig nabolag med
uendelige muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Larvik 8 min 4

l@ Vitusapotek Svanen - Larvik 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 45%
B Nanset vest

Larvik
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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	Hovedrapport
	Bad fra 2012. Gulvflate belagt med belegg, veggflater med panelpalter og himling med malt slett flate og downlights. Innredning med slett front. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speil med overlys. Gulvstående toalett. Dusjkabinett med skyvedører, to-greps blandebatteri og hånddusj. Gulvvarme og opplegg for vaskemaskin. Vannrør av typen "rør i rør" system, avløpsrør i plastmateriale fra 2012. Mekanisk avtrekk. 
	Kjøkken fra 2012. Gulvflate belagt med tre-stavs eikeparkett. Vegger og himling med malte slette flater. Vegg bak komfyr belagt med veggplater. Himling med downlights. Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i metall. Ett-greps blandebatteri. Nisje for kjøleskap, komfyr og oppvaskmaskin. Vannrør i kobber og "rør i rør" system, avløpsrør i plastmateriale fra 2012. Det er etablert komfyrvakt. 
	Gulvflater belagt med tre-stavs parkett. Vegger og himlinger med malte slette flater. Downlights i alle himlinger. Profilerte innerdører. Profilert dør med glassruter mellom entre og stue. Skyvedørsgarderobe på kortvegg, soverom. Naturlig ventilasjon. 
	Etasjeskille av tre. 
Det er gjort målinger i følgende rom: Stue og soverom. 
	Vannrør i kobber og "rør i rør" system, avløpsrør i plastmateriale fra 2012. Bereder av typen Høiax 120 plassert i hjørneskap på kjøkken. Vannskap for rør i rør system plassert på bad. Hovedstoppekran og stakeluke plassert i felles kjeller. 
	Takhøyder er målt på tilfeldig valgte steder i boligen. Det er målt 2,35 meter takhøyde i stue. 
	Sikringsskap med automatsikringer er plassert felles gang. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. 
Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På
generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2012
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem år: Nei
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei
	Leiligheten har røykvarsler og brannslukningsutstyr. 
	Vinduer i 2-lags glass og ytterdør fra 2012. 



