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Velkommen til

Anton Jenssens veg
30 B

En sveert innbydende selveierleilighet fra 2006 med barnevennlig og
attraktiv beliggenhet like ved Grilstad Marina.



SARDELES FLOTT & PAKOSTET
LEILIGHET MED 3 SOVEROM. To bad
0g to stuer - Oppfort i 2006- Pusset opp
12023. P-plass.

Velkommen til Anton Jenssens veg 80B. En stor og moderne leilighet
over to plan med sveert barnevennlig beliggenhet nede ved Grilstad
Marina. Leiligheten har vaert gjenstand for store oppgraderinger i 2023
og fremstar meget innbydende. Her bor du bade sentralt, men
tilbaketrukket.

Etterspurte kvaliteter:

- Ladestien innenfor ca 200 meter.

- Meget fornuftig planlgsning over to plan.

- Rusleavstand til Metrobuss, treningssenter, dagligvare og badestrand.
- Ca 7 minutters kjgring inn til sentrum.

- Parkeringsplass like utenfor dera.

- Oppusset i 2023.

- Lekkert, nytt kjgkken fra KVIKK.

- Loftstue med hay bruksverdi.

- Sgrvestvendt balkong med gode solforhold.

- Byggear 2006.

- Barnevennlig omrédde med kunstgressbane og lekeplasser like i
naerheten.

Ta gjerne kontakt dersom du @nsker privatvisning.

Velkommen!Velkommen til Anton Jenssens veg 80B. En stor og moderne
leilighet over to plan med sveert barnevennlig beliggenhet nede ved
Grilstad Marina. Leiligheten har vaert gjenstand for store oppgraderinger i
2023 og fremstar meget innbydende. Her bor du bade sentralt, men
tilbaketrukket.

Etterspurte kvaliteter:

- Ladestien innenfor ca 200 meter.

- Meget fornuftig planlgsning over to plan.

- Rusleavstand til Metrobuss, treningssenter, dagligvare og badestrand.
- Ca 7 minutters kjgring inn til sentrum.

- Parkeringsplass like utenfor dgra.

- Oppusset i 2023.

- Lekkert, nytt kjgkken fra KVIKK.

- Loftstue med hay bruksverdi.



Leiligheten er vesentlig oppusset i 2023 og fremstar svaert tiltalende.

- Sgrvestvendt balkong med gode solforhold.

- Byggeér 2006.

- Bod i kjeller pa ca 14 kvm.

- Barnevennlig omrédde med kunstgressbane og lekeplasser like i
naerheten.

Ta gjerne kontakt dersom du gnsker privatvisning.

Velkommen!



Anton Jenssens veg 80

B

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5490 000
138 518
5628 518

2 299 pr. mnd.
115 m?

101 m2

14 m?

0

6 m?

8

2

Leilighet
Eierseksjon
2 923 m?
2007




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Moholt

Odin Sundland
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
92444082

odin.sundland@nylanderpartners.n
o}

NYLANDER
ARTNERS

Vegamot 18, 7049 Trondheim



Lyst & innbydende over to plan

Lys & apen stue
med neerhet til
kjokkenet.

Leiligheten oppvarmes med elektrisitet og gasspeis
pa stue.
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To bad

Hoy komfort med
baderom 1 hver
etasje.

20




Leiligheten har to bad hvorav hovedbadet i 2.etasje er pa 7 kvm.
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Badet i 3.etasje er pa
3,5 kvm og har
servant i skap og wc.
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I 2.etasje finner du et
soverom, hovedbad,
stue og kjokken.
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Herlig forsteinntrykk -

flislagt entre med
varmekabler i gulv
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Soverom & loftstue

Lyse, gode og
fornuftige soverom
samt loftsstue.
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Lyst og romslig soverom pa 12,5 kvm med plass til bade
dobbeltseng, pult, kommoder og annen innredning.
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34

Flott soverom i
2.etasje pa 9 kvm med
plass til dobbeltseng
og garderobeskap pa
venstre hand.
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Naeromradet

Sjoneert med
[Ladstien like
utenfor dora
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Sorvestvendt balkong

med gode solforhold
sommers tid.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 115,0 m?
- BRA-i: 101,0 m?

- BRA-e: 14,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Takstmanns kommentar pé arealberegningen:
Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav
takheyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH
(areal med lav himlingsh@yde) summert med
eventuelt malbart bruksareal som gir GUA
(Gulvareal). Kott i knevegger er ikke medregnet i
ALH.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velkommen til Anton Jenssens veg 80B. En stor og
moderne leilighet over to plan med sveert
barnevennlig beliggenhet nede ved Grilstad Marina.
Leiligheten har veert gjenstand for store
oppgraderinger i 2023 og fremstar meget
innbydende. Her bor du bade sentralt, men
tilbaketrukket.

Etterspurte kvaliteter:

- Ladestien innenfor ca 200 meter.

- Meget fornuftig planigsning over to plan.

- Rusleavstand til Metrobuss, treningssenter,
dagligvare og badestrand.

- Ca 7 minutters kjegring inn til sentrum.

- Parkeringsplass like utenfor dera.

- Oppusset i 2023.

- Lekkert, nytt kjgkken fra KVIKK.

- Loftstue med hgy bruksverdi.

- Sgrvestvendt balkong med gode solforhold.
- Byggear 2006.

- Bod i kjeller pa ca 14 kvm.

- Barnevennlig omrade med kunstgressbane og
lekeplasser like i neerheten.

Ta gjerne kontakt dersom du gnsker privatvisning.

Velkommen!

Beliggenhet

Anton Jenssens veg 80B har en seaerdeles flott
plassering pa Grilstad/Nedre Charlottenlund med
bade metrobuss, kjspesenter, badestrand og
ladestien like utenfor dgra. Her bor du i
barnevennlige omgivelser med det meste innenfor
rusleavstand. Dersom man skal inn til sentrum av
Trondheim tar det ca 7-8 minutters kjoring. Her bor
du med andre ord supersentralt, men samtidig neert
flotte turstier og rekreasjonsomréder.

Bygget ble oppfart sa sent som i 2006 og fremstar
derfor bdde moderne og tiltalende.

Innhold

Primaerrom:

2. etasje: Entre/trapp , soverom, bad, stue og
kjokken.

Loft: Gang/trapp, 2 soverom og toalett.

Standard

2. etasje

Entre/trapp: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger.
Downlights og malt overflate i himling. Panelovn.
Garderobeskap.

Soverom: Laminat pa gulv og malt overflate p
vegger. Malt overflate i himling. Garderobeskap.

Bad: Microsement pa gulv og vegger. Downlights og
malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
innfellbare dusjderer, mekanisk avtrekk, opplegg for
vaskemaskin, regrfordelingsskap, stoppekran,
vannmaler og veggmontert wc.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger.
Downlights og malt overflate i himling. Gasspeis.
Utgang til balkong.

Kjokken: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Downlights og malt overflate i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert platetopp, stekovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap.

Loft
Gang/trapp: Parkett p& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Trapp.

Soverom 1: Parkett p& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.
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Toalett: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Utstyrt med servantskap og
wc.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkeringsplass pa p-plass like utenfor bygget.
Gjesteparkering for besgkende.

Diverse

Det er pliktig medlemskap i Grilstadfjeera
Velforening.

Velforeningens formal er & ivareta medlemmenes
felles interesser i omrédet og seke & utvikle stedet til
et trygt og godt bomilje.

Velforeningen skal forestéd driften av fellesarealene
(lekeplasser, ballplass, veier, gangstier, felles
ledninger og lignende) som eies av velforeningen.

Medlemskontingent kr. 1270,- pr. kvartal.

@konomisk oversikt:
Resultatet for siste godkjente regnskap var kr. 160
505,-.

Egenkapitalen i borettslaget utgjorde pr. 31.12.2023
kr. 532 494,-.

Disponible midler utgjorde pr. 31.12.2023 kr. 2 408
780,-.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til &
vedstd seg og respektere foreningens rettigheter og
plikter.

Sameiet Grilstadfjaera IV Stiftet 2007 Org.nr.
992259485 Gnr. 17, bnr. 800 i Trondheim kommune.
Sameiet bestér av 22 seksjoner i Anton Jenssens
veg 70 — 90. Sameiet ble stiftet 03.07.2007. Eid
grunn.

Det er pliktig medlemskap i Grilstadfjeera
Velforening. For kontigent og eventuelle andre
kostnader, kontakt velforeningens forretningsfarer.

Fellesgjeld: Sameiet har ikke felles lan

Forsikring: Sameiet har sin fullverdi
bygningsforsikring i: Gjensidige, forsikringsnummer
82551568.

Diverse: Sameiet har tegnet kollektiv avtale for kabel
-TV og internett med GET. Eventuelle
tilleggsbestillinger faktureres eier direkte. Dekoder
og modem utplassert av GET tilharer boligen og skal
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sta igjen ved salg.

Husdyrhold er generelt tillatt si lenge dyreholdet
ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne iht husordensregler.

Styregodkjenning: Sameiets vedtekter inneholder
ingen bestemmelse om styregodkjenning av ny eier.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 | Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

-Det er lagt microsement pa hele badet og byttet
baderomsinnredning datert til 04/01/23.

-Det er lagt epoxy primer, 3 lag microsement,
topplakk 2 komp 3 lag og ct1.

12 | Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Installasjon av varmekabler i gang og montering av

termostat.

-Det foreligger samsvarserklaering.

14 | Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Nei, men sameiet jobber for at alle enheter far lagt
opp strem til det.

24 | Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite
om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

-Det er tidvis noe knittring i gulvet pa stua, men det
oppleve ikke sjenerende.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 3
TG 1:19
TG 2:5
TG 3:0
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:



-Balkong, terrasse, platting

Rekkverkshgyden er malt til 90 cm. Dette er lavere
enn dagens forskriftskrav p& 100 cm, men
tilfredsstiller krav pa oppfaeringstidspunktet. Ingen
tiltak er pékrevd. Balkongen er tekket med papp med
fall til takrenne. Fallforhold og selve tekkingen lot seg
ikke kontrollere pa grunn av overliggende
terrassedekke. Utover normal aldringsmessig slitasje
ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og slitasje.

-Vinduer og derer: Balkongdar

Tilstansgrad 2 gis med bakgrunn i registrering av
svelling i nedre del av balkongder, tiltak m3
paregnes.

-Taktekking

Papptekking har passert 15 &r og tettheten i tiden
som kommer er usikker. Kontrollen er kun utfert fra
bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle
beslag og overganger.

Tilstandsgrad 2 gis pé grunn av alder pé tekkingen
med usikker tetthet i tiden som kommer.

-Vatrom: Bad (membran, tettesjikt og sluk)

Det foreligger ingen Sintef godkjenning for etablering
av microsement som nytt tettesjikt over eksisterende
tettesjikt, da spesielt med tanke p4 tetthet i
forbindelse med utfarelse i overganger sluk og
rergjennomfgringer.

Tilstandsgrad 2 er derfor vurdert med bakgrunn i
alder pa originalt tettesjikt fra byggear og derav okt
risiko for lekkasjer.

-Vatrom: Bad (sanitaerutstyr)

Det er ikke etablert noen drensapning for
synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen
dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i manglede
drensdpning for synliggjering av lekkasjevann fra
innebygd sisternene.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

-Grunnmur og fundament

Utvendig over bakken er grunnmuren tildekt med
konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig & kontrollere
grunnmur for sprekker eller skader.

Innvendig kontroll begrenser seg til bodareal og
fellesarealer, det er ikke kontrollert
grunnmursoverflater i rom eid av andre beboere. Det
registreres ingen synlige sprekker i synlig grunnmur
pa befaringsdagen.

TG-IU gis med bakgrunn i begrenset kontroll av
grunnmursoverflater uten mulighet for & vurdere
tilstands

LOVLIGHET:

-Kontrollerte byggetegninger fra byggeseknad er
datert 07.02.07 og 07.03.11/ 31.01.12 for
bruksendring av loft. Bruksendring av soverom pa
loft ble godkjent 05.09.2024.

Bruksendring av soverom pé loft ble godkjent
05.09.2024. Sgknad om ferdigattest for tiltaket ble
innsendt 06.09.2024. Ferdigattesten er ikke mottatt,
men bekreftet innsendt sgknad.

-Ferdigattest fra byggear er datostemplet 12.02.09.
Ferdigattest for bruksendring er datostemplet
01.03.12.

-Remning er vurdert vurdert ivaretatt med sprinkling
av oppholdsrom og rgmning via trapp. Det
forbeholdes at remning er i henhold til sgknad i
byggesak bruksendring.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leilighet i 4-mannsbolig er etablert i 2.etasje og loft.
Grunnmur er oppfert i stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig
kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er
utvendig tekket med papp. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2923,30 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for: Anton Jenssens veg
80 B, ferdigattest for bruksendring av loft, allerede
utfert endring til boligdel med bad. Ferdigattesten er
fra 01.03.2012.

Det foreligger godkjent bruksendring for loft datert
05.09.2024. Eier har sendt inn sgknad om
ferdigattest til kommunen.

Adgang til utleie

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtekter kan dag ikke skilles fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar. Utleie skal meldes skriftlig til styret og
forretningsferer.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og gasspeis pa
stue.

Energikarakter: D - Rad

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
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@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 490 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 137 250,00,-
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 10 900,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
5642 218,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 299,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
- Kabel-tv og internett 538, -
- Felleskostnader 1 761,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr. 19
176,-. Det er 12 terminer i aret. Arsgebyr er beregnet
ut ifra terminbelgp i juli 2024 som var pa kr 1 598,-

Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Andre lgpende kostnader (vei, vann, feiing m.m.)
1270

Andel fellesformue
Kr. 32 299,- pr. 12.08.2024.

Eiendomsskatt
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Dersom kommunen har innfgrt eiendomsskatt s
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 0,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret .

Offentlige forhold

Sameiet
Sameiet Grilstadfjeera IV, Orgnr: 992259485

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det praktiseres ikke forkjepsrett eller
styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 82551568.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 512 544,-

Driftskostnader kr. 516 886, -

Arsresultat kr. 21 277,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 681
284,- per 31.12.2023.

Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. 0,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier stér fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun méatte enske.

- Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pé annen
mate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra



eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stgttende elementer.

- Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermeatet til
avgjerelse.

- Det ma ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte 8 samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller p& annen méate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet
ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne iht husordensregler.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde som i
kommunedelplanen/kommuneplanen er avsatt til
boligbebyggelse - Navaerende. Kommuneplanens
arealdel 2012-2024 (21.3.2013)

Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Kommuneplanens arealdel 2012-2024 (21.3.2013).
Gjeldende regulering for omrédet: Grilstad gérd, del
av 17/1, mellom Ranheimsvegen og jernbanen.
(3.3.2005) Boliger 1997.27 m 2 5001 r0340b
Grilstad gérd, del av 17/1, mellom Ranheimsvegen og
jernbanen. Felles avkjarsel.

Det eksiterer ikke planer som bergrer eiendommen
per dags dato.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
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salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere

seg kjent med denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Odin Sundland per e-post
odin.sundland@nylanderpartners.no eller sms: +47
92 44 40 82. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
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kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngaelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfare palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn



pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som negdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjoting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med

megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Moholt sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Andreas Refseth Waeraas og Nina Rakhi
Dhunsi.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Anton Jenssens veg 80 B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 17, bnr. 800,
snr. 13 i Trondheim.

Sameiebrogk: .

Vart oppdragsnummer er 11240073.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,700 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,
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Ansvarlig megler er Odin Sundland / +47 92 44 40
82/ odin.sundland@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 10.09.2024
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Adresse Anton Jenssens veg 80B
Postnummer 7053

Sted RANHEIM
Kommunenavn Trondheim
Géardsnummer 17

Bruksnummer 800

Seksjonsnummer 13

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 21076716
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2024-12064
Dato 20.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear 2007

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 101

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enov j

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

62

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/21503

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer: Balkongder

Taktekking

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rekkverkshgyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men tilfredsstiller
krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Balkongen er tekket med papp med fall til takrenne. Fallforhold og selve tekkingen lot seg ikke kontrollere
P& grunn av overliggende terrassedekke.

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og slitasje.

Anbefalte tiltak

Det er ikke registrert behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Oppsummering

Tilstansgrad 2 gis med bakgrunn i registrering av svelling i nedre del av balkongder, tiltak ma péregnes.

Anbefalte tiltak

Det ma gjeres tiltak mot svelling i nedre del av balkongder, overflatebehandling eller lokal utskifting ma
paregnes.

Oppsummering

Papptekking har passert 15 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.
Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.
Tilstandsgrad 2 gis pa grunn av alder pa tekkingen med usikker tetthet i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av taktekking og overgange beslag anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det foreligger ingen Sintef godkjenning for etablering av microsement som nytt tettesjikt over eksisterende
tettesjikt, da spesielt med tanke pa tetthet i forbindelse med utferelse i overganger sluk og
rergjennomfaringer.

Tilstandsgrad 2 er derfor vurdert med bakgrunn i alder pa originalt tettesjikt fra byggear og derav ekt risiko
for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lgsning.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i manglede drens&pning for synliggjering av lekkasjevann fra innebygd
sisternene.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Bygningsdeler med TG-1U

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering

Utvendig over bakken er grunnmuren tildekt med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig & kontrollere
grunnmur for sprekker eller skader.

Innvendig kontroll begrenser seg til bodareal og fellesarealer, det er ikke kontrollert grunnmursoverflater i
rom eid av andre beboere. Det registreres ingen synlige sprekker i synlig grunnmur pé befaringsdagen.

TG-IU gis med bakgrunn i begrenset kontroll av grunnmursoverflater uten mulighet for & vurdere tilstands.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
156.8.2024 9.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Andreas Refseth Weeraas Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Nina Rakhi Dhunsi Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering er signert 20.08.24.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Informasjon om boligen

Adresse: Anton Jenssens veg 80B, 7053 Ranheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 17 Bruksnr: 800 Festenr:
Seksjonsnr: 13 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2007 - Kilde: webmatrikkelen.

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i 4-mannsbolig er etablert i 2.etasje og loft. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med
liggende panel. Taket er et saltak og er utvendig tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 67 67 0 0 6
Loft 34 34 (0] 6] 6]
Kijeller - bod 14 0 14 0 0
Totalt m?2 115 101 14 (o] 6
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 51 34 17
Totalt m?2 51 34 17

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 67 67 [0] Entre/trapp , soverom, bad, stue og kjgkken
Loft 34 34 (o} Gang/trapp, 2 soverom og toalett.
Totalt m? 101 101 (0]
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Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke méalbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheayde) summert med eventuelt
maélbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal). Kott i knevegger er ikke medregnet i ALH.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det registreres stedvis flate partier i terreng, boligen vurderes og ikke veere szerlig utsatt for
overflatevann.

Pa grunn av tildekte plater mot grunnmur er det ikke mulig & kontrollere om det er etablert
grunnmursplast/topplist.

Ingen avvik registreres.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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6.3 Rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering av grunnmur og fundament

TG-IU

Utvendig over bakken er grunnmuren tildekt med konstruksjoner. Det er derfor ikke mulig &

kontrollere grunnmur for sprekker eller skader.

Innvendig kontroll begrenser seg til bodareal og fellesarealer, det er ikke kontrollert

grunnmursoverflater i rom eid av andre beboere. Det registreres ingen synlige sprekker i synlig

grunnmur pa befaringsdagen.

TG-IU gis med bakgrunn i begrenset kontroll av grunnmursoverflater uten mulighet for & vurdere

tilstands.

Type rom under terreng

Grovkjeller

Dette gjelder del med bodarealer og fellesareal i kjeller, arealer som er eid av andre boenheter er

ikke vurdert.

Er det synlige skader eller pvist fukt?

Oppsummering av rom under terreng

Ingen avvik registreres.

Type

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsa for veranda og altan.

Balkongen er opphengt pa husveggen og opplagret pa frontdrager med seylefundament.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Anton Jenssens veg 80B, 7053 Ranheim
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverkshgyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pd 100 cm, men
tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Balkongen er tekket med papp med fall til takrenne. Fallforhold og selve tekkingen lot seg ikke
kontrollere p& grunn av overliggende terrassedekke.

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke registrert behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
Det registreres stedvis noe svelling i foring til takvindu og rennmerker, slik det framsto p&
befaringsdagen kan dette komme av vindu i &pen stilling og inndriv fra nedber. Det er malt med

fuktmaler uten utslag pa fukt, forholdet framstar som kosmetisk uten behov for tiltak.

Ingen avvik registreres.

6.6 Vinduer og derer: Balkongder

Beskrivelse

Balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
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6.7 Yttervegger

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Tilstansgrad 2 gis med bakgrunn i registrering av svelling i nedre del av balkongder, tiltak ma
paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma gjeres tiltak mot svelling i nedre del av balkongder, overflatebehandling eller lokal utskifting
ma péregnes.

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Utover behov for normalt vedlikehold registreres ingen vesentlige avvik.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Kontroll er utfert fra bakkeplan, ingen avvik registreres.

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken. Det registreres ingen
avvik.

611 Taktekking

Type tekking Papp
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
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Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Papptekking har passert 15 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Tilstandsgrad 2 gis pa grunn av alder pa tekkingen med usikker tetthet i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av taktekking og overgange beslag anbefales nar forholdene gjer det
mulig.

612 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Ingen avvik registreres.

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

614 lidsted/Skorstein

Type pipe Avgassrer til gasspeis
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Gasspeis
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615 Kjgkken

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale?

Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger?

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak?

Oppsummering av ildsted/skorstein

Ingen avvik registreres.

Nei

74

616 Lovlighet

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Selger opplyser at kjgkken er montert i 2023. Ingen avvik registreres.

Avtrekk
Type avtrekk

Avtrekk er tilkoblet mekanisk avtrekk.

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Kontrollerte byggetegninger fra byggeseknad er datert 07.02.07 og 07.03.11/ 31.0112 for
bruksendring av loft. Bruksendring av soverom pa loft ble godkjent 05.09.2024.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Anton Jenssens veg 80B, 7053 Ranheim
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6.17 Toalettrom

618 Trapp

& Supertakst

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest fra byggeéar er datostemplet 12.02.09. Ferdigattest for bruksendring er datostemplet
01.0312.

Bruksendring av soverom pa loft ble godkjent 05.09.2024. Sgknad om ferdigattest for tiltaket ble
innsendt 06.09.2024. Ferdigattesten er ikke mottatt, men bekreftet innsendt sgknad.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Remning er vurdert vurdert ivaretatt med sprinkling av oppholdsrom og remning via trapp. Det
forbeholdes at remning er i henhold til seknad i byggesak bruksendring.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk med tilluft ved der.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen avvik registreres.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hgyden pé rekkverk under 90cm? Nei
Er dpninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler héndleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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619 Avlgpsrer

6.20 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av trapp

Ingen avvik registreres.

Type avlepsrer

Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Ingen avvik registreres.

Type anlegg

Fordelerskap og stoppekran er plassert pa bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?
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Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen avvik registreres.

©6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap er plassert i entre ved trapp.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Stremmaler skiftet til en automatisk streammaler i 2018.

Det er skiftet bryterpanel pa bad og etablert gulvvarme pa entre i 2023.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2006

Sterrelse

198L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik registreres.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk. Ventilasjonsmotor er plassert pa loft i knevegg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

6.24 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg som er overflatebehandlet med microsement.
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& Supertakst

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger har pa egeninnsats oppgradert rommet med overflatebehandling i form av microsement
over eksisterende fliser, i tillegg til installert av ny innredning i 2023. For mer info om microsement
vises det til selgers egenerkleering.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det foreligger ingen Sintef godkjenning for etablering av microsement som nytt tettesjikt over
eksisterende tettesjikt, da spesielt med tanke pa tetthet i forbindelse med utferelse i overganger
sluk og rergjennomferinger.

Tilstandsgrad 2 er derfor vurdert med bakgrunn i alder pa originalt tettesjikt fra byggedr og derav
okt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i manglede drens&pning for synliggjering av lekkasjevann fra
innebygd sisternene.

Anbefalte tiltak sanitzserutstyr

Det ber vurderes 4 etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensdpning.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende vegg fra kjekken. Undersakelsen viser
ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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6.25 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 11240073

Postnummer 7053 Poststed RANHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2023 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 13rSmnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ‘ Polise/avtalenr. |
Selgerifornavn ‘ Andreas Refseth ‘ Selgerletternavn | Weeraas
Selger2fornavn ‘ Nina Rakhi ‘ Selger2etternavn | Dhunsi

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom?
[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Redegijgr for hva som er gjort og nar | Det er lakt microsement pa hele badet og byttet baderomsinnredning datert til 04/01/23

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Det er lakt epoxy primer, 3 lag microsement, topplakk 2 komp 3 lag og ct1

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [Ja

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei []Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei []Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Elman stjgrdal

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Instalasjon av varmekabler i gang og montering av termostat.

12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Det henger i elskapet

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar | Sammeiet jobber for at alle enheter far lakt opp strgm til det.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar |
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20. Er det foretatt radonmaling?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Det er tidvis noe knittring i gulvet pa stua, men det oppleve ikke sjenerende. ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

d

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat -/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [1Ja

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[1Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiend grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Anton Jenssens veg 80B
2. Etasje

Soverom
i 9m?
Stue
22m?

Entré/

trapp
16m?

Balkong
&m?

Kjekken
10m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planiesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Anton Jenssens veg 80B
Loft

Soverom
12.5m? Takvindu

\

i~
WCL-

Takvindu Soverom
7m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planiesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST-
FORUM

TRONDELAG
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 17

Bnr: 800

Fnr: 0

Snr: 13

Adresse:

Anton Jenssens veg 80B
7053 RANHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

T . T
T17/B4d T

12.08.2024 10:40:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Hekk
Teiggrense fiktiv

Mast

L e

~ Mgnelinje
Taksprang
Gjerde

Voll

LA

Vegdekkekant
Udefinerte bygg

Garasje og uthus

Husnummer med bokstav

2

Privatveg gatenavn .
Haydekurve
Trapp

Eiendomsinfo

Nettverksstasjon grunnriss

Annet vegareal avgrensning

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrensepunkt
Nettverksstasjon
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Loddrett mur
Midtlinje bane
Byggetiltak

Bolig

Annen naering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Elvekant

Gang- og sykkelveg
Elv

Teiggrense dérlig ngyaktighet
Gatelys (belysningspunkt)
Skap

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Skjerm

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer

Midtlinje bane
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Seksjonert grunneiendom

12.08.2024 10:40:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Trondheim

Regul eringsplaner

: Gnr: 17

Bnr: 800

Fnr: 0

Sn

r: 13

resse:

Anton Jenssens veg 80B
7053 RANHEIM

A

Malestokk
1:1000




Tegnforklaring

7/ ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa ~~" Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet
>~/ Eiendomsgrense darlig Veg Kommunalveg gatenavn .
ngyaktighet
Privatveg gatenavn . £  Plan dispensasjon punkt ~ RpFormalGrense
7 Y RpGrense 7'~ RpSikringGrense == Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring
/\/ Regulert tomtegrense =" Eiendomsgrense som skal Vg ’ Byggegrense
oppheves
/\/ Planlagt bebyggelse o ’ Regulert senterlinje P Regulert kant kjgrebane
» ~ Regulert kjgrefelt o~ Regulert stgyskjerm /\/‘ Male- og avstandslinje
1 Bevaring av bygninger og ] Bolig /= Kjgreveg
anlegg
[ Annen veggrunn [ Gang-/sykkelveg B Jembane
(I Offentlig friomréde 1 Park ] Turveg
1 Friomrade i sj@ og vassdrag Felles avkjarsel Felles lekeareal
Felles grontareal ST Frisikt ] Bolighebyggelse
[ Forretning/Kontor/Tjenesteytin (I Veg (I Kjgreveg
g
[ Gang-/sykkelveg = Annen veggrunn - grgntareal 1 Friomrade

12.08.2024 10:41:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 340b

Arkivsak:04/08888

REGULERINGSPLAN FOR GRILSTAD, DEL AV GNR/BNR 17/1, MELLOM
RANHEIMSVEGEN OG JERNBANEN.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert :25.10.2004
Dato for siste revisjon av plankartet : 19.11.2004
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :19.11.2004
Dato for Bystyrets vedtak :03.03.2005
Dato for reviderte bestemmelser i hh til

bystyrets vedtak :03.03.2005

§1 Planens begrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

§2 Formalet med planen og de tilherende bestemmelsene
A gi grunnlag for en utbygging som tar hensyn til omridets landskapsmessige betydning og
dets seregne miljokvaliteter.
A legge opp til en boligstruktur som gir forskjelligartete typer boliger som samlet kan
tilfredsstille et storre spekter av behov.

§3 Reguleringsformal

Byggeomrader: Bolig
Allmennyttig formal (grendehus)

Offentlige trafikkomrader ~ Kjereveg
Gang-og sykkelveg
Annet vegareal

Offentlige friomrader Park/turveg
Spesialomrader Bevaringsomréade kulturminne
Fellesomrader: Felles avkjorsel/parkering

Felles lekeareal (ballokke, kvartalslekeplass og sandlekeplass)
Felles grontareal.
Annet fellesareal for flere eiendommer

§4 Generelle bestemmelser
Sammen med seknad om tillatelse til tiltak etter Plan- og bygningslovens § 93 skal det sendes
inn detaljert utomhusplan for den ubebygde delen av planomradet i malestokk 1:200. Planen
skal vise eksisterende og fremtidig terreng, eksisterende vegetasjon og planlagt beplantning,



§s

§6

forstetningsmurer, stoybeskyttelses tiltak og arealavgrensende tiltak. Dessuten skal planen
vise avkjersler og parkering, gangveier, oppholdsarealer, lekeplass og avfallshandtering.

I forbindelse med gang-og sykkelvegens passasje inn i planomrade ved bussholdeplass, FA4
og ved atkomstvegen skal stoyskjermen plasseres og utformes pa en slik mate at man unngar
hull i steyskjermingen.

Jernbanen skal sikres med flettverksgjerde ved oppbrudd av steyskjerm ved jernbanebro vest
og skjeering i est pa planen. Uttalelse fra jernbaneverket skal foreligge ved godkjenning av
skjermingstiltak mot jernbanen.

I regulerte frisiktsoner skal det vere frisikt i en heyde av 0,5 meter over tilstatende vegers
plan. Busker, trar og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

Byggeomrider
Fellesbestemmelser

Byggegrense:
Ny bebyggelse skal oppferes innenfor viste byggegrenser og med maks gesims cotehoyde
som vist pa plankartet

Parkering;

Parkering skal beregnes iht kommunale parkeringsvedtekter. Garasjer /carporter skal tilpasses
bolighusenes i form, materialvalg og fargebruk. Bygningsradet kan godkjenne at
garasjer/carporter plasseres inntil 0,5 meter fra nabogrense, eller i nabogrense nar
garasje/carport for to eiendommer bygges sammen. Langs boligveg kan garasje/carport for
inntil 4 biler plasseres inntil 1 meter fra opparbeidet fortau. Tilfredstillende siktforhold skal
ivaretas.

Gjerder:
Det tillates gjerder med heyde inntil 1 meter.

Byggeomride bolig

Bl

Maksimum BYA = 53%.

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Bebyggelsen kan ha takvinkel maksimum
40 grader. Mindre karnapper, trapper og balkonger kan stikke ut over bebyggelsens
avgrensning med inntil 2,0 meter.

Boenheter pa 1.etasjes plan skal dimensjoneres slik at de tilfredsstiller krav til livslepstandard.

B2

Maksimum BYA = 57%.

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Bebyggelsen kan ha takvinkel maksimum
40 grader. Mindre karnapper, trapper og balkonger kan stikke ut over bebyggelsens
avgrensning med inntil 2,0 meter.

Boenheter pé 1. etasjes plan skal dimensjoneres slik at de tilfredsstiller krav til livslepstandard.
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§7

§8

B3

Maksimum BYA = 38%.

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Mindre karnapper, trapper og balkonger
kan stikke ut over bebyggelsens avgrensning med inntil 2,0 meter,

Boenheter pé 1.etasjes plan skal dimensjoneres slik at de tilfredsstiller krav til livslepstandard.

B4
Maksimum BYA = 44%,.

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Mindre karnapper, trapper og balkonger
kan stikke ut over bebyggelsens avgrensning med inntil 2,0 meter.

Boenheter pa 1.etasjes plan skal dimensjoneres slik at de tilfredsstiller krav til livslepstandard

B5

Maksimum BYA = 54%,

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Mindre karnapper, trapper og balkonger
kan stikke ut over bebyggelsens avgrensning med inntil 2,0 meter.

B6
Maksimum BYA = 40%.

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Bebyggelsen kan ha takvinkel maksimum
40 grader. Mindre karnapper, trapper og balkonger kan stikke ut over bebyggelsens
avgrensning med inntil 2,0 meter.

B7

Maksimum BYA = 35%.

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Bebyggelsen kan ha takvinkel maksimum
40 grader. Mindre karnapper, trapper og balkonger kan stikke ut over bebyggelsens
avgrensning med inntil 2,0 meter.

Generelt:
Takoppleft/ark skal tilpasses bygningens arkitektoniske karakter. Oppleft skal ikke overstige
mer enn 1/3 av takflatens bredde.

Minst 40% av boligene skal ta hensyn til tilgjengelighet og universiell utforming.

Allmennyttig formal (grendehus)

Det tillates oppfort grendehus tilpasset omradets ovrige karakter og terreng. Fer
byggetillatelse blir gitt skal det dokumenteres at steyforholdene bade innenders og utenders
oppholdsareal er i samsvar med myndighetenes retningslinjer. Det tillates inntil 5 p-plasser i
tilknytning til grendehuset, hvorav 2 skal veare tilrettelagt for orienterings- og
bevegelseshemmede personer.

Offentlig trafikkomride
Gang- og sykkelvei med tilherende trafikkdeler, langs Ranheimsvegen skal opparbeides som

vist pa planen.

Standard offentlig boligvei reguleres til total bredde 9 meter, herav 5 meter kjoreveg og 2,5
meter gang- og sykkelveg,

Gang- og sykkelvei mellom B2 og B3, til bussholdeplass reguleres til 5 meters bredde,



§9

§10

§11

opparbeides til 3 meters bredde.

Offentlig friomrade
Omradet skal nyttes til park. Eksisterende trar og annen verdifull vegetasjon skal i storst
mulig grad bevares.

Fellesomrader

Felles avkjorsel / parkering FA 2

Omradet er felles for ny boligbebyggelse.

Omradet skal benyttes til inn- og utkjering for deler av B5 og B7, iht plankartet.

Felles avkjersel / parkering FA 3-8
Omradet er felles for de respektive boliger iht plankartet.
Omradet skal benyttes til inn- og utkjering.

Felles grontareal FG 1 og 2

Omradet er felles for beboerne i er felles for felt B1-B7.

Omradet skal benyttes til rekreasjon og det legges til rette for felles gangsti som knytter
sammen omradene FL1, 2,34 og F1.

Omradet er felles for beboerne i er felles for felt B1-B7.
Omrédet skal benyttes til rekreasjon og til lekeplass for barn.
Omradet skal opparbeides med belegg og utstyr.

Felles lekeareal - kvartalslekeplass FL 1

Omradet er felles for beboerne i er felles for felt B1-B7.
Omradet skal benyttes rekreasjon og til lekeplass for barn.
Omradet skal opparbeides med belegging og lekeredskap.

Felles lekeareal — ballokke FL 8
Omradet er felles for hele nermiljoet.

Felles gangareal FA 4
Gjennomganger fra FA2 til Ranheimsvegen.

Omradet er felles for beboerne i felt B1-B7.

Spesialomrader

Bevaring kulturminne

Kulturminnene innen bevaringsomradet er av en slik alder at de er fredet etter
kulturminneloven. Det samme gjelder for en sikringssone i et 5 meter bredt belte fra
kulturminnets synlige ytrekant.

Innen bevaringsomradene ma det ikke skje noen form for inngrep eller tiltak i grunnen,
Eventuelle nodvendige, mindre tiltak innen omradet ma gjores rede for serskilt og ma
godkjennes av kulturminnemyndighetene (fylkeskommunen). Hogst av treer tillates, sifremt
det ikke kjores med sterre maskinelt utstyr som hogstmaskin eller storre traktorer.

95



96

§12  Andre bestemmelser

Anleggsperioden
Med hensyn til evt stoy, stev, rystelser og arbeidstid under anleggsperioden skal

arbeidsmiljelovens bestemmelser gjelde.

Grunnforhold
For 4 sikre at utbyggingen ikke pavirker jernbanen skal det utfares grunnundersekelser for
rammetillatelse kan gis.

§13  Rekkefolgekrav
Ledningsplan skal foreligge og godkjennes av Trondheim Kommune for bygging igangsettes.

Boligveg og fortau skal opparbeides fram til eiendommen boligveg er planlagt for, for
midlertidig brukstillatelse gis.

FG1 og FL4 skal vere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse for B1 og B2 gis.

FG2 og FL2 skal vaere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse for B3 og B6 gis.

FLS5 skal vaere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse for BS gis.

FL7 skal veere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse for B7 gis.

FG2 og FL6 skal vaere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse for B4 gis.

FL1 og FL8skal vaere ferdig opparbeidet for det kan gis midlertidig brukstillatelse for mer enn
totalt 25 boenheter,

Fer det gis tillatelse for mer enn 40 boliger ma skolekapasiteten i omradet vare avklart.

Gang-og sykkelveg langs Ranheimsvegen skal vaere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse
for byggeomradet gis.

Bystyrets vedtak av 03.03.2005 er som felger:

VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan for del av Grilstad gard, gnr. 17/bnr. 1 som vist pa kart i malestokk
1:1000, utarbeidet av Voll Arkitekter AS, og fremmet av ARO Eiendom AS senest datert 19.11.04
med bestemmelser senest datert 19.11.04.

Endring 1 reguleringsbestemmelsenes § 6:
Minst 40 % av boligene skal ta hensyn til tilgjengelighet og universell utforming.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-1.

FLERTALLSMERKNAD DEM, PP, H, FrP, V, KiF, MDG og SV:
Bystyret er klar over at man 1 fremtiden kan fa konflikter mellom det omregulerte boligomradet og kommende naringsareal.

Bystyret ser det derfor som svert viktig at utbygger informerer ifm. salg av boligene, at man vil fa neering / industri bade
foran og ved siden av det regulerte omradet.

Dette ma gjores for & unngd fra beboerne ytterligere krav enn nodvendig rettet mot naringslivet i forbindelse med stoy eller
andre forhold.

Man kan ikke komme senere & pafore naringslivet kostnader ved ytterligere skjerming enn loven tilsier.

Man kan heller ikke patvinge neringslivet arealavstéelser som folge av stoy eller andre forhold som naturlig horer med 1
neringssammenheng.



FLERTALLSMERKNAD SV, KrF, MDG, V, RV, Ap, KrF, PP og Sp:
Det forutsettes at reguleringsplanen ikke er til hinder for en framtidig etablering av dobbelspor langs planomradet.

Det ma vurdere om omradet ogsa kan betjenes kollektivt med tog.

(Adm. merknad: Best. er 1 nodvendig grad endret 1 hht vedtaket.)
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
GRILSTADFJAERA IV

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

Endret:
27.04.23

INNLEDENDE BESTEMMELSER
§ 1 NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: SAMEIET GRILSTADFJZARA IV.

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 17, Bnr. 800 i Trondheim kommune.

Eiendommens adresse er: Anton Jenssens vei 70 - 90.

Sameiet er iht. tinglyst oppdelingsbegjeering av 03.07.2007 oppdelt i 22
seksjoner.

Fastsettelse av seksjonens sameiebragk bygger pa bruksenhetens areal i
eiendommen.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser som
seksjonseiere. Disse vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte
seksjonseiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt
sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er
fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal, i
henhold til tinglyst seksjonsbegjaering.

Grilstadfjaera Velforening eier internveier og felles fellesareal mellom
sameiene/boligene, dette arealet reguleres i vedtekter for velforeningen. Det er
pliktig medlemsskap i Grilstadfjeera Velforening.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle
ordensregler fastsatt av arsmatet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

§ 2 EIERFORHOLD
Béde enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med

en seksjonseier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de
som i fellesskap star som eiere av en bestemt seksjon.



§ 3

§ 4

§5

Den enkelte seksjonseier star fritt til & selge til den han eller hun matte
enske. Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til
seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.

OPPLOSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

Oppl@sning av sameiet kan bare besluttes av arsmatet. Beslutning om
opplasning krever enighet fra alle seksjonseiere.

Sameiet kan ikke oppleses uten skriftlig samtykke fra hver lanegiver med
panterett i noen av seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, lik som endring av antall seksjoner og
den enkelte seksjons brak og eierandel, kan bare besluttes av arsmgtet og
forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens
panthavere.

RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen
kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

Hver seksjonseier har rett til en fast parkeringsplass. Gjesteparkeringen er
forbeholdt besgkende og skal ikke brukes fast av seksjonseiere. Styret har
ansvar for tildeling og markering av parkeringsplassene. Seksjonseiere som
gnsker a bytte tildelt parkeringsplass ma segke om dette til styret.

Arsmatet kan sette opp ordensregler, disse blir sa & respektere av
seksjonseierne.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan
dag ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.
Utleie skal meldes skriftlig til styret og forretningsferer.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med
formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de
pvrige seksjonene. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt
mellom seksjonseierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke - uten
arsmotets skriftlige godkjennelse brukes til ervervs - eller yrkesmessig
virksomhet eller pa annen mate som medfarer ulempe for de gvrige
seksjonseierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til
boligformal.

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON
1. All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den
enkelte plikter til enhver tid & serge for at oppdatert kontaktinformasjon er
registrert hos styret og forretningsfarer.
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2. Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om & bli unntatt bestemmelsen i
forste ledd, og dermed motta all kommunikasjon per ordinzer post.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn

ARSMOTET

§ 6 OM ARSMOTET OGINNKALLING

§7

§8

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmotet.
Ordinzert arsmote holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert arsmate skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
atte dager, hoyst tjue dager. Saksliste skal medfalge innkallingen.
Ekstraordinaert arsmate kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for a&rsmatet og om siste
frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

For saker som etter loven eller veditektene krever 2/3 flertall for gyldig vedtak,
ma hovedinnholdet i forslaget angis i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert arsmete skal styrets arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent
adresse. Dokumentene skal ogsé veere tilgjengelige i arsmotet.

Blir arsmatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmeotet
ikke innkalt, kan en seksjoneier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at
tingretten snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til arsmote.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINERT ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmotet skal disse saker behandles:

+ Arsmelding fra styret

* Regnskap pr. 31.12. i revidert stand

= Orientering om budsjett for inneveerende ar med avsetning til
vedlikehold

« Saker som styret torelegger

* Innkomne forslag

« Valg av medlemmer til styret og evt. revisor

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmatet ved det enkelte valg bestemmer
noe annet.

STEMMERETTSREGLER

| arsmatet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har
en stemme.



§ 9 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

§ 10

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre rsmatet velger en annen
mgateleder som ikke behaver veere seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller vedtekiene avgjores alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller
vedlikehold, og som gjelder alle bruksenhetene

omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvideise av
eksisterende bruksenheter

salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhagrer eller skal tilhere sameierne i fellesskap

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering
som medferer gkning av det samlede stemmetall

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de
arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

GJENNOMF@RING AV SAMEIERMGTET

Sameieren har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende
sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom sameiermatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiermatet, med
mindre det er &penbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og
ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa
sameiermgtet og rett til 4 uttale seg.

Ordinzert sameiermgte skal:

velge moteleder
godkjenne innkalling og dagsorden
registrere fremmate
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velge en til & fere protokoll

velge stemmetellere

velge moteleder og minst en seksjonseiere til & signere
protokollen

STYRET

§ 11

§12

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 4 medlemmer

Styret skal besta av en leder og tre styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer til styret.

Styremedlemmer tjenestegjer i to ar, mens styreleder og varamedlemmer
tienestegjor i et ar. Styremedlemmene kan gjenvelges.

Styret velges av arsmatet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets
leder velges saerskilt.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Et styremedlem som har tjenestegjort i to ar, kan frasi seg gjenvalg for en
tilsvarende periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder for ett ar
etter & ha tjenestegjort i ett ar.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for
tienestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.
Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for &
fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye
styrelederen vil fungere i vervet frem til neste ordinzere arsmaote.

Arsmate kan med 2/3 flertall av avgitte stemmer vedta a fierne et medlem av
styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i arsmotet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrarende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor
det vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Arsmotet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer
styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. Styret kan gi prokura.



§13

OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremoter sa ofte som det trengs.
Ett styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn 1/3 av
styremedlemmene.

Styrerngtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en moteleder. Styret skal fore protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgotte
styremedlemmene.

HABILITETSREGLER

§14

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOGTE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemming pa arsmatet om rettshandel overfor seg selv eller naersteandes,
eller om eget eller nzerstdendes ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noen spagrsmal som vedkommende eller dennes naerstaende
har en fremtredende personlig eller skonomisk szerinteresse .

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§15

§ 16

§17

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE/BEBOERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for
registrering.

REVISJON OG REGNSKAP

Dersom det besluttes at sameiet skal ha revisor velges denne av
arsmotet og tienestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
FORRETNINGSFGRER

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en
forretningsferer.

Forretningsfareren skal representere sameiet i saker som angar sameiets
daglige drift.
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§18

§19

Det harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lenn, fere tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfersel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem &r.

Forretningsfarer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/ registrering av eierskifte i forbindelse med salg.
Behandlingsgebyret betales av kjgper og selger.

FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen behgrig forsikret gjennom
gardseierforsikring. Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilherende
utstyr og innretninger pahviler den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og
andre seksjoner forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre
rom som herer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier.

Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, inngangsdaerer til oppgangene, terrasser og
balkongar, fasader, tak samt uteareal skal derimot bes@rges og bekostes av
sameiet.

For seksjoner som disponerer egen balkong eller terrasse skal seksjonseier
serge for jevnlig renhold av denne, serge for at sluk ikke tettes igjen samt
foreta snarydding ved behov. For seksjoner som disponerer egen hage skal
seksjonseier sarge for jevnlig vedlikehold av denne.

Alt som kommer inn under eget og felles vedlikehold skal til enhver tid utfares
sa ofte som det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og
utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier &
vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til
eiendommens utseende.



Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal,
kjere- og gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og
avlgpsledninger som ikke er offentlige.

Ledninger, rer og liknende n@dvendige installasjoner kan feres gjennom

bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren
skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige staffer tillates
ikke oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa
eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i
erstatningsansvar overfor tap pafert sameiet og seksjonseiere. Et sameie som
ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt kan komme i erstatningsansvar overfor skade
som er pafert pa bruksenhetene.

§20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

§21

Utskifting av vinduer og ytterdarer, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan for bygningen
vedtatt av arsmotet. Skal slikt arbeid utfores av seksjonseierne selv, méa det
kun skje etter forutgaende godkjenning av styret. Arbeidet skal utferes av
kyndig personell og eventuelle fglgeskader blir eiers ansvar.

Endring av fasadekledning, utvendige farger, vinduer og derer, oppsetting
av parabolantenner pa egne terrasser/husvegg krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene,
ma godkjennes av styret fer byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
endringer av ikke uvesentlig betydning for de @vrige seksjonseiere, skal styret
forelegge sparsmalet for arsmetet til avgjorelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte
seksjon, skal styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve
dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfere
bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret
kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Sameiets felleskostnader - alle driftskostnader som ikke
kan relateres direkte til noen seksjon - skal dekkes av seksjonseierne, og
fordeles iht. den eierbragk seksjonen har fatt ved tinglysningen av
seksjoneringen.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelep -
fastsatt av arsmate - til dekning av disse kostnader. Felleskostnadene
forfaller til betaling den 1. hver maned.
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§ 22

§23

Ekstraordinzere kostnader som péleper pa grunnlag av gyldige vedtak i
sameiermgtet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordineere
budsjettet, utlignes etter samme fordeling som de ordinzere manedsbelep som
nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som
vesentlig mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot

sameieren som falger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop
pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle
ha veert betalt, innkommer begjsering til namsmyndigheten om tvangsdekning,
eller dersom dekningen ikke gjennomfares uten unedig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmotet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop
seksjonseierne skal innbetale innkreves i den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnadene.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent
selskap. Styret er ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at
forsikringspremie betales. Ved skade pd bruksenhet som dekkes av sameiets
forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved utvendig skade, eller
ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for svrig pa
sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier
pafarer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge
denne eieren & betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger
pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma
tegnes av den enkelte seksjonseier.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§24 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
a kreve seksjonen seigt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kartere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.



§25 FRAVIKELSE

Medferer seksjonseierens, eller noen i dennes husstand, oppfersel fare for
odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
seksjonseierens, eller noen i dennes husstands, oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lovom
eierseksjoner §39.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL EIERSEKSJONSLOVEN

§ 26 ENDRINGER IVEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3
av de avgitte stemmer.

§ 27 FORHOLDET TILEIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65 til anvendelse.

Vedlega til disse vedtekter:
Vedtekter for Grilstadfjeera Velforening

107



VEDTEKTER
FOR

GRILSTADFJARA VELFORENING
(Vedtatt 21.09.2006)
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§1
Navn og beliggenhet

Foreningens navn er GRILSTADFJAERA VELFORENING beliggende i Trondheim
kommune.

Omradet som omfatter foreningen er inntegnet pa eget kart, denne inngar som en del
av

vedtektene.

§2

Formal

Velforeningens formal er & ivareta medlemmenes felles interesser i omradet og sgke
a utvikle stedet til et trygt og godt bomilja.

Velforeningen skal foresta driften av fellesarealene (lekeplasser, ballplass, veier,
gangstier, gatelys, felles ledninger og lignende) som eies av velforeningen.
Velforeningen skal std som eier og koordinator av fellesanlegg som nevnt ovenfor, og
herunder fordele investeringer og driftsutgifter pa medlemmene.

§3
Grendahus

Henviser til reguleringsplan, hvor det er regulert inn grendahus. Tomta eies pr.tiden
av Grilstadfjeera Utbyggingsselskap AS

§4
Medlemskap

Med hjemmel i tinglyst skjate er navaerende og fremtidige eiere av boliger i
Grilstadfjeera forpliktet til & veere medlemmer av velforeningen. Man plikter & rette seg
etter velforeningens vedtekter og styrets beslutninger.

En husstand har ett medlemskap.

§5
Medlemmers plikter, kontingent

Medlemmene plikter & delta i drift og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer
gjennom innbetaling av kontingent. Kontingenten kan kun benyttes i
overenstemmelse med velforeningens formal.

Etter vedtak pa arsmatet skal styret hvert ar kreve inn et belap (kontingent) fra hvert
av medlemmene. Belopet fastsettes i foreningens budsjett og alle utgifter fordeles
med lik ande! pr. husstand. Medlemmene innbetaler til velforeningens bankkonto
etter regning, en gang pr. arinnen 1. juni den kontingent arsmetet har fastsatt.
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| saker som krever felles finansiering ut over de midler styret arlig far til disposisjon
gjennom kontingenter, kreves 2/3 flertall av foreningens medlemmer.

§6

Arsmote
Foreningens averste myndighet er arsmatet.

Ordinaert arsmate holdes innen utgangen av juni maned.
Ekstraordinzert arsmate skal avholdes nar styret finner det pakrevd eller nar minst 10
prosent av medlemmene kommer med skriftlig krav om det.

Styrets leder innkaller skriftlig til Arsmate og ekstraordinegert arsmate med minst to
hoyst fire ukers varsel.

Forslag ma veere sendt styretinnenden frist som styret bestemmer. Innkallingen skal
angi de saker som skal behandles pa arsmetet, og skal veere tilgjengelig for
medlemmene minst en uke for arsmotet. Arsmatet kan bare fatte vedtak i de saker
som er nevnt i innkallingen.

Arsmotet ledes av styrets leder, matet kan ogsa velge annen mateleder.

Alle foreningens medlemmer har adgang til arsmetet. Arsmotet er vedtaksfert med
det antall medlemmer som mater. Ingen harmerenn en stemme, og
stemmegivningen kan skje ved fullmakt. Et medlem kan ikke ha mer enn en
fullmaktsstemme.

Arsmote behandler:
a) Arsmelding

b)  Arsregnskap

c) Innkomne forslag

d) Budsijett og fastsetteise av kontingent

e) Valg av styreleder, styremedlemmer og evt. varamedlemmer

Vedtak i arsmate og ekstraordinaert &rsmate fattes med alminnelig flertall av avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet gjer matelederens stemme utslaget. Avstemming skjer
skriftlig hvis noen ber om det.

§7

Medlemsmaeater

Medlemsmagter avholdes nar styret finner det nedvendig og skal bekjentgjeres minst
8 dager forut. Det sgkes & oppna at det holdes minst ett medlemsmegte mellom hvert
arsmate.



§8
Styret

Velforeningen ledes av et styre bestaende av 6 medlemmer som er foreningens
gverste myndighet mellom arsmgtene. Styret velges av arsmgtet med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan
vaere styremedlemmer. Arsmatet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Man skal seke & oppna at det til styret til enhver tid er representantar fra ulike deler
av Grilstadfjeera.

Styret konstituerer seg seiv. Dersom det er valgt varamedlemmer til styret kan de
mgte pa samtlige styremater.

Styret skal iverksette arsmatets vedtak og bestemmelser samt forvalte foreningens
eiendeler/eiendom, herunder fare kontroll med foreningens @konomi. Etter behov kan
styret oppnevne komitear eller personar til & lgse spesielle oppgaver.

Styret skal etter beste evne soke & oppfylle foreningens formal etter gjeldende
vedtekter og representerer foreningen utad.

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Etflertall
av styremedlemmene kan kreve at styret sammenkalles. Styret farer protokoll over
saker til behandling og vedtak.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene, deriblant leder eller
nestleder, ertil stede. Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet
har fungerande leder dobbeltstemme.

Styret kan ansette forretningsfarar som star for innkrevingen av kontingent og
oppfelging av innbetalingen av denne, faring av regnskap, betaling av lgpande
utgifter til vedlikehold og lignende, samt utarbeidelse av arsbudsjett og arsregnskap.
Forretningsferar skal ha anledning til a innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/
registrering av eierskifte i forbindelse med salg. Behandlingsgebyret betales av
kjoper og selger.

Styret kan ansette/leie inn vaktmestertjeneste som skal sta for det daglige
vedlikehaldet av alle velforeningens grentareal, lekeplasser, gatebelysning,
sngbrgyting og sandstreing av veier og gangstiar.

§9
Avsetning til vedlikehold

Arsmptet vedtar avsetning til dekning av framtidige vedlikehaldskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa fellesomradene. De belgp husstandane skal
innbetale innkreves i den arlige betalingen til dekning av kontingent.

§10
Mislighold

Ved unnlatelse av a betale palagt kontingent til velforeningen fastsatt av foreningens
arsmate, kan velforeningen ga til utpanting av den enkelte husstand for & inndrive sitt
tilgodehavande pluss omkostninger.
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§ 11
Vedtektsendring

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer og ma vedtas pa
ordineert eller ekstraordinaert arsmote.

§12
Opploesning, deling

Opplesning av foreningen kan bare behandles pa ordinzaert arsmate. Blir
opplesningen vedtatt med minst 2/3 flertall, innkalles ekstraordinaert

arsmete 3 maneder senere. For at opplasningen skal skje, ma vedtaket

gjentas med 2/3 flertall. Det kan velges at awiklingsstyre som skal toresta
awiklingen. Det

ordineere styret kan velges til avviklingsstyre sammen med en uavhengig advokat,
og disse far stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas.

Velforeningen skal besta av de 117 husstander som er oppfert pa
stiftelsestidspunktet og kan ikke senere deles eller utvides.

ok ddeok
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET GRILSTADFJZRA IV

VEDTATT: 15.05.2007

VELKOMMEN TIL SAMEIET GRILSTADFJARA TV

Et godt bomilje avhenger i ferste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold, Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne
av seksjonene i sameiet frivsel og regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et
godt bo- og arbeidsmiljs hvor alle kan trives og fale seg trygge.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framlejere
gieres kjent med reglene og overholder disse, Seksjonseier blir erstamingspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- milje- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bar eksistere en internkontrellperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser, brannsikkerhet, el-stkkerhet,
forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling ifav styret og tidsfrister for - og
kontroll med - giennomfering av tiltak.

For & eke sikkerheten, skal alle derer il eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last ndr ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til agne boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende,

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og 1 ytre rom som tilherer denne, beserge
forsvarlig vedlikehold. Det gjeres spesielt oppmerksom pa & unngé fukiskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes &pne, Felles ledninger og anlegg som gir gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet, Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstitte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett dpne for 4 urmgé at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pise at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsrar ikke blir frostskadet.

113



114

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unngd skader pa bygg og fellesarealer som kan pafare sameiet - og dermed seksjonseierne -
unadvendige omkostninger.

PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne,
Beboere som har husdyr, mé serge for 4 ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke
sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, sifremt det ikke sjenerer andre. Unngé
unedig stey i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes 4 staye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

P4 sendager og helligdager og mellom k1 23% og 079 pi hverdager skal det veere ro i sameiet, Barking,
boring, og annen kraftig stay fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende md ikke foregd i dette
tidsrom.

Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger sterre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljsaviall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen, Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bergrer bzerende/stattende elementer!

Det mé sekes styregodkjennelse for montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l,
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc, samordnes og godkjennes,

PLIKTER ~ MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for 3 holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der, Reglene ska! sdledes ikke legge unadige plikter pa seksjonseierne.
Neen plikter er likevel nedvendige for & sikre et bomiljg som de flegte vil vare tilfreds med.

Alle beboerne md derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal ferst tas opp med den/de det
gjelder far det sendes il styret, Styret behandler kun skriftlige henvendelser.




Felleskostnader
Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lonn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overforinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overforinger

Budsjett 2024

Sameiet Grilstadfjeera Iv
Alle belep i NOK

Budsjett Virkelig
2024 2023 % Regnskap proktober Regnskap 2022
466 569 391 284 19,2 326 140 342 336
142 000 121 300 17,1 100 980 105 072
608 569 512 584 18,1 4217120 447 408
27 384 27 384 0,0 18 256 27 384
10785 9 500 13,5 10 270 9375
62 550 60 500 3,4 60477 69 105
0 0 0,0 675 3113
1500 3000 -50,0 0 0
2700 2700 0,0 0 1338
6000 6000 0,0 1714 311
11 750 11 200 4,9 8248 51178
6 000 5500 9,1 0 37 140
37000 28 600 29,4 17188 17 563
21000 31000 -32,3 13419 22 959
142 000 121 300 17,1 112515 111538
135 600 121 600 11,5 95 080 123 959
140 000 80 000 75,0 56 204 44 902
4 300 4 300 0,0 3658 5407
608 569 512 584 18,1 397703 479 270
0 0 0,0 29 4117 -31 862
0 0 0,0 4153 9 580
0 0 0,0 4153 9580
0 0 0,0 341170 -22 283
0 0 0,0 0 -11763
0 0 0,0 0 -111763

Orgnr: 992259485 - Utarbeidet den 15.11.2023 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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02 GRILSTADEJARA
VELFORENING

INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE |
GRILSTADFJARA VELFORENING

Tid:22. mai 2024 - kl. 20:00
Sted: Digitalt mgte



ORDINZART ARSM@TE |
GRILSTADFIZRA VELFORENING

Tid: 22. mai 2024 - kl. 20:00
Sted: Digitalt mgte pa dette mgterommet - Lenke til det digitale mgterommet

Mgterommet vil vaere apent fra kl. 19:45 slik at de som sliter med & koble seg opp kan fa hjelp til det. De
kan kontakte styreleder May Liz Bjgrnevik Tho pa telefon 92402514.
Informasjon vedrgrende bruk av Google Meet:
https://support.google.com/meet/answer/7317473?ref topic=7306097

Styret innkaller med dette til ordinzert arsmete.
Saksliste etter fglgende dagsorden:

1) Konstituering
- valg av mgteleder
- registrering av frammgtte
- valg av sekretzaer
- valg av en person til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
- godkjenning av innkalling og saksliste

2) Arsregnskap for 2023
Godkjenning av regnskap (vedlegg 1)

3) Styrehonorar
Godkjenning av styrehonorar for 2024 (vedlegg 2)

4) Informasjon fra styret
Gjennomgang av Informasjon fra styret. (vedlegg 3)

5) Budsjett 2024
Budsjettforslaget innebzerer en gkning i velforeningskontingenten gjeldende fra 01.07.2024 (vedlegg
4)

Ny kontingent pr. kvartal
Boliger med gass  kr 1371 (gkning pa kr. 101,- pr. kvartal)
Boliger uten gass  kr 1024 (gkning pa kr. 55,- pr kvartal)

6) Valg til styret

Valgkomiteen har sendt ut forespgrsel om forslag til nye styremedlemmer. Det har ikke kommet inn
noen forslag til valgkomiteen. Medlemmene i det sittende styret stiller derfor til gjenvalg. Det er ikke
presisert en periode i vedtektene, det er derfor slik at noen av kandidatene stiller til valg for ett ar og
noen for to ar. Dersom noen i forkant av mg@tet gnsker a stille til valg er det flott om styret eller
valgkomiteen (Vigdis Kvande) far beskjed om det.

Forslag til styre:
Styrets leder  May-Liz Bjgrnevik Tho - pa valg for ett ar
Styremedlem  Pal Ulseth Pedersen - pa valg for ett ar

Styremedlem  Live Buxrud - ikke pa valg, ett ar igjen av valgperioden
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Styremedlem  Sverre Marvik - ikke pa valg, ett ar igjen av valgperioden
Styremedlem  Karen Christensen - ikke pa valg, ett ar igjen av valgperioden
Varamedlem  Thomas Misje - pa valg for ett ar

En eier kan mate ved fullmektig som mg@ter med datert skriftlig fullmakt.
Trondheim, 14.05.2024

GRILSTADFJZRA VELFORENING
For styret



Grilstadfjeera Velforening

Arsregnskap 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Crilstadfjaera Velforening Org.nr. 990520178

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert
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Grilstadfjsera Velforening

Regnskap 2023  Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note
Inntekter
Velforeningskontingent 447 528 416 904 449 850 449 850
Andre inntekter 1 468 367 0 0
Service gasspeis 128 400 128 400 128 400 128 400
Sum inntekter 576 396 545671 518 250 518 250
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 80 000 80 000 80 000 80 000
Drifts- og serviceavtaler 3 80 124 69 740 88 240 88 240
Forretningsfersel 4 64 920 63 540 67 000 87 000
Reparasjon/vedlikehold 5 156 431 163 891 195 800 195 800
Vedlikeholdsavsetning 10 100 668 99 309 100 800 100 800
Kontorkostnader 5508 3196 5746 5746
Andre kostnader 6 6987 20 374 211760 21760
Avskrivinger 18 904 18 904 18 904 18 904
Sum kostnader 513 541 518 954 518 250 518 250
Driftsresultat 62 854 26 117 0 0
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 97 650 40 624 0 0
Sum finans 7 97 650 40 624
Resultat 12 160 505 67 341 0 0
Disponert:
Overfert til/fra annen egenkapital 160 508 67 341 0 0

Resultatrapport 2023 for Grilstadfjsera Velforening

Dokumentet er elektronisk signert
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Grilstadfjsera Velforening

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Lekeplass/uteomrade 129178 148 082
Sum anleggsmidler 8 129178 148 082
Omlepsmidler
Kundefordringer 0 1364
Sum fordringer 0 1364
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 9 26170 156 2433488
Sum omlgpsmidler 2610 156 2434 852
Sum eiendel 2799 334 2582934

Balanserapport 2023 for Grilstadfjsera Velforening

Dokumentet er elektronisk signert
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Grilstadfjsera Velforening

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Oppstartskapital 580000 580000
Sum innskutt egenkapital 580 000 580 000
Opptjent egenkapital -208 010 -2715 352
Arets resultat 160 505 67 341
Sum opptjent egenkapital -41 506 -208 010
Sum egenkapital 532 494 371990
Gjeld
Avsetning vedlikehold 10 2005 464 1946 691
Sum avsetninger 2005464 2~ 1946691
Leverandergjeld 170 546 167 417
Kortsiktig gjeld til det offentlige 0 0
Forskudd fra kunder 10 830 16 716
Palopte kostnader 11 80 000 80 000
Sum kortsiktig gjeld 261 376 264 253
Sum egenkapital og gjeld 2799 334 2582934

Ranheim__/__ 2024,
Grilstadfjeera Velforening
May Liz Bjernevik Tho Sverre Marvik Live Buxrud
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Pal Ulseth Pedersen Karen Margrete Lie Christensen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Grilstadfjsera Velforening

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er Kklassifisert som omlepsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost og varige driftsmidler avskrives planmessig
i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser aktiveres og avskrives driftsmidler
med kostpris over kr 15 000,- og som vurderes a ha en levetid pa over 3 ar. Pakostninger
og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler, aktiveres og avskrives over
gjenvaerende levetid for driftsmiddelet. Lepende vedlikehold resultatferes i det aret
vedlikeholdet finner sted.

Bygninger er avskrevet med 0% ut fra en vurdering av bokfert verdi sammenlignet med
virkelig verdi.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppferes til palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Grasrotandel fra Norsk Tipping 468 367 0 0
Sum andre inntekter 468 361 0 0

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 2 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjerelse til styre 70114 70114 70114 70114
rbeidsgiveravgift 9 886 9886 9 886 9 886
Sum lennskostnader 80 000 80 000 80 000 80 000

Boligselskapet har 0 ansatte.

Styrehonorar til fordeling for 2023 er kr. 80 000 Arbeidsgiveravgift er inkludert.
Utbetaling skjer i 2024.

Note 3 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
aktmester div. arbeid og 0 0 6040 6 040
intervedlikehold 11819 5625 12200 12 200
Sommervedlikehold 68 605 64 118 70000 70000
Sum drifts -og serviceavtaler 80124 69 740 88 240 88 240
Note 4 Forvaltningshonorar
Regnskag Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Regnskapshonorar 64 920 62 540 65 000 65 000
Forvaltning utover avtale 0 1000 2000 2000
Sum forvaltningshonorar 64 920 63 540 61 000 61 000
Note 5 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Reparasjon og vedlikehold 0 0 55 000 55 000
Utomhus 1690 19 622 0 0
Beplantning/gartner 7 526 1229 0 0
Bortkjering seppel 13 595 14 241 12 400 12 400
Skilting/postkasse 363 400 0 0
Snebroyting/streing 4 857 0 0 0
edlikehold Gasspeis 128 400 128 400 128 400 128 400
Sum vedlikehold 156 431 163 891 195 800 195 800

Dokumentet er elektronisk signert



Note 6 Andre kostnader

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Gave, ikke fradragsberettiget 0 429 0 0
Styre 0 1586 2000 2000
Bomilje 2182 12 589 10 000 10 000
Arsmote 707 0 0 0
Bankgebyrer 2338 4 040 4 000 4000
nnen kostnad 11760 11760 5760 5760
Sum andre kostnader 6 981 20314 21 760 21 160
Note 7 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Sum renteinntekter 97 650 40 624 0 0
Sum finans 97 650 40 624 0 0

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 8 Anleggsmidler
Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Note 9 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i

bank.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Lekeapparat
189 040

0

0

189 040

18 904
59 862

129 178

2020
5

Note 10 Avsetning vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
IB per 01.01. 1946 692 2027874
Arets avsetning 229 061 2271708
Bruk av avsetning - gassanlegg -170 295 -308 890
Sum avsetning 2 005 464 1946 692
Note 11 Palepte kostnader
Regnskap Regnskap
2023 2022
vsetning styrehonorar 80 000 80 000
Sum palepte kostnader 80 000 80 000

Dokumentet er elektronisk signert



Note 12 Disponible midler

2023 2022

A. Disponible midler 01.01 2170 599 2165535
B. Endringer disponible midler:

Krets resultat 160 808 67 341
Arets avskrivninger 18 804 18 904
Vedlikeholdsavsetning 58 T13 -81 182
B. Arets endring i disponible midler 238 181 5064
C. Disponible midler 31.12 2 408 780 2170599

Med disponible midler forstas omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetmingen, jfr. egen note.

Dokumentet er elektronisk signert
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151 Arsregnskap...

Name

Pedersen, Pal Ulseth

Date
2024-05-02

Identification

;:E banle Pedersen, Pal Ulseth

Name Date
Christensen, Karen Margrete

. 2024-05-03
Lie
Identification

;:E bankID Christensen, Karen

Margrete Lie

Name Date
Buxrud, Live 2024-05-05
Identification

;_:_=_ banle Buxrud, Live

Date

2024-05-10

Name

Marvik, Sverre

Identification

;:E bank'D Marvik, Sverre

Date

2024-05-02

Name

THO, MAY-LIZ BJ@RNEVIK

Identification

=== bhank/|[)" o, mav-Liz Bj@RNEVIK

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Vedlegg 2

Forslag til styrehonorar 2024

kr 80 000 inkl arbeidsgiveravgift til fordeling mellom styrets medlemmer.
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Vedlegg 3
INFORMASJON FRA STYRET

1. Internkontroll:
Lekeplasser og uteomrade kontrolleres som en del av vardugnaden.

2. Styrets har i dret som har gatt jobbet med fglgende saker:
V3 (11 i 2023

- Rydding av skogen

- Blomstereng

- Maling av boden.

- Rask og lgv

- Blomster i kasser

Eierni .

Det var plassert en trampoline pa fellesarealet. Etter anmodning fra styrtet ble denne
fiernet. Bakgrunnen for at det ble bedt om at trampolinen ble fjernet er bl.a. ansvar for
sikkerhet.

Anlegging av blomstereng

Det ble planert et omrade for blomstereng pa en del av fellesarealet, der det ble kjgrt pa
ekstra jord og sadd blomsterengfrg. | Ipet av sommeren ble blomsterenga et flott og
fargerikt innslag i nabolaget.

parkeringspla

nat gd £ g dVE £ pd BSf d dneE

Styret har etter en lengre prosess der bade Norsk gassnett og Hagaene har vaert involvert
fatt pa plass et nytt pakjgringsvern ved gasstankene like ved fotballbanen. Det nye
pakj@ringsvernet bestar av store steiner som skal sikre de nedgravde gasstankene. Det ble
plassert ut tilsvarende steiner som avgrensing av gjesteparkeringa ved fotballlbanen.

goet o ed rotoalibanen

Hgstdugnad 17. oktober
Oppgaver som ble gjennomfegrt:

- ryddig av fellesarealer

- sla blomstereng med hja

- klippe hekker

- trimming av bjgrketrzer og epletraer

Oppfelging av sommervedlikehold
Det er Bonitas som er leid inn for & klippe gress pa fellearealene i I@pet av sommeren.



i fell f )
Styret har fatt tilbud om nytt oppsett for renovasjon i omradet vart. Etter en gjennomgang
av saksdokumentene har styret avslatt dette tilbudet. Bakgrunnen for dette er at det ikke
noen egnet plass for et fellesanlegg for renovasjon, samt at det vil medfgre en gkt kostnad
for beboerne i omradet.

Vintervedlikehold
Avtale om vintervedlikehold av den veistubben som kommunen ikke har ansvar for ble
viderefgrt vinteren 23/24.

Luseinovasjon pa epletrzer
Det var sommeren 2023 luseinovasjon pa noen av epletraerne pa fellesarealet. Dette ble
fulgt opp og behandlet.

Lys pa fotballbanen
Styret har sgkt & innhente pris for & fa lyst opp fotballbanen. Denne saken er forsatt ikke
ferdigbehandlet

@delagt stgyskierm i gvre del av fellesarealet.
Det er innhentet tilbud pa utbedring av deler av stgyskjerm som er gdelagt. Dette arbeidet
skal starte opp i Igpet av mai/juni.

Julegrantenning

Arest jultere var det billigste og fineste vi har hatt pd mange ar. Det var godt oppmgte i
forbindelse med arets julegrantenning. Lysene holdt ikke gjennom hele perioden treet var
oppe. Det ma finnes en bedre Igsning for juletrelys til neste ar.

Kontroll av gassanlegg
Haagenes elektro har gjennomfgrt kontroll pa gasspeisene i nanolaget.

3. Saker som styret skal jobbe med framover:
Vedlikehold og forvaltning av fellesarealer
e dugnader fellesareal
ekstra dugnad for a fjerne traer i skogen til varen
oppfalging av sommer- og vintervedlikehold
utrede ytterligere vedlikehold av stgyskjerm
ta stilling til om det skal settes opp lys pa fotballbanen
vurdere planting av nye treer der det er fjerner bjgrker og evt erstatte flere
bjgrketraer med andre mindre og mer allergivennlige treer.
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Styret i Grilstadfjaera velforening 14.mai 2024
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Budsijett 1.7.2024

GRILSTADFJARA VELFORENING

phm partner

Regnskap Budsijett Budsijett Budsjett Endring i
31.12.ifjor Gjeldende 1.7.2024 Endring Felleskostnader
INNTEKTER
Velforeningskontingent 447 528 448 850 475 254 25 404 6 %
Andre inntekter 468 0 0 0 0
Vedlikehold gasspeis 128 400 128 400 148 400 20 000 16 %
SUM INNTEKTER 576 396 578 250 623 654 45 404 8%
KOSTNADER
Lennskostnader 80 000 80 000 80 000 0
Drifts- og serviceavtaler 80124 88 240 96 000 7 760
Forvaltningskostnader 64 920 67 000 68 000 1000
Vedlikehold 156 431 195 800 222 000 26 200
Vedlikeheldsavsetning 100 668 100 800 106 000 5200
Kontorkostnader 5 508 5746 12 750 7 004
Andre kostnader 6 987 21 760 20 000 -1 760
Avskrivinger 18 904 18 904 18 904 0
SUM KOSTNADER 513 541 578 250 623 654 45 404
DRIFTSRESULTAT 62 854 0 0 0
FINANSINNTEKTER/KOSTNADEF
Renteinntekter 97 650 0 0 0
SUM FINANS 97 650 0 0 0
RESULTAT 160 505 0 0 0
Felleskostnader pr. seksjon pr. kvartal:
Antall SUM Arskon- | Utfakturers pr
Type leil leiligheter | Kontingent | Gass-service tingent kvartal
Leiligheter med gass 107 kr 4097 | kr 1387 [ kr 5484 | kr 1371
Leiligheter uten gass 9 kr 4097 | kr - kr 4097 | kr 1024
116 kr 475 254 | kr 148 400 | kr 623 654
Endring pr. seksjon pr. kvartal:
Antall Endring 1 |Endring gass- Endring Endring |
Type leil leiligheter | arskont. service arskontingent | kvartalskont.
Leiligheter med gass 107 kr 406 | kr 187 | kr 406 | kr 101
Leiligheter uten gass 9 kr 219 | kr - |kr 219 | kr 55
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Alle eiere har rett til 4 delta i arsmgte med forslags-, tale og stemmerett. Pa arsmate har hver bruksenhet
én stemme. Eierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av eierens husstand har rett til & veere til
stede og til 4 uttale seg.

Kan du ikke selv stille pa matet, har du anledning til & gi fullmakt til navngitt person som stemmer for deg.

FULLMAKT (Kan gis til en som skal delta pa matet om du ikke kan mete selv)

For gnr/bnr............... | eller Gateadresse.........cooovvveeevveevieeceieeen kan jeg/vi ikke mate
personlig pa arsmete i;

Vellorening: s sssismm i s s s
Arsmate den ......o.ooveeeieeiceeree e, men gir fullmakt ti:

Navn:

Underskrift:

Realsameiers underskrift

(*) sett inn seksjonsnummer, andelsnummer eller leilighetsnummer

* kk %k %

NAVNESEDDEL (benyttes der du som eier mater opp selv)

Navneseddelen leveres ved personlig oppmate.

Navn: Adresse
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GRILSTADE)ARA
VELFORENING

Vedtekter for Grilstadfjaera Velforening
Vedtatt 21.09.2006, rev. 27.02.2017, rev. 28.04.2021

§ 1 Navn og beliggenhet

Foreningens navn er GRILSTADFJAZRA VELFORENING beliggende i Trondheim kommune.
Omradet som omfatter foreningen er inntegnet pa eget kart, denne inngéar som en del av
vedtektene. Grilstadfjera velforening omfatter fglgende gards og bruksnummer i Trondheim
kommune (5001): 17/816,17/817, 17/ 818, 17/819, 17/820, 17/821, 17/822, 17/823.

§ 2 Formal
Velforeningens formal er a ivareta medlemmenes felles interesser i omradet og sgke a utvikle
stedet til et trygt og godt bomiljg.

Velforeningen skal foresta driften av fellesarealene (lekeplasser, ballplass, veier, gangstier, felles
ledninger og lignende) som eies av velforeningen.

Velforeningen skal sta som eier og koordinator av fellesanlegg som nevnt ovenfor, og herunder
fordele investeringer og driftsutgifter pa medlemmene.

§ 3 Medlemskap

Med hjemmel i tinglyst skjgte er niverende og fremtidige eiere av boliger i Grilstadfjera
forpliktet til & veere medlemmer av velforeningen. Man plikter a rette seg etter velforeningens
vedtekter og styrets beslutninger. En husstand har ett medlemskap.

§ 4 Medlemmers plikter, kontingent

Medlemmene plikter a delta i drift og vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer gjennom
innbetaling av kontingent. Kontingenten kan kun benyttes i overenstemmelse med velforeningens
formal.

Etter vedtak pé arsmgtet skal styret hvert ar kreve inn et belgp (kontingent) fra hvert av
medlemmene. Belgpet fastsettes i foreningens budsjett og alle utgifter fordeles med lik andel pr.
husstand.

1 saker som krever felles finansiering ut over de midler styret arlig fér til disposisjon gjennom
kontingenter, kreves 2/3 flertall av de frammgtte stemmeberettigede.
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Gass-service kreves inn via velforeningen. Service utfgres arlig av valgt leverandgr. Servicen
varsles pa forhind og alle eiere som har gass-tilknytning ma etterse at leverandgren gis tilgang til
leiligheten for a utfgre den arlige servicen. Da dette har betydning for felles anlegg. Eiere som
ikke har gitt leverandgren mulighet til a utfgre arlig service, kan bli holdt ansvarlig for feil og
skader som kan oppsta som fglge av den manglende servicen.

§5 Arsmgte
Foreningens gverste myndighet er drsmgtet.

Ordinert arsmgte holdes innen utgangen av mai méned.
Ekstraordinzrt drsmgte skal avholdes nér styret finner det pikrevd eller nar minst 10 prosent av
medlemmene kommer med skriftlig krav om det.

Innkalling til ordinzert arsmgte med saksliste og eventuelle vedlegg sendes ut minimum 8, hgyst
20 virkedager for arsmgtet holdes. Ved ekstraordinzert arsmgte er utsendingsfristen minimum 3,
hayst 8 virkedager. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse.

Utsendelsesform:

De av velforeningens medlemmer som har meddelt sin mail-adresse til styret, vil fa innkalling pr
e-post med mindre de spesifikt har bedt om tilsending pa papir pr post. De som ikke har oppgitt
sin mail-adresse vil fa innkalling tilsendt pr post. Samme regler gjelder ved annen utsendelse av
info fra styret.

Forslag til saker ma vare sendt styret innen den frist som styret bestemmer. Innkallingen skal
angi de saker som skal behandles pa arsmgtet, og skal veere tilgjengelig for medlemmene minst
en uke for arsmatet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er nevnt i innkallingen.

Arsmgtet ledes av styrets leder, mgtet kan ogsa velge annen mgteleder.

Alle foreningens medlemmer har adgang til drsmetet. Arsmgtet er vedtaksfort med det antall
medlemmer som mgter. Ingen har mer enn en stemme, og stemmegivningen kan skje ved
fullmakt. Medlemmer som ikke har anledning til a stille pa arsmgte, kan fritt gi et annet medlem
sin fullmaktstemme.

Styret vurderer og avgjer hvilken mgteform ordinert og ekstraordinzert arsmgte skal ha. Ved valg
av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig gjennomfaring av mgtet. 1

tillegg til fullmakt er det tillatt med bruk av forhandsstemmer i forbindelse med arsmgtet.
Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate. Minst 2 som minimum ma utgjgre

10% av medlemmene, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk oppmgte. Arsm;ateprotokoll

kan signeres digitalt.

f\rsmgte behandler:
a) Arsmelding

b) Arsregnskap

¢) Innkomne forslag



d) Budsjett og fastsettelse av kontingent
e) Valg av styreleder, styremedlemmer og evt. varamedlemmer

Vedtak i drsmgte og ekstraordinaert arsmgte fattes med alminnelig flertall av avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Avstemming skjer skriftlig hvis noen ber
om det.

§ 6 Medlemsmgter
Medlemsmgter avholdes nar styret finner det ngdvendig og skal bekjentgjgres minst 14 dager
forut.

§ 7 Styret

Velforeningen ledes av et styre bestaende av 4-6 medlemmer som er foreningens @verste
myndighet mellom arsmgtene. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Styrets leder velges sarskilt. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.
Arsmgtet kan ogsé velge varamedlemmer til styret.

Man skal sgke a oppna at det til styret til enhver tid er representanter fra ulike deler av
Grilstadfjera.

Styret konstituerer seg selv. Dersom det er valgt varamedlemmer til styret kan de mgte pa
samtlige styremgter.

Styret skal iverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser samt forvalte foreningens
eiendeler/eiendom, herunder fore kontroll med foreningens gkonomi. Etter behov kan styret
oppnevne komiteer eller personer til & lgse spesielle oppgaver.

Styret skal etter beste evne spke & oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter og
representerer foreningen utad.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgater sa ofte som det trengs. Et flertall av
styremedlemmene kan kreve at styret sammenkalles. Styret farer protokoll over saker til
behandling og vedtak.

Styret avgjer selv hvilken mgteform styremgter skal gjennomferes 1. Alle styremedlemmer kan
kreve fysisk mgte. Sidestilt med underskrift er digital signering

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene, deriblant leder eller nestleder, er
til stede. Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har fungerende leder
dobbeltstemme.

Styret kan ansette forretningsfgrer som star for innkrevingen av kontingent og oppfglging av
innbetalingen av denne, féring av regnskap, betaling av lgpende utgifter til vedlikehold og
lignende, samt utarbeidelse av arsbudsjett og arsregnskap.

Forretningsfarer skal ha anledning til 4 innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/ registrering
av eierskifte i forbindelse med salg. Behandlingsgebyret betales av kjgper og selger.

Styret kan ansette/leie inn vaktmestertjeneste som skal sta for det daglige vedlikeholdet av alle
velforeningens grgntareal, lekeplasser, sngbrayting og sandstrging av veier og gangstier.

§ 8 Elektronisk kommunikasjon
All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
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enhver tid 4 sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og forretningsforer.
Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om 4 bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordinar post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 9 Avsetning til vedlikehold

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pikostninger eller
andre fellestiltak pa fellesomriadene. De belgp husstandene skal innbetale innkreves i den arlige
betalingen til dekning av kontingent.

§ 10 Mislighold

Ved unnlatelse av a betale palagt kontingent til velforeningen fastsatt av foreningens drsmgte,
kan velforeningen g til utpanting av den enkelte husstand for & inndrive sitt tilgodehavende pluss
omkostninger.

§ 11 Vedtektsendring
Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer og ma vedtas pa ordinzrt eller
ekstraordineert arsmete.

§ 12 Opplgsning, deling

Opplgsning av foreningen kan bare behandles pa ordinart arsmgte. Blir opplgsningen vedtatt
med minst 2/3 flertall, innkalles ekstraordinert arsmete

3 méneder senere. For at opplgsningen skal skje, ma vedtaket gjentas med

2/3 flertall. Det kan velges at avviklingsstyre som skal foresta avviklingen. Det ordinzre styret
kan velges til avviklingsstyre sammen med en uavhengig advokat, og disse far stilling som
avviklingsstyre om intet valg foretas.

Velforeningen skal bestad av de 116 husstander som er oppfert pa stiftelsestidspunktet og kan ikke
senere deles eller utvides.



REFERAT ORDINART ARSM@TE |
GRILSTADFJARA VELFORENING

Tid: 22. mai 2024 - kl. 20:00
Sted: Digitalt mgte pa dette mgterommet

Megteleder: May Liz Bjgrnevik Tho
Tilstede: May Liz Bjgrnevik Tho, Pal Ulseth Pedersen (ref.), Karen Christensen, Helen Mikalsen

1) Konstituering
Arsmgptet velger:
- May Liz Bjgrnevik Tho som mgteleder.
- Karen Christensen og May Liz Bjgrnevik Tho til & signere protokoll

- Innkalling og konstituering godkjennes av arsmgtet

2) Arsregnskap for 2023
- Godkjenning av regnskap (vedlegg 1)

- Vedtak: Arsmgtet tar styrets orientering om regnskap for 2023 til etterretning.

3) Styrehonorar
- Godkjenning av styrehonorar for 2024 (vedlegg 2)

- Vedtak: Arsmgtet godkjenner styrets forslag til styrehonorar.

4) Informasjon fra styret
- Gjennomgang av Informasjon fra styret. (vedlegg 3)

- Vedtak: Arsmgtet tar informasjon fra styret til etterretning.

5) Budsjett 2024
- Budsjettforslaget innebarer en gkning i velforeningskontingenten gjeldende fra 01.07.2024.
- Ny kontingent pr. kvartal
Boliger med gass kr 1371 (gkning pa kr. 101,- pr. kvartal)
Boliger uten gass kr 1024 (gkning pa kr. 55,- pr kvartal)

- Vedtak: Arsmgtet vedtar forslag til budsjett for 2024

6) Valg til styret
- Valgkomiteen har sendt ut forespgrsel om forslag til nye styremedlemmer. Det har ikke kommet
inn noen forslag til valgkomiteen. Medlemmene i det sittende styret stiller derfor til gjenvalg. Det
er ikke presisert en periode i vedtektene, det er derfor slik at noen av kandidatene stiller til valg
for ett ar og noen for to ar. Dersom noen i forkant av metet gnsker a stille til valg er det flott om
styret eller valgkomiteen (Vigdis Kvande) far beskjed om det.
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Forslag til styre:
Styrets leder May-Liz Bjgrnevik Tho - pa valg for ett ar
Styremedlem P3l Ulseth Pedersen - pa valg for ett ar

Styremedlem Live Buxrud - ikke pa valg, ett ar igjen av valgperioden
Styremedlem Sverre Marvik - ikke pa valg, ett ar igjen av valgperioden
Styremedlem Karen Christensen - ikke pa valg, ett &r igjen av
valgperioden Varamedlem Thomas Misje - pa valg for ett ar

Ingen andre forslag fremmes pa arsmgtet.

- Vedtak: Arsmgtet vedtar styrets forslag for medlemmer for neste valgperiode

Trondheim, 22.05.2024
GRILSTADFJZRA VELFORENING v/ Pal Ulseth Pedersen
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kjeldsberg

Til seksjonseiere i Sameiet Grilstadfjaera IV
Innkalling til ordinzert arsmgte i Sameiet Grilstadfjeera IV

Tid:  04.04.24 KI. 17:30
Sted: Teams, styret sender ut mgtelink senest dagen fgr mgtet.

Til behandling foreligger:
Sak:

1. Konstituering
Registrering fremmgte
Valg av mgteleder og referent
Valg av én seksjonseier til a signere protokoll sammen med mgteleder
Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Styrets arsmelding
Fglger vedlagt

3.  Arsregnskap 2023
Godkjenning av arsregnskap
Disponering av resultat
Revisjonsberetning
Orientering om budsjett for innevaerende ar
Arsregnskap med revisjonsberetning og budsjett fglger vedlagt

4. Godkjenning av styrets honorar for perioden 2023-2024
Det er avsatt 24 000,- til styrehonorar for perioden 2023-2024

5. Innmeldte saker
5.1 Forslag til vedtektsendring §1

«Grilstadfjeera Velforening eier internveier og felles fellesareal mellom
sameiene/boligene, dette arealet reguleres i vedtekter for velforeningen som
felger som vedlegg til disse vedtekter. Det er pliktig medlemsskap i
Grilstadfjeera Velforening.»

Det foreslas a stryke ordene «fglger som vedlegg til disse vedtekter» da disse vedtektene
oppdateres av andre, og Kjeldsberg Boligforvaltning ikke mottar oppdatering av disse.



kjeldsberg

5.2 Sgppelhandtering i Sameiet

Forslag til Igsning av overfylt restavfall container i sameiet:

Forslag 1 som stemmes over er enten 3 la det veere slik som det er i dag, eller om
Igsningen skal endres. Den totale kostnaden for sameiet pr i dag er ca 100.000kr i aret.
Det tilsvarer ca 4500kr i aret per boenhet.

Punkt 2 som skal stemmes over er a enten velge Igsning 1 som er & doble antall
tgmminger per maned, fra 1 til 2 med dagens container. Det vil ogsa bety en dobling i
kostnad per beboer enhet. Arlige kostnaden blir 200.000kr i dret. Det tilsvarer ca 9000kr i
aret per boenhet.

Eller, Igsning 2 som innebaerer a bytte ut dagens 4 kubikk restavfall container til 3 kubikk
container. Det blir da temming hver andre uke. Arlige kostnaden vil da gke med ca
50.000kr, og blir da ca.150.000kr. Det tilsvarer ca 6 800kr i aret per boenhet.

Styrets innstiller pa a bevare dagens Igsning, men samtidig se pa lgsninger som begrenser
uvedkommendes tilgang til & benytte containeren.

Valg

«Styret skal besta av en leder og tre styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer til styret.»

Verv Navn Periode
Styreleder for 1 ar Maria Sgrlie Pa valg
Styremedlem for 2 ar Kjartan Wik 1arigjen
Styremedlem for 2 ar Tor Inge Stallvik Pavalg
Styremedlem for 2 ar Petter Dille Lovmo Pavalg
Varamedlem for 1 ar Marius Skjetne Erlandsen Pavalg

Arsmgtet kan bare ta beslutning om saker som er angitt i denne innkallingen. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

Bare seksjonseiere eller personer med fullmakt fra seksjonseiere har stemmerett i arsmgtet.
Dersom samboer/ektefelle ikke er registrert som medeier ma det medbringes fullmakt fra
eier.

Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.
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Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjoner,
styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
og til & uttale seg i arsmgtet.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

Valgene foregar ved handsopprekking hvis ikke arsmgte ved de enkelte valg bestemmer

skriftlig avstemming.

Med vennlig hilsen
styret i Sameiet Grilstadfjeera IV



kjeldsberg

FULLMAKT

Dersom du/dere ikke kan vaere til stede pa arsmgtet kan fullmektig mgte med skriftlig og
datert fullmakt.

Fullmakten leveres mgteleder fgr oppstart av mgtet.
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER:

Navn eier:

Fgdselsdato:

Adresse:

Leilighetsnummer:

Gir herved fullmakt til:

Navn:

Fgdselsdato:

Til & mgte og stemme pa mine/vare vegne i ordinaert arsmgte for
Sameiet Grilstadfjeera IV

Sted/Dato Eiers underskrift
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Arsmelding for 2023
Sameiet Grilstadfjeera IV

Styret har i perioden bestatt av

Leder: Maria Sgrlie

Styremedlem: Tor Inge Stallvik
Petter Dille Leavmo
Kjartan Wik

Varamedlemmer: Marius Erlandsen

Styremgter
| Igpet av 2023 har styret hatt 3 styremgter.

Andre forhold

Styret har handtert 3 saker.

Styret har hatt vedlikehold av sameiet i fokus. Det har blitt sett pa hvordan sameiet fremover
skal kunne dekke fremtidige vedlikehold og hva bgr prioriteres eventuelt fremover.

Styret har gatt igjennom alle avtaler knyttet til sameiet og fornyet/endret de som trengte
det.

Det har blitt giennomfgrt dugnad pa varen for a vedlikeholde fellesarealet vart. | tillegg ble
det gjort en mini dugnad pa hgsten hvor hekken ble klippet for vinteren.
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K Koman Wi
' sregnskap 2024.03.07

BankiD Signing
Tor | Stallvik
2024-03-07

BankID Signing
Petter Dille Levmo
2024-03-07

BanklID Signing
Maria Serlie
2024-03-07

Sameiet Grilstadfjsera Iv
2023

kjeldsberg

Org.nr. 992259485
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Felleskostnader
Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lenn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grontarealer
Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Annen finansinntekt

Finansresultat
Resultat
Overforinger

Overfert fra/til annen egenkapital
Sum overforinger

Resultatregnskap

Regnskap 2023
Note

391 368
121176
512544

2 27 384
2 10 270
60 477

2420

0

800

0

8248

700

35200

18 599

135 215

123 236

3,4 88 535
5802

516 886

-4 342

15117
10 502
25 619

212171

5 212717
212171

Regnskap 2022

342 336
105 072
447 408

27 384
9 375
69 108
3423

0

1338

0

5118
37 140
17 563
22 959
111 838
123 959
44 902
5407
419 210

-31 862

9 880
10 520
20100

-11 1763

-11763
-11763

Sameiet Grilstadfjsera Iv
Alle belep i NOK

Budsjett 2023 Budsjett 2024
391 284 466 569
121 300 142 000
512584 608 569

27 384 27 384
9 500 10 785
60 500 62 850
0 0

3000 1500
2700 21700

6 000 6 000
11 200 11 750
5500 6 000
28 600 37 000
31000 21 000
121 300 142 000
121 600 135 600
80 000 140 000
4 300 4 300
512584 608 569
0 0

0 0

0 0

0 0

Orgnr: 992259485 - Utarbeidet den 16.02.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



Eiendeler

Omlgpsmidler
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetninger for forpliktelser

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse pr 31. desember

Note Pr. 31.

Sameiet Grilstadfjsera Iv

12.2023

146 642
146 642

571170
717 812

117812

3,4

282 265
282 265

282 265

399019
399 019

2331
4613
29 583
36 528

435 541

7117 812

TRONDHEIM,
Styret for Sameiet Grilstadfjeera Iv

Maria Serlie Tor Inge Stallvik
Styrets leder Styremedlem
Kjartan Wik Petter Dille Levmo
Styremedlem Styremedlem

Alle belepi NOK

Pr. 31.12.2022

179 029
179 029

450 625
629 654

629 654

260 988
260 988

260 988

310 485
310 485

7486
6 262
44 433
58 181

368 666

629 654

Orgnr: 992259485 - Utarbeidet den 16.02.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Sameiet Grilstadfjeera Iv
Noter til regnskapet 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlepsmidler. Ved Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belgp av anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi og verdifallet forventes ikke & veere
forbigaende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belep. Anleggsmidler med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er oppfort til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier.

@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.



Note 2 Antall ansatte, godtgjorelser
Antall drsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0

Ytelser til ledende personer

Pensjons- Andre

Styrehonorar kostnader godtgj.

Styret 24 000 - -

Lonnskostnad 2023 2 022

Leonn 24 000 24 000

Arbeidsgiveravgift 3 384 3 384
Tbf avsetn. tidl. &r og avsetn. inneveerende ar

Sum 27 384 27 384

Styrehonorar for 2023 er avsatt i regnskapet og blir utbetalt i 2024 etter godkjent arsregnskap

pa arsmete og styrets instruks om fordeling.

Revisor
Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskaper utgjer kr 10 270
Note 3 Andre avsetninger for forpliktelser

2023 2 022
Avsetning til fremtidig vedlikehold 1.1 310485 265 583
Arets avsetning til vedlikehold 88 535 44902
Avsetning til fremtidig vedlikehold 31.12 399 020 310 485

Sameiet har i drsmote vedtatt & foreta en periodisk avsetning til dekning av fremtidige kostnader til

vedlikehold. Midlene er overfort til en bundet bankkonto. Opptjente renteinntekter knyttet til denne

bankkontoen kan ogsa benyttes til & dekke fremtidige vedlikeholdskostnader og skal da ogsa vises

som en gkning av vedlikeholdsfondet i regnskapet. Benyttelse av midlene krever vedtak av sameiets

styre.

Note 4 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter avsetning til fremtidig vedlikehold med kr 399 019 og

bundne skattetrekks midler med kr 0.

Note 5 Egenkapital

EK 1.1 260 988
Arets resultat 21277
EK 31.12 282 265
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Note 6 Disponible midler

Disponible midler 1.1. 571 473
Arets resultat 21 2717
Endring vedlikeholdsfond 88 535
Arets endring i disponible midler 109 812
Disponible midler 31.12. 681 284

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.



- Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
Y NO-7042 Trondheim

Norway

+47 73 87 69 00
www.deloitte.no

Til arsmgtet i Sameiet Grilstadfjeera Iv

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Grilstadfjeera Iv som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt tilsameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its Registrert i Foretaksregisteret

network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL (also referred Medlemmer av Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global") does not provide services to clients. Please see www.deloitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

© Deloitte AS
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- side 2
DeIOItte Uavhengig revisors beretning

Sameiet Grilstadfjeera Iv

risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Trondheim, 11. mars 2024
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor



Revisjosnberetning Sameiet Grilstadfjeera IV
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Felleskostnader
Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lonn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overforinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overforinger

Budsjett 2024

Sameiet Grilstadfjeera Iv
Alle beleop i NOK

Budsjett Virkelig
2024 2023 % Regnskap proktober Regnskap 2022
466 569 391 284 19,2 326 140 342 336
142 000 121 300 17,1 100 980 105 072
608 569 512 584 18,1 4217120 447 408
27 384 27 384 0,0 18 256 27 384
10785 9 500 13,5 10 270 9375
62 550 60 500 3,4 60477 69 105
0 0 0,0 675 3113
1500 3000 -50,0 0 0
2700 2700 0,0 0 1338
6000 6000 0,0 1714 311
11 750 11 200 4,9 8248 51178
6 000 5500 9,1 0 37 140
37000 28 600 29,4 17188 17 563
21000 31000 -32,3 13419 22 959
142 000 121 300 17,1 112515 111538
135 600 121 600 11,5 95 080 123 959
140 000 80 000 75,0 56 204 44 902
4 300 4 300 0,0 3658 5407
608 569 512584 18,1 397703 4179 270
0 0 0,0 29 4117 -31 862
0 0 0,0 4153 9 580
0 0 0,0 4153 9580
0 0 0,0 341170 -22 283
0 0 0,0 0 -11763
0 0 0,0 0 -111763

Orgnr: 992259485 - Utarbeidet den 15.11.2023 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-24/82467-3

Andreas Refseth Weeraas
Anton Jenssens Veg 80 B
7053 RANHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Sigrid Daae Alstad BYGG-24/82467 05.09.2024
oppgis ved alle henvendelser

Anton Jenssens veg 80B, godkjent bruksendring

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 17/800/0/13, 17/800/0/11

Bygningsnummer: 21076716
Tiltakshaver: Andreas Refseth Weaeraas
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden og gir tillatelse til at byggeprosjektet settes i gang.
Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Sigrid Daae Alstad
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82467 05.09.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 23.08.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av sgknaden.

Spknaden gjelder:
e Bruksendring fra bad og soverom til soverom og WC.

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som navaerende boligformal.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r0340b - Grilstad gdrd, del av 17/1, mellom
Ranheimsvegen og jernbanen. (Ikrafttredelsesdato: 3.3.2005). Eiendommen er regulert til omrade

for boliger.
Y 4 =
7 8 _.r : et '3.4' Kiﬂéj B
# / Sy s 7
g f ; - i > ﬂd
g P A
R Pe =
: : : )
| s '“~K | Omrader for boliger (110)

Figur 1: utsnitt av reguler/ngsplan r0340b. Den aktuel/e eiendommen er markert med r@d sirkel (var markering).

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen.
Byggesakskontoret tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter.
Dersom byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke giennomfgres.

Naboer

Spker har vurdert at nabovarsel ikke er ngdvendig, da deres interesser ikke blir bergrt av tiltaket.
Byggesakskontoret finner at vilkarene for unnlatt varsling er oppfylt, jf. plan- og bygningsloven §
21-3.

Byggeprosjektet
Det sgkes om bruksendring fra bad til soverom pa loft. Del av soverom blir bygget om til WC. Det

nye soverommet oppgis a ha en stgrrelse pd 7 m?, og har takvindu. Tiltakshaver opplyser at
rommet har e takhgyde pa 2,5 m.

Dokumentnr.: BYGG-24/82467-3
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82467 05.09.2024
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Figur 2: sist godkjente planlgsning fra 2011 Figur 3: ny planlgsning.

Vi forutsetter at alle relevante tekniske krav er oppfylt for det nye rommene.

Pa bakgrunn av vurderingen over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene kan
startes opp.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og

avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-8 Mindre tiltak pa bebygd eiendom - bruksendring utenfor hensynssone - areal inntil 50 m?

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

| tillegg til byggesaksgebyrene nevnt over vil det bli et tilknytningsgebyr for vann og avlgp hvis
bygningsarealet gker mer enn 30 m?, jf. forskrift om vann- og avlgpsgebyrer § 7. Oppdaterte priser
finner du pd kommunens nettside for veg, vann og avigp.

Dokumentnr.: BYGG-24/82467-3
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Side 4

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82467 05.09.2024
Ansvar

Som sgker er du ansvarlig for at byggeprosjektet blir utfgrt i samsvar med bestemmelsene i plan-
og bygningsloven og etter den tillatelsen som er gitt i dette vedtaket.

lidsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trendelag brann- og redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn med
dette tiltaket ma dere veere forberedt pa @ dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres og
kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 § 5-5
og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse vaere gyldig i 3 ar fra det nye
vedtaket.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Saker som omhandler sgknadspliktig riving skal ogsa avsluttes med
ferdigattest.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge

Dokumentnr.: BYGG-24/82467-3
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Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/82467 05.09.2024

vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bgr

du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.

Du kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom du mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan du kreve en slik begrunnelse
fer fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen du mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om a fa
utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/82467-3
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR 3UK 920/12

Voll Arkitekter AS
Verftsgata 4 FERDIGATTEST
N-7014 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Erik Gjesdal Fjellheim 11/15324 01.03.2012
oppgis ved alle henvendelser

Anton Jenssens veg 80 B, ferdigattest for bruksendring av loft, allerede utfert endring til
boligdel med bad

Byggested: Anton Jenssens veg 80 B Gnr./Bnr.: 17/800
Ansvarlig seker:  Voll Arkitekter AS
Tiltakshaver: Nina Jorstad

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av Trondheim kommunes delegasjonsreglement,
behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Deres spknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 28.02.2012.

I folge plan- og bygningsloven § 21-10 skal seknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nér det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK: SOKNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR 3UK 2188/11

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Erik Gjesdal Fjellheim
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Melding om rett til & klage pé forvaltningsvedtak
Kopi med vedlegg: Nina Jorstad, Anton Jenssens veg 80 B, 7053 RANHEIM

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/15324 01.03.2012

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De ensker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til folge, sendes den til endelig avgjorelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Ser-Trendelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan vere uklart for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan seke om & fa forlenget fristen. I sa fall ma De oppgi arsaken til
at De onsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De ensker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfoeringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan imidlertid seke om & fa utsatt
gjennomforingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 0og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nzermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan seke om 4 fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret _

Pgls%gboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR FER 482/09
Voll Arkitekter AS
Kj@pmannsgata 40 FERDIGATTEST
N-7011 TRONDHEIM
Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Erik Gjesdal Fjellheim 06/23825 12.02.2009

oppgis ved alle henvendelser

Grilstadvegen 25 og 27, hus A 13 og 14, ferdigattest

Byggested: Grilstadvegen 25 og 27, hus A 13 og 14 Gnor.: 17 Bnr.: 1
Ansvarlig spker:  Voll Arkitekter AS
Tiltakshaver: Grilstadfjera Utbyggingsselskap AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Deres anniodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 09.02.2009.

I fplge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK: ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak NR: FBR DB
1597/06 pé igangsettingstillatelse og deretter godkjent endring.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.
Vedtaket kan pdklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte

melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspés Erik Gjesdal Fjellheim
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg: Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg: Grilstadfjera Utbyggingsselskap AS, Nordre gate 12, 7011 TRONDHEIM

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsaummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

E-postadresse: byggesak postmottak @trondheim kommune no
Intermettadresse: www trondheim kommune.no/byggesak/

7004 TRONDHEIM
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 11240073
Adresse: Anton Jenssens veg 80 B, 7053 Ranheim
Betegnelse: Gnr. 17, Bnr. 800, Snr. 13, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.
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