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Velkommen til

Selsbakkvegen
36D

Stor og moderne 3-roms selveier (88 kvm.) Markterrasse
mot lukket friareal. Heis, P-kjeller og butikk i bygget
(2018).

Lys, luftig og romslig 3-roms selveier (2018) med
markterrasse herlig friareal.

Av kvaliteter nevnes:

- Pent og praktisk HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer
fra Siemens.

- Eikeparkett i alle oppholdsrom.

- Vannbaren gulvvarme i stue og kjekken.

- Flislagt bad med gulvvarme

- Balansert ventilasjon

- 2 romslige soverom.
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Selsbakkvegen 36D

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
P. rom
Bruksareal
BRA-i:

BRA-e:
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

4790 000
4 918 689
142 389

3102 pr. mnd.

78 m2

88 m?

83 m?

5 m?2

2

Leilighet
Eierseksjon
6 906 m?
2018
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1] Kontakt vare
meglere

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
92806258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Stor stue med ekstra
god takhgyde.




Store vindusflater slipper inn mye lys i leiligheten.

Trivelig TV-krok.



Spisestue

Romslig spisestue
med flott
spilevegg.

Stor stue med ekstra god takhgyde.
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Lys og trivelig stue pa
totalt 45 kvm med
utgang til
markterrasse.

Romslig spisestue med flott spilevegg som skaper god og dempet
atmosfeere i rommet.
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Kjokken

Pent og praktisk
HTH-kjokken.
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Pent og praktisk
kjokken med
integrerte Siemens
hvitevarer. Godt med
skap- og benkeplass.

Kjokkenet ligger delvis tilbaketrukket fra stuen.
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Lyst og luftig
hovedsoverom pa 10,5
Kvm.

Romslig skyvedgrsgarderobe med speil.
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Romslig og bred gang med garderobeplass. Soverom 2

Soverom 2.
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Stort og delikat flislagt
bad med varme i gulv,
opplegg for

vaskemaskin og
5 rikelig med
E oppbevaringsplass.
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et tite
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Servendt markterrasse med flott opparbeidet fellesomréde rett utenfor.

Skjermet uteplass.




Leiligheten vender ut mot
store solrike
fellesomrader med
trivelige sittegrupper,
lekestativ, plen og
beplantning.




UUUUUU

Rema 1000, apotek og
legesenter 1 bygget.




Leiligheten vender ut mot store solrike fellesomrader med trivelige
sittegrupper, lekestativ, plen og beplantning.

Velkommen til
Selsbakkvegen 36 D!
- En lys og luftig 3-roms
E selveier med solrik p—
veranda mot friareal. — ‘
Heis og garasje. T




Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 88,0 m?
- BRA-i: 83,0 m?

- BRA-e: 5,0 m2

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Leilighet

Innhold

Primaerrom:

2. etasje: Gang, bad, 2 soverom, stue, spisestue,
kjokken

Standard

2. ETASJE

* GANG: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate og downlights i himling. Gulvvarme.
Porttelefon.

* BAD: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate
og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
innfellbare dusjderer, mekanisk avtrekk, opplegg for
vaskemaskin, rerfordelingsskap, servant,
servantskap, stoppekran og veggmontert wc.

* SOVEROM 1: Parkett pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

* SOVEROM 2: Parkett p& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedegrsgarderobe.

* STUE: Parkett pa gulv og malt overflate pé vegger.
Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utgang til
terrasse.

* SPISESTUE: Parkett pa gulv, og malt overflate og
panel pa vegger. Malt overflate i himling.

* KJOKKEN: Parkett pd gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
Kjopt plass i p.kjeller. Kan felge leiligheten ved salg.

Diverse

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt. For naermere regler, se vedlagte
Husordensregler.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
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salgsoppgaven:

- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

- Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som
normalt bar utferes av faglaerte personer, utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc) Kjenner du til forslag
eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer,
nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere
endringer i bruken av eiendommen eller av
eiendommens omgivelser?

- Er det foretatt radonmaling?

- Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

- Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er
involvert i tvister av noe slag?

- Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld? Kjenner du til om det
er/har vaert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger) som: rotter, mus, maur eller lignende?

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG22/TG3) fra tilstandsrapport
| tilstandsrapport er felgende elementer gitt TG
(tilstandsgrader) 2 og 3:

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 0

TG 1:13

TG 2:2

TG 3:0

TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Elektrisk: Det ble ikke pavist eller opplyst om
apenbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske
anlegg. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
anlegget.

- Baderom:

- Saniteerutstyr: Sanitaerutstyr vurderes & fungere
som tiltenkt, men det ble ikke pavist synlig drenering
av lekkasjevann fra innebygd sisterne. Det er mulig
dette er tilkoblet avrenning fra rerfordelingsskap,
men det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
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dette.

Viktig informasjon om ny arealmaling:
Arealmalingen er basert pa Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen
ble malt. Rommene kan veere maleverdige selv om
bruken er i strid med byggeteknisk forskrift.

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte
kategorier:

Interntbruksareal - BRA-i:
Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger.
Bruksenheten kan best§ av flere boenheter.

Eksternt bruksareal - BRA-e:

Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med
adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst.
Veggareal mellom BRA-i og BRA-e legges til BRA-e
hvis dette ligger vegg i vegg.

("BRA-e: Eksternt bruksareal. Dersom dette arealet
befinner seg i sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil
normalt sett disse arealene ikke veere eid av boligen,
de er kun disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan
f. eks. omrokeres av styret i ettertid.")

Innglasset balkong - BRA-b:

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal
mellom innglasset balkong og annet bruksareal
tillegges areal innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som
apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet
vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Ikke
maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav
himlingsheyde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes
alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt
mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer
boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her:
https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-
om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM
er basert pa den tidligere arealstandarden (NS
3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for
maling i forhold til den ndvaerende standarden (NS
3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal
vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette
med som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA).
Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som
informasjon og for sammenligning, og skal ikke
brukes i markedsfering av boliger. Tallene er
omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er
ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert
med tanke pa dagens bruksomrader og tar ikke
hensyn til kravene i byggeforskriftene.



Se komplett tilstandsrapport som vedlegg i
salgsoppgave.

Byggemate

Kombinert neering- og boligbygg oppfert med
baerende konstruksjoner av betong. Utvendige
fasader er kledd med fasadeplater. Vinduer og
balkongder fremstar med 2- og 3-lags glass. Taket
er tilnaermet flatt og antas utvendig tekket med papp
eller lignende.

Tomt

Denne tomten er eiet.
6906,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 28.09.2018. Ferdigattest gjelder
for 100/417.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 790 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

119 750,00,- (Dokumentavgift)

585,00,- (Tinglysing skjote)

585,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
7 769,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

4 932 389,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3102,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
- Vedlikeholdsavsetning, felles kr. 157
- Felleskostnad driftsdel, bolig kr. 885
- Felleskostnad driftsdel, felles kr. 994
- Drift/vedlikehold parkeringskjeller kr. 150

- Fastbelgp maling og avregning energi kr. 119
- Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 530
- A konto Fjernvarme kr. 267

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 14 188,- for .

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 15 330,- pr. 31.12.2022.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pé& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1229 168,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 670 837,00.
Gjeldende for ligningséret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

, Orgnr:

Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB
Sameiet bestar av xxx seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrogk .

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring Bedrift
med polisenr. SP0001797105.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2022) viser:
@KONOMISK STATUS FOR 2022:

@konomisk status i forhold til arets budsjett:

Arets resultat er kr. 26 629,- hoyere enn budsjettert.
Skyldes i hovedsak hgyere inntekter enn budsjettert
ifom. driftsinntekter og finansinntekter.

Arets resultat:

Regnskapet for 2022 viser et overskudd pa kr. 26
629,-.

Overskudd overfgres annen egenkapital.

Egenkapitalen utgjer per 31.12.22 kr. 508 180,-.
Endring disponible midler i 2022 er kr. 26 546,-.
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Totale disponible midler per 31.12.22 er kr. 508 180,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Regulering

Omréadet er regulert til boligformal ihht R20100012
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, mélebrev etc. kan f&s ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Det gjores oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
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normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsf@rer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til 8 tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerkleeringsskjema felger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pé den
seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet eierskifteforsikring.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Jahn Dalheim per e-post
jahn.dalheim@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 62 58. Alle budforheyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.



Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter

oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.
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Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier

Eier er Arnljot Heyem og Hanna Johanne Hgyem.
Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Selsbakkvegen 36D.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 100, bnr. 417,
snr. 12 i Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 1240008.

Megler og meglers vederlag
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Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjarsgebyr: 6 290,00

Digitale tjenester: 2 090,00
Markedspakke Anbud: 10 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 750,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 590,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 07.11.2024



Tekniske
dokumenter
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Selsbakkvegen 36D
2. Etasje

Markterrasse
12m?

Spisestue

Totalt
45m?

: Baderom
Kjokk
e 6,5m?

Soverom
10,5m?

Soverom
6,5m*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG



Selsbakkvegen 36D
/027 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2018

BRA: 88 m?

BRA-i: 83 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-1U

KN . N KN

& Supertakst

Alexander Storsve alexander.storsve@tft.no Selsbakkvegen 36D

GNR: 100 BNR: 417 SNR: 12 1 ot Forum Trendelag AS 48257022 7027 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Selsbakkvegen 36D, 7027 Trondheim 2av 14



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/13023

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Selsbakkvegen 36D, 7027 Trondheim 3av 14
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Elektrisk Oppsummering

Det ble ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & fremskaffe dokumentasjon pé anlegget.

Vatrom: Baderom Oppsummering av saniteerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt, men det ble ikke pavist synlig drenering av lekkasjevann fra
innebygd sisterne. Det er mulig dette er tilkoblet avrenning fra rerfordelingsskap, men det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser dette.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Paviste avvik anbefales utbedret.

i Supertakst Selsbakkvegen 36D, 7027 Trondheim 4av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
231.2024 231.2024

Hjemmelshavere

Navn: Arnljot Hayem Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Hanna Johanne Hoyem Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander.storsve@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Selsbakkvegen 36D, 7027 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 100 Bruksnr: 417 Festenr:
Seksjonsnr: 12 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Kombinert naering- og boligbygg oppfert med bzerende konstruksjoner av betong. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater. Vinduer og balkongder
fremstar med 2- og 3-lags glass. Taket er tilnaermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 83 83 0 0 12
Kjeller 5 0 5 6] 6]
Totalt m?2 88 83 5 (o] 12

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 83 78 5 Entre/gang, baderom, 2 soverom, stue, spisestue og kjskken. Bod.
Totalt m?2 83 78 5
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
markterrasse.

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 2- og 3 lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Terrasse

Nei

Nei

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved vinduer

og balkongder.

Selsbakkvegen 36D, 7027 Trondheim
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbaey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved kjokken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
i Supertakst Selsbakkvegen 36D, 7027 Trondheim 8 av 14

38



6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avlepsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Plast

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Selsbakkvegen 36D, 7027 Trondheim
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det ble ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & fremskaffe dokumentasjon pa anlegget.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
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Oppsummering av vannbaren varme

Anlegg for fiernvarme vurderes & fungere som tiltenkt.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegg for balansert ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

611 Vatrom: Baderom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
baderommets overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt har ukjent utferelse/oppbygning. Det ble ikke pavist symptomer pé svikt i
tettesjikt.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt, men det ble ikke pavist synlig drenering av
lekkasjevann fra innebygd sisterne. Det er mulig dette er tilkoblet avrenning fra rerfordelingsskap,
men det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser dette.

Anbefalte tiltak sanitzerutstyr

Paviste avvik anbefales utbedret.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
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612 Rom under terreng

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det ble foretatt hulltaking pa tilstatende vegg til dusjsonen fra stue. Det ble ikke pavist skader eller
andre avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd int. forskrifter.

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.15 Toalettrom

616 Trapp

6.17 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240008

Postnummer 7027 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2018 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 55arSmnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Borettslaget - If forsikring ‘ Polise/avtalenr. |

Selgerifornavn Anrljot ‘ Selgerletternavn |H¢yem

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar | Alt fungerer perfekt

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?
[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar | Ingen skorstein

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja
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Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[OINei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse | Kondens i garasjetak- tilleggsisolitert

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Tobb Byggdrift

Redegijgr for hva som er gjort og nér | Tilleggs isolitert

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[CINei [XJa

Kommentar | Alle parkeringsplasser har det - Teniso har montert

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar | Alt utfgrt av registrert firma

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [Ja

Kommentar | Migosentret bygges ut nu

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[XINei [Ja

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei []Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?

[XINei []Ja

Kommentar | Ikke som jeg vet

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar | Ingen endringer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja
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Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Reklamasjon fasadeplater, manglende beslag ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Mulig mere vaktmestertjenester

d

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat
maur eller lignende?

[INei [X]Ja

-/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

Hvis ja, beskrivelse | Fondens tak garasje ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[1Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgps! § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Hoyem, Arnljot

Signert av

= bankID
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Dato 23.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla av lyset og bruk sparepzaerer

- Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Selsbakkvegen 36D
Postnummer: 7027

Sted: TRONDHEIM
Kommune: Trondheim

Kommunenummer: 5001
Gardsnummer: 100
Bruksnummer: 417
Seksjonsnummer: 12

Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300563421

Bolignummer: H0201
Dato: 23.01.2024 11:41:14
Energimerkenummer: b1e6de8a-2817-4e2b-8ec4-0cbbdec9b6ab

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Tegnforklaring

Hekk

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Idrettsanlegg

Voll

Gangfelt

Sti

Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Gangveg

Kommunalveg gatenavn .
Veg

Forsenkningskurve

Seksjonert grunneiendom

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
Gangveg

Byggetiltak

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant

Fortau

Privatveg gatenavn .
Trapp

Forsenkningskurve

Eiendomsinfo

L

I~

Teiggrensepunkt
Skap

Mgnelinje
Taksprang
Gjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant

Fortau

Godkjent delesak - Ikke

matrikelfgrt (linje)
Bolig

Annen naering
Matrikkelnummer
Gangfelt

Sti

Gang- og sykkelveg
Haydekurve

Haydekurve
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Kommuneplanens arealdel 2012-2024

Eiendom: Gnr: 100 |Bnr: 417 |[Fnr: 0 Snr: 12
Adresse: Selsbakkvegen 36D

7027 TRONDHEIM
Annen info:

A

Malestokk
1:5000




Tegnforklaring

1 KpOmréde kommuneplan pad Eiendomsgrense god -~ Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet
Udefinert bygning Bygning i1 Bestemmelsesomréde

parkering og uterom

i1 Bestemmelsesomrade i} Bestemmelsesomrade /\/ Fjernveg - P& bakken -
kollektivare lokalsenter Naveerende

A~ Hovedveg - Pa bakken - Lo~ Hovedveg - Tunnel - Framtidig o~ Sykkelveg - Pa bakken -
Néaveerende Naveerende

o~ Sykkelveg - P& bakken - " Gangveg - P& bakken - Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig Naveerende Naveerende
Turvegtrase - P& bakken - & Jernbane - P& bakken - 245 Sporveg - P& bakken -
Framtidig Naveerende Naveerende

I8

Kollektivtrase - P& bakken - /\/ Kollektivtrase - P& bakken - 2 Bevaring naturmiljg

Naveerende Framtidig
] Boligbebyggelse - Navaerende [ Offentlig eller privat /i Idrettsanlegg - Naveerende
tjenesteyting - Naveerende
Kombinert bebyggelse og ] Boligbebyggelse - Framtidig [ Grennstruktur - N&veerende
anlegg - Framtidig
0 Grennstruktur - Framtidig 1 LNFR for tiltak basert pa 1 Bruk 0g vern av sjg og
gardens ressursgrunnlag - vassdrag med tilhgrende
Naveerende strandsone - Naveerende
Gang- og sykkelveg Veg
18.01.2024 13:06:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 100 (Bnr: 417 |Fnr: 0 Snr: 12
Adresse: Selsbakkvegen 36D .
_ 7027 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
g
Se\Sbakkvegen
%, .
@stre Hallsetvangen %31‘.-4-"
Sgen
18.01.2024 13:06:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

Udefinert bygning
Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Bygning
Gang- og sykkelveg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

Veg
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118618/14

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20100012
Arkivsak:12/13987

Detaljregulering av Selshakkvegen 36 B
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :21.2.2014
Dato for godkjenning av bystyret :24.4.2014

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Studio 4
Arkitekter/Rambgll AS, datert 27.2.2011, siste revidering 21.2.2014.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Forretning /tjenesteyting/bolig (F/ T/B)
Renovasjon (f_RA)
Lek (f_LEK)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (0-V1ogo_V2)
Torg (f_Torg)
Gang- /sykkelveg (0-GS)
Annen veggrunn - teknisk (o_AVT)

Grgnnstruktur
Turveg (f_TV)

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3.1 Kombinert formal forretning, tjenesteyting og bolig

§3.1.1 Arealbruk

Omradet tillates brukt til forretning, annen tjenesteyting og bolig.

Forretningsareal skal begrenses til maksimalt 3000 m” BRA. Det skal etableres min. 2400 m? til
forretning og tjenesteyting. Hoveddel av forretning og andre publikumsrettede virksomheter skal
plasseres pa bakkeplan. Boliger skal ikke plasseres pa bakkeplan. Det skal etableres heis og alle
boliger skal vaere tilgjengelige boenheter.

§ 3.1.2 Grad av utnytting

Tillatt bruksareal er BRA= 6000 m°.

Ved beregning av BRA gjelder fglgende: Overbygd areal som er dpent i minst 5 meters hgyde
medregnes ikke. Svalganger eller dpent overbygd areal med hgyde lavere enn 5 meter beregnes
pa samme mdte som balkonger. Areal i kjeller skal ikke inkluderes i beregningsgrunnlaget.
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§ 3.1.3 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrensene. Det tillates etablert stgttemurer ved
nedkjgring til parkeringskjeller utenfor byggegrensene.

§ 3.1.4 Bebyggelsens hgyde
Maksimal byggehgyde skal ikke overstige de kotehgydene som er vist pa plankartet.

Det tillates takoppbygg for tekniske installasjoner kun pa areal vist med maksimal kotehgyde 137.
Takoppbygg skal innarbeides som en del av bygningsutformingen og begrenses til 15 % av
takflaten, og ikke vaere over 2,5 meter hgyt.

§ 3.1.5 Bebyggelsens utforming

Ny bebyggelse skal ha henvendelse med gangareal, vinduer og publikumsinnganger mot offentlig
gang og sykkelveg merket o_ GS pa plankartet og mot f_Torg. Inngangsareal foran forretninger og
andre publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser til disse, skal vaere fysisk skilt fra
kjgreareal og parkeringsareal.

Farge og materialbruk skal tilpasses Byasen VGS. Det tillates ikke mgrke farger.
Det skal leveres en skiltplan for bebyggelsen og parkeringsareal ved spknad om tiltak.

§ 3.1.6 Uteareal pa tak

Det skal veere minimum 630 m’ uteoppholdsareal for boligene pa tak tilknyttet boligetasjer.
Utearealet skal plasseres der det er gode sol og stgyforhold og opparbeides slik at det blir et
fullverdig uteoppholdsareal for beboerne.

§ 3.1.7 Boligsammensetting
Det skal veere maksimalt 40 % toroms og minst 20 % fireroms leiligheter. Ettroms leiligheter
tillates ikke. Det skal vaere minimum 22 boenheter.

§ 3.1.8 Parkering

Bilparkering skal lokaliseres i kjeller og med inntil 51 plasser pa bakkeniva. Minimum 5 % av
parkeringsplassene for bil skal vaere tilpasset mennesker med nedsatt bevegelsesevne. Bil- og
sykkelparkering skal etablere i trad med fglgende krav:

Bolig: minimum 1,2 bilparkeringsplass og minimum 2 sykkelparkeringsplass per 70 m” BRA eller
per boenhet. Forretning og tjenesteyting: minimum 1,5 og maks 4 bilparkeringsplasser og
minimum 1 sykkelparkeringsplass per 100 m” BRA. Sykkelparkering til forretning og tjenesteyting
plasseres i tilknytning til innganger.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det legges ved en parkeringsplan som viser
plassering og utforming av parkeringsplasser for bil og sykler i kjeller og pa bakken.

§3.1.9 Atkomst
Planomradet skal ha atkomst som vist med piler pa plankartet.

§ 3.2 Renovasjon f_RA
Avfall fra boligene innenfor planomradet skal handteres i nedgravde containere innenfor omrade
for renovasjon f_RA. Avfallshandtering fra forretning/ tjenesteyting skal skje innomhus.
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§3.3 Lek f_LEK

Omradet skal opparbeides som felles lekeplass/ uteoppholdsareal for alle beboere innenfor
planomradet.

§ 3.4 Stoy

Det skal sikres gode stgyforhold for alle leiligheter og alle boliger skal tilfredsstille stgykrav i
henhold til retningslinjene for behandling av sty i arealplanlegging T-1442. Soverom skal ikke
ligge ut mot Selshakkvegen.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg skal veere offentlig og skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent av
kommunen.

§4.2 Veg
Veg merket o_V1 pa plankartet skal vaere offentlig og skal opparbeides i samsvar med detaljplan

godkjent av kommunen. Det skal opparbeides opphgyd overgang over o_V1 fra torget til gang- og
sykkelveg (100/416).

§4.3Torg

Torg skal veere felles for felt F/T/B. Arealet skal opparbeides med innslag av vegetasjon, og skal
veere et areal som inviterer til opphold. Torget skal veaere universelt utformet, og opparbeidet pa
en slik mate at det er attraktivt 3 oppholde seg der, med gode sitteplasser og meteplasser for
bespkende. Det skal vaere god kvalitet pa dekket og annet materiale som torget opparbeides med.
Det tillates ikke bilparkering. Detaljert plan skal godkjennes av Trondheim kommune.

Det skal leveres belysningsplan og skiltplan for torget sammen med sgknad om
igangsettingstillatelse.

§4.4 Annen veggrunn - teknisk

Feltet annen veggrunn — teknisk o_AVT skal vaere offentlig og skal brukes til leskur.

§5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§ 5.1 Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
forste spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og sty i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

§5.2 Forurenset grunn

Fgr det kan gis igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering
av forurenset grunn, i trdd med forurensningsforskriftens kapittel 2, veere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
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forevises forurensningsmyndigheten. Fgr bebyggelsen tas i bruk skal eventuelle tiltak i
tiltaksplanen vaere gjennomfert.

§ 5.3 Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for rammetillatelse kan gis. Av rapporten
skal det ogsa framgé om det er behov for geoteknisk oppfalging av spesielle arbeider i
byggeperioden.

§ 5.4 Torg og felles utomhusareal p3 tak og parkeringsplasser innenfor omrade for forretning,
tjenesteyting og bolig, skal veere ferdig opparbeidet for byggetiltak etter plan- og bygningsloven
§ 20-1 i felt F/T/B tillates tatt i bruk.

Lekeareal nord pa tomta skal ferdigstilles fgr boliger tillates tatt i bruk.

§ 5.5 Offentlig gang- og sykkelveg skal vaere ferdigstilt fgr byggetiltak etter plan- og bygningsloven
§ 20-1 i felt F/T/B tillates tatt i bruk.

§ 5.6 Med spknad om tillatelse til tiltak skal det fglge godkjente tekniske planer for veg, vann og
avlgp. Valg av Igsning for fordrgyning skal framga. Planen skal vaere gjennomfert fgr byggetiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-1 i felt F/T/B tillates tatt i bruk.

§ 5.7 Tillatelse til tiltak for utbygging av boliger kan ikke bli gitt fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.
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bakkeniva
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Bygning
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RpGrense
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Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje
Regulert fotgjengerfelt

RpRegulertHgyde

Frisiktsone ved veg
Blokkbebyggelse
Kjgreveg
Kollektivanlegg
Kontor/Industri
Bolighebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal
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Annen veggrunn - tekniske
anlegg

RpFormalGrense
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bakkeniva
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RpSikringGrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kjgrefelt
Regulert stayskjerm

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Restriksjonsomréde flyplass
Industri

Annen veggrunn

Park

Annet kombinert formal
Renovasjonsanlegg

Veg

Torg

Annen veggrunn - grgntareal

RpGrense

Veg
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RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Udefinert bygning

Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt
Male- og avstandslinje

Bevaring av landskap og
vegetasjon

Bolig

Offentlig bebyggelse
Gang-/sykkelveg
Felles avkjarsel
Frisikt

Lekeplass

Kjagreveg

Gang-/sykkelveg

Turveg

Parkeringshus/-anlegg
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Side 2 av 2

73



TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

HENT AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Knut Auganes BYGG-17/80730 Kristine Kyrrg 28.09.2018
oppgis ved alle henvendelser

Selsbakkvegen, Hallset Hage, ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 100/417/0/0
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 100/417 /0/ 0300563421

Ansvarlig sgker: HENT AS
Tiltakshaver: HALLSET HAGE AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Knut Auganes
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottakere: HALLSET HAGE AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-17/80730-44



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80730 28.09.2018

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 07.09.2018. Sgknaden er komplettert 27.09.2018.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak FBR RAM 458/16 og senere
endringer.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK
Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om 3 fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til  kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Dokumentnr.: BYGG-17/80730-44
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80730 28.09.2018

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gijennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-17/80730-44



Dokumentnr.: BYGG-20/80097-3

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Trond Andersen

Selsbakkvegen 36 D
7027 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Knut Auganes BYGG-20/80097 Trond Andersen 24.02.2020
oppgis ved alle henvendelser

Selsbakkvegen 36, Henvendelse vedrgrende stgy

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 100/417/0/0
Bygningsnummer:

Innsender: Trond Andersen

Vi viser til deres henvendelse vedrgrende stgy i Sameiet Hallset Hage, Selsbakkvegen 36 A-D.

Tiltaket ble gitt ferdigattest 28.09.2018. Av gjennomfgringsplan vedlagt sgknad om ferdigattest
fremgar det at fglgende ansvarsomrader er ferdigstilte av fglgende foretak:

Prosjektering, Lydforhold og vibrasjoner, Teknoconsult AS
Kontroll Prosjektering, Bygningsfysikk ttk 2-3, SWECO Norge AS
Kontroll Utfgrelse, Bygningsfysikk ttk 2-3, SWECO Norge AS

Byggesakskontoret bemerker at prosjektering, samt uavhengig kontroll av prosjektering og
utfgrelse er utfgrt av ansvarlige foretak med sentral godkjenning.

Ved utstedelse av ferdigattest har Byggesakskontoret kun tatt til etterretning av nevnte foretak
har erkleert at nevnte ansvarsomrader er ferdigstilte. Byggesakskontoret har ikke vurdert om det
skulle vaere mangler til ansvarsomradene.

Byggesakskontoret har dessverre ikke kapasitet til 3 felge opp saken gjennom et tilsyn.

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler Knut Auganes som kan treffes pa telefon
72 54 25 00. Vennligst oppgi saksnummer BYGG-20/80097 ved alle henvendelser.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80097 24.02.2020
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Knut Auganes
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Dokumentnr.: BYGG-20/80097-3



"byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no"
<byggesak.postmottak@trondheim .kommune.no>

Fra Trond Andersen <trond921@hotmail.com>

Sendt 07. februar 2020 kI.03:02

Til "byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no" <byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no>
Emne Brukstillatelse

Trad-Emne Brukstillatelse

Hei!

Vi i Sameiet Hallset Hage, har flyttet inn i nye leiligheter i 2018. Like etter innflytelse har undertegnede samt flere
beboere pa fasade sgr/gst veert sterkt plaget med trafikkstgyen utenfor bygningsmassen.

Under disse omstendigheter har undertegnede klaget dette stayproblemet inn til utbygger NHP eiendom, samt
entreprengr HENT AS.

De begrunner vinduslgsningen som er vedtatt med en akustikkrapport fra Teknoconsult AS, som har foretatt malinger
samt anbefalinger til utforming til dette sameiet fgr byggestart.

| akustikkrapporten er det beskrevet flere momenter nar det kommer til staymalinger samt stgyskjerm ved denne
fasaden.

Akustikkrapporten som er utearbeidet av Teknoconsult AS er det beskrevet flere stgyreduserende tiltak som ikke har
blitt etterfulgt i Sameiet Hallset Hage.

| rapporten er det blant annet beskrevet at fasade gst ikke har noen stille side, slik at det ma etableres dobbel fasade
foran vindu, noe som ikke er fulgt i iht. til rapporten.

Videre er det beskrevet i rapporten nar det kommer til punktet himling, er det at dette ma sikres med akustiske
absorbenter for & redusere refleksjonsstay inne pa terrassen, dette punktet er ikke etterfulgt pa flere leiligheter.

Med dagens lgsning som er etablert, er det ingen himling som sikrer akustiske absorbenter.

| rammetillatelsen som er fra 2016 samt reguleringsplanen fra 2014, fra Trondheim kommune er det beskrevet at
bygget skal sikres mot gode stayforhold for samtlige leiligheter.

Utbygger hevder de har fatt brukstillatelse fra Trondheim kommune pa dette grunnlaget.

Stiller spgrsmal rundt dette, da det er vesentlig med trafikk samt trafikkstgy utenfor bygningen, noe som gar sterkt
utover nattesgvnen.

Undertegnede gnsker med dette at Trondheim kommune redegjer for denne godkjenningen da bygningsmassen har
flere feil/mangler nar det kommer til de stgyreduserende tiltak som skulle veert etterfulgt.

Legger med rammetillatelsen, detaljregulering av Selsbakkvegen 36 B reguleringsbestemmelser samt rapporten fra
Teknoconsult AS som vedlegg.

Mvh
Trond Andersen

Vedlegg:

Kommunal info vedlegg til kontrakt.pdf
10M
(SHA1SUM 411bf07190b04ab78c06bc8b353c9a53f40d3dd6)

TC 20161888 - Beregning av utvendig stey_RevD (1).pdf
am
(SHA1SUM b5832f3de0d675df886a4f9280fb11b1f4a7078e)

TC-20161888 Notat lydtekniske forhold_ Rev A_Sign (2).pdf
680K
(SHA1SUM 4789afee930fbe 17dfcd25fd99f8467be 8662e49)
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Vedtekter
for

Sameiet Hallset Hage
(org. nr. 921170408)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd arsmotet
05.05.21

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Hallset Hage. Sameiet er opprettet ved seksjonering tinglyst
01.11.17. Reseksjonert den 24.05.18.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 38 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner pad eiendommen gnr. 100,
bnr. 417 i Trondheim kommune. Naeringsseksjonene bestar av naeringsareal/butikk og en
garasjeseksjon.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

« Boder for bolig
« Parkeringsplasser for bolig i henhold til tinglyst seksjonering
« Tilleggsareal til snr. 39, neering i henhold til tinglyst seksjonering.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken i sekswnsbegsaermgen bygger pa seksjonenes bruksareal
fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan
avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn &rlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
ejierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 8 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formdl 8 skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte,



3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mite.

Seksjonseiere i 2. etg. med platting over parkeringskjeller ma sgke styret for det foretas
beplanting/graving ol. i grunnen, da disse ligger over p-kjellerens tak.

Sameiets takhage skal kun benyttes av boligseksjonene, og kostnader til vedlikehold skal
bzeres av eiere av boligseksjoner. Styret i sameiet skal sette opp regler for bruk av
takhagen. Eiere av boligseksjonene er ansvarlig for at bruk av takhagen ikke pafgrer
sameiets bygninger skader.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pdvirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pd fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr névaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Eier av naeringsseksjonen (snr. 39) har rett til skilting pa byggets fasade for sin
virksomhet. Det henvises til godkjent skiltplan. Vedlikehold av dette belastes
nasringsseksjonen.

(7) For naering skal gjelde alminnelige apningstider i henhold til offentlige normer
godkjent av Trondheim Kommune.

3-3 Ordensregler
Rrsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 50 parkeringsplasser. Av disse ligger
¢ 31 som tilleggsareal til boligseksjoner
+ 10 parkeringsplasser er tilleggsareal til naeringsseksjon snr. 39
s 9 parkeringsplasser er seksjonert i egen seksjon, snr. 40

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner..
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Parkeringsplass kan selges sammen med hoveddelen eller til andre seksjonseiere.
Parkeringsplasser i egen naeringsseksjon (snr. 40) og parkeringsplasser tilhagrende
seksjon (39) kan selges eller leies ut til seksjonseiere i sameiet. Dersom
parkeringsplasser skal selges til andre seksjonseiere i sameiet, er eier forpliktet til
s@rge for, og bekoste en reseksjonering. Utleie av parkeringsplassen kan bare skje til
andre sameiere eller beboere i sameiet. Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av
parkeringskjeller.

Utvendige parkeringsplasser disponeres eksklusivt av naeringsseksjonen og dens kunder.
Kostnader til brgyting/straging og vedlikehold baeres av naeringsseksjonen.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne
som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier
disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
« sngrydding/feiing
« vask av garasjekjeller
e« reparasjon av garasjeport
« strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

4-5 Ladepunkt for ladbare kjgretgy
(1) P& parkeringsplass som er kjgpt sammen med hovedseksjonen, vil det vaere
mulig for alle seksjonseiere afa tilgang til lading for ladbare kjgretoy.

(2) For de seksjonseiere som gnsker dette inngds en avtale i.h.t leverandgrens
alminnelige kundevilkdr for ladetjenester, pa basis av gnsket kapasitet.
Manedsavtalen som er tilpasset den enkeltes bruk dekker strgm, vedlikehold
og forsikring.

(3) Etter inngdtt avtale og betaling av engangsutgift for lader, monterer
leverandgren lader pa seksjonseiers parkeringsplass.

(4) Leverandgr tar hand om alt av administrasjon knyttet til tjenesten og
gjennom sitt support-team gi all enskelig service til beboerne.

(5) Leverandgr har ansvaret for all drift og service pa ladeopplegget.

(6) Ladepunktet/laderen pa seksjonseiers parkeringsplass er forbeholdt
seksjonseier og skal kun benyttes av beboere i sameiet.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.



Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar ﬁpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og

felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper

4
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34

ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs&
reparasjon og utskiftning nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 2 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Vedlikeholdskostnader skal sa lang det lar seg gjore sgkes skilt mellom bolig- og
naeringsseksjoner, ved at kostnader som relaterer seg til naaringsseksjoner herunder
fellesarealer og utomhus som nyttes naeringsseksjonen (snr. 39) dekkes av naering.
Kostnader som ikke lar seg fordele etter ovennevnte prinsipper, blir a fordele etter
eierbrgk seksjonene har fatt ved tinglysingen av seksjoneringen. Vedlikehold av takhage
ligger til boligseksjonene.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
Punkt. 6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Unntatt fra dette er kostnader til kabel tv for boligseksjonene og parkering. Dette
fordeles flatt mellom dem det gjelder.

Kamerasikring: Parkeringsgarasjen og innganger/utganger - unntatt utvendig trapp fra
takhagen - er sikret ved kameraovervakning fra vaktselskap, som installerer og eier
utstyret og er ansvarlig for dette. Sameiet betaler en leie pr. maned for utstyret.

All trafikk overferes til vaktselskapet. Ingen overvf-ikning skjer i bygget, og vaktselskapet
kontaktes ved uregelmessigheter nar styret finner saklig grunn for dette.

Kostnader til sikring av bygg fordeles mellom boligdel og naaringsdel etter sameiebrgken.

Kostnader ved fjernvarme for boligdelen beregnes etter forbruk, og avregnes en gang pr.
o . . . o 4
ar og ved eierskifte. Naeringsdelen (snr. 39) har egen maler for fjernvarme.



Falgende felleskostnader skal kun dekkes av boligdelen:

Kostnader til Kabel TV og internett for boligdelen
Kostnader til renhold av fellesarealer for boligdelen
Kostnader til vedlikehold av takhage tilhgrende boligdelen
Strgm fellesarealer for boligdelen

Heis

Faglgende kostnader skal kun dekkes av naeringsseksjonen (snr.39):
. Brgyting og strging utendgrs parkering nzeringsdel

Snr. 40 Parkering skal kun dekke kostnader til parkering for det antall plasser seksjonen
inneholder.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling av det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne p5 arsmgtet, eller av styret, for 3 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som faglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pd ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pﬁlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges. Neaeringsseksjonen har rett til 8 oppnevne et av
styremedlemmene.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to &r hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa 8rsmeotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p8 en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pf—i andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmé’ll som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt

Medlemmer av styret er forpliktet til 8 bevare taushet om personlige forhold (helse,
@konomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.
Taushetsplikten gjelder overfor uvedkommende, s8 fremt det ikke foreligger en
berettiget interesse for & holde opplysningene hemmelige.

7



8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjére gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pd 3rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for darsmotet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
@nskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmpte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 3tte og hoyst tjue
dager. Styret kan om n@dvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmegtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere rsmgtet:
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

« behandle vederlag til styret
« velge styremedlemmer

87



38

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert 3rsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 3 innkalle til nytt arsmgte for 3 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd 8rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a3 uttale seg dersom et flertall p& drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgateleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmotet

I 8rsmotet beregnes flertallet etter sameierbrok. I saker som bare gjelder
boligseksjonene har kun eier av boligseksjonene stemmerett og hver seksjon har en
stemme.

I saker som bergrer naeringsseksjonen (snr. 39) har kun eier av naeringsseksjonen
stemmerett. Eier av naeringsseksjonen avgjar selv om de mener saken pavirker deres
drift. Dette gjelder selv om eier av seksjonen ikke deltar i arsmgtet. Sameiet har plikt til
3 fremme saken til eier av naeringsseksjonen avvente skriftlig tilbakemelding.
Naeringsseksjonen gis ogsa rett til reseksjonering av sitt areal. Denne bestemmelsen kan
ikke endres uten samtykke fra eier av naeringsseksjonen.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmetet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& 8rsmatet for
3 ta beslutning om



a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhagrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formé&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten p8 arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
@konomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

« innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksm&l mot en selv eller ens narstdende
o §
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

10
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

11



Innkalling til ordinaert arsmgte i
Sameiet Hallset Hage

Tid: Torsdag 04.05.2023 - kl.17:00
Sted: Egne lokaler

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretzer

1.3  Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap

Forslag til vedtak: Styret innstiller p3 at regnskapet for 2022 godkjennes som
sameiets arsregnskap og at overskuddet overfgres til
egenkapital.

2.2 Disponering av resultat

Forslag til vedtak: Styret innstiller pd at overskuddet for 2022 overfares til
egenkapital.

2.3 Revisjonsberetning
Forslag til vedtak: Revisors rapport tas til etterretning.

3. Styrets drsmelding for 2022.

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding tas til etterretning.
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4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2022-2023

Det vises til vedlagte innkommet forslag fra seksjonseier i leilighet 309 pa gkning av
styregodtgjarelse for perioden 2022-2023 til kr. 52.000,-.

Forslag til vedtak: Arsmotet godkjenner forslaget pd skning av styregodtgjorelse for
perioden 2022-2023 til kr. 52.000,-. Styret fordeler selv
godtgjorelsen.

5. Saker fra styret/seksjonseierne

5.1 Overfgring til vedlikeholdsfond

Styret gnsker 3 viderefgre overfgring til vedlikeholdsfond. Tilskudd til vedlikeholdsfond
vil bli innbetalt som del av manedlige felleskostnader fra seksjonseierne, og vil bli
overfart manedlig til egen konto for vedlikehold.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner avsetning til vedlikeholdsfond i budsjettet
for 2024 pa inntil kr. 100.000,-.

5.2 Endring av formulering i sameiets husordensregler
Husordensreglenes § 13 Hjemmeside, kontaktinformasjon, har fglgende ordlyd:

"Viktig informasjon til beboerne vil deles ut i postkasser til seksjonseiere/beboere
eller sendes ut pr. mail. Det er viktig at alle seksjonseiere holder styret oppdatert pd
korrekte e-postadresser. Styrets epostadresse er hallsethage@styrepost.no”

Forslag til vedtak: § 13 Hjemmeside, kontaktinformasjon - fglgende endringer
vedtas:

§ 13 Kontaktinformasjon

Viktig informasjon til beboerne vil sendes ut ved fglgende
alternativer: Tobb/Min Side, pr. mail, pr. SMS pa telefon eller
deles ut i postkasser til seksjonseiere/beboere. Det er viktig at
alle seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekte e-
postadresser og tif.nr. Styrets e-postadresse er
hallsethage@styrepost.no

5.3 Svalganger 2. og 3. etg.

Det vises til vedlagte innkommet forslag fra seksjonseier i leilighet 314 ang. golvfliser
i svalgangene i 2. og 3. etg. Det foreslas a ta bort flisene og la svalgangene vaere
rabetong eller legge annet underlag med tilstrekkelig friksjon.

Forslag til vedtak: Arsmatet godkjenner at styret arbeider videre med saken.



6. Valg

Valgkomiteens rapport:

Valgkomiteen for 2022-2023 har bestdtt av Aina Grgning, Kari Lendal Rensvik og Bjgrn
Stremmen.

Sameiets styre har i perioden 2022-2023 bestatt av

Styreleder:
Asbjerg Skjeeveland valgt for 1 dr: 2022-2023

Styremedlemmer:

Johan Petter Fremstad valgt for 2 r: 2022-2024
Arnljot Hayem valgt for 2 &r: 2022-2024

Varamedlemmer:
Ellinor Ljgkel valgt for 1 dr: 2022-2023

Tore Svendsen valgt for 1 3r: 2022-2023

Valgkomite for 1 &r:
Aina Graning for 1 ar: 2022-2023
Bjern Strammen for 1 ar: 2022-2023

Kari Lgndal Rensvik for 1 &r; 2022-2023

6.1 Styreleder for 1 &r, ved saerskilt valg
P3 valg:

Asbjgrg Skjseveland
Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag til vedtak:

Asbjerg Skjaeveland 2023-2024

6.2 2 varamedlem for 1 ar
P3 valg:

Ellinor Ljgkel
Tore Svendsen

Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag til vedtak:

Ellinor Ljgkel 2023-2024
Tore Svendsen 2023-2024
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6.3 Valgkomite for 1 ar
P3 valg:

Aina Grgning
Bjgrn Stremmen
Kari Lendal Rensvik

Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag til vedtak:
Aina Grgning 2023-2024
Kari Lendal Rensvik 2023-2024

Bjern Strammen 2023-2024

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § veere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
veere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
drsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m8 det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8 ta med en r8dgiver til rsmotet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmotet gir tillatelse med vanlig flertall.

20.03.2023
Sameiet Hallset Hage
Styret



Sameiet Hallset Hage - Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023
Driftsinntekter
Felleskostnader 779 880 714 698 779 900 860 545
Inntekter garasjer 90 000 90 000 90 000 90 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 194 256 181 944 185 000 212 500
Tillegg vedlikeholdsfond 99 984 75 000 100 000 100 000
Andre driftsinntekter 1 13 000 0 0 0
Sum driftsinntekter 1177120 1061 642 1154 900 1263045
Driftskostnader
Personalkostnader p) -4 935 -4 230 -3 700 -4 935
Styrehonorar 3 -35 000 -30 000 -26 300 -35 000
Forretningsfirerhonorar -76 348 -73 693 -76 400 -92 500
Eksterne honorar 4 -43 181 -17 563 -23 600 -30 600
Drifts- og serviceavtaler 5 -375 119 -335 879 -374 600 -330 360
Lnpende vedlikehold 6 -145 478 -169 072 -163 200 -215 800
Periodisk vedlikehold 7 -99 996 -127 776 -100 000 -100 000
Elektroniske fellesavtaler -195 141 -179 678 -185 000 -212 500
Forsikring 8 -105 020 -80 321 -102 100 -115 550
Kommunale tjenester og renovasjon 3424 -8 438 -5 000 -8 800
Energi, felles 9 -68 070 -60 490 -65 000 -80 000
Andre driftsutgifter 10 -14 852 -18 302 -32 000 -37 000
Sum driftskostnader -1159 716 -1105 441 -1 156 900 -1 263 045
DRIFTSRESULTAT 17 404 -43 799 -2 000 0
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 9225 339 2000 0
Netto finansposter 9225 339 2000 0
Resultat for skattekostnad 26 629 -43 460 0 0
i RSRESULTAT 1, 14 26 629 -43 460 0 0
Disponering av totalresultat: 26 629 -43 460 0 0
Overfirt til annen egenkapital 26 629 0 0 0
Overfirt fra annen egenkapital 0 -43 460 0 0

Org.nr: 921 170 408 - 870
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Sameiet Hallset Hage - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EIENDELER
Finansielle anleggsmidler
d remerkede bankinnskudd 11,13 175 165 75 064
Sum anleggsmidler 175165 75 064
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 12 25528 6334
Forskutterte kostnader MBU 12 313 567 286 458
Periodiserte kostnader 12 159 757 136 023
Mellomregning Klare Finans 12 11 764 5937
Opptjente renter 12 9120 275
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 13 572 554 469 599
Sum omlinps midler 1092 289 904 626
SUMEIENDELER 1267 454 979 690

Org.nr: 921 170 408 - 870




Sameiet Hallset Hage - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 508 180 481 551
Sum egenkapital 508 180 481 551
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 11, 15 174 996 75 000
Sum avsetninger og forpliktelser 174 996 75 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 203 873 171 682
Forskudd kunder 4848 4328
Forskutterte inntekter MBU 265493 226 513
P2 Inpte kostnader 109 831 20232
Annen kortsiktig gjeld 234 384
Sum kortsiktig gjeld 584 278 423139
Sum gjeld 759 274 498 139
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1267 454 979 690
Sted:____ ydato:_

Ashbjnrg SkjN veland J ohan Petter Fremstad Arnljot Hnyem
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 921 170 408 - 870
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Sameiet Hallset Hage - Noter 2022

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.
Regnskapeter satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfiyring er foretatt ut fra opptjenings prinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ? r etter
regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for
kortsiktig gjeld. d vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m?® ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre
seksjonseierne panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som frjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belnp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p3 det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter ogs® krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til
namsmyndighetene om tvangsdekning. P? bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p?

utest® ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2022 2021
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 13 000 0
Sum andre inntekter 13 000 0
Andre driftsinntekter gjelder startkapital og stiftelsesomkostninger.
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2022 2021
Arbeidsgiveravgift 4935 4230
Sum personalkostnader 4935 4230

Samlet antall 2 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng3 tt noen pensjonsordning.

Org.nr: 921 170 408 - 870




Sameiet Hallset Hage -

Noter 2022

Note 3 - STYREHONORAR

2022 2021
Styrehonorar 35000 30 000
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2022 2021
Revisjonshonorar (inkl. mva) 7 500 6 875
Fakturerte tienester 1681 0
J uridisk r* dgivning 34 000 10 688
Sum eksterne honorarer 43181 17 563
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester er knyttet til uthenting av video.
Note 5- DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2022 2021
Avtale om HMS -tienester 8657 8405
Andre administrasjonsavtaler 5613 3695
Avtale om vaktmestertjenester 70 965 68 567
Avtale om vintervedlikehold 18 375 17 875
Avtale om sommervedlikehold 6533 0
Avtale om renholdstjenester 105 143 88 828
Avtale om vakt- og sikringstjenester 30 870 11 690
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 25718 20733
Avtale om drift og kontroll port/garasje 2206 2059
Avtale om varme, ventilasjon og sanit rtjenester 47 563 48 107
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 0 22 561
Avtale om kontroll av el-anlegg 6930 0
Avtale om adgangskentroll og dnrer 10 565 7 500
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 35981 35859
Sum drifts- og serviceavtaler 375119 335879

Andre administrasjonsavtaler gjelder hovednnkler og e-post.

Org.nr: 921 170 408 - 870
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Sameiet Hallset Hage - Noter 2022

Note 6 - LdPENDE VEDLIKEHOLD

2022 2021
Snekkerarbeid 0 6851
Vakthold 0 6969
Rnrleggerarbeid 2044 11299
Malearbeid og -utstyr 100 7870
Elektrikerarbeid 9033 36 425
Dnr og vinduer 2063 933
Gjerde og omr? desikring 563 21540
Snnbmyting, sandstring 0 1443
Asfaltering 42 188 0
Gartnerarbeid, planter, jord m.m. 1527 2042
Garasjeanlegg 38314 4281
Heisanlegg 4523 3425
Ventilasjon 1519 0
Egenandeler, differanser skader 0 20 000
Renholdartikler/renhold 89 0
Forbruksmateriell 5315 4368
Skilt 0 2100
Nnkler, Bs 38 202 36 983
Brannsikring 0 919
FasadeAinduftakrennevask 0 594
Vaktmesterarbeid 0 1031
Sum vedlikehold 145 478 169 072

Org.nr: 921 170 408 - 870




Sameiet Hallset Hage - Noter 2022

Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2022 2021
Snekkerarbeid 0 52 776
Avsatt til vedlikehold 99 996 75 000
Sum periodisk vedlikehold 99 996 127 776
Note 8 - FORSIKRING

2022 2021
Forsikring 105 020 80 321
Note 9 - ENERGIKOSTNADER

2022 2021
Energikostnader
Energikostnader strym 54 460 56 154
Fellesenergi avregning 13610 4336
Sum energikostnader 68 070 60 490
Note 10 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2022 2021
Verktny, driftsmateriell, inventar 1905 1988
Kontorrekvisita, trykksaker 4667 7230
Telefon og porto 92 135
Drift maskiner 151 146
Gaver 1733 1412
Generalforsamling rsmnte 1900 0
Kurskostnader 1200 0
Bankgebyrer 837 2949
Andre gebyrer 2249 4442
Tilskudd bomiljn 120 0
Andre kostnader -2 0
Sum andre driftsutgifter 14 852 18 302

Org.nr: 921 170 408 - 870
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Sameiet Hallset Hage - Noter 2022

Note 11 - DISPONIBLE MIDLER

2022 2021
Disponible midler 01.01 481 487 525011
Endring i disponible midler:
i rets resultat 26 629 -43 460
Tilfnrt avsetninger 99 996 75 000
Overfyrt nremerkede midler -100 079 -75 064
i rets endring i disponible midler 26 546 -43 524
Disponible midler i periodens slutt 508 011 481 487
dremerkede midler avsatt til vedlikehold 01.01. 75 064 0
Endring nremerkede midler:
i rets midler satt av til vedlikehold 100 079 75 064
Totale nremerkede midler i periodens slutt 175 165 75 064
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -75 000 0
Endring langsiktige avsetninger:
i rets vedlikeholdsavsetning -99 996 -75 000
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -174 996 -75 000
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 508 180 481 551

Note 12 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest® ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke * regne med fremtidige tap p* disse og deter

derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 13 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2022 2021
dremerkede bankinnskudd
d remerkede bankinnskudd vedlikehold 175 165 75 064
Sum nremerkede bankinnskudd 175 165 75 064
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 572 554 469 599
Sum bankinnskudd 572 554 469 599

Org.nr: 921 170 408 - 870




Sameiet Hallset Hage - Noter 2022

Note 14 - EGENKAPITAL

2022 2021
SUMEGENKAPITAL 01.01 481 551 52501
Annen egenkapital 01.01 481 551 52501
i rets resultat 26 629 -43 460
Annen egenkapital 31.12 508 180 481 551
SUM EGENKAPITAL 31.12 508 180 481 551
Note 15- FREMTIDIGE AVSETNINGER

2022 2021
Vedlikeholdsavsetning 174 996 75 000
Sum avsetninger 174 996 75 000

Org.nr: 921 170 408 - 870
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Hallset Hage.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hallset Hage

Styreleder Asbjarg Skjaeveland (sign.) 16.03.2023
Styremedlem Johan Petter Fremstad (sign.) 16.03.2023
Styremedlem Arnljot Hoyem (sign.) 16.03.2023
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7031 Trondheim

BDO AS
Kleebuveien 1278

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Hallset Hage

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Hallset Hage.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
= Balanse per 31. desember 2022 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
« Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsmelding.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side1av2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Levaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2

vy
<]
£
\J
Q
>
~
a2
M
]
Q

¢

i)

Penneo Dol



PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

John Christian Lgvaas

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-173 1660

IP: 188.95.xxx.xxx

2023-03-20 08:02:44 UTC ==Z bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dok itet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumenteti

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnekkel: HUOCV-3GU 1 2-UQCN6-7PKKS-H52U4-PUES )
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Arsmelding 2022 for Sameiet Hallset Hage

Denne &rsmeldingen er en omtale av virksomheten i Sameiet Hallset Hage for 2022.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Asbjorg Skjseveland
Styremedlem, Johan Petter Fremstad
Styremedlem, Arnljot Hoyem
Varamedlem, Ellinor Ljgkel
Varamedlem, Tore Svendsen

Styrets arbeid i 2022

Virksomhetens art og hvordan den drives

Sameiet Hallset Hage er et eierseksjonssameie med 38 boligseksjoner og 2
naeringsseksjoner pd eiendommen gnr. 100 bnr. 417 i Trondheim kommune.
Neeringsseksjonene bestdr av naeringsareal/butikk og en garasjeseksjon. Selskapet ble
konstituert 13. august 2018.

Styrets malsetting

Malet for styrets arbeid er & sgrge for et godt og trygt bomiljg for sameiere og leietakere i
neert og godt samarbeid med naeringslivsdelen av sameiet. Styret sgrger ogsa for
tilfredsstillende teknisk drift og ngdvendig vedlikehold for & sikre sameiets interesser.
Styrearbeid

Styret har i 2022 avholdt 8 styremgter og behandlet 44 saker. Ett varamedlem har mgtt p3d
de fleste mgter. Ett varamedlem har etter eget @nske ikke deltatt pd styremgtene, men har
mottatt protokoll fra alle mgter. I tillegg er alle medlemmer/varamedlemmer Igpende
orientert pr. mail pd behandling av relevante saker som skjer utenom styremgtene. Alle
protokoller er lagt inn i Portalen til TOBB, og er dermed tilgjengelig for nye
styremedlemmer.

@konomi og drift

Sameiets gkonomi er god. Sameiet har ingen gjeld, og alle utgifter betales fortlgpende over
ordinaer drift. Det er ingen avskrivninger i 2022.

Rrsresultat viser kr. 26.629,- i overskudd.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte regnskapet et rett bilde av sameiets gkonomiske
stilling pr. 31.12.2022.

Regnskap, forvaltning og revisjon

Sameiet har avtale med TOBB Eiendomsforvaltning AS for regnskap og forretningsfarsel.
Styret har driftsavtale for HMS-saker med "Bevar HMS"/TOBB Eiendomsforvaltning AS.
Revisor er BDO.

Fortsatt drift

ﬂrsregnskap for 2022 er utfert under forutsetning av fortsatt drift. Styret bekrefter at
forutsetning for fortsatt drift er tilstede.



Arsresultat

Arsresultatet for 2022 er kr. 26.629,- som overfgres til egenkapital.

Styrets hovedsaker i 2022

Regulzer drift og vedlikehold utfgres av vaktmester fra TOBB Byggdrift AS. Sameiet har
opprettet vedlikeholdskontrakter og arskontroller for vedlikehold av tak, heis, darer/port,
elektro, vann/avigp mm. Det er inngﬁtt ny avtale ang. elbil-lading i parkeringskjeller med
Ohmia Charging som fra 01.12.2022 har endret navn til Aneo Mobility.

De mest sentrale og arbeidskrevende forhold ved driften har veert:

En leietaker har péfrart naboer og styret mye sjenanse og mye ekstra arbeid. Dette har
pafart sameiet store kostnader til bl.a. advokathjelp.

Det har veert jobbet med fglgende garantisaker:

I mai ble det oppdaget kondens i taket i parkeringskjeller, og takplater ble tatt ned. Her var
det "utlufting" fram til januar 2023 da nye plater ble satt p3 plass.

Tett avlgp i takhagen er blitt reparert.

Taklekkasje innmeldt til Hent i mai 2021 er blitt utbedret i 2022, Saken er fortsatt ikke
avsluttet.

Det er pavist nye sprekkdannelser pa flere fasadeplater, kondens i el-skap i en av
svalgangene og defekte lys pd bakken i takhagen.

Det har dessverre vaert innbrudd, forsgk pa innbrudd, haerverk og tyveri pd sykler og
motorkjeretay. Dette har pafart ulemper for eiere og ekstra kostnader til bl.a.
advokatbistand og nye adgangsbrikker/portapnere til parkeringskjeller.

Av sikkerhetsmessige arsaker er adgangsbrikker til parkeringskjeller blitt omprogrammert.

Garasjeport er pakostet nye og kraftigere fjzerer. De opprinnelige var utslitt etter & ha blitt
pafart mer enn dobbelt antall apninger enn garantitiden tilsa.

Det er foretatt asfaltering p8 to mindre omrader p3 sameiets eiendom mot Selsbakkvegen
etter at opprinnelig beplantning ble fjernet dret for.

Budsjettet for 2023 er utarbeidet, gjennomgatt og godkjent av styret. Budsjettet gir et
godt bilde av forventet drift i 2023 med ngktern og sunn drift av sameiet. Arsmgtevedtak
2022 om overfgring til vedlikeholdsfond er realisert i budsjettet for 2023 med kr. 100.000,-.

Det er gjort stor frivillig innsats i sameiet gjennom bl.a. hagearbeid av sameiets
Miljskomite og av andre frivillige med rydding, snem&king og straing i inngangsparti og
hageomrade. Styret vil gl stor honngr og takke disse eierne for innsatsen som er til glede
og nytte for alle beboere i sameiet.

Samarbeid med naeringslivsdelen

Neeringslivsdelen av sameiet er representert i styret ved utbygger Hallset Hage AS ved
varamedlem Tore Svendsen. Samarbeidet med utbygger og lederne i naeringslivsbedriftene
i sameiet har fungert meget bra ogsa i 2022.

Arbeidsmiljoet

Sameiet har ingen ansatte.
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Miljo og likestilling

Sameiet driver ingen virksomhet som forurenser det ytre miljget. Sameiet har opprettet et
miligutvalg for & ta vare pa og forbedre trivsel og det sosiale miljget i sameiet. Det
tilstrebes & oppnad likestilling i sameiets styrende organer.

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.03.2023

Styret i Sameiet Hallset Hage

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Til styret i Sameiet Hallset Hage

Forslag til gkning av styrets godtgjgrelse fir 2022-2023

Undertegnede har erfart hvilken stor arbeidsbelastning styret har hatt i dret
2022. Sammenlignet med andre tilsvarende sameier, og sameier som ma betale
for ekstern styreleder, er styrets godtgj@relse i vart sameie meget lavt.

Jeg foreslar derfor at samlet styregodtgjgrelse for perioden 2022 — 2023 gkes til
Kr. 52.000,-.

Det foreslas ogsa at styrets leder av dette belgpet far en godtgjgrelse pa

Kr. 30.000,-.

Styrets medlemmer gis kr. 10.000,- hver, og mgtende varamedlem gis en
godtjgjgrelse pa kr. 2.000,-. Dette i stedet for at styret fordeler belgpet selv
som tidligere praksis.

Hallset Hage, 02.02.23

Ocdd A BT‘OCL&L[_

Odd A. Brodal
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Fwd: arsmetesak
Fra: Milian \/wc(m/w@ ek . V10 M Leaun Mff rauret

Til: Sameiet Hallset Hage,

Mottatt: 12.03.2023, 21:38
Forslag til arsmetet
Sendt fra min iPad

Videresendt melding:

Fra: @yvind Myraunet <myraunet@gmail.com>

Dato: 12. mars 2023 kl. 21:34:41 CET

Til: Milian Myraunet <milian@getmail.no>, Milian <milian@wemail.no>
Emne: darsmetesak

Svalganger 2 og 3 etg.

1. Svalgangene pé yttersiden av huset er flislagte, og blir sveert glatte ved
nedbar og sng. Dette er uheldig, da flere av beboerne er ddrlige til bens,
og téler fall darlig. Ogsé bespkende har kommentert at gangarealet ofteer
glatt, ogsé ved kun sma mengder nedber.

2. Forslag til lesning :
a) Ta bort flisene, og la svalgangene vaere rdbetong.
b) Legge annet underlag med med tilstrekkelig friksjon.

Hilsen
Byvind Myraunet



Sameiet Hallset Hage's

Husordensregler

Disse husordensregler er & anse som et supplement til enhver tid
gjeldende vedtekter.

§ 1 FORMAL

Et eier seksjonssameie utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og
sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg
best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre krav
til andre enn til seg selv. Samtidig som man ma stille samme krav til seg
selv som man gjgr overfor andre.

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at
alle bidrar til &8 skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt & gjgre Hallset Hage boligsameie til et
godt sted a bo, i tillegg til & forvalte vare felles verdier pa en mate som gjor
at vi alle unngar tap og utgifter, samt a sikre et enhetlig preg pa
eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig
ansvar for a skape et godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene.

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av egen
husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen
eller sameiets eiendom.

§ 2RO

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a sgrge for ro og orden i og
utenfor boligen samt pa fellesomrader.
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Dersom det forventes at selskapeligheter i egen seksjon kan virke
sjenerende pa naboer sa skal bergrte naboer varsles.

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det vaere nattero innen
sameiet.

Stgyende arbeid som f.eks. i boring i betong er tillatt pa hverdager mellom
klokken 08:00 og 21:00. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeid
unngas.

§ 3 BRUK AV UTEOMRADER, BALKONGER OG TERRASSER

Alt uteomréde star til beboernes felles benyttelse. Omradene skal benyttes
med varsomhet og med tilbgrlig hensyn til @vrige seksjonseiere, og for @vrig
i trdd med intensjonene for fellesarealene. Det gjelder spesielt ved bruk av
hagen. Seksjonseier har ansvaret for a rydde opp etter seg etter bruk.

Vask og reparasjon av motorkjgretgy skal ikke skje pa sameiets eiendom.

Lufting og terking av tgy, tepper m.v. kan skje pa balkonger under
rekkverkshgyde og pa terrasser sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene. Gjenstander som strekker seg utenfor balkongen er forbudt.

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter 8 holde generell orden pé egen
balkong/terrasse/uteomrade. Skrot, pappesker o.l. skal ikke oppbevares pa
disse omrader. Store gjenstander som f.eks. trampoliner, er ikke tillatt.

Det er kun tillatt med gass-og elektrisk grill. Fglg de grunnleggende
gassvettregler som Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap har
utarbeidet i samarbeide med gasselskapene. Dersom gassflasker skal
oppbevares pa egen terrasse sa gjelder felgende enkle regler:

De ma lagres pa et godt ventilert, tildekket omrade, pa en jevn godt drenert
flate i skygge og under tak. Flasker ma lagres vertikalt og sikres slik at de
ikke tipper. Fulle og tomme flasker ma lagres hver for seg.

§ 4 GARASJE/PARKERING - KJELLERBODER

Motoriserte kjgretay og sykler oppbevares pa egne tildelte plasser.



Biloppstillingsplassen skal ikke brukes til lagringsplass.

Sendere (portapner) ma ikke legges synlig i parkerte biler. Stjalet sender ma
straks meldes til styret.

Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.

Det er forbudt & oppbevare eksplosive gasser som for eksempel
gassbeholdere til utegriller i kjellerboder, garasje og i andre fellesomrader.
Eventuell oppbevaring av brannfarlige veesker i garasjen skal skje i godkjent
beholder og i.h.t. offentlig forskrifter.

Parkering skal kun finne sted innenfor egen oppmerket plass i
garasjeanlegget. Utenfor oppmerkede plasser er parkering forbudt. Ved
overtredelse vil styret innfgre sanksjoner som for eksempel bot eller
borttauing.

Det er mulig & leie ut garasjeplass begrenset til andre beboere/leietakere i
sameie. Styret skal godkjenne ethvert utleieforhold.

Vask og reparasjon av motorkjgretgy er forbudt i garasjeanlegget.
§ 5 DYREHOLD
Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for beboerne,

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund
skal alltid fgres i band pa sameiets omrade og holdes borte fra lekeplasser.
Ivaretagelse av var takhage krever spesiell oppmerksomhet, og den skal
ikke vaere luftegard for hundehold samt annet dyrehold.

Ekskrementer skal fjernes med pose og kastes i sgppelkasse, og eventuelle
andre etterlatenskaper skal vaskes vekk.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Eier av
dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafere person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade
pa blomster, planter, grgntanlegg mv.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med
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klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med
partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Spesielt om katt

Katter ma ikke ga lgs pa sameiets omrade.

Terrasser/balkonger ma sikres slik at katten ikke ukontrollert kan forlate
eget omrade. Videre sa ma derer og porter holdes lukket slik at ikke katter
og andre dyr kommer inn i hagen.

§ 6 FASADER - PARABOL, MARKISER M.V

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige
installasjoner, derunder eventuelle markiser, utvendige persienner,
vind/solavskjerming, levegg, gjerder/rekkverk, utebelysning pa
balkong/terrasse og lignende.

Pa balkong og terrasse er det ikke tillatt & oppbevare rot og avfall, eller ting
som ikke naturlig hgrer hjemme pa en balkong/terrasse.

Det tillates ikke satt opp parabol eller andre antenner.

Det er bare tillatt med innvendig blomsterkasser pa balkonger og terrasser.
§ 7 SOPPEL

Avfallsanlegget er beregnet til restavfall, papir/papp og plast. Sgppelposer
skal veere grundig knyttet igjen. Igjensetting av avfall utenfor
sgppelbeholderne er forbudt. Kildesortering skal skje i.h.t. kommunale
regler.

§ 8 FELLESAREALER

Hovedinngangsdarene, dgrer/porter inn til hagen, garasjeport og dgrene inn
til bodarealene skal aldri forlates ulast. Dette gjelder ogsa dgrer til

fellesrom.

Mgbler, sko og annet skal ikke settes utenfor dgrene eller i gangene fordi
renhold ikke vil kunne bli godt nok ivaretatt.



Utsmykking i korridorene kan finne sted etter enighet med de gvrige
beboerne i etasjen. Utsmykkingen ma ikke veere til sjenanse eller til hinder
for renhold eller i strid med reglene for remningsvei.

Sykler og barnevogner tilhgrende beboerne i sameiet ma settes pa anviste
plasser, herunder i egen sykkelbod.

Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og
mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr o.l. ma ikke
oppbevares i bodene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn/ut av bygget og i heisene.
Sameierne oppfordres til & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.

§ 9 SIKKERHET

Alle dgrer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan apnes med
systemngkler som er kvittert ut til personer etter behov og med avtalte
rettigheter.

Styret kontaktes ved bestilling av tilleggsnekler. Kostnaden dekkes av
beboer.

Beboer mé ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa
dgrklokken ved inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til
blokkene eller garasjeanlegget.

Det skal i tillegg utvises papasselighet ved inn- utkjgring fra garasjen.

Ved feil pa garasjeporten plikter man a melde dette inn til styret, slik at
porten ikke blir staende apen for uvedkommende.

§ 10 ROYKING

Reyking i sameiets oppganger, sykkel- og smg@reboder, garasje og gvrige
fellesarealer er ikke tillatt.

Reyking er ikke gnskelig fra balkonger/terrasser. Den enkelte beboer ma ta
hensyn til andre beboere, sa disse ikke blir ungdig sjenert av rayk.

Egen seksjon eller fellesarealer skal ikke brukes pa en mate som er til
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urimelig eller ungdvendig ulempe for andre sameiere.

Det forventes fra sameiets side at r@gykere tar hensyn til andre beboere
og ikke rgyker fra balkongen/terrassen og i fellesomradene, nar

en blir oppmerksom pa at dette skaper ulemper for andre.

Dersom tobakksrgyken i fellesomradene er til reell sjenanse for andre, sa
kan og skal styret se pa dette som brudd pa bade lovverk
(eierseksjonsloven) og ordensreglene.

Sneiper og annet spppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrene eller
for pvrig pa fellesomradet.

§11 SALG/UTLEIE AV SEKSJON/GARASJEPLASS

Seksjonseiere som selger eller |eier ut sin garasjeplass/leilighet plikter a
melde dette til styret. Dette kan bare skje til beboere i sameiet.

Seksjonseier er selv pliktig til en hver tid @ oppdatere forretningsfgrer om
korrekt tilskriveradresse.

§12 POSTKASSE SKILT - MERKING AV HOVEDD@R

Hver seksjonseier plikter & pdse at postkassen er utstyrt med navn pé
beboer(e) av seksjonen. Kun skilt bestemt av styret godtas. Ved behov for
nye skilt, m& den enkelte ta kontakt med vaktmester i TOBB.

Seksjonseier plikter @ merke dgren til seksjonen med; beboers navn,
seksjonsnummer og offentlig bolignummer. TOBB vil veere behjelpelig
med dette.

§ 13 KONTAKTINFORMASJON

Viktig informasjon til beboerne vil deles ut i postkasser til
seksjonseiere/beboere eller sendes ut pr. mail. Det er viktig at alle

seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekte e-postadresser.

Styrets epost-adresse er hallsethage@styrepost.no




§ 14 ARBEIDER PA DET ELEKTRISKE ANLEGG OG VANN/AVL@P.

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje — arbeider pa
bad/kjokken/vaskerom som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegg.

$ 15 VEDLIKEHOLD AV VENTILASJONSANLEGGET

For & ivareta funksjonaliteten til byggets ventilasjonsanlegg plikter
seksjonseier a skifte filter i.h.t. rutine som beskrevet i seksjonens
FDV dokumentasjon eller nar anlegget signaliserer at filteret er tett.

§ 16 BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Alle leilighetene er utstyrt med brann/rgkdetektorer tilknyttet felles
alarmsentral og sprinkleranlegg tilknyttet Trondheim Brannvesen.

Videre s& har hver enhet brannslukningsapparat.

Det er seksjonseiers ansvar a pase at detektorer ikke er tildekket eller
frakoblet. Frakoblede/de-aktiverte detektorer svekker brannsikkerheten i
bygget og blir derfor overvaket av alarmsentralen.

Det henvises til branninstruks som finnes i leilighetens FDV dokumentasjon
§ 17 BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter & fglge husordensreglene og
er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og andre som gis
adganag til boligen.

Vesentlig brudd pa husordensregler er @ anse som mislighold og kan
medfgre palegg om tvangssalg eller tvangsfravikelse.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller evt. andre
sjenerende forhold, bgr rettes direkte til vedkommende. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet kan pa den maten
Ipses gjennom samtaler partene i mellom.

Dersom dette ikke fgrer frem, tas forholdet skriftlig opp med sameiets
styre. Kun skriftlige klager blir behandlet. Klager pa overtredelser ma vaere
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konkrete med hensyn til hvem det klages pa, hva arsaken er og nar
grunnlaget skjedde (dato/klokkeslett).

Styret har myndighet til a treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.
§ 18 ERSTATNINGSANSVAR

Sameier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Sameier er ogséd ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele
husstanden, leietagere og andre personer som er gitt adgang til leiligheten
og fellesarealer.

Skader som pafgres sameiets eiendeler skal straks meldes styret. Den som
har forarsaket skaden skal pa eget initiativ og for egen regning, utbedre
skaden. Dersom utbedring ikke finner sted innen en frist fastsatt av styret,
eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan styret la utbedring skje for
seksjonseiers regning.

§ 19 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Endring av husordensreglene ma vedtas av sameierne i Arsmgte med

alminnelig flertall.

Gjelder pr. 1. september 2018



Vedtekter
for

Sameiet Hallset Hage
(org. nr. 921170408)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd arsmotet
05.05.21

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Hallset Hage. Sameiet er opprettet ved seksjonering tinglyst
01.11.17. Reseksjonert den 24.05.18.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 38 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner pad eiendommen gnr. 100,
bnr. 417 i Trondheim kommune. Naeringsseksjonene bestar av naeringsareal/butikk og en
garasjeseksjon.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

« Boder for bolig
« Parkeringsplasser for bolig i henhold til tinglyst seksjonering
« Tilleggsareal til snr. 39, neering i henhold til tinglyst seksjonering.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken i sekswnsbegsaermgen bygger pa seksjonenes bruksareal
fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan
avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn &rlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
ejierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal 8 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formdl 8 skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte,
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3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mite.

Seksjonseiere i 2. etg. med platting over parkeringskjeller ma sgke styret for det foretas
beplanting/graving ol. i grunnen, da disse ligger over p-kjellerens tak.

Sameiets takhage skal kun benyttes av boligseksjonene, og kostnader til vedlikehold skal
bzeres av eiere av boligseksjoner. Styret i sameiet skal sette opp regler for bruk av
takhagen. Eiere av boligseksjonene er ansvarlig for at bruk av takhagen ikke pafgrer
sameiets bygninger skader.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pdvirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pd fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr névaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Eier av naeringsseksjonen (snr. 39) har rett til skilting pa byggets fasade for sin
virksomhet. Det henvises til godkjent skiltplan. Vedlikehold av dette belastes
nasringsseksjonen.

(7) For naering skal gjelde alminnelige apningstider i henhold til offentlige normer
godkjent av Trondheim Kommune.

3-3 Ordensregler
Rrsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 50 parkeringsplasser. Av disse ligger
¢ 31 som tilleggsareal til boligseksjoner
+ 10 parkeringsplasser er tilleggsareal til naeringsseksjon snr. 39
s 9 parkeringsplasser er seksjonert i egen seksjon, snr. 40

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner..



Parkeringsplass kan selges sammen med hoveddelen eller til andre seksjonseiere.
Parkeringsplasser i egen naeringsseksjon (snr. 40) og parkeringsplasser tilhagrende
seksjon (39) kan selges eller leies ut til seksjonseiere i sameiet. Dersom
parkeringsplasser skal selges til andre seksjonseiere i sameiet, er eier forpliktet til
s@rge for, og bekoste en reseksjonering. Utleie av parkeringsplassen kan bare skje til
andre sameiere eller beboere i sameiet. Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av
parkeringskjeller.

Utvendige parkeringsplasser disponeres eksklusivt av naeringsseksjonen og dens kunder.
Kostnader til brgyting/straging og vedlikehold baeres av naeringsseksjonen.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne
som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier
disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
« sngrydding/feiing
« vask av garasjekjeller
e« reparasjon av garasjeport
« strgm, evt. andre kostnader til oppvarming

4-5 Ladepunkt for ladbare kjgretgy
(1) P& parkeringsplass som er kjgpt sammen med hovedseksjonen, vil det vaere
mulig for alle seksjonseiere afa tilgang til lading for ladbare kjgretoy.

(2) For de seksjonseiere som gnsker dette inngds en avtale i.h.t leverandgrens
alminnelige kundevilkdr for ladetjenester, pa basis av gnsket kapasitet.
Manedsavtalen som er tilpasset den enkeltes bruk dekker strgm, vedlikehold
og forsikring.

(3) Etter inngdtt avtale og betaling av engangsutgift for lader, monterer
leverandgren lader pa seksjonseiers parkeringsplass.

(4) Leverandgr tar hand om alt av administrasjon knyttet til tjenesten og
gjennom sitt support-team gi all enskelig service til beboerne.

(5) Leverandgr har ansvaret for all drift og service pa ladeopplegget.

(6) Ladepunktet/laderen pa seksjonseiers parkeringsplass er forbeholdt
seksjonseier og skal kun benyttes av beboere i sameiet.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
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Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar ﬁpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
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ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs&
reparasjon og utskiftning nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 2 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Vedlikeholdskostnader skal sa lang det lar seg gjore sgkes skilt mellom bolig- og
naeringsseksjoner, ved at kostnader som relaterer seg til naaringsseksjoner herunder
fellesarealer og utomhus som nyttes naeringsseksjonen (snr. 39) dekkes av naering.
Kostnader som ikke lar seg fordele etter ovennevnte prinsipper, blir a fordele etter
eierbrgk seksjonene har fatt ved tinglysingen av seksjoneringen. Vedlikehold av takhage
ligger til boligseksjonene.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
Punkt. 6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Unntatt fra dette er kostnader til kabel tv for boligseksjonene og parkering. Dette
fordeles flatt mellom dem det gjelder.

Kamerasikring: Parkeringsgarasjen og innganger/utganger - unntatt utvendig trapp fra
takhagen - er sikret ved kameraovervakning fra vaktselskap, som installerer og eier
utstyret og er ansvarlig for dette. Sameiet betaler en leie pr. maned for utstyret.

All trafikk overferes til vaktselskapet. Ingen overvf-ikning skjer i bygget, og vaktselskapet
kontaktes ved uregelmessigheter nar styret finner saklig grunn for dette.

Kostnader til sikring av bygg fordeles mellom boligdel og naaringsdel etter sameiebrgken.

Kostnader ved fjernvarme for boligdelen beregnes etter forbruk, og avregnes en gang pr.
o . . . o 4
ar og ved eierskifte. Naeringsdelen (snr. 39) har egen maler for fjernvarme.
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Falgende felleskostnader skal kun dekkes av boligdelen:

Kostnader til Kabel TV og internett for boligdelen
Kostnader til renhold av fellesarealer for boligdelen
Kostnader til vedlikehold av takhage tilhgrende boligdelen
Strgm fellesarealer for boligdelen

Heis

Faglgende kostnader skal kun dekkes av naeringsseksjonen (snr.39):
. Brgyting og strging utendgrs parkering nzeringsdel

Snr. 40 Parkering skal kun dekke kostnader til parkering for det antall plasser seksjonen
inneholder.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling av det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne p5 arsmgtet, eller av styret, for 3 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som faglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pd ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pﬁlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges. Neaeringsseksjonen har rett til 8 oppnevne et av
styremedlemmene.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to &r hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa 8rsmeotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p8 en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pf—i andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmé’ll som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt

Medlemmer av styret er forpliktet til 8 bevare taushet om personlige forhold (helse,
@konomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.
Taushetsplikten gjelder overfor uvedkommende, s8 fremt det ikke foreligger en
berettiget interesse for & holde opplysningene hemmelige.

7
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8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjére gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pd 3rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for darsmotet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
@nskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmpte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 3tte og hoyst tjue
dager. Styret kan om n@dvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmegtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere rsmgtet:

« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

« behandle vederlag til styret

« velge styremedlemmer



(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert 3rsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 3 innkalle til nytt arsmgte for 3 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd 8rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a3 uttale seg dersom et flertall p& drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgateleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmotet

I 8rsmotet beregnes flertallet etter sameierbrok. I saker som bare gjelder
boligseksjonene har kun eier av boligseksjonene stemmerett og hver seksjon har en
stemme.

I saker som bergrer naeringsseksjonen (snr. 39) har kun eier av naeringsseksjonen
stemmerett. Eier av naeringsseksjonen avgjar selv om de mener saken pavirker deres
drift. Dette gjelder selv om eier av seksjonen ikke deltar i arsmgtet. Sameiet har plikt til
3 fremme saken til eier av naeringsseksjonen avvente skriftlig tilbakemelding.
Naeringsseksjonen gis ogsa rett til reseksjonering av sitt areal. Denne bestemmelsen kan
ikke endres uten samtykke fra eier av naeringsseksjonen.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmetet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& 8rsmatet for
3 ta beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhagrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formé&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten p8 arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
@konomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

« innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksm&l mot en selv eller ens narstdende
o §
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

10



c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

11
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Sameiet Hallset Hage's

Husordensregler

Disse husordensregler er & anse som et supplement til enhver tid
gjeldende vedtekter.

§ 1 FORMAL

Et eier seksjonssameie utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og
sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg
best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre krav
til andre enn til seg selv. Samtidig som man ma stille samme krav til seg
selv som man gjgr overfor andre.

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at
alle bidrar til &8 skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt & gjgre Hallset Hage boligsameie til et
godt sted a bo, i tillegg til & forvalte vare felles verdier pa en mate som gjor
at vi alle unngar tap og utgifter, samt a sikre et enhetlig preg pa
eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig
ansvar for a skape et godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene.

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av egen
husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen
eller sameiets eiendom.

§ 2RO

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a sgrge for ro og orden i og
utenfor boligen samt pa fellesomrader.



Dersom det forventes at selskapeligheter i egen seksjon kan virke
sjenerende pa naboer sa skal bergrte naboer varsles.

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det vaere nattero innen
sameiet.

Stgyende arbeid som f.eks. i boring i betong er tillatt pa hverdager mellom
klokken 08:00 og 21:00. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeid
unngas.

§ 3 BRUK AV UTEOMRADER, BALKONGER OG TERRASSER

Alt uteomréde star til beboernes felles benyttelse. Omradene skal benyttes
med varsomhet og med tilbgrlig hensyn til @vrige seksjonseiere, og for @vrig
i trdd med intensjonene for fellesarealene. Det gjelder spesielt ved bruk av
hagen. Seksjonseier har ansvaret for a rydde opp etter seg etter bruk.

Vask og reparasjon av motorkjgretgy skal ikke skje pa sameiets eiendom.

Lufting og terking av tgy, tepper m.v. kan skje pa balkonger under
rekkverkshgyde og pa terrasser sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene. Gjenstander som strekker seg utenfor balkongen er forbudt.

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter 8 holde generell orden pé egen
balkong/terrasse/uteomrade. Skrot, pappesker o.l. skal ikke oppbevares pa
disse omrader. Store gjenstander som f.eks. trampoliner, er ikke tillatt.

Det er kun tillatt med gass-og elektrisk grill. Fglg de grunnleggende
gassvettregler som Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap har
utarbeidet i samarbeide med gasselskapene. Dersom gassflasker skal
oppbevares pa egen terrasse sa gjelder felgende enkle regler:

De ma lagres pa et godt ventilert, tildekket omrade, pa en jevn godt drenert
flate i skygge og under tak. Flasker ma lagres vertikalt og sikres slik at de
ikke tipper. Fulle og tomme flasker ma lagres hver for seg.

§ 4 GARASJE/PARKERING - KJELLERBODER

Motoriserte kjgretay og sykler oppbevares pa egne tildelte plasser.
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Biloppstillingsplassen skal ikke brukes til lagringsplass.

Sendere (portapner) ma ikke legges synlig i parkerte biler. Stjalet sender ma
straks meldes til styret.

Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.

Det er forbudt & oppbevare eksplosive gasser som for eksempel
gassbeholdere til utegriller i kjellerboder, garasje og i andre fellesomrader.
Eventuell oppbevaring av brannfarlige veesker i garasjen skal skje i godkjent
beholder og i.h.t. offentlig forskrifter.

Parkering skal kun finne sted innenfor egen oppmerket plass i
garasjeanlegget. Utenfor oppmerkede plasser er parkering forbudt. Ved
overtredelse vil styret innfgre sanksjoner som for eksempel bot eller
borttauing.

Det er mulig & leie ut garasjeplass begrenset til andre beboere/leietakere i
sameie. Styret skal godkjenne ethvert utleieforhold.

Vask og reparasjon av motorkjgretgy er forbudt i garasjeanlegget.
§ 5 DYREHOLD
Dyrehold ma ikke veere til sjenanse for beboerne,

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund
skal alltid fgres i band pa sameiets omrade og holdes borte fra lekeplasser.
Ivaretagelse av var takhage krever spesiell oppmerksomhet, og den skal
ikke vaere luftegard for hundehold samt annet dyrehold.

Ekskrementer skal fjernes med pose og kastes i sgppelkasse, og eventuelle
andre etterlatenskaper skal vaskes vekk.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Eier av
dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafere person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade
pa blomster, planter, grgntanlegg mv.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med



klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med
partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Spesielt om katt

Katter ma ikke ga lgs pa sameiets omrade.

Terrasser/balkonger ma sikres slik at katten ikke ukontrollert kan forlate
eget omrade. Videre sa ma derer og porter holdes lukket slik at ikke katter
og andre dyr kommer inn i hagen.

§ 6 FASADER - PARABOL, MARKISER M.V

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige
installasjoner, derunder eventuelle markiser, utvendige persienner,
vind/solavskjerming, levegg, gjerder/rekkverk, utebelysning pa
balkong/terrasse og lignende.

Pa balkong og terrasse er det ikke tillatt & oppbevare rot og avfall, eller ting
som ikke naturlig hgrer hjemme pa en balkong/terrasse.

Det tillates ikke satt opp parabol eller andre antenner.
Det er bare tillatt med innvendig blomsterkasser pa balkonger og terrasser.
§ 7 SOPPEL

Avfallsanlegget er beregnet til restavfall, papir/papp og plast. Sgppelposer
skal veere grundig knyttet igjen. Igjensetting av avfall utenfor
sgppelbeholderne er forbudt. Kildesortering skal skje i.h.t. kommunale
regler.

§ 8 FELLESAREALER

Hovedinngangsdarene, dgrer/porter inn til hagen, garasjeport og dgrene inn
til bodarealene skal aldri forlates ulast. Dette gjelder ogsa dgrer til
fellesrom.

Mgbler, sko og annet skal ikke settes utenfor dgrene eller i gangene fordi
renhold ikke vil kunne bli godt nok ivaretatt.
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Utsmykking i korridorene kan finne sted etter enighet med de gvrige
beboerne i etasjen. Utsmykkingen ma ikke veere til sjenanse eller til hinder
for renhold eller i strid med reglene for remningsvei.

Sykler og barnevogner tilhgrende beboerne i sameiet ma settes pa anviste
plasser, herunder i egen sykkelbod.

Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og
mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr o.l. ma ikke
oppbevares i bodene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn/ut av bygget og i heisene.
Sameierne oppfordres til & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.

§ 9 SIKKERHET

Alle dgrer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan apnes med
systemngkler som er kvittert ut til personer etter behov og med avtalte
rettigheter.

Styret kontaktes ved bestilling av tilleggsnekler. Kostnaden dekkes av
beboer.

Beboer mé ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa
dgrklokken ved inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til
blokkene eller garasjeanlegget.

Det skal i tillegg utvises papasselighet ved inn- utkjgring fra garasjen.

Ved feil pa garasjeporten plikter man a melde dette inn til styret, slik at
porten ikke blir staende apen for uvedkommende.

§ 10 ROYKING

Reyking i sameiets oppganger, sykkel- og smg@reboder, garasje og gvrige
fellesarealer er ikke tillatt.

Reyking er ikke gnskelig fra balkonger/terrasser. Den enkelte beboer ma ta
hensyn til andre beboere, sa disse ikke blir ungdig sjenert av rayk.

Egen seksjon eller fellesarealer skal ikke brukes pa en mate som er til



urimelig eller ungdvendig ulempe for andre sameiere.

Det forventes fra sameiets side at r@gykere tar hensyn til andre beboere
og ikke rgyker fra balkongen/terrassen og i fellesomradene, nar

en blir oppmerksom pa at dette skaper ulemper for andre.

Dersom tobakksrgyken i fellesomradene er til reell sjenanse for andre, sa
kan og skal styret se pa dette som brudd pa bade lovverk
(eierseksjonsloven) og ordensreglene.

Sneiper og annet spppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrene eller
for gvrig pa fellesomradet.

§11 SALG/UTLEIE AV SEKSJON/GARASJEPLASS

Seksjonseiere som selger eller |eier ut sin garasjeplass/leilighet plikter a
melde dette til styret. Dette kan bare skje til beboere i sameiet.

Seksjonseier er selv pliktig til en hver tid @ oppdatere forretningsfgrer om
korrekt tilskriveradresse.

§12 POSTKASSE SKILT - MERKING AV HOVEDD@R

Hver seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pé
beboer(e) av seksjonen. Kun skilt bestemt av styret godtas. Ved behov for
nye skilt, m& den enkelte ta kontakt med vaktmester i TOBB.

Seksjonseier plikter @ merke dgren til seksjonen med; beboers navn,
seksjonsnummer og offentlig bolignummer. TOBB vil veere behjelpelig
med dette.

§ 13 KONTAKTINFORMASJON

Viktig informasjon til beboerne vil sendes ut ved felgende alternativer:
Tobb/Min Side, pr. mail, pr. SMS pa telefon eller deles ut i postkasser til
seksjonseiere/beboere. Det er viktig at alle seksjonseiere holder styret

oppdatert pa korrekte e-postadresser og tif.nr.

Styrets e-postadresse er hallsethage@styrepost.no
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§ 14 ARBEIDER PA DET ELEKTRISKE ANLEGG OG VANN/AVL@P.

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje — arbeider pa
bad/kjokken/vaskerom som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegg.

$ 15 VEDLIKEHOLD AV VENTILASJONSANLEGGET

For & ivareta funksjonaliteten til byggets ventilasjonsanlegg plikter
seksjonseier a skifte filter i.h.t. rutine som beskrevet i seksjonens
FDV dokumentasjon eller nar anlegget signaliserer at filteret er tett.

§ 16 BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Alle leilighetene er utstyrt med brann/rgkdetektorer tilknyttet felles
alarmsentral og sprinkleranlegg tilknyttet Trondheim Brannvesen.

Videre s& har hver enhet brannslukningsapparat.

Det er seksjonseiers ansvar a pase at detektorer ikke er tildekket eller
frakoblet. Frakoblede/de-aktiverte detektorer svekker brannsikkerheten i
bygget og blir derfor overvaket av alarmsentralen.

Det henvises til branninstruks som finnes i leilighetens FDV dokumentasjon
§ 17 BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter & fglge husordensreglene og
er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og andre som gis
adganag til boligen.

Vesentlig brudd pa husordensregler er @ anse som mislighold og kan
medfgre palegg om tvangssalg eller tvangsfravikelse.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller evt. andre
sjenerende forhold, bgr rettes direkte til vedkommende. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet kan pa den maten
Ipses gjennom samtaler partene i mellom.

Dersom dette ikke fgrer frem, tas forholdet skriftlig opp med sameiets
styre. Kun skriftlige klager blir behandlet. Klager pa overtredelser ma vaere



konkrete med hensyn til hvem det klages pa, hva arsaken er og nar
grunnlaget skjedde (dato/klokkeslett).

Styret har myndighet til a treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.
§ 18 ERSTATNINGSANSVAR

Sameier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Sameier er ogséd ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele
husstanden, leietagere og andre personer som er gitt adgang til leiligheten
og fellesarealer.

Skader som pafgres sameiets eiendeler skal straks meldes styret. Den som
har forarsaket skaden skal pa eget initiativ og for egen regning, utbedre
skaden. Dersom utbedring ikke finner sted innen en frist fastsatt av styret,
eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan styret la utbedring skje for
seksjonseiers regning.

§ 19 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Endring av husordensreglene ma vedtas av sameierne i Arsmgte med

alminnelig flertall.

Gjelder pr. 1. september 2018
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Utskriftsdato: 18.01.2024

Trondheim kommune
Adresse: Enhet for kart og arkitektur, Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim
Telefon: 72 54 28 20

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Trondheim kommune
Kommunenr. 5001 Gardsnr. 100 Bruksnr. 417 Festenr. Seksjonsnr. 12
Adresse Selsbakkvegen 36D, 7027 TRONDHEIM

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
18015881 117 31.12.2022 | Stipulert forbruk 31
18023025 115 09.12.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 34
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Informasjon til megler ved salg

Prisendringer fra 1.1.2024:

Meglerpakke: 2024 2023
Borettslag Kr. 4525, - Kr. 4310,-
Sameie Kr. 3695,- Kr. 3519,-
Boligaksjelag m/panteattest Kr. 4850,- Kr. 4620,-
Velforening Kr. 1200,- Kr. 1200,-
Eierskiftegebyr

Borettslag Kr. 6385,-* Kr. 6215,-
Sameie Kr. 6385,-* Kr. 6215, -
Boligaksjelag Kr. 6385,-* Kr. 6215, -
Velforening Kr. 1200,- Kr. 1200,-
Panteattest Kr. 319,-* Kr. 310,-
Besittelseserklaering/radighetssperre Kr. 3193,-* Kr. 3107,-
(kjgper/selger)

Aksjebevis 250,-

Transport av adkomstdokumenter 1688, -

Forkjgpsrett

Forhandsvarsle forkjgpsrett Kr. 7981,-* Kr. 7769,-*
Kreve forkjgpsrett Kr. 7981,-* Kr. 7769,-*

*Forbehold om at rettsgebyret gker til kr. 1277,- som foresl3tt i statsbudsjettet.

Bestilling fra meglersystem

Ved overgang til bestilling direkte fra meglersystemene og mindre utsending av brev og
eposter fra TOBB, har vi utarbeidet en informasjon som fglger med meglerpakken til dere.
Det vil etter hvert ikke g8 ut dokumenter med informasjon p& avklaringspunkter i sakene -
bekreftelse annonsering, utgdtt meldefrist forhdndsvarsel, avklaring av forkjgpsrett. Vi
velger derfor & samle noe av den tapte informasjonen i dette skrivet.

N&r bestillinger kommer fra deres meglersystem, vil informasjonen g direkte tilbake til
meglersystemet. Det vil samtidig g ut epostvarsel til bestiller/megler om at det har
kommet informasjon pd saken.

Hvis meglerportal benyttes, vil meglerpakken komme i meglerportalen. All annen
informasjon vil komme p& epost som tidligere. Dere m3 selv legge informasjonen inn i eget
system.

Meglerportalen vil etter hvert bli stengt - sannsynligvis i Igpet av aret.

Gi beskjed til Tobb umiddelbart ndr boligen er solgt — bud er akseptert

Dere ma sende eierskiftemelding/salgsmelding til TOBB fra meglersystemet snarest mulig
etter at bud er akseptert. Vi far da avklart forkjopsrett eller sendt over til boligselskapet for
avklaring og/eller godkjennelse av ny eier pa plass for overtakelse. Vedtektene for
boligselskapet fastsetter om det er forkjgpsrett og om ny eier skal godkjennes eller ikke.
Vanlig frist for godkjennelse er 20 dager fra boligselskapet/forretningsfgrer har mottatt
salgsmelding.

Hvis dere har spgrsmal eller annen informasjon, kan den sendes til bodok@tobb.no og
henvise til hvilken leilighet det gjelder (og boligselskap) eller evt. prgvingsnummer hvis det
er forkjgpsrett.

Send ogsa inn eierskiftemelding/salgsmelding snarest mulig der det verken er forkjgpsrett
eller godkjennelse. Status pd saken blir da riktig. Det settes purrestopp pd selgers krav pd
felleskostnader et par mnd etter overtagelse sa det gir rom for litt forsinkelse i registrering
av nye eier uten at det 95r ut purring.
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Hvis budvinner har gitt inn et bud fgr meldefristen er utlgpt (forhdndsvarsel),
ma vi har varsel om dette. I disse tilfellene har budvinner mulighet til & benytte en
eventuell ansiennitet de har, selv om de ikke har meldt interesse innen fristen. Hvem som
kan benytte forkjgpsrett star i boligselskapets vedtekter. Det m& vaere en ansiennitet
budgiveren har pa budtidspunktet - ikke anskaffet i ettertid.

Frister avklaring forkjgpsrett etter forhdndsvarsel

N&r TOBB far melding om at boligen er solgt, kontakter vi interessentene for avklaring av
forkjgpsrett. Hvis TOBB mottar melding om salg for det har gatt 15 dager fra vi mottok
bestilling p& forhdndsvarsel, er var frist til & avklare forkjgpsretten 20 dager. Hvis
salgsmelding kommer 15 dager til 3 maneder etter vi mottok melding om
forhandsutlysning, reduseres fristen til 5 dager. (Jf. borettslagsloven § 4-15).

Visning

Informer selger om at boligen skal vaere tilgjengelig for visning. Vi gjgr oppmerksom pa
borettslagsloven § 4-19, som sier at den som har krevd forkjgpsrett kan trekke seg fra
avtalen etter overtakelse hvis boligen ikke har vaert dpen for visning for interessentene
innen fristen for & kreve forkjgpsrett etter salg.

Hvis en bolig er solgt uten visning, m3 vi ha beskjed om det. Vi bruker i de tilfellene en
ekstra dag pa avklaring. Oppgi visningstidspunkt eller kontaktinformasjon for visning.

Hvis boligen ikke blir solgt innen 3 méneder
ma forkjgpsretten proves pa nytt. Hvis du ikke far bestilt fornyelse i meglersystemet kan du
send e-post til bodok@tobb.no.

Felleskostnader

Etter overtakelse har skjedd m& dere sende restanseforespgrsel til felleskostnader@tobb.no
og separat oppgjgrsmelding til bodok@tobb.no slik at borettslagets register blir oppdatert.
Dette kan dessverre ikke gjgres direkte fra meglersystemet - i hvert fall ikke enna.
Fellesutgiftene avregnes per 1. i fgrste hele maned. Ved overtakelse pd annen dato enn 1.
ma kjgper og selger gjgre opp seg imellom. Krav pa felleskostnader blir sendt ny eier ndr vi
har mottatt oppgjgrsmelding fra megler og eventuell restanse er innbetalt.

Er det maleravlesinger pd tjenester i boligen som faktureres fra TOBB, ma maleskjema
oversendes med restanseforespgrselen. Det var eventuelt et vedlegg i meglerpakken.

Tinglysing og pant

Eierskifte og pant ma tinglyses hos Statens Kartverk. Dette gjelder ikke Boligaksjelag. Der
skal alt sendes til forretningsfarer for notering. Ingen tinglysing i kartverket pa disse
sakene.

Info om priser og fakturering
Eksakte priser som gjelder den enkelte sak er oppgitt i boligrapporten.

Faktura for forhdndsvarsel sendes nar forkjgpsretten avklares. Resten av gebyrene sendes
senest etter vi har fatt beskjed om at boligen er overtatt av ny eier.

Hvis det blir krevd forkjgpsrett pa en bolig, vil gebyr for forhdndsvarsel utgd. Kun ett gebyr
knyttet for forkjgpsrett pa en sak. Det er ogsd kun ett gebyr selv om forhandsvarslet ma
kunngjgres flere ganger.

05.12.2023
Boligbyggelaget TOBB



| Boligopplysninger:|

Saksbehandler. Robert Robot

Dato utkjnrt: 23.01.24 Side 1av 2

Sameiet Hallset Hage Varref.:
Selsbakkvegen 36 D Type:

7027 TRONDHEIM Eiere:
Organisasjonsnr: 921 170 408 Seksjonsnr:

870/12
Sameie frits® ende
Hanna Hnyem, Arnljot Hnyem

Fndselsdato eier:

Fndselsdato medeier:

12.04.1945
11.11.1943

[1: Fellesutgifter

Tot. innev, m? ned: 3102

Fellesutgifter: Vedlikeholdsavsetning, felles
Felleskostnad driftsdel, bolig
Felleskostnad driftsdel, felles

Tilleggsytelser: DriftAedlikehold parkeringskjeller
Fastbelnp n? ling og avregning energi
Tillegg elektroniske fellesavtaler
M2 ler: 870 Varme Sameiet Hallset Hage: 870/12 A konto Fjernvarme ( 110 -

12)

Kollektiv avtale med TELIA

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskosmader forfaller til betaling den 1. i hver m? ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i frste hele m?® ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m? kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes

fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

157
885
994
150
119
530
267

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker 3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p* papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng?s ved 3 inng? avtale omAvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (P n): 0
Klient ajourf. P n:

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. 5. 3 rsoppg.:

[4: SNrskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Asbjnrg SkjN veland

Adresse: Selsbhakkvegen 36 D
Postnr/-sted: 7027 TRONDHEIM

E-post: hallsethage@ styrepost.no

|S: Restanse fellesutgifter pr. 23.01.2024
Fellesutgifter: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

[6: Ligning - 2022

Annen formue: 15 330

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

206

[7: P3lydende

P3lydende:
Seksjonsnr: 12

Opprinnelig innskudd:

|8: Bygning/eiendom

Byggein 2018

G3 rds/bruksnr: 100/417 - seksjon:12
Bygningstype: Lav blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGS INFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p* boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfiyrt. De har ogs? informasjon om
eventuell vemestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om

riktigheten. Opplysningene m? ogs?® innhentes fra det offentlige registeret.
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| Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjnrt: 23.01.24 Side 2 av 2
Sameiet Hallset Hage Varref.: 870112 Fndselsdato eier: 12.04.1945
Selsbakkvegen 36 D Type: Sameie frits® ende Fndselsdato medeier:  11.11.1943
7027 TRONDHEIM Eiere: Hanna Hnyem, Amljot Hnyem
Organisasjonsnr: 921 170 408
[9: Forsikring
Forsikret i: 1t S kadeforsikring Nuf Polisenr; SP0001797105

FORSIKRING SAMEIE. Detvarierer hvordan bygningsmassen i et sameie er forsikret. Enkelte sameier har felles bygningsforsikring evt.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inng? tt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier m? alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fqr v3 re opplysninger er oppdatert. Vi gjnr derfor eiere/ kjinpere
oppmerksom p* atde m* gjnre seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt 01.07.2018 SSBnr H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: El og flernvarme

Heis: Ja

Parkeringstype: Kjnpt plass i p.kjeller. Kan fnjige leiligheten ved salg

SystemlP®s: la Antall rom: 4 BRA 83
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4

Livsinp standard: Ja Kategori: 83 kvm

Fasiliteter:

GARASJ ER - PARKERING:
Se vedtekter pkt. 4

FELLESM;j LING ENERGI:

Boligselskapet har fellesm? ling p* varme og varmtvann. M nedlig a konto-betaling. Forbruk avregnes 3 rlig. M? lere skal avleses ved
flytting, og sendes til Techem. Bruk vedlagte skjema eller https://www.techem.no/beboer/eierskifteskjema.

Parkeringsplass kan frjlge leiligheten ved salg (se vedtekter). Dersom parkeringsplass selges separat, m®* TOBB ha tilbakemelding om
dette.

STRd MAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TmndelagskraftAS om levering av strnm til v? re beboere. Mer informasjon om tilbud
og bestilling p* https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tyrkerom og utvendige kraner, md
boks for farlig avfall etc. flger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

Nd KLER: TOBB har ingen nnkkeladministrasjon p? vegne av boligselskapet. Kontakt styret.

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTSTj ENDE SAMEIE. Meglerpakke: kr 3 695,-. Eierskiftegebyr: kr 6 385,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstartav en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
3 rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240008
Adresse: Selsbakkvegen 36D, 7027 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 100, Bnr. 417, Snr. 12, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 07.11.2024 og utformet T RS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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