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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Aslakveien 28 B, 0753 OSLO
(IJ 0SLO kommune

# gnr. 11, bnr. 620

# Andelsnummer 18

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 28.11.2024 Rapportdato: 02.12.2024 Oppdragsnr.: 18554-1679 Referansenummer: YV1599

Autorisert foretak: West Takst og Radgivning AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Blom Kjerulf Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

West Takst og radgiving as

Rapportansvarlig
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Christian Blom Kjerulf
Uavhengig Takstingenigr
cbk@taksthuset.no

920 34 854
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
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eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Nybygg fra 2019. Boligen fremstar som godt holdt med
normal bruksslitasje. Det henvises til rapportens enkelte
poster med vurderinger og tilstandsgrader.

Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt.
soppangrep, lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt.
fremkommer i rapporten. Det er videre ikke opplyst om det
foreligger offentlige bygningsmessige eller tekniske pabud pa
eiendommen ut over det som evnt. fremkommer i
rapporten. Det er ikke innhentet offentlige spknader eller
godkjennelser pa eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

Ga til side

UTVENDIG

Boligblokk fundamentert med sale av betong til
antatt faste masser. Baerende konstruksjoner i
betong og stal. Etasjeskille og skillende vegger i
betong. Fasader med teglsteins forblending og
felt med pussete og malte felt. Flatt tak tekket
med sveiset papp e.l.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

[ 0

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2019 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligformal

Standard
God nybygg standard.

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt. Nybygg fra 2019.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Det ene soveromsvinduet virker a knipe litt mot karm. Trenger justering. Eier skal melde dette inn som en garantisak.

Dgrer

Bygningen har malt inngangsdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags glass. Malte "franske balkongdgrer" fra to av soverommene hvorav den ene
dgren er toflgyet (hovedsoverom).

Toflgyet fransk balkongdgr i hovedsoverom

Malt inngangsdgr Brann- og lysklassifisert

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til vest/ nordvest-vendt balkong i betongkonstruksjon. Terrassebord pa gulv. Herdet glassgelender. Utestikk og utelys. Oppmalt til 9,7m2.
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Aslakveien 28 B, 0753 OSLO West Takst og Radgivning AS ‘ l I

Tilstandsrapport

Oversiktsbilde Utelys med integrerte stikkontakter

INNVENDIG

Overflater

Gulv lagt med 1-stavs eikeparkett. Flislagt bad og toalett-rom.
Alle vegger med malte glatte overflater. Flislagte vegger i bad.
Malte betong overflater. Nedsenket himling i bad og i toalett-rommet.

Noe bruksmerker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger. Iht byggear skal bygget oppfgres med ferdigattest.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Enkelte skyvedgrer hvorav én stor skyvedgr med glassfelt mellom entré og stue/ kjpkken.
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Tilstandsrapport

Baderomsdgren trenger litt justering

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 31.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Plastsluk
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt bak kjgleskap i kjgkken. Det er malt 20% i rf, noe som anses tgrt.

Ingen fuktutslag ved hulltaking

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Sigdal kjpkkeninnredning med fabrikklakkerte glatte fronter. Kjpkkenet er utstyrt med integrert ovn og opplegg for oppvaskmaskin. Laminat benkeplate
med nedfelt oppvaskkum og nedfelt induksjon koketopp. Takhgye/ oppforete overskap.
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde Reropplegget i kjpkken

Synlig lekkasjesikring
2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg. Spjellventilator over kokesone.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flislagt gulv og malte vegger. Utstyrt med toalett med skjult sisterne og vegghengt servant.

Oversiktsbilde Synlig lekkasjesikring
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Rgrskap plassert i toalett-rom.
Waterguard sensor i kigkken og under wc i toalett-rommet.

Rgrskap plassert i toalett-rom Kursoversikt

Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme

Leiligheten blir oppvarmet av vannbarent gulvvarme tilknyttet fjernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i boden utstyrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Tilstandsrapport

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskap Kursoversikt

Samsvarserklaering

Oppdragsnr.: 18554-1679 Befaringsdato: 28.11.2024 Side: 13 av 20



Aslakveien 28 B, 0753 OSLO West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 11 - Bnr 620 Horniveien 10 |\ I I
0301 OSLO 1339 VOYENENGA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat, sprinkelanlegg og felles rgykvarslingsanlegg.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

2. etasje 95 95 10

Kjeller 9 9

SUM 95 9 10

SUM BRA 104

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Stue/kjpkken , Soverom , Soverom 2,
2. etasje Soverom 3, Bad, Toalettrom , Entré,
Omkledningsrom

Kjeller Bod

Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022.
Takhgyde pa 2,64m. Nedsenket himling i bad, wc og i entré.

Leiligheten disponerer 1 kjellerbod. Boden er merket med nr. A3K1.3006 og er oppmalt til 9,1m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.11.2024  Christian Blom Kjerulf Takstingenigr

Camilla Marie Strgm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 11 620 0 2765.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Aslakveien 28 B

Hjemmelshaver
Storklokken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
3006/STORKLOKKEN 920615465 3006 Obos Strgm Camilla Marie
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
18 3575000 35789 31.12.2022 3576000 01.11.2024
Kommentar

Opplysninger innhentet i infobrev brev fra fgrr.fgrer tilsendt av megler pr. e-post.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende pa Rgakollen. Fra eiendommen har du direkte adkomst til marka og kort vei til Rga sentrum med kafeer, restauranter,
butikker, treningssentre m.v. Rema 1000, sgndagsapen Joker og bussholdeplass (buss 46) i umiddelbar naerhet. Gode tur-og
rekreasjonsmuligheter umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate til sameiets tomtegrense. Internveier til oppgangene.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Pent opparbeidet felles tomt med bl.a plen, prydbusker, asfalterte internveier til oppgangene, lekeplasser, sittegruppe og utesjakk. Tilgang til
tre takterrasser i fglge eier. Felles sykkelparkering i garasjeanlegg med vaskemulighet.
Tilhgrende 1 biloppstillingsplass med ladeboks i felles garasjeanlegg. Plassnr. 24.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 7241172

Kommentar

Iht. meglerbrev ettersendt pr. e-post av megler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt Nei

Informasjon om felleskostnader,

Forretningsfarer likningstall, forsikringsselskap m.m. Gjennomggtt Nei

Eier Som viste og ga opplysninger lkke Nei
& 83 opplysninger. gjennomgatt

. Ikke .

Norges Eiendommer Info om tomteareal o.l. ) . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18554-1679

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YV1599

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 28.11.2024 Side: 20 av 20


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/YV1599
https://www.takstklagenemnd.no/

Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76240105

Adresse Aslakveien 28 B

Postnr. 0753 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? N
Nar kjgpte du boligen 2022 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Camilla Marie Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1le

17.

18.

19.

[J Nei X Ja Kommentar ykt j betongdekket i gulv var utgangspunktet for de undersgkelser som er foretatt. Tidligere
befaringer/praver viste fukt i betongdekket som var unormalt hgye, og det var bekymring for
at det var behov for utbedringer knyttet til dette. Vedlagte rapporter viser nd at dekket har
«tgrket opp» Pr. nd ser det altsa ut til at fukt i dekkene ikke lenger er problematisk. Fra
rapport

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

2i Ja Kemmer
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

(0 Nei X Ja Kommentar p|gss nr 24

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[0 Nei X Ja Kommentar Garasjeplass er litt smal

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.



X Nei [] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei X Ja Kommentar Radon er testet og det var ingen utslag p& radon

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei XJ Ja Kommentar Mycoteam har testet inneluft, og boligen har sunne verdier.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. tinglyste

forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[J Nei X Ja Kommentar sgmeiets var i tvist med utbygger ang. fuktskade i betong som nd er avklart.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
OJ Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Meglerhuset Ullevalsveien AS

Hgyden & Partners v/Hans-Petter Stramsaas
Ullevalsveien 113, 0359 OSLO

E-post: hp@partners.no

8178244 715/3006 25.11.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 25.11.2024.

Boligselskap: 715 Storklokken Borettslag
Organisasjonsnr:  920.615.465

Andelseier: Camilla Marie Stregm
Leieobjektnr: 3006

Adresse: Aslakveien 28 B, 0753 OSLO
Andelsnummer: 18

Borettsinnskudd: kr 3.575.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7241172.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l&n): Ja

Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for neermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Energiavregning: Ja. Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester.
OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av
felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. &r mot innkrevd akontobelgp. Avregning og
evt. justering av akontobel@p skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv
sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine

sider http://www.techem.no

For spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22
02 14 59, kl 09.00 — 14.00 p& hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no

M-park

Garasje folger leiligheten: Ja/delvis. Det fremkommer av vedtektene hvilke andeler som er tilknyttet de
ulike plassene. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Det ma meldes
seerskilt fra om eierskifte p& omsettelige plasser til styret p& storklokken@styrerommet.no og
oef@obos.no. Det palgper eierskiftegebyr ved eierskifte av omsettelige plasser.

Bod falger leiligheten: Ja

Ansvarlig for ngkkelbestilling er styret. Oppgi ngkkel- /brikkenummer og antall og send bestilling til
storklokken@styrerommet.no. Sendes rekommandert.

IN-1an, mulighet for innfrielse av fellesgjeld per 30.03 og 30.09.

M-div



¢ Leiligheter med gasspeis ma avlese malerstand ved overtakelse og sende eierskiftemelding til styret i
Rgakollen garasjesameie pa roakollen-garasjesameie @styrerommet.no og til OBOS pa
oef@obos.no. Fglgende leiligheter har gasspeis: 8001, 8002, 8007, 8008, 9001, 9002, 9007, 9008,
10001 og 10002. Garasjesameiet har inngatt serviceavtale med Alfa Olis og all kontakt skal forega via
e-post: service@alfaolis.no. Gass- og servicekostnad faktureres de leilighetene dette omfatter. Eierliste
med kontaktinformasjon blir sendt Alfa Olis en gang arlig, som sender informasjon om servicetidspunkt
minimum 14 dager i forkant. Eier av gasspeis forplikter seg til & gjare leiligheten tilgjengelig ifom. arlig
serviceintervall.

¢ Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november palgper det eiendomsskatt for
enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa felleskostnadene i disse
manedene.

e For boligselskapene Selien boligsameie og Storklokken borettslag, er det en pagaende
reklamasjonssak som er under utredning og utbedring. Dette er en reklamasjon som boligselskapene pa
vegne av alle beboerne har rettet mot byggherre Aslakveien 20 AS. Pagaende reklamasjonssaker som
er under utredning, er:

e+ Mulig forhayet restfuktighet og muggsoppvekst i betongdekker/etasjeskillere. Gjeldene for alle
leiligheter.

o Aslakveien 20 AS vil gjennomfgre kartlegging og prgvetaking gi alle leiligheter med oppstart i november
2023. Paviste behov for ngdvendige utbedringer vil gjennomfares fortlapende med oppstart i 1. kvartal
2024. Nevnte sak vil bli fulgt opp i regi av Aslakveien 20 AS og ansvarlig totalentreprengr AF Gruppen.
Ved behov for utflytting i forbindelse med ngdvendig utbedring, vil Aslakveien 20 AS sgrge for
erstatningsbolig i perioden leiligheten ikke vil veere beboelig. Etter ferdigstillelse av en eventuell
utbedring har beboer alminnelig reklamasjonsrett pa utbedringsarbeidene etter Bustadoppfaringslova.
Ved behov for & stille spagrsmal knyttet til disse sakene, send en henvendelse per e-post til:
roakollen@obos.no

o Felleskostnadene gker med 10% fra 01.11.2024

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frinet Type Rente
pr.ar tilogmed rente
* OBBK01-98207843482 A 238.461.879,- 35ar2md. 12 01.01.2025 Flyt 5,45%

Vi gjar oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 22.115,— pr. md.

Herav:

Garasje 200,-
Eiendomsskatt 999,-
Felleskostnader 4.282,-
A-konto oppvarming 398,-
Kapitalkostnader OBBKO1 16.236,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, s& bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN-
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
533,- 159.660,- 35.789,- 3.575.000,-


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OBBKO01-98207843482 3.575.000,- 16.236,- 01.01.2025 2.846,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 3.576.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.11.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marie Rygh
tlif.22 86 58 04 ev. pr. e-post: marie.rygh@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §8§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Henning Hoel
Hans Nordahls Gate 96 A, 485 OSLO, e-post: henning@ahw.no.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

I tillegg pélaper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,—-
Gebyr for a forhandsvarsle forkjapsrett kr 7.981,—-

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kigpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjar oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS


http://www.infoland.no/

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJZPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhdndsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sarge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
84-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kj@per skal overta innbo eller annet ma dette prises szerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 —forhandsvarsling av forkj@psretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma

inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & f& avklart forkjapsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette

godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lape far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten méa inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fodselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
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det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg méa oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhdndsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten
kan forkjap
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfaring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa& boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud vaere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.
o De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
e Interessenter ma selv avgjgre om de vil deltai budrunden hos megler.

Type gebyr Belgp Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjapsrett Kr 7.981,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjap, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
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Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjgp og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjgpsrett.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tIf 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers ndveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjgretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:




Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den

20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 715
Storklokken Borettslag



Velkommen til arsmeote i Storklokken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 25. april kl. 18:00 og lukker 28. april kl. 19:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/715

Det holdes ogsa et frivillig mate 25. april kl. 18:00 , Rga Seniorsenter .

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Engangshonorar til styret

8. Strempris for lading av elbil.

9. Vedtektsendring av vedtekt punkt 1-2 (2) om borettslagets forretningfgrer
10. Arsmeatets samtykke til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsforeravtale med OBOS
11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Med vennlig hilsen,
Styret i Storklokken Borettslag
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Sven Robby Dierkes er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Marie Rygh foreslatt. Protokollvitner velges i mgtet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 23 sv.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 275 000.
Styrets innstilling
Styretinnstiller pa at den foreslatte godtgjgrelse godkjennes. Arbeidsmengden vil ikke bli mindre de kommende

arene.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 275 000.
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Sak7
Engangshonorar til styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Denne perioden har krevd ekstremt mye ekstra arbeid for alle i styre. Styreleder foreslar at det honoreres med
et engangshonorar pa kr 105 000 som fordeles likt pa alle i styret.

Styrets innstilling

Styre stotter forslaget.

Forslag til vedtak

Styre stotter forslaget.

Sak 8
Strompris for lading av elbil.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| 2022 ble det bestemt av garasjesameie at prisen for elbillading settes opp fra 1.4 kr/kWh til 3.5kr/kWh grunnet
hgye strempriser. Na som stremprisene har stabilisert seg rundt 0.9 kr sé ser jeg ingen grunn til at prisen per
kWh er pa 3.5kr. Dagens ordning er gammeldags, MER (leverandgren av ladepunkter og lade nettverket) tar
ca 40 kr av beboerne direkte for & vedlikeholde systemet sitt, overskuddet ovenfor kWh prisen en betaler for
el-bil lading gar direkte til garasjesameie. Jeg synes ikke det er noe hyggelig at vi som bruker laderne betaler
mer til garasjesameie enn de som ikke gjor. MER tilbyr spotprisavtale med prosentpaslag slik at garasjesameie
kan betale for nettleie, i tillegg til det sa far man stremstgtten fra myndighetenes stgtteordninger.

Ved hjelp av MER sin Spotpris Kalkulator for elbil lading, s& er 10% paslag mer enn nok til & dekke relaterte
kostnader for lading. Sammenlignet med dagens prising vil det redusere lade kostnadene med ca 30% for
beboerne.

Forslag:

Garasjesameie garvekk fra dagens fastpris lgsning og over til spotprisavtale. Dette er billigere og mer rettferdig
for beboerne, og vil gjgre administrasjon og prising av elbilladingen enklere og sikrere for garasjesameiet.

Annet for ordinger styremgate 2024:

Ser tilbake pa tidligere innkallinger hvor regnskapet for Garasjesameie er lagt ved, men notene er ikke. Ber om
at notene for de forskjellige postene ogsa legges ved i innkallingen.

Med vennlig hilsen
Mubin Hamid

Tel: +47 980 58 430
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Forslag til vedtak

Denne saken oversendes Garasjersameie for behandling.

Sak 9
Vedtektsendring av vedtekt punkt 1-2 (2) om borettslagets forretningferer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedtektene til borettslaget fastslar i punkt 1-2 (2) at OBOS er forretningsfarer for Storklokken borettslag.
Dersom borettslaget gnsker & bytte forretningsfgrer ma vedtektene derfor endres. Ettersom det fremmes sak
fra styret for arsmatet 2024 om a si opp avtalen med OBOS om forretningsfersel er det behov for farst & endre
vedtekten som binder borettslaget til OBOS som forretningsferer.

Forslag til vedtak

Arsmatet samtykker til at punkt 1-2(2) i borettslagets vedtekter endres fra «(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS
som er forretningsferer.» til «(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS».

Sak10
Arsmotets samtykke til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsfereravtale med
OBOS

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Utgangspunktet etter borettslagsloven § 8-10 (2) er at styret i borettslaget inngar og eventuelt sier opp avtale
om forretningsforsel.

Dette er ogsa naturlig, da styret er demokratisk valgt av arsmgtet i borettslaget og har den neermeste
kjennskapen og forholdet til driften av borettslaget. Styret i borettslaget har ogsa den lgpende kontakten med
og relasjonen til forretningsferer, og stotter seg i stor grad pa forretningsfarer for a levere ngdvendige tjenester
og radgivning ved behov.

Styret i borettslaget har ved enstemmig styrevedtak vedtatt & si opp den gjeldende forretningsfereravtalen
med OBOS.

Bakgrunnen for oppsigelsen er at styret gnsker a gjgre seg uavhengig OBOS i tilfelle borettslaget ved
ekstraordinaert arsmete vedtar a ga til sak mot OBOS i saken om restfukt og muggvekst i betongen. Det
kommer ogsa tydelig frem av innhentede tilbud at prisen pa OBOS sine tjenester pa forretningsfersel ikke er
konkurransedyktige.

Den gjeldende forretningsfereravtalen med OBOS inneholder en klausul om at borettslagets arsmate ma gi sitt
samtykke med 2/3 flertall for at styret kan si opp forretningsfgreravtalen.

Styret i borettslaget er demokratisk valgt av borettslagets arsmate for a sikre en forsvarlig drift av borettslaget
og ivareta alle andelseiernes felles interesser pa best mulig mate.
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Styret legger stor vekt pa a ha en samarbeidspartner som bistar borettslaget og styret pa en trygg og effektiv
mate, og som i tillegg kan tilby digitale lasninger og andre tjenester som forenkler hverdagen bade for styret
og beboerne.

Styret er ogsa opptatt av a sikre borettslaget og beboerne best mulig tienester for best mulig pris, og forhandler
og konkurranseutsetter rutinemessig borettslagets leveranser og tjienester for & oppna dette malet.

Styret ber om arsmgtets stotte til styrets beslutning om a si opp den gjeldende forretningsfareravtalen med
OBOS, og videre om mandat til & kunne treffe beslutning om ny forretningsfereravtale med den akteren som
styret, etter en grundig vurdering, oppfatter at har det beste tilbudet som ivaretar borettslaget, styret og
beboerne pa best mulig mate.

Et slikt vedtak vil matte innebaere en vedtektsendring i borettslagets vedtekter, ettersom det i vedtektene punkt
1-2(2) fremgar at vi er knyttet til OBOS som forretningsfarer.

Det nevnes for ordens skyld at en oppsigelse av forretningsfgreravtalen med OBOS innebaerer at borettslaget
fortsatt vil veere et sakalt tilknyttet borettslag, jf. borettslagsloven § 1-3. Forkjgpsrett internt for andelseierne

i borettslag og dernest andelseierne i OBOS vil fortsatt besta selv om OBOS ikke lenger skulle vaere
forretningsfarer for borettslaget.

Forslag til vedtak

Arsmotet samtykker til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsforeravtale med OBOS, og gir styret
mandat til & vurdere aktuelle aktgrer og fatte endelig beslutning om forretningsfarer for borettslaget, jf.
borettslagsloven § 8-10 (2) farste setning.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Henning Hoel
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Torbjern Grindhaug
* Vigdis Lem Rged

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Charlotte Egner
* Erik Hagen

* Mathias Nordmoen
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Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

e Julie C. Larsen
* Nina Langeland

* Velges i mgtet

Vedlegg
1. Tilbud avtale ekstern styreleder Storklokken borettslag 2024.pdf
2. 2024 Valgkomiteens Innstilling - oppdatert(1).pdf

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som delegat:
* Erik Hagen

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Vigdis Lem Roged
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Johnny Lorents Rustbakken Aslakveien 28 B
Nestleder Vigdis Lem Rged Aslakveien 28 C
Styremedlem Tore G. Abrahamsen Grakamveien 10 E
Styremedlem Halfdan Jensen Aslakveien 28 A
Styremedlem Gyda Gustum Spurkland Aslakveien 26 C
Varamedlem Hans Gunnar Grong Burudveien 18 B
Varamedlem Erik Hagen Aslakveien 28 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Johnny Lorents Rustbakken Aslakveien 28 B
Varadelegert

Vigdis Lem Rged Aslakveien 28 C
Valgkomiteen

Einar Kai Haganas Haugsasen 74
Mubin Hamid Aslakveien 28 C
Nina Langeland Aslakveien 28 C

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes per e-post: storklokken@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Storklokken Borettslag

Borettslaget bestar av 130 andelsleiligheter.

Storklokken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 920615465, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
11 620

Farste innflytting skjedde i 2019.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.
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2 Storklokken Borettslag

Storklokken Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Mgater

Styret har i perioden gjennomfgrt 15 styremgter og behandlet 125 saker. | tillegg har vi
behandlet ca.1 200 henvendelser fra beboere og eksterne firmaer. Styret har besvart
telefoniske henvendelser hver uke gjennom hele perioden.

Styret har i perioden gjennomfart ett ekstraordinaert arsmgte.

Betongsaken:

Dette er en omfattende sak som har krevet ekstremt mye tid. Vi er alle opptatt av a komme
frem til et godt resultat, og vi gjar det vi kan for at borettslagets andelseiere kan ende opp
med en riktig beslutning etter de grep vi har iverksatt. Vi forstar at det er mange som
venter pa vare resultater etter de undersgkelser som gjennomfgres, men dette tar tid og vi
ber om forstaelse for det. Medio april 2024 er det som planlagt tatt betongpraver i 11
leiligheter. Vi avventer prgvesvar.

HMS Arbeide

Det foretas jevnlig kontroll av alle fellesarealer bade inne og ute (inklusive lekeplasser).
Informasjon om HMS-arbeidet sendes ut til beboere en gang i aret, samt informasjon om
egenkontroll av brannslukkingsutstyr etc. Gjennom Vibbo har alle beboere mulighet for &
melde om avvik eller skader pa avfallshandtering, skadedyr, brannvern, elektrisitet, gass,
sentralvarme, garasje, ventilasjon, renhold, skader etc. Alle eksterne leverandgrer skal
veere HMS sertifiserte og skal gi tilbakemeldinger til styret i Storklokken ifm jevnlig
etterkontroll av var infrastruktur. Vaktmester har egne rutiner for generell etterkontroll.
Henvendelser til styret:

Alle henvendelser som kommer inn til styrerommet er blitt behandlet. Tiltak er blitt iverksatt
der det har veert ngdvendig. Vi har hatt mange henvendelser til eksterne aktgrer i
forbindelse med innmeldte avvik. Mange av disse har veert av en slik karakter at de ikke
kan vente, f.eks. darer som ikke lukker seg eller heiser som star. Det krever normalt at
styret ma falge opp og se at avvikene lukkes. Vi har jevnlig bistatt eksterne representanter
i forbindelse med avtalte serviceoppdrag.

Tilganger og postkasseskilt:

Det er blitt utfart bestillinger av nagkkelbrikker nar andelseiere har meldt inn behov for
dette. Ved
overtagelse av leilighet eller endring av telefonnummer etc. har styret gitt tilgang til
garasjeportsystemet etter henvendelser fra andelseiere.

Det samme gjelder for oppdatering av navnelister og postkasseskilt ved inngangsdarene.
Bekjempelse av skadedyr.

Det har det siste aret ikke vaert behov for tiltak i forhold til skadedyr. Det har veert meldt inn
noen fa, enslige tilfeller av skjeggkre, men ikke nok til at skadedyrfirma har vurdert det
nagdvendig a legge ut ate i alle leiligheter.

Handtert inn- og utflytting samt utleie.

Storklokken leier i dag ut 11 boliger, hvor 4 er eid av Boligbygg Oslo KF.

Hovedregelen for utleie etter Burettslagslova § 5-5 er at andelseier kan leie ut sin andel i
opptil 3 ar sa lenge andelseier selv (eller naerstdende) har bodd i boligen i minst ett av de
to siste arene. Utleie krever styrets godkjenning, men styret kan bare nekte godkjenning
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3 Storklokken Borettslag

dersom leietakers forhold gir saklig grunn til det. 3 Storklokken Borettslag For a fa godkjent
utleie ma andelseier sgke om dette i Vibbo, se informasjon om sgknadsprosessen for
utleie pa https://vibbo.no/storklokken/tema/utleie Utleie av buken av boligen betyr ikke at
andelseier overlater sine plikter til leietaker. Andelseier er fortsatt ansvarlig for f.eks.
betaling av felleskostnader og vedlikeholdsplikt. Utleie i strid med regelverket vil bli ansett
som mislighold og kan fare til at leietaker ma flyttet ut.

Aslak boliggruppe

Boliggruppen er lokalisert i de to farste etasjene i oppgang 28A. Her er det atte sma
leiligheter og et fellesomrade. Beboerne eier sine leiligheter som har alle fasiliteter
inklusive kjgkken selv om seerlig middagen inntas sammen i fellesomradet. Bofellesskapet
drives av Vestre Aker bydel. Alle beboerne har en jobb & passe, egne fritidsaktiviteter og i
helgene er det felles adspredelser. De er ogsa opptatt av vart utemiljg og stiller na opp for
a plante og passe blomstene i Storklokkens rgde kasser. Samarbeidet med borettslaget er
godt. Styret har arrangert Hgstfest 17. september. Oppslutningen var stor seerlig blant
barna. Pglser og vafler gikk unna. Den tradisjonelle julegrantenningen fant sted 3.
desember og var vellykket pA samme mate. Styret haper at dette kan gjentas hvert ar
fremover for & styrke miljget i borettslaget.

Rgakollen Garasjersameie

Garasjersameie bestar av to boligselskaper som eier anleggseiendommen sammen;
Seljen boligsameie og Storklokken borettslag. | felleskap betegnes disse som
sameiere/sameierne. Storklokken har to representanter og et varamedlem i dette styret.
For at det skal bli lettere for Storklokkens beboere a fa svar og behandling av sine
foresparsler, vil vare representanter ta ansvar for & besvare henvendelser og bringe
sakene frem i Garasjesameiets styremgter. Wifi-dekning i garasjens nederste del:
Brukernavn: roakollen_garasje

Passord: aslakveien0753.

Rgakollen Utomhussameie

Formalet med dette sameiet er at det skal administrere og sarge for utomhusomradet til
alle 5 blokkene pa Raakollen. Styre vil veere representert.

Eksterne aktarer

Styret har som mal & reforhandle eller fornye eventuelle eksterne aktarer da vi faler oss
sikre pa at det vil veere lgnnsomt. Kvaliteten pa arbeidet er en viktig del, men prisen ma
vurderes. Arsaken til at dette er blitt utsatt er andre viktige saker som har tatt tiden styret
har hatt til radighet.

Folgende aktgrer i dag:

Assembblin Vedlikehold og service av tekniske anlegg, elektro og brannkontroll.

CORE Vaktmester, brgyting, renhold, gulvmatter.

Ngkkelspesialisten Ngkkelbrikker, og ngkkelbestillinger og tilgang garasjen Garasjeport.
IPS Arlig service.

Kone heiser 6 stk. serviceoppdrag pr. ar.

L.S. Solland AS Ventilasjon og luftbehandling 2 servicer pr. ar.

Lekeplassinspektaren, arlig kontroll.

Raykluker BMI Everlite. Arlig service og kontroll.

Securitas Alarmovervakning brann og kameraovervakning.

Techem. Maler vannforbruk og stram.

Norsk Heiskontroll. Arlig kontroll.

Telia TV og bredband.

Alfa Olis Gass & VVS. Arlig service og kontroll.

Pelias skadedyr.

Ved behov Solskjermingsgruppen og flere andre aktgrer.
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4 Storklokken Borettslag

Fiberverket Internett, nettverk, adgangssystemer og tradlgse
nettverk.

Skader
Borettslaget har ikke vaert plaget av flere innbrudd i boder etter at kameraovervakningen

ble iverksatt. Arbeidet med a reparere dgrer etter innbruddene i 2022 er na avsluttet.
Skadestatistikkene viser at vi har hatt 2 vannskader i nr. 26 og ett innbrudd i nr. 26.
Vannskadene er avsluttet og innbruddsaken er fortsatt en pagaende sak.
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5 Storklokken Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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6 Storklokken Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Storklokken
Borettslag.

Lan
Storklokken Borettslag har 1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfagrerhnonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar gkte med 5,3%
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene
fra 01.02.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Storklokken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Storklokken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Ved|eg%tqtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeReyigsorforening og autorisert regnskapsfczorersg[%g%%port 23 s.v.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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STORKLOKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 920 615 465, KUNDENR. 715

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Storklokken Borettslag

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap
Note  Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR.
01.01. 3510784 2928697 3510784 2710743
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 36576 264 12479328  -135428 -1 016 256
Tilbakefaring av avskrivning 12 276 9 059 0 0
Aktivering av anleggsmidler -64 332
Ekstraord. nedbet. IN-
ordningen 15 -37 486381 -11 871 000 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -4 238 -697 0 0
Andel egenkapital i
fellesanlegg 166 370 -34 603
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -800 041 582 087 -135 428 -1 016 256
C. DISP. MIDLER PR.
31.12. 2710743 3510784 3375356 1694 487
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4201872 3655559
Kortsiktig gjeld -1491 129 -144 775
C. DISP. MIDLER PR.
31.12. 2710743 3510784
18 av 42 Arsrapport 23 s.v.pdf
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STORKLOKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 920 615 465, KUNDENR. 715

Storklokken Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Regnskap
Note  Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 12 650483 7312370 10098 540 14 231 724
Innkrevde felleskostnader 2 5742 797 5576408 5 378 460 5833 276
SUM DRIFTSINNTEKTER 18393280 12888 778 15 477 000 20 065 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -30 456 -29 240 -29 328 -30 456
Styrehonorar 4 -216 000 -207 376 -216 000 -275 000
Avskrivninger -12 276 -9 059 0 0
Revisjonshonorar 5 -23 100 -22100 -20 000 -25 000
Forretningsfgrerhonorar -165 855 -159 170 -168 000 -176 000
Konsulenthonorar 6 -109 392 -30 324 -40 000 -490 000
Kontingenter -26 000 -25 800 -25 800 -25 800
Drift og vedlikehold 7 -1305657 -742 138 -714 000 -867 000
Forsikringer -282 979 -247 751 -275 000 -315 000
Kommunale
avgifter 8 -1790614 -1398824 -1414400 -1 662 000
Kostnader sameie -1 548 766 -910 234 -1 352900 -1 635 000
TV-
anlegg/bredband -451 599 -429 343 -450 000 -475 000
Andre driftskostnader 9 -741 020 -763 352 -808 000 -873 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 703714 -4974710 -5513428 -6 849 256
DRIFTSRESULTAT F@R
IN: 11689566 7914068 9963572 13 215 744
Innbetalt andel fellesgjeld 37 486 381 11 871 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 49175947 19785068 9963572 13 215744
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 62 883 6 630 0 0
Finanskostnader 11 -12662566 -7 312370 -10 099 000 -14 232 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -12599 683 -7 305 740 -10 099 000 -14 232 000
ARSRESULTAT 36 576 264 12 479 328 -135 428 -1 016 256
Overfgringer:
Til annen egenkapital 36 576 264 12 479 328
19av 42 Arsrapport 23 s.v.pdf

Vedlegg 1



11

STORKLOKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 920 615 465, KUNDENR. 715

Storklokken Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 617 738 100 617 738 100
Tomt 198 271 900 198 271 900
Andel egenkapital i
fellesanlegg 21 27 406 193 777
Andre varige driftsmidler 95 842 43 785
Miljgbankkonto, gremerket 200 056 140 068
SUM ANLEGGSMIDLER 816 333 304 816 387 629
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 -3 887
Forskuddsbetalte kostnader 754 726 645 403
Andre kortsiktige fordringer 14 216 014 385 216
Energiavregning 19 0 0
Driftskonto OBOS-banken 1336 879 1127 646
Sparekonto OBOS-banken 1894 252 1501 181
SUM OML@PSMIDLER 4 201 872 3 655 559
SUM EIENDELER 820535 176 820 043 189
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 129 * 5 000 645 000 645 000
Annen egenkapital 15 141 692 047 105 115 783
SUM EGENKAPITAL 142 337 047 105 760 783
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 268 511 879 305 998 260
Borettsinnskudd 17 408 000 000 408 000 000
Avsetning bomiljgtiltak 20 195121 139 371
SUM LANGSIKTIG GJELD 676 707 000 714 137 631
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 243 468 85 252
Palapte renter 1247 661 59 523
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12 Storklokken Borettslag

SUM KORTSIKTIG GJELD 1491 129 144 775

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 820535 176 820 043 189
24865900

Pantstillelse 20 00 2 486 590 000

Garantiansvar 21 1 065 564 2231 823

Oslo, 08.04.2024
Styret i Storklokken Borettslag

Johnny Lorents Halfdan
Rustbakken/s/ Tore G. Abrahamsen/s/ Jensen/s/

Gyda Gustum Spurkland/s/ Vigdis Lem Rged/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
0g avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD
Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
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13 Storklokken Borettslag

egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra

IN, under noten for annen egenkapital.
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5 066 760
Eiendomsskatt 375 837
Garasjeleie 302 600
Kapitalkostnader pa IN-lan 11 813 841
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 836 642
Overfgrt til kapitalkostnader -12 650 483
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5745 197
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -2 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5742 797
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -30 456
SUM PERSONALKOSTNADER -30 456

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 216 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 23

100.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
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-21 574
-38 818

Arsrapport 23 s.v.pdf



14

Storklokken Borettslag

Andre konsulenthonorarer -49 000
SUM KONSULENTHONORAR -109 392
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -508 400
Drift/vedlikehold VVS -10170
Drift/vedlikehold elektro -71 983
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -12 799
Drift/vedlikehold heisanlegg -203 996
Drift/vedlikehold

brannsikring -275 747
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -209 244
Egenandel

forsikring -12 000
Kostnader

dugnader -1 319
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 305 657

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -375 627
Vann- og avlgpsavgift -977 361
Renovasjonsavgift -437 626
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1790614
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -7 050
Vaktmestertjenest

er -278 430
Renhold ved

firmaer -390 620
Andre fremmede tjenester -30 141
Kontor- og datarekvisita -1 003
Mgater, kurs, oppdateringer

mv. -829
Andre kontorkostnader -845
Kontingenter -29 105
Bank- og kortgebyr -2 931
Velferdskostnader -66
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -741 020

NOTE: 10
FINANSINNTEKTER

Vedlegg 1
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15 Storklokken Borettslag

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 9 280
Renter av sparekonto i OBOS-banken 53 114
Andre

renteinntekter 489
SUM FINANSINNTEKTER 62 883
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -12 650 483
Andre rentekostnader -12 083
SUM FINANSKOSTNADER -12 662 566
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2019 617 738 100
SUM

BYGNINGER 617 738 100

Tomten ble fusjonert inn i 2018.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bom
Tilgang 2020 63 413
Avskrevet tidligere -19 628
Avskrevet i ar -9 059
34 726
Grillplass
Tilgang 2023 64 333
Avskrevet i ar -3217
61116

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 95 842

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -12 276

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 216 014
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 216 014

NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
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Opptjent

egenkapital 2 203 926
Egenkapital fra IN tidligere 102 001 740
Egenkapital fra IN 2023 37 486 381
Reduksjon EK fra

IN 0
SUM ANNEN

EGENKAPITAL 141 692 047

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkredit AS
Renter 31.12.23: 5,30% Lgpetid 40

ar
-408 000
Opprinnelig, 2019 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordineere
avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 102 001 740
Nedbetalt i ar, IN 37 486 381
-268 511 879
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -268 511 879

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2024
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note
1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lAnekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder Ian hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Forste avdrag er
Leilighetsnr OBOS Boligkreditt AS 30/01-2025
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Potensiell endring i felleskostnader fra 01/01-2025

6013

3012, 9005

4011

8005, 9008

4012

9003

6006

2014

2004, 2013, 5009
8002

3017, 3018
1002, 4016
5015, 5016, 8007
6012

2001, 7012

3001

4001, 4010
5001, 5010

7006

8003

2003, 3014

4009

4003, 7005

3002

5003, 5012
1004, 2006, 6005
5011

2005, 7009

7007

1005

6009, 8004

9004

7013

2015

1003

3004

2011, 2016, 3005
4005

4019

3006, 3015, 4004, 4007

4018, 5004, 5005
2012, 2017, 3020, 3021, 4006,
4013

5013, 6015
5018, 5019, 6003, 8008
1001, 7014
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150

200

250

700

850
1000
1100
1200
1250
1300
1350
1400
1450
1500
1550
1600
1 650
1700
1 850
1900
2 000
2 050
2 100
2 150
2 200
2 250
2 300
2 350
2400
2 450
2 500
2 550
2 600
2 650
2700
2750
2 800
2 850
2900
2 950
3 000

3 050
3 100
3 150
3 200
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18 Storklokken Borettslag

3019, 6002 3250
3016, 4014, 9002 3300
5014 3350
7002 3400
8006 3450
9007 3550
4008 3650
5008, 6004 3750
7004 3950
10002 4100
10001 4 400
NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2019 -408 000 000
SUM BORETTSINNSKUDD -408 000 000
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -195121
SUM ANNEN LANGSIKTIG

GJELD -195121
NOTE: 19

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 394 396
SUM INNTEKTER -1 394 396
KOSTNADER

Overfort 1 394 396
SUM

KOSTNADER 1394 396
Uoppgjorte avregninger 0
SUM ENERGIAVREGNING 0

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
NOTE: 20

Vedlegg 1 27 av 42 Arsrapport 23 s.v.pdf



19 Storklokken Borettslag

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 408 000 000
Pantelan 268 511 879
Beregnede IN-forpliktelser 141 692 047
TOTALT 818 203 926

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 617 738 100
Tomt 198 271 900
TOTALT 816 010 000
NOTE: 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 10462 / 16672 deler av Rgakollen Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiet. Garantiansvaret refererer seg til
den samlede gjelden i sameiet og utgjer kr 1 065 564

Selskapets andel i sameiet vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i sameiet er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets

godkjente arsregnskap for fjoraret.

Borettslaget har eierandel pa 129/381 deler i R@akollen utomhussameie.

Det er ikke utarbeidet arsregnskap for dette selskapet for 2022, borettslagets
eierandel vil bli tatt inn i balansen aret etter at farste arsregnskap er avlagt.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7241172.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fagr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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AVTALE OM OPPDRAG SOM EKSTERN STYRELEDER

Mellom Storklokken borettslag org nr. 920 615 465 og Advokatfirmaet Hoel Wollbraten AS org nr.
998 755 956 er det inngatt slik avtale;

§1 Oppdragets varighet

Henning Hoel velges som ekstern styreleder for Storklokken borettslag for en periode pa 2 ar fra
ordinzer generalforsamling 2024. Engasjementet tar utgangspunkt i generalforsamlingens vedtak om
valg av ekstern styreleder. Det gjelder en gjensidig oppsigelsesfrist pa 3 maneder, dog slik at
oppsigelse fra borettslagets side forutsetter at det velges ny styreleder pa en generalforsamling. Det
er ikke ngdvendig med oppsigelse fra partene i forbindelse med utlgp av valgperioden.

Ved omorganisering eller interne endringer i Advokatfirmaet Hoel Wollbraten kan det helt unntaksvis
bli ngdvendig i kontraktsperioden a velge en annen styreleder. Det forutsettes at vedkommende er
minst like godt kvalifisert til & veere styreleder. @vrige leveranseforpliktelser fra Advokatfirmaet Hoel
Wollbraten vil ikke endres i denne forbindelse. En slik endring skal fgrst godkjennes av styret, og
deretter godkjennes (valg) pa borettslagets generalforsamling. Dersom generalforsamlingen ikke
velger ny styreleder fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten, Igper det ingen oppsigelsestid, og begge
parter fristilles fra denne avtalen.

§2 Oppdragets art

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder i borettslaget skal i samarbeid med resten av styret
lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa generalforsamlingen for eiernes beste.
Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et sarskilt ansvar for oppfglgning av boligselskapets gkonomi,
organisering av styrearbeidet, tilrettelegging og igangsetting av prosjekter og kontroll av
boligselskapets virksomhet (herunder HMS).

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinzere
og ekstraordinaere generalforsamlinger. Det apnes for gjennomfgring av digitale mgter i den
utstrekning dette er hensiktsmessig og innenfor gjeldende lovgivning.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et szerskilt ansvar for gkonomioppfg@lgning og utarbeidelse av
boligselskapets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av felleskostnader for
styret i samsvar med budsjettet.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v / borettslagets styreleder sgrger for at det blir fgrt skriftlig
protokoll fra samtlige styremgter.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten utarbeider forslag til arsrapport/arsmelding pa vegne av styret.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten sgrger for registrering av eventuelle endringer av opplysningene om
boligselskapet i foretaksregisteret.

Side 1
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Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder skal anvise og betale fakturaer for laget sammen med
ett annet styremedlem.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et szerskilt ansvar for rapportering til offentlig myndighet, og
felge opp leverandgrer. Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for a fglge opp
borettslagets forretningsfgrer.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal motta borettslagets korrespondanse, herunder skriftlige
henvendelser fra eiere og leietakere mv, og sgrger for behandling i styremgte der dette er
ngdvendig.

Styreleder skal benytte sitt eget kontorlokale med utstyr, telefon, mobiltelefon mv.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal fortlgpende og minimum arlig giennomga og vurdere Igpende
rammeavtaler/leveranser for a sikre et forsvarlig kostnadsniva.

Styreleder har personalansvar for eventuelle ansatte i borettslaget.

§3 Ferie/fraveer

Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for a sikre at Igpende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer. Ved uforutsett fravaer vil advokat Wiggo Wollbraten sgrge for radgivning og utfgre oppgaver
etter denne avtale.

§4 Forutsetninger for oppdraget
Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp intern
avtalt arbeidsfordeling.

Boligselskapet skal ha egen vaktmester/vaktmestertjeneste, som har ansvar for den daglige driften.
@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ leietakere sine muntlige henvendelser.

Boligselskapet skal etablere et fungerende HMS-system i Igpet av perioden dersom dette ikke
foreligger.

Boligselskapet forplikter seg til 8 benytte elektronisk fakturabehandling.

§5 Honorar

Borettslaget (135 andeler) betaler for oppdragets utfgrelse i henhold til § 2 et styrehonorar til
styreleder stort kr 222.000,- pr ar (kr. 18.500, - pr mnd.). Belgpet er mva.-fritt, men borettslaget
betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales hver maned med 1/12.

Honoraret inkluderer godtgjorelse for bruk av firmaets kontorlokale, utstyr, internett, porto,
rekvisita, mobiltelefon mv.

§6 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Advokatfirmaet Hoel Wollbraten/Henning Hoel har hatt som styreleder
refunderes. Bilkjgring godtgj@res etter statens satser.

Side 2
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§7 Andre tjenester
Ved behov kan Advokatfirmaet Hoel Wollbraten yte bistand utover det som fremgar av avtalen.

Ved mgter utover ordinzere generalforsamlinger og styremgter, dvs. ekstraordinzere
generalforsamlinger, byggemeter, sameie-/foreningsmgter og lignende, betales en godtgjgrelse i
tillegg avtalt grunnhonorar (§5) pa kr 950,- pr time eks mva. Denne godtgjgrelsen faktureres saerskilt
fra firmaet og beregnes etter medgatt tid for mgtet. Forberedelse og etterarbeid i forbindelse med
disse mgtene inngar i grunnhonoraret. Enkeltstdende mgter med forretningsfgrer, leverandgrer,
beboere eller andre anses ogsa inkludert i grunnhonoraret, og faktureres ikke etter medgatt tid.

Godtgjgrelse svares ogsa ved ekstraarbeid som fglge av at borettslaget ikke oppfyller sine
forpliktelser i henhold til denne avtalen.

Styreleder benytter sin juridiske kompetanse i styrearbeidet, men dersom boligselskapet gnsker
utfgrt rene advokatoppdrag eller juridisk utredningsarbeid, ma dette bestilles szerskilt. Et slikt
oppdrag forutsetter styrevedtak hvor styreleder ikke deltar i behandlingen og avgjgrelsen, og det vil i
tilfelle gis en szerskilt oppdragsbekreftelse til styret fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten.

Oslo,

Storklokken borettslag, styremedlem 1 Advokatfirmaet Hoel Wollbraten

Storklokken borettslag, styremedlem 2

Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, en til hver av partene.

Side 3
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Innstilling til valg i Storklokken borettslag 2024

Disse vervene er pa valg
e Styreleder (2-ars periode)

® 2 styremedlemmer (2-ars periode)

® 2 varamedlemmer (1-ars periode)

® 1 ekstra varamedlem til styret med juridisk kompetanse (1-ars periode)
® 1 0OBOS delegert (1-ars periode)

e 1 vara til OBOS delegert (1-ars periode)

o 3 medlemmer til valgkomiteen (1-ars periode)

Valgkomiteens arbeid
Storklokken borettslag skal avholde ordinzer generalforsamling 25. april 2024.

| det ekstraordinaere arsmgtet den 18. desember 2023, ble det vedtatt d velge et ekstra varamedlem
til styret med juridisk kompetanse for den pagaende betongsaken. Dette er tatt inn i valgkomiteens
arbeid og i denne innstillingen.

| starten av valgkomiteens arbeid ble det enighet i valgkomiteen om at kandidatene skulle vurderes
ut fra kriterier som erfaring og kompetanse, kapasitet, holdninger og motivasjon. | tillegg gnsket
valgkomiteen a vektlegge mangfold og kontinuitet i styret.

Valgkomiteen sendte ut informasjon om hvilke poster som er pa valg og muligheten for @ melde inn
kandidater pa Vibbo 4. februar med frist 23. februar. Som fglge av fa kandidater ved fristens utlgp ble
fristen utvidet til 10. mars. Det ble ogsa informert i Facebook gruppen til Storklokken, og pa papir til
beboere som har reservert seg mot digital informasjon.

Valgkomiteen er glad for at en fin bredde av kandidater har meldt sitt kandidatur. En kort,
overordnet beskrivelse av kandidatene inkluderes som vedlegg til valgkomiteens innstilling i
informasjonen til arsmgtet. Vi gnsker a takke alle kandidatene for engasjementet og gnsket om 3
bidra.

De som meldte interesse for 3 stille til valg ble kontaktet av valgkomiteen for samtale og naermere
drgftelser. Samtaler ble gjennomfg@rt i mars og april. Det ble ogsa gjennomfgrt samtaler med styrets
medlemmer. Valgkomiteen har vurdert kandidatene ut fra de tidligere nevnte kriteriene. Ingen
interne kandidater stiller til styreledervervet.

Som det fremgar, innstiller valgkomiteen pa en ekstern styreleder. Storklokken er i en fase hvor
valgkomiteen anser at profesjonell kompetanse kan vaere til nytte for borettslaget. Dette inkluderer
kunnskap om juridiske spgrsmal, forvaltning, ledelse, innkjgp/leverandgravtaler og videreutvikling av
systemer og rutiner. Kostnaden ved en ekstern styreleder er hgyere enn kostnaden ved en intern
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styreleder. Samtidig er borettslaget i en krevende fase hvor profesjonell styreledelse kan bidra til 3
sikre hgy kvalitet og kompetanse, redusere risiko og forsterke styrets kapasitet og
giennomfgringsevne. Eventuelle innsparinger i leverandgravtaler kan ogsa veere aktuelt.

For a identifisere kandidater til ekstern styreleder har valgkomiteen gjort undersgkelser blant ulike
aktgrer som tilbyr tjenesten, og ogsa fatt innspill via styret, naboer og nettverk. Vi har gjennomfgrt
samtaler med to kandidater. Vurderinger er gjort ut fra kriteriene satt av valgkomiteen. Pristilbud og
presentasjon av innstilt, ekstern kandidat til styreledervervet er vedlagt.

Valgkomiteen fremmer pa denne bakgrunn innstilling til nytt styre med varamedlemmer og OBOS
delegert med vara i Storklokken borettslag. Innstillingen er enstemmig.

Valgkomiteen fatter ikke innstilling til kandidater til valgkomiteen. Det bemerkes at det er gnskelig
med 3 medlemmer i valgkomiteen, og at det er 2 kandidater som stiller til valg. Vi oppfordrer alle
andelseiere til 8 vurdere pa nytt om de kan tenke seg a stille, og sa eventuelt fremme benkeforslag
pa generalforsamlingen (eller kontakte en av oss i valgkomiteen). Pa et helt personlig plan kan vi som
har sittet i ar varmt anbefale vervet.

Valgkomiteens innstilling
Valg av styreleder for 2 ar:

® En enstemmig valgkomité innstiller Henning Hoel som ekstern styreleder i Storklokken
borettslag

Valg av styremedlem for 2 ar:

e En enstemmig valgkomité innstiller Vigdis Lem Rged som styremedlem i Storklokken
borettslag

Valg av styremedlem for 2 ar:

® En enstemmig valgkomité innstiller Thorbjgrn Grindhaug som styremedlem i Storklokken
borettslag

Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar:
® En enstemmig valgkomité innstiller Erik Hagen som varamedlem i Storklokken borettslag
® En enstemmig valgkomité innstiller Charlotte Egner som varamedlem i Storklokken
borettslag

Valg av 1 ekstra varamedlem med juridisk kompetanse for 1 ar:
® En enstemmig valgkomité innstiller Mathias Nordmoen som varamedlem i Storklokken

borettslag

Valg av 1 OBOS delegert og 1 vara for 1 ar:
e En enstemmig valgkomité innstiller Erik Hagen som OBOS delegert i Storklokken borettslag
® En enstemmig valgkomité innstiller Vigdis Lem Rged som vara for OBOS delegert i
Storklokken borettslag
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Valg av 3 medlemmer til valgkomite:
Valgkomiteen fatter ikke innstilling til kandidater til valgkomiteen.

Det er valgkomiteens vurdering at de innstilte kandidatene er egnet til 3 ivareta de pagjeldende verv,
og samtidig at det samlede styret vil ha gode forutsetninger for a vaere velfungerende.

Styret med Obos-delegerte i Storklokken borettslag etter valgkomiteens innstilling:

Verv Navn Adresse Valgt til
Styreleder Henning Hoel Advokatfirmaet Hoel Varen 2026
Wollbraten, Pilestredet 29 B

Styremedlem Thorbjgrn Grindhaug adresse Varen 2026
Styremedlem Vigdis Lem Rped Aslakveien 28 C Varen 2026
Styremedlem Gyda Spurkland Aslakveien 26 C Varen 2025
Styremedlem Halvdan Jensen Aslakveien 28 A Varen 2025
Vara Erik Hagen Aslakveien 26 B Varen 2025
Vara Charlotte Egner Aslakveien 28 C Varen 2025
Vara Mathias Nordmoen Aslakveien x Varen 2025
OBOS delegert Erik Hagen Aslakveien 26 B Varen 2025
OBOS delegert vara | Vigdis Lem Rged Aslakveien 28 C Varen 2025

Valgkomiteen har bestatt av:
Einar Kai Haganas , Aslakveien 26 C
Mubin Hamid, Aslakveien 28 C
Nina Langeland, Aslakveien 28 C

Presentasjon av kandidatene med egne ord

Henning Hoel, kandidat ekstern styreleder for 2 ar

Advokat i advokatfirmaet Hoel Wollbraten AS. Spesialisering i bolig- og husleierett,

informasjons rett (utviklingskontrakter). Ansatt i Usbl 1998-2010. Forvaltningsdirektgr 2006-2010
Bred erfaring fra advokatvirksomhet, forvaltning av boligselskap, ledelse, styreverv og kurs- og
foredragsvirksomhet.

Se vedlagt presentasjon og pristilbud for ytterligere informasjon.

Vigdis Lem Rged, kandidat styremedlem 2 ar og varamedlem for OBOS-delegert
Jeg, Vigdis Lem Rged, har sittet som nestleder i styret i Storklokken borettslag i
tre ar og gnsker a stille til gjenvalg som styremedlem. Jeg kan ogsa tenke meg a
stille som vara for borettslagets OBOS-delegert.

Jeg er utdannet teolog og allmennlarer og jobber som bade spesialpedagog for

barn med ulike behov og forsterket-leerer i norsk ved en barneskole i Baerum.

Jeg er fgdt i 1967. | over 30 ar har jeg hatt funksjonshemmede og

multihandikappede barn pa avlastning i eget hjem. Dette jobber jeg med

fremdeles ved siden av full laererjobb. Dette gir sa utrolig mye!leg har to hunder. Begge er utdannet
og godkjent terapi-, lese- og skolehund. Den yngste brukes sammen med elever med lese- og/eller
adferdsvansker stort sett daglig.

Jeg har sittet som nestleder i Majorstuen menighetsrad og som menighetens
representant til Kirkelig Fellesrad i Oslo fgr jeg flyttet til Storklokken.
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Thorbjgrn Grindhaug, kandidat styremedlem 2 ar

Jeg er utdannet sivilskonom og statsautorisert revisor. Etter aldersgrense for partnere pa 60 ar

i PricewaterhouseCoopers (PwC), har jeg veert partner i Revisjonsselskapet Flattum & Co AS (Flattum)
og fra 2020 daglig leder. Vi har aldersgrense pa 75 ar, jeg er na 70 ar. Jeg er ogsa medlem av styret i
Flattum, samt i to andre styrer, for et oppstartsselskap og et holdingselskap.

Bakgrunnen for a bli styremedlem i Storklokken, er at var datter har leilighet i Aslak Bofellesskap.
Her er alle foreldrene opptatt av at bofellesskapet pa alle mater skal vaere en inkludert del av
Storklokken borettslag. Derfor er det viktig for oss at vi er representert i styret for Storklokken.

Erik Hagen, kandidat varamedlem 1 ar og OBOS-delegert 1 ar

71 ar - yrkesaktiv fram til 31.12 2019 - konsulentvirksomhet i 1,5 ar - min bransje de siste 34 ar.
Country Manager /Sales Manager innen ortopedi - Leveranser til norske helsevesen m spesiale pa
hofte/kneproteser samt skulderproteser.

Frivillig engasjement innen idrett - Ready - Oslo golfklubb - Skiforeningen - na det siste aret - Rgde
Kors Ukraina-innsamling og forsendelse av klzer.

Styremedlem i 84-85

Styreleder 1985-1992 i @stre Kragskogen Sameie, 227 seksjoner
Enebolig 1992-2009

Styremedlem 2010-2011 Vesterasveien 14

Styreleder 2011 -2020 i Vesterasveien 14

(21 seksjoner)

Generelt gnske om a engasjere meg i nabolaget -

Ma veere et stort forbedringspotensial i styrearbeidet i Storklokken B/R
Responstid pa besluttede saker - innspill og spgrsmal fra beboere

Kort sagt: Kommunikasjon

Samarbeid m Seljen og Lerkesporet i utomhus sameiet

Garasjesameiet ma fa bedre informasjonsflyt

Charlotte Egner, kandidat varamedlem 1 ar

Jeg er 50 ar gammel og har bodd i Storklokken borettslag siden sommeren 2022. Til daglig jobber jeg
som advokat. Jeg har litt styreerfaring fra tidligere, herunder 3 sitte i styret i borettslag. Jeg stiller
meg til disposisjon som medlem av styret dersom det er gnskelig a velge meg. Jeg anser at dette er
verv vi alle fra tid til annen ma ta, gitt den maten vare boliger er organisert pa.

Mathias Nordmoen - Kandidat ekstra varamedlem med juridisk kompetanse 1 ar
35 ar. Utdannet jurist. Jobbet 2 &r som advokat (familierett, barnerett og arbeidsrett) - jobber na
som seniorradgiver hos Barneombudet. Er ogsa sensor og veileder pa Oslo Met og UIO.

Jeg gnsker a engasjere meg 1 ar som vara med spesielt fokus pa betongsaken. Jeg har erfaring med
rettssaker og vil kunne vaere et nyttig supplement til bade styret og var advokat.

Anser meg selv som positiv, Igsningsorientert og konstruktiv og mener selv jeg vil ha mye a bidra
med.
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Julie C. Larsen - Kandidat valgkomiteen

Jeg er 37 ar, og har bodd i Storklokken siden oktober 2019. Jeg @gnsker a stille til valg som medlem i
valgkomiteen da jeg gnsker a bidra til a bygge et robust og godt styre, som vil ga foran for beboerne
og vaere med pa a bygge et godt og trygt samfunn i borettslaget, samtidig som de vil bidra til et sterkt
samhold bland beboerne.

Nina Langeland - Kandidat valgkomiteen

Jeg heter Nina Langeland og stiller igjen til vervet som medlem av valgkomiteen. Motivasjonen er 3
bidra til et hyggelig og veldrevet Storklokken. Jeg har bodd her siden bygget sto ferdig i 2019, og
trives veldig godt i omradet med alle de fine turmulighetene. Ellers har jeg tre voksne barn som har
flyttet hjemmefra, og en glad Golden retriever pa fem ar. Til daglig jobber jeg som
kommunikasjonsdirektgr innenfor hgyere utdanning. Jeg er 56 ar, utdannet sosialantropolog og har
ogsa studert organisasjonspsykologi og strategisk ledelse.

Tidligere har jeg bodd i mindre sameier pa Uranienborg og Griinerlgkka, og har veert styreleder,
styremedlem og vara i disse sameiene.

Kandidat valgkomiteen
Tre medlemmer i valgkomiteen er gnskelig for a sikre kontinuitet, bredde og kapasitet.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 25.04.24 og er pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.24
Selskapsnummer: 715 Selskapsnavn: Storklokken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Sven Robby Dierkes er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som fgrer av protokollen ble Marie Rygh foreslatt. Protokollvitner velges i mgtet

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 275 000.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Engangshonorar til styret

Styre statter forslaget.

|:| For
[] Mot

Sak 8 Strempris for lading av elbil.

Denne saken oversendes Garasjersameie for behandling.

|:| For
|:| Mot

Sak9 Vedtektsendring av vedtekt punkt 1-2 (2) om borettslagets forretningfarer

Arsmgtet samtykker til at punkt 1-2(2) i borettslagets vedtekter endres fra «(2) Borettslaget er tilknyttet
OBOS som er forretningsfarer.» til «(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS».

|:| For
|:| Mot

Sak10 Arsmetets samtykke til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsfereravtale med OBOS

Arsmatet samtykker til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsforeravtale med OBOS, og gir styret
mandat til & vurdere aktuelle akterer og fatte endelig beslutning om forretningsferer for borettslaget,
if. borettslagsloven § 8-10 (2) farste setning.

|:| For
[] Mot
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Sak11 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Henning Hoel
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ ] Torbjern Grindhaug

] vigdis Lem Roed
Varamedlem (kun 3 skal velges)
|:| Charlotte Egner

[] Erik Hagen

[l Mathias Nordmoen
Valgkomite (kun 3 skal velges)
|:| Julie C. Larsen

|:| Nina Langeland

|:| Velges i mgtet

Sak12 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[l Erik Hagen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[] Vigdis Lem Roed

41av 42




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for Storklokken Borettslag

Organisasjonsnummer: 920615465
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 25. april kl. 18:00 til 28. april kl. 19:00
og mgtet ble avholdt 25. april 2024, Rea Seniorsenter .

Antall stemmeberettigede som deltok: 69.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Sven Robby Dierkes er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 49
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 50
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fagrer av protokollen ble Marie Rygh foreslatt. Protokollvitner Mona Flemmen og Michael Ried|
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 52

Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 53
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 275 000.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa at den foreslatte godtgjerelse godkjennes. Arbeidsmengden vil ikke bli mindre de kommende
arene.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 275 000.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 50

Antall stemmer mot vedtaket: 3

Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Engangshonorar til styret

Denne perioden har krevd ekstremt mye ekstra arbeid for alle i styre. Styreleder foreslar at det honoreres med
et engangshonorar pa kr 105 000 som fordeles likt pa alle i styret.
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Styrets innstilling
Styre stotter forslaget.

Forslag til vedtak:
Styre stotter forslaget.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: 12
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Strempris for lading av elbil.

|1 2022 ble det bestemt av garasjesameie at prisen for elbillading settes opp fra 1.4 kr/kWh til 3.5kr/kWh grunnet
hgye strempriser. Na som stremprisene har stabilisert seg rundt 0.9 kr sé ser jeg ingen grunn til at prisen per
kWh er pa 3.5kr. Dagens ordning er gammeldags, MER (leverandgren av ladepunkter og lade nettverket) tar
ca 40 kr av beboerne direkte for a vedlikeholde systemet sitt, overskuddet ovenfor kWh prisen en betaler for
el-bil lading gar direkte til garasjesameie. Jeg synes ikke det er noe hyggelig at vi som bruker laderne betaler
mer til garasjesameie enn de som ikke gjgr. MER tilbyr spotprisavtale med prosentpaslag slik at garasjesameie
kan betale for nettleie, i tillegg til det sa far man stremstetten fra myndighetenes stgtteordninger.

Ved hjelp av MER sin Spotpris Kalkulator for elbil lading, s& er 10% paslag mer enn nok til & dekke relaterte
kostnader for lading. Sammenlignet med dagens prising vil det redusere lade kostnadene med ca 30% for
beboerne.

Forslag:

Garasjesameie gar vekk fra dagens fastpris lgsning og over til spotprisavtale. Dette er billigere og mer rettferdig
for beboerne, og vil gjgre administrasjon og prising av elbilladingen enklere og sikrere for garasjesameiet.

Annet for ordineer styremgate 2024:

Ser tilbake pa tidligere innkallinger hvor regnskapet for Garasjesameie er lagt ved, men notene er ikke. Ber om
at notene for de forskjellige postene ogsa legges ved i innkallingen.

Med vennlig hilsen
Mubin Hamid
Tel: +47 980 58 430

Forslag til vedtak:
Denne saken oversendes Garasjersameie for behandling.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 49
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Vedtektsendring av vedtekt punkt 1-2 (2) om borettslagets forretningferer
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Vedtektene til borettslaget fastslar i punkt 1-2 (2) at OBOS er forretningsfarer for Storklokken borettslag.
Dersom borettslaget @nsker a bytte forretningsferer ma vedtektene derfor endres. Ettersom det fremmes sak
fra styret for arsmeatet 2024 om & si opp avtalen med OBOS om forretningsfarsel er det behov for fgrst a endre
vedtekten som binder borettslaget til OBOS som forretningsfarer.

Forslag til vedtak:
>< Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: 20
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

10. Arsmotets samtykke til styrets oppsigelse av gjeldende forretningsforeravtale med
OBOS

Utgangspunktet etter borettslagsloven § 8-10 (2) er at styret i borettslaget inngar og eventuelt sier opp avtale
om forretningsfarsel.

Dette er ogsa naturlig, da styret er demokratisk valgt av arsmgtet i borettslaget og har den neermeste
kjennskapen og forholdet til driften av borettslaget. Styret i borettslaget har ogsa den lzpende kontakten med
og relasjonen til forretningsfarer, og stotter seg i stor grad pa forretningsferer for & levere ngdvendige tjenester
og radgivning ved behov.

Styret i borettslaget har ved enstemmig styrevedtak vedtatt & si opp den gjeldende forretningsfereravtalen
med OBOS.

Bakgrunnen for oppsigelsen er at styret gnsker a gjgre seg uavhengig OBOS i tilfelle borettslaget ved
ekstraordinaert arsmete vedtar a ga til sak mot OBOS i saken om restfukt og muggvekst i betongen. Det
kommer ogsa tydelig frem av innhentede tilbud at prisen pa OBOS sine tjenester pa forretningsfersel ikke er
konkurransedyktige.

Den gjeldende forretningsfgreravtalen med OBOS inneholder en klausul om at borettslagets arsmgte ma gi sitt
samtykke med 2/3 flertall for at styret kan si opp forretningsfereravtalen.

Styret i borettslaget er demokratisk valgt av borettslagets arsmate for a sikre en forsvarlig drift av borettslaget
og ivareta alle andelseiernes felles interesser pa best mulig mate.

Styret legger stor vekt pa a ha en samarbeidspartner som bistar borettslaget og styret pa en trygg og effektiv
mate, og som i tillegg kan tilby digitale lasninger og andre tjenester som forenkler hverdagen bade for styret
og beboerne.

Styret er ogsa opptatt av a sikre borettslaget og beboerne best mulig tienester for best mulig pris, og forhandler
og konkurranseutsetter rutinemessig borettslagets leveranser og tjenester for & oppna dette malet.

Styret ber om arsmetets stotte til styrets beslutning om a si opp den gjeldende forretningsfereravtalen med
OBOS, og videre om mandat til & kunne treffe beslutning om ny forretningsfereravtale med den akteren som
styret, etter en grundig vurdering, oppfatter at har det beste tilbudet som ivaretar borettslaget, styret og
beboerne pa best mulig mate.

Et slikt vedtak vil matte innebaere en vedtektsendring i borettslagets vedtekter, ettersom det i vedtektene punkt
1-2(2) fremgar at vi er knyttet til OBOS som forretningsfarer.

Det nevnes for ordens skyld at en oppsigelse av forretningsfgreravtalen med OBOS innebaerer at borettslaget
fortsatt vil veere et sakalt tilknyttet borettslag, jf. borettslagsloven § 1-3. Forkjgpsrett internt for andelseierne
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i borettslag og dernest andelseierne i OBOS vil fortsatt besta selv om OBOS ikke lenger skulle veere
forretningsfarer for borettslaget.

Forslag til vedtak:
>< Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 28
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

11. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Henning Hoel (44 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Henning Hoel

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Torbjern Grindhaug (47 stemmer)
Vigdis Lem Rged (46 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Torbjgrn Grindhaug
Vigdis Lem Reed

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Charlotte Egner (47 stemmer)
Erik Hagen (44 stemmer)
Mathias Nordmoen (47 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Charlotte Egner

Erik Hagen

Mathias Nordmoen

Valgkomite (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Julie C. Larsen (46 stemmer)
Nina Langeland (46 stemmer)
Vivian Svendsen (43 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Julie C. Larsen

Nina Langeland
Vivian Svendsen
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12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Erik Hagen (44 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Erik Hagen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Vigdis Lem Rged (44 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Vigdis Lem Rged
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Ekstraordinsert arsmeate 2023
Storklokken Borettslag

Digitalt arsmgte avholdes 18. desember - 21. desember 2023

Selskapsnummer: 715 ﬁ o BOS



Velkommen til arsmeote i Storklokken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 18. desember kl. 21:00 og lukker 21. desember kl. 21:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/715

Det holdes ogsa et frivillig mate 18. desember kl. 19:00 , Mgterom Bogstad, Samfunnshuset Vest.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjgres innen avstemningen lukkes.

Beboermgte og ekstraordinaer generalforsamling

Styret kallerinn til nytt beboermate og ekstraordineert arsmate, etter utsettelsen 6. desember. Motet
deles i to, som tidligere skissert. Advokaten som bistar styret med juridiske vurderinger, vil veere til
stede under beboermgte, men ikke under det ekstraordinaere arsmgte.

For de som deltar fysisk vil det veere mulig & komme med sparsmal, innspill og kommentarer under
bade beboermgte og det ekstraordinzere arsmeote. Taletid begrenses til 2 minutter pa innlegg og

1 minutt pa kommentarer slik at flest mulig far komme til ordet, samtidig som vi har kontroll pa
tidsrammen for matet. Styret gnsker at de som gnsker & si noe under det ekstraordinaere arsmate,
gir beskjed om dette i god tid i forkant av arsmgte. Send maiil til storklokken@styrerommet.no, sa
setter vi deg pa talelisten. Det vil ogsa vaere mulig & komme med spontane innlegg, men ved at man
melder seg i forkant er det lettere & sikre at alle kommer til ordet.

Mgatet vil streames digitalt (kun lyd) uten mulighet for & komme med innspill.
Agenda for beboermgatet:

* Registrering og fullmakter
e Introduksjon v/styreleder

* Informasjon om hvilke kanaler man kan na styret pa
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* Presentasjon av Ida Hgisaether v/lda Hgisaether

» Status pa informasjonsinnhenting v/Ida Haisaether

* Redegjgrelse av Storklokkens strategi sa langt i betongsaken v/styreleder
* Valg av SWECO for innhenting av fagekspertise knyttet til fukt i betong

* Maling av restfuktighet for & bygge saken basert pa konkrete tall og fakta

Agenda for det ekstraordinaere arsmetet:

¢ Introduksjon v/styreleder

* Gjennomgang av sak 1-6

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av advokat i betongsaken

5. Bistand for beboere i erstatningsbolig

6. Nytt varamedlem i styret

Med vennlig hilsen,
Styret i Storklokken Borettslag
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Sven-Robby Dierkes er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Astrid Dgvle Dick og Charlotte Egner er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Valg av advokat i betongsaken

Forslag fremmet av:
Forslagsstillere som har krevd ekstraordinzer generalforsamling

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har blitt stilt en rekke spgrsmal rundt styrets valg av advokat. Advokatens rolle i byggfuktsaken
er vesentlig og her ma vi sikre at vi har den advokaten som er best egnet til saken. Beboere har
ikke fatt tilstrekkelig informasjon rundt styrets valg av advokat, hvilke advokater som ble vurdert,
og hvorfor naveerende advokat er best egnet basert pa kompetanse og erfaring. Det er ikke heldig
isolert sett at den valgte advokaten er en ungdomsvenn av ektemannen til et styremedlem. Dette i
seg selv trenger ikke bety at advokaten ikke er godt egnet.

Styrets innstilling

Advokatens naveerende oppdrag er a gi juridisk radgivning til styret i den naveerende og innledende
fasen av saken. Styret mener derfor det er for tidlig & vurdere juridisk bistand opp mot en eventuell
rettsak. Advokaten som er valgt har lang erfaring med strategisk og juridisk radgivning i blant
annet byggesaker og har ogsa lang prosedyreerfaring. Hvorvidt denne advokaten skal bista dersom
det blir besluttet & ga til ssksmal, er noe som det skal tas stilling til nar et slikt vedtak eventuelt
foreligger.

Styret mener det er sveert viktig at Storklokken borettslag far juridisk bistand uavhengig av Seljen
boligsameie, og dermed en annen advokat enn Seljens. Dette er viktig for & sikre ivaretakelsen av
andelseiernes og Storklokkens interesser.

Forslag til vedtak 1

Stemme over hvilken advokat beboerne gnsker at skal fare saken pa vegne av Storklokken
borettslag. Dette kan veere navaerende advokat, advokaten Seljen boligsameie bruker, eller andre
relevante presenterte kandidater.

Forslag til vedtak 2

Advokat Ida Haiseether fortsetter a gi borettslaget juridisk radgivning inntil et vedtak om a ga til
rettssak fattes av generalforsamlingen.

Sak 5
Bistand for beboere i erstatningsbolig

Forslag fremmet av:
Forslagsstillere som har krevd ekstraordinger generalforsamling

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Styret fortalte pa beboermgte 1611.2023 at beboere i erstatningsboliger selv ma forhandle med
OBOS nar OBOS anser saken som ferdig. Det vil si at beboere i erstatningsboliger star i fare for a
matte flytte utav erstatningsboligene nar OBOS er ferdig med sin utbedring, som erigangsatt. Beboerne
kan matte flytte hjem selv om Storklokken borettslag mener at utbedringen ikke er tilstrekkelig. De
t er urimelig at hver enkelt beboer i en sann situasjon ma st i saken alene, og matte ska[le individuel
| juridisk radgivning. Beboere i erstatningsbolig bor der som direkte konsekvens mangelen som e

r grunnlag for reklamasjonssaken og deres reLgheter bor sikres som helhet av felles advokat i regi a
v styre

Styrets innstilling

Styret vil pa generelt grunnlag anmode OBOS om at de som bor i erstatningsbolig ikke behaver a
flytte tilbake til boligen i borettslaget for saken er avklart og Storklokken er kommet til enighet med
OBOS i byggfuktsaken. Dette ma sees i lys av fere var prinsippet som OBOS har lagt til grunn for a
tilby erstatningsbolig til enkelte beboere.

Forslag til vedtak 1

Styret instrueres til & jobbe for beboerne i erstatningsboliger sammen med advokaten i saken. Det
inkluderer dialogen med OBOS og forsgk pa a sikre at disse beboerne kan forbli boende ute frem
til saken er ferdig behandlet.

Forslag til vedtak 2

Styret vil pa generelt grunnlag anmode OBOS om at de som bor i erstatningsbolig ikke behaver a
flytte tilbake til boligen i borettslaget for saken er avklart og Storklokken er kommet til enighet med
OBOS i byggfuktsaken.

Sak 6
Nytt varamedlem i styret

Forslag fremmet av:
14 andelseiere som har krevd ekstraordineer generalforsamling

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dette er en kompleks sak som krever mye fra styret. Arbeidet med saken krever szerlig interesse og
kapasitet. Det er anledning til et varamedlem til. Dette kan veere en beboer eller en profesjonell som
trer inn som varamedlem med saerskilt oppdrag om a lede saken. Det presiseres at vedkommende
ikke skal ha saken alene i styret, men ha hovedansvaret for denne saken og ikke veere ansvarlig for
andre prosesser. Beboerne som eventuelt kan tenke seg en slik rolle, oppfordres til & forberede en
kort presentasjon av seg selv.

Styrets innstilling

Styret ber valgkomiteen lete etter aktuelle kandidater med juridisk kompetanse, som kan tre inn som
midlertidig varamedlem for & bista styret i juridiske vurderinger i saken. Styret velges av arsmetet,
men styret organiserer selv sitt interne arbeid. Det vil veere krevende a sette et nytt varamedlem &
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sette seg fullstendig inn i saken, slik at det ikke vil vaere hensiktsmessig at et eventuelt nytt medlem
skal ha ansvar for byggfuktsaken.

Forslag til vedtak 1

Stemme inn nytt varamedlem i styret. Personen vil dedikere sin tid til arbeid med byggfuktsaken.

Forslag til vedtak 2

Styret gnsker & bruke valgkomiteen til & identifisere egnede kandidater og ber om prosessen
igangsettes slik at det kan stemmes ved ordineer eller ekstraordinaer generalforsamling.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2023

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har
mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 1812.23 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.12.23
Selskapsnummer: 715 Selskapsnavn: Storklokken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen
kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Sven-Robby Dierkes er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Astrid Dgvle Dick og Charlotte Egner er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

Sak 4 Valg av advokat i betongsaken
Hvilket forslag stemmer du for?

[] Stemme over hvilken advokat beboerne gnsker at skal fare saken pa vegne av Storklokken
borettslag. Dette kan veere ndveerende advokat, advokaten Seljen boligsameie bruker, eller
andre relevante presenterte kandidater.

[[] Advokat Ida Haiseether fortsetter & gi borettslaget juridisk raddgivning inntil et vedtak om &
ga til rettssak fattes av generalforsamlingen.

Sak 5 Bistand for beboere i erstatningsbolig
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Styret instrueres til & jobbe for beboerne i erstatningsboliger sammen med advokaten i
saken. Det inkluderer dialogen med OBOS og forsgk pa a sikre at disse beboerne kan forbli
boende ute frem til saken er ferdig behandlet.

[] Styretvil pa generelt grunnlag anmode OBOS om at de som bor i erstatningsbolig ikke
behgver a flytte tilbake til boligen i borettslaget for saken er avklart og Storklokken er kommet
til enighet med OBOS i byggfuktsaken.
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Sak 6 Nytt varamedlem i styret
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Stemme inn nytt varamedlem i styret. Personen vil dedikere sin tid til arbeid med
byggfuktsaken.

|:| Styret gnsker & bruke valgkomiteen til & identifisere egnede kandidater og ber om prosessen
igangsettes slik at det kan stemmes ved ordineer eller ekstraordinaer generalforsamling.
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordineert arsmgte 2023 for Storklokken Borettslag

Organisasjonsnummer: 920615465

Det ble gjennomfert digital avstemning med mgate. Avstemningen varte fra 18. desember kl. 21:00 til
21. desember kl. 21:00 og meatet ble avholdt 18. desember 2023, Mgterom Bogstad, Samfunnshuset
Vest.

Antall stemmeberettigede som deltok: 84.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Sven-Robby Dierkes er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Astrid Davle Dick og Charlotte Egner er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 21
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 63
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 21
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557507348742 Signert MSSD, PADD, PCE




4. Valg av advokat i betongsaken

Fremmet av: Forslagsstillere som har krevd ekstraordinaer generalforsamling

Det har blitt stilt en rekke spgrsmal rundt styrets valg av advokat. Advokatens rolle i byggfuktsaken
er vesentlig og her ma vi sikre at vi har den advokaten som er best egnet til saken. Beboere har
ikke fatt tilstrekkelig informasjon rundt styrets valg av advokat, hvilke advokater som ble vurdert,
og hvorfor ndvaerende advokat er best egnet basert p& kompetanse og erfaring. Det er ikke heldig
isolert sett at den valgte advokaten er en ungdomsvenn av ektemannen til et styremedlem. Dette i
seg selv trenger ikke bety at advokaten ikke er godt egnet.

Styrets innstilling

Advokatens naveerende oppdrag er a gi juridisk radgivning til styret i den naveerende og innledende
fasen av saken. Styret mener derfor det er for tidlig & vurdere juridisk bistand opp mot en eventuell
rettsak. Advokaten som er valgt har lang erfaring med strategisk og juridisk radgivning i blant
annet byggesaker og har ogsa lang prosedyreerfaring. Hvorvidt denne advokaten skal bistd dersom
det blir besluttet a ga til ssksmal, er noe som det skal tas stilling til nar et slikt vedtak eventuelt
foreligger.

Styret mener det er sveert viktig at Storklokken borettslag far juridisk bistand uavhengig av Seljen
boligsameie, og dermed en annen advokat enn Seljens. Dette er viktig for & sikre ivaretakelsen av
andelseiernes og Storklokkens interesser.

Fglgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Stemme over hvilken advokat beboerne gnsker at skal fgre saken pa vegne av Storklokken
borettslag. Dette kan vaere naveerende advokat, advokaten Seljen boligsameie bruker, eller andre
relevante presenterte kandidater. Det ble fremmet forslag om at advokat Hakon Ustaheim fra
advokatfirmaet Ro Sommernes skulle veere den som skal fare saken pa vegne av Storklokken
borettslag. Forslaget ble fremmet av Christian Lgitegaard

X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:
Advokat Ida Haiseether fortsetter a gi borettslaget juridisk radgivning inntil et vedtak om a ga til
rettssak fattes av generalforsamlingen.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 29

Antall stemmer for vedtak 2: 46

Antall blanke stemmer: 9

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Bistand for beboere i erstatningsbolig

Fremmet av: Forslagsstillere som har krevd ekstraordinaer generalforsamling

Styret fortalte pa beboermgte 16.11.2023 at beboere i erstatningsboliger selv ma forhandle med
OBOS nar OBOS anser saken som ferdig. Det vil si at beboere i erstatningsboliger star i fare for &
matte flytte ut av erstatningsboligene nar OBOS er ferdig med sin utbedring, som erigangsatt. Beboerne
kan matte flytte hjem selv om Storklokken borettslag mener at utbedringen ikke er tilstrekkelig. De
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t er urimelig at hver enkelt beboer i en sann situasjon ma st i saken alene, og matte ska[le individuel
| juridisk radgivning. Beboere i erstatningsbolig bor der som direkte konsekvens mangelen som e

r grunnlag for reklamasjonssaken og deres reLgheter bor sikres som helhet av felles advokat i regi a
v styre

Styrets innstilling

Styret vil pa generelt grunnlag anmode OBOS om at de som bor i erstatningsbolig ikke behaver a
flytte tilbake til boligen i borettslaget far saken er avklart og Storklokken er kommet til enighet med
OBOS i byggfuktsaken. Dette ma sees i lys av fare var prinsippet som OBOS har lagt til grunn for a
tilby erstatningsbolig til enkelte beboere.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Styret instrueres til & jobbe for beboerne i erstatningsboliger sammen med advokaten i saken. Det
inkluderer dialogen med OBOS og forsek pa & sikre at disse beboerne kan forbli boende ute frem
til saken er ferdig behandlet.

X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:

Styret vil pa generelt grunnlag anmode OBOS om at de som bor i erstatningsbolig ikke behaver
a flytte tilbake til boligen i borettslaget for saken er avklart og Storklokken er kommet til enighet
med OBOS i byggfuktsaken.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 13

Antall stemmer for vedtak 2: 53

Antall blanke stemmer: 18

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Nytt varamedlem i styret

Fremmet av: 14 andelseiere som har krevd ekstraordineer generalforsamling

Dette er en kompleks sak som krever mye fra styret. Arbeidet med saken krever saerlig interesse og
kapasitet. Det er anledning til et varamedlem til. Dette kan veere en beboer eller en profesjonell som
trer inn som varamedlem med seerskilt oppdrag om a lede saken. Det presiseres at vedkommende
ikke skal ha saken alene i styret, men ha hovedansvaret for denne saken og ikke veere ansvarlig for
andre prosesser. Beboerne som eventuelt kan tenke seg en slik rolle, oppfordres til & forberede en
kort presentasjon av seg selv.

Styrets innstilling

Styret ber valgkomiteen lete etter aktuelle kandidater med juridisk kompetanse, som kan tre inn som
midlertidig varamedlem for & bistd styret i juridiske vurderinger i saken. Styret velges av arsmetet,
men styret organiserer selv sitt interne arbeid. Det vil veere krevende a sette et nytt varamedlem &
sette seg fullstendig inn i saken, slik at det ikke vil veere hensiktsmessig at et eventuelt nytt medlem
skal ha ansvar for byggfuktsaken.

Folgende forslag var til avstemning:
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Forslag til vedtak 1:

X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:

+~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 3:

>< Forslaget falt

Antall stemmer for vedtak 1: 7

Antall stemmer for vedtak 2: 43

Antall stemmer for vedtak 3: 19

Antall blanke stemmer: 15

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

Stemme inn nytt varamedlem i styret. Personen vil dedikere sin tid til arbeid med byggfuktsaken.-
Ingen kandidater meldte seg pa arsmetet, og alternativet faller derfor bort

Styret gnsker a bruke valgkomiteen til & identifisere egnede kandidater og ber om prosessen
igangsettes slik at det kan stemmes ved ordinzer eller ekstraordinaer generalforsamling.

Det fortsettes med dagens antall styre og varamedlemmer.

Mgateleder: Sven-Robby Dierkes /s/
Protokollvitne: Astrid Dgvle Dick /s/
Protokollvitne: Charlotte Egner s/
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HUSORDENSREGLER FOR
STORKLOKKEN BORETTSLAG
Vedtatt i styremgte 25.09.2019. Endret pa ordineer generalforsamling 26.04.21.

Et borettslag utgjar et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

8 1 Husordensreglene
Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbgrlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

8 2Ro
Andelseier plikter & sarge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesagvn ikke forstyrres. Det skal
veere ro mellom klokken 23.00 og 07.00 alle dager.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma sa langt som mulig unngas etter
klokken 19.00 pa hverdager, pa lardager skal boring unngas far klokken 10.00, samt hele
dagen sgndager og helligdager

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa forhand.

§ 3 Bruk av balkongene
Lufting og tarking av tay kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse
for naboene. Teppebanking pa terrassene og balkongene er ikke tillatt.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen/private uteplasser. Ved
grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene. Gassbeholdere skal ikke oppbevares i
garasjen eller i kjellerbod.

Grilling pa borettslagets fellesareal ma kun gjgres i henhold til borettslagets retningslinjer.
Styret kan fastsette neermere bestemmelser om dette.

§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg i borettslagets garasjekjeller. De
som disponerer garasjeplass ma falge de bestemmelser som blir vedtatt.

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret der man bekrefter & veere kjent med
politivedtektene for dyrehold, straffebestemmelsene for dyrehold samt borettslagets regler for



dyrehold. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser i borettslaget:

1. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade herunder ogsa i garasjen.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr mé& holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom.

5. Hunde- og kattehar ma fiernes fra fellesomrader, spesielt viktig i egen etasje.

6. Kommer det inn skriftlige, berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer, plikter
dyreeier & komme frem til en lasning som begge parter kan leve med.

§ 6 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

8 7 Avfall
Avfallsbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfallsposene skal veere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjienstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes avfalll
utenfor avfallsbrgnnene.

Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene, er det ikke adgang til & ha
gjenstander (som sko, paraplyer, blomster etc.) stdende i gangene. Barnevogner og
rullatorer skal settes pa anviste plasser (under trappen i inngangspartiet eller i sykkelbod).
Sykler skal plasseres i sykkelbod. Annet sportsutstyr o.l. plasseres i egen bod.

§ 8 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i
felles trapperom sa lenge de ikke sjenerer generell adkomst eller hindrer rgmningsvei.

Pa taket av hus A og B (28 C, 28 A og 26 B) er det opparbeidet takterrasser. Alle beboere i
borettslag har rett til & bruke disse. Andelseierne plikter & bruke terrassene pa en hensynsfull
mate som ikke er til urimelig eller ungdvendig skade eller ulempe for andre brukere eller
beboere i borettslaget.

I hus A og B (28 B 0og 26 B) er det etablert et ski- og sykkelrom til felles disposisjon for
beboerne i borettslaget. Styret kan fastsette naermere regler for bruken av dette rommet.

8 9 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming etter naermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

§ 10 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes



styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.



Sgknad om dyrehold

Undertegnede ............coeeiiiiiiiiinnn. adresse .....ooiiiiii sgker herved om
rett til & holde

Erkleering
1. Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a fierne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

Jeg patar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fierne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjar styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklaering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erklaeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... ,den ......./................ Andelseiers underskrift: .............................

...................... ,den ....../................ Medeiers underskrift: ...............cciiiiiiiiin.n

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden Pa grunn av ...



Vedtekter

for Storklokken borettslag org. nr 920 615 465

vedtatt i stiftelsesmgte 15.02.21018, endret pa ekstraordinzer generalforsamling
30.08.2019 og generalforsamling 27.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Storklokken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

(3) Borettslaget er deleier i utomhussameiet pa gnr 11 bnr 338.
Utomhussameiet har egne vedtekter som regulerer bruken av felles utomhusarealer,
og forholdet mellom sameierne.

(4) Borettslaget er sammen med Selien Boligsameie eier av en anleggseiendom pa
gnr 338 bnr 619, hvor borettslagets parkeringsbehov ivaretas. Eiendommen er
organisert som et eget sameie. Garasjesameiet har egne vedtekter som regulerer
bruken av garasjekjelleren og forholdet mellom sameierne.

Det er fastsatt falgende Sameiebrak basert pa totalt antall kvm boligareal BRA pa
hver sameiers eiendom: Storklokken borettslag (hus A og B), gnr 11 bnr 620
10462/16672 Seljen boligsameie (hus C), gnr 11 bnr 621 6210/16672 Sameiets navn
er Rgakollen garasjesameie, heretter: Sameiet. Det er to boligselskaper som eier
anleggseiendommen sammen. Det ene er et boligsameie, og det andre er et
borettslag. | fellesskap betegnes disse som Sameiere/Sameierne

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,
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4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Atte av borettslagets andeler vil utgjare et bofellesskap, Aslak boliggruppe SA, og
skal eies av ungdom med nedsatt funksjonsdyktighet. Dette gjelder leilighetene 2007,
2008, 2009, 3007, 3008, 3009, 3010 og 3011. Leilighetene befinner seg i 2. og 3.
etasje i hus A. Eierne av disse atte andelene erverver ogsa et fellesrom leilighet 2000
i byggets 2. etasje og har eksklusiv bruksrett til dette arealet, samt
vedlikeholdsplikten for det. | tillegg har eierne av leiligheter i boliggruppene ogsa
eksklusiv bruksrett til gangarealet/korridoren i sine respektive etasjer. Andelseierne i
leilighetene 3007, 3008 og 3011 har ogsa ervervet bruksrett til garasjeplass i
borettslagets garasjeanlegg. Det vil bli belastet felleskostnader for felles rom (kontor,
fellesrom og toalett m.m.), samt for garasjeplassene pa lik linje med de @vrige
leilighetene i borettslaget.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Ved omsetning av de leilighetene i Aslak boliggruppe SA, ma erververen i tillegg
godkjennes av bofellesskapets styre og Oslo kommune. Vedkommendes
funksjonsevne og mulighet til & passe inn i det etablerte miljget vil veere en del av
denne vurderingen, etter anbefaling fra en representant for den aktuelle
boliggruppen. Dersom det skal veere aktuelt med MVA-refusjon, jf. vedtektenes punkt
6-1 (7), skal kommunen bekrefte at den nye eieren har fatt innvilget heldggns helse
0g omsorgstjenester.

(4) Omsetningsprisen for de atte klausulerte boligene fastsettes ved at opprinnelig
kjgpesum ved boligens ferdigstillelse, med tillegg for eventuelle tilvalg gjort av farste
kjgper, reguleres maksimalt med byggekostnadsindeksen med basis i indeksen for
xX.xx.2019. Ved ny overdragelse av boligen innhenter andelseier takst pa teknisk
verdi. Viser taksten verdigkning som fglge av andelseiers oppgraderinger av boligen
etter boligens ferdigstillelse, medregnes verdigkningen i salgsprisen. Viser taksten
unormal slitasje, gir dette fratrekk i salgsprisen

(5) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
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(6) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(7) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(8) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Den interne forkjgpsretten i borettslaget gjelder ogsa de atte andelene omtalt i
punkt 2-1 (4), men ikke den generelle forkjgpsretten for OBOS-medlemmer. Kjgper
av en av disse atte leilighetene ma oppfylle de gvrige vilkarene for a bli eier av en slik
leilighet, jf. punkt 2-2 (3). Dette gjelder uavhengig av om forkjgpsretten benyttes eller
ikke.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-3(2), jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

Vedtekter for Storklokken borettslag 3



(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstdende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i farste boligetasje som disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen har en eksklusiv bruksrett til dette arealet, og derved
vedlikeholdsplikt. Andelseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke. Beplantning som overskrider en hgyde pa 120 cm er ikke tillatt
uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret a avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Styret i Storklokken borettslag og Seljen boligsameie har ansvaret for &
opprettholde en felles serviceavtale for gassanlegget de to boligselskapene eier.
Folgende leiligheter i Storklokken borettslag er koblet til gassanlegget; 8001, 8002,
8007, 8008, 9001, 9002, 9007, 9008, 10001 og 10002. Det er ikke mulig & utvide
anlegget til andre leiligheter. Eierne av leilighetene som er knyttet til gassanlegget vil
bli fakturere for kostnadene knyttet til serviceavtale og gassforbruk.
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Andelseierne plikter & gi servicepersonell tilgang til leiligheten ved nadvendig kontroll
av gassanlegget.

(7) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplass i anleggseiendommen borettslaget er medeier i. Det fremgar av egen
liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen fglger som vedlegg til
vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i
punkt 11-1(1) s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i garasjesameiet.

(8) Garasjeplass nr. 8, 35, 49, 57, 76, 101, 123, 124, 152 og 153 inngar ikke i
borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er fullt ut finansiert av opprinnelig
kjgper av plassen. Bruksretten til disse plassene kan omsettes fritt, men det er en
forutsetning at kjgper av bruksretten er andelseier i borettslaget eller seksjonseier i
Seljen boligsameie. Er den omsettelige plassen en bredere plass, tilpasset
handikappede, gjelder bestemmelsene i vedtektenes punkt 4-1 (9) «Bredere
parkeringsplasser i garasjeanlegget» dersom plassen omsettes. Parkeringsplassene
kan leies ut internt i garasjesameiet.

Aslakveien 20 AS eller deres rettsetterfglger beholder eventuelle usolgte bruksretter
til parkeringsplasser i anleggseiendommen, ogsa etter at hjemmel til
anleggseiendommen er overfart til Storklokken borettslag og Seljen boligsameie.
Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i Storklokken borettslag eller
seksjonseiere i Seljen boligsameie.

(9) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjgre krav p4 HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(10) Noen av andelseierne til parkeringsplassene i garasjeanlegget har kjapt
ladepunkt for el-bil/ladbar hybridbil.

De som disponerer el-bil/ladbar hybridbil plass betaler for stramforbruket knyttet til
lading med et fast belgp hver maned fastsatt av styret eller via en underleverander
som fakturere beboer direkte for faktisk forbruk.

Andelseier som ikke disponerer ladepunkt, men som gnsker dette, kan med styrets
godkjenning installere dette.

(11) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg utenfor

leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
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Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
& anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjgres av
styret/forretningsfarer.

(12) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
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og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjiennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.
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(2) Skade pé innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader p& skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

(5) Den enkelte andelseieren som skal motta eller som har mottatt
merverdiavgiftsrefusjon fra borettslaget iht. punkt 6-1 (7) nedenfor plikter & sarge for
at borettslaget v/forretningsfarer til enhver tid har ngdvendig dokumentasjon som kan
fremlegges overfor avgiftsmyndighetene. Dersom borettslaget ma tilbakebetale hele
eller deler av tidligere utbetalt merverdiavgiftsbelgp til avgiftsmyndighetene, og dette
ikke skyldes forhold pa borettslagets hand, plikter den aktuelle andelseieren som
tidligere har fatt belgpet utbetalt & dekke borettslagets kostnader, herunder
etterberegnet merverdiavgift, tilleggsavgift og eventuelle rentekostnader.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Néar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

(7) Dersom borettslaget far merverdiavgiftsrefusjon som fglge av oppfering av
boligene omtalt i punkt 2-1 (4), enten for oppfaring av boligene eller for drift av disse
etter ferdigstillelse, skal refusjonen tilfalle de omtalte boligene. Refusjon knyttet til
oppfaring skal fordeles mellom boligene iht. oppfaringskostnadene for hver enkelt
bolig, mens refusjon knyttet til driften skal like deles mellom boligene. Eierne av
boligene omtalt i punkt 2-1 (4), eller samvirkeforetaket eierne er deltakere i, star for
alt arbeid knyttet til sgknader om MVA-kompensasjon og ngdvendig rapportering i
den forbindelse.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer. De atte leilighetene nevnt i punkt 2-1 (4)
har rett til & fa oppnevnt et medlem i styret. Varamedlemmer har mgterett i styrets
mgater.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Vedtekter for Storklokken borettslag 9



(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et

forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for

seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

(3) Foglgende punkter i vedtektene kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune:
Punkt 2-1 (4), 2-2 (3), 2-2 (4), 6-1(7), 8-1 (1) og 11-1 (3).

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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VEDLEGG 1 STORKLOKKEN BORETTSLAG
OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER
ajour pr: 10.11.23

Leil.nr | Andels nr. Bruksrett til garasjeplass nr. Merknad Bruksrett til Merknad
bod nr.
A1001 1 100 1001
A1002 2 41 HC 1002
A1003 3 77 1003
Aslakveien
A2000 boliggruppe KOM 16
A2001 4 146 2001 Klesbod 2001
A2002 5 116 2002
A2003 6 78 2003
A2004 7 75 2004
A2005 8 9 2005
A2006 9 112 2006
A3001 13 30 3001 Klesbod 3001
A3002 14 14 3002
A3003 15 103 3003
A3004 16 80 3004
A3005 17 104 3005
A3006 18 24 3006
A3007 19 92 3007
A3008 20 91 3008
A4001 24 79 4001 Klesbod 4001
A4002 25 81 4002
A4003 26 83 4003
A4004 27 82 4004
A4005 28 96, 76 76 omsettelig 4005
A4006 29 25,138 4006
A4007 30 72 4007
A4008 31 65+ 101 101 omsett. 4008
A4009 32 69 4009
A5001 33 97 + 151 5001, KOM 17 Klesbod 5001
A5002 34 73,124 124 omsett. 5002
A5003 35 98 5003
A5004 36 93 5004
A5005 37 87 HC 5005
59 omsettelig 5006, KOM 23,
A5006 38 109, 59 KOM24
A5007 39 110 5007
A5008 40 31 5008
A5009 41 67 5009
A6001 42 117 6001
A6002 43 115 6002
A6003 44 6 6003
A6004 45 74 6004
A6005 46 66 6005
A7001 47 113 7001

Vedtekter for Storklokken borettslag
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A7002 48 13 7002

A7003 49 130 7003

A7004 50 70 7004

A7005 51 85 7005

A8001 52 71,120,118,153 153 omsettelig | 8001

A8002 53 95 8002

A9001 54 99 HC 9001

A9002 55 89, 35 35 omsettelig 9002

A2007 10 - 2007

A2008 11 - 2008

A2009 12 - 2009

A3007 19 92 3007

A3008 20 91 3008

A3009 21 - 3009

A3010 22 - 3010 Klesbod 3010
A3011 23 90 3011 Klesbod 3011
B1004 56 173 1004

B1005 57 172 1005

B2010 58 148 2010, KOM 20

B2011 59 147 2011

B2012 60 149 2012

B2013 61 - 2013

B2014 62 - 2014

B2015 63 43 2015

B2016 64 126 2016

B2017 65 128 2017

B3012 66 157 3012 Klesbod 3012
B3013 67 40 3013, KOM 13

B3014 68 38 3014

B3015 69 88 3015

B3016 70 165 3016, KOM 22

B3017 71 - 3017

B3018 72 152 Omsettelig 3018

B3019 73 102 3019

B3020 74 125 3020

B3021 75 127, 32 32 Omset. 3021

B4010 76 37 4010 Klesbod 4010
B4011 77 161 4011

B4012 78 36 4012

B4013 79 61 4013

B4014 80 68 4014

B4015 81 - 4015

B4016 82 4016

B4017 83 58 4017

B4018 84 56 4018

B4019 85 86 4019

B5010 86 33 5010 Klesbod 5010
B5011 87 53 5011

B5012 88 162 5012

B5013 89 158, 192 192 omsettelig | 5013
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B5014 90 163 5014

B5015 91 57 Omsettelig 5015

B5016 92 - 5016

B5017 93 94 5017

B5018 94 166 5018

B5019 95 175 5019

B6006 96 154 6006 Klesbod 6006
B6007 97 54 6007

B6008 98 50 6008

B6009 99 168 6009, KOM 15

B6010 100 171,190 190 omsettelig | 6010

B6011 101 123 Omsettelig 6011, KOM 12

B6012 102 - 6012

B6013 103 44 HC 6013

B6014 104 159 HC 6014

B6015 105 174 6015

B7006 106 55 7006 Klesbod 7006
B7007 107 60 7007

B7008 108 156 7008

B7009 109 160 7009

B7010 110 42 7010

B7011 111 - 7011

B7012 112 8 Omsettelig 7012

B7013 113 155 7013

B7014 114 136 7014

B7015 115 150 7015

B8003 116 64 8003 Klesbod 8003
B8004 117 62 8004

B8005 118 170 8005

B8006 119 45 8006, KOM 18

B8007 120 52 8007

B8008 121 164 8008

B9003 122 63 9003 Klesbod 9003
B9004 123 47 9004

B9005 124 46 9005, KOM 11

B9006 125 84 HC 9006

B9007 126 34 9007

B9008 127 39 9008

B10001 128 48/49 49 omsettelig 10001

B10002 129 51 10002

Vedtekter for Storklokken borettslag
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24.10.2023, 08:49

Nedbetalingsprognose

Leilighetsnummer: 03006
Lanenr.: 98207843482
Forrige forfall: 30.09.23 Lan utbetalt: 181219
Oppr. 13nebelgp kr 408 000 000,00 Ant. terminer: 480
Saldo kr 3 575 000,00
Rentesats p.t.: 5.3 % (Effektiv: 5,43%) Flytende rente
Nedbetalingsplanen oppdateres hver natt.
~ Detaljer
Terminnr. Forfall Avdrag Rente Gebyr Terminbelgp Saldo
46 01.10.23 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
47 01.11.23 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
48 01.12.23 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
49 01.01.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
50 01.02.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
51 01.03.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
52 01.04.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
53 01.05.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
54 01.06.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
55 01.07.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
56 01.08.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
57 01.09.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
58 01.10.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
59 01.11.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
60 01.12.24 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 15 790,00 kr 3 575 000,00
61 01.01.25 kr 2 943,00 kr 15 790,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 572 057,00
62 01.02.25 kr 2 956,00 kr 15 777,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3569 101,00
63 01.03.25 kr 2 969,00 kr 15 764,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 566 132,00
64 01.04.25 kr 2 983,00 kr 15 750,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 563 149,00
65 01.05.25 kr 2 996,00 kr 15 737,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 560 153,00
66 01.06.25 kr 3 009,00 kr 15 724,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 557 144,00
67 01.07.25 kr 3 022,00 kr 15 711,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 554 122,00
68 01.08.25 kr 3 036,00 kr 15 697,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 551 086,00
69 01.09.25 kr 3 049,00 kr 15 684,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 548 037,00
70 01.10.25 kr 3 063,00 kr 15 670,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 544 974,00
71 01.11.25 kr 3 076,00 kr 15 657,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 541 898,00
72 01.12.25 kr 3 090,00 kr 15 643,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 538 808,00
73 01.01.26 kr 3 103,00 kr 15 630,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 535 705,00
74 01.02.26 kr 3 117,00 kr 15 616,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 532 588,00
75 01.03.26 kr 3 131,00 kr 15 602,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 529 457,00
76 01.04.26 kr 3 145,00 kr 15 588,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 526 312,00
77 01.05.26 kr 3 158,00 kr 15 575,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 523 154,00
78 01.06.26 kr 3 172,00 kr 15 561,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3519 982,00
79 01.07.26 kr 3 186,00 kr 15 547,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3516 796,00
80 01.08.26 kr 3 200,00 kr 15 533,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 513 596,00
81 01.09.26 kr 3 215,00 kr 15 518,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 510 381,00
82 01.10.26 kr 3 229,00 kr 15 504,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 507 152,00
83 01.11.26 kr 3 243,00 kr 15 490,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 503 909,00
84 01.12.26 kr 3 257,00 kr 15 476,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 500 652,00
85 01.01.27 kr 3 271,00 kr 15 461,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 3 497 381,00
86 01.02.27 kr 3 286,00 kr 15 447,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 494 095,00
87 01.03.27 kr 3 301,00 kr 15 432,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 490 794,00
88 01.04.27 kr 3 314,00 kr 15 418,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 3 487 480,00
89 01.05.27 kr 3 329,00 kr 15 403,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 3 484 151,00
90 01.06.27 kr 3 345,00 kr 15 388,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 480 806,00
91 01.07.27 kr 3 359,00 kr 15 374,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 477 447,00
92 01.08.27 kr 3 374,00 kr 15 359,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 474 073,00
93 01.09.27 kr 3 389,00 kr 15 344,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 470 684,00
94 01.10.27 kr 3 404,00 kr 15 329,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 467 280,00
95 01.11.27 kr 3 419,00 kr 15 314,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 463 861,00
96 01.12.27 kr 3 434,00 kr 15 299,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 460 427,00
97 01.01.28 kr 3 449,00 kr 15 284,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 456 978,00
98 01.02.28 kr 3 465,00 kr 15 268,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 453 513,00
99 01.03.28 kr 3 479,00 kr 15 253,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 3 450 034,00
100 01.04.28 kr 3 494,00 kr 15 238,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 3 446 540,00
101 01.05.28 kr 3 511,00 kr 15 222,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 443 029,00
102 01.06.28 kr 3 526,00 kr 15 207,00 kr 0,00 kr 18 733,00 kr 3 439 503,00
Sum kr 3 575 000,00 kr 4 529 354,00 kr 0,00 kr 8 104 354,00
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Terminnr.
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169

Sum

Forfall
01.07.28
01.08.28
01.09.28
01.10.28
01.11.28
01.12.28
01.01.29
01.02.29
01.03.29
01.04.29
01.05.29
01.06.29
01.07.29
01.08.29
01.09.29
01.10.29
01.11.29
01.12.29
01.01.30
01.02.30
01.03.30
01.04.30
01.05.30
01.06.30
01.07.30
01.08.30
01.09.30
01.10.30
01.11.30
01.12.30
01.01.31
01.02.31
01.03.31
01.04.31
01.05.31
01.06.31
01.07.31
01.08.31
01.09.31
01.10.31
01.11.31
01.12.31
01.01.32
01.02.32
01.03.32
01.04.32
01.05.32
01.06.32
01.07.32
01.08.32
01.09.32
01.10.32
01.11.32
01.12.32
01.01.33
01.02.33
01.03.33
01.04.33
01.05.33
01.06.33
01.07.33
01.08.33
01.09.33
01.10.33
01.11.33
01.12.33
01.01.34

Avdrag
kr 3 542,00
kr 3 558,00
kr 3 573,00
kr 3 588,00
kr 3 605,00
kr 3 621,00
kr 3 637,00
kr 3 653,00
kr 3 669,00
kr 3 685,00
kr 3 700,00
kr 3 717,00
kr 3 733,00
kr 3 750,00
kr 3 766,00
kr 3 784,00
kr 3 801,00
kr 3 816,00
kr 3 834,00
kr 3 851,00
kr 3 868,00
kr 3 885,00
kr 3 901,00
kr 3 919,00
kr 3 937,00
kr 3 953,00
kr 3 972,00
kr 3 988,00
kr 4 007,00
kr 4 024,00
kr 4 042,00
kr 4 059,00
kr 4 078,00
kr 4 095,00
kr 4 114,00
kr4 131,00
kr 4 150,00
kr 4 168,00
kr 4 186,00
kr 4 205,00
kr 4 224,00
kr 4 242,00
kr 4 261,00
kr 4 281,00
kr 4 300,00
kr 4 319,00
kr 4 337,00
kr 4 357,00
kr 4 375,00
kr 4 395,00
kr 4 414,00
kr 4 434,00
kr 4 453,00
kr 4 473,00
kr 4 492,00
kr4 512,00
kr 4 532,00
kr 4 552,00
kr 4 572,00
kr 4 593,00
kr 4 613,00
kr 4 633,00
kr 4 654,00
kr 4 674,00
kr 4 696,00
kr 4 716,00
kr 4 736,00

kr 3 575 000,00

Nedbetalingsprognose

Rente
kr 15 191,00
kr 15 175,00
kr 15 160,00
kr 15 144,00
kr 15 128,00
kr 15 112,00
kr 15 096,00
kr 15 080,00
kr 15 064,00
kr 15 048,00
kr 15 032,00
kr 15 015,00
kr 14 999,00
kr 14 982,00
kr 14 966,00
kr 14 949,00
kr 14 932,00
kr 14 916,00
kr 14 899,00
kr 14 882,00
kr 14 865,00
kr 14 848,00
kr 14 831,00
kr 14 813,00
kr 14 796,00
kr 14 779,00
kr 14 761,00
kr 14 744,00
kr 14 726,00
kr 14 708,00
kr 14 691,00
kr 14 673,00
kr 14 655,00
kr 14 637,00
kr 14 619,00
kr 14 601,00
kr 14 582,00
kr 14 564,00
kr 14 546,00
kr 14 527,00
kr 14 508,00
kr 14 490,00
kr 14 471,00
kr 14 452,00
kr 14 433,00
kr 14 414,00
kr 14 395,00
kr 14 376,00
kr 14 357,00
kr 14 338,00
kr 14 318,00
kr 14 299,00
kr 14 279,00
kr 14 259,00
kr 14 240,00
kr 14 220,00
kr 14 200,00
kr 14 180,00
kr 14 160,00
kr 14 140,00
kr 14 119,00
kr 14 099,00
kr 14 078,00
kr 14 058,00
kr 14 037,00
kr 14 017,00
kr 13 996,00
kr 4 529 354,00

Gebyr
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00

Terminbelgp
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00

kr 8 104 354,00

Saldo
kr 3 435 961,00
kr 3 432 403,00
kr 3 428 830,00
kr 3 425 242,00
kr 3 421 637,00
kr 3 418 016,00
kr 3 414 379,00
kr 3 410 726,00
kr 3 407 057,00
kr 3 403 372,00
kr 3 399 672,00
kr 3 395 955,00
kr 3 392 222,00
kr 3 388 472,00
kr 3 384 706,00
kr 3 380 922,00
kr 3 377 121,00
kr 3 373 305,00
kr 3 369 471,00
kr 3 365 620,00
kr 3 361 752,00
kr 3 357 867,00
kr 3 353 966,00
kr 3 350 047,00
kr 3 346 110,00
kr 3 342 157,00
kr 3 338 185,00
kr 3 334 197,00
kr 3 330 190,00
kr 3 326 166,00
kr 3 322 124,00
kr 3 318 065,00
kr 3 313 987,00
kr 3 309 892,00
kr 3 305 778,00
kr 3 301 647,00
kr 3 297 497,00
kr 3 293 329,00
kr 3 289 143,00
kr 3 284 938,00
kr 3 280 714,00
kr 3 276 472,00
kr 3272 211,00
kr 3 267 930,00
kr 3 263 630,00
kr 3 259 311,00
kr 3 254 974,00
kr 3 250 617,00
kr 3 246 242,00
kr 3 241 847,00
kr 3 237 433,00
kr 3 232 999,00
kr 3 228 546,00
kr 3 224 073,00
kr 3219 581,00
kr 3 215 069,00
kr 3210 537,00
kr 3 205 985,00
kr 3 201 413,00
kr 3 196 820,00
kr 3 192 207,00
kr 3 187 574,00
kr 3 182 920,00
kr 3 178 246,00
kr 3 173 550,00
kr 3 168 834,00
kr 3 164 098,00
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Terminnr.
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236

Sum

Forfall
01.02.34
01.03.34
01.04.34
01.05.34
01.06.34
01.07.34
01.08.34
01.09.34
01.10.34
01.11.34
01.12.34
01.01.35
01.02.35
01.03.35
01.04.35
01.05.35
01.06.35
01.07.35
01.08.35
01.09.35
01.10.35
01.11.35
01.12.35
01.01.36
01.02.36
01.03.36
01.04.36
01.05.36
01.06.36
01.07.36
01.08.36
01.09.36
01.10.36
01.11.36
01.12.36
01.01.37
01.02.37
01.03.37
01.04.37
01.05.37
01.06.37
01.07.37
01.08.37
01.09.37
01.10.37
01.11.37
01.12.37
01.01.38
01.02.38
01.03.38
01.04.38
01.05.38
01.06.38
01.07.38
01.08.38
01.09.38
01.10.38
01.11.38
01.12.38
01.01.39
01.02.39
01.03.39
01.04.39
01.05.39
01.06.39
01.07.39
01.08.39

Avdrag
kr 4 757,00
kr 4 778,00
kr 4 799,00
kr 4 821,00
kr 4 843,00
kr 4 863,00
kr 4 886,00
kr 4 906,00
kr 4 928,00
kr 4 950,00
kr 4 972,00
kr 4 994,00
kr 5 016,00
kr 5 038,00
kr 5 060,00
kr 5 082,00
kr 5 105,00
kr 5 127,00
kr 5 150,00
kr 5 173,00
kr 5 196,00
kr 5 219,00
kr 5 242,00
kr 5 265,00
kr 5 288,00
kr 5311,00
kr 5 335,00
kr 5 358,00
kr 5 382,00
kr 5 406,00
kr 5 430,00
kr 5 454,00
kr 5 478,00
kr 5 502,00
kr 5 526,00
kr 5 551,00
kr 5 575,00
kr 5 600,00
kr 5 625,00
kr 5 649,00
kr 5 674,00
kr 5 699,00
kr 5 725,00
kr 5 750,00
kr 5 775,00
kr 5 801,00
kr 5 826,00
kr 5 852,00
kr 5 878,00
kr 5 904,00
kr 5 930,00
kr 5 956,00
kr 5 982,00
kr 6 009,00
kr 6 035,00
kr 6 062,00
kr 6 089,00
kr 6 116,00
kr 6 143,00
kr 6 170,00
kr 6 197,00
kr 6 225,00
kr 6 252,00
kr 6 280,00
kr 6 307,00
kr 6 335,00
kr 6 363,00

kr 3 575 000,00

Nedbetalingsprognose

Rente
kr 13 975,00
kr 13 954,00
kr 13 933,00
kr 13 911,00
kr 13 890,00
kr 13 869,00
kr 13 847,00
kr 13 826,00
kr 13 804,00
kr 13 782,00
kr 13 760,00
kr 13 738,00
kr 13 716,00
kr 13 694,00
kr 13 672,00
kr 13 650,00
kr 13 627,00
kr 13 605,00
kr 13 582,00
kr 13 559,00
kr 13 536,00
kr 13 513,00
kr 13 490,00
kr 13 467,00
kr 13 444,00
kr 13 421,00
kr 13 397,00
kr 13 374,00
kr 13 350,00
kr 13 326,00
kr 13 302,00
kr 13 278,00
kr 13 254,00
kr 13 230,00
kr 13 206,00
kr 13 181,00
kr 13 157,00
kr 13 132,00
kr 13 107,00
kr 13 083,00
kr 13 058,00
kr 13 033,00
kr 13 007,00
kr 12 982,00
kr 12 957,00
kr 12 931,00
kr 12 906,00
kr 12 880,00
kr 12 854,00
kr 12 828,00
kr 12 802,00
kr 12 776,00
kr 12 750,00
kr 12 723,00
kr 12 697,00
kr 12 670,00
kr 12 643,00
kr 12 616,00
kr 12 589,00
kr 12 562,00
kr 12 535,00
kr 12 507,00
kr 12 480,00
kr 12 452,00
kr 12 425,00
kr 12 397,00
kr 12 369,00
kr 4 529 354,00

Gebyr
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00

Terminbelgp
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00

kr 8 104 354,00

Saldo
kr 3 159 341,00
kr 3 154 563,00
kr 3 149 764,00
kr 3 144 943,00
kr 3 140 100,00
kr 3 135 237,00
kr 3 130 351,00
kr 3 125 445,00
kr 3120 517,00
kr 3 115 567,00
kr 3 110 595,00
kr 3 105 601,00
kr 3 100 585,00
kr 3 095 547,00
kr 3 090 487,00
kr 3 085 405,00
kr 3 080 300,00
kr 3 075 173,00
kr 3 070 023,00
kr 3 064 850,00
kr 3 059 654,00
kr 3 054 435,00
kr 3 049 193,00
kr 3 043 928,00
kr 3 038 640,00
kr 3 033 329,00
kr 3 027 994,00
kr 3 022 636,00
kr 3 017 254,00
kr 3 011 848,00
kr 3 006 418,00
kr 3 000 964,00
kr 2 995 486,00
kr 2 989 984,00
kr 2 984 458,00
kr 2 978 907,00
kr 2 973 332,00
kr 2 967 732,00
kr 2 962 107,00
kr 2 956 458,00
kr 2 950 784,00
kr 2 945 085,00
kr 2 939 360,00
kr 2 933 610,00
kr 2 927 835,00
kr 2 922 034,00
kr 2 916 208,00
kr 2 910 356,00
kr 2 904 478,00
kr 2 898 574,00
kr 2 892 644,00
kr 2 886 688,00
kr 2 880 706,00
kr 2 874 697,00
kr 2 868 662,00
kr 2 862 600,00
kr 2 856 511,00
kr 2 850 395,00
kr 2 844 252,00
kr 2 838 082,00
kr 2 831 885,00
kr 2 825 660,00
kr 2 819 408,00
kr 2 813 128,00
kr 2 806 821,00
kr 2 800 486,00
kr 2 794 123,00
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24.10.2023, 08:49

Terminnr.
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303

Sum

Forfall
01.09.39
01.10.39
01.11.39
01.12.39
01.01.40
01.02.40
01.03.40
01.04.40
01.05.40
01.06.40
01.07.40
01.08.40
01.09.40
01.10.40
01.11.40
01.12.40
01.01.41
01.02.41
01.03.41
01.04.41
01.05.41
01.06.41
01.07.41
01.08.41
01.09.41
01.10.41
01.11.41
01.12.41
01.01.42
01.02.42
01.03.42
01.04.42
01.05.42
01.06.42
01.07.42
01.08.42
01.09.42
01.10.42
01.11.42
01.12.42
01.01.43
01.02.43
01.03.43
01.04.43
01.05.43
01.06.43
01.07.43
01.08.43
01.09.43
01.10.43
01.11.43
01.12.43
01.01.44
01.02.44
01.03.44
01.04.44
01.05.44
01.06.44
01.07.44
01.08.44
01.09.44
01.10.44
01.11.44
01.12.44
01.01.45
01.02.45
01.03.45

Avdrag
kr 6 391,00
kr 6 420,00
kr 6 448,00
kr 6 476,00
kr 6 505,00
kr 6 534,00
kr 6 563,00
kr 6 592,00
kr 6 621,00
kr 6 650,00
kr 6 679,00
kr 6 709,00
kr 6 738,00
kr 6 768,00
kr 6 798,00
kr 6 828,00
kr 6 858,00
kr 6 889,00
kr 6 919,00
kr 6 949,00
kr 6 980,00
kr 7 011,00
kr 7 042,00
kr 7 073,00
kr 7 104,00
kr 7 137,00
kr 7 167,00
kr 7 199,00
kr 7 231,00
kr 7 263,00
kr 7 295,00
kr 7 327,00
kr 7 359,00
kr 7 392,00
kr 7 424,00
kr 7 457,00
kr 7 490,00
kr 7 523,00
kr 7 556,00
kr 7 590,00
kr 7 623,00
kr 7 657,00
kr 7 691,00
kr 7 726,00
kr 7 759,00
kr 7 793,00
kr 7 828,00
kr 7 862,00
kr 7 897,00
kr 7 932,00
kr 7 967,00
kr 8 002,00
kr 8 037,00
kr 8 073,00
kr 8 109,00
kr 8 144,00
kr 8 180,00
kr 8 216,00
kr 8 253,00
kr 8 289,00
kr 8 326,00
kr 8 363,00
kr 8 399,00
kr 8 437,00
kr 8 474,00
kr 8 511,00
kr 8 549,00

kr 3 575 000,00

Nedbetalingsprognose

Rente
kr 12 341,00
kr 12 312,00
kr 12 284,00
kr 12 256,00
kr 12 227,00
kr 12 198,00
kr 12 169,00
kr 12 140,00
kr 12 111,00
kr 12 082,00
kr 12 053,00
kr 12 023,00
kr 11 994,00
kr 11 964,00
kr 11 934,00
kr 11 904,00
kr 11 874,00
kr 11 843,00
kr 11 813,00
kr 11 783,00
kr 11 752,00
kr 11 721,00
kr 11 690,00
kr 11 659,00
kr 11 628,00
kr 11 596,00
kr 11 565,00
kr 11 533,00
kr 11 501,00
kr 11 469,00
kr 11 437,00
kr 11 405,00
kr 11 373,00
kr 11 340,00
kr 11 308,00
kr 11 275,00
kr 11 242,00
kr 11 209,00
kr 11 176,00
kr 11 142,00
kr 11 109,00
kr 11 075,00
kr 11 041,00
kr 11 007,00
kr 10 973,00
kr 10 939,00
kr 10 904,00
kr 10 870,00
kr 10 835,00
kr 10 800,00
kr 10 765,00
kr 10 730,00
kr 10 695,00
kr 10 659,00
kr 10 623,00
kr 10 588,00
kr 10 552,00
kr 10 516,00
kr 10 479,00
kr 10 443,00
kr 10 406,00
kr 10 369,00
kr 10 333,00
kr 10 295,00
kr 10 258,00
kr 10 221,00
kr 10 183,00
kr 4 529 354,00

Gebyr
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00

Terminbelgp
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 733,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00

kr 8 104 354,00

Saldo
kr 2 787 732,00
kr 2 781 312,00
kr 2 774 864,00
kr 2 768 388,00
kr 2 761 883,00
kr 2 755 349,00
kr 2 748 786,00
kr 2 742 194,00
kr 2 735 573,00
kr 2 728 923,00
kr 2 722 244,00
kr 2 715 535,00
kr 2 708 797,00
kr 2 702 029,00
kr 2 695 231,00
kr 2 688 403,00
kr 2 681 545,00
kr 2 674 656,00
kr 2 667 737,00
kr 2 660 788,00
kr 2 653 808,00
kr 2 646 797,00
kr 2 639 755,00
kr 2 632 682,00
kr 2 625 578,00
kr 2 618 441,00
kr 2 611 274,00
kr 2 604 075,00
kr 2 596 844,00
kr 2 589 581,00
kr 2 582 286,00
kr 2 574 959,00
kr 2 567 600,00
kr 2 560 208,00
kr 2 552 784,00
kr 2 545 327,00
kr 2 537 837,00
kr 2 530 314,00
kr 2 522 758,00
kr 2 515 168,00
kr 2 507 545,00
kr 2 499 888,00
kr 2 492 197,00
kr 2 484 471,00
kr 2 476 712,00
kr 2 468 919,00
kr 2 461 091,00
kr 2 453 229,00
kr 2 445 332,00
kr 2 437 400,00
kr 2 429 433,00
kr 2 421 431,00
kr 2 413 394,00
kr 2 405 321,00
kr 2 397 212,00
kr 2 389 068,00
kr 2 380 888,00
kr 2 372 672,00
kr 2 364 419,00
kr 2 356 130,00
kr 2 347 804,00
kr 2 339 441,00
kr 2 331 042,00
kr 2 322 605,00
kr 2 314 131,00
kr 2 305 620,00
kr 2 297 071,00
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24.10.2023, 08:49

Terminnr.
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370

Sum

Forfall
01.04.45
01.05.45
01.06.45
01.07.45
01.08.45
01.09.45
01.10.45
01.11.45
01.12.45
01.01.46
01.02.46
01.03.46
01.04.46
01.05.46
01.06.46
01.07.46
01.08.46
01.09.46
01.10.46
01.11.46
01.12.46
01.01.47
01.02.47
01.03.47
01.04.47
01.05.47
01.06.47
01.07.47
01.08.47
01.09.47
01.10.47
01.11.47
01.12.47
01.01.48
01.02.48
01.03.48
01.04.48
01.05.48
01.06.48
01.07.48
01.08.48
01.09.48
01.10.48
01.11.48
01.12.48
01.01.49
01.02.49
01.03.49
01.04.49
01.05.49
01.06.49
01.07.49
01.08.49
01.09.49
01.10.49
01.11.49
01.12.49
01.01.50
01.02.50
01.03.50
01.04.50
01.05.50
01.06.50
01.07.50
01.08.50
01.09.50
01.10.50

Avdrag
kr 8 587,00
kr 8 625,00
kr 8 663,00
kr 8 701,00
kr 8 739,00
kr 8 778,00
kr 8 817,00
kr 8 856,00
kr 8 895,00
kr 8 934,00
kr 8 973,00
kr 9 013,00
kr 9 053,00
kr 9 093,00
kr 9 133,00
kr9 173,00
kr 9 214,00
kr 9 255,00
kr 9 295,00
kr 9 337,00
kr 9 378,00
kr 9 419,00
kr 9 461,00
kr 9 503,00
kr 9 545,00
kr 9 587,00
kr 9 629,00
kr 9 672,00
kr 9 714,00
kr 9 757,00
kr 9 800,00
kr 9 844,00
kr 9 887,00
kr 9 931,00
kr 9 975,00

kr 10 019,00
kr 10 063,00
kr 10 107,00
kr 10 152,00
kr 10 197,00
kr 10 242,00
kr 10 287,00
kr 10 333,00
kr 10 378,00
kr 10 424,00
kr 10 470,00
kr 10 516,00
kr 10 563,00
kr 10 609,00
kr 10 656,00
kr 10 703,00
kr 10 751,00
kr 10 798,00
kr 10 846,00
kr 10 894,00
kr 10 942,00
kr 10 990,00
kr 11 039,00
kr 11 087,00
kr 11 136,00
kr 11 186,00
kr 11 235,00
kr 11 285,00
kr 11 334,00
kr 11 384,00
kr 11 435,00
kr 11 485,00
kr 3 575 000,00

Nedbetalingsprognose

Rente
kr 10 145,00
kr 10 107,00
kr 10 069,00
kr 10 031,00
kr 9 993,00
kr 9 954,00
kr 9 915,00
kr 9 876,00
kr 9 837,00
kr 9 798,00
kr 9 759,00
kr 9 719,00
kr 9 679,00
kr 9 639,00
kr 9 599,00
kr 9 559,00
kr 9 518,00
kr 9 477,00
kr 9 437,00
kr 9 395,00
kr 9 354,00
kr 9 313,00
kr 9 271,00
kr 9 229,00
kr 9 187,00
kr 9 145,00
kr 9 103,00
kr 9 060,00
kr 9 018,00
kr 8 975,00
kr 8 932,00
kr 8 888,00
kr 8 845,00
kr 8 801,00
kr 8 757,00
kr 8 713,00
kr 8 669,00
kr 8 625,00
kr 8 580,00
kr 8 535,00
kr 8 490,00
kr 8 445,00
kr 8 399,00
kr 8 354,00
kr 8 308,00
kr 8 262,00
kr 8 216,00
kr 8 169,00
kr 8 123,00
kr 8 076,00
kr 8 029,00
kr 7 981,00
kr 7 934,00
kr 7 886,00
kr 7 838,00
kr 7 790,00
kr 7 742,00
kr 7 693,00
kr 7 645,00
kr 7 596,00
kr 7 546,00
kr 7 497,00
kr 7 447,00
kr 7 398,00
kr 7 348,00
kr 7 297,00
kr 7 247,00
kr 4 529 354,00

Gebyr
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00

Terminbelgp
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00

kr 8 104 354,00

Saldo
kr 2 288 484,00
kr 2 279 859,00
kr 2 271 196,00
kr 2 262 495,00
kr 2 253 756,00
kr 2 244 978,00
kr 2 236 161,00
kr 2 227 305,00
kr 2 218 410,00
kr 2 209 476,00
kr 2 200 503,00
kr 2 191 490,00
kr 2 182 437,00
kr 2 173 344,00
kr 2 164 211,00
kr 2 155 038,00
kr 2 145 824,00
kr 2 136 569,00
kr 2 127 274,00
kr 2 117 937,00
kr 2 108 559,00
kr 2 099 140,00
kr 2 089 679,00
kr 2 080 176,00
kr 2 070 631,00
kr 2 061 044,00
kr 2 051 415,00
kr 2 041 743,00
kr 2 032 029,00
kr 2 022 272,00
kr 2 012 472,00
kr 2 002 628,00
kr 1992 741,00
kr 1 982 810,00
kr 1 972 835,00
kr 1 962 816,00
kr 1 952 753,00
kr 1 942 646,00
kr 1 932 494,00
kr 1 922 297,00
kr 1912 055,00
kr 1 901 768,00
kr 1 891 435,00
kr 1 881 057,00
kr 1 870 633,00
kr 1 860 163,00
kr 1 849 647,00
kr 1 839 084,00
kr 1 828 475,00
kr 1 817 819,00
kr 1 807 116,00
kr 1 796 365,00
kr 1 785 567,00
kr 1 774 721,00
kr 1 763 827,00
kr 1 752 885,00
kr 1 741 895,00
kr 1 730 856,00
kr 1 719 769,00
kr 1 708 633,00
kr 1 697 447,00
kr 1 686 212,00
kr 1 674 927,00
kr 1 663 593,00
kr 1 652 209,00
kr 1 640 774,00
kr 1 629 289,00
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Terminnr.
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437

Sum

Forfall
01.11.50
01.12.50
01.01.51
01.02.51
01.03.51
01.04.51
01.05.51
01.06.51
01.07.51
01.08.51
01.09.51
01.10.51
01.11.51
01.12.51
01.01.52
01.02.52
01.03.52
01.04.52
01.05.52
01.06.52
01.07.52
01.08.52
01.09.52
01.10.52
01.11.52
01.12.52
01.01.53
01.02.53
01.03.53
01.04.53
01.05.53
01.06.53
01.07.53
01.08.53
01.09.53
01.10.53
01.11.53
01.12.53
01.01.54
01.02.54
01.03.54
01.04.54
01.05.54
01.06.54
01.07.54
01.08.54
01.09.54
01.10.54
01.11.54
01.12.54
01.01.55
01.02.55
01.03.55
01.04.55
01.05.55
01.06.55
01.07.55
01.08.55
01.09.55
01.10.55
01.11.55
01.12.55
01.01.56
01.02.56
01.03.56
01.04.56
01.05.56

Avdrag
kr 11 536,00
kr 11 587,00
kr 11 638,00
kr 11 690,00
kr 11 741,00
kr 11 793,00
kr 11 845,00
kr 11 897,00
kr 11 950,00
kr 12 003,00
kr 12 056,00
kr 12 109,00
kr 12 162,00
kr 12 216,00
kr 12 270,00
kr 12 324,00
kr 12 379,00
kr 12 433,00
kr 12 488,00
kr 12 543,00
kr 12 599,00
kr 12 655,00
kr 12 710,00
kr 12 767,00
kr 12 823,00
kr 12 880,00
kr 12 936,00
kr 12 994,00
kr 13 051,00
kr 13 109,00
kr 13 167,00
kr 13 225,00
kr 13 283,00
kr 13 342,00
kr 13 401,00
kr 13 460,00
kr 13 519,00
kr 13 579,00
kr 13 639,00
kr 13 699,00
kr 13 760,00
kr 13 821,00
kr 13 882,00
kr 13 943,00
kr 14 004,00
kr 14 066,00
kr 14 128,00
kr 14 191,00
kr 14 254,00
kr 14 316,00
kr 14 380,00
kr 14 443,00
kr 14 507,00
kr 14 571,00
kr 14 635,00
kr 14 700,00
kr 14 765,00
kr 14 830,00
kr 14 896,00
kr 14 961,00
kr 15 028,00
kr 15 094,00
kr 15 161,00
kr 15 228,00
kr 15 295,00
kr 15 362,00
kr 15 430,00

kr 3 575 000,00

Nedbetalingsprognose

Rente
kr 7 196,00
kr 7 145,00
kr 7 094,00
kr 7 042,00
kr 6 991,00
kr 6 939,00
kr 6 887,00
kr 6 835,00
kr 6 782,00
kr 6 729,00
kr 6 676,00
kr 6 623,00
kr 6 570,00
kr 6 516,00
kr 6 462,00
kr 6 408,00
kr 6 353,00
kr 6 299,00
kr 6 244,00
kr 6 189,00
kr 6 133,00
kr 6 077,00
kr 6 022,00
kr 5 965,00
kr 5 909,00
kr 5 852,00
kr 5 796,00
kr 5 738,00
kr 5 681,00
kr 5 623,00
kr 5 565,00
kr 5 507,00
kr 5 449,00
kr 5 390,00
kr 5 331,00
kr 5 272,00
kr 5 213,00
kr 5 153,00
kr 5 093,00
kr 5 033,00
kr 4 972,00
kr 4 911,00
kr 4 850,00
kr 4 789,00
kr 4 728,00
kr 4 666,00
kr 4 604,00
kr 4 541,00
kr 4 478,00
kr 4 416,00
kr 4 352,00
kr 4 289,00
kr 4 225,00
kr 4 161,00
kr 4 097,00
kr 4 032,00
kr 3 967,00
kr 3 902,00
kr 3 836,00
kr 3 771,00
kr 3 704,00
kr 3 638,00
kr 3 571,00
kr 3 504,00
kr 3 437,00
kr 3 370,00
kr 3 302,00

kr 4 529 354,00

Gebyr
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00
kr 0,00

Terminbelgp
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00
kr 18 732,00

kr 8 104 354,00

Saldo
kr 1 617 753,00
kr 1 606 166,00
kr 1 594 528,00
kr 1 582 838,00
kr 1 571 097,00
kr 1 559 304,00
kr 1 547 459,00
kr 1 535 562,00
kr 1523 612,00
kr 1 511 609,00
kr 1 499 553,00
kr 1 487 444,00
kr 1 475 282,00
kr 1 463 066,00
kr 1 450 796,00
kr 1 438 472,00
kr 1 426 093,00
kr 1 413 660,00
kr 1401 172,00
kr 1 388 629,00
kr 1 376 030,00
kr 1 363 375,00
kr 1 350 665,00
kr 1 337 898,00
kr 1 325 075,00
kr 1 312 195,00
kr 1299 259,00
kr 1 286 265,00
kr 1273 214,00
kr 1 260 105,00
kr 1 246 938,00
kr 1233 713,00
kr 1 220 430,00
kr 1 207 088,00
kr 1 193 687,00
kr 1 180 227,00
kr 1 166 708,00
kr 1153 129,00
kr 1 139 490,00
kr 1 125 791,00
kr 1112 031,00
kr 1 098 210,00
kr 1 084 328,00
kr 1 070 385,00
kr 1 056 381,00
kr 1 042 315,00
kr 1 028 187,00
kr 1 013 996,00
kr 999 742,00
kr 985 426,00
kr 971 046,00
kr 956 603,00
kr 942 096,00
kr 927 525,00
kr 912 890,00
kr 898 190,00
kr 883 425,00
kr 868 595,00
kr 853 699,00
kr 838 738,00
kr 823 710,00
kr 808 616,00
kr 793 455,00
kr 778 227,00
kr 762 932,00
kr 747 570,00
kr 732 140,00
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Nedbetalingsprognose

Terminnr. Forfall Avdrag Rente Gebyr Terminbelgp Saldo
438 01.06.56 kr 15 498,00 kr 3 234,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 716 642,00
439 01.07.56 kr 15 567,00 kr 3 165,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 701 075,00
440 01.08.56 kr 15 636,00 kr 3 096,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 685 439,00
441 01.09.56 kr 15 705,00 kr 3 027,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 669 734,00
442 01.10.56 kr 15 774,00 kr 2 958,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 653 960,00
443 01.11.56 kr 15 844,00 kr 2 888,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 638 116,00
444 01.12.56 kr 15 914,00 kr 2 818,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 622 202,00
445 01.01.57 kr 15 984,00 kr 2 748,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 606 218,00
446 01.02.57 kr 16 055,00 kr 2 677,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 590 163,00
447 01.03.57 kr 16 125,00 kr 2 607,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 574 038,00
448 01.04.57 kr 16 197,00 kr 2 535,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 557 841,00
449 01.05.57 kr 16 268,00 kr 2 464,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 541 573,00
450 01.06.57 kr 16 340,00 kr 2 392,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 525 233,00
451 01.07.57 kr 16 412,00 kr 2 320,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 508 821,00
452 01.08.57 kr 16 485,00 kr 2 247,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 492 336,00
453 01.09.57 kr 16 558,00 kr 2 174,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 475 778,00
454 01.10.57 kr 16 631,00 kr 2 101,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 459 147,00
455 01.11.57 kr 16 704,00 kr 2 028,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 442 443,00
456 01.12.57 kr 16 778,00 kr 1 954,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 425 665,00
457 01.01.58 kr 16 852,00 kr 1 880,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 408 813,00
458 01.02.58 kr 16 926,00 kr 1 806,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 391 887,00
459 01.03.58 kr 17 001,00 kr 1 731,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 374 886,00
460 01.04.58 kr 17 076,00 kr 1 656,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 357 810,00
461 01.05.58 kr 17 152,00 kr 1 580,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 340 658,00
462 01.06.58 kr 17 227,00 kr 1 505,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 323 431,00
463 01.07.58 kr 17 304,00 kr 1 428,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 306 127,00
464 01.08.58 kr 17 380,00 kr 1 352,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 288 747,00
465 01.09.58 kr 17 457,00 kr 1 275,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 271 290,00
466 01.10.58 kr 17 534,00 kr 1 198,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 253 756,00
467 01.11.58 kr 17 611,00 kr1121,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 236 145,00
468 01.12.58 kr 17 689,00 kr 1 043,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 218 456,00
469 01.01.59 kr 17 767,00 kr 965,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 200 689,00
470 01.02.59 kr 17 846,00 kr 886,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 182 843,00
471 01.03.59 kr 17 924,00 kr 808,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 164 919,00
472 01.04.59 kr 18 004,00 kr 728,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 146 915,00
473 01.05.59 kr 18 083,00 kr 649,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 128 832,00
474 01.06.59 kr 18 163,00 kr 569,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 110 669,00
475 01.07.59 kr 18 243,00 kr 489,00 kr 0,00 kr 18 732,00 kr 92 426,00
476 01.08.59 kr 18 323,00 kr 408,00 kr 0,00 kr 18 731,00 kr 74 103,00
477 01.09.59 kr 18 404,00 kr 327,00 kr 0,00 kr 18 731,00 kr 55 699,00
478 01.10.59 kr 18 485,00 kr 246,00 kr 0,00 kr 18 731,00 kr 37 214,00
479 01.11.59 kr 18 567,00 kr 164,00 kr 0,00 kr 18 731,00 kr 18 647,00
480 01.12.59 kr 18 647,00 kr 82,00 kr 0,00 kr 18 729,00 kr 0,00
Sum kr 3 575 000,00 kr 4 529 354,00 kr 0,00 kr 8 104 354,00

N\ J
Skriv ut ] [ Avslutt
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Aslakveien 28B
Postnr 0753

Sted OSLO
ﬁgiﬁs:i;tsnr. Lyl

Gnr. 11

Bnr. 620

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0201

Merkenr. A2022-1378968
Dato 01.04.2022
Innmeldtav  Elif Guler

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2019

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 94

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Aslakveien 28B Gnr: 11
Postnr/Sted: 0753 OSLO Bnr: 620
Leilighetsnummer: 3006 Seksjonsnr:
Bolignr: HO201 Festenr:
Dato: 01.04.2022 20:52:30 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1378968
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Elif Gller

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfgre service pé ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 3: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
Igsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& monteres pa et godt synlig sted.

Til ferdigattest er det stilt krav om bekreftelse fra Bymiljpetaten pé at de har godkjent de
tekniske planene [ prosjekteringen av veianlegget. Sgker har opplyst om at en slik bekreftelse

sannsynligvis ikke vil foreligge for utferelse av topplag asfalt, samt enkelte gjenstdende
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punkter etter ferdigbefaring, er ferdigstilt og kontrollert av Bymiljgetaten.

Veianlegget er ferdig opparbeidet i henhold til godkjent byggeplan (saksnummer 201700254).
Soker har opplyst om at det gjenstar siste lag asfalt/slitelag i kjgrebane, og mindre vesentlig
detaljutforming som vil bli utbedret ifm. utfgrelse av siste slitelag/topplag. Det er avtalt mellom
utbygger og BYM at siste slitelag/topplag med asfalt i kjgrebane skal legges senere, etter at
transport med tungtrafikk knyttet til siste byggetrinn (saksnummer 201817038) er utfert. Dette
pga forventet slitasje i anleggsperioden. Overtagelsesforretning vil ikke finne sted for etter at
denne asfalteringen er utfgrt. Bymiljoetaten harie-post av 12.10.2021 sagt at de kan akseptere
ny 2 ars utsettelse av slitelag, med forbehold om at bindelag skal blii orden.

Bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at de har godkjent de tekniske planene/prosjekteringen av
veianlegget, vil bli knyttet til siste byggetrinn innenfor planomradet og stilt som vilkar for
ferdigattest i saksnummer 201817038.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Magnus Elton Veflen - saksbehandler
Marianne Knutsson Lindeberg - enhetsleder
avdeling for omradeutvikling

omradeutvikling vest

Kopi til:
ASLAKVEIEN 20 AS, c/o OBOS BBL, Postboks 6666 St Olavs Plass, 0129 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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& POLYGON

Pegasus Lab
Per-Anders Frindberg
Rapsgatan 21

754 50 Uppsala

2024-04-24

Sammanstallning iakttagelser vid provtagning

Bakgrund/Syfte/Utforande

Polygon har i uppdrag att vara provtagare pa uppdrag av Pegasus Lab, provtagningarna innefattar:
e Planering/bokning (tillkommit efter inledande besok)

Haltagning

Provtagning och hantering/forpackning av prov enligt anvisningar

Posta prov i svarskuvert

Fuktmitning pa 2 djup enligt metod "RBK” (dér vi ser att det dr mojligt)

Ange provplatser pa ritning med spérbar littera

Vi har planerat att ta prov 1 12 ldgenheter, resultatet blev att vi kunde ta prov i 10 ldgenheter.
Prov togs i golv och yttervigg (dér det var mojligt). Det fanns platser dér vi tog beslut att avbdja
provtagning av olika anledningar (avsaknad av ldmplig yta att provta pa/i, lagenhetsinnehavaren
avbojer, virmeslingornas placering mm).

All provtagning diskuterades med ligenhetsinnehavaren sé att minsta mojliga storning uppstod
och utifran vad vi noterade vid termografering av golvytor.
Med vénliga halsningar

Polygon Sverige AB

Kent Bergstrom
Bygg doktor, Sakkunnig Fukt & Auktoriserad provtagare

Polygon Sverige AB Telefon Telefax Bankgiro Plusgiro Organisationsnummer
Box 1227 08-7503300 08-7954261 100-8515 334114-6 556034-6164
171 23 Solna E-post Momsregistreringsnummer

sverige@polygongroup.com SE556034616401 Vi innehar F-skattebevis



6 POLYGON

1004, iakttagelser vid provtagningen

Vid samtal pa plats beslutades att ett prov skulle tas 1 vardagsrummet samt ett i golvet i
garderoben. Haltagningen 1 vdggen placerades bakom hornsoffan och éterstilldes med en

inspektionslucka.

Haltagningen i golvet styrdes av hur virmeslingorna monterats, héltagningen utférdes under
hyllorna i klidkammaren. Parketten plockades upp och éterlades provisoriskt infor

fuktmétningarna.

Golvet kommer aterstéllas till samma skick som innan.
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Skisserna till hoger dr inte skalenliga, de har till syfte att visa var proven dr tagna i de olika

konstruktionerna.

Vid ytterviggen hamnade haltagningen rakt innanfor en jarnbalk, inga avvikande lukter noterades.

Ingen provtagning av ytterviggssyll utfordes.

Vid haltagningen i hallen noterades att man lagt 2 lager cellplast, en tjockare och en tunn (10mm)
1 botten mot betongen. Vid frildggningen noterades att det finns en fargforédndring pa cellplastens
undersida mot betongen, dven pa betongen noterades fargfordndringar samt “orenheter” fran t e x

farg/spackel (se bild).

Inget konkret ’byggspill” noterades pd betongytan (men det fanns fargskiftningar som inte

bedomdes komma frdn materialet, se bilder).



@ POLYGON

Bild 1 visar var i garderoben provtagningen skett, bild 2 visar den frilagda betongytan och pilarna
visar ”fororeningar/fargavvikelser”.

N

Bild 3 visar undersidan av den dvre cellplasten och den undre (mot btg), man kan se att den undre

har en annan farg dn den 6vre som inte varit i kontakt med btg.
Bild 4 visar den provisoriska aterstéllningen infor fuktméatningarna.

Bild 5 visar placeringen av inspekti(;nshélét, Bild 6 visar luckan vi aterstéllt med.
Plastfolien i vdggen &r tejpad innan aterstillning.



@ POLYGON

3004, iakttagelser vid provtagningen

Vid samtal pa plats beslutades att ett prov skulle tas i Sovrum vénster (3004:3) samt ett 1 viggen 1
Sovrum hoger (3004:1 & 2).

Héltagningen 1 vaggen placerades bakom en sidng och aterstilldes med en inspektionslucka.
Haltagningen i golvet styrdes av hur virmeslingorna monterats, haltagningen utférdes inne i
garderoberna/garderobsvéggen. Parketten behdvde kapas da man byggt fast garderobsinredningen
i golvet, en yta av ca 500 x 400mm kapades upp (se bilder). Golvet kommer behova lagas efter
utredningen och fuktmétningarna.

En notering &r att ndr provtagningen i viggen utfordes noterades en tydlig lufttransport, avvikelsen
noterades inte 1 de foregdende provtagningsplatserna.

Provplatser
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Provplats

Ingen avvikande lukt noterades i ndgon av provplatserna.
I viaggen noterades bade synliga avvikelser pa regelverket samt tydliga vattenanvisningar pa bade
det liggande och stdende reglarna.



@ POLYGON

Foto

Bild 7 ovan visar var i det hogra sovrummet provplatsen placerades, bild 8 ovan visar ytan efter
det att gipsen demonterats. Noterbart dr att det syns en tydlig fargforandring i isoleringen bakom
plastfolien.

Bild 9 & 10 visar tydliga fargfordndringar i isoleringen, bade pa ytan mot vaderskivan/utegipsen
och framfor allt pa ytan som legat i kontakt med trd syllen (nedét).

Bild 11 visar ytan pa trisyllen efter det att isoleringen tagit bort, tydliga tecken pé fuktanvisningar
finns i trdytan (dock inga hoga fuktvérden).

)))

: 13
A Pl R s . L : 2y B

Bild 12 visar stadende regel till vinster & Bild 13 visar stdende regel till hoger. Bdda staende
reglarna har tydliga fuktanvisningar som varierar i hojd (se riktlinje i foto). Notera dven att det
finns ”smuts” pa triytan (syllens ovansida).

14

‘



@ POLYGON

11d 14 O{;an visar ytan som frilades innanfor gardefobsvéiggen, Bild 15 visar ovansidan av
isoleringen (i det aktuella golvet fanns endast 1 isolering, den tunna saknades).

W A

varandra, en svag fargfordndring
kunde noteras pa cellplastytan. Det finns dven synliga tecken i betongytan pa att det finns
fororeningar och fargfordndringar som dverensstimmer med cellplastytan.
Bild 17 &r en nédrbild pa den frilagda betongytan som visar fargforandringarna.
Bild 18 visar provplatsen efter det att matpunkterna monterats i betongen, ytan tacktes dir efter
med parkett innan klader och skor aterfordes till ytan ovan provpunkten.



@ POLYGON

3010, iakttagelser vid provtagningen

Vid mitning med virmekamera noterades avvikelser som tyder pa att inte virmesystemet fungerar
helt tillfredstéllande, vi noterade “avbrott™ i virmen fran slingorna i hallen/entrén.

Vi valde en plats i hallen som vi bedomde som den sdkraste att ta ett hal 1.

Den enda platsen som vi kunde vélja att ta ett hil i yttervdggen var bakom en bokhylla, det visade
sig dock att det satt en jarnbalk direkt bakom. Inget mikrobiellt materialprov togs 1 viggen men vi
utforde okulér kontroll av frilagda material och luktkontroll utan att notera avvikelser.
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I provplats 3010:1 noterade vi att man lagt en plastfolie ovanfor isoleringen/cellplasten, plastfolien
hade tejpats med vanlig ”Gaffa” tejp (det ar oklart varfor den finns och i vilken utstrackning).

Lgh &r beldgen i ett gruppboende och vi hade kontakt med mamman till hyresgést pa plats, hon var
valdigt angeldgen om att vi skulle ta manga prov men vi pétalade att vi foljde en
provtagningsstrategi och om det finns anledning skulle komma tillbaka.

Ingen fuktmétning utfors 1 Igh 3010 da provtagning sker parallellt i grannldgenheten 3011.




@ POLYGON

Foto

19 2056458

Bild 19 visar var halet togs 1 ytterviggen i vardagsrummet bakom en bokhylla.

Bild 20 visar provytan i hallen/entrén, ytan som frilades motsvarar ytan i 3004 sovrum vinster.
Ytskiktet kommer att behdva lagas efter arbetet dr fardigstallt.

Vad giller haltagningen i viggen behover ldgenhetsinnehavaren och bolaget diskutera om man

skall lamna inspekt

el

}nsluckan el{_fi la&a viggen.

Man kan i bild 21 se den plastfolie som lagts in ovan isoleringen i golvet, det dr oklart varfor den
finns men om man tar ett beslut att addera ett byggnadsmaterial i en konstruktion sé& brukar det
finnas en anledning (och ldgger man in det i ett golv ’brukar” anledningen vara fukt™!).



@ POLYGON

3011, iakttagelser vid provtagningen

Lgh 3011 dr en del 1 gruppboendet, vi fick kontakt med vad vi tror d&r mor & far till
lagenhetsinnehavaren. De kom till Igh nér vi valt ut provplatserna och utfort héltagningen.

De accepterade vara val, provtagning i yttervigg togs i vardagsrummet bakom ett hérnbord och
héltagning i golvet utfordes under hyllsystem i kladdkammaren.

Inga avvikande lukter noterades i ndgon av platserna.
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Provplats

XSOl
Provplatserna i Igh 3011 4r nog att betrakta som “’sa bra det kan bli” i de aktuella byggnaderna,
speciellt i den reglade ytterviggen s noterades inga tydliga okulédra avvikelser &ven om det finns
fargfordndring pa ytterviggssyllen in mot golvytan.

Det finns avvikelser vi okuldrt kunde notera men jimfort med de andra provplatserna i 6vriga
lagenheter sé dr avvikelserna att betrakta som ringa” 1 bada provpunkterna.

Inga avvikande lukter noterades i provpunkterna.
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Bild 22 visar en vy 6vr vardagsrum/vistelse, pilen visar var provplatsen valdes.
Bild 23 visar den frilagda plast/isoleringsytan, inga fargfordndringar noterades.
Bild 24 visar provplatsen nér isoleringen demonterats, inga okuléra avvikelser noterades pé vare

sig isolering eller viaderskiva.

'..25 =" e o o

Bild 25 & 26 ovan visar att det finns okuldra avvikelser pé trisyllens ovansida, avvikelsen &r lite
”diffus” men den finns och nér vi tog ett foto in mot rummet sa framtradde avvikelsen mer tydligt.
Vi kan inte okuldrt avgdra om fargfordndringen dr av mikrobiell hirkomst eller bara ”smuts”
(provtagningen visar att ytan bedoms som “’Skadad”).
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Bilderna ovan (27-29) visar hur vi ”lagat” provpunkterna i vigg efter provtagning, flera av de
boende har upplevt att det skulle kunna fungera att Idmna var lagning permanent. Vi vill dock att
foreningen kontaktar varje ldgenhetsinnehavare och tar en dialog om hur man vill gora.

Vi har forsokt att placera provpunkterna pé platser dir de inte ”direkt” syns.

(50mm + 10, i de flesta fallen).
Bild 32 visar den frilagda betongytan, aktuell plats dr en av de provpunkter i golv med minst
okulér indikation pé avvikelse.
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1003, iakttagelser vid provtagningen

Légenhetsinnehavaren hade ritat en ritning med forslag pa var vi skulle kunna ta proven, efter
kontroll pa ritning och virmekamera behdvde vi dndra platser.

De av oss valda platserna meddelades till 1dgenhetsinnehavaren via telefon som gav sitt
godkédnnande.

Vid haltagningen noterades inga avvikande lukter.

Provplatser
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Inga avvikande lukter noterades i ndgon av provplatserna.

I provplatsen i golvet noterades inga storre okuléra avvikelser, vi noterade dock att man lagt en
plastfolie ovanfor cellplasten/EPS och tejpat med “gaffatejp” (oklart varfor man lagt plastfolien).
I inspektionshélet i1 yttervaggen noterades okulédra avvikelser, vi kunde notera bade
vattenanvisningar och byggskrép 1 konstruktionen (se foto 35 & 35).
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Foto

Bild 33 visar den inre isoleringen, inga okuldra avvikelser noterades.
Bild 34 visar vad som framtradde efter det att den inre isoleringen demonterades, den frilagda ytan
var uppenbart oren p g a att det fanns “grus & smuts” pa syllens ovansida.

Aven synliga teckezn %a att det tidigare legat vatten pd ytan noterades.

of
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Bild 35 visar syllytan &t hoger, om man ser pa syllskarven sé finns det tydliga tecken pa att dessa
varit vattenskadade. Utover detta s kan man tydligt se “byggskrdp” pa ytorna.
Bild 36 visar hur vi terstéllt efter provtagning.
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Bild 37 visar ytan i klidkammaren dér vi valde att ta provet i golvet.
Bild 38 visar den frilagda isoleringen med “’gaffa & plastfolie” (vi vet inte hur mycket av den
totala. golvytan som har plastfolien).

Bild 39 visar det uttagna provet fran ovansidan isoleringen, vi valde att ta ett prov dér det fanns
plastfolie som en kontroll for att se om det finns avvikelser som kan vara betydande.

Bild 40 visar den frilagda betongytan, en iakttagelse dr att varje frilagd betongyta har sitt ’eget
utseende”, d v s det finns paverkan som skapar skillnaderna d&ven om de inte behdva knytas till en
avvikelse (tyder pé att oavsett var vi tar ett prov sd har ytan behandlats olika i produktionen).
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3021, iakttagelser vid provtagningen

Lagenhetsinnehavaren pétalade att man upplevde luften i ett av sovrummen som “avvikande”,
man hade inte fatt ndgon forklaring till detta i tidigare kontroller. Man upplevde dven avvikande
ljud fran ventilationsdon i toaletten.

Ligenhetsinnehavaren upplevdes som rationell och ville inte vara "till besvir”.

Provplatserna diskuterades pa plats och provet i ytterviggen valdes i det ovan ndmnda sovrummet,
provet i golvet placerades i Hallen/Entrén.
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Provplatserna valdes ut i samrdd och efter vad vi noterade med virmekamera.
Vid provtagningen noterades ingen avvikande lukt.

Vid provtagningen i golvet noterades inga okuldra avvikelser (annat &n d&nnu en ny “nyans av
graspracklig yta”).

Vid provtagning i viggen noterades dock en ny foreteelse, vi hittade “betongflis” i viggen (lite
forvanande men iakttagelsen tar “byggskrip i viagg” till en ny niva, se bilder 44 & 45).

I 6vrigt noterades inget vi inte sett tidigare i provplatserna i yttervigg.
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Foto

Bild 41 visar placeringen pé provpunkt 3021:1, bild 42 visar den inre isoleringen nér gipsskivan
demonterats (det finns fargavvikelser i isoleringen, vi valde att inte ta prov pa denna).

ST v m

Bild 43 visar en vy over den frilagda provplatsen, anledningen till bilden &r hur den staende regeln
ser ut. Den stdende regeln har tva tydliga fargnyanser, de dr s olika att jag misstdanker att nagon
slipat den ljusa delen av regelverket. Jag kan inte bevisa det men sd hér brukar reglar se ut nér vi
slipat trdytan (det dr en iakttagelse, ingen utfastelse).

Bild 44 &r en egen historia i sig, hur dr det mojligt att man innan man trycker in en isolering i ett
regelverk “missar” att det ligger en hog med grus och en bit betong i1 viggen!
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Bild 45 &r en ndrbild pa bild 44, bedomningen pa iakttagelsen blir ”Avvikande” oavsett vad den
mikrobiella provtagningen visar.

Bild 46 visar hur vi lamnade provplatsen (titningar har skett pd samma sitt som redovisats i
tidigare bilder).

47 z :

Bild 47 visar provplatsen i Hall/Entré, det kommer kravas lagning/byte av parkett i utrymmet, vi
valde den plats vi bedomde var den sédkraste att borra i mellan virmeslingorna.

Bild 48 visar den frilagda cellplasten, dter igen noteras ”Gaffatejp” som sammanfogande produkt
(jag ér inte helt séker pa att produkten &r godkénd av leverantoren av cellplastmaterialet!).

Bild 49 visar den frilagda betongytan,
betongytan i sig dr en av de “renaste” vi hittat.
Men vi noterade en spricka i betongytan vi
inte noterat de andra provplatserna, de bla
pilarna visar sprickor vi orsakat vid
provtagningen, den réda pilen visar sprickan 1
konstruktionsbetongen (bédrande
konstruktion).
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4019, iakttagelser vid provtagningen

Lagenheten besoktes vid vart forsta besok och platser for provtagning bestimdes med
lagenhetsinnehavaren.

Vid provtagningen avldgsnades 10sore sa att provtagning kunde ske.

Generellt foljde alla iakttagelser det vi sett tidigare, ingen avvikande lukt ingen okulér avvikelse i
golvet men tydliga avvikelser i den reglade isolerade ytterviggen (se foto nedan).
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Provplatserna valdes ut i samrad med lagenhetsinnehavaren och efter vad vi noterade med
viarmekamera.

Vid provtagningen noterades ingen avvikande lukt.

Vid provtagningen i golvet noterades inga okuldra avvikelser.

Vid provtagning i viggen noterades i princip samma avvikelser som i de tidigare provplatserna
(ostiddade ytor).
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Foto
I den aktuella Igh fick vi problem med kameran, vi lyckades ladda kameran sé pass att vi kunde
dokumentera det viktigaste avvikelserna (och dérfor valde bort att fotografera provtagningen i
golvet dd den foljde de tidigare iakttagelserna i dvriga provtagningar okuldrt).

i
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Bild 50 & 51 visar Jyfan av syllen efter det

..""'":1‘ g 1 7% Al . .
att vi tagit det mikrobiella materialprovet, den som é&r

intressant &r att &ven i denna kontrollpunkt finns okuléra tecken péd ”smuts” (rod markering).
I det aktuella fallet togs inte provet i den “’skitigaste” ytan p g a att den inte gick att komma &t med
verktyg (men med kamera gick det).

Bild 52 visar hur vi ldmnade provplatsen, vi
aterplacerade bokhyllan och placerade
tillbaka bocker och ljuslyktor.

Sonen i huset godkénde dterplaceringen
dven om han sjélv inte var helt pa det klara
om allt stod pa sin plats (men han tyckte det
sag ok ut).

Anmiirkning

Jag akte tillbaka till Igh senare da vi glomt
kvar utrustning och pratade dd med Igh
innehavaren och fick ett godkédnnande pa
aterstéllningen.
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5019, iakttagelser vid provtagningen

Efter kontroll med virmekamera hittades en golvyta i hallen dér provplatsen placerades.

Efter lite diskuterande med ldgenhetsinnehavaren hittade vi en plats 1 ett av sovrummen dér vi
placerade provplatsen.

Vid héltagningen noterades ingen avvikande lukt, man kunde notera luftrorelse i provplatsen i
yttervaggen.
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Ingen lukt noterades vare sig i goivét eller viggen.
Nir ytterviaggssyllen frilagts noterades synliga avvikelser och byggspill pa trdytan, inga okuldra
avvikelser noterades pé véiderskivan. En tydlig luftrorelse noterades i viggen.
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Foto

Bild 53 visar vy over provplatsen i sovrummet, punkten placerades bakom sangen.
Bild 54 visar den frilagda plastfolien/isoleringen i ytterviggskonstruktionen, inga okuldra
avvikelser noterades.
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Bild 55 visar Vy Gver den frilagda provpieitsen, vi noterade s

pa triytorna. Ingen avvikande lukt noterades. Bild 56 visar syllens ovansida till vénster,

markeringen visar den okuldra avvikelsen.
T WSy PR

v PV s 7 s I (= ‘ 1 .
Bild 57 & 58 visar hoger och vénster sida av syllens ovansida samt stdende regelverk, pilarna
markerar de okulédra avvikelser som noterades.
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6005, iakttagelser vid provtagningen

Lagenhetsinnehavaren informerade om att man upplever oro for luften i sovrummet som angrénsar
vardagsrummet (dér dotter sover), enligt uppgift finns kénsliga personer i hushéllet.
Efter lite diskussioner hittades en plats i ytterviggen dir provplatsen placerades i aktuellt sovrum,

provplatsen i1 golvet placerades i garderoben i Hallen/Entrén.’

Provplatser

6005
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j: 6005:1 |,

representativ for konstruktionerna.
Ingen avvikande lukt noterades vid provtagningen, det noterades dock byggskrap i bada punkterna
(se bilder nedan). En tydlig luftrorelse noterades i konstruktionen.
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Bild 59 visar .prcj).\“/pla-téen ovrummet, 1 provplatsgh noterades ett skarvband i gipsskiktet.
Bild 60 visar den frilagda provytan, vi noterade okulédra avvikelser pa bade tra och gipsytor.
En tydlig luftrorelse noterades i konstruktionen.

Bild 61 & 62 visar ytorna mot stélpelaren, tydliga tecken pa vattenbelastning noterades pa
véaderskivan (Rdd pil) och byggskrép grus pé syllens ovansida (BI4 pil). Man ser dven del av vad

Jag ‘tczlke}r som ett syllsk dd sticka upp ovan syllen (gron pil).
\_.; L A

|3

Bild 63 Vlsér syllens ovans1da till Vanster byggspﬂl och fargforandnngar noterades patraytan (Bla
pil). Bild 64 visar triytan till hoger dar materialprovet togs (Svart pil).



@ POLYGON
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Bild 65 visar ﬁrovplatsen iarderoben i Hallen/Entrén, Bild 66 visar den frilagda goIViSoleﬁngen
(sprickorna ér orsakade av provtagningen). Inga avvikande lukter noterades.

Bild 67 visar deh ffiléigda betongytan, till vinster noterades en ”grop” i betongytan dér vi noterade
byggskréip (bedomt sagspan, Bla pil). I provplatsen kompletterades provtagningen av isoleringen
med ett materialprov av betongytan.
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7003, iakttagelser vid provtagningstillfillet

Lagenhetsinnehavaren informerade om att man gjort ett stort antal provtagningar tidigare, vi valde
att placera provpunkten i ytterviggen i det aktuella rummet.

Provpunkten i golvet placerades i Hallen/Entrén dé& varmefotograferingen visade en yta lamplig att
borra i.
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Vid provtagningen i vdggen noterades smuts pa trisyllens ovansida.
Vid provtagningen i golvet noterades vissa fargavvikelser pa betongytan.
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Foto

B

; ————— ‘A B N
syllens ovansida samt del av vaderskivan, Bild 71 visar var materialprovet togs.

2%

Bild 70 visa

Bild 72 visar var i Hallen/Entrén provet i golvet togs.
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2009, iakttagelser vid provtagnings forsoket (inga provtagningar kunde utforas)

Nar vi scannade av ytorna med virmekameran noterade vi att det inte fanns nagon ’1amplig” plats
att ta ett hal 1 golvet, de platser vi hittade skulle innebdra extremt stora kostnader i dterstéllning
efter provtagning.

For provtagning i vigg noterades en plats i sovrummet som skulle kunna vara lamplig, den vad
dock misstinkt en plats dér det skulle finnas en stélpelare.

Detta sammantaget gjorde att vi inte tog ndgra prov i Igh 2009.

3012, (inga provtagningar kunde utforas)
Efter flera forsok 4, 9 & 10/4 fick vi inte kontakt med ldgenhetsinnehavaren, besok var bokat 4/4
sedan tidigare.

Sammanstéillning prov i golv

Vad vi kunnat notera sa har vi inte i ndgon punkt noterat avvikande lukter.

Vi har noterat en variation av fargskiftningar pa de frilagda ytorna.

Vi har noterat sprickbildning i den barande konstruktionen i ett av inspektionshélen.

Vi har noterat att man valt att ligga in en plastfolie ovan cellplastisoleringen pé ett flertal
platser och anvint “gaffatejp” att fasta den med. (utbredning okénd).

Sammanfattning av provtagning i ytterviggar

e Vi har noterat "byggskrip” & ”smuts” i alla tagna punkter (mer eller mindre).

e Det ér sannolikt att regelstommen har monterats utan isolering och plastfolie innan dvriga
material monterats (oklart hur linge regelstommen varit monterad innan 6vriga material
monterats).

e Det dr uppenbart att nér 6vriga tekniska skikt har monterats har man bortsett fran
mojligheten att rengdra regelstommen innan montage (Det &r den enda rimliga
forklaringen till att vi nu 4 ar efter montage hittar grus, damm och betongbitar i
ytterviggarna).

e Det finns okuléra avvikelser i alla av Polygon kontrollerade punkter i ytterviggarna.
(Avvikelserna dr inte enkom kopplade till mikrobiella avvikelser, det mest frekventa
avvikelserna handlar om “byggskrap/smuts/grus”).



Lagenhet | Besok Materialprov | Okuliir avvikelse | Okulir avvikelse | Okuliir avvikelse | Okulir avvikelse | Fuktmiitning
vAgg vaderskiva syllyta stiende regel Btg yta
1003 2024-04-09 Ja Nej Ja Nej Ja (”stank™) Ja
1004 2024-04-04 Ja (Isolering) Oként Oként Oként Ja (farg/spackel) Ja
2009 2024-04-04 Nej Oként Oként Okiént Okiént Nej
3004 2024-04-04 Ja Nej Ja Ja Ja (fargforandring) Ja
3010 2024-04-04 Nej Okant Okant Okant Nej Nej
3011 2024-04-04 Ja Nej Ja Oként Ja (typ farg) Ja
3012 Inget tilltrade - - - - - Nej
3021 2024-04-09 Ja Nej Ja ("grus”) Ja (den ser slipad | Ja (spricka i btg) Ja
ut
4019 2024-04-09 Ja Ja (rinn mérken) Ja (smuts/grus) Ne)j Nej Ja
5019 2024-04-10 Ja Ja Ja Ja Nej Ja
6005 2024-04-10 Ja Ja (rinn mérken) Ja (smuts/grus) Nej Ja (byggspill/spén) Ja
7003 2024-04-09 Ja Nej Ja (smuts/grus) Nej Nej Ja
Polygon Sverige AB Telefon Telefax Bankgiro Plusgiro Organisationsnummer
Box 1227 08-7503300 08-7954261 100-8515 334114-6 556034-6164
171 23 Solna E-post Momsregistreringsnummer

sverige@polygongroup.com

SE556034616401

Vi innehar F-skattebevis
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Fig. 1 Lagenhet 1003, (Alla beddms "Narmala”)
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Fig. 2 Liégenhet 1004, (Bada proven "Mormala”)
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Fig. 3 Lagenhet 3004, [Yitervagg "Skadat”, golv "Mormalt”)
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Fig. 4 Ligenhet 3010, Enbart provtagning i golv, ("Mormalt"/Ej detekterbart]
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Fig. 5 Ligenhet 3011, Trasyll beddms "Skadat” Golv "Mormalt”.
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Fig. 6 Lagenhat 3021, Bada proven "Mormala™.

. _-——_-_

3014 syl A3 ColplbstEFIma By

W 5wmpar B Bakterier




@ POLYGON

Fig. 7 Lagenhet 4018, Goly & Trisyll "Normal’, Isolering "Skadad”.
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Fig. 8 Ligenhet 5019, Golv "Normal”, Trasyll “Skadad™
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Fig. 9 Lagenhet 5005, Golw/Btg "Normal” (Svamp under det.ni-.la'},, Trasyll
"Normal’.
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Fig. 10 Lagenhet 7003, G & V "Normala" (Svampar vagg & bada golv under det.niva).
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




Informasjon om «betongsaken»

Styret har fatt en del spgrsmal om videre utvikling i saken etter at det har falt dom i saken som Seljen
har mot A20. Dommen fglger vedlagt.

1. Mangler knyttet til fukt i etasjeskiller

Styret viser her til tidligere informasjon som er gitt pr e-post / Vibbo og viser her til utdrag fra
informasjonen (se e-post/innlegg for vedlegg/rapporter for mer informasjon).

Styrets e-post til andelseiere 1.6.2024:
Fuktproblematikk gulv

Fukt i betongdekket i gulv var utgangspunktet for de undersgkelser som er foretatt. Tidligere
befaringer/praver viste fukt i betongdekket som var unormalt h@ye, og det var bekymring for at det
var behov for utbedringer knyttet til dette. Vedlagte rapporter viser ng at dekket har «tgrket opp», jf.
rapporten fra Eurofins side 3 «Slutsatser»:

«Samtliga uttagna prov fran golvkonstruktion bestdende av cellplast dér undersidan exponerad mot
betongbjdlklag analyserats visar normal férekomst av mikrobiella partiklar som bakterier/mégel.

Pr. nd ser det altsa ut til at fukt i dekkene ikke lenger er problematisk, og at det for dette forholdet ikke
er grunnlag for G fremme krav mot Aslakveien 20 AS (selv om det ogsa for utfgrelsen i gulv er enkelte
anmerkninger fra Polygon).»

Informasjonsmgte 26.6.2024

Under informasjonsmgtet ble ogsa undersgkelser og rapporter gatt gjennom grundig, og det ble stilt
sporsmal til de fagkyndige og advokat. Det var i informasjonsmgtet enighet om at man pa bakgrunn
av resultatene man har funnet i forhold til etasjeskillene ikke var grunnlag for a fremme mangelskrav
knyttet til fuktighet/muggforekomst i disse.

Referat fra informasjonsmegtet 26.6.2024 pa Vibbo

Alle andelseiere har ikke mulighet til a8 delta pa informasjonsmegtet, og det ble derfor ogsa sendt ut
referat / presentasjoner i etterkant av mgtet. Det vises her til utdrag fra referatet:

Situasjonen i dag er at det ikke er forhgyet fuktighet i etasjeskillene (under gulvet), at det ikke er aktiv
vekst av bakterier eller sopp og at det heller ikke er funn av bakterier og sopp som avviker fra et
akseptert normalniva. Denne konklusjonen er lik for alle 10 leiligheter som det ble tatt prgver i, og
fremstar derfor som en sannsynlig konklusjon for byggene som sadan. Pegasus, Polygon og Sweco er
av felles oppfatning om at det pd denne bakgrunn ikke lenger er sannsynlig mangel knyttet til
forhgyet fukt i etasjeskillene.

| august ble det gjennomfgrt ytterligere undersgkelser ved a apne yttervegg i en leilighet fullstendig.
Dette ble gjort for a undersgke om det kunne vaere fuktproblematikk i konstruksjonen mot fasade. Vi
venter fremdeles pa rapport fra prgvetakningen som er forventet innevaerende uke.

Styrets vurdering pa bakgrunn av undersgkelser som er gjort og rad fra var advokat, er fremdeles at
det i utgangspunktet er en hgy risiko ved a fremme mangelskrav mot A20 pa bakgrunn av fukt i
etasjeskillene.

2. Tingrettens dom - Seljen borettslag



Etter tingrettens dom i Seljen hvor man ikke fikk medhold i krav om utbedring, men et betydelig
prisavslag pa 48. mill. (10%) pa bakgrunn av samme problemstilling har styret (Henning og Vigdis)
giennomfgrt et nytt mgte med var advokat onsdag 4. september.

Konklusjonen er at dommen i saken til Seljen (som ikke er rettskraftig) ikke endrer vart syn i forhold il
prosessrisiko mv., og at borettslaget i utgangspunktet ikke bgr ga til rettslige skritt pa bakgrunn av
etasjeskillene nar man ikke har noen unormal forekomst av fukt, bakterier/mugg e.l.

Problemstillingene er imidlertid relativt like i Storklokken og Seljen, og det er relevant i forhold til var
vurdering og forhandlingsposisjon hvorvidt dommen mellom Seljen og A20 blir rettskraftig eller om
saken ankes og evt. resultat i ankeinstansen. Det er avtalt utsatt foreldelse for mangler knyttet til
etasjeskillene til 1. oktober 2024 (erklaeringen fglger vedlagt: Var advokat har sendt flere
henvendelse til A20 med henvisning til dommen og har bedt om ytterligere utsatt foreldelse, hvor vi
kun har bedt om at samme ordlyd som i erklaeringen benyttes, men med utsettelse til 1. oktober
2025. Det er ogsa bedt om avklaring pa om A20 har til hensikt 8 anke dommen. Det er ikke bekreftet
hvorvidt noen av partene anker tingrettens dom, og A20 har ikke akseptert utsatt foreldelse med
samme innhold som gjeldende erklaering.

3. Mulighet for den enkelte andelseier til selv a fremme krav om prisavslag — behandling pa
generalforsamling - forliksklage

Det vil naturligvis kunne veere delte meninger blant andelseierne om man pa bakgrunn av dommen i
saken til Seljen ogsa bgr fremme krav pa bakgrunn av tidligere fukt/forekomster i etasjeskillene fra
Storklokken. Det vil her kunne vaere forskjellig syn bade i forhold til mulighetene til 8 nd frem med et
krav, stgrrelse pa et evt. prisavslag osv. Pr. dato er det ikke kjent hvorvidt dommen ankes, og det er
ogsa umulig a forutsi et resultat av evt. behandling i lagmannsretten.

Styret anser at en beslutning om a fremme krav pa bakgrunn av fukt i etasjeskillene bgr behandles av
generalforsamlingen.

Bade styret og andelseierne vil ha et bedre beslutningsgrunnlag nar det er kjent om dommen ankes,
og evt. hvilket resultat man far etter en ankebehandling. Pa bakgrunn av dette har styret besluttet a ta
ut en forliksklage for & avbryte foreldelse (nar A20 ikke aksepterer utsatt foreldelsesfrist).

Etter styrets vurdering er dette en avgjgrelse som inneholder liten risiko for borettslaget. Normalt vil
denne type saker ende med innstilling i forliksradet, og man har da ett ar pa seg til 4 avgjgre om man
vil ga videre med saken (ved stevning til tingretten). Borettslagets omkostninger antas a dekkes
innenfor rettshjelpsdekningen vi har i bygningsforsikringen, og vi vil da kun dekke egenandel. Selv om
forliksradet skulle avsi dom er det ogsa et veldig begrenset ansvar man kan idgmmes for motpartens
ombkostninger.

4. Videre fremdrift

Vi viser ogsa her til tidligere informasjon, men det er i hovedsak ytterligere fire forhold som kan
utgjgre mangler ved fellesareal som advokat/styret fglger opp:

- Fuktproblematikk i konstruksjonen mot fasade
- Evt. mangler knyttet til vannbaren varme
- Evt. mangler knyttet til balkonger

- Evt. mangler knyttet til takterrasser



Det jobbes p.t. med videre undersgkelser for alle disse forholdene.

En eventuell avgjgrelse om a ta ut stevning eller ikke, vil som nevnt over legges frem for
generalforsamlingen for endelig beslutning.

Oslo, 16.09.2024

Styret Storklokken borettslag



Aslakveien 28B

Nabolaget Sgndre Red/Mosekollen - vurdert av 133 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Ullerntoppen 3 min £
Linje 1N, 46 0.2 km
© Roa 16 min #
Linje 2 1.2 km
@ Sollerud 11 min &
Linje 13 4.4 km
@ Lysaker stasjon 14 min &
Totalt 10 ulike linjer 5.7 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 12.5 km
Skoler
Huseby skole (1-7 kl.) 17 min %
568 elever, 26 klasser 1.2 km
Montessoriskolen Lyse (1-10 kl.) 17 min %
150 elever, 14 klasser 1.2 km
Lysejordet skole (1-7 kl.) 18 min %
508 elever, 24 klasser 1.3 km
Bjarnsletta skole (1-10 kl.) 24 min %
664 elever, 32 klasser 1.7 km
Hovseter skole (8-10 kl.) 18 min £
703 elever, 46 klasser 1.2 km
Persbraten videregdende skole 23 min #
650 elever, 25 klasser 1.6 km
Ullern videregaende skole 11 min &
530 elever, 20 klasser 4.4 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
I Ssondre Red/Mosekollen 2 840 1321
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Renningen kanvas-barnehage (1-5... 7 min %
58 barn 0.5 km
Montessoribhg. Solsikken Lilleputt (1-... 9 min %
51 barn 0.6 km
Ullernkollen barnehage (1-5 ar) 9 min 4
48 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Rga Neeringspark 2 min %
Joker Rustad Ullern 4 min #
PostNord, sendagsapent 0.3 km




Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2.Egen bil

s, Steynivaet
< Lite stayniva 89/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 88/100
.  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 87/100

Sport

@ Ullerndsen Boligsameie 6 min &

Fotball, lekeplass, treningsapparater m.... 0.4 km

@ Sendre Red ballbinge 8 min %

Ballspill 0.6 km
& Basic Treningssenter 4 min #
& Mudo Rea 4 min #
Boligmasse

B 5% enebolig

5% rekkehus
B 86% blokk
B 4% annet

«Er fredelig, stille og fullt av
muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Roa Torg 15 min #
@ Apotek 1 Roa 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

W 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Sondre Red/Mosekollen
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Hayden & Partners kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Rapport gillande utredning av byggnadstekniska avvikelser och skador

Objekt: Aslakveien 26-28
Bestallare: Storklokkens borattslag representerad av Advokat Ida C. Stavnes Hgisaether.
Inledning

Eurofins Pegasus lab AB i Uppsala Sverige har anlitats, december 2023, av boréattslaget Storklokken
representerad av Advokat Ida C. Stavnes Hgisaether for uppdraget att utféra en utredning av
Aslakveien 26-28. Uppdraget innefattar en utredning for att besvara fragestallningar kopplade till
byggnadens uppforande men ocksa byggnadens funktion sedan inflyttningsaret 2019. | ett inledande
skede har byggtekniskt dokumentation, ritningsunderlag samt dokumentation pa observerade
avvikelser och klagomal diskuterats i moten déar representanter fran Sweco Norge, Polygon Sverige
och Eurofins Pegasuslab AB deltagit. Gruppen var ocksa narvarande pa plats den 25 januari for
Mykoteams avrapportering av senaste matresultat samt deras tolkningar av resultaten. Moétet foljdes
upp med ett efterféljande mote (Sweco, Polygon samt Eurofins Pegasuslab) for diskussion av
problemstallning, identifiering av andra problem/skador i motsvarande konstruktioner enligt
erfarenhet samt forslag pa provtagningsstrategi. Beslut togs for provtagning av golvbjalklag for
mikrobiella analyser inklusive visuell inspektion samt fuktmatning enligt RBK. Yttervdggar beslutades
dven ingd i provtagning for mikrobiella analyser samt visuell inspektion av eventuella avvikelser i
konstruktionen.

Utforande

Storklokkens boréttslag formedlade uppgifter till tolv Iagenhetsinnehavare villiga att upplata sin
lagenhet for inspektion och provtagning av material for mikrobiella analyser, av tolv lagenheter
genomfordes provtagning i tio lagenheter. Inspektioner och materialprovtagningar utférdes av
Polygon, Sverige och Polygon, Norge den 4e, 9e och 10e april. Se bilaga K. Bergstrom, 2024.

Resultat och metoder

Inkomna prov har analyserats med Polygon Biokontroll for bestamning av total biomassa bakterier
och av total biomassa mogel per ytenhet/viktenhet prov och bedémts enligt kriterier kopplade till
kunskap om mikrobiell biomassa relaterat till fuktnarvaro. Metoden bygger pa rakning av mikrobiella
partiklar via fluorenscensmikroskopi. Odling har dven utforts pa varje prov med tre lika odlingsmedia
for artidentifiering inklusive bestdamning av CFU (colony forming units) i syfte att identifiera andelen
aktiv vaxt som markor for pagaende aktiv fuktproblematik. | tva prov har dven artbestamning
kompletterats med PCR-metodik for att sdkerstalla artbestamning. Resultaten fran utférda analyser
Polygon Biokontroll redovisas med bedomning i bifogade resultatrapporter med uppdragsnummer
EUSEUP-00193098, EUSEUP-00193742, EUSEUP-00193749 samt EUSEUP-00193760. Resultat fran
odlingsanalys av proven samt bedémningar enligt kriterier faststallda av Eurofins Pegasuslab AB
redovisas i rapporterna med uppdragsnummer EUSEUP-00193099, EUSEUP-00193745, EUSEUP-
00193752 samt EUSEUP-00193762.
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Redovisade bedomningar av matresultaten, se Tabell 1, baseras pa den kunskap om ej fuktpaverkade
byggnadsmaterial som finns och anvdnds som en markering for om fukt férekommit/férekommer i
konstruktionen/konstruktionsmaterialet.

Tabell 1.
Lagenhet Konstruktionsdel | Material | Polygon Odlingsbart
Biokontroll | antal
3004:0 Vagg Mineralull | Skadat Normalt
3004:1 Vagg Tra/syll Skadat Skadat
1004:2 Vagg Glaua Normalt Normalt
3011:1 Vagg Tra/Syll Skadat Normalt
1003:3 Vagg Tra/Syll Normalt Skadat
7003:1 Vagg Tra/Syll Normalt Normalt
5019:1 Vigg Tra/Syll Skadat Normalt
6005:1 Vagg Tra/Syll Normalt Normalt
3021:1 Vagg Tra/Syll Normalt Normalt
4019:1 Vagg Tra/Syll Normalt Normalt
4019:3 Vagg Mineralull | Skadat Normalt
3010:1 Golv Cellplast Normalt Normalt
3004:2 Golv Cellplast Normalt Normalt
1004:1 Golv Cellplast Normalt Normalt
3011:2 Golv Cellplast Normalt Normalt
1003:1 Golv Cellplast Normalt Normalt
1003:2 Golv Cellplast Normalt Normalt
7003:2 Golv Cellplast Normalt Normalt
5019:2 Golv Cellplast Normalt Normalt
6005:2 Golv Cellplast Normalt Normalt
6005:3 Golv Betongyta | Normalt Normalt
3021:2 Golv Cellplast Normalt Normalt
4019:2 Golv Cellplast Normalt Normalt
Tabell 1: Sammanstallning av beddmningar baserade pa mikrobiell férekomst i materialprov. | vagg bedéms 6 av 11

stycken uttagna material innehalla ett mikrobiellt innehall som Gverstiger det som dr normalt for ett nytt material som ej
fuktbelastats eller/och férorenats. Material, undersida cellplast, fran golvkonstruktionen (11 st samt 1 prov fran betongyta)
visar inte i nagot av de uttagna proven avvikande hog biomassa eller odlingsbarhet.som tecken pa fuktnarvaro.

Samtliga uttagna prov fran golvkonstruktion bestaende av cellplast dér undersidan exponerad mot
betongbjilklag analyserats visar normal forekomst av mikrobiella partiklar som bakterier/mogel. Sex
av elva prov uttagna fran vagg visar mikrobiell avvikande férekomst. Tva prov har i odling pavisad
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odlingsbar forekomst av Aspergillus versicolor, konfirmerad med artspecifik PCR-metod. Tva prov har
pavisad forekomst av odlingsbar indikatororganism Penicillium chrysogenum. Denna art har
erfarenhetsmassigt stark koppling till klagomal pa luftkvalité i inomhusluft och bendmns darfér som
en indikatororganism.

Diskussion

Under utredningen gallande Aslakvein 26-28 har Kent Bergstrom (Polygon, Sverige) med visuell
inspektion identifierat avvikelser som luftlackage i vagg, synliga markeringar pa grund av tidigare
fuktuppsug i tra (dock ej fran betongbjalklag) i vagg, rinnmarken (regnvatten) i vagg, tidigare
fuktbelastad vaggisolering samt nedsmutsade material pa ytor bade i golv och i vagg pavisat
avvikelser som bedéms som en onormal hog frekvens. Provtagningsplatserna bedéms som
slumpmassiga vilket antyder att dessa avvikelser kan vara generella for yttervagg i byggnaderna. Inga
noterade mikrobiella avvikelser har noterats i prov fran golv vilket visar att fuktnivaerna inte varit pa
en sadan niva efter gjutningsdatum att mikrobiell tillvdxt kunnat ske pa de provplatser som
undersokts. | vagg har dock sex av elva prov visat pa mikrobiell avvikande hég forekomst och i tva fall
odlingsbart innehall som visar pa en fukttillgdng i konstruktionen som ej kan kopplas till byggnadens
uppférande utan en sannolik konstruktionsbrist/otathet. Mikrobiella prov bedéms enligt den kunskap
och erfarenhet som galler for rena och ej fuktpaverkade material och som en markering for tidigare
eller pagaende avvikande fuktnivaer da fuktbelastad konstruktion leder till effekter som kan vara
hélsopaverkande (WHO,2009).

Slutsatser

Resultaten fran utredningen till dagens datum visar att slumpmassigt valda méatplatser har onormalt
hog frekvens av avvikelser som fuktmarkeringar, orena material samt mikrobiell forekomst i yttervégg.
For att kontrollera omfattningar och utbredning av noterade skador féreslas undersékning och
provtagning av hela vaggpartier (yttervagg) i utvalda lagenheter.

Datum for kommentar: Uppsala 2024-05-27

Y o / N
( 7\'@1’ YQ\\VW& »—\3'( ;\,Wy\yﬂ

Per-Anders Frandberg, Kemist, PhD Biovetenskap, Teknisk support och Konsultation, Eurofins Pegasuslab AB, Uppsala, Sverige.
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Pegasuslab

Bilagor

K. Bergstrom (2024) Sammanstallning iakttagelser vid provtagning, Polygon Sverige
Resultatrapport EUSEUP-00193098, Eurofins Pegasuslab AB

Resultatrapport EUSEUP-00193099, Eurofins Pegasuslab AB

Resultatrapport EUSEUP-00193742, Eurofins Pegasuslab AB

Resultatrapport EUSEUP-00193745, Eurofins Pegasuslab AB

Resultatrapport EUSEUP-00193749, Eurofins Pegasuslab AB

Resultatrapport EUSEUP-00193752, Eurofins Pegasuslab AB

Resultatrapport EUSEUP-00193760, Eurofins Pegasuslab AB

Resultatrapport EUSEUP-00193762, Eurofins Pegasuslab AB
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Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjarsel

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

166 - El-verk. m. tilh. anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
611 - Naturvernomrade

1110 - Boligbebyggelse
1541 - Vannforsyningsanlegg

————— RpBestemmelseGrense

. N\ \U RpSikringSone
= + == . = RpSikringGrense

70 - Felles avkjarsel
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= wmm === Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse

— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan

— — — — Byggegrense

————— Bebyggelse som forutsettes fijernet

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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Oslo

Dato: 02.05.2023

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 312017/86470161

Deres ref.: 19494/ WM264 9 3000104

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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