





VECInnE 3

Velkommen til Hegra

PALESTINA - HEGRA - To boligtomter for salg pa henholdsvis
508 og 506 kvm - Rolig og familievennlig boligfelt.

Nokkelinformasjon Geir Falck Anderssen

Prisantydning 950 000,-

Avdelingsleder/ Eiendomsmegler MNEF

Totale omkostninger

Omkostninger* 40970,-

Totalt inkl. omkostninger 974920,
(prisantydning + omkostninger)**

Mobil 41441020

E-post geir.anderssen@nylander.no

Areal

Boligtype Boligtomt
Eierform Eier

Tomt 506 m2 eiet

tomt

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
lGneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

**Hvis salg til prisantydning.

**Det er den faktiske bruken avrommet pd
markedsferingstidspunktet som er avgjerende. Bruken av rommet
kan veere i strid med byggteknisk forskrift og/eller mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.
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Introduksjon

Hegra

PALESTINA - HEGRA - To boligtomter for salg pa henholdsvis
508 og 506 kvm - Rolig og familievennlig boligfelt.

Velkommen til Palestina og Nedre Hembre veg i - 2 km til Hegra sentrum hvor man finner
Hegra. To boligtomter for salg p& henholdsvis 508 dagligvarebutikk (Spar Hegra), skole, barnehage,
og 506 kvm. aktivitetshall og legesenter.

- 300 meter fra tomta ligger Hegra fotballstadion
- Solrik boligtomt pa 506 kvm. med tilherende idrettslag Hegra IL.
- Tomta ligger i et godt etablert boligfelt pa - Palestina og Hegra byr pa fine omgivelser med
sersiden av Hegra og Stjerdalselva. naerhet til skog og mark - gode turmuligheter.
- Familievennlig nabolag hovedsakelig bestaende - Stjerdalselva ligger like ved boligfeltet og gir

av familier og etablerere. muligheter for fiske og bading.
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8 Bildesider

PALESTINA - HEGRA - To boligtomter for salg pa henholdsvis 508 og 506 kvm - Denne pa 506.




Bildesider
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Bildesider
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Tomta ligger i et godt etablert boligfelt pa sersiden av Hegra og Stjerdalselva.
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Familievennlig nabolag hovedsakelig bestaende av familier og etablerere.



Bildesider 13

)

e LTI Fi
‘ :WMM
Rt A

ARk
R R el
I Manan AR
\\m.“..‘.~-.,.|...~hx....\\\u ARG
w.\..,v.u\h\\ \\M B
T s : -

e
e
3 "




14 Bildesider

7 sy STETTT)
11111 2Ll

2 km til Hegra sentrum hvor man finner dagligvarebutikk (Spar Hegra), skole, barnehage, aktivitetshall
og legesenter.



Bildesider
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300 meter fra tomta ligger Hegra fotballstadion med tilherende idrettslag Hegra IL.




Bildesider
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Bildesider




19

—
()]
=)
w0
(<]
=
[as]




20 Bildesider

Tomtestorrelse 506 kvm.
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Tomta ligger i et omrade regulert til boligformal.
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Palestina og Hegra byr pa fine omgivelser med narhet til skog og mark - gode turmuligheter.
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30 Bildesider

Stjerdalselva ligger like ved boligfeltet og gir muligheter for fiske og bading.
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38 Neaeromradet

Hegra
Palestina

Tomta ligger i et godt etablert boligfelt pa sersiden av Hegra og
Stjerdalselva.

Det er 2 km til Hegra sentrum hvor man finner dagligvarebutikk (Spar
Hegra), skole, barnehage, aktivitetshall og legesenter.

300 meter fra tomta ligger Hegra fotballstadion med tilherende idrettslag
Hegra IL.

Palestina og Hegra byr pa fine omgivelser med naerhet til skog og mark -
gode turmuligheter. Stjerdalselva ligger like ved boligfeltet og gir
muligheter for fiske og bading.



Naeromradet 39




Informasjon

om tomiten
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Kjepesum og omkostninger

Prisantydning: Prisantydning 950000,-
950 000,- Omkostninger
2,5% dokumentavgift av tomteverdien 23750,-
Tinglysing skjote 585,-
Tinglysing pantedok. pr. stk 585,-
Omkostninger totalt 40970,
Totalpris inkl. omkostninger 974 920,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en léneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.
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Informasjon om boligen

Informasjon om tomten

Oppdragsnummer:

Eier:
Matrikkel:
Adresse:
Tomt:

Eierform:

Oppdragsansvarlig:

83230111

IDEA BOLIG AS

Gnr. 228.Bnr. 142. Stjerdal kommune.
Hegra, 7520 Hegra

506 kvm eiet tomt

Eier

Geir Falck Anderssen
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Beskrivelse av tomten

Kort om
eilendommen

Velkommen til Palestina og Nedre Hembre veg i Hegra. To
boligtomter for salg pa henholdsvis 508 og 506 kvm.

- Solrik boligtomt p& 506 kvm.

- Tomta ligger i et godt etablert boligfelt pa sersiden av Hegra og
Stjerdalselva.

- Familievennlig nabolag hovedsakelig bestdende av familier og
etablerere.

- 2 km til Hegra sentrum hvor man finner dagligvarebutikk (Spar
Hegra), skole, barnehage, aktivitetshall og legesenter.

- 300 meter fra tomta ligger Hegra fotballstadion med tilherende
idrettslag Hegra IL.

- Palestina og Hegra byr pa fine omgivelser med naerhet til skog og
mark - gode turmuligheter.

- Stjerdalselva ligger like ved boligfeltet og gir muligheter for fiske
og bading.

Adkomst Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med Nylanderskilt ved fellesvisning.

Parkering Parkering opparbeides p& egen tomt.
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Innhold

Type bolig og
elerform Boligtomt og Eier.

Tomt Areal 506 kvm. eiet tomt.
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Offentlig informasjon

Kommentar til
heftelser

Egenerkl. om
konsesjonsfrihet

Regulering

Kommentar til
kommunale avg.

Kommentar til
renovasjon

Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter iht.
panteloven § 6-1. Pantet er begrenset oppad til 2G, (G =
folketrygdens grunnbelap).

Ved overdragelse av ubebygd eiendom/tomt kreves det
egenerklaering om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjeper signerer denne, og at erklaeringen godkjennes av
kommunen far overdragelsen.

Erklaeringen skal vedlegges skjotet for tinglysing og oppgjeret kan
ikke foretas fer skjotet er tinglyst. Konsesjonsfriheten er betinget av
at tomta ikke er sterre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan-
og bygningsloven og jordlova, eller ikke trenger slik godkjenning etter
jordlova og at man ikke foretar bruksendring i strid med plan.

Tomta ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen er ikke tilkoblet offentlig vann og avlap, og er ikke
belastet for kommunale avgifter.

Arlige priser per 31.12.23:
Vann: kr. 3.276,13,-
Kloakk: kr. 4.598,07,-
Feiing hvert 4. ar: kr. 600,-

Ikke noen aktiv avtale hos Innherred Renovasjon per dags dato.
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Avtalerettslige forhold

Forbehold

Overtagelse

Sentrale lover

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Etter naermere avtale med selger. Angi enske i budskjema.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers
eventuelle mangelsansvar og kjopers undersokelsesplikt reguleres
av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i forbrukerforhold*:
For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese
salgsdokumentene grundig fer visning, og uansett fer budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklering fra selger og andre dokumenter med relevant innhold.
Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjoper for & kjenne til
det som gar tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres
interessenter til d underseke eiendommen noye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med
kravene til kvalitet, utrustning og annet som felger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som
har virket inn pd avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til & ta forbehold
om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende generelle
forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert
nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses likevel som en del
av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf.
avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i
avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbeher. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som
folger av avtalen.
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Avtalerettslige forhold

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken
kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere
bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med andre
materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader
som folge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger av
dette vil normalt ikke bli ansett som kjopsrettslige mangler.

Kjeper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe kjeperen kjente
eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjeperen fer
avtaleinngdelsen har undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & felge oppfordringen om undersokelse, kan kjoperen ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersokelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved
eiendommen, ma kjoperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belep pa 10 000 kroner (kjepers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet om det
foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradragien
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en
mangel ved elendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjgp av eiendom nar kjeperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av kjeper som ikke
anses som forbruker selges eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved besiktigelse. Selger
fraskriver seg ansvar ut over det som falger av avhendingsloven § 3-
9, dog slik at forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes videre slik at
forsemte opplysninger fra selgers side bare skal ansees som mangel
dersom disse er vesentlige for kjgper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som mangel forhold
etter avhendingslovens § 3-8 (1), andre setning hvor opplysningene
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Avtalerettslige forhold

er gitt av andre enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter overtagelse av
eiendommen.

Interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen noye, gjerne
med fagmann fer bud inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen,
som framkommer i takst/ tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Det
forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjeper ikke ensker en
hjemmelsoverfering av eiendommen til seg ma det tas forbehold om
dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjopers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere. Ved sparsmal, kontakt
megler for mer informasjon.

| alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjemmel
overfores til kjeper ved overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her:
https://nylander.no/informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-
2022/

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjeperen kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe kjeperen kjente
eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Kjoperen skal regnes for
a kjenne til forhold som gér tydelig fram av en godkjent
tilstandsrapport jfr. ny forskrift, (tryggere bolighandel) eller andre
salgsdokument som kjeperen er gitt anledning til & sette seginn i.

Har kjoperen for avtalen ble inngatt undersekt elendommen eller
uten rimelig grunn latt vaere a folge en anmodning fra selgeren om a
underseke eiendommen, kan kjeperen heller ikke gjore gjeldende som
en mangel noe kjeperen burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dette gjelder likevel ikke dersom selgeren har vaert grovt uaktsom,
uzerlig eller for- evrig handlet i strid med god tro.

Kjopers undersekelsesplikt er utvidet i nytt lovverk av 2022. Nytt
lovverk har nd reguleringer hvor kjeper er underlagt en egenandel nar
eiendommen har en kjgpsrettslig mangel jfr. § 3-1, fjerde ledd.
Egenandelen kommer forst pa tale nar det er pavist at eiendommen
har en kjepsrettslig mangel, (avvik fra hvordan eiendommen er
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Avtalerettslige forhold

Personvern

Boligkjeper-
forsikring

Hvitvasking og
terrorfinansiering

beskrevet i salgsdokumentene vurdert ut fra de konkrete forholdene
i saken). Er det konstatert en kjgpsrettslig mangel som nevnt
ovenfor, skal det trekkes kr 10 000,- fra utbedringskostnadene ved

oppgjoret.

Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander AS og vier
opptatt av d verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal falge det til
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklzringen gir utfyllende opplysninger om hvilke
personopplysninger som samles inn, hvordan opplysningene samles
inn og hvilke rettigheter du har dersom personopplysninger om deg
er registrert hos oss. Se mer pa:
https://nylander.no/personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander

-as/

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Boligkjoperforsikring tegnes senest pa kontraktsmotet.

Kjeper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan
gjennomfore tilfredsstillende kundekontroll i henhold til
hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge gyldig
legitimasjon, erklaering om sivilstatus vedr. PEP, (politisk eksponert
person) samt oppgi evt. egenkapitalens opphav i forbindelse med
utfylling av oppgjersskjema.
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Avtalerettslige forhold

Budgivning

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler a avsta fra a giennomfere oppdraget/handelen.
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle
gkonomiske krav som felge av ovennevnte forhold.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette
seginn iallrelevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:
1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder omrelevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud forhayelser og
motbud aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud med
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; s& som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.
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Avtalerettslige forhold

4.Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for bruker) skal ikke
megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er nedvendig & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s& langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne
orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene
deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eilendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eilendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).
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Avtalerettslige forhold

3.Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5.Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
"motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med forer at det
foreligger en avtale om salg av eilendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

Vlsnlng Velkommen til visning

Meld deg pa visning eller kontakt eiendomsmegler for privatvisning.
Visning blir ikke gjennomfert uten pameldte.

Meglel’s Vedeﬂag Oppdragsgiver betaler:
Meglerprovisjon fastpris  kr. 40 000,-
Tilretteleggelsesgebyr  kr. 10 000,-
Markedsferingspakke kr. 10 990,-
Deltakelse pd overtakelsekr. 0,-
Visningshonorar pr. stk.kr. 2500,-
Salgsoppgaver (6 stk.)  kr. 1590,-
Oppgjorsgebyr  kr. 6290,-
Digitale tjenester kr. 2090,-
Utleggsgebyrpr.stk  kr.  750,-
Ekstratjenester pr.stk  kr. O,-

Meglerforetakets utlegg:
Servitutter, pr.stkkr. 172,-

Tgl. sikringsobligasjon kr. 480/585,-
Kommunalinfo  kr. 3309,-

Foto kr. 3500,-
Interierradgiver  kr. O,-
Opplysninger forr.ferer kr. 0,-
Eierskiftegebyr  kr. O,-

Alle belep er ink. mva.






5035-228/142/0/0

Nabolaget Hegra - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
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°
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(0-12 &0 (13184  (19-34a)  (35-644r)  (over65 &)
Skoler Omréade Personer Husholdninger
B Hegra 1182 524
Il Stjordal kommune 24 287 10 882
Hegra bameskole (1-7 KI.) 5min & B Norge 5425 412 2 654 586
180 elever, 10 klasser 2.6 km
Hegra ungdomsskole (8-10 Kl.) 5min &
141 elever, 7 Klasser 2.7 km Barnehager
g;ek\‘/lg videregaende skole W?Zm‘;f Hegra bamehage (1-5 &) 6 min &
asser o Km 74 bamn 2.8 km
:il‘o videregéende skole zigﬂrkﬁ Sagatun barmehage (1-5 &r) 12 min &
asser S 16 bam 10 km
Maurtua Bhg (1-5 &r) 12 min &
20 bamn 10.1 km
Dagligvare
Spar Hegra 4min &
Post i butikk, PostNord 2 km
Rema 1000 Husbyfaret 11 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsépent 11 km




Primeere transportmidler

&= 1. Egenbil
.} 2 Buss

,  Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 92/100
s  Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100
’ Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Hegra stadion 4min &
Fotball, fridrett 0.3 km
@ Hegra bame- og ungdomsskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.1 km
& Fitnesspoint Stjgrdal 13 min &
& 3-T Sterdal 13 min &
Boligmasse

B 88% enebolig
B 12% annet

Varer/Tjenester
Domus Kjgpesenter Stjgrdal 12 min &
i@ Apotek 1 Stjgrdal 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 24% i barnehagealder
W 37%6-12 &
B 19%13-15 &r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 43%

B Hegra
B Sterdal kommune
B Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%




e %
Hjelsenget

O
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Utskriftsdato: 24.10.2023

Vegstatuskart for eiendom 5035 - 228/141//

30

rol
Ex

16AT6E

et

Europaveq
& Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
Z Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Pylkesveq tunnel
Kommunakeg
7 Kommunalveg
»7 kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatueg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
|- Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
// Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

© 2016 Norkal
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Kommuneplan |$|

Eiendom: Gnr: 228 |Bnr: 141 |Fnr: 0 Snr: 0

¢

Stjgrdal kommune

Adresse: Malestokk
Annen info: Kommuneplanens arealdel-endring
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Tegnforklaring

1 KpOmrade kommuneplan P
gjeldende

o~ Mgnelinje 7

~~" Jembane ]
Haydekurve

Jernbane - P& bakken - o~
Naveerende

1

. ™ Byggeforbud rundt veg, bane ™
og flyplass

™ Bane - Naveerende 1

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Forsenkningskurve

Grense for arealformal

Gul sone iht T-1442

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

o~ Bygningslinje

o~ Taksprang
Bygning
KpOmrade - Gjeldende

/™~ Grense for staysoner

L] Boligbebyggelse - Naveerende

24.10.2023 13:25:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Utsnitt kommuneplan
Eiendom: Gnr: 228 |Bnr: 141 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Malestokk
1:5000

Stjgrdal kommune |Annen info: | |

N,

/

B T T

== ST AR v
PRI
7,
U_,
AR -~
. |
|
N
¥ .‘
5 1

‘Mi/ ;;( p: A
5 ' -_\_(@/ e \/\“/\/ eV X)\
< N -i\x\/\.></ \<‘><VX,/\/\ />

+ > ; 7, p "
AR “H
S 4 Y i
=S N A DA A
SR, // Vs ; \'>(
W I % et KR K /\/>{

24.10.2023 13:25:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Traktorveg midtlinje
Elv og bekk

1 B
Forsenkningskurve

§ Dispensasjon fra planregister

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Jernbane - P& bakken -
Naveerende

/""" Grense for faresoner
s

Ras- og skredfare

Rad sone iht T-1442

Offentlig eller privat
tienesteyting - Navaerende

]

Offentlig eller privat
tienesteyting - Fremtidig

i

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

Py

TakoverbyggKant

Udefinert bygning
Kanal og groft
Elv

Innsjg

KpOmrade - Gjeldende

Samleveg - Pa bakken -
Navaerende

Grense for arealformal

d
Grense for staysoner

Flomfare

Gul sone iht T-1442

Neeringsvirksbebyggelse -
Névaerende

Veg - Navaerende

Naturomrade - Naveerende

/\/ Jernbane

i

Bygning

Gang- og sykkelveg
Hgydekurve

Dispensasjon fra planregister

Fjernveg - P& bakken -
Navaerende

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Bevaring kulturmiljg

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

Bolighebyggelse - Navaerende

Bolighebyggelse - Fremtidig

Bane - Naveerende

24.10.2023 13:25:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 228

Bnr: 141

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Annen info:

f

Malestokk
1:1000

g\

24.10.2023 13:25:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Elveg veglenke

o~ Eiendomsgrense - Middels

ngyaktige malinger 11 - 30 cm

A~ Annet vegareal avgrensning
& Flaggstang

Gatelys (belysningspunkt)

Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Takoverbygg

| R

Garasje og uthus
Forsenkningskurve

Dyrka mark

o~

/

Briieny

Byggetiltak

1S

Mindre ngyaktige malinger -
@konomiske kart 2 - 5 meter

Vegdekkekant
Gjerde

Mast
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Udefinerte bygg

] RQKERE:

Eiendomsteig
Hgydekurve

Annet

Eiendomsgrense - Ngyaktige
malinger <=10 cm

Lite ngyaktige grenser og fra
Norge 1: 50.000 (S>=500 cm)

Hekk

Annet gjerde

Midtlinje bane
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Bolig

Veg

Bebygd omrade

24.10.2023 13:25:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



Ledningskart N

Eiendom: 228/141
Adresse:
. Dato: 24.10.2023
Stjgrdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O Kum .‘ Hydrant
== = = Spillvannsledning === Avigp felles 0 sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N, 3

w

N 7038500 7038500

©Norkart 2023

00L¥09 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vedlegg 65
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Innherred =
Renovasjon B

Kommune nr. Gnr. Bnr. Feste nr. Seksjonsnr.
5035 228 142 0 0

Adresse Eier

Eiendommen har ikke registrert adresse Idea Bolig As

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs- Terminer | Fritak | Fakt. via
tjenester pr. ar borettslag

Hush. renovasjon O 2

Slamanlegg O

Samarbeid

Hjemmekompostering

Alternativ behandling
Veikantdunk

oo|a|ig

Ekstraservice O

Kjering privat vei |

Hytterenovasjon 0 1

Fritak (midl.) O

Fakt. via O
borettslag/sameie

Bunntgmte containere O

Nedgravde containere O

Arsgebyr renovasjon: kr.
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 07.11.2023: kr. 0,-
Kommentar: Ikke noen aktivt avtale hos IR pr. dags dato.
Dato: 07.11.2023

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS 3 Russervegen 10 » 7652 Verdal 3 Kundesenter: 74 02 88 40 » Org.nr: 971 217 391
innherred.renovasjon(@ir.nt.no ¥ ir.nt.no



Utskriftsdato: 24.10.2023
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjerdal kommune

Kommunenr. 5035 | Gardsnr. 228 Bruksnr. 141 Festenr. Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes drlig - om du onsker def.

((% i . @O M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8700
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr13 250

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsreft

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3400/3 850 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

ftelefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER

Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsd en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
Far det leggs inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inniall relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:
1.
2.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.
2.

P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sd som usikker finansiering, salg av
navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

Megleren vil sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pé flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.




MEGLERHUSET

NYLRANDER

Oppdragsnr.: 83230111

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Hegra, 7520 Hegra
Matrikkel: Gnr.228.Bnr.142. Stjerdal kommune.

Stort kr: Belop med bokstaver:
+ omkostninger og ev. andel fellesgjeld iht. salgsoppgave

AKSEPTFRIST

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 forste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for & fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO

FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr. kr.
Egenkapital: kr.

Total: kr.

Jeg snsker:
[ | uforbindtlig prisvurdering av egen bolig [ | uforpliktende finansieringstilbud [ ] & tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht. de
avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaering. Offentliggjering av bud: Iht. lov om
eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjaper og selger av eiendommen. Inntekter for kreditformidling: Det gjeres
oppmerksom pa at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/l&neseknader til Danske Bank som fore-taket samarbeider med. Ansatte mottar
ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir
opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for
megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til & vurdere dette. Selger kan nar som helst
akseptere eller avsla et bud uten naermere begrunnelse. Ved signatur av naervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere
budgivere sa kan disse hver for seg gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsé forheyelser og endringer i forhold til forbehold
og aksetpfrister.

Budgiver
[ 1Jegeren fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet
[ 1Jeghandler som ledd i naeringsvirksomhet, og registrerer bud pa vegne av selskap

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fedselsnr.:

Adresse: Adresse:

Postnr: Poststed: Postnr: Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON



Geir Falck Anderssen
Avdelingsleder/ Eiendomsmegler MNEF

Mobil 41441020

E-post geir.anderssen(@nylander.no




Meglerhuset Nylander
har 1 generasjoner veert eiendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos tregndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Geir Falck Anderssen, mobil: 41441020, epost: geir.anderssen@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med falgende miljesertifiseringer:

Grent Punkt Norge Miljefyrtarn’

'(; TRYKT |

NORGE
P | o




