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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9222

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Baderom 2.etg Oppsummering av fukt

Boligens baderom er oppbygd av en prefabrikkert baderomskabin og det er derfor ikke foretatt hulltaking
pa tilstatende vegger. Det vurderes & ikke veere hensiktsmessig med fuktsek pa flislagte overflater.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

31.8.2023 31.8.2023
Hjemmelshavere

Navn: Jan Martin Lervag Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

Firma: Takst-Forum Trandelag AS Dato: 3182023 [} FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal Epost: alexander.storsve@tft.no

Informasjon om boligen

Adresse: Dakota 10A , 7066 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 415 Bruksnr: 194 Festenr:

Seksjonsnr: 20 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2016

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfart pa stept plate pa mark. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og boligen er utvendig kledd med liggende trekledning og
fasadeplater. Vinduer og balkongderer fremstar med 2-lags glass. Taket er tiinaermet flatt og er utvendig tekket med asfaltpapp.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 63 63 (0] Entre/gang, wc, stue, spisestue og kjgkken. Ingen.

2. etasje 63 59 4 Gang, baderom, 3 soverom og tv-stue. Garderobe og tek.rom.
3. etasje 10 10 0 Gang. Ingen.

Totalt 136 132 4
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Boligens utvendige fuktsikring vurderes & fungere som tiltenkt.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik
ved boligens terrasse.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Nei
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det symptom pé utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik
ved boligens takterrasse.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongdgrer fremstar med 2-lags glass.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og darer

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik
pa boligens vinduer og balkongderer.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Fasadeplater
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik
pé boligens utvendige fasader.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)
Konstruksjonsprinsipp Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
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6.8 Takkonstruksjon

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.9 Taktekking

Takkonstruksjon Flatt tak
Inspisert fra Pa tak
Er det lite/darlig fall til sluk/aviep? Nei
Er det manglende overlgp tiltenkt som sikkerhet ved eventuelt tett avigp/sluk? Nei
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

& Supertakst

Type tekking Papp
Inspisert fra Pa tak
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik
péa boligens utvendige taktekking.
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6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

611 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal bruksslitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligen
kjgkkeninnredning.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

612 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.13 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra Nei, annen godkjent lzsning

innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

Det ble ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens toalettrom.

614 Trapp

Beskrivelse

Innvendige trapper er oppfert i tre.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa boligens
innvendige trapper.
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615 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlgpsrer

Anlegget vurderes a fungere som tiltenkt.

6.16 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.17 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
Det ble ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved boligen elektriske anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

618 Vannbéaren varme

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Boligens anlegg for vannbaren varme vurderes & fungere som tiltenkt.

619 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk. Det opplyses & vaere utfert filterskifte 2 ganger pr. ar.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Boligens anlegg for balansert ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

6.20 Vatrom: Baderom 2.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
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Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
baderommets overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir @kt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke pavist symptomer pé svikt i baderommets tettesjikt.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
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Oppsummering av saniteerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra baderommet vurderes & fungere som tiltenkt.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Mekanisk avtrekk

Ja

Nei

Nei

TG-IU

Boligens baderom er oppbygd av en prefabrikkert baderomskabin og det er derfor ikke foretatt
hulltaking pa tilstetende vegger. Det vurderes & ikke veere hensiktsmessig med fuktsek pa flislagte

overflater.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

6.21 Krypkjeller

Tilgjengelighet

6.22 Stettemur

Ikke relevant

Tilgjengelighet

6.23 Rom under terreng

Ikke relevant

Tilgjengelighet
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6.24 Renner og nedlgp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet lkke relevant

6.26 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1230066

Selger 1 navn

Jan Martin Baluba Lervag

Dakota 10A

Poststed

TRONDHEIM 7066
Er det dgdsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’8

Antall maneder I 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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21

22

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Etablert avigpstrakt i 2017. Arbeidet bergrte ikke flis eller membran. Utfart som reklamasjon.
Arbeid utfart av | GK Rer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Det var et problem med tilbakeslag av avlgpsvann fra vaskemaskin i servant. Last med avlgpstrakt, se pkt. over.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
(] Nei Ja

Det er ikke/har ikke veert skjeggkre i boligen. Dette ble dokumentert ved en kartlegging i 2021 etter funn og

Beskrivelse behandling av skjeggkre i Dakota 14.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Byttet en downlight i gang plan 2. Byttet en utestikk pa takterrasse.
Arbeid utfgrt av |ngle & Kristensen AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | 1fas 32A

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ]IMBL

Document reference: 1230066



15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Beskrivelse Ferdigattest mangler i pavente av utfarelse av rekkefglgekrav p4 omréde Nye Lilleby.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

] Nei Ja

Document reference: 1230066

| forbindelse med byggeaktiviteten pad omradet har det veert rotter utomhus pa fellesarealet (2019). | Iapet av de

Beskrivelse siste arene er det ikke rapportert om rotter eller andre skadedyr.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei Ja

Det har veert en felles kartlegging av skjeggkre i alle enheter tilknyttet sameiet, samt bekjempelse av skjeggkre i

Beskrivelse rekke 14.
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Tilleggskommentar

Tak, fasade og plattinger tilhgrer sameiet Konsul Lorcks Hage. Kjeller (parkering og boder) tilhgrer Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 1.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

N

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IMBL



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
JAN MARTIN BALUBA 9ccac7990f417a1ab319411  19.06.2025 Signer authenticated by
LERVAG 8acc16a84071eda40 08:59:09 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1230066



Dakota 10A
1. Etasje

Terrasse
Ca. 12m?

Stue/spisestue/kjgkken
50m?

Entre/gang
5m?

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Dakota 10A

2. Etasje

Baderom
6,5m?

Soverom
13m?

TAKST -
J FORUM

TRONDELAG

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Dakota 10A

3. Etasje

Takterrasse ‘I

Ca. 52m?

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



ENERGIATTEST

Adresse Dakota 10A
Postnummer 7066

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 415
Bruksnummer 194
Seksjonsnummer 20
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300503561
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 2e508d3b-1883-4982-baaa-ded21cd 18185
Dato 31.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 2016

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 136

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dakota 10A Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7066 Gardsnummer: 415

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 194
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 20
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 31.08.2023 8:09:26 Bygningsnummer: 300503561

Energimerkenummer: 2e508d3b-1883-4982-baaa-ded21cd18185

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Kommuneplanens arealdel 2012-2024
Eiendom: Gnr: 415 |Bnr: 194 |Fnr: 0 Snr: 20 |$|
Adresse: Dakota 10A .
7066 TRONDHEIM Malestokk
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22.08.2023 11:56:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bygning

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Sykkelveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - P& bakken -
Naveerende

Jernbane - P& bakken -
Navaerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Naveerende
Idrettsanlegg - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

s

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
havstigning

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

g Turvegtrase - P& bakken -

i

N

INNIE

Navaerende

Jernbane - Bro - Navaerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Grav- og urnelund -
Naveerende

Offentlig eller privat
tienesteyting - Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Gang- og sykkelveg

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Udefinert bygning

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
lokalsenter

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Bro - Framtidig

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Kollektivtrase - P& bakken -
Naveerende

Bolighebyggelse - Naveerende

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

Boligbebyggelse - Framtidig

Grgnnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

Veg

22.08.2023 11:56:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 415 |Bnr: 194 |Fnr: 0 Snr: 20
Adresse: Dakota 10A .
7066 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
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Tegnforklaring

]

yard

[Rp—— |

i

RpOmrade igangsatt

RpOmréde vedtatt

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

RpSikringGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Male- og avstandslinje

Felles lekeareal

Bevaring kulturmiljg

Boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau

Annen veggrunn - grgntareal

Turveg

RpFormélGrense
RpBestemmelseOmrade
Kjareveg

Gang- og sykkelveg

7Y

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Udefinert bygning

Privatveg gatenavn .
RpAngittHensynGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Byggegrense

Regulert senterlinje

RpRegulertHgyde

RpBestemmelseOmrade

Frisikt

Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse

Veg

Gang-/sykkelveg

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

Friomrade
RpGrense
Energianlegg
Parkering

Veg

4

Ed
-~
#-B-\.u

8

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Bygning

Plan dispensasjon punkt
RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Bolig

RpBestemmelseOmrade
Midlertidig

Andre sikringssoner

Annet uteoppholdsareal

Kjgreveg

Gangveg/gangareal/gagate

Grgnnstruktur

Park
Byggegrense
Renovasjonsanlegg

Parkeringshus/-anlegg

22.08.2023 11:57:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 415 |Bnr: 194 |Fnr: 0 Snr: 20
Adresse: Dakota 10A .
7066 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
Go‘sbe’f;
S
Loy,
g,
e,

Stierdalsveien
Stierdalgye ien

Dakots

Dakota
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Tegnforklaring

Udefinert bygning Bygning Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Gang- og sykkelveg Veg

RpOmréade vedtatt - under RpOmrade igangsatt RpOmréde vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva

B KpOmréade kommunedelplan
gjeldende

22.08.2023 11:56:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

| Planident: r20130010
Arkivsak: 12/58273

Detaljregulering av Lillebyomradet B1 - B2
Vedtatte reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :25.09.2014
Dato for godkjenning av bystyret :25.09.2014

§1 AVGRENSNING

* Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense p3 plankart merket Lund Hagem Arkitekter
J AS, sist endret 30.06.14.

§2  AREALFORMAL

Regulering under grunnen:
Bebyggelse og anlegg

- Energianlegg (o_EA)

- Renovasjonsanlegg (0_RA1)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Parkeringsanlegg (f_PA)
- Avkjgrsel (o_AK1)

Regulering pa grunnen:
Bebyggelse og anlegg
- Bolighebyggelse (B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3)
- Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Forretning, tjenesteyting, kontor (F/T/K1, F/T/K2)
- Renovasjonsanlegg (o_RA2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kigreveg, Avkjgrsel (0_KV1, 0_Kva4, f_KV1ogo_AK1, f_AK2, f_AK3 og o_AK4)
- Fortau (o_F)
- Gangareal (f_GA1 - f_GA3)
- Gang- og sykkelveg (0_GS5)
- Annen veggrunn — grontareal (0_AVG, o_AVG1, 0_AVG4)
- Kombinert formal for samferdselsanlegg
Parkering/Annen vegerunn —grgntareal (o_P/AVG3, o_P/AVGS)

Grgnnstruktur
- Grgnnstruktur (f_G1 - f_G3)
- Turvei (0_TV2)
- Friomrade (o_FRI2)
- Park (f_Park)

263166/14
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Hensynssoner
- Sikringssoner - frisikt
- Sikringssoner - restriksjoner for anlegg i grunnen (kulvert), H190_1
- Sone med angitte saerlige hensyn - bevaring kulturmiljg, H570_2a - H570_2b

Bestemmelsesomrader
- Bestemmelsesgrense (#6, #10 og #11)
- Midlertidig anleggsomrade (#8)

§3 PLANKRAV

3.1 Designmal for Lillebyomradet
Designmal Lilleby med overordnet landskapsplan for Lilleby, godkjent av Trondheim kommune,
vedlagt, skal vaere fgrende ved detaljering av alle offentlige anlegg.

3.2 Miljgprogram og miljgoppfelgingsplaner (MoP)

Ved spknad om tillatelse til tiltak for ny bebyggelse skal det foreligge en Miljgoppfalgingsplan
(MOP) som skal redegjgre for hvordan miljgmalene realiseres i tiltak samt ngdvendige avbgtende
tiltak. Redegjgrelsen skal omfatte angivelse av malsettinger, ansvar, tidsfrister 0g metoder samt
vurdering av maloppnaelse. "Miljgprogram for Lillebyomradet”, Sweco 2011 (vedlagt) og
"Miljgprogram for detaljregulering for felt B1 0g B2 pa Lillebyomradet", Sweco 2013 (vedlagt) bgr
ligge til grunn for pafplgende miljgoppfalgingsplaner tilknyttet bygge- og anleggsfasen.

3.3 Utomhusplaner
Det skal foreligge godkjente utomhusplaner for feltet fgr tillatelse til tiltak gis.

§ 4 FELLESBESTEMMELSER

4.1 Offentlige omrader og fellesomrader

Alle omrader angitt med “0_" pa plankartet skal veere offentlige. Alle omrader angitt med "f_" pa
plankartet skal vaere felles for all bebyggelsen innenfor planomradet oginnenfor felt B3 i
Omrddeplan for Lillebyomradet.

4.2 Utnyttelse
Det skal veere minimum 10 boliger per dekar totalt innenfor reguleringsplanen.

Maksimal tillatt utnyttelse (m? bruksareal - BRA) for det enkelte felt skal ikke overskride verdiene
angitt pd plankartet. Bruksareal under terreng, inkl parkeringsanlegg, regnes ikke med i maks
tillatt BRA der avstanden mellom underkant himling og giennomsnittlig terrengniva rundt
bygningen er mindre enn 0,5 m. Bruksareal i eksisterende bygg med stor romhgyde skal regnes
uten tillegg for tenkte plan.

For felt F/T/K1 skal eksisterende BRA pa 1200 m? gjelde. For felt F/T/K2 tillates et maks bruksareal
pa 800 m2.

4.3 Bebyggelsens hgyder
Innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3 kan bebyggelsen oppfgres med maks byggehgyder
som angitt med kotehgyder p3 plankartet.
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Felles og private takterrasser og takoppbygg for tekniske installasjoner skal integreres i
bebyggelsen.

For bebyggelse regulert med maks byggehgyder c+39, og regulerte lavere maks byggehpyder
tillates det pergola og transparente rekkverk for takterrasser over maks byggehgyde.

For bebyggelse regulert med maks byggehpyder c+39, og regulerte lavere maks byggehgyder
tillates ngdvendige tekniske installasjoner, heis og trapperom med en maksimal hgyde pa 3,0
meter pd inntil 20 % av takarealet over maks byggehgyde.

Over maks regulerte byggehgyder tillates det oppfart heisoppbygg med maksimal hgyde 1,5
meter pa inntil 7 % av takarealet. Dersom heisoppbygg skal tillates over ¢ +41, skal det
dokumenteres at fiernvirkningen sett fra Lade gard og Ladeparken blir akseptabel.
Fjernvirkningsstudie skal forelegges kommunens antikvariske fagkyndige for uttalelse.

Pa bebyggelsen i felt B1-2 regulert med c+32,0, p3 bebyggelsen i felt B2-3 regulert med c+30,0 og
i hele felt B1-1 tillates heisoppbygg med maksimalt 4,5 meters hgyde og trapperom med
maksimalt 3,0 meter hgyde over maks byggehgyde pa inntil 15 % av takarealet.

For bebyggelse innenfor hensynssone H570_2a og H570_2b skal eksisterende byggehgyder gjelde.

4.4 Boligtyper og leilighetssammensetning

Bl-feltene

10- 40 % av leilighetene i B1-1, B1-2, B1-3 samlet skal vaere toroms eller mindre. Maksimalt 10 %
kan vaere ettroms.

B2-feltene

Det tillates ikke ettroms leiligheter i B2-1, B2-2 0g B2-3. 10-30 % av leilighetene i B2-1, B2-2 og B2-
3 samlet skal vaere toroms. Minimum 20 % av leilighetene i B2-1, B2-2, B2-3 samlet skal vaere
fireroms eller stgrre.

Innenfor feltene B1-3, B2-1, B2-2, B2-3 samlet skal min 25 % av bruksarealet oppferes som
rekkehus. Det tillates bileilighet.

4.5 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet.

Innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3, og f_Park kan det utenfor angitte byggegrenser
oppferes overdekket sykkelparkering med et maks bruksareal p& 60 m? per overdekning og
maksimalt 460 m2 totalt innenfor planomradet.

Innenfor f_Park og utenfor angitte byggegrenser kan det innenfor planomradet samlet etableres
inntil 3 overdekkede og innebygde trappe- og heisadkomster til parkeringsanlegget i niva 1 med
maks byggehgyde 4,5 m.

Mot Stjgrdalsveien skal minimum 50 % av fasadene trekkes tilbake i fgrste etasje slik at det
dannes forhager med en dybde pa minimum 2 m. Det tillates at forhagen ligger pa en opphgyet
sokkel, med en maks hgyde pa 1m.



263166/14

Side 4

4.6 Parkering
4.6.1
Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes parkeringsplan.

4.6.2

Bilparkering skal innpasses etter felgende norm:

- Boliger; min 0,5 og maks 1,0 plasser per 70 m2 BRA / per boenhet

- Kontor; maks 0,5 plasser per 100 m?2 BRA

- Forretning, kuIturinstitusjoner/—formél, bevertning; maks 1,25 plasser per 100 m2 BRA
- Barnehage; 2 HC-plasser 0g 6 korttidsplasser

- Helse-, aktivitets- og idrettsformal; maks 0,1 plass pr 100 m? BRA

Minst 5 % av plassene for hvert byggefelt skal lokaliseres og utformes slik at de er seerlig egnet for
forflytningshemmede.

Sykkelparkering for bolig, kontor, forretning og barnehage skal vaere iht kommuneplanens
bestemmelse for midtre sone. For andre formal gjelder:

- Kulturinstitusjoner/-formal bevertning; min 1,5 plasser pr 100 m? BRA

- Helse-, aktivitets- og idrettsformal; min 0,4 plasser pr 100 m? BRA

Sykkelparkering kan anlegges i kjeller og pa terreng. Virksomheter innenfor F/T/K1-2 skal ha lett
tilgjengelige sykkelplasser for besgkende naer inngangspartiet og under tak.

4.6.3
Felles parkeringsanlegg for alle felt innenfor planen skal etableres innenfor f_PA.

Parkeringskjelleren skal ikke eksponeres som en sokkel mot Ladebekken, men skal ligge under
terreng.

4.6.4
Parkeringskjellere og andre underjordiske anlegg under uteoppholdsareal eller grgntareal der det
skal plantes trzer, skal dimensjoneres for 4 tile en jordoverdekking p& 80 cm.

4.6.5

Alle parkeringsplassene innen felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3, F/T/K1 0g F/T/K2 og f_Park
skal etableres under terreng. Ved etablering av barnehage i F/T/K2 tillates det etablert inntil 2 HC-
plasser innenfor f_Park nzert f_GA1, og med adkomst fra, f_GA1.

4.6.6

Minst 5 % av parkeringsplassene i parkeringskjeller skal ha lader for ladbar motorvogn. Det m3
etableres tilstrekkelig stromkapasitet slik at antall parkeringsplasser med ladepunkt p3 sikt kan
utvides til minimum 10 %.

4.7 Renovasjonsl¢sning

Ny boligbebyggelse skal tilknyttes avfallssuganlegg (0_RA1). Nedkast skal ligge maksimalt 50
meter fra bygningenes utgangsder. Planlegging av avfallssug skal gjpres i samrad med, og
godkjennes av, Trondheim kommune.

Bunntgmte nedgravde konteinere for fraksjoner som ikke skal i avfallssuget skal etableres
innenfor felt o_RA2 og. For andre bruksformal enn bolig skal det etableres avfallsrom innenfor
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bygningsmassen. Det tillates ikke plassert permanente avfallscontainere og lignende utendgrs.

4.8 Stgy
Stgyende og spesielt trafikkskapende ny naeringsvirksomhet tillates ikke etablert i direkte naerhet
til boligomradene. Alle bygninger, anlegg og tiltak innenfor planomradet, inklusive
anleggsarbeider, skal tilfredsstille anbefalte retningslinjer i T-1442/2012 eller nyere versjon av
denne. Lydniva innendgrs i boliger og pa utendgrs oppholdsareal, inkludert parkareal, skal
tilfredsstille NS 8175 kiasse C. Bygninger skal prosjekteres og bygges slik at vibrasjoner ikke
overstiger klasse C i NS 8176. Boliger med fasade i rgd stgysone skal vaere gjennomgdende og skal
ha minst halvparten av rom for varig opphold 0g minst ett soverom mot stille side.

4.9 Krav til uteoppholdsareal for boliger

Det skal opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal per 100 m? BRA til bolig, hvorav minimum
25 m? skal veere felles, Felles uteoppholdsareal skal tilrettelegges for aktiviteter for alle arstider
for alle aldersgrupper. Uterommene skal beplantes, ogsa med traer,

Til felles uteoppholdsareal kan regnes areal pa bakken (herunder over underjordisk p-anlegg) pa
terrasser og takterrasser.

Felles grgnnstruktur f_G1, samt felles park f_Park kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for felles
uteareal for boligene innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3,

Inntil 500 m? av naermiljganlegget innenfor 0_FRI2 kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for
felles uteoppholdsareal for boligene innenfor felt B2-1, B2-2, B2-3.

Inntil 1000 m? av nzermiljpanlegg innenfor omride o_U i omradeplan for Lillebyomradet kan
inkluderes i beregningsgrunnlaget for felles uteareal for boligene innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3.

Ved etablering av barnehage innenfor felt F/T/K2 kan inntil 1200 m? ay barnehagens

uteoppholdsareal inngj i beregningsgrunnlaget for boligene innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1,
B2-2, B2-3.

Boliger i 1. etasje skal ha utgang til uteplass i direkte tilknytning til boligen, pa bakkeplan eller pa
sokkel.

4.10 Forretningsformal

Varelevering skal plasseres og utformes slik at den er til minst mulig sjenanse for
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uteoppholdsareal, gang- og sykkeltrafikk, omkringliggende bebyggelse og offentlige rom.
Varelevering til felt F/T/K1 og F/T/K2 skal skje fra via Ladeveien (o_KVa4), felles gangareal f_GA1 og
felles park f_Park.

4.11 Overvannsdisponering

Ved opparbeidelse av utomhusarealer innenfor boligfeltene, samt innenfor grénnstrukturformal
og samferdselsanlegg, skal apen lokal overvan nsdisponering (LOD) innenfor feltene integreres i
gronnstrukturen der det er mulig. Det skal fortrinnsvis benyttes &pne Igsninger. De dpne
Igsningene fgres sammen i en overvannskum med sandfang, i det laveste punktet i feltet mot
nord. Vannet fgres deretter inn | Ladebekkens kulvert.

4.12 Kriminalitetsforebygging

Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres. Sjekkliste
“Bedre planlegging, faerre farer - kriminalitetsforebyggende sjekkliste for planleggere” vedlagt,
skal benyttes ved rammesgknad for etablering av nye boliger innenfor planen.

4.13 Bestemmelsesomrider

Innenfor bestemmelsesgrense #6 kan eksisterende bebyggelse innenfor felt B2-3 (gbnr 415/4, 7,
8) og B3 (gbnr 415/9, 10, 13) i Omré&deplan for Lillebyomradet benytte eksisterende
kipreadkomst. Arealet kan ogsa benyttes som gang-/sykkelforbindelse mellom kjprevegene o_Kv1
08 o_KV5. Fgr ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor felt B2-2, B2-3 og B1-3 skal kipreadkomsten

Innenfor bestemmelsesomrade #8 kan omradet benyttes til midlertidig anleggsomrade for
giennomfgring av kjgrevei 0_KV5i Omradeplan for Lillebyomradet (Ladebekken). N&r o_KV5 er
ferdig opparbeidet skal angitte formal p4 plankartet i felt B1-2 0g B1-3 og f_G1 innenfor
bestemmelsesomradet gjelde.

Innenfor bestemmelsesgrensene #10 skal omrdadene opparbeides og benyttes til felles
uteoppholdsareal som skal vaere felles for alle boliger innenfor feltet.

Innenfor bestemmelsesgrense #11 kan formal for offentlig renovasjonsanlegg (o_RA1) utvides slik
at formalet total sett utgjgr 480 m2,

§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

5.1 Bolighebyggelse
Feltene B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3 skal i hovedsak benyttes til boligformal.

Det tillates etablert forretning, kulturinstitusjoner/-formél, helse-, aktivitets- og idrettsformal,
bevertning og kontor i 1-2 etg innenfor felt B1-1 og i B1-2 langs Ladeveien.

Felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3 skal ha sin hovedkjgreadkomst til parkeringskjeller fra
Ladebekken via felles avkjgrsler f_AK2 og f_AK3.

Innenfor felt B1-3 skal det opparbeides en felles gangadkomst i inntil 3 m bredde, fra f_KV1 til
f_Park og bebyggelsen innenfor F/T/K2. Gangadkomsten skal veere felles for felt F/T/K2 og
boligene innenfor Felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3,
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Opparbeidede gangadkomster innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3 skal vaere felles for
alle boliger innenfor planomradet. Innenfor felt B1-2 kan gangadkomst benyttes til nyttekjpring til
felt B1-3.

Det tillates ikke ensidig belyste nordvendte leiligheter.

Svalganger, heis og trappehus skal utfgres som en integrert del av bebyggelsen og skal ikke
fremsta som elementer lagt utenpd bygningskroppen. Svalgangslengden skal aldri overskride 60 %
av bygningskroppens lengde. For planomradet sett samlet, skal svalgangene utgjgre mindre enn
halve lengden av bygningskroppene. Det tillates passering av inntil 3 leiligheter fra hovedatkomst
til egen bolig pa samme etasje. Det skal etableres mgteplasser pa svalgangene.

5.2 Energianlegg (o_EA)
Feltet skal benyttes til offentlig nettstasjon, med adkomst via o_AK1.

5.3 Renovasjonsanlegg (o_RA1 og o_RA2)
Felt o_RA1 skal benyttes til offentlig renovasjonsanlegg, med adkomst via o_AK1.

Felt o_RA2 skal benyttes til offentlig renovasjonsanlegg for bunntgmte nedgravde konteinere.

5.4 Felt F/T/K1 og F/T/K2
Feltene kan benyttes til forretning, kulturinstitusjoner og andre kulturformal, helse-, aktivitets- og
idrettsformal, bevertning og kontor.

F/T/K2 kan benyttes til barnehage.

Dersom det anlegges barnehage i F/TK2 skal varelevering skje fra f_Kv1 og parkering for
forflytningshemmede skal plasseres innenfor f_Park med adkomst via f_GA1.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 Parkeringsanlegg (f_PA) 2083 (under terreng)

Omrddet skal opparbeides som felles parkeringsanlegg for ny bebyggelse i felt B1-1, B1-2, B1-3,
B2-1, B2-2, B2-3, og for felt F/T/K1 og F/T/K2. Det tillates opparbeidet parkeringsanlegg i to plan
under bakken. Det tillates ogs3 oppf@rt boder innenfor form3let.

Det tillates oppfgrt tekniske rom innenfor f_PA, (felles parkeringskjeller).

6.2 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Alle omrader regulert til offentlige samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal opparbeides i
henhold til Designmal Lilleby, samt etter tekniske planer for delanlegg, godkjent av Trondheim
kommune.

Tekniske anlegg for ny bebyggelse, herunder ventilasjonsanlegg, rister, pafyllingsrer, rerstusser,
taknedlgp, private skilt, fordelingsskap, avfallsanlegg, trapper etc, tillates ikke etablert pa areal
som er regulert til offentlig fortau.

Felles samferdselsanlegg f_KV1, f _GA1, f GA2, f_GA3 skal opparbeides i henhold til
utomhusplaner og tekniske planer, som skal foreligge ved rammesgknad for det enkelte byggefelt,
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og godkjennes av Trondheim kommune.

Utomhusplaner og tekniske planer skal utarbeides samlet for felles samferdselsanlegg og
tilliggende felles grennstrukturanlegg.

® Utomhusplan for f_KV1, skal foreligge ved tillatelse til tiltak for B1-3, B2-2, B2-3.
Utomhusplan for f_GA1 skal foreligge ved tillatelse til tiltak for B1-1, B1-2.
Utomhusplan for f_GA2 skal foreligge ved tillatelse til tiltak for B1-3, B2-2.
Utomhusplan for f_GA3 skal foreligge ved tillatelse til tiltak for B2-3.
Utomhusplan for f_AK2 og f_AK3 skal foreligge ved tillatelse til tiltak for
parkeringsanlegget f_PA.
® Utomhusplan for o_AK4 skal foreligge ved tillatelse til tiltak for B1-2 og B1-3.

6.3 Kjgreveg (o_KV1, o_Kv4, f_Kv1)
Vendehammer i kjgrevei 0_KV4 kan benyttes som avkjgrsel til felt B1-2, B1-3, og til felt F/T/N i
Omradeplan for Lillebyomradet.

Kjgrevei f_KV1 skal vaere felles adkomstvei for boliger innenfor felt B1-3, B2-2 og B2-3 (gbnr
415/4, 7, 8) og felt B3 i Omradeplan for Lillebyomradet (gbnr 415/9, 10, 13), samt for felt F/T/K2.

6.4 Avkjorsel (o_AK1, f_AK2, f_AK3, o_AK4)
Avkjgrsel o_AK1 skal vaere offentlig avkjgrsel til renovasjonsanlegg o_RA1 og energianlegg o_EA.

Avkjprsel f_AK2 og f_AK3 skal veere felles avkjorsel til parkeringsanlegg f_PA for felt B1-1, B1-2,
B1-3, B2-1, B2-2, B2-3 og felt F/T/K1 og F/T/K2.

Avkjgrsel o_AK4 skal vaere offentlig avkjgrsel til renovasjonsanlegg o_RA2 og benyttes for kigring
til felt B1-2 og B1-3, samt som adkomst for felt F/T/N i Omradeplan for Lillebyomradet.

6.5 Gang- og sykkelveg/ gangareal (o_GS5, f_GA1 - f_GA3)
f_GAlogf GA2 skal opparbeides i 5,0 m bredde og vaere felles gangareal for felt B1-1, B1-2, B1-3,
B2-1, B2-2, B2-3 og felt F/T/K1 og F/T/K2.

f_GA1 kan benyttes til kisreadkomst for felt B1-1 0g B1-2 og som kjgreadkomst for varelevering til
felt F/T/K1 og F/T/K2.

f_GA2 kan benyttes til kigreadkomst felt B2-2 og B1-3.

f_GA3 skal opparbeides i 5,0 m bredde og vaere felles gangareal for felt B2-3 (gbnr 415/4, 7, 8) og
felt B3 i Omradeplan for Lillebyomradet (gbnr 415/9, 10, 13).

f_GA3 kan benyttes til kjsreadkomst til felt B2-3 og felt B3 i Omradeplan for Lillebyomradet (gbnr
415/9, 10, 13).

6.6 Annen veggrunn - grgntareal (0_AVG, o_AvVG1, 0_AVG4)

Innenfor alle felt for annen veggrunn skal det etableres grgntanlegg. Innenfor o_AVG1 skal det
etableres en gangforbindelse mellom felles grgnnstruktur f_G1 og fortau langs Ladebekken
(0_KV5 i Omradeplan for Lillebyomradet).

6.7 Parkering/Annen veggrunn — grontareal (o_P/AVG3 - o_P/AVG5)
Omradene o_P/AVG3 - o_P/AVGS skal opparbeides med parkeringslommer i minimum 2,0 meters
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bredde, og grentanlegg med hgystammede treer. @vrige deler av omridene skal opparbeides som
grentanlegg etter tekniske planer godkjent av Trondheim kommune.

§ 7 GRONNSTRUKTUR

7.1 Fellesbestemmelser for gronnstrukturen
Offentlig gronnstruktur skal opparbeides etter utomhusplaner og tekniske planer som er godkjent
av Trondheim kommune i trid med Designmal Lilleby, vedlagt.

Felles grgnnstruktur f_G1,f_G2 ogf_Park skal opparbeides i henhold til utomhusplaner og
tekniske planer, som skal foreligge ved rammesgknad for det enkelte byggefelt, og godkjennes av
Trondheim kommune.

Utomhusplaner og tekniske planer skal utarbeides samlet for felles grennstrukturanlegg og
tilliggende felles samferdselsanlegg.

* Utomhusplan for f_G1 skal foreligge ved tillatelse til tiltak for B1-2, B1-3.

* Utomhusplan for f_G2 skal foreligge ved tillatelse til tiltak for B2-1, B2-2.

° Utomhusplan for f_G3 skal foreligge ved tillatelse til tiltak for B1-3.

® Utomhusplan for f_Park skal foreligge ved tillatelse til tiltak for B1-1, B1-2, B1-3, B2-1 og
felt F/T/K1 og F/T/K2.

Planene for felles grgnnstruktur skal vise detaljert utforming, herunder hgyder, vegetasjonsbruk,
materialbruk, belysning 0g overvannshandtering.

7.2 Grgnnstruktur (f_G1 - f_G3)

Omrdde f_G1 ogf G2 skal vaere felles grgnnstruktur for felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3 og
felt F/T/K1 og F/T/K2. Innenfor omradene skal det opparbeides sammenhengende
gangforbindelser som knytter seg til f_Park.

f_G1 kan benyttes til kisreadkomst for overflatekjgring felt B1-2 og B1-3.

f_G3 skal veere felles grennstruktur for felt B3 (gbnr 415/9, 10, 13) i Omradeplan for
Lillebyomradet. Gjennom f_G3 kan bebyggelsen pa gbnr 415/9, 10 og 13 anlegge hver sin
avkjgrsel i en maks bredde pa 3,5 m.

7.3 Turvei (0_TV2)
Turveien skal opparbeides som vist pa plankartet, men justering av traseen — med hensyn til
terrengtilpasning tillates.

7.4 Friomrader (o_FRI2)
Felt o_FRI2 skal benyttes til offentlig parkomrade med turveier og naermiljpanlegg.

Innenfor o_FRI2 skal det opparbeides naermiljganlegg. Det skal seerlig tilrettelegges for aktiviteter
for barn i grunnskolealder i naermiljganlegget.

7.5 Park (f_Park)

Omrdde f_Park skal veere felles park for felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3 og felt F/T/K1 og
F/T/K2. Innenfor omradet som omfattes av hensynssone H_5702b kan konstruksjoner fra Berg
Maskin bevares og videreutvikles som en del av parkens mgblering og uttrykk. Omradet skal
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inneholde sone for lek.

Innenfor omradet skal det skal opparbeides en allment tilgjengelig gangforbindelse i min 3,0m
bredde, som knytter sammen felles gangarealer f GA1 ogf_GA2, ogen sammenhengende
gangforbindelse som knytter seg til felles grgnnstruktur f Glogf G2.

Omradet kan benyttes til kisreadkomst for varelevering til felt F/T/K1 og F/T/K2 og til servering og
aktiviteter tilknyttet virksomhetene i felt F/T/K1 og F/T/K2.

Virksomheter innenfor F/T/K1-2, B1-1 08 B1-2 og boligene innenfor B1-1, B1-2, B1-3 og B2-1 kan
anlegge overdekkede sykkelparkeringsplasser innenfor omradet, med et totalt areal pa 140 m2.
Syd for Finnes barnehjem tillates det ikke etablert overdekket eller tohgyds sykkelparkering.

Ved etablering av barnehage innenfor felt F/T/K2 skal det avsettes 0g opparbeides et
uteoppholdsareal pd min 1700 m?2 innenfor f_Park. Arealet tillates inngjerdet, men skal kunne
benyttes av boligene innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3 utenfor vanlig virketid for
barnehagen.

§ 8 HENSYNSSONER OG BYGG SOM SKAL BEVARES

8.1 Sikringssone — frisikt

Ved kryss og avkjgrsler og mellom angitte kryss mellom fortau og g/s-veier skal det mellom
frisiktlinje og veiformal/ samferdselsanlegg vaere fri sikt mellom 0,5 m og 2,5 m over tilstgtende
veier/samferdselsanlegg. Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianleggene.

8.2 Sikringssone — restriksjoner for anlegg i grunnen (kulvert), H190 1
Innenfor sonen H190_1 tillates det ikke oppfert bebyggelse eller anlegg. Bebyggelse kan oppfdres

8.3 Soner med angitte seerlige hensyn — bevaring kulturmiljp

Alle sgknadspliktige arbeider som har betydning for verneinteressene innenfor angitte
hensynssoner, skal forelegges Trondheim kommunes antikvarisk fagkyndige radgiver til uttalelse
for godkjennelse.

H570_2a: Elementer i bygningsmiljpet tilknyttet bebyggelsen angitt som bevaringsverdig (Finnes
barnehjem), som innkjgrsler, trapper, murer og gjerder tillates ikke revet eller fiernet med mindre
fravaeret av verneverdier kan dokumenteres. Ved rammespknad om tiltak skal det framkomme
hvilke elementer i hageanlegget rundt Finnes barnehjem som er bevaringsverdig og det m3
utarbeides en skjgtselsplan for disse.

H570_2b: Stélbaerekonstruksjoner i Berg Maskins verkstedbygning skal bevares, vedlikeholdes og
videreutvikles som en del av Maskinparkens mgblering og uttrykk.

8.4 Bygg som skal bevares

Finnes barnehjem og del av Bergs maskin tillates ikke revet, men kan tillates ombygd, pabygd eller
modernisert under forutsetning av at eksterigret beholdes uendret, fgres tilbake til opprinnelige
utseende, eller gis en annen utforming tilpasset det bevaringsverdige miljget.
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Ved restaurering og/eller reparasjon av bevaringsverdig bebyggelse og anlegg skal de opprinnelige
materialer sgkes bevart i sin sammenheng. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med
hensyn til utforming, materialbruk, farger og utfgrelse skal bevares.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre drsaker ma3 erstattes av
nybygg, tillates det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner og tilpasset det
bevaringsverdige miljget.

§ 9 REKKEFBLGEKRAV

9.1 Utarbeidelse av felles utomhusplan for offentlige samferdsels- og grgnnstrukturanlegg
Designmal Lilleby, vedlagt, eller senere versjoner av denne — godkjent av Trondheim kommune,
skal veere retningsgivende for utforming av alle omrader regulert til offentlige samferdselsanlegg
0g grennstrukturanlegg i Omradeplan for Lillebyomradet, godkjent av Trondheim kommune.

9.2 Opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kigreveg og avkjprsler

Fortau, annen veggrunn — grentareal, parkering/ annen veggrunn grgntareal og sykkelfelt skal
opparbeides samtidig med tilliggende kjgreveger.

0_KV1 (Stjgrdalsveien langs felt B1-1, B2-1, B2-2, B2-3) skal vaere opparbeidet fgr ny bebyggelse
gis ferdigattest innenfor felt B1-1, B2-1, B2-2, B2-3.

0_KV4 (Ladeveien nord) frem til regulert vendehammer skal vaere opparbeidet for ny bebyggelse
gis ferdigattest innenfor felt B1-1 og B1-2.

Vendehammer i_o_KV4 (Ladeveien nord) skal vaere opparbeidet fgr ny bebyggelse gis ferdigattest
innenfor felt B1-2 og B1-3.

0_KV5 (Ladebekken) i Omradeplan for Lillebyomradet, inklusiv ngdvendige stgyreduserende tiltak
for eksisterende boligbebyggelse, skal vaere opparbeidet fgr siste bolig gis ferdigattest innenfor
felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3.

0_KV9 (Ladeveien langs B6-1, B6-2, og 0_U) skal vaere opparbeidet for siste bolig gis ferdigattest
innenfor felt i B1-1, B1-2 og B1-3.

0_KV10 (Ladebekken) fra Jarleveien til Fridheimsveien med tilkopling til Nyhavna skal vaere
opparbeidet fgr siste bolig gis ferdigattest innenfor felt B1-1, B1-2 og B1-3, B2-1, B2-2, B2-3.

0_KV11 (s¢r for jernbanen) skal vaere opparbeidet fgr boenhet 101 j bebyggelsen innenfor
planomradet eller innenfor Omradeplan for Lillebyomradet gis ferdigattest.

0_KV13 (Ladebekken fra Fridheimsveien til Strandveien) med tilkopling til Nyhavna skal vaere
opparbeidet fgr siste bolig gis ferdigattest innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3.

f_KV13, f_Kv14, 0_GS8, 0_GS9 0g 0_GS10 samt arealer innenfor #9 i Omradeplan for
Lillebyomradet, og arealer innenfor #8 skal opparbeides samtidig med o_KV5.

O_AK1 (fra Ladebekken) skal vaere opparbeidet fgr det gis ferdigattest for avfallssuganlegget
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innenfor felt o_RA1.

f_KV1 (langs B1-3, B2-2, B2-3 og B3 i Omradeplanen for Lillebyomradet) skal veere opparbeidet for
ny bebyggelse innenfor felt B1-3, B2-2 og B2-3 gis ferdigattest.

f_AK2 og f_AK3 (fra Ladebekken) skal vaere opparbeidet fgr det gis ferdigattest for
parkeringsanlegget innenfor f_PA.

0_AK4 (fra Ladeveien) skal vaere opparbeidet fgr ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor felt B1-2,
B1-3.

Gang-/sykkelveg

0_GS5 (langs B2-3 og B3 i Omradeplan for Lillebyomradet) skal vaere opparbeidet fgr ny
bebyggelse innenfor felt B1-3, B2-2 og B2-3 gis ferdigattest.

0_GS7 (tilkobling sgr for jernbane undergangen ved FV) skal vaere opparbeidet fgr boenhet 101 i
bebyggelsen innenfor planomradet eller innenfor Omradeplan for Lillebyomradet gis ferdigattest.

0_GS12 (mellom B5 og FV i Omradeplan for Lillebyomradet) og o_GS_13 skal vaere opparbeidet
for boenhet 101 i bebyggelsen innenfor planomradet eller innenfor Omradeplan for
Lillebyomradet gis ferdigattest.

Gangveg, gangareal, sykkelveg

Sykkelveg o_SV1-0_SV2, gangveg 0_GV1-o_GV2 (langs jernbanen), og tilliggende annen veggrunn
O_AVG innenfor Omradeplan for Lillebyomradet skal vare opparbeidet fgr boenhet 101 i
bebyggelsen innenfor planomradet eller innenfor Omradeplan for Lillebyomradet gis ferdigattest.

f_GA1 skal veere opparbeidet for ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor felt B1-1 og B1-2.
f_GA2 skal vaere opparbeidet for ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor felt B1-3 og B2-2.
f_GA3 skal vaere opparbeidet for ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor felt B2-3.

Parkeringsanlegg

Felles parkeringsanlegg f_PA skal vaere opparbeidet i sin helhet fgr siste bolig gis ferdigattest
innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3. Deler av anlegget skal opparbeides med et
forholdsmessig antall parkeringsplasser fgr det gis ferdigattest for boliger innenfor felt B1-1, B1-2,
B1-3, B2-1, B2-2, B2-3

9.3 Opparbeidelse av grgnnstruktur

Grgnnstruktur og turvei

0_G1 og o _G2 innenfor Omradeplan for Lillebyomradet skal vaere opparbeidet fgr boenhet 101 i
bebyggelsen innenfor planomradet eller innenfor Omrdadeplan for Lillebyomradet gis ferdigattest.

f_G1 skal vaere opparbeidet for ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor B1-2 og B1-3.
f_G2 skal vaere opparbeidet fgr ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor B2-1 og B2-2.
f_G3 skal vaere opparbeidet fgr ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor B1-3, B2-2, B2-3.

0_TV2 skal veere opparbeidet fgr ny bebyggelse innenfor felt B1-3, B2-2, B2-3 gis ferdigattest.
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Friomrade
O_FRI2 skal vaere opparbeidet fgr boenhet 101 innenfor planomradet eller innenfor Omradeplan
for Lillebyomradet gis ferdigattest.

o_FRI3 og o_FRI1 innenfor Omrddeplan for Lillebyomradet med naermiljganlegg skal vaere
opparbeidet fgr boenhet 101 innenfor planomradet eller innenfor Omrddeplan for Lillebyomradet
gis ferdigattest.

Park
f_Park skal vaere opparbeidet far ny bebyggelse gis ferdigattest innenfor felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-
1 og tiltak innenfor felt F/T/K1 og F/T/K2 gis ferdigattest.

9.4 Opparbeidelse av vannspeil innenfor # 7 i Omrédeplan for Lillebyomradet
Vannspeil innenfor #7 skal veere opparbeidet etter byggeplan godkjent av kommunen fgr boenhet
101 innenfor planomradet eller innenfor Omradeplan for Lillebyomradet gis ferdigattest.

9.5 Etablering av tekniske anlegg
V/A-plan og detaljert plan for avfallsug innenfor Omrddeplan for Lillebyomr&det skal vaere
godkjent av Trondheim kommune for rammetillatelse for ny bebyggelse kan gis.

Ngdvendige tekniske anlegg, herunder V/A, avfallssug i omrade 0_RA1, nettstasjonio_EA,
avfallsstasjon innenfor o_RA2 og fiernvarme skal vaere etablert i samsvar med byggeplan godkjent
av Trondheim kommune fgr ferdigattest for ny bebyggelse kan gis innen det enkelte feltet.

9.6 Skole- og barnehagekapasitet
Spknad om utbyggingstiltak for boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

9.7 Trygg skoleveg og atkomst til friomrader

Nye boliger kan ikke gis ferdigattest for det er etablert trafikksikker skoleveg til barneskolen. Nye
boliger kan ikke gis ferdigattest fgr det er etablert trafikksikker atkomst til friomradene og
naermiljganleggene som er opparbeidet.

9.8 Uterom
Ny bebyggelse kan ikke gis ferdigattest fgr tilhgrende uteareal er ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan.

9.9 Stgytiltak
Ngdvendig tiltak for demping av luftstay, strukturstpy og vibrasjoner skal veere ferdigstilt fgr ny
bebyggelse gis ferdigattest.

Ngdvendige stgyreduserende tiltak (som fglge av at faktiske grenser som krever stgytiltak
overskrides) mot boliger i Hkon Magnusensgate 1c, 3c og 3d skal vaere opparbeidet i samsvar
med byggeplan godkjent av kommunen, fgr ferdigattest for bygge- og anleggsarbeid kan gis innen
for felt B1-1, B1-2, B1-3, B2-1, B2-2, B2-3.
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§ 10 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

10.1 Anleggsstgy og stgy og stov fra anleggstrafikk

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@dy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal folge
sgknad om igangsettingstillatelse. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende stgy- og stgvforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets-, stgy- og
stgvgrenser som angitt i T-1442/2012 Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av
luftkvalitet og stgy i arealplanleggingen, og T-1520 (planretningslinjer for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging), legges til grunn.

Anleggsdriften skal fglge stgygrensene angitt i tabellen nedenfor:

Bygningstype Stpykrav pa Stgykrav pa kveld Stgykrav pa natt
dagtid (LpAeq4h 19-23) eller (LpAeq8h 23-07)
(LpAeq12h 07- | Ipr-/sgn-/helligdag
19) (LpAeql6h 07-23)

Boliger, fritidsboliger, 65 45 45

sykehus,

pleieinstitusjoner

Skole, barnehage 60 i brukstid

10.2 Geotekniske forhold

Rapport fra geotekniske undersgkelser og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
spknad om tillatelse til tiltak. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk
kontroll av gjennomfgring. Plan for geoteknisk kontroll av kritiske og vanskelige forhold /
grunnarbeider skal vaere utarbeidet fgr igangsettingstillatelse gis.

10.3 Vilkadr om forurenset grunn og bygningsavfall

For det kan gis igangsettingstillatelse for nye boliger, offentlig tjenesteyting eller gronnstruktur/
friomrade skal tiltaksplan for handtering av forurenset grunn vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Tiltaksplan skal veere utarbeidet i trad med forurensningsforskriftens
kapittel 2: Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid. Alternativt m3
dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.
Tiltaksplanen skal redegjgre for eventuelt behov for & benytte stgvdempende kjemikalier for &
redusere stgvplager i anleggsperioden.

Dokumentasjon som viser at tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord tilfredsstiller
nivaene i veileder TA 2553/2009, Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset grunn, skal forelegges
kommunen fgr ferdigattest kan gis for nye boliger, offentlig tjenesteyting eller gronnstruktur/
friomrade.

Miljgsaneringsplaner og massehdndteringsplan skal fglge spknad om tillatelse til tiltak. Intern bruk av
masser i omradet skal vurderes i massehandteringsplanen.

10.4 Fjerning av svartlistete arter

Plan for fjerning av den svartlistede planten Slirekne langs Ladebekken skal fglge forste spknad
om igangsettingstillatelse for boliger i B1-1, B1-2, B1-3, og veere gjennomfart fgr boligene i B1-1,
B1-2, B1-3 far ferdigattest.
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10.5 Teknisk infrastruktur
Ved spknad om tillatelse til tiltak for ny bebyggelse og anlegg skal det foreligge overordnet plan
for teknisk infrastruktur for hele planomradet, utarbeidet i samarbeid med Trondheim kommune.

10.6 Fotodokumentasjon av eksisterende bebyggelse far riving/flytting
Med sgknad om tillatelse til riving eller flytting av eksisterende bebyggelse skal det foreligge
daterte foto av eksterigret. Fotoene skal arkiveres pa byggesaken.

10.7 Medvirkning fra barn og unge
Barn og unge skal gis anledning til & medvirke i detaljutformingsprosessen for lekearealer og
friomrader.

VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:

- Miljgprogram for detaljreguleringsplan for felt B1 og B2 pa Lillebyomradet, Sweco 2013
- Designmal Lilleby, Asplan Viak 02.07.14
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR IGT 3507/16

Veidekke Entreprengr AS

Postboks 506 Skgyen MIDLERTIDIG

N0214 OSLO BRUKSTILLATELSE

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Trine Anette Lindkvist 15/3027 Ingrid Almli 25.10.2016

oppegis ved alle henvendelser

Ladeveien 11, Lilleby felt B1-3, midlertidig brukstillatelse - tiltak for 25 rekkehus i to til tre
etasjer, parkeringskjeller og kjeller for fremtidig blokkbebyggelse

Gnr./Bnr.: 415/41
Ansvarlig sgker: Veidekke Entreprengr AS
Tiltakshaver/byggherre: LILLEBY EIENDOM AS

Sgknaden gjelder midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket.

Vedtak
Byggesakskontoret godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte melding om
rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Trine Anette Lindkvist
bygningssjef Saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

1. Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

2. Gebyrer og videre oppfglging

3. Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:
LILLEBY EIENDOM AS, c/o Veidekke Eiendom AS Skabos vei 4, 0278 OSLO

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
281555/16
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 15/3027 25.10.2016

281555/16

1. SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok spknaden 05.10.2016. Sgknaden er komplettert 24.10.2016.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Felgende arbeid gjenstar:

Utomhus

Det vises til vedlagte utomhusplan, der det fremgar grensesnitt mot Ladebeklen 1 og
Maskinparken/Maskinhallen.

Det gjenstar noe arbeider med hellelegging, buskfelt og montasje av sykkelstativ, Alle
gienstaende utomhusarbeider rundt rekkehusene vil sluttferes innen 1.november 2016,

Rekkehus

Bytting av trapp pga feilbestilling rekkehus AS — ferdigstilles senest 1. november 2016.
Montasje og tilkobling av servantskap rekkehus A3 og A8 — ferdigstilles senest 1. november
2016.

Kjeller : Stevbinding av gulv og markering av p-plasser ferdigstilles senest 1. november 2016.

Ror: Fjernvarme tilkobles i regi av Statkraft 06.10.16. Varmeanlegget innreguleres uke 14 og
42 2016.

Brann: Overfaring til brannvesen testes uke 42 2016. Igangkjering sprinkler uke 41 2016.
Det er innsendt bekreftelse pa at brannalarm- og sprinkleranlegg er igangsatt.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for hele sgknaden.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 15.12.2018.

2. GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.
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Byggesakskontoret 15/3027 25.10.2016
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3. MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Dere kan sende klagen til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, blir den
sendt til bygningsradet og behandlet der. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge, gar den til
Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra dagen dere mottar vedtaket. Dersom det er uklart for oss om dere har klaget
i rett tid, ma datoen for nar dere mottok brevet oppgis. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra
klagen. Det gar an a sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
det.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket tilstrekkelig, kan dere kreve en
slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du/dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager pa
- arsaken til at dere klager
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsettelse

Selv om dere har klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Dere kan imidlertid
spke om a fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven
§42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nseermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Dere har mulighet til 4 fa dekt vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen
er da vanligvis at klagen blir tatt til fglge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Byggesakskontoret kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.



Dakota 10A

Nabolaget Lilleby - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Ladeveien 6 min &
Linie 2, 54, 106 0.5 km
@ Lilleby stasjon 8min &
Linje R60, R70 0.6 km
<+ Strandveien 15 min &
Buss, tog 1.2 km
& Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.6 km
<+ Trondheim S 6 min &
Buss, ferge, flybuss, tog 2.5 km
Skoler
Lileby skole (1-7 KI.) 5min &
208 elever, 15 klasser 0.4 km
Lade skole (1-10 kl.) 13 min £
660 elever, 34 klasser 1.1 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 17 min 4
579 elever, 32 klasser 1.5 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 23 min &
297 elever, 16 klasser 1.9 km
Trondneim idrettsungdomsskole (8-10kl.) 21 min &
85 elever, 6 klasser 1.8 km
Bybroen videregéende skole 9 min &
210 elever 2.9 km
Trondheim Katedralskole 10 min &
600 elever, 21 klasser 3.8 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
R Heflige 62/100

Aldersfordeling

55.9 %

36.2 %
38.9 %

R
N
<
&

I- —mi I Il --

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

8.5 %
13.7 %
145 %

2%
6.3 %
7.2%
21.2 %
27.2 %
6.4 %
151 %
18.3 %

Omréade Personer Husholdninger
B Lilleby 2111 1524
[l Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Dronning Mauds Minne barmehage (0-5 &) 8 min #
59 bamn 0.7 km
Voldsminde barmehage (1-5 &r) 12 min &
41 bamn 1 km
Saxenborg bamehage (1-5 &r) 13 min 4
36 bamn 1.1 km
Dagligvare
Coop Extra Lilleby 4 min &
PostNord 0.3 km
Kiwi Lilleby 5min &

PostNord 0.4 km




Primeaere transportmidler

Q‘ 1. Buss

&= 2 Egen bl
&b 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 79/100

v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 79/100

Sport

@ Lilleby skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

® Jarlebanen - kgb 6 min &
Fotball 0.5 km

& Flex Gym 5min &

& Impulse Treningssenter Lade 12 min &

Boligmasse

B 6% rekkehus
B 93% blokk
B 1% annet

«Stille, rolig, neert det meste»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

City Lade 10 min A&

@ Apotek 1 Elefanten Lade 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% i bamnehagealder
B 18%6-12ar
B 8% 13-15 ar

11% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 54%
B Lileby
Bl Trondheim
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander avd Trondheim Sentrum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



J

an | Ay

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander avd Trondheim Sentrum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023






