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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 82230034 I

Postnummer 7266 Poststed KVERVA ‘

Er det dgdsbo? [X]Ja []Nei

Avdgdes navn ‘ Margaret Oddny Strgmskag ‘

Salg ved fullmakt? XlJa []Nei

Navn pa hjemmelshaver ‘ Margaret Oddny Strgmskag og Jens Marius Stréemskag ‘

Har du kjennskap til [1Ja [XINei

eiendommen?

Selgerifornavn ‘ Heidi Selgerletternavn Strgmskag ‘

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ONei [Jia

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[JNei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[INei [JJa

2.2 Er arbeidet bg@eldt?
[INei [JJa }//

3. Kjenner du til om det e%rt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
.

[ONei [JJa

4. Kjenner du til om det er feil vedﬁfarbeid/eller har vart kontroll pa vann/avigp?

[ONei [Ja, kun avfagleert []Ja, avfa Iwg ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har vaert probleme@ drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[ONei [Jia °

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildstﬁorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ONei [JJa @

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjev@ er lignende?

[INei [JJa

8. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr 1 &&om: rotter, mus, maur eller lignende?

[INei [JJa

(( .
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? //
[INei [JJa &/o

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? % °
[CINei [Ja &

o

[JNei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
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12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [JJa

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[INei [Ja

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[INei [Ja

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[INei [Ja

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[INei [Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[OINei [Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[INei [JJa

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[INei [Ja A

19.1 Hvis ja, er ovek%/e godkjent hos bygningsmyndighetene?

CINei [Ja @

20. Er det foretatt radonmélihgs\/’

[INei [Ja %

21. Kjenner du til om det er innredet/b I®iret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[CINei [Ja

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos E&ngsmyndighetene?

[COINei [JJa / 5

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatt @

CNei [JJa 0

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurdeéder utfgrte malinger?

[INei [Ja

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere releva%per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? ®
[INei [JJa //
LJ

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP &// :

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? o

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[INei [Ja

[INei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[INei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Ja

Tilleggskommentar

L,

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne h ksistere feil og pé
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres til G foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
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Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 8 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet f@rst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Stremskag, Heidi

=== bankID

Signert av
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Straumskagveien 45
1. Etasje.
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
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2. Etasje.
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.



Straumskagveien 45
/266 KVERVA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2009
BRA: 130 m?

BRA-i: 122 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 16 BNR: 34

Tore Korshavn tore@tft.no Straumskagveien 45
Takst-Forum Trgndelag AS 40004441 7266 Kverva




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Straumskagveien 45, 7266 Kverva 2av?2l



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29943

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad/ Vaskerom 1.etg

Balkong, terrasse, platting

Varmesentral

Vatrom: Bad/ Vaskerom 1.etg

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Gulvet er tiineermet flatt med lokalt svakt fall i dus;j.
Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved derdpning. Tg
3 er satt da gulvet utenfor dusj er avgrenset fra sluket.

Anbefalte tiltak overflater

Tiltak som &pning/ slisse i gulvskinne ma etableres for & gjere sluket tilgjengelig. Alternativt kan
dusjkabinett monteres.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk. Deler av terrasse
ligger over 50 cm og her er rekkverket malt til ca 80 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm og
&pninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma tiltak paregnes noe som anbefales med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil
tilstanden i tiden som kommer vaere usikker.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget far kompressor
ryker.

Anbefalte tiltak

Jevnlig service anbefales. For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med
service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer feor de
eskalerer. Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil
gassmengde ikke blir oppdaget for kompressor ryker.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en vannstopper i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.
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Vatrom: Bad 2.etg

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Gulvet har svakt fall til sluk, som er mindre enn referansenivaet. Som et forebyggende tiltak pga
fallforholdet, ber bedre tetting ved derterskel etableres. Pga skrahimling og tiltenkt bruk med badekar er
ikke vinduet spesielt utsatt for vannsprut, selv om det er plassert i "vat" sone. Dette ber en ta hensyn til ved
bruk pd samme mate som at himling ikke har et egnet materiale og direkte fuktbelastning ma unngas.

Tg 2 er satt pga plassering av vatsone og at det er benyttet uegnet materiale i himling i vat sone.

Oppsummering av saniteerutstyr
Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det

er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en vannstopper i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Straumskagveien 45, 7266 Kverva 5av 21



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

11.4.2025 11.4.2025
Hjemmelshavere

Navn: Fullmaktshaver Heidi Stremskag Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Korshavn Telefon: 40004441 -

Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: tore@tft.no .Il:-é‘éﬁrhz
Adresse: Serhitterveien 220, 7246 TRONDELAG
Sandstad

Informasjon om boligen

Adresse: Straumskagveien 45, 7266 Kverva

Kommunenr: 5014 Gardsnr: 16 Bruksnr: 34 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2009

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert i to etasjer over stept plate pad mark. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med liggende panel. Taket er et saltak tekket
med takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 83 75 8 0 72

2. etasje 47 47 (o] (] 7

Totalt m?2 130 122 8 (o] 79
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

2. etasje 62 47 15

Totalt m?2 62 47 15

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 83 75 8 Hall, stue, kjskken, bad/vaskerom og soverom. Bod/teknisk rom.
2. etasje 47 47 0 Loftstue, bad og 2 soverom. 2 kott/ bodareal.
Totalt m? 130 122 8

Kommentar til arealberegning

Pga utforming av terrassen mé arealet pd 70 m?> ma betraktes som ca.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Taknedlgp er avsluttet over/ mot terreng. Ideelt ber avrenningen ledes bort fra bygningen, selv om
dagens lgsning synes a ikke pavirke bygningen i vesentlig grad.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Boligen er oppfart med stept plate pa mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke
vaere synlig da konstruksjonen er tildekket med plater og ligger delvis under bakkeniva. Ingen
symptomer pa svikt ble registrert.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse

Terrasse med utgang fra stue og terreng er fundamentert pa trepaler, antatt kreosot ned til fast
grunn. Balkong i 2.etg er utkraget fra veggliv.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Rekkverk ble malt i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk. Deler av

terrasse ligger over 50 cm og her er rekkverket malt til ca 80 cm. og er lavere enn forskriftskravet
p& 100 cm og apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & lukke avviket ma tiltak paregnes noe som anbefales med tanke pa personsikkerhet.

6.4 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass i "vedlikeholdsfri" utferelse med pvc.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik ble registrert utover det som ma paregnes. Pga plassering er falgelig deler
veerutsatt og ma jevnligere vedlikehold som smering av beslag og vridere paregnes.

6.5 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Utvendige fasader ble malt i 2021.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Det er kun foretatt stikkprevekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig.
Der dette er undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik.
Utvendige fasader fremstar med kun behov for normalt vedlikehold.

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater. Ingen synlige symptomer pa svikt ble registrert.

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Som tidligere nevnt er nedlgpsrer avsluttet over/ mot terreng.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
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Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen symptomer pa svikt registreres.

6.9 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Pa tak
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Taket fremstar uten synlige tegn til skader.

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er ikke etablert noen snafanger pa taket. Dette er anmerket da det er et krav, selv om stedlige
forhold i hovedsak ikke har behov.

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Kun mindre skjevheter ble registrert. Vurderes til ikke & veere vesentlige.

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

613 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkenet fremstar i god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Etter enkel funksjonstest registreres sug i anlegget.
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614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

615 Trapp

Beskrivelse

Apen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Trappa fremstar i god stand.

616 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

617 Vannledninger

Type anlegg Plast, Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er plassert i rerfordelerskap.

618 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

619 Vannbéaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

6.20 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Luft/ vann varmepumpe.
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent
Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
Oppsummering av varmesentral TG-2

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget)
vil tilstanden i tiden som kommer vaere usikker.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjegres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig service anbefales. For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold.

Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer

for de eskalerer. Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da
feil gassmengde ikke blir oppdaget for kompressor ryker.

6.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2009

Sterrelse

198/120 Liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

S Supertakst Straumskagveien 45, 7266 Kverva 16 av 21



Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder er plassert i rom med sluk. Bereder er tilkoblet luft/vann varmepumpe. Bereder ber
kontrolleres da det heres lyd fra berederen. Mulig luft i anlegget, og service anbefales.

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Styring fra panel i skap pa kjgkken/ stue.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Skiftet filter 2023

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

6.23 Vatrom: Bad/ Vaskerom 1.etg

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-3
Gulvet er tiineermet flatt med lokalt svakt fall i dus;j.

Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved
derépning. Tg 3 er satt da gulvet utenfor dusj er avgrenset fra sluket.

Anbefalte tiltak overflater

Tiltak som &pning/ slisse i gulvskinne ma etableres for & gjere sluket tilgjengelig. Alternativt kan
dusjkabinett monteres.

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/utferelse.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med servant, servantskap, veggmontert wc, opplegg for vaskemaskin og

dusjhjerne.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det ber vurderes & etablere en vannstopper i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.24 Vatrom: Bad 2.etg

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har svakt fall til sluk, som er mindre enn referansenivaet. Som et forebyggende tiltak pga
fallforholdet, ber bedre tetting ved derterskel etableres. Pga skrahimling og tiltenkt bruk med
badekar er ikke vinduet spesielt utsatt for vannsprut, selv om det er plassert i "vat" sone. Dette ber
en ta hensyn til ved bruk p4 samme méte som at himling ikke har et egnet materiale og direkte
fuktbelastning ma unngas.

Tg 2 er satt pga plassering av vatsone og at det er benyttet uegnet materiale i himling i vat sone.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/utferelse.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Badet er utstyrt med servant i servantskap, veggmontert wc og badekar.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det ber vurderes & etablere en vannstopper i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Tilstatende vegger mot vatsonen er yttervegger slik at hulltaking er vurdert & ikke veere
hensiktsmessig da vegger foravrig er i omrader som ikke er spesielt utsatt for vann.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater bak/ under badekar og vegger ved blandebatteriet til
badekaret. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Stottemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

NA
U

Adresse Straumskagveien 45
Postnummer 7266

Sted KVERVA
Kommunenavn Froya
Gardsnummer 16

Bruksnummer 34

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300040937

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer b7af97b6-d696-4b96-993b-64bf43901aee

Dato 23.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Bruk varmtvann fornuftig - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2009

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 130

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
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mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Straumskagveien 45 Kommunenummer: 5014
Postnummer: 7266 Gardsnummer: 16

Sted: KVERVA Bruksnummer: 34

Kommune: Frgya Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 23.08.2023 18:11:35 Bygningsnummer: 300040937

Energimerkenummer: b7af97b6-d696-4b96-993b-64bf43901aee

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gl@gdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.



Straumskagveien 43
/266 KVERVA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1947
BRA: 71 m?

BRA-i: 71 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

2 BN KR

& Supertakst

Tore Korshavn tore@tft.no Straumskagveien 43

GNR: 16 BNR: 7 Takst-Forum Trendelag AS 40004441 7266 Kverva




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29944

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Renner og nedlgp

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Pga bygggrunn/ plassering pa berg er det sannsynligvis ingen form for utvendig drenering. Dette medfarer
at vann renner via grunn/ berg og inn i kjeller med péafelgende stedvis ansamling av vann.

Anbefalte tiltak

Som et tiltak anbefales det & undersgke muligheten for & lede vann ut fra kjelleren. Det er sannsynlig
vanskelig & finne en utvendig lesning da grunnforholdet er av berg. Alternative innvendige lasninger ma
derfor vurderes skal dette opphere. For videre omtale se "rom under terreng".

Kostnadsoverslaget gjelder kun alternative lgsninger og er et grovt overslag. Avvik pa prisen er paregnelig.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres utette skjoter.

Anbefalte tiltak

Utbedring av skader ma paregnes evt utskiftinger ber vurderes i den forbindelse.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er ikke etablert noen snafanger pa taket eller stige for feier.

Anbefalte tiltak

Manglende snefanger er anmerket da det er et krav, selv om stedlige forhold i hovedsak ikke har behov.
Det er ikke etablert stige for feier pa taket, noe som anbefales etablert iht krav.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres store skjevhet i begge etasjene, hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er mailt til ca 8
cm péa 3,6 meter. Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak

Ikke vurdert behov for umiddelbare tiltak/ kostnad men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.
Tg 3 er satt pga skjevheter er over tolerert avvik i NS3600.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad
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lidsted/Skorstein

Trapp

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

Krypkjeller: / rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering

Pipa er innkledd pa loft. Det registreres for kort avstand fra reykrer til brennbart materiale. Deler av raykrer
er fgrt gjennom vegg. Avstandskravet er 30 cm. Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma
utfgres. Det er ukjent om det foreligger krav fra brann/ feier.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak, anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen. Tiltak er paregnelig. Kostnadsoverslaget kan avvike da dette
er kun for mindre tiltak/ gjere pipa tilgjengelig og eke avstander.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Trappa er bratt og smal. Det mangler rekkverk i trappen.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk i trappa & pa loft anbefales for person sikkerhet og krav.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Bereder er plassert i rom med sluk. Det registreres drypplekkase ved tilkobling og vann ved berederen.
Utbedringer méa paregnes etter ytterligere kontroll for & stadfeste arsak. Synlig rust ved innkapsling av
bereder i nedre del.

Berederen har ogsa passert 20 ar.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rergjennomfaering er ikke tettet, utett belegg med synlig step/ undergulv.
Kostnadsoverslaget er kun vurdert & gjeldet nytt gulvbelegg og ma vurderes & veere et grovt overslag.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lokale utbedringer ved utette gjennomfaringer anbefales som et forebyggende tiltak i evt pa vente av nytt
belegg.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Pga utferelse med manglende utvendig drenering ledes vann inn i kjelleren, spesielt ved mye nedber. Dette
har medfert hgy Iuftfuktighet i rommet over tid slik at enkelte overflater beerer preg av dette med stedvise
misfarginger. Panel i himling er utfert etter byggear, slik at kontroll av bjelkelaget i dette omradet er ikke
foretatt.

Synlige trekonstruksjoner beerer preg av fuktig milj@ over tid, stedvis synlig med utflygningshull etter

treskadeinsekter. Ved en del av himling er det en apning hvor det kan synes at det har veert tilholdssted for
dyr. Historikk ang dette er ukjent. Ytterligere undersekelser anbefales og tiltak ma vurderes deretter.
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Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Som et strakstiltak ma vann ledes ut fra kjeller, alternative fuktsikringstiltak anbefales/ ma paregnes og god
ventilering ivaretas. Alternative lasninger kan veere noe til fylling av egnet masser pa laveste punkt,
etablering av plast for & redusere avdunsting opp i rommet og ytterligere ventilering en det som er i dag
ma vurderes.

Tg 2 er satt pga summen av registrerte forhold og behov for ytterligere kontroll av baerende og skjulte
konstruksjoner. Kostnader er ikke beregnet da evt behov for tiltak ikke kan avdekkes uten ytterligere
undersekelser. Dette og kostnader méa ogsé sees i sammenheng med omtale i pkt drenering.

Oppsummering

Terrassen antas & vaere oppfart i hvitt trevirke ved baering og terrassebord. Rekkverk er lavere en dagens
krav, noe lgst og det registreres skjevheter.

Anbefalte tiltak

Terrassen fungerer slik den fremstar i dag men vurderes likevel & veere av en slik beskaffenhet at tiltak/
utskifting er paregnelig. Det er ikke tilrddelig med gjenbruk da det i dag er krav til impregnerte materialer
ved baerende konstruksjoner og rekkverk.

Oppsummering

Vinduer er blant annet pga alder i varierende beskaffenhet og behov for tiltak. Det blir pavist sprekk i
vindusglass péa et soveromsvindu. Utbedring méa paregnes.

Enkelte vindu og derer tar i karm og var vanskelig &pne.

Tg 2 er satt pga generell slitasje/ alder og behov for ekstra vedlikehold.

Anbefalte tiltak

Utbedringer/ stedvis behov for justering. Enkelte bar vurderes skiftet. Ved utskifting av vindu pa loft
anbefales det & montere vindu som er godkjent for remning da dagens vindu er midthengslet og dpningen
blir derfor mindre en krav til &pning ved remning.

Oppsummering

Det er ingen tetting mot mus (lusing/museband) i nedre kant av konstruksjon. Det registreres stedvis,
relativt begrenset réte i trekledning. Enkelte utskiftinger er derfor paregnelig.
Tg 2 er satt pga varierende beskaffenhet, stedvise behov for utskifting og manglende musetetting.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning. Stedvis behov for utskifting er paregnelig.

Oppsummering

Det registreres missfarging i overflater og fuktmerker, spesielt rundt takgjennomfering til pipe og
takkonstruksjonen/ materialene beerer preg av alder. Dette kan skyldes eldre forhold, kombinert med
kondensering som falge av utilstrekkelig dampsperre/ luftlekkasjer fra oppholdsrom. En medvirkende arsak
kan veere at tiltenkt lufting av takkonstruksjonen er redusert ved at isolasjon er stedvis benyttet ned mot
raft. Pga lav heyde/ begrenset adkomst anbefales det en ytterligere kontroll.

Det registreres spor etter mus. Omfanget av dette er ikke videre vurdert da det krever ytterligere
undersgkelser som apninger av konstruksjoner, noe som ikke er foretatt.

Tg 2 er satt pga summen av registrerte avvik og begrenset kontroll.

Over tilbygd del er konstruksjonen en lukket konstruksjon. Kontrollen ble begrenset til innvendige
overflater, uten & registrere vesentlige avvik. Det anbefales & etablere luke for kontroll.

Tg 2 pga manglende kontroll.
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Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ytterligere ved hoveddel og over tilbygd del anbefales. Evt n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen opplyses & veere skiftet i ca 1990. Utover bruksslitasje og at innredningen beerer preg av
alder, vurderes den likevel & veere i bruksmessig stand.

Oppsummering av avtrekk

Kanal fra vifte tillegg er festet provisorisk og er utett ved bruk.

Anbefalte tiltak avtrekk

Permanent lgsning anbefales.

Oppsummering

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette &
veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avigp.

Anbefalte tiltak

Avlgpsanlegg er eldre, og nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta i tiden som kommer.
Ved evt oppgraderinger pa bad/ kjgkken anbefales det utskiftinger.

Oppsummering

Vannrar begynner & nd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta. Det bemerkes at deler av
vannrer i kjeller er uisolerte og utsatt for frost. Tiltak anbefales.
Tg 2 er satt pga alder og registrerte forhold.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares far salg, men om kontrollen gjennomfares av ny eier sa kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader méa da paregnes.
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Vatrom: Bad Oppsummering av overflater

Gulvet har fall fra der til sluk. Gulvet forgvrig er tiinaermet flatt. Dette er mindre enn referansenivaet.
Vindu er ikke utsatt for vannsprut pga dagens bruk av dusjkabinett.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold/ utette lasninger ma dusjkabinett
fortsatt benyttes & unnga ytterligere fuktbelastning, i pdvente av en oppgradering som ma planlegges a
paregnes om badet skal holde dagens kra til vatrom.

Oppsummering av ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Lovlighet

Det er avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Vindu pa loft er for sm& som remningsvindu og takhayden pa loft er under 2 meter.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

11.4.2025 11.4.2025
Hjemmelshavere

Navn: Fullmaktshaver Heidi Stremskag Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Korshavn Telefon: 40004441

Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: tore@tft.no 1 TAKST -
Adresse: Serhitterveien 220, 7246 f,g,ﬁ,lg{m
Sandstad

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Straumskagveien 43, 7266 Kverva

Kommunenr: 5014 Gardsnr: 16 Bruksnr: 7 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1947

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig oppfert i to etasjer og kryploft over jord/ krypkjeller. Grunnmur/ringmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre utvendig kledd
med stdende panel. Taket er et pyramidetak tekket med metallplater, pulttak ved tilbygd del. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass
og koblet glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 4 4 0 0 14
2. etasje 30 30 (o] (] 0
Totalt m?2 71 71 (o] (o] 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 41 41 0 Vindfang, gang, kjekken, stue og bad.

2. etasje 30 30 0 Gang og 3 soverom.

Totalt m? 71 71 (o]
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Pga bygggrunn/ plassering pa berg er det sannsynligvis ingen form for utvendig drenering. Dette
medfgrer at vann renner via grunn/ berg og inn i kjeller med péafelgende stedvis ansamling av vann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Som et tiltak anbefales det & undersgke muligheten for & lede vann ut fra kjelleren. Det er
sannsynlig vanskelig & finne en utvendig lesning da grunnforholdet er av berg. Alternative
innvendige l@sninger ma derfor vurderes skal dette opphgre. For videre omtale se "rom under

terreng".

Kostnadsoverslaget gjelder kun alternative l@sninger og er et grovt overslag. Avvik pa prisen er
paregnelig.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Deler av ringmur er ikke kontrollert da det er stedvis lavt under bjelkelaget/ vanskelig adkomst.
Type byggegrunn Byggegrunn av fiell

Type grunnmur i kjeller Betong

Antatt stept betong, basert pa observasjoner mot tilgjengelige deler i kjeller.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Krypkjeller: / rom under terreng

Beskrivelse

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja
Er det synlig sopp/rateskader? Ja
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig Iufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malingen viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader.

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Pga utferelse med manglende utvendig drenering ledes vann inn i kjelleren, spesielt ved mye
nedber. Dette har medfaert hay luftfuktighet i rommet over tid slik at enkelte overflater baerer preg
av dette med stedvise misfarginger. Panel i himling er utfert etter byggear, slik at kontroll av
bjelkelaget i dette omradet er ikke foretatt.

Synlige trekonstruksjoner baerer preg av fuktig miljg over tid, stedvis synlig med utflygningshull
etter treskadeinsekter. Ved en del av himling er det en &pning hvor det kan synes at det har veert
tilholdssted for dyr. Historikk ang dette er ukjent. Ytterligere undersgkelser anbefales og tiltak ma
vurderes deretter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Som et strakstiltak m& vann ledes ut fra kjeller, alternative fuktsikringstiltak anbefales/ ma paregnes
og god

ventilering ivaretas. Alternative lzsninger kan veere noe til fylling av egnet masser pa laveste punkt,
etablering av plast for & redusere avdunsting opp i rommet og ytterligere ventilering en det som er i
dag ma vurderes.

Tg 2 er satt pga summen av registrerte forhold og behov for ytterligere kontroll av baerende og
skjulte konstruksjoner. Kostnader er ikke beregnet da evt behov for tiltak ikke kan avdekkes uten
ytterligere undersgkelser. Dette og kostnader méa ogsa sees i sammenheng med omtale i pkt
drenering.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Terrasse antas & veere oppfert i ca 1990.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
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Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Terrassen antas 8 vaere oppfert i hvitt trevirke ved baering og terrassebord. Rekkverk er lavere en
dagens krav, noe lgst og det registreres skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Terrassen fungerer slik den fremstar i dag men vurderes likevel & veere av en slik beskaffenhet at
tiltak/ utskifting er paregnelig. Det er ikke tilrddelig med gjenbruk da det i dag er krav til
impregnerte materialer ved baerende konstruksjoner og rekkverk.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass og koblet glass. Eldre innvendige derer fra respektive byggear. Nyere
terrasseder og hovedinngansder (2012).

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer med 2 lags glass er datostemplet 1967 og 1971 som trolig er skiftet omkring disse arene,
samt noen som er nyere, men ukjent arstall. Dette gjelder ogsa terrasseder. Hovedinngangsdaer
med aluminiumskarm opplyses & veere skiftet i ca 2010. Vinduer med koblet glass antas & veere fra
opprinnelig byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer er blant annet pga alder i varierende beskaffenhet og behov for tiltak. Det blir pavist sprekk
i vindusglass pa et soveromsvindu. Utbedring méa paregnes.

Enkelte vindu og derer tar i karm og var vanskelig &pne.

Tg 2 er satt pga generell slitasje/ alder og behov for ekstra vedlikehold.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedringer/ stedvis behov for justering. Enkelte bar vurderes skiftet. Ved utskifting av vindu pa loft
anbefales det & montere vindu som er godkjent for remning da dagens vindu er midthengslet og
apningen blir derfor mindre en krav til &pning ved rgmning.

6.6 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Deler er skiftet trolig i forbindelse med tilbygg som opplyses & veere utfert i ca 1990, uten at dette
er dokumentert.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er ingen tetting mot mus (lusing/museband) i nedre kant av konstruksjon. Det registreres
stedvis, relativt begrenset rate i trekledning. Enkelte utskiftinger er derfor paregnelig.
Tg 2 er satt pga varierende beskaffenhet, stedvise behov for utskifting og manglende musetetting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning. Stedvis behov for utskifting er paregnelig.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Loft med adkomst via luke. Pga lav takhayde ble kontrollen begrenset til &pning i luke.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres missfarging i overflater og fuktmerker, spesielt rundt takgjennomfering til pipe og
takkonstruksjonen/ materialene baerer preg av alder. Dette kan skyldes eldre forhold, kombinert
med kondensering som falge av utilstrekkelig dampsperre/ luftlekkasjer fra oppholdsrom. En
medvirkende arsak kan veere at tiltenkt lufting av takkonstruksjonen er redusert ved at isolasjon er
stedvis benyttet ned mot raft. Pga lav heyde/ begrenset adkomst anbefales det en ytterligere
kontroll.

Det registreres spor etter mus. Omfanget av dette er ikke videre vurdert da det krever ytterligere
undersgkelser som apninger av konstruksjoner, noe som ikke er foretatt.

Tg 2 er satt pga summen av registrerte avvik og begrenset kontroll.

Over tilbygd del er konstruksjonen en lukket konstruksjon. Kontrollen ble begrenset til innvendige
overflater, uten & registrere vesentlige avvik. Det anbefales & etablere luke for kontroll.

Tg 2 pga manglende kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere ved hoveddel og over tilbygd del anbefales. Evt ngdvendige tiltak vurderes deretter.

6.8 Renner og nedlgp

Type Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ukjent, men beerer preg av alder.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Oppsummering av renner og nedlgp TG-3

Det registreres utette skjoter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av skader ma paregnes evt utskiftinger ber vurderes i den forbindelse.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Annet

Taket har pyramide form ved hoveddel og pulttak ved tilbygd del.
Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen tegn til svikt, basert p& utvendige observasjoner. For videre omtale se "Loft"
(konstruksjonsoppbygging).

610 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tekkingen opplyses & veere oppgradert i ca 2010.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Ingen symptomer pa skader eller tegn til aktive lekkasjer ble registrert pa befaringsdagen.

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke etablert noen snafanger pa taket eller stige for feier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Manglende snafanger er anmerket da det er et krav, selv om stedlige forhold i hovedsak ikke har
behov.
Det er ikke etablert stige for feier pa taket, noe som anbefales etablert iht krav.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

613 lldsted/Skorstein

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Det registreres store skjevhet i begge etasjene, hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er malt
til ca 8 cm pa 3,5 meter. Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes
erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Ikke vurdert behov for umiddelbare tiltak/ kostnad men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav

til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.
Tg 3 er satt pga skjevheter er over tolerert avvik i NS3600.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

& Supertakst

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Vedovn pé stue opplyst & vaere montert i 2021.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

Pipa er innkledd pa loft. Det registreres for kort avstand fra reykrer til brennbart materiale. Deler av
reykrer er fert gjennom vegg. Avstandskravet er 30 cm. Tiltak for & ke avstanden til brennbart
materiale ma utferes. Det er ukjent om det foreligger krav fra brann/ feier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak, anbefales en ytterligere

kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen. Tiltak er paregnelig. Kostnadsoverslaget
kan avvike da dette er kun for mindre tiltak/ gjere pipa tilgjengelig og oke avstander.
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Utbedringskostnader Under 10 000

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredningen opplyses & veere skiftet i ca 1990. Utover bruksslitasje og at innredningen baerer preg
av alder, vurderes den likevel & veere i bruksmessig stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Kanal fra vifte tillegg er festet provisorisk og er utett ved bruk. Permanent lgsning anbefales.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Kanal fra vifte tillegg er festet provisorisk og er utett ved bruk.

Anbefalte tiltak avtrekk

Permanent lgsning anbefales.

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt tegninger av boligen.
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Vindu pa loft er for sma som rgmningsvindu og takhgyden pa loft er under 2 meter.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht Manglende reykvarsler
forskrift?
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Er det skader pd brannslukkeapparat eller er det over 10 ar? Nei

616 Trapp
Beskrivelse
Lukket tretrapp.
Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Trappa er bratt og smal. Det mangler rekkverk i trappen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablering av rekkverk i trappa & pé loft anbefales for person sikkerhet og krav.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

617 Avigpsror

Type avlgpsror Plast

Synlige deler er av plast.

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Antatt i forbindese med bad i ca 1990. Historikk forevrig er ukjent.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ukjent
Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Avlgpsanlegg er eldre, og naddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta i tiden som
kommer. Ved evt oppgraderinger pa bad/ kigkken anbefales det utskiftinger.

618 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Antatt etablert i forbindelse med bad i ca 1990.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer begynner & na en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta. Det bemerkes at deler
av vannrer i kjeller er uisolerte og utsatt for frost. Tiltak anbefales.
Tg 2 er satt pga alder og registrerte forhold.

©6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
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Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomfares av ny eier
s kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da paregnes.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1999

Sterrelse

198 Liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-3

Bereder er plassert i rom med sluk. Det registreres drypplekkase ved tilkobling og vann ved
berederen. Utbedringer ma paregnes etter ytterligere kontroll for & stadfeste arsak. Synlig rust ved
innkapsling av bereder i nedre del.

Berederen har ogsé passert 20 ar.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

6.22 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv, og belegg kombinert med vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Opplyses a veere tilbygd i ca 1990. Innredning i ca 2010.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall fra der til sluk. Gulvet foravrig er tilneermet flatt. Dette er mindre enn referansenivaet.
Vindu er ikke utsatt for vannsprut pga dagens bruk av dusjkabinett.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold/ utette lasninger ma

dusjkabinett fortsatt benyttes & unnga ytterligere fuktbelastning, i pavente av en oppgradering som
ma planlegges & paregnes om badet skal holde dagens kra til vatrom.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Eldre plastsluk.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Rergjennomfering er ikke tettet, utett belegg med synlig step/ undergulv.
Kostnadsoverslaget er kun vurdert & gjeldet nytt gulvbelegg og ma vurderes & vaere et grovt
overslag.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lokale utbedringer ved utette gjennomfaringer anbefales som et forebyggende tiltak i evt pa vente
av nytt belegg.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 10 000 - 50 000
Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er vurdert til ikke & veere hensiktsmessig da badet benyttes med dusjkabinett og har ikke
veert utsatt for regelmessig med fritt vann pa gulv og vegger. Mulighet for fuktmaling ved plater pa
vegger, uten a registrere tegn til skadelige fuktverdier. Gulv er mot antatt grunn, mulig kryprom og
derfor ikke mulighet for inspeksjon under badet. Vann ved bereder, mulig &rsak utett bereder. Se
eget pkt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 Qvrig: Garasje

Beskrivelse

Garasje med innvendig bod er samlet ca 41 m*> BRA. Garasjen er oppfert i 2011 med stept gulv,
ringmur i leca og vegger i tre med utvendig liggende panel. Taket er et saltak tekket med takstein.
2 leddporter i metall med motor styring og der. Sist malt i 2023.

Tilstand er ikke videre vurdert.

6.24 @vrig: Sjghus/Sja/Naust

Beskrivelse

Sjehus (sjd) er ca 23,5 m? BRA. Oppfart i en enkel trekonstruksjon fundamentert péa trepéler,
utvendig kledd med stdende panel. Taket er et pulttak tekket med bglge eternitt.

Bygget bzerer preg av alder og er av en slik beskaffenhet at tiltak er paregnelig. Omfanget eller
tilstand foravrig er ikke vurdert da omfanget av dette er avhengig krav til standard og funksjonalitet
og fremtidig tiltenkt bruk.

6.25 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.26 Rom under terreng

Tilgjengelighet lkke relevant

6.27 Toalettrom

Tilgjengelighet lkke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Eiendom: 5014/16/34/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 31.7.2023
— — Omtvistet grense e Punktfeste
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Tegnforklaring
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Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
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—— Bygningslinjer
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—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B he

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?‘__,f Bre
[ AndreTiltak
E BygningTiltak, endring
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KL BygningTiltak, riving
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- Andre tiltakstyper/
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Arkivverket
Sgr-Trgndelag fylke, Hitra, Pantebok nr. A-3 (1938-1938), Pantebokside

Avakrift
Godkjeat til innhefting | panteboken.

ﬁ‘?' : ”i{g Dagbok nr. / 19\38.

Hitra Sorenskriverembeds

Skylddelingsforretning

i henhold til lov om Smabruk- og Boliglin m. v. av 23. juli 1915,
-.é\w dag den M. 7Y/78 19 3 holde det i loven ombandlede acbeidsutvalg
skylddelingsforretning over girden //%-m-‘. o
gaor. /6 brar £ av skyld i magk. /i %2 i A’f’- g }‘.'/7"/@4‘
herred. Forretningen er forlangt av ‘ At ﬂ . e

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.)

Av utvalgets medlemmer har folgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

Mrterie,

Vil datiniisgen mistee @ i 9\ gL .

Som formann fungerte arbeidsnevndgns formann hr, 4: ﬁ‘(—;t‘:'

Over de 4« del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.!)

; 7{\/24. * 4 A-mfdu)/f,u«- prat Kocrvamdt <
EC e Al X 2 ey VA wed g ends, oy Flaty
pehbeied, SAIRT B PTG @"""l A 35
Ml x i g, Lidire & AGllil miticing $0ue,
Ll X 4.40?7' Ut A dene Pt Lacegf Pivecce

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir foiretningen ikke i anta til tinglysing medmindre rek-
riren'ten veg dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde-
lingslovens § 1).

") Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av V4 1917 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes underskrive folgende uki:rinf som blir i sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretnungen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt hverv som skjennsmann samvittig-
hetsfullt og efter beste overbevisning. den 19

N. N
Hvis noen av de i forretningen interesserte parter cller naboer ikke meoter, mi det i forretningen oplyses,
om det er godtgjort at varsel er Eitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet unodvend‘lfg a
varsle dem (iy] clingslovens §§ 2 og 8).
Se lkylddeii;ﬁ;luv:m §§30g8 G mot nab blir ikke i beskrive dersom disses eiere
ikke er tilstede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene efter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inncholde det nodvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller serviturt mi ikke tas inn i Ikylddaiinﬁlfoﬂ'elliin en, uten at heftelsen
er vedtatt av den som har grunubokshjemmel til den ciendom sam heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).
‘e

4
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Arkivverket
Sar-Trgndelag fylke, Hitra, Pantebok nr. A-3 (1938-1938), Pantebokside

’QMMMM Dinsitini Kk
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120080318650446 2/5



Arkivverket _
Sgr-Trgndelag fylke, Hitra, Pantebok nr. A-3 (1938-1938), Pantebokside

1. Omlfatter den ciendom, som deles, jordbruk med skog? nj'-f-—f-

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
} til husbehov og girdsfornedenhet nodvendige skog? e

i 3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fiell- :
. \’ strekning, herunder fiellvann, elver og bekker? JM
|

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den _
for bruket nadvendige fiellstrekning ?

Hvis sporsmil 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmil 3
besvares med ja, og sporsmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal i besvare :

3. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ? J‘%‘W

5 6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at den
| parsell, som fraskilles ciendommen, er bestemt til & opdyrkes
eller anvendes til byggetomt, vei, industiielt anlegg eller annet
lignende oiemed?

7. Eller deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om / .
odels- og aswtesretten av 26. juni 18217 —Flee

Det bevidnes:
a) At ved delingen nyit fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

.‘. Ao,

kan benyttes i fellesskap av
idet vi har funnet videregiende deling utfenlig.!)

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for de 4« fraskilte del blev bestemt til «*et s 0,04
Hovedbolets gjenverende skyld utgjor Creantd /AL

De 1. fraskilte del er gitt bruksnavn?) &M{. /t,%—é:u—g'ff‘él-;

Denne forretning er utfert uten betaling i forbindelse med takstforretning over parsellen.

') Det som ikke passer strykes over
") Som bruksnayn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slekisnavn og som ikke
herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21,

3/5
1120080318650446



Arkivverket
Ser-Trendelag fylke, Hitra, Pantebok nr. A-3 (1938-1938), Pantebokside

Partene blev gjort kjent med, at forretningen kan piankes til overskjenn, forsividt
angir skyldanseitelsen og den i marken foretatte deling, og at begjmring herom mi vere
fremsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing, 3

Vi erklerer, at vi har utfort forretningen efter beste skjonn og overbevisning i henhold
til gitt forsikring. : .

Vi har bestemt, at 4 ey :
skal beserge forretningen levert (sendt) til :inglgxing_

%'. %AJ&‘ % /;;/?/ béft;wﬂs ;

Antatt til tinglysing /WA% 19 '33 i

ot

5 A ' H : ) g ’
Tinglyst ved ?6/24 RN AL N N &'Z(' - 33‘

.
De~, fraskilte del har fitt gror, /’% br.or, /Z,

t120080318650447
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FROYA KOMMUNE lav 1

Var dato Vir referanse

12.08.2009 07/833
Vir saksbehandler Deres dato Deres referanse
Otto Falkenberg, 72463264 14.06.2007

Jens Stromskag
07/833-7 4399/09 FETE//OFA

N-7266 KVERVA GNR 16/34
Norge

Ferdigattest

Gjelder: Bolig

Byggested.: gnr. 16 bnr, 34
Tiltakshaver: Jens Stromskag

De kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller 1 medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl.
§ 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med vennlig hilsen
for FROYA KOMMUNE
Otto Falkenberg
Byggesaksbehandler
Kopi til: Snekkerservice Fraya AS v. Frode Riiber, 7263 Hamarvik
Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Foretaksregisteret
FROYA KOMMUNE Herredshuset 72463264 72463201 NO nnn nnn nnn MVA

SISTRANDA
7260 SISTRANDA
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ENERGIATTEST

Adresse Straumskagveien 43
Postnummer 7266

Sted KVERVA
Kommunenavn Froya
Gardsnummer 16

Bruksnummer 7

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 183348620
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 6d7062bd-2d6e-4b6c-a9d5-862a4663b9ch

Dato 23.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Montering tetningslister

- Sla el.apparater helt av - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1938

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Straumskagveien 43 Kommunenummer: 5014
Postnummer: 7266 Gardsnummer: 16

Sted: KVERVA Bruksnummer: 7

Kommune: Frgya Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 23.08.2023 18:15:58 Bygningsnummer: 183348620

Energimerkenummer: 6d7062bd-2d6e-4b6c-a9d5-862a4663b9ch

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og mé utferes av
fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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