Riastvegen 352







VECInnE

Velkommen til Riastvegen 352

SJARMERENDE HYTTE MED ATTRAKTIV BELIGGENHET I
NATURELDORADO. Jakt - og fiskemuligheter i omradet.

Ngkkelinformasjon Yama Meskinyar

Prisantydning 1190000,-

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /
Avdelingsleder

Mobil 40845408

E-post yama.meskinyar@nylander.no

Totale omkostninger

Omkostninger* 46 970,-

Totalt inkl. omkostninger 1220920,-
(prisantydning + omkostninger)**

Areal

Boligtype Hytte

Eierform Eier

Primaerrom 57m2

Bruksareal 67m2

Antall soverom*** 3

Byggear 1974

Parkering Parkering pa
egen tomt pa
sommers tid.
Pa felles
parkeringsplass
fer bommen
ved
Riastvegen ca.
3,5 km fra hytta
pa vinters tid.
Man kan ogsa
ha scootertaxi.

Tomt 976 m2 eiet
tomt

Energimerke G- Oransje

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
lGneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

**Hvis salg til prisantydning.

**Det er den faktiske bruken avrommet pd
markedsferingstidspunktet som er avgjerende. Bruken av rommet
kan veere i strid med byggteknisk forskrift og/eller mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.
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Introduksjon 5

Riastvegen 352

SJARMERENDE HYTTE MED ATTRAKTIV BELIGGENHET I
NATURELDORADO. Jakt - og fiskemuligheter i omradet.



6 Planskisse

Velkommen inn!

Riastvegen 352

1. Etasje

Kjekken

Vindfang
2,5m?

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Tegningen er en planskisse og gj@r ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
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Fasadebilde



Stue

- Etrom for kos, selskap
og avslapning




Bildesider 9

Kjokken
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Kjokken

- Hiemmets samlingspunkt
for hverdag og fest
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Bildesider




Soverom

Stedet for rekreasjon for @ mate neste dag,
og starte den pd best mulig mdte.




Soverom

|

Bildesider
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Bildesider




Uterom

- Rom for opplevelser,
lek og glede
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Fasadebilde

Fasadebilde
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Fasadebilde
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Dronebilde
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30 Neaeromradet

SJARMERENDE HYTTE MED ATTRAKTIV BELIGGENHET I
NATURELDORADO. Jakt - og fiskemuligheter i omradet.

Eiendommen ligger flott til innver mot Riasten, med spredt bebyggelse av
hytter og setervoller.
Rett utenfor deren har du naturen med fantastiske turmuligheter, sommer
som vinter.



Naeromradet 31




Informasjon

om boligen




Informasjon om boligen 33

Kjepesum og omkostninger

Prisantydning: Prisantydning 1190000,
1 190 OOO,- Omkostninger
2,5% dokumentavgift 29750,-
Tinglysing skjote 585,-
Tinglysing pantedok. pr. stk 585,-
Omkostninger totalt 46970,
Totalpris inkl. omkostninger 1220920,

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en léneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.
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Informasjon om eiendommen

Oppdragsnummer:

Eler:
Matrikkel:
Adresse:
Byggear:
Tomt:

Eierform:

Oppdragsansvarliqg:

13230032

Jan Nyrenning

Gnr. 48. Bnr. 8. Holtalen kommune.
Riastvegen 352, 7380 ALEN
1974

976 kvm eiet tomt

Eier

Yama Meskinyar
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Beskrivelse av boligen

Kort om
eilendommen

Beliggenhet

Parkering

Oppvarming

Riastvegen 352 er en fritidseiendom med en szrdeles idyllisk
beliggenhet!

Her har du en sjarmerende og frittliggende hytte pent beliggende i
naturskjenne omgivelser. For deg som er glad i turer, fiske og fjell s3
vil denne eiendommen vaere midt i blinken. Her har du
fiskemuligheter og jaktmuligheter like i nerheten, og du finner rikelig
med baer rett ved hytteveggen.

Kort fortalt:

- Eldorado for friluftsliv

- Skjermet beliggenhet irolige og naturskjenne omgivelser

- Gode sol - og utsiktsforhold

- Gode jaktmuligheter i naeromradet

- Gode fiskemuligheter i Gaula om sommeren, pluss en rekke gode
fiskevann

- Naerhet til flotte skilayper

- Nydelige fjellomrader rundt Kjolifjellet og Storskarven

- Flotte turmuligheter iumiddelbar naerhet

Eiendommen ligger flott til innver mot Riasten, med spredt
bebyggelse av hytter ogsetervoller.

Rett utenfor deren har du naturen med fantastiske turmuligheter,
sommer som vinter.

Parkering pa egen tomt pa sommers tid.

Pa felles parkeringsplass fer bommen ved
Riastvegen ca. 3,5 km fra hytta pa vinters tid.
Man kan ogsa ha scootertaxi.

Boligens oppvarming bestar av:
- Vedfyring
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Innhold

Type bolig og
elerform Hytte/Fritidsbolig og Eier

Byggemate - HYTTE --

Hytte er oppfert i én etasje. Bygningen har apen fundamentering pa
pilarer. Veggkonstruksjon er oppfert i temmer og bindingsverk, og er
kledd med stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er
tekket med torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med koblet
glass.

--UTHUS --

Uthus er oppfert i én etasje. Bygningen har dpen fundamentering pa
pilarer og grunnmur er oppfert i grastein. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende panel. Taket er et

pulttak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med enkelt glass.

Byggear 1974

Innhold - HYTTE -
Primarrom:
*1. etasje: Stue, kjokken, 2 soverom, bad, vindfang, 2 ganger,
arbeidsrom.

~~ UTHUS --

Sekundaerrom:
* 1. etasje: Uthus.

Standard —~HYTTE --

--1.ETASIJE --
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Innhold

Informasjon om boligen 37

*STUE: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling. Peis.

*KJOKKEN: Tregulv, og malt panel og flis pa vegg over benkeplate pa
vegger. Malt panel i himling. Vedovn.

*SOVEROM 1:Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

*SOVEROM 2: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling.
Garderobeskap.

*BAD: Belegg pa gulv, og malt overflate og vadtromsplater pa vegger.
Malt panel i himling. Panelovn. Utstyrt med dusjkabinett, servant og
servantskap .Bio do.

*VINDFANG: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling.
Garderobeskap.

*GANG 1: Laminat og tregulv, og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

*GANG 2: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling.
Garderobeskap.
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Innhold

Informasjon om boligen

Areal

Antall soverom

*ARBEIDSROM: Tregulv og malt panel pa vegger. Panel i himling.

~ UTHUS -
1. ETASJE --

*UTHUS: Ubehandlet og tregulv, og delvis ubehandlete vegger.
Ubehandlet og noe panel i himling.

Eiendommen selges som et renoveringsobjekt.

Bruksareal (BRA): 67m2. Primarrom (P-ROM): 57m2.

Takstmanns konklusjon og
kommentar til areal oPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i forhold til et
definert referanseniva. For naermere forklaring av tilstandsgrader se
i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i tilstandsrapporten:
TGO:0

TG1:2

TG2:12

TG3:5

TGIU:1

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

- Loft (konstruksjonsoppbygging): Det registreres lekkasjer og
rateskader i tak pa gang og stue ut mot raftsider. Fuktindikasjoner er
pa 100%. Yttertak ma renoveres. Kun ventiler pa yttervegg pa to
soverom, ellers bare med dpningsbare vinduer. Kostnad kan overstige
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Innhold

Informasjon om boligen 39

kalkyle, hvis man ensker endring i forhold til dagens.

- Takkonstruksjon: Taktro har delvis rateskader bade utvendig og
innvendig. Det er enkel taktro pa bygget. Det er ikke lufting tak. Man
ma utbedre deler tak taktro pga fukt/rateskader.

- Taktekking: Taktro er rateskader er lokalt, ma utbedres/skiftes.
Torvhold er delvis rattent, vindskier det samme lokalt. Man ma
paregne full renovering av taket. Kalkyle pa renovering gar delvis i
hverandre, slik at totalkostnad vil ikke bli sa hay som alle kalkyler er
til sammen.

- Utstyr pa tak: Det er ikke etablert takstige under en av pipene.
Dette ma etableres, alternativt etablere en godkjent gangbru mellom
pipene.

- Vaskerom/bad: Slik badet fremstar i dag, taler dette ikke direkte
fuktlekkasje.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Grunnmur og fundament: Det er en del avvik i hytta, noe som tyder
pa at det har vart sig i punktfundamenter. Man ma paregne justering,
hvis man onsker at etasjeskille skal avrettet.

- Krypkjeller: Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa
bakken i kryprommet. Sig i en del punktfundamenter. Man ma
paregne noe justering pa punktfundamenter.

- Vinduer og darer: Enkelte vindu tar i karm og har behov for
justering. | tillegg har enkelte vinduer fuktskader, mog ma paregnes
oppgradert. Ytterdor er slitt, og bor vurderes oppgradert. Det er
karmlister av tre rundt vinduer. Disse bor overflatebehandles.

- Yttervegger: Deler eller hele kledningen anbefales oppgradert. Det
er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfort
stedvis redusert lufting. Det er ikke manglende musetetting som
folge av at kledningen ikke er luftet.

- Renner og nedlep: Nedl|op er lastet pa vegg, se punkt Taktekking.
Man ma paregne noe renovering.

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Det registreres skjevheter i hytta hvor
forskjellen fra hayeste til laveste punkt er malt til 45mm. Avvik er
registret pa de fleste rom, og hdyeste punkt er registret rundt pipe i
stue/kjokken. Se punkt vedrérende Grunnmur. Justering pa
punktfundamenter bor vurderes.

- lldsted/skorstein: Pga manglende stige er det ikke mulig a
kontrollere hoyden pa pipa over tak. TG 2 er satt sidene ikke er
forelagt rapport fra feiervesen. Kontroll og feiing bor bli
gjennomfort.
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Innhold

Informasjon om boligen 40

- Kjekken:

- Overflater og innredning: Kjgkken er en eldre innredning i tre som
er malt. Benkeplate er irespatex. Det er nedfelt en liten vask i stal,
men ikke godkjent innlagt vann. Avlep er rett til terreng, ikke
godkjent av Loplabbets, kun sommervann fra brann.

- Avtrekk: Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk)
over stekesonen.

- Ventilasjon: Det anbefales at det etableres mekanisk avtrekk fra
bad og kokesone i hytta.
- Vaskerom/bad:

- Overflater: Det er ikke sluk pa rommet. Det er gjennomfering av
avtrekkskanal gjennom yttervegg. Gulv ber avrettet og det bar
etableres sluk med fall til dette. Belegg er ikke trekt opp pa vegg.

- Ventilasjon: Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere
effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og ute.
Tilstandsgrad 2 er satt selv om lesningen tilfredsstiller forskriften
ved byggearet.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:
- Vannledninger: Onsker man vintervann, kan man fa tilkoblet til
kommunalt vannverk.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING 0G
ROMBENEVNELSE:

- Det mangler brannslukkingsapparat. Det mangler reykvarsler.
- Standard for oppmaling er ikke linket til byggeforskrift, og det
presiseres at bruken og beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er
sammenstillende med

bolighus. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringstidspunktet.

- Uthus er malt til ca 10 mX, er i darlig forfatning.

Arealmalingene méles etter bransjestandarden ""Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger™". Retningslinjene har NS
3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Rom defineres etter
bruken av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere
i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da det ikke
foreligger en spesifikk definisjon av hva som er primare rom (P-
ROM) og sekundzere rom (S- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom
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Innhold

fastsettes etter skjgnn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa
www.nitotakst.no

Takstfirma Takst-Forum Trendelag AS
Dato for takst 26-07-2023
Enel’gimerke Energimerke G. Oppvarmingskarakter Oransje. Komplett attest

folger vedlagt.

Tomt Areal 976 kvm. eiet tomt. Areal iht malebrev.
Stort sett naturtomt.
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Offentlig informasjon

Tinglyste
rettigheter Best. om adkomstrett
Dagboknr.: 310
Dato: 26.01.1999
Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om vannrett

Rett til utskilt tomt

Dagboknr.: 4768

Dato: 30.09.1981

RETTIGHETSHAVER: STORR@ONNING ANNE MARI f. 16121943
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Registrering av grunn
Dagboknr.: 190
Dato: 18.01.1999

Registrering av grunn

Kommentar til

heftelser Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter iht.
panteloven § 6-1. Pantet er begrenset oppad til 2G, (G =
folketrygdens grunnbelap).

Regulering Eiendommen er regulert til fritidsboligformal og er regulert av
HOLTALEN KOMMUNES KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2021-
2033.

Omradet erregulert avsatt i arealplan til landbruksformal og
omfattes av kommunens LNF-omrade (Landbruk, Natur og
Friluftsomrade). Dette innebaerer at det hviler strenge restriksjoner
pa eiendommen vedregrende bygging, rivning m.m. Kjeper ma selv ta
kontakt med kommunen for a fa godkjenning for eventuelle planer
ved eiendommen.

Ferdigattest Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse foreligger ikke.
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Offentlig informasjon

Adgang til utleie

Formuesverdi

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og det er ikke
uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fer
1965. Hvor midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak faor
01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for saker etter
01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet. Offentlig
myndighet kan i disse tilfeller vurdere ulovlighetsoppfalging, for & fa
brakt byggetiltakene i samsvar med godkjent seknad/lovens krav.

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til fritidsformal.
Det gjores oppmerksom pa gjeldende skatteregler for utleie av
fritidseiendom.

Sekundaer kr. 106 445 -. Arstall 2021. Oppgitt formuesverdi for
fritidsbolig er normal fastsatt ved prosentfaktor ved farstegangs
oppfering. Prosentfaktor er i dag pa 30%, og beregningsgrunnlag er
enten eiendommens kostpris inkludert grunn eller eiendommens
markedsverdi. Ved senere ar skal formuesverdien videreferes med en
eventuell fastsatt oppjustering. En fritidseiendom er typisk hytter,
sommerhus og leilighetskompleks bygget utelukkende for
fritidsformal.
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Avtalerettslige forhold

Forbehold Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Ovel’tagelse Etter naermere avtale med selger. Angi enske i budskjema.

Sentrale lover Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers
eventuelle mangelsansvar og kjopers undersokelsesplikt reguleres
av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i forbrukerforhold*:
For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese
salgsdokumentene grundig fer visning, og uansett fer budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklering fra selger og andre dokumenter med relevant innhold.
Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjoper for & kjenne til
det som gar tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres
interessenter til d underseke eiendommen noye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med
kravene til kvalitet, utrustning og annet som felger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som
har virket inn pd avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til & ta forbehold
om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende generelle
forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert
nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses likevel som en del
av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf.
avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i
avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbeher. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som
folger av avtalen.
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Avtalerettslige forhold

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken
kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere
bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med andre
materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader
som folge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger av
dette vil normalt ikke bli ansett som kjopsrettslige mangler.

Kjeper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe kjeperen kjente
eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjeperen fer
avtaleinngdelsen har undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & felge oppfordringen om undersokelse, kan kjoperen ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersokelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved
eiendommen, ma kjoperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belep pa 10 000 kroner (kjepers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet om det
foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradragien
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en
mangel ved elendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjgp av eiendom nar kjeperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av kjeper som ikke
anses som forbruker selges eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved besiktigelse. Selger
fraskriver seg ansvar ut over det som falger av avhendingsloven § 3-
9, dog slik at forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes videre slik at
forsemte opplysninger fra selgers side bare skal ansees som mangel
dersom disse er vesentlige for kjgper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som mangel forhold
etter avhendingslovens § 3-8 (1), andre setning hvor opplysningene
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Avtalerettslige forhold

er gitt av andre enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter overtagelse av
eiendommen.

Interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen noye, gjerne
med fagmann fer bud inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen,
som framkommer i takst/ tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Det
forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjeper ikke ensker en
hjemmelsoverfering av eiendommen til seg ma det tas forbehold om
dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjopers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere. Ved sparsmal, kontakt
megler for mer informasjon.

| alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjemmel
overfores til kjeper ved overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her:
https://nylander.no/informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-
2022/

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjeperen kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe kjeperen kjente
eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Kjoperen skal regnes for
a kjenne til forhold som gér tydelig fram av en godkjent
tilstandsrapport jfr. ny forskrift, (tryggere bolighandel) eller andre
salgsdokument som kjeperen er gitt anledning til & sette seginn i.

Har kjoperen for avtalen ble inngatt undersekt elendommen eller
uten rimelig grunn latt vaere a folge en anmodning fra selgeren om a
underseke eiendommen, kan kjeperen heller ikke gjore gjeldende som
en mangel noe kjeperen burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dette gjelder likevel ikke dersom selgeren har vaert grovt uaktsom,
uzerlig eller for- evrig handlet i strid med god tro.

Kjopers undersekelsesplikt er utvidet i nytt lovverk av 2022. Nytt
lovverk har nd reguleringer hvor kjeper er underlagt en egenandel nar
eiendommen har en kjgpsrettslig mangel jfr. § 3-1, fjerde ledd.
Egenandelen kommer forst pa tale nar det er pavist at eiendommen
har en kjepsrettslig mangel, (avvik fra hvordan eiendommen er
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Avtalerettslige forhold

Personvern

Boligselger-
forsikring

Boligkjeper-
forsikring

beskrevet i salgsdokumentene vurdert ut fra de konkrete forholdene
i saken). Er det konstatert en kjgpsrettslig mangel som nevnt
ovenfor, skal det trekkes kr 10 000,- fra utbedringskostnadene ved

oppgjoret.

Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander AS og vier
opptatt av d verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal falge det til
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklzringen gir utfyllende opplysninger om hvilke
personopplysninger som samles inn, hvordan opplysningene samles
inn og hvilke rettigheter du har dersom personopplysninger om deg
er registrert hos oss. Se mer pa:
https://nylander.no/personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander

-as/

Kjeper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjoper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjogper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne.

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem drene.

Boligkjoperforsikring tegnes senest pa kontraktsmotet.
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Avtalerettslige forhold

Hvitvasking og
terrorfinansiering

Budgivning

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan
gjennomfare tilfredsstillende kundekontroll i henhold til
hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge gyldig
legitimasjon, erklaering om sivilstatus vedr. PEP, (politisk eksponert
person) samt oppgi evt. egenkapitalens opphav i forbindelse med
utfylling av oppgjersskjema.

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avsta fra a giennomfare oppdraget/handelen.
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle
gkonomiske krav som felge av ovennevnte forhold.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seginniallrelevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:
1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder omrelevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud forhayelser og
motbud aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud med
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nar informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
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Avtalerettslige forhold

3.Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sd som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

4.Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for bruker) skal ikke
megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er nedvendig & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne
orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene
deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.
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Avtalerettslige forhold

Visning

Finansiering

Vedlegg

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet for denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eilendommer samtidig
dersom man ikke ensker a kjgpe flere enn en eiendom).

3.Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5.Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
"motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med forer at det
foreligger en avtale om salg av eilendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.

Meld deg pa visning eller kontakt eilendomsmegler for privatvisning.
Visning blir ikke gjennomfert uten pameldte.

Visamarbeider med Danske Bank, og de tilbyr gode betingelser til

vare kunder. Kontakt din megler om dette og vi setter deg i kontakt
med en dyktig finansiell radgiver. Meglerforetaket mottar honorar

ved formidling av finansielle tjenester.

Vedlegg i salgsoppgave anses som en del av salgsoppgaven og ma
leses i sammenheng med den informasjon som framgar av denne.
- Tilstandsrapport med arealberegning

- Selgers egenerklzering

- Energiattest

- Planskisser

- Malebrev

- Regulering og situasjonskart






Riastvegen 352
7380 ALEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Hytte
Byggear: 1974
Areal (BRA): 57 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

Terje Sandhaugen

CHRLESIENRIS Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu

Riastvegen 352
7380 Alen




TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
h&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referanseniviet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

1 tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/7753

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte h&ndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, maebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjon

Taktekking

Utstyr pa tak

Vatrom: Vaskerom/bad.

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres lekkasjer og rateskader i tak pa gang og stue ut mot raftsider. Fuktindikasjoner er pa 100%.
Yttertak ma renoveres.
Kun ventiler pa yttervegg pa to soverom, ellers bare med &pningsbare vinduer.

Kostnad kan overstige kalkyle, hvis man énsker endring i forhold til dagens.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Taktro har delvis rateskader b&de utvendig og innvendig. Det er enkel taktro pa bygget.
Det er ikke Iufting tak.
Man ma utbedre deler tak taktro pga fukt/rateskader.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Taktro er rateskader er lokalt, ma utbedres/skiftes. Torvhold er delvis rattent, vindskier det samme lokalt.
Man ma paregne full renovering av taket.

Kalkyle p& renovering gar delvis i hverandre, slik at totalkostnad vil ikke bli s& hdy som alle kalkyler er til
sammen.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering
Det er ikke etablert takstige under en av pipene. Dette ma etableres, alternativt etablere en godkjent

gangbru mellom pipene.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Slik badet fremstar i dag, téler dette ikke direkte fuktlekkasje.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2
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Grunnmur og fundament

Krypkjeller

Vinduer og derer

Yttervegger

Renner og nedlep

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken

& Supertakst

Oppsummering

Det er en del avvik i hytta, noe som tyder pa at det har vart sig i punktfundamenter.
Man ma péregne justering, hvis man énsker at etasjeskille skal avrettet.

Oppsummering

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.
Sig i en del punktfundamenter.
Man ma péregne noe justering pa punktfundamenter.

Oppsummering

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. | tillegg har enkelte vinduer fuktskader, mog mé
paregnes oppgradert.
Ytterdor er slitt, og bér vurderes oppgradert.

Det er karmlister av tre rundt vinduer. Disse bor overflatebehandles.

Oppsummering

Deler eller hele kledningen anbefales oppgradert.
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Det er ikke manglende musetetting som felge av at kledningen ikke er luftet.

Oppsummering

NedIdp er lastet pa vegg, se punkt Taktekking. Man ma paregne noe renovering.

Oppsummering

Det registreres skjevheter i hytta hvor forskjellen fra hoyeste til laveste punkt er malt til 45mm.
Awvik er registret pa de fleste rom, og hdyeste punkt er registret rundt pipe i stue/kjokken.

Se punkt vedrérende Grunnmur.

Justering pa punktfundamenter bér vurderes.

Oppsummering

Pga manglende stige er det ikke mulig & kontrollere hgyden pa pipa over tak.
TG 2 er satt sidene ikke er forelagt rapport fra feiervesen. Kontroll og feiing bér bli gjennomfért.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken er en eldre innredning i tre som er malt. Benkeplate er i respatex. Det er nedfelt en liten vask i stél,
men ikke godkjent innlagt vann. Avl6p er rett til terreng, ikkegodkjent av Loplabbets,kunn sommervann fra
brénn.
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Ventilasjon

Vatrom: Vaskerom/bad.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Oppsummering

Det anbefales at det etableres mekanisk avtrekk fra bad og kokesone i hytta.

Oppsummering av overflater

Det er ikke sluk pa rommet.
Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Gulv bér avrettet og det bér etableres sluk med fall til dette. Belegg er ikke trekt opp pa vegg.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og starre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéaret.

Bygningsdeler med TG-IU

Vannledninger

Oppsummering

Onsker man vintervann, kan man f4 tilkoblet til kommunalt vannverk.

lighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift
Det mangler brannslukkingsapparat.

Det mangler raykvarsler.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.7.2023 31.7.2023

Hjemmelshavere

Navn: Jan Nyrénning Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Sandhaugen Telefon: 40004451

Firma: Takst Forum Trendelag avd. Bistiss 175058 Iagﬁu
Oppdal/Rennebu e
Adresse: Orkdalsveien 826, 7392 Rennebu Epost: terje@tft.no

Informasjon om boligen

Adresse: Riastvegen 352, 7380 Alen

Kommunenr: 5026 Gardsnr: 48 Bruksnr: 8 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1974 - Dato i matrikkel stemmer ikke. Riktig byggeéar er 1974, opplysninger gitt av eier.

Boligtype: Hytte

Generell beskrivelse av boligen:
Hytte er oppfert i én etasje. Bygningen har 8pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er oppfert i temmer og bindingsverk, og er kledd med
stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med koblet glass.

Hytta har ikke fast innlagt vann eller strem.

Uthus

Uthus er oppfert i én etasje. Bygningen har apen fundamentering pé pilarer og grunnmur er oppfert i grastein. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk
og er kledd med stdende panel. Taket er et pulttak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med enkelt glass.

Uthuset ma péregnes oppgradering bade ut og innvendig. Areal er p& ca 10m?. Ikke vurdert utover dette i rapporten.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Hytte 57 57 0 Stue, kjgkken 3 soverom, gang og vindfang.

Totalt 57 57 o
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Kommentar til arealberegning

Standard for oppmaling er ikke linket til byggeforskrift, og det presiseres at bruken og beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er sammenstillende med
bolighus. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet.

Uthus er mélt til ca 10 m?, er i darlig forfatning.
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6. Hovedrapport

6.1 Grunnmur og fundament TG-2

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (8pen fundamentering)

Etablert pa en blanding av leca, naturstein og enkelte stopte punkt.

Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein

Ifélge selger er omrédet godt drenert.
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament

Det er en del avvik i hytta, noe som tyder pa at det har vért sig i punktfundamenter.
Man ma paregne justering, hvis man énsker at etasjeskille skal avrettet.

6.2 Krypkjeller TG-2

Beskrivelse

Hytta er egentlig ikke bygget som med krypkjeller, men deler av hytta er kledd med treleker rundt,
slik at det ikke er mulig for dyr & komme inn under hytta.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn p& skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malingen viser et akseptabelt fuktinnhold uten risiko for en skadeutvikling i form av
sopp-/rateskader.

Oppsummering av krypkjeller

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.

Sig i en del punktfundamenter.
Man mé péregne noe justering p& punktfundamenter.
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6.3 Vinduer og derer

6.4 Yttervegger

& Supertakst

Beskrivelse

Trevinduer med koblet glass fra byggedr.

Ytterdér i tre fra byggedr.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

TG-2

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. | tillegg har enkelte vinduer fuktskader, mog ma

paregnes oppgradert.
Ytterdor er slitt, og bér vurderes oppgradert.

Det er karmlister av tre rundt vinduer. Disse bér overflatebehandles.

Type fasade

Té6mermanns panel rundt hytta.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Overflater er slitte

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Riastvegen 352, 7380 Alen
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Oppsummering av yttervegger

Deler eller hele kledningen anbefales oppgradert.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Det er ikke manglende musetetting som felge av at kledningen ikke er luftet.

nsoppbygging)

6.6 Renner og nedlgp

& Supertakst

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Det ber enkel takkonstruksjon med taktro , isolasjonsmateriale p& deler eller hele, Platon og papp
for torvtekking.
Béres oppe av takaser.

Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering p& overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pé utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det registreres lekkasjer og rateskader i tak pa gang og stue ut mot raftsider. Fuktindikasjoner er
pa 100%.

Yttertak ma renoveres.

Kun ventiler pa yttervegg pa to soverom, ellers bare med apningsbare vinduer.

Kostnad kan overstige kalkyle, hvis man énsker endring i forhold til dagens.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

TG-2

Type Metall, Plast

Det er bare takrenner pa deler av vestside av hytta.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Er det synlige skader pa renner/nedlep? Ja
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6.7 Takkonstruksjon

Oppsummering av renner og nedlgp

NedlI6p er lastet pa vegg, se punkt Taktekking. Man ma paregne noe renovering.

6.8 Taktekking

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pd konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja

Oppsummering av takkonstruksjon
Taktro har delvis rateskader bade utvendig og innvendig. Det er enkel taktro pa bygget.

Det er ikke lufting tak.
Man ma utbedre deler tak taktro pga fukt/rateskader.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Type tekking Torv
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det har vart gjort noe tiltak for & gjére utbedringe, men kun lokalt. Ble gjort i 2022.

Er det skader pd takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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6.9 Utstyr pa tak

Oppsummering av taktekking

Taktro er rateskader er lokalt, ma utbedres/skiftes. Torvhold er delvis rattent, vindskier det samme
lokalt.
Man ma péregne full renovering av taket.

Kalkyle pa renovering gar delvis i hverandre, slik at totalkostnad vil ikke bli s& hdy som alle kalkyler
er til sammen.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.0 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.11 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr p& tak
Det er ikke etablert takstige under en av pipene. Dette mé& etableres, alternativt etablere en

godkjent gangbru mellom pipene.

Utbedringskostnader Under 10 000

TG-2

Type Trebjelkelag
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det registreres skjevheter i hytta hvor forskjellen fra hayeste til laveste punkt er malt til 46mm.

Avvik er registret pa de fleste rom, og hdyeste punkt er registret rundt pipe i stue/kjokken.

Se punkt vedrérende Grunnmur.
Justering p& punktfundamenter bér vurderes.

TG-2

Type pipe Element

Det er to piper i utretta, men ildsteder kun pé stue og kjdkken.
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612 Kjokken

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn, Peis
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Pga manglende stige er det ikke mulig & kontrollere heyden pa pipa over tak.
TG 2 er satt sidene ikke er forelagt rapport fra feiervesen. Kontroll og feiing bér bli gjennomfért.

Overflater og innredning

613 Lovlighet

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokken er en eldre innredning i tre som er malt. Benkeplate er i respatex. Det er nedfelt en liten
vask i stél, men ikke godkjent innlagt vann. Aviép er rett til terreng, ikkegodkjent av Léplabbets,kunn
sommervann fra brénn.

Avtrekk
Type avtrekk Ingen
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Ikke mottatt tegninger
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6.14 Vannledninger

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bygget er byggemeldt og sekt

etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge.

Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhayde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Det mangler brannslukkingsapparat.

Det mangler raykvarsler.

& Supertakst

Type anlegg

Kun enkel plastror fra egen brénn for sommervann frem til hytte.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Onsker man vintervann, kan man f3 tilkoblet til kommunalt vannverk.
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6.15 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med delvis klaffventiler p& yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

Det anbefales at det etableres mekanisk avtrekk fra bad og kokesone i hytta.

6.6 Vatrom: Vaskerom/bad.

Overflate
Beskrivelse av overflate
Belegg pa gulv uten sluk. Gulvet har stort horisontalavvik.

Vegger har malte plater samt enn vegg med vatromsplater, taket er malt panel.
Det er satt inn et dusjkabinett samtservant med underskap og en bio do.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke ndr sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke sluk p& rommet.
Det er gjennomfaring av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Gulv bor avrettet og det bér etableres sluk med fall til dette. Belegg er ikke trekt opp pé vegg.

Membran, tettesjikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Er det pavist tegn pé& utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Slik badet fremstar i dag, taler dette ikke direkte fuktlekkasje.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 10 000 - 50 000

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Dusjkabinett, servant med underskap og Bio do.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Badet bér vurderes oppgradert, slik at dette taler fuktbelastning mor gulv.
Innredning ble vurdert vart i normal god stand.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Ventil pa yttervegg, ikke tilluft.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskijeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking, da det kunne males med slagindikator ned i bunnsvill at det ikke var
fukt pa badet.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

6.17 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.23 Avlgpsrer

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Elektrisk

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.25 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 13230032

Postnummer 7380 Poststed ALEN

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [Ja [X]Nei

eiendommen?

Selgerifornavn Jan Selgerletternavn Nyrgnningen

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pd
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til G foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



Boligselgerforsikring
[1Jeg onsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

d

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underspke grundig, jf avhendingsl: § 3-10 og kjgpsl. § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Nyrgnning, Jan

""""""""""""" === bankID

Signert av -

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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Adresse Riastvegen 352
Postnummer 7380

Sted ALEN

Kommunenavn Holtalen
Gardsnummer 48

Bruksnummer 8

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 184352893
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 63e7bfd8-a365-4dfb-97c7-b895f4794b35
Dato 31.07.2023

Innmeldt av TERJE SANDHAUGEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Tiltak utenders

- Redusér innetemperaturen - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smaéhus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1974

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Riastvegen 352 Kommunenummer: 5026
Postnummer: 7380 Gardsnummer: 48

Sted: ALEN Bruksnummer: 8

Kommune: Holtalen Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 31.07.2023 8:39:57 Bygningsnummer: 184352893

Energimerkenummer: 63e7bfd8-a365-4dfb-97c7-b895f4794b35

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjaling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Utskriftsdato: 12.07.2023
Holtalen kommune
Adresse: Helsetunet 7, 7380 Alen
Telefon: 72 41 76 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Holtalen kommune
Kommunenr. 5026 | Gardsnr. 48 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Riastvegen 352, 7380 ALEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Eiendomsskatt 1.094,40 kr
Feiing 500,00 kr
Renovasjon 1 328,00 kr
Sum 2 922,40 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feiing av fritidsbolig 1 stk 550,00 kr 11 0% 550,00 kr 275,00 kr
Renovasjonsgebyr Fritid 1 stk 1 514,00 kr 11 0% 1 514,00 kr 757,00 kr
Eiendomsskatt 273700 prom 4,00 kr 11 0% 1095,00 kr 547,00 kr
Sum 3 159,00 kr 1 579,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pd flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Eiendomskart for eiendom 5026 - 48/8//

Utskriftsdato: 12.07.2023
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmalt.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 975,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6968442,67 @st  623991,71
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Dst Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6968460,36 623970,39 14cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 32,38

2 6968460,36 624003,63 14 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 33,24

3 6968430,8 624008,75 14cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 30,00

4 6968428,97 623978,34 14cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 30,47



Reguleringsplankart N

Eiendom: 48/8
Adresse: Riastvegen 352
Utskriftsdato: 12.07.2023

Holtalen kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
-— Angitthensyngrense
Fritidsbebyggelse
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Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Requlerings- og bebyggelsesplanormride
— Planens begrensning
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- Avkjgrsel




Vegstatuskart for eiendom 5026 - 48/8//

Utskriftsdato: 12.07.2023
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Utskriftsdato: 12.07.2023

Holtalen kommune
Adresse: Helsetunet 7, 7380 Alen
Telefon: 72 41 76 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Holtalen kommune
Kommunenr. 5026 | Gardsnr. 48 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Riastvegen 352, 7380 ALEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid @ Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 109

Navn Kommuneplanens arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.05.2021
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5026/dokumenter/197/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20KPA%20Holt%c3%a5len_2021.pdf

Delarealer Delareal 976 m?

LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk

basert pa gérdens ressursgrunnlag,Navaerende
OmradenavnL

Side 1 av 1



Kommuneplankart N

Eiendom: 48/8

Adresse: Riastvegen 352
Utskriftsdato: 12.07.2023
Holtalen kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Planormride

Planornride
Grense for arealforml
Grense for arealform3l
Kommune(del)plan - paskrft
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Protokoll for kartforretning

Det har vaert holdt kartforretning pé lelgende elendom:

lPrrtmn Iavls»der lh"‘_w&ﬁ

]

Adressedruksnavn ]Gm ]Bnr _I-Fnum
Borgestuen 48 1
E Fomretningen gelder lP.vnl:neleg'glso
iendom - . - =
Kart- og delingsforretning Hyttetomt
Rekvirent(er) |Remm;anwlw
John Olav Nyrenning 28.04.98
= A Dato/k Sted
avholdt Fred. 26.06.1998-k1. 1000 Tverabakkan
Til bestyreren;
Bestyrerens navn Varslingsmate (8 partene)
| Hans Gronli
Generelle Evi midler- - ref Flere bruks- |- hvilke Flere parseller |- hvilke
opplysninger (v o I I nummer | l = lbﬂ.itel‘ﬂ [ “
| formetni lme(mm | nummeret
Neil |Ja ‘lNe-‘ Ja |Nei ]Ja
Hjemmels- n s . e
_hll:m'f "Y6hn Olav Nyronning 5480 Alen
Nayn . ’ 4
Kjoperttester |"Xise o0 Ole Klokkervold "5 Rlemetsav. 2, 7460 Roros
Parter 1
Gpy, boe, festenr [P, sliing wn 3 3 Fr ate (kvygtan .
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Dato Sak nr
Tiliateiue ot [ 1 Fast utvalg .7 Adm. etter delegasjon
Forlangte erklavinger
Servitutier som hviler pd arealet forretningen omfatier (og som kom fram under lorretningen)
Opplysninger
om
forretningen
Framiagte dokumenter (dokumentasjon av lulimakisforneld)
Inngétte avtaler, grensebeskrivelse, grensemerking (gammel og ny) etc - se neste side
Mileprotokoll
Milecato Mait av Ref

K-blankett nr S804E  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-88
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Bestyrerens underskrift

Jeg bekrefter at protokollen ef | samsvar med gjennomfernngen av forretningen og de faktiske forhold | marken
Protokoliens innhold ec glort kjent for alle fremmatte

Sted 1o derskit [/ — -
’4(“" e P-:’( / /& Pﬂ -":* ved C C:-.‘( vt C

rd & —

| henhold til delingslovens §§ 1 - 6 kan forretningen piklages fylkesmannen.

K-blackett nv S804E Forlag Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-68
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Blanketi nr S802E Forlag Sem & Swenersen Prokom AS, Oslo 3-98

: 46761
Varsel om kartforretning 207%
Da varsles herved om at det skal holdes kartforretning pd felgende eiendom:
Adresse/bruksnavn rG'\r lﬂm IFemnr
Borgestuen 48 1
= Forretningen gelder [Puunbmmnlu
Kart- og delingsforretning Hyttetomt
Rekvirent{er) |an-s,onmnu
John Olav Nyrenning 28.04.98
B i Datoxl Sted
avhoides” " | Fred. 26.06.1998 k1.1000 I'verabakkan

For Deres elendom gielder foigende forhold:

_] Grensene for Deres eiendom er ikke fastlagt ved tidligere forretning. Det er derfor enskelig at De mater for & ivareta Deres
interesser, eller pa annen méte gir sninger av betydning for saken. De bes medta dokumenter og karl som kan ha be-
tydning for grensepdvisningen. Mener De al noen grenser er uklare, er det enskelig at De | samrad med de evrige parter
bringer klarhet i disse

| Grensene for Deres eiendom er fastlagt ved tidligere kartforetning. Disse grensene vil bli respektert. Dersom De ikke har
I~ andre forhold & ivareta, overlates det til Dem selv & avgjere om De vil mate ved fometningen.

Dersom noen mater for Dem, ma denne gis skriftlig fullmakt (se nedentor)
Tapt arbeidslorjeneste, reiseufgifter ol. i forbindelse med fometningen kan ikke kreves dekkel
I henhold til dehingsioven av 23. juni 1978 nr 70 §§ 1 - 6, kan fometningen klages til fylkesmannen.

Folgende or varslet:
A8 " | Rekvirent "Yohn Olav Nyronning Y188 Alen
Kioper Alise og Ole Klokkervold Ol Klemetsav.2,7460 Reros

Dersom forr. kan fi betydning for andre enn ovennevnle, ber vi om at det sendes meh;.g om dette til bestyreren sd snart som mulig
Bestyrerens underskrift

Sted Dato Undersknift *
Alen 19.6.98 -64ms i [
7

Fullmakt (leveres forretningsbestyrer ved frammote) 4679

Undertegnede, som har grur 1 il g lendH /festerettigheten:
Gar Ianr ]r.n-m ]Amuu.nruunovn

ir fullmakt til:

Nawvn Adresse

Fullmektig

Fullmakten Fullmakt il & mote og representere meg/oss ved kartforretningen

Qjelder Fullmakt il & inngd forlik, ta bindende standpunkt til evt voldgift eller grensejust. jf delingslovens § 2-2 og 2-3
Forretningen angér
Gnr I-Bnr IF“hnr Kartforretningens dato

Fred. 26.06.1998 kl1.1000

Hjemmelshavers underskrift
Sted Dato Underskrift

NB! Vaer noyaktig med & krysse av for hva fullmakten gjelder.




KVITTERING FOR VARSEL OM KARTFORRETNING
VED REK. SENDING ELLER VED PERSONLIG UNDERSKRIFT

Postverkets kvitlering

for rekommanden sending

/arsel moltalt I i
Adressat Ly L! b Underskrift
Gaio

T oy Rl
7480 ALEN

Alise og Ole Klokkervold
Ol Klemmetsav. 2
7460 ROROS
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Pulltallig mete i Alen jordstyre den 2, mai 1966,

Sak 28( 66,

Eiendommen Bjernstu gnr., 48 bnr, 1 1 Alen, eier Oddmar Nyremning.

Fra Oddmar Nyrenning foreld seknad av 31/3 1966 om godkjenning
for bortbygsling eller salg av et areal pd 0,8 -~ 1,0 dekar 4
utmarka til hyttetomt.

Eiendommen Bjernstu 48/1 er pd ca. To dekar dyrks jord, ca. 15
dekar dyrkbar innmarksjord. “et herer et betydelig utmarksareal
til girden., Dette er delvis skogbevokset og det er tilstrekkelig
skog til husbehov,

Bygningene er i ganske bra stand,

Arealet som enskes fradelt ligger i utmarka ved vegen Reitan -
Tydal, ca, 5 kms fra Reitan st. cg nmrmere 8 lm. fra girden.
Det er udyrka Jjord og nsrmest uproduktiv mark og fradelingen
har liten jordbruksmessig interesse.

Det dle gjort slikt enstemmig
Vedtalk:
"Fpadeling av en parsell pd inntil 1 dekar udyrka jord av ele

elendomhen Bjernstu gnr. 48 bnr. 1 for salg i1l hyttetomt
anbefales godkjenty

Rett ut-)u/'itt av meteboke bekreftes:

£ L ; A Aol

S



tnr. 1, Alen, eier Oddmar

en delingen forsverlig,
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes drlig - om du onsker def.

((% i . @O M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8700
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr13 250

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsreft

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3400/3 850 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

ftelefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER

Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsd en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
Far det leggs inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inniall relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:
1.
2.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.
2.

P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sd som usikker finansiering, salg av
navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

Megleren vil sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pé flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.




MEGLERHUSET

NYLRANDER

Oppdragsnr.: 13230032

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Riastvegen 352, 7380 ALEN
Matrikkel: Gnr.48.Bnr. 8. Holtalen kommune.

Stort kr: Belop med bokstaver:
+ omkostninger og ev. andel fellesgjeld iht. salgsoppgave

AKSEPTFRIST

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 forste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for & fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO

FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr. kr.
Egenkapital: kr.

Total: kr.

Jeg snsker:
[ | uforbindtlig prisvurdering av egen bolig [ | uforpliktende finansieringstilbud [ ] & tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht. de
avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaering. Offentliggjering av bud: Iht. lov om
eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjaper og selger av eiendommen. Inntekter for kreditformidling: Det gjeres
oppmerksom pa at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/l&neseknader til Danske Bank som fore-taket samarbeider med. Ansatte mottar
ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir
opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for
megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til & vurdere dette. Selger kan nar som helst
akseptere eller avsla et bud uten naermere begrunnelse. Ved signatur av naervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere
budgivere sa kan disse hver for seg gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsé forheyelser og endringer i forhold til forbehold
og aksetpfrister.

Budgiver
[ 1Jegeren fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet
[ 1Jeghandler som ledd i naeringsvirksomhet, og registrerer bud pa vegne av selskap
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Postnr: Poststed: Postnr: Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:
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Yama Meskinyar

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /
Avdelingsleder

Mobil 40845408

E-post yama.meskinyar@nylander.no



Meglerhuset Nylander
har 1 generasjoner veert eiendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos tregndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Yama Meskinyar, mobil: 40845408, epost: yama.meskinyar(@nylander.no
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