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VECInnE 3

Velkommen til Bergheimsvegen 28

Ngkkelinformasjon .

) Odin Sundland
Prisantydning 5580000,- . .
Eellecsl 11549- Avdelingsleder/Eiendomsmegler
Totalt (prisantydning + fellesgjeld) 5591 549,

Mobil 92444082

Totale omkostninger E-post odin.sundland@nylander.no

Omkostninger* 159939,-

Totalt inkl. omkostninger 5739988,-
(prisantydning + fellesgjeld + omkostninger)**

Boligens felleskostnader

Felleskostnader totalt 3353,-

Areal

Boligtype Leilighet

Eierform Eierseksjon

Primaerrom 100m2

Bruksareal 109m2

Antall soverom™* 2

Antall rom 3

Byggear 2002

Parkering Hver leilighet
haren
parkeringsplass
ifelles
parkeringskjell
er til
disposisjon.
Deter
oppmerket 6

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
lGneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

**Hvis salg til prisantydning.

**Det er den faktiske bruken avrommet pd
markedsferingstidspunktet som er avgjerende. Bruken av rommet
kan veere i strid med byggteknisk forskrift og/eller mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.
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Introduksjon 5

Bergheimsvegen 28

SAERDELES FLOTT & STOR 3-ROMS MED SOLRIK UTEPLASS -
Oppusset i 2021/22. To boder og garasjeplass i kjeller. Heis.

Etterspurte kvaliteter:

- Kjokken fra 2021 m/kjelerom.

- Innvendig bod i leiligheten samt bod i samme
etasje.

- Fast plass i p-kjeller.

- Rolig og tilbaketrukket beliggenhet med kort vei
til servicetilbud.

- Stort lekkert bad pa 10 kvm.

- Uteplass pa ca 30 kvm med sol fraca 11:30

sommerstid.

- Flotte turmuligheter i naeromradet.
Estenstadmarka innenfor gangavstand fra
leiligheten.

- Store soverom pd 13,5 0g 17,5 kvm.

- Byggedr 2002.

Ta gjerne kontakt dersom du ensker privat visning
av leiligheten.
Velkommen!
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Produced by PIAKRIT



Bildesider 7




Stue

- Etrom for kos, selskap
og avslapning




Bildesider
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Bildesider
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Kjokken

- Hiemmets samlingspunkt
for hverdag og fest
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Soverom

Stedet for rekreasjon for @ mate neste dag,
og starte den pd best mulig mdte.
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Bad

Rommet for velvzere i det moderne hjem.
Farste og siste stopp for dagen.
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Uterom

-Rom for opplevelser,
lek og glede
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Bildesider
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Bildesider




32 Neaeromradet

Moholt/Bergheim

SAERDELES FLOTT & STOR 3-ROMS MED SOLRIK UTEPLASS -
Oppusseti2021/22. To boder og garasjeplass i kjeller. Heis.

Leiligheten har en god endebeliggenhet i front av Bergheim Amfi. Dette gir
lang solgang sommerstid og store vindusflater i front av leiligheten. Her
kan du nyte gode solforhold fra ca 11:30 sommerstid.
| Bergheim Amfibor du irolige omgivelser, tilrettelagt for en enkel
hverdag og hey bokomfort. Her er det parkeringsplass i kjeller, heis i
bygget og tilherende bod i samme etasje som leiligheten ligger. Fra
Bergheim Amfier det kort vei til bussholdeplass, dagligvarebutikk og
turmuligheter. Estenstadmarka ligger innenfor gangavstand og kan by pa
flott layper sommer som vinter. Nar sngen kommer kjores det opp leyper
som passerer Amfi. Med andre ord er det muligheter for a starte turen like
utenfor dora.

Her bor du sentralt, men samtidig tilbaketrukket.

Sentrum ndr du pa ca 10 minutters kjering fra leiligheten.
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Kjepesum og omkostninger

Prisantydning: Prisantydning 5580000,

5 580 000 - Fellesgjeld 11549 -
1 4

Totalpris inkl. fellesgjeld 5591 549,-

Omkostninger

2,5% dokumentavgift 139500,-
Tinglysing skjote 585,-
Tinglysing pantedok. pr. stk 585,-
Forkjepsrettsgebyr 7769,
Omkostninger totalt 159939,-
Totalpris inkl. omkostninger 5739988, -

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en ldneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.
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Informasjon om eiendommen

Oppdragsnummer:

Eler:
Matrikkel:
Adresse:
Byggear:
Tomt:

Eierform:

Oppdragsansvarliqg:

11230026

Edvard Duvsete og Julie Klefstad Kjaervik
Gnr.52.Bnr. 125. Snr. 2. Trondheim kommune.
Bergheimsvegen 28, 7049 TRONDHEIM
2002

10469 kvm eiet tomt

Eierseksjon

Odin Sundland
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Beskrivelse av boligen

Kort om
eilendommen

Beliggenhet

Adkomst

Velkommen til Bergheimsvegen 28.

En lekker oppusset 3-roms leilighet pa 109 kvm med
hjerneplassering og utgang til en stor og solrik terrasse. Leiligheten
har en god planlasning, store vindusflater og moderne standard.

Etterspurte kvaliteter:

- Kjekken fra 2021 m/kjelerom.

- Innvendig bod i leiligheten samt bod i samme etasje.

- Fast plass i p-kjeller.

- Rolig og tilbaketrukket beliggenhet med kort vei til servicetilbud.
- Stort lekkert bad pa 10 kvm.

- Uteplass pa ca 30 kvm med sol fra ca 11:30 sommerstid.

- Flotte turmuligheter i naeromradet. Estenstadmarka innenfor
gangavstand fra leiligheten.

- Store soverompd 13,5 0g 17,5 kvm.

- Byggear 2002.

Ta gjerne kontakt dersom du ensker privat visning av leiligheten.
Velkommen!

Leiligheten har en god endebeliggenhet i front av Bergheim Amfi.
Dette gir lang solgang sommerstid og store vindusflater i front av
leiligheten. Her kan du nyte gode solforhold fra ca 11:30 sommerstid.
| Bergheim Amfibor du i rolige omgivelser, tilrettelagt for en enkel
hverdag og hay bokomfort. Her er det parkeringsplass i kjeller, heis i
bygget og tilherende bod i samme etasje som leiligheten ligger. Fra
Bergheim Amfi er det kort vei til bussholdeplass, dagligvarebutikk og
turmuligheter. Estenstadmarka ligger innenfor gangavstand og kan
by pa flott leayper sommer som vinter. Nar sngen kommer kjeres det
opp leyper som passerer Amfi. Med andre ord er det muligheter for &
starte turen like utenfor dera.

Her bor du sentralt, men samtidig tilbaketrukket.

Sentrum ndr du pa ca 10 minutters kjering fra leiligheten.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med Nylanderskilt ved fellesvisning.
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Beskrivelse av boligen

Parkerlng Parkeringsplasser 1. Hver leilighet har en parkeringsplass i felles
parkeringskjeller til disposisjon.
Det er oppmerket 6 handicap-plasser i parkeringskjelleren. Disse ma
det sgkes om til styret. Forutsatt at det er noen plasser ledig vil
disse bli tildelt og P-plassen som faelger leiligheten vil bli disponert
av styret sd lenge handicap-plassen benyttes. Personer med
offentlig
godkjent handicap-oblat blir prioritert. Nar det gjelder disse
plassene, ta kontakt med styret.

Sameiet har en avtale med Aneo som star for ladestasjonene. Man
tegner avtale med ANEO.
Gjesteparkering ute.

Radon Det er ikke foretatt radonmaling.

Diverse SAMEIET HAR EGEN NETTSIDE:
http://bergheimamfi.no/

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med Trendelagskraft
AS om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud
og bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, reykvarsler, TV-dekoder
med fjernkontroll, evt ngkler til terkerom og utvendige kraner, red
boks for farlig avfall etc. folger vanligvis leiligheten over til ny eier.
Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

VAKTMESTER: Boligselskapet har ansatt vaktmester.

NOKLER: Boligselskapet har avtale med TOBB om oppbevaring av
hovedngkler. TOBB har inngatt avtale med Avarn Security om
oppbevaring av neklene. Boligselskapet har avtale om innldsing. Mot
betaling kan andelseier kontakte Avarn Security for a fa hjelp til
innldsing i egen leilighet.
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Beskrivelse av boligen

Hvitevarer/tilboehar inngoLesere
Som grunnlag for handelen legges leserelisten fra NEF, Eiendom
Norge og Advokatforeningen - gjeldende fra 1. januar 2020. Avvik fra
dette vil sta spesifisert i salgsoppgaven.

Internett/TV Inkludert i dagens felleskostnader. Kollektiv avtale med Telia.

Oppvarming Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa baderomsgulv. TOBB har
samarbeidsavtale med Trondelagskraft AS om levering av strem til
vare beboere
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Innhold

Type bolig og

elerform Selveierleilighet og Eierseksjon

Byggeméte Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og betong, og er kledd
med metallplater. Taket er et flatt tak. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Byggear 2002

Innhold Primarrom:
1. etasje: Gang, kjokken, bad og 2 soverom.
Sekundaerrom:
1. etasje: Bod.

Standard 1. etasje
Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i
himling.
Bod: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate
i himling. Ventilasjonsaggregat og rerfordelingsskap.
Kjokken: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i
himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.
Det erintegrert platetopp, stekovn, oppvaskmaskin og kjaleskap.
Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate og downlights i
himling. Gulvvarme. Utstyrt med servantskap, mekanisk avtrekk,
opplegg for vaskemaskin, dusjnisje og veggmontert wc.
Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling.
Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling.

Areal Bruksareal (BRA): 109m2. Primarrom (P-ROM): 100m2.



Innhold

Informasjon om boligen

P-rom pr. etasje

BRA pr. etasje

Antall soverom

Antall rom

Primarareal (P-ROM) 1. etasje: 100m[X.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 100mX.

Bruksareal (BRA) 1. etasje: 109mX.
Bruksareal (BRA) totalt: 109mIX.

Takstmanns konklusjon og
kommentar til areal oPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i forhold til et
definert referanseniva. For narmere forklaring av tilstandsgrader se
i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i tilstandsrapporten:
TGO0:4

TG1:5

TG2:6

TG3:0

TGIU:0

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Balkong, terrasse, platting:

Tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid. Del av
rekkverk er for lavt og har for store apninger. Dette anbefales
utbedret.

- Kjekken:
Spjeld lukker seg ikke pa avtrekksvifte. Dette anbefales utbedret,
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Innhold

- Elektrisk:

Det foreligger ikke komplett dokumentasjon pa anlegget. Selger har
fremvis samsvarserklaring for montering av stikk pa stue og for
arbeider beskrevet som "Utskifting av komponenter". Opplegg for
stikkontakter. Montering lys." Det anbefales a skaffe til veie
samsvarserklaering for resten av anlegget. Hvis dette ikke kan
skaffes s& anbefales en utvidet elkontroll.

- Varmtvannsbereder:

Bereder var ikke tilgjengelig for inspeksjon da den er innebygd i
kjekkenskap. TG 2 settes pa grunn at alder pa bereder er over 20 ar
og at fremtidig utskifting grunnet alder vil vaere paregnelig Det
anbefales & gjore berederen tilgjengelig for inspeksjon.

- Bad:

- Overflater: Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/
tettesjikt ved derteskel. Det anbefales & heyne tettesjikt ved der
med 15 mm.-

- Membran, tettesjikt og sluk: Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder pd tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. Raerferinger
gjennom gulv under servant har ikke synlig membranoppkant over
gulvet.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING 0G
ROMBENEVNELSE:
- I tillegg til nevnte areal s er det en bod i fellesareal pa cirka 5 mKX.

Arealmalingene males etter bransjestandarden ""Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger"". Retningslinjene har NS
3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Rom defineres etter
bruken av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere
i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da det ikke
foreligger en spesifikk definisjon av hva som er primare rom (P-
ROM) og sekundzere rom (S- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom
fastsettes etter skjagnn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa
www.nitotakst.no
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Informasjon om boligen

43!

Takstfirma
Dato for takst

Energimerke

Tomt

Takst- Forum Trgndelag

05-07-2023

Energimerke D. Oppvarmingskarakter Red. Komplett attest folger
vedlagt.

Areal 10 469 kvm. eiet tomt. Felleseiet tomt.
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Borettslag og sameie

Sameiet Sameiet Bergheim Amfiorg.nr. 985234094.
Manedlige

felleskostnader Kr.3353,-

Fellesutgifter

inkluderer Felleskostnadene inkluderer:

- Felleskostnad driftsdel: kr 2762,-
- Tillegg filterpakke: kr 35,-

- Tillegg kabel-TV: kr 538,-

- Tillegg for avlgpsrens: kr 18,-

Kommentar til
felleskostnader OKONOMISK STATUS (utdrag arsberetning ):

Utvikling av felleskostnader de to siste ar:

Felleskostnadene ble regulert januar 2023 pa grunn av generelle
prisekninger pad strem og andre eksterne faktorer. Dette er normalt.
Felleskostnadene ble ogsa justert januar 2024.

Arets investeringer og fremtidige investeringer:
Det er ikke foretatt noen sterre investeringer i 2022 og det er ikke
budsjettert med noeni2023.

Arets resultat:

Regnskapet for 2022 viser et underskudd pa kr 17 689,-.
Underskuddet dekkes av annen egenkapital.

| budsjettet for 2023 er et det beregnet et arsresultat pa kr 217 225,

Egenkapitalen utgjor per 31.12.22 kr 571 441,-
Endring disponible midler i 2022 er kr - 8 333,-.

Totale disponible midler per 31.12.22 er kr 1 664 658,-.
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Borettslag og sameie

Andel fellesgjeld

Kommentar (andel)

Andel formue
Total fellesgjeld

Lanebetingelser

Forsikringsselskap

Forkjopsrett/
Styregodkjenning

Kr.11 549,- per dato 11-01-2024

Sameiet star fritt til &8 fremforhandle andre avtaler vedrerende drift
av sameiet til enhver tid.

Kr.17 436,- pr dato 31-12-2022.

Kr.1392 454,- per dato 29-06-2023

Lanenummer: 90517295689, Handelsbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 11.01.2024:7.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 34

Saldo per 11.01.2024:1347 791

Andel av saldo: 11 550

Forste termin/farste avdrag: 30.06.2021 ( siste termin 31.12.2040)
Flytende rente

If Skadeforsikring NUF. Polisenr. SP0003824390

Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.
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Offentlig informasjon

Tinglyste

rettigheter Seksjonering
Dagboknr.: 19930
Dato:07.10.2002
SNR: 2
Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 107 /11771

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 19930

Dato:07.10.2002

Pliktig medlemskap i velforening m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Best. om adkomstrett

Dagboknr.: 428432

Dato:01.06.2012

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bruksrett

Dagboknr.: 397778

Dato: 14.05.2007

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kommentar til

heftelser Sameiet og kommunen har legalpant for forfalte fellesutgifter og
kommunale avgifter iht. panteloven § 6-1. Pantene er begrenset
oppad til 2G hver, (G = folketrygdens grunnbelap).

Regulering Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen er avsatt til
tettbebyggelse. Kommuneplanens arealdel 2012-2024 (21.3.2013)

Gjeldende regulering:
5001 r0365b Bergheim (20.3.1997) Om
25001 r0365f Bergheim, felt B1, B3 og B4 (7.6.2000) Om
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Offentlig informasjon

25001 r20210056 Bergheimsvegen 26 (2.3.2023) Annen veggrunn -
tekniske anlegg 2.53 m2
5001 r20210056 Bergheimsvegen 26 (2.3.2023)

Det er planlagt oppfaering av leilighetsbygg i Bergheimsvegen 26.
Konferer med megler dersom du har spersmal knyttet til dette.

Ferdigattest Ferdigattest datert 14.02.2003. Ferdigattest gjelder for bolighlokk
med parkeringskjeller.

Adgang til utlelie Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin seksjon med den
begrensning som falger av § 3.1. i vedtektene.

Bruksenheten kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter som
seksjonseier etter lov om eierseksjoner og disse vedtekter kan dog
ikke

skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Kommunale avgifter
pr. ar Kr.16160,- pr 2023

Kommentar til

kommunale avg. Kommunale avgifter faktureres 4 ganger pr. ar og belgpet kan avvike
fra en termin til en annen.

2.termin 2023 er oppgitt til & vaere kr. 4 040,-

Totalt belep kommunale avgifter per ar er estimert ut fra ovennevnte
terminbelop.

Formuesverdi Primeer kr. 1 028 948 -. Sekundzer kr. 3910 003 -, Arstall 2022. Med
primarbolig menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundarbolig menes andre eiendommer sd som pendlerbolig,
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Offentlig informasjon

utleiebolig, hytte i byen, helarsbolig brukt som fritidsbolig (hytte).

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig)
basert pd SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens areal multiplisert
med kvadratmeterpris basert pa statistikk over omsatte boliger.
Formuesverdien er en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primarboliger settes normalt til 25 prosent av
boligverdien og 90 prosent for sekundaerboliger.
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Avtalerettslige forhold

Forbehold

Overtagelse

Sentrale lover

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Etter avtale med eiere.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers
eventuelle mangelsansvar og kjopers undersokelsesplikt reguleres
av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i forbrukerforhold*:
For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig a lese
salgsdokumentene grundig fer visning, og uansett fer budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklering fra selger og andre dokumenter med relevant innhold.
Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjoper for & kjenne til
det som gar tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres
interessenter til d underseke eiendommen noye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med
kravene til kvalitet, utrustning og annet som felger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som
har virket inn pd avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til & ta forbehold
om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende generelle
forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert
nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses likevel som en del
av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf.
avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i
avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbeher. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som
folger av avtalen.
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Avtalerettslige forhold

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken
kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere
bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med andre
materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader
som folge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger av
dette vil normalt ikke bli ansett som kjopsrettslige mangler.

Kjeper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe kjeperen kjente
eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjeperen fer
avtaleinngdelsen har undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & felge oppfordringen om undersokelse, kan kjoperen ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersokelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved
eiendommen, ma kjoperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belep pa 10 000 kroner (kjepers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet om det
foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradragien
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en
mangel ved elendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjgp av eiendom nar kjeperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av kjeper som ikke
anses som forbruker selges eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved besiktigelse. Selger
fraskriver seg ansvar ut over det som falger av avhendingsloven § 3-
9, dog slik at forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes videre slik at
forsemte opplysninger fra selgers side bare skal ansees som mangel
dersom disse er vesentlige for kjgper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som mangel forhold
etter avhendingslovens § 3-8 (1), andre setning hvor opplysningene
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er gitt av andre enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter overtagelse av
eiendommen.

Interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen noye, gjerne
med fagmann fer bud inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen,
som framkommer i takst/ tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Det
forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjeper ikke ensker en
hjemmelsoverfering av eiendommen til seg ma det tas forbehold om
dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjopers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere. Ved sparsmal, kontakt
megler for mer informasjon.

| alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjemmel
overfores til kjeper ved overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her:
https://nylander.no/informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-
2022/

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjeperen kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe kjeperen kjente
eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Kjoperen skal regnes for
a kjenne til forhold som gér tydelig fram av en godkjent
tilstandsrapport jfr. ny forskrift, (tryggere bolighandel) eller andre
salgsdokument som kjeperen er gitt anledning til & sette seginn i.

Har kjoperen for avtalen ble inngatt undersekt elendommen eller
uten rimelig grunn latt vaere a folge en anmodning fra selgeren om a
underseke eiendommen, kan kjeperen heller ikke gjore gjeldende som
en mangel noe kjeperen burde blitt kjent med ved undersekelsen.
Dette gjelder likevel ikke dersom selgeren har vaert grovt uaktsom,
uzerlig eller for- evrig handlet i strid med god tro.

Kjopers undersekelsesplikt er utvidet i nytt lovverk av 2022. Nytt
lovverk har nd reguleringer hvor kjeper er underlagt en egenandel nar
eiendommen har en kjgpsrettslig mangel jfr. § 3-1, fjerde ledd.
Egenandelen kommer forst pa tale nar det er pavist at eiendommen
har en kjepsrettslig mangel, (avvik fra hvordan eiendommen er
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Personvern

Boligkjeper-
forsikring

Hvitvasking og
terrorfinansiering

beskrevet i salgsdokumentene vurdert ut fra de konkrete forholdene
i saken). Er det konstatert en kjgpsrettslig mangel som nevnt
ovenfor, skal det trekkes kr 10 000,- fra utbedringskostnadene ved

oppgjoret.

Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander AS og vier
opptatt av d verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal falge det til
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklzringen gir utfyllende opplysninger om hvilke
personopplysninger som samles inn, hvordan opplysningene samles
inn og hvilke rettigheter du har dersom personopplysninger om deg
er registrert hos oss. Se mer pa:
https://nylander.no/personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander

-as/

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Boligkjoperforsikring tegnes senest pa kontraktsmotet.

Kjeper og selger er forpliktet til & bidra til at eiendomsmegler kan
gjennomfore tilfredsstillende kundekontroll i henhold til
hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge gyldig
legitimasjon, erklaering om sivilstatus vedr. PEP, (politisk eksponert
person) samt oppgi evt. egenkapitalens opphav i forbindelse med
utfylling av oppgjersskjema.
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Budgivning

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler a avsta fra a giennomfere oppdraget/handelen.
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle
gkonomiske krav som felge av ovennevnte forhold.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette
seginn iallrelevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:
1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder omrelevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud forhayelser og
motbud aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud med
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; s& som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
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| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for bruker) skal ikke
megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er nedvendig & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frarade budgiver a stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren vil sd langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne
orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene
deres er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eilendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere elendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
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eksempel ikke forpliktet til @ akseptere hayeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5.Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
"motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med forer at det
foreligger en avtale om salg av elendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjeper.

Visning Velkommen til visning

Meld deg pa visning eller kontakt eiendomsmegler for privatvisning.
Visning blir ikke gjennomfert uten pameldte.

Flnan81er1ng Visamarbeider med Danske Bank, og de tilbyr gode betingelser til
vare kunder. Kontakt din megler om dette og vi setter deg i kontakt
med en dyktig finansiell rddgiver. Meglerforetaket mottar honorar
ved formidling av finansielle tjenester.

Meglel's Vedeﬂag Oppdragsgiver betaler:

Meglerprovisjon 0,7 %
Tilretteleggelsesgebyr  kr.15000,-
Markedsferingspakke kr. 14 990,-
Visningshonorar pr. stk.kr. 2500,-
Salgsoppgaver (6 stk.)  kr. 1590,-
Oppgjorsgebyr  kr. 6290,-
Digitale tjenester kr. 2090,-
Utleggsgebyr pr.stk  kr.  750,-
Ekstratjenester pr.stk ~ kr. 1250,-

Meglerforetakets utlegg:
Servitutter, pr. stk kr. 172,-
Tgl. sikringsobligasjon kr. 585,-
Kommunal info kr. 3470,-
Foto kr. 3500,-
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Vedlegg

Opplysninger forr.ferer kr. 3519,-
Eierskiftegebyr kr. 6215,-

Alle belep er ink. mva.

Vedlegg i salgsoppgave anses som en del av salgsoppgaven og ma
leses i sammenheng med den informasjon som framgar av denne.
- Tilstandsrapport med arealberegning

- Selgers egenerklaring

- Energiattest

- Planskisser

- Regulering og situasjonskart

- Byggetegninger

- Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

- Vedtekter

- Husordensregler

- Regnskap og budsjett

- Referat generalforsamling

- Tinglyst seksjoneringsbegjzering
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ENERGIATTEST

Al
N enovdad

Adresse Bergheimsvegen 28
Postnummer 7049

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Géardsnummer 52

Bruksnummer 125
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =

Festenummer =
Bygningsnummer 21030015
Bruksenhetsnummer H0106
Merkenummer 48cecdeb-5f58-4570-bcc3-8fch51493224
Dato 05.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&la el.apparater helt av

- Spar strem pa kjokkenet - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2002
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 109

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppagitt,
dardverdier for den aktuelle bygn
informasjon om beregninger, se

www.energimerking.no/beregning


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle e
skjermbildet "Valgt eiendom". Bol
for at det blir brukt riktige opplysn
opplysninger ma derfor tas opp
dette kan ha betydning for prisfas
Det kan nar som helst lage en ny

Sparsmal om energiattesten, ene
eller giennomfaring av energieffe
tilskuddsordninger kan rettes til E
tIf. 800 49 003 eller svarer@enov

Plikten til energimerking er beskn
energimerkeforskriften (bygninge

Neaermere opplysninger om energ
kan du finne pa www.energimerki

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se ww

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bergheimsvegen 28 Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7049 Gardsnummer: 52

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 125
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 2
Bolignummer: HO106 Festenummer: 0

Dato: 05.07.2023 8:43:13 Bygningsnummer: 2103001

Energimerkenummer: 48cecdeb-5f58-4570-bcc3-8fcb51493224

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termo:
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor tempera
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tic
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platel
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar ¢
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenm
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / bc
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar k
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles 1
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser for

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nve hvitevarer sa vela et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inni e



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til :
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessi
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det au
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere be
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de ¢

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har spar
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbac
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres autom:
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, r
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidit

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.00!
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mark
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstil



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 11230026

Postnummer 7049 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2021 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 3arOmnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Forsikring via samiet | Polise/avtalenr. ’
Selgerifornavn | Edvard | Selgerletternavn | Duvsete
Selger2fornavn | Julie Klefstad | Selger2etternavn | Kjeervik

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar ’

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar ’ Det er lagt flis pa flis, baderomsmgbler er endret og det er innstalert vegghengt toalett. September 2021

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
XINei [1Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JlJa

Kommentar ’

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ’

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pd vann/avigp?

[INei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar Det er installert vegghengt toalett og nye rgrkoblinger til baderomsvask med hjelp av en venn som er rgrlegger.
September 2021

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar ’

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ’

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Veidekke ASA
e FERDIGATTEST

N-7435 TRONDHEIM

Vér saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Knut Skaanes 00/14698/ HSt 14.02.2003
oppgis ved alle henv.

BERGHEIMSVEGEN 28, FERDIGATTEST - FOR BOLIGBLOKK MED
PARKERINGSKJELLER

Byggested: Bergheimsvegen 28 Gnr.: 52 Bnr.: 125
Ansvarlig ssker:  Veidekke ASA

Tiltakshaver: Bergheim Terrasser Eiendom AS
Arbeidets art: boliger

Tiltakets art: Nybygg

Vi viser til anmodning om ferdigattest, datert 20.01.2003.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nr tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.
P4 bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr.DB 2267/00, DB
2404/00, DB 0024/01,DB 0133/01,DB 0714/01, DB 2022/01, DB 1632/02 og DB 0233/03.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

/%’en@mnni éﬂ pé(/( Knut Skaanes
bygningssjef saksbehandler

Kopi uten vedlegg:
Bergheim Terrasser Eiendom AS, c/o Veidekke ASA, Postboks 6100

7435 TRONDHEIM

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnumn?

TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg 1 +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110464
- i o h te! )

E{I)Jnn_l ?—igﬁgﬂ%{& s E-postadresse: pbe.postmottak@trondheimkomm

Internettadresse: www.trondheimkommune.no/plan’



Kommuneplanens arealdel 2012-2024

Eiendom: Gnr: 52 Bnr: 125 |Fnr: O Snr: 2

Adresse: Bergheimsvegen 28
7049 TRONDHEIM

Trondheim

Annen info:

1,




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan

gjeldende
Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
lokalsenter

Sykkelveg - Pa bakken -
Navaerende

Kollektivtrase - Pa bakken -

Navaerende

Turvegtrase - Pa bakken -

Y

Boligbebyggelse - Navaerende C 1]

Boligbebyggelse - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

Gang- og sykkelveg

]

]

[ ]

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Udefinert bygning

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Navaerende

Kollektivtrase - Pa bakken -

Framtidig
Offentlig eller privat

tienesteyting - Navaerende

Offentlig eller privat
tienesteyting - Framtidig
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Navaerende
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 52 Bnr: 125 |Fnr: 0 Snr: 2

Adresse: Bergheimsvegen 28

7049 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

S]

28.06.2023 12:30:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av 2

o




Tegnforklaring

Teiggrense god ngyaktighet

- R

Gatelys (belysningspunkt)

~7

AnnetGjerde

N\

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Udefinerte bygg
Husnummer

Vegdekkekant

IR RERER

Vegkantavkjgrsel
Trafikkay

Gang- og sykkelveg

Kanal og greft

Haydekurve 5 m

n ;

IR ARt

Teiggrensepunkt

Mast

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Frittstaende trapp

Bolig

Matrikkelnummer
Gangvegkant

Annet vegareal avgrensning
Veg

Kommunalveg gatenavn .
Forsenkningskurve

Seksjonert grunneiendom

TR

NREN § RER

Hekk

Stagyskjerm
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Takoverbygg

Annen naering
Trafikkgykant
Gang- og sykkelvegkant
Fortauskant
Parkeringsomrade
Privatveg gatenavn .
Heydekurve

Eiendomsinfo

28.06.2023 12:30:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



Reguleringsplaner
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Eiendom: Gnr: 52 Bnr: 125 |[Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Bergheimsvegen 28 .
7049 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
\
\
A\
2~

28.06.2023 12:31:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2




Tegnforklaring

0 040 « <

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Udefinert bygning
Privatveg gatenavn .

RpSikringGrense

Planlagt bebyggelse

Bolig
Andre sikringssoner

Kjareveg

Turveg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygning
RpFormalGrense

Avkjersel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

RpBestemmelseOmrade
Boligbebyggelse

Fortau

Gang- og sykkelveg

i

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense
Byggegrense

RpRegulertHgyde

Frisikt
Renovasjonsanlegg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Veg

28.06.2023 12:31:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/428432/200

Uthentet 2023-07-03 11:39

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Opplysninger om rekvirent (innsender) *

Navin:Veidekke Eiendom as
Adresse:PB 207 Skayen

Fadselsnr./Org.nr.9363946348

Postnr:0214 Poststed:Oslo ”“’I ll

Referansenr: 2255, / LLe B )

Plass for tinglysingstempel

T

Dokny: £28432 Tinglyst 01 06.

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn
Inger Johanne Dybvad

] Fodselsnr./Org.nr. {11/9 siffer)

1601

Kommunenr | Kemmunenavn Gnr Bnr For Snr
Trondheim 52 118
3. Rettighetshaver - fyll ui enien altemnativ A eller B i
Rettighet for fast eiendom (reell semvitutt). *
Kommunenr | Kommungnavn Gnr Bnr Far Snr
1601 Trondheim 52 &9
1601 Trondheim &2 125

Rettighet for person (personlig servituttipengeheftelse).

Navn

Fadselsnr./Org.nr. (1178 siffer)

I’Datyg I 1 I Hjemmelshavers (avgivers) underskrift”

1nger Db d
°J )

Side 1av2

Side 1av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/428432/200
Uthentet 2023-07-03 11:39

.plan 365f er det nedfelt iht.§5.4
Fel!esal%l F3 er feltes for feltene B11 og A1 R365b
godkjent 20.03.97, og for B1. Her skal opparbeides
parkeringsplasser for felt A1 hvorav felt B11 kan
nyite 1 plass. For falt B4 gieldar kun rett til feltes
avkjersal,

Uti fra ovennevnte bestemmelse ofir  &ne. 52/%w. |ig

.-gu: a ‘
% yu;&mL G AN e 1 ekl

orer L

Ovenne mde @5‘\5\5&0 S el
flxiey Sdaedse Ll amuu_

c;;,.s:/w.‘us (8 rdtt-lml\‘eo.~;+ Ceer

‘edlegg: mmmmmmqmmm
(OBSIMdamnmreﬂigheien.hﬂhllmmuw

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter
Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift *

T Nadna tneer Dhaenred,

ASAL | weer sonmas svavao

Noter,
1} Detts for .mm:uuuw“mmmq
fignonde. Hvilke retigheter som er glonatand for
o sendes 8 felgende adresse’ mmwm Det hos Statens
kartverk, mens det andre

2)  Rekvirenten er den 50m sender N dokumentet for tinglysing. Benna vil B det ferclig inglyste dokumentet tilsendt, og fekdura for
Englysingsgetyt

i) Eendommen twor rettigheten Bager.

4) il felga i) av tvean som El enhver tid er eler av elendommen, jir. avhendingsioven § 3-4 annet
unuuuna

5) Formilet med erd slwat har sait b .Y

6) Retgheten md gis en noyaks teksSig beskrivelse, i wgap bﬂmhmwm§4mwhm Dersom
retgheten ef kmytiet B en fysisk del av en fa3t ciendom skal ber tegrea inn p et kart eller

7 Deter Ikkanmuémnamnausum

H)  Den som signarer mh ha vor rettigheten ligger. Dersom det er fAiere hjemmelshavere b
siondommen, mA 2la skiive under, efler det mé vediegpoes Allmala fra don elier de S0 lids undertegner.

Rett i«ni bekreftes

Bide 2 av2

Side 2 av 2



SAMEIET BERGHEIM AMFI
Bergheimsveien 28

Postkasse 130

7049 Trondheim

www.bergheimamfi.no

Velkommen til Bergheim Amfi

Vi gnsker deg/dere velkommen til Sameiet Bergheim Amfi og ¢nsker samtidig a
gi litt nyttig informasjon.

e Sameiet har egen hjemmeside: www.bergheimamfi.no
¢ Oppdatert info om sittende Styret finnes pa var hjemmeside og var
elektroniske infoskjerm i foajeen.
¢ Sameiet har fast ansatt vaktmester.
® Vi bestreber oss alle pa a holde det pent og ordentlig bade ute og inne i
fellesarealer. Det arrangeres 2 hyggelige dugnader i ret.
¢ Utsmykningen i huset er gjort av en frivillig komite av beboerne.
Utsmykningene er Sameiets eiendom.
e FDV-perm skal fglge med leiligheten. Kontakt tidligere eier hvis den ikke
er tilstede.
o Legg lapp i Sameiets postkasse 130 med beskjed om hvilken tekst du/dere
gnsker pa ringeklokkelisten og postkassen.
Lapp til ringeklokkelisten bestilles eksternt og ny beboer belastes ca. kr.
400,-
Lapp til postkassen er gratis.
¢ Fglgende skal fplge leiligheten ved overtagelse:
v Internettmodem levert av Canal Digital
v TV-dekoder levert av Canal Digital
v" 1 stk brannslukningsapparat.
e Fellesutgiftene dekker blant annet:
v" Brannforsikring av huset (du/dere ma selv tegne innboforsikring)
v" Renhold av fellesarealer
v" Strgm i fellesarealer
v kabel-TV
v Komplett mini pakken fra Canal Digital.
v Internett. (ca 2 MB hastighet)

Vi haper du/dere vil trives pa Bergheim Amfi og du/dere mé gjerne kontakte en
av oss i Styret hvis du/dere lurer pa noe.

Kopi av vedtektene for Sameiet vedlagt.

Med vennlig hilsen
Styret i Bergheim Amfi.



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET BERGHEIM AMFI
(org.nr. 985 234 094)

Sist revidert av drsmgtet 17. april 2018.
g1 FORMAL OG EIERANDELER

Sameiet Bergheim Amfi er et boligsameie som skal ivare
seksjonseiernes felles interesser som sameiere i eiendol
bnr. 125 i Trondheim kommune. Sameiet bestar av 129
Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de enkelte s
foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, sam
forhold til naboeiendommer, tjenesteleverandgrer og of
myndigheter.

§2 DEFINISJONER
I disse vedtektene menes med

a) eierseksjon/boligseksjon. eierandel i eiendomrr
for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en tinglyst s
eiendom som en seksjonseier har rett til 8 bruk
En bruksenhet bestar av en boligdel og har tille
innvendige bod og garasjeplass i parkeringskje

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke
bruksenhetene.

d) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige €
sameiet.

e) sameiet: fellesskapet av alle seksjonseierne.

§3 EIERFORHOLD

5§21 Kiin ankaltnarcnnar (fucicke nerenner) kan sie calkcinnal



§4

§ 4.1

§ 4.2

§ 4.3

ARSMOTE

Arsmgatet er den gverste myndigheten i sameiet. Det av
arsmgte hvert ar innen utgangen av april méned etter fi
skriftlig innkalling fra styret med minst 8 dager og hgyst
varsel.

Som skriftlig regnes elektronisk kommunikasjon.

Saker som gnskes behandlet pa darsmgtet ma skriftlig m
innen 1. mars.

Ekstraordinaert drsmate avholdes ndr styret finner det n
nar minst 10 % av seksjonseierne skriftlig krever det og
hvilke saker de agnsker behandlet. Innkalling skal som h
innenfor samme frister som for arsmgtet, men styret ka
innkalle med kortere varsel, likevel ikke kortere enn tre

I det ordinaere drsmgtet behandles falgende saker:
1) Regnskap pr. 31.12 i revidert stand.
2) Budsijett for innevaerende ar (orienteringssak).
3) Saker fra styret
4) Innkomne forslag.
5) Valg pa a) leder
b) styremedlemmer
c) 2 varamedlemmer
d) revisor
e) valgkomite bestdende av 3 perso
f) eventuelle komiteer

Valgene foregar muntlig hvis ikke drsmgtet ved de enke
bestemmer noe annet.

Styrets leder og styremedlemmer velges for 2 ar. Varamn
velges for 1 &r og rangeres.

P& drsmgtet har hver seksjonseier en stemme. En seksij
veere representert ved fullmektig som mgter med dater



§ 4.5

§5
§ 5.1

§ 5.2

§ 5.3

§ 5.4

§.9.9

Alle &rsmgter skal:

- Velge mgteleder.

- Godkjenne innkalling til mgtet.

- Godkjenne dagsorden.

- Registrere fremmgtte.

- Velge protokollfgrer.

- Velge 2 stemmetellere.

- Velge 2 seksjonseiere som skal godkjenne og under
protokollen.

- Behandle saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

STYRET

Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen v
et styre med en leder og ytterligere 4 styremedlemmer
varamedlemmer.

Styrets leder velges szerskilt, mens styret selv fordeler ¢

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forpl
sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles
plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffi
og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og
gvrig. Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrei
styremedlem i fellesskap.

Styremgter avholdes nar det er pdkrevet.
Styret skal fgre protokoll fra styremgtene.

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av a
styremedlemmene er til stede.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommel
for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar me:
og beslutninger pa drsmgatet.



§ 6
§ 6.1

§ 6.2

§7

§7.1

g 7.2

§7.3

§7.4

FELLESKOSTNADER

Sameiets felleskostnader, alle driftsutgifter som ikke km
enkelte bruksenhet, skal fordeles etter den sameiebrgk
ved sameiets etablering, med unntak av kostnader til ke
som fordeles med likt belgp pr. seksjonseier. Pa grunnle
arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbel
dekning av disse utgifter.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i sek:
mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. e
§ 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for h
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tid:
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfa
som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
namsmyndighetene om tvangsdekning.

DISPOSISJONSRETT

Seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Sek:
ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet
vanligvis brukes til. Bruksenheten ma ikke brukes slik at
seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pé en urimelic
ungdvendig mate.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin sek:
begrensning som fglger av § 3.1.

Bruksenheten kan fritt utleies. Forpliktelser og rettighet
seksjonseier etter lov om eierseksjoner og disse vedteki
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers f

Naeringsdrift tillates bare i den grad det ikke farer til gki
trafikk av annen karakter enn det som er vanlig for boli¢
vedkommendes leilighet, eller farer til merutgifter eller «



§ 7.7

§7.8

§8
§ 8.1

§ 8.2

§ 8.3

§ 8.4

Utleie av parkeringsplass i p-kjeller kan kun skje til andr
i Sameiet Bergheim Amfi.

Dyrehold er tillatt, sa lenge dette ikke er til ulempe for ¢
seksjonseiere. Ingen former for reptiler er tillatt.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skac
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og sli
seksjonseierne slipper ulemper. Seksjonseier har vedlike
innvendige arealer i sin bruksenhet, herunder dgrer og !
eierskifte har ny seksjonseier plikt til 8 utfgre vedlikehol
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen.
selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidlig
seksjonseieren. Innvendige forandringer er tillatt i den t
ikke kommer i strid med bygningsforskriftene eller andri
bestemmelser.

Det ytre vedlikehold av bygningene med unntak av glas
balkonger som tilhgrer den enkelte bruksenhet, herunde
anlegg og utstyr, trappeoppganger, fasader og tak skal
besgrges utfart og bekostes av sameiet. Vedlikeholdet s
at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenheten:
slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enh
sa ofte som det etter sin art er pakrevet for eiendomme
utseende.

Utvendige arrangement (alle innretninger som montere:
bygningskroppen) pa bygningen og oppbevaring av lgsg
fellesareal er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.
Det pdhviler den enkelte eier 3 vedlikeholde alle egne, t
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseen



§9
§ 9.1

§9.2

§ 9.3

§10

§ 10.1

§11

§11.1

§12.

MISLIGHOLD

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameie
seksjonseiere i bofellesskapet utgjer mislighold. Som mi
blant annet manglende betaling av felleskostnader, fors
vedlikeholdsplikt og ulovlig bruk, eller sjenerende adfer¢

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesent
sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge s
lov om eierseksjoner § 38. Kravet om advarsel gjelder il
der det kan kreves utkastelse (fravikelse) etter § 9.3, jft
eierseksjoner § 39. Advarsel skal opplyse om at vesentli
styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg sk
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvang:
palegget ikke er etterkommet innen seks mdneder fra p
mottatt av seksjonseier

Medfgrer seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse el
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseiers oppfa
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, k
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslove
Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves utka:
som ikke er seksjonseier, men lovlig bruker av seksjone

ENDRING AV VEDTEKTENE

Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmgtet.
gj@res med minst 2/3 av de avgitte stemmer.

REGISTRERING AV SAMEIET I FORETAKSREGIST

Sameiet er registrert i Foretaksregistret. Alle endringer i
vedtekter skal meldes hit for & sikre ngdvendig rettsverr

LOV OM EIERSEKSJONER M. M



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Sameiet Bergheim Amfi tirsdag 29.03.2022 kl. 18:00
Amfi. Mesaninen 2. etg..

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble:Trond Heimdal

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Valgt ble: Rolf Kulseth

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Ingeborg Alexandersen

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullr

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 48

Antall fullmakter: 3

Totalt stemmeberettigede: 51

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:



2.2 Disponering av resultat
Styret anbefaler at arets resultatet overfgres til annen egenkapital.

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetning tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2021
Se vedlegg.

Vedtak:
/&rsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret for perioden 2021-2022
Til fordeling kr. 204.573,-

Vedtak:
Styrehonorar for perioden 2021-2022 ble fastsatt til kr:204.573,-

5. Sak fra styret: Oppgradering av brannvarslings:
i sameiet

Styrets viktigste oppgave er & ivareta brannsikkerheten i bygget. Dette gjeld
fellesarealene og leilighetene. Sameiet er bygget etter gjeldende krav i bygg
Tek 98, hvor det den gangen ikke var krav om direktevarsling til brannvesen
brann i en leilighet. Dagens byggeforskrifter stiller krav om slik varsling, mer
ikke tilbakevirkende kraft.

Til tross for det, mener styret at sameiet ma oppgradere vart interne anlegg,
beboernes sin sikkerhet.

Styret har utredet 2 alternativer i denne forbindelsen.

Alt 1: Sfty AS. Komplett sikkerhetspakke
Denne Igsningen ble lagt frem for arsmgtet 2019, men ble trukket for videre

o .
Rahnara: Far trninahat nm at alla nahnar har fiinnaranda ravvlsarelina



Sum "Safety as Service" for sameiet per ma°ned kr 17.500,- inkl mve
Manedskostnaden blir fordelt etter eierbrgken og belastes felleskostnadene.
(Snittprisen pr. leilighet: kr 136,-)

Se vedlagt brosjyre i innkallingen.
Sjekk gjerne deres hjemmeside: www.sfty.no

Alternativ 2: Oppgradering av eksisterende brannvarslingsanlegg. Le
Elektro AS.

Summere som pr. i dag er montert i den enkelte leiligheten er kun en varslel
nar det utlgses brannalarm i fellesarealene. Med dagens Igsning er vi pa lang
det oppstar brann i en leilighet, spesielt hvis beboer ikke er hjemme. Er bebc
vedkommende ringe 110, for sa a finne naermeste manuelle brannvarsler i fe
Dette er ikke en tilfredsstillende Igsning, sett i lys av dagens krav.

Lgsningen NTE Elektro AS har tilbudt sameiet er som fglger:
Summerene som i dag star i leilighetene, byttes ut med en ny enhet. Denne
bade utlgst alarm i fellesarealene, men i tillegg varsler nar det er rgykutviklir

Det monteres ogsa en bryter, som kalles «bygardsbryter» Denne fungere slil
oppstar brann eller rgykutvikling i en leilighet, utlgses det kun alarm i aktuel
farste omgang. Beboer ma da gjgre en snarlig vurdering om det er en «skarg
eller om det er en uheldig hendelse intern i leiligheten, type svidd pizza eller
arsaken til utlgst alarm. Er det ikke brann, men en uheldig hendelse, har bet
minutter pd 38 trykke pd nevnte «bygardsknapp» og alarmen utsettesica 6 r
ma& da gjgre tiltak for a lufte ut ugnsket royk som var arsaken, for deretter o
knappen.

Har ikke beboer lyktes i a lufte ut pa tilmalt tid, utlgses alarmen i hele bygge
- sentralen. Med denne Igsningen vil eventuelle falske alarmer bli redusert til

Skulle det oppstd en reel brann mens beboer ikke er hjemme, gar alarmen fi
aktuelle leiligheten, og etter ca 3 minutter i hele bygget og til 110-sentralen.

Da er det full evakuering av bygget og full utrykning.

Kostnadsbilde:
Totalt kr. 1 054 551 inkl mva.

Dette gir en gkning pa kr. 98,- pr eierseksjon pr. mnd over en periode pa 7 ¢

Mvh
Styret.

Vedtalk:


http://www.sfty.no/

6.2 2 styremedlemmer for 2 &r

e Karin Vigdis Enodd.
e Frode Grindvold.

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 ar ble:Karin Vigdis Enodd og Frode Grindvol

6.3 2 varamedlemmer for 1 &r

e Unni Rande Varamedlem 1.
¢ Venke Johnsen Varamedlem 2.

Vedtak:

Valgt som varamedlem for 1 ar ble:Unni Rande Varamedlem 1 og Venke ]
Varamedlem 2

6.4 Valgkomiteén for 2 ar
e Trond Heimdal

Vedtak:

Trond Heimdal valgt for 2 &r.

6.5 Utsmykningskomiteén for 2 ar
¢ Haldis Dahl

Vedtak:

Haldis Dahl valgt for 2 ar.

6.6 Revisor for 1 ar
e BDO AS

Vedtak:
BDO AS valgt for 1 r.
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Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Bergheim Amfi tirsdag 14.03.2023 kl. 18:00 - Mesaninen,
Bergheimsvegen 28.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Rolf Kulseth

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Helene Gresseth Dahle

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Ingunn Stgrseth

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall med stemmerett: 49

Antall fullmakter: 2

Totalt stemmeberettigede: 51
Totalt oppmgtte: 65

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen.

Arsmgtet ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Bergheim Amfi. Side 1/3



2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Overfgres til annen egenkapital.

2.3 Revisjonsberetning
Se vedlegg.

Vedtak:
Revisjonsberetning tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2022
Se vedlegg.

Vedtak:
/&rsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2022-2023

Vedtak:

Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr: 220 262,-

5. Valg

5.1 2 styremedlemmer for 2 ar
P8 valg:

Karin Johanne Letnes

Einar Sgrensen

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Erling Sivertsen
Guri Lgkken

5.2 2 varamedlemmer for 1 ar

P8 valg:
Venche Johnsen
Unni Elisabeth Mjgnes Rande

Vedtak:

Valgt som varamedlem for 1 &r ble:
Venche Johnsen
Steinar Waldum

Protokoll fra drsmgte 2023 - Sameiet Bergheim Amfi.

Side 2/3



5.3 Valgkomite for 1 &r

P& valg:
Halldis Dahl
Grethe Karin Nergard

Vedtak:

Valgt som valgkomite for 1 ar ble:
Halldis Dahl
Grethe Karin Nergrd

Protokoll fra drsmgte 2023 - Sameiet Bergheim Amfi.

Side 3/3



Protokoll for Sameiet Bergheim Amfi

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Rolf Kulseth (sign.) 15.03.2023
Sekretaer Helene Gresseth Dahle (sign.) 15.03.2023
Protokollvitne Ingunn Stgrseth (sign.) 16.03.2023



Innkalling til ordinzert drsmeote i
Sameiet Bergheim Amfi

Tid: Tirsdag 14.03.2023 - kl.18:00
Sted: Mesaninen, Bergheimsvegen 28

Saksbehandling ifglge vedtektene etter falgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen
med moteleder

Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullr

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjer for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning

Se vedlegg.

3. Styrets drsmelding for 2022
Se vedlegg.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2022-2023



5. Valg

Valgkomiteens innstilling folger vedlagt i innkallingen.

5.1 2 styremedlemmer for 2 ar
Pa valg:

Karin Johanne Letnes

Einar S@grensen

5.2 2 varamedlemmer for 1 ar

P3 valg:
Venche Johnsen
Unni Elisabeth Mjgnes Rande

5.3 Valgkomite for 1 ar
P3 valg:

Halldis Dahl

Grethe Kain Nergdrd

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. St
har rett til § delta i §rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr vedteki
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers hus
leier av boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og til 8 uttale seg. En seksjo.
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullma
8rsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til § ta med en r8dgiver til 8rsn
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmatet gir tillatelse med v.

22.02.2023
Sameiet Bergheim Amfi
Styret

Det vil avholdes et beboermgte like etter at drsmotet er hevet.



Sameiet Bergheim Amfi - Resultatregnskap 202

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsje

Driftsinntekter

Felleskostnader 3192072 2927700 3(
Tillegg elektroniske fellesavtaler 674 154 617 652 €
Andre tillegg 1 91 044 91 044

Andre driftsinntekter 2 19 454 28 302

Sum driftsinntekter 3976724 3664 698 3¢
Driftskostnader

Personalkostnader 3 -998 753 -686 695 -3
Styrehonorar 4 -204 573 -199 700 -2
Avskrivninger 5 -128 857 -117 094 -1
Forretningsfrrerhonorar -199 565 -192 635 -1
E ksterne honorar 6 -39 063 -16 306

Drifts- og serviceavtaler 7 -740 047 -765 938 -
Lnpende vedlikehold 8 -169 028 -234 982 -
Periodisk vedlikehold 9 -59 082 -670 405 -1
E lektroniske fellesavtaler -681 210 -666 934 -
Forsikring 10 -377 351 -403 672 -
E nergi, felles 1 -200 812 -228 608 -2
Andre driftsutgifter 12 -153 591 -204 484 -1
Sum driftskostnader -3 951933 -4 387 453 -3 &
DRIFTSRESULTAT 24 791 -722 755
Finansinntekter og kostnader

Finansinntekter 23334 47 771
Finanskostnader -65 814 -51713

Netto finansposter -42 480 -3942

Resultat fnr skattekostnad -17 689 -726 697

i RSRESULTAT 13, 16 -17 689 -726 697
Disponering av totalresultat -17 689 -726 697

Overfiyrt fra annen egenkapital -17 689 -726 697



Sameiet Bergheim Amfi - Balanse 2022

Note Regnskap 202z
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Maskiner 5 24 167
Andre anleggsmidler 5 275 07z
Sum anleggsmidler 299 23¢
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 14 502C
Periodiserte kostnader 594 36¢
Mellomregning Klare Finans 14 26 662
Opptjente renter 14 21 504
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 15 1937 71¢€
Sum ominpsmidler 2 585 26¢
SUMEIENDELER 2 884 50¢




Sameiet Bergheim Amfi - Balanse 2022

Note Regnskap 202z
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 16 571 441
Sum egenkapital 571 441
G) ELD
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrev n 17 1392 45¢
Sum langsiktig gjeld 1392 45¢
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 463 22°¢
S kyldig off. myndigheter 54 95:
Forskudd kunder 26 632
P2 Inpt Innn, honorarer og feriepenger 72 16
P3 Inpte kostnader 302 55z
Annen kortsiktig gjeld 109(
Sum kortsiktig gjeld 920 611
Sum gjeld 2 313 06¢
SUMEGENKAPITAL OG G) ELD 2 884 50¢
Sted:____________________ Jdato____
Rolf Kulseth Frode Grindvold Kar
Leder Styremedlem £

Karin ] ohanne Letnes
Styremedlem

EinarSnrensen
Styremedlem



Sameiet Bergheim Amfi - Noter 2022

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen ¢
Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omInpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r ette
regnskapsavslutningstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsip
kortsiktig gjeld. d vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som

BBL Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Int. lov om eierseksjon
seksjonseierne panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som frjlger av sameieforholdet. P:
overstige et belnp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p* det tids
besluttes gjennomfijrt. Panteretten omfatter ogs® krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kon
namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for
utes® ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2022
Andre tillegg
Boder og utbygg 120C
Avinpsrens 27 864
Andre tillegg 61 98(C
Sum andre tillegg 91 044

Andre tillegg gjelder filterpakker og stikkontakter til utebod



Sameiet Bergheim Amfi - Noter 2022

Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2022
Strnmavgift eluttak 90
Inntekt parkering 11 80C
Tilskudd 5 00C
Kompensasjon/erstatning (
Salg av nnkler, Fs, adgang. etc. 1754
Sum andre inntekter 19 454
Tilskudd er bidrag til 20-3 rsjubileumsfest
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

202z
Lnnn 504 617
Arbeidsgiveravgift 115 75z
Feriepenger 72 16(
Pensjonskostnader 277 97¢
Reisekostnader 4901
Andre Innnskostnader 23 34¢
Sum personalkostnader 998 75:

Samlet antall 2 rsverk: 1

Sameiet har etablert obligatorisk tjenestepensjon som tilfredsstiller kravene i lov om obligatorisk tjer

Det er gjort en avsetning til pensjonsforpliktelser p* kr 252 760 i 2022

Note 4 - STYREHONORAR

202z

Styrehonorar

204 57:




Sameiet Bergheim Amfi -

Noter 2022

Note 5- ANLEGGSMIDLER

Maskiner  Andre anl.m. Andre
Anskaffelseskost pr.01.01 : 68 744 928 641
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 68 744 928 641
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 44 577 777 412
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12; 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 24167 151 229
i rets avskrivninger: 10 000 71 566
Antatt levetid i 3r: 5 10

Note 6 - EKSTERNE HONORARER

2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 14 06z
Fakturerte tjenester 50C
J uridisk 3 dgivning 22 93¢
Teknisk r? dgivning 1563
Sum eksterne honorarer 39 062

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen,
Fakturerte tjenester gjelder administrasjonskostnad ved sporadisk utinnning



Sameiet Bergheim Amfi - Noter 2022

Note 7 - DRIFTS-OG SERVICEAVTALER

2022
Avtale om HMS -tjenester 18 39¢
Avtale om vaktmestertjenester 53 73¢
Avtale om vintervedlikehold 70 941
Avtale om sommervedlikehold 36 34¢
Avtale om renholdstjenester 66 14(
Avtale om vakt- og sikringstjenester 301 40¢
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 103 48¢
Avtale om drift og kontroll port/garasije 3461
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 51 582
Avtale om skadedyrbekjempelse 9 15(
Avtale om adgangskontroll og dnrer (
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 25 402
Sum drifts- og serviceavtaler 740 047
Note 8 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2022
Rnrleggerarbeid 37 98i
Malearbeid og -utstyr 6081
E lektrikerarbeid 9 88¢
Dnr og vinduer 6 48¢
Feiing areal/tnmt sandfang 560z
Blikkenslagerarbeid 5 74E
Asfaltering 65¢&
Gartnerarbeid, planter, jord m.m, 8 03¢
Garasjeanlegg 4 58¢
Egenandeler, differanser skader (
Forsikringsskade (
Avfallstnmming/snppelsuganlegg 17 944
Renholdartikler/renhold 21 894
Forbruksmateriell 10 82¢
Skilt (
Nnkler, Bs 26 881
Brannsikring 6 18(C



Sameiet Bergheim Amfi - Noter 2022

Note 9 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2022
S nekkerarbeid (
Rnprleggerarbeid 59 08z
Malearbeid og -utstyr (
E lektrikerarbeid (
Sum periodisk vedlikehold 59 08z
Note 10 - FORSIKRING

202z
Forsikring 377 351
Note 11 - ENERGIKOSTNADER

2022
Energikostnader
Energikostnader stmm 200 81z
Sum energikostnader 200 812
Note 12 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2022
Verkiny, driftsmateriell, inventar 68 28t
Kontorrekvisita, trykksaker 4 64(
Drift maskiner 14 31=
Gaver 10151
Kostnader vedr. styrearbeid 26 00C
Generalforsamling? rsmnte 94z
Kurskostnader (
Bankgebyrer 891
Andre gebyrer 8 07:
Tilskudd bomiljn 148C
Hiemmeside/internett/TV-abo 7427



Sameiet Bergheim Amfi - Noter 2022

Note 13 - DISPONIBLE MIDLER

202z
Disponible midler 01.01 1672 991
Endring i disponible midler:
i rets resultat -17 68¢
Tilbakefnyrt avskrivning 128 857
Tilgang av anleggsmidler -65 86°
Avdrag Fn -53 63¢
i rets endring i disponible midler -8 33:
Disponible midler i periodens slutt 1 664 65¢
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1 664 65¢

Note 14 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest® ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidi
derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 15 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 26 963
Bankinnskudd 1910 752
Sum bankinnskudd 1937 71¢€
Note 16 - EGENKAPITAL

2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 589 13(
Annen egenkapital 01.01 589 13(
i rets resultat -17 68¢
Annen egenkapital 31.12 571 441

SUMEGENKAPITAL 31.12 571 441




Sameiet Bergheim Amfi - Noter 2022

Note 17 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor:

L3 nenummer:

L3 netype:
Opptaks3r:
Rentesats:
Beregnet innfridd:

Opprinnelig B nebelnp:
L3 nesaldo 01.01:
Avdrag i perioden:
L*nesaldo 31.12:

Saldo 53rfremi tid:

PANTE-OG GJ ELDSBREVSLj N

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld F n
90517295689

Ant. andeler Andel gjeld
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bergheim Amfi.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Sameiet Bergheim Amfi

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Bergheim Amfi.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 e Oppfyller arsregnskapet gjelde
¢ Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisenc
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultat for re
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens 1

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandards
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse stanc
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregns
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Et
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utst
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har o\
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis «
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen in
av arsmelding.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.



|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne 1
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt dri
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke i
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, o
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en he
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, allt
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis e
rimelighet kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Levaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET BERGHEIM AMFI

Bergheimsveien 28
Postkasse 130
7049 Trondheim Y

Bergheim

ARSMELDING 2022

Aret 2022 er na en del av historien for Sameiet Bergheim Amfi
som bor her er stort sett som tidligere ar. Av de 129 leiligheten
60 de samme som kjepte seg inn her i 2002. Hele sameiet har
beboere.

Det sittende styret har vaert gjennom en laerefase med alle dat
forretningsfareravtaler, vedlikeholdsplan, serviceavtaler, arbei
og daglige oppgaver. En spennende tid.

Vi har ikke hatt starre ulykker eller uheldige saker pa noen ma
gikk. Vi bor godt og er heldigvis langt unna urolighetene i den !
utenfor.

Innlegging av fiber er Telias ansvar, ogsa gkonomisk. Dessvel
forsinkelser, men arbeidet er na heldigvis i gang. Start med inr
nye brannalarmlgsningen er sterkt forsinket pa grunn av leveri
forarsaket av urolighetene i Europa.

Felleskostnadene ble regulert fra januar i ar pa grunn av genel
prisgkninger pa strem og sa godt som alle driftsutgifter. Men n
reforhandlet og vi har fatt noen prisreduksjoner. TV og Interne’
pga staten fijernet momsfritaket pa TV- kanaler pr 1/1-23. Dette
medregnet i budsjettet.



Styret

leiligheter. Varmtvannsbeholdere som hos noen har statt sider
lekkasje og lager skader bade pa innredning og golv/ parkett. |
har vann trengt gjennom betong og skadet underliggende seks
Seksjonseieren ma betale kr 10 000,- i egenandel mens den fe
dekker resten. Vannskadene de siste arene har gkt sameiets
forsikringspremie vesentlig. Alle eiere ma snarest selv sjekk
varmtvannsbeholderen og vurdere a fa installert ny, samn
Waterguard og ikke glem komfyrvakt.

For utbygging i Bergheimsvegen nr 26 er det ingen ny informa
foruten at det snakkes na om start tidligst 2024 med evt byggir
leiligheter. Sek pa internett etter «Utbygging Bergheimsvegen
Trondheim» for mer info.

Vare naboer er fortsatt hyggelige, som Barnehagen med ca. 8
aldre (alternativet ville veert butikker!), Bergheim Terrasse mec
alderssammensetning som hos oss og ikke minst de fantastisk
turmulighetene vi har som naboer.

| lopet av var og hast haper vi det blir tid og veer for dugnader
vaffel.

Arsmotet er bestemt til 14. mars 2023 og egen innkalling send

Sameiet Bergheim Amfi



Arsmgtet 14/03-2023

Sak. Valg
Valgkomitéens innstilling:

2 styremedlemmer for 2 ar:
- Erling Sivertsen. Leilighet 72.
- Guri Lgkken. Leilighet 109.

2 varamedlemmer for 1 ar:
- Venche Johnsen. Leilighet 82.
- Steinar Waldum. Leilighet 56.

Valgkomitéen for 2 ar:
- Halldis Dahl. Leilighet 93.
- Grethe Nergard. Leilighet 62.

Utsmykningskomitéen for 2 ar:
- Grethe Nergard. Leilighet 62.

Valgkomitéen
Trondheim 18/1-2023.

Halldis Dahl (sign)
Grethe Nergard (sign)
Trond Heimdal (sign)
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Dokum:

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

NTE ELEKTRO AS
Postboks 2553
7736 STEINKJER

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson
Torbjgrn Solheim BYGG-22/82123 Roar Hustgft
oppgis ved alle henvendelser

Bergheimsvegen 28, godkjent ett-trinns spknad for oppgradering av brannal:

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 52/125/0/0

Bygningsnummer: 21030015

Ansvarlig spker: NTE ELEKTRO AS

Tiltakshaver: SAMEIET BERGHEIM AMFI
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om ref
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgayem Torbjgrn Solheim



TG-2

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal vaere tilnasermet ny, ikke vise tegn pé
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er inge

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstilte
Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der dokui
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade elle
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsc
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen €
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeska

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som |
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa b
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unr
sngdekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilg
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig f
dette angis seerlig.



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (trygger:
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rappol
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garas
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er &
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers und:
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt el
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. k
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Del
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hove

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved b
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut ove
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal der
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige ski
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstanc

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik
at det n@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om ror
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk for:
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning fi

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi t
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes op
ar pa det tidspunkt kjigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utg
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstanc
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk :
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/7102



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysnil

Balkong, terrasse, platting

Kjokken

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad.

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid.

Del av rekkverk er for lavt og har for store dpninger. Dette anbefale

Oppsummering av avtrekk
Spjeld lukker seg ikke pa avtrekksvifte. Dette anbefales utbedret,

Oppsummering

Det foreligger ikke komplett dokumentasjon p& anlegget. Selger he
montering av stikk pa stue og for arbeider beskrevet som "Utskiftir
stikkontakter. Montering lys." Det anbefales & skaffe til veie samsve
dette ikke kan skaffes s& anbefales en utvidet elkontroll.

Oppsummering

Bereder var ikke tilgjengelig for inspeksjon da den er innebygd i kij¢
pé bereder er over 20 &r og at fremtidig utskifting grunnet alder vil
berederen tilgjengelig for inspeksjon.

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt ved de
ved der med 15 mm.



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

5.7.2023 9.8.2023
Hjemmelshavere

Navn: Edvard Duvsete Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Julie Klefstad Kjaervik Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028
Firma: Takts-forum Trendelag AS Dato: 9.8.2023
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal Epost: fj@tft.no

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det |
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Alle opplysninger er gitt av selger.

Informasjon om boligen

Adresse: Bergheimsvegen 28, 7049 Trondheim

Kommunenr: 5001 Géardsnr: 52 Bruksnr: 125
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2002

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og betc
Taket er et flatt tak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.



6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forho
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid.

Del av rekkverk er for lavt og har for store &pninger. Dette anbe

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.



Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, «

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasj:

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning ifra 2021 fremstar i normal stand.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Spjeld lukker seg ikke pa avtrekksvifte. Dette anbefales utbedr

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente |



6.6 Avlgpsrar

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er appz

6.7 Vannledninger

Type avilgpsror

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear?

Deler av synlige avlgp er byttet under oppgradering av kjgkken

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har aviepsrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller fi

Oppsummering av avlgpsrar

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet ¢

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Deler av synlige vannledninger er byttet under oppgradering av

Er det etablert fordelerskap?

Er det manalende vannstoppesvstem i tilknvtnina til. eller manc



6.8 Elektrisk

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er plassert i rerskap pa badet.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste &

Type sikringer

Type anlegg

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Anlegget er sporadisk oppgradert etter byggear.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter O

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sil

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, c
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskaj



6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder var ikke tilgjengelig for inspeksjon da den er innebygd
at alder pa bereder er over 20 ar og at fremtidig utskifting grun
anbefales & gjere berederen tilgjengelig for inspeksjon.

6.10 Ventilasjon

Type ventilering

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Filter skiftes 2 ganger i aret.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

611 Vatrom: Bad.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.



Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt vec
tettesjikt ved der med 15 mm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemrir

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerfaringer eller anc

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesji

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for ska

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og di
Rerferinger gjennom gulv under servant har ikke synlig membrz:

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, op

Er det skader pa utstyr og innredning?



Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Det er tatt hull p& soverom mot dusjsone uten & finne tegn til s

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet

615 Toalettrom



617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet

618 Varmesentral

Tilgjengelighet



7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JlJa

Kommentar ’

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ’

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar ’

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ’

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ OneCo Elektro
Redegjgr for hva som er gjort og nar Endring av opplegg for stikkontakter pa kjgkkenet. Utskifting av komponenter og montering av lys. September
2021

12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Ja, den ligger digitalt i boligmappa.

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar ’

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [XJa

Kommentar ‘ Sameiet har en avtale med Aneo vedrgrende ladeanlegg.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[INei XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem? Hele leiligheten ble pusset opp fra januar til september 2021 av eier og venner av eier. Det er sparklet, malet,

lagt nytt gulv og installert nytt kjgkken.

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend givelser?

[OINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ’ Det er vedtatt en reguleringsplan pa nabotomten.

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar ’

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

Kommentar ’

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JlJa

Kommentar ’ |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

eri

25. Kjenner du til om iet/laget/: t i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar ’ |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Jia

Kommentar ’ |
27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Kommentar ’ |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[11Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiend grundig, jf avhendingsl § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.

Kjeervik, Julie Klefstad

Signert av
Duvsete, Edvard

Signert av ;=E b8ﬂk|D

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



SAMEIET BERGHEIM AMFIT
Bergheimsvegen 28
Postkasse 130

7049 Trondheim

www.bergheimamfi.no
Trondheim 15/11-2023
Invitasjon til infomete, tirsdag 21/11-23

Sted: Bergheim Amfi. Mesaninen, 2. etg.
Dato: Tirsdag 21/11-2023 KI. 17:30.

Det inviteres herved til informasjonsmete angaende planlagt utbygning av Bergheimsvegen 26.

1 forkant av infomatet, inviteres beboerne til en befaring pd uteomrddene, som eventuelt blir
berort av utbyggingen. Oppmete i foajeen ki. 16:30 (med ytterkicer)

Agenda for infomatet:

Planlagt utbygging av Bergheimsvegen 26. Privatrettslig avtale.

Utbygger av Bergheimsvegen 26 er invitert for & svare pa spersmalene fra beboerne rundt
forslaget til Privatrettslig avtale mellom SBA og utbygger, som ble behandlet pa
ekstraordinart arsmete, 24/10.

Alle spersmalene som ble stilt i &rsmetet, og spersmalene som ble sendt styret i etterkant av
metet, er oversendt utbygger. All denne korrespondansen (spersmélene og svarene) vil bli
utsendt i forkant av meatet, sa snart styret har mottatt den.

Styret har invitert advokat Samuel Lilleberg Suphellen fra advokatfirmaet Wiig & CO, for &
bista sameiet.

Advokat Suphellen bisto styret med utarbeidelse av forslaget til Privatrettslig avtale mellom
SBA og utbygger, som ble behandlet pd drsmatet 24/10.

I etterkant av infometet, nar utbygger og advokat Suphellen, har forlatt, ensker styret at de
oppmgate beboerne sitter igjen og tar en gjennomgang av infometet og diskuterer muligheten
for en utarbeidelse av felles strategi for videre fremdrift i saken.

Muntlig informasjon fra Trondheim kommune og TRV:

«Det er ikke noen planer i uoverskuelig fremtid om krav om nedgravde containere i
boligselskap av den typen sameiet Bergheim Amfi representerery

Mosleh Badakhsh

Prosjektingenigr infrastruktur

Skriftlig informasjon fra TRV:

«Nar den nye kildesorteringen kommer til dere, settes det ut ekstra overflatecontainere til
matavfall og glass/metall-emballasje. Muligens 3 til 4 containere til.

Men nedgravde containere er allerede dimensjonert basert pa den nye ordningen, og da er
det restavfall, papp/papir og matavfall»

Med vennlig hilsen,

Mosleh Badakhsh

Prosjektingenigr infrastruktur

Sameiet Bergheim Amfi
Styret



Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i Sameiet Bergheim Amfi tirsdag 24.10.2023 kl. 18:00 -
Mesaninen, Bergheimsvegen 28.

1.

Protokoll fra ekstraordinaert 8rsmgte 2023 - Sameiet Bergheim Amfi.

Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Det ble foresl3tt Per Refseth fra TOBBs advokatkontor som mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Per Refseth

E-post: pr@tobb.no

1.2 Valg av sekreteer

Rolf Kulseth eller Karin Enodd ble foreslatt
Vedtak:

Valgt ble:Rolf Kulseth

1.3 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Unni Elisabeth Rande ble foreslatt

Vedtak:
Valgt ble:Unni Elisabeth Rande

e-post: uerande@gmail.com

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
Registreringsansvarlige var Guri Fredrikke Lgkken og Venche Johnsen

Vedtak:
Antall eiere: 78

Antall fullmakter:13

Totalt stemmeberettigede:91

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
ingen

Vedtak:
Bemerkninger:

Mgtet ble erkleert lovlig satt.

Side 1/3



2. Saker fra styret

2.1 Avtale vedrgrende utbygging av Bergheimsveien 26

I forbindelse med planlagt utbygging av Bergheimsveien 26 har styret fatt forelagt en
Privatrettslig avtale fra utbygger, Levanger Brygge Utbygging AS. Dette er en avtale som
krever &rsmgtets samtykke.

Vedlegg: Forslag til avtale og kart.

Saken krever 2/3 flertall av avgitte stemmer i arsmgtet.

Saken ble grundig gjennomgatt fra flere hold og det ble bla pekt pa at det ble tatt
eiendom fra SBA og at det ville vaere sterk uro i byggeperioden og at man ville sikre seg
bedre mot skader p8 SBA eskisterende bygningsmasse. Arsmgtet ga uttrykk for at avtalen
ga SBA for darlig sikring gkonomisk og var for darlig generelt for beboerne i SBA. Det ble
uttrykt tvil om SBA i i det hele tatt de naermeste 8rene ville fatt krav om nedfelling av
avfallskonteinere hvis det ikke ble bygging i nr 26.

Vedtak:

Det ble nedstemt & signere avtalen med 58 NEI mot 31 JA

2.2 Generell orientering fra styret om sameiets drift og forvaltning

Orienteringssak. Sameiet har bedret sin gkonomi fra tidligere. Beboerinformasjon fra
styret mente mgtet var for lite. Det var gnsker om referat fra styremgtene. TOBB
anbefaler ikke direkte info fra mgtene, men god info mellom beboere og styret.

Vedtak:
Tatt til orientering

3. Saker fra seksjonseierne - vaktmester

3.1 Orientering om vaktmesters oppsigelse

Orienteringssak. Vaktmester orienterte om saken fra sin side og hadde skriftlig til
&rsmotet Igftet kravet til taushet for styret.

Styreleder orienterte om styrets oppfatning av mgtene.
Vedtak:

Tatt til orientering

3.2 Mistillit til styret

Saken krever alminnelig flertall av avgitte stemmer i arsmgtet.

Vedtak:
Arsmgtet stemte for mistillit med 55 mot 23 stemmer.

Styret gar av.

3.3 Valg av nye styremedlemmer iht. vedtektene
Det skal velges interimsstyre fram til neste ordinzere 8rsmgte:

Forslag fra Valgkomiteen ved Trond Heimdal og Grethe Nergdrd:

e Styreleder Trond Heimdal

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2023 - Sameiet Bergheim Amfi. Side 2/3



¢ Fire styremedlemmer Karin Enodd, Erling Sivertsen, Kristin Gjervan Olsen og Kjell
K8re Bogg
e To varamedlemmer Liv Drage og Ase Hansen

Vedtak:
Vedtak:

Styreleder: Trond Heimdal

Styremedlemmer: Karin Enodd, Erling Sivertsen, Kristin Gjervan Olsen og Kjell Kére Bogg

To varamedlemmer: Liv Drage og Ase Hansen

Protokoll fra ekstraordinaert 8rsmgte 2023 - Sameiet Bergheim Amfi.

Side 3/3



SAMEIET BERGHEIM AMFIT
Bergheimsvegen 28
Postkasse 130

7049 Trondheim

Trondheim 07/11-2023

Info fra styremgte.

Dato: 07.11.2023 kI 18:00 - 20:40

Sted: Styrerommet

Til stede: Trond Heimdal, Leder Mgteleder
Erling Sivertsen, Styremedlem
Kjell Kare Bogg, Styremedlem
Ase Grande Hansen, Varamedlem

Sak nr 20230043 Konstituering av nytt styre.
Forslag:

Nestleder: Erling Sivertsen

Sekretaer: Karin Enodd

Styremedlem: Kristin Gjervan Olsen
Styremedlem: Kjell Kare Bogg
Varamedlem 1: Ase Grande Hansen
Varamedlem 2: Liv Dage

Vedtak:

Enstemmig vedtak ihht til innstillingen.
Vedtatt, 4 mot 0 stemmer

Sak nr 20230045 Bergheimsvegen nr 26

Spgrsmalene som er kommet inn fra sameierne pa arsmgtet 24/11, og innsendt til styret i
ettertid, er oversendt utbygger.

Oppdatert info fra TRV ifm bakkemonterte avfallscontainere vs nedgravde.

Ingen dato/adrstall fra TRV eller Trondheim kommune om at bakkemonterte containere blir
krevd nedgravet i fremtiden.

Falgende info fra prosjektingenigr infrastruktur hos TRV er mottatt:

«Ndr den nye kildesorteringen kommer til dere, settes det ut ekstra overflatecontainere til matavfall
og glass/metall-emballasje. Muligens 3 til 4 containere til.

Men nedgravde containere er allerede dimensjonert basert pd den nye ordningen, og da er det
restavfall, papp/papir og matavfall»

Vedtak:

- Inviter beboere til befaring av omrdader som eventuelt forsvinner ifm utbygging av
BV 26?7 Eiendom som eventuelt forsvinner, merkes opp.

- Det mdles opp antall M? som forsvinner ifm planlagt utbygging av BV 26.

- @nsker noen beboere som mener de har ngdvendig kompetanse rundt slike saker, G
bistd styret i arbeidet? Ta snarlig kontakt med styret.
Vedtatt, 4 mot O stemmer
Saken fglges opp.



Sak nr 20230046 Budsjett 2024

Interimsstyret har gatt gjennom avgatte styre sitt budsjettarbeid.
Budsjettforslaget for 2024 virker godt gjennomarbeid.

Vedtak:

Budsjettet 2024 vedtatt.

Vedtatt, 4 mot 0 stemmer

Sak nr 20230048 Status vaktmesteren.
Vaktmesteren sin situasjon er fortsatt uavklart.
Vaktmesteren er 80% sykmeldt til 20/11.

Tatt til orientering
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes drlig - om du onsker def.

((% i . @O M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8700
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr13 250

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsreft

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3400/3 850 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

ftelefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER

Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsd en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
Far det leggs inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inniall relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:
1.
2.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.
2.

P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sd som usikker finansiering, salg av
navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

Megleren vil sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pé flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.




MEGLERHUSET

NYLRANDER

Oppdragsnr.: 11230026

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Bergheimsvegen 28,7049 TRONDHEIM
Matrikkel: Gnr.52.Bnr. 125.Snr. 2. Trondheim kommune.

Stort kr: Belop med bokstaver:
+ omkostninger og ev. andel fellesgjeld iht. salgsoppgave

AKSEPTFRIST

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 forste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for & fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO

FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr. kr.
Egenkapital: kr.

Total: kr.

Jeg snsker:
[ | uforbindtlig prisvurdering av egen bolig [ | uforpliktende finansieringstilbud [ ] & tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht. de
avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaering. Offentliggjering av bud: Iht. lov om
eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjaper og selger av eiendommen. Inntekter for kreditformidling: Det gjeres
oppmerksom pa at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/l&neseknader til Danske Bank som fore-taket samarbeider med. Ansatte mottar
ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir
opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for
megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til & vurdere dette. Selger kan nar som helst
akseptere eller avsla et bud uten naermere begrunnelse. Ved signatur av naervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere
budgivere sa kan disse hver for seg gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsé forheyelser og endringer i forhold til forbehold
og aksetpfrister.

Budgiver
[ 1Jegeren fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet
[ 1Jeghandler som ledd i naeringsvirksomhet, og registrerer bud pa vegne av selskap

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fedselsnr.:

Adresse: Adresse:

Postnr: Poststed: Postnr: Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON



Odin Sundland

Avdelingsleder/Eiendomsmegler

Mobil 92444082
E-post odin.sundland@nylander.no




Meglerhuset Nylander
har 1 generasjoner veert eiendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos tregndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Odin Sundland, mobil: 92444082, epost: odin.sundland@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med falgende miljesertifiseringer:

Grent Punkt Norge Miljefyrtarn’
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