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Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
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Postnr. Sted r MA LV (<

Er det dgdsbo? [] Nei E/Ja
Salg ved fullmakt? O Nei,m/;a

Har du kjennskap til eiendommen? Nei D Ja

Dersom eiendommen selges ved —

fullmakt, navn pa fullmektig LALS HAA\/A L’O Sé M

Nar kjgpte du boligen? r l Hvor lenge har du bodd i boligen? oA Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? r I Polise/avtalenr.

|

WA setgerrromonn | | 40S WA AVALD SER/ | e [Zachaly HL M, HAAVALDSEN

S e [MOMACA LUV GRACE G Vst [PETIER. B AVALOSEN |

SP@RSMAL ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1 Kjenner du til omndet er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

[ Nei [Jya J
2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[ Nei Ja J

2.1 Redegjer for arstallet og hva som blegj\x

Beskrivelse \

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?\

O Nei [Ja Beskrivelse r \

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hén%opplyses.

Beskrivelse r \

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/d%fz’\

D Nei D Ja Beskrivelse \

2.5 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
O nNei [Ja Beskrivelse \ J
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller veert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

[ Nei [1Ja Beskrivelse r \

L

AN
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4.1

4.2
5;
6.
7. Kjenner du til om det er/har veert f.e&.sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
O Nei [Ja Beskrivelse \
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte}k\der/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
CNei [JJa Beskrivelse ‘ \ ‘
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligex
Onei [Ja ( \
10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garas /tak/fasade?

OOnei [ Beskrivelse r \ 4‘

10.1 Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja;\iskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

Onei O Beskrivelse r X }

10.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker o&{yses.

Beskrivelse l ‘

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Onei [Ja Beskrivelse ‘ \ ‘

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. \

Beskrivelse \ l

11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? \

Onei [ Ja Beskrivelse I \ ]

12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentr%, ventilasjon, varmepumpe)?

COnei Ja Beskrivelse | \ ‘

13. Kjenner du til om ufagleerte har utfrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er\nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Cnei [1a Beskrivelse ‘ \ J
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? \

CNei [Ja Kommentar I \ J

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer\ bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Onei [ia Beskrivelse ‘7 \ 4]
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16. Kjenner'du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Onei [0

Beskrivelse |

17. Er det nedgravd aljetank pa eiendommen?

Cnei [Jia

Beskrivelse l

171 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

CONei [JJa Komm tar|

18. Selges eiendommen med utleiedel, Veilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

O nNei [JJa Beskrivelse |\

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

O nei [JJa Beskrivelse | \

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er rador“(rdien?

Cnei [Jia Beskrivelse | \ Siste malte radonverdi I:l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uﬁ\kjiller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

CNei [Ja Beskrivelse L \

19.1 Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighete}e\?

[ONei [JJa Beskrivelse | \

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? \

ONei [Jya Beskrivelse I \ J

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei [Ja Beskrivelse l \ \
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a \ite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Huvis ja, redegjor:

[COnei [Jya Beskrivelse ‘ \ ‘
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

D Nei D Ja Beskrivelse ‘ \ ‘
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte feIIeskostnadeNtfellesgield?

O nei [J1a Beskrivelse | \
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i ar\?dQ boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

O nei [Ja Beskrivelse \ \
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Cnei [1a Beskrivelse ‘ \ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark) \

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé egenerklzeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

3 ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For pvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

K'Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg onsker ikke  tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ Jegkan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P as/z-23 [ P Hoscz

Signatur selger 1: ; %—/ Signatur selger 2:
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

22

4.2

43

4.4

4.5

5.1

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som fglger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, s@sken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjar 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen Igper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede
patar seg a utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av sikrede eller
kigper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehar som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelzpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjar. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til a heve kjgpet, og kjspesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til a foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfgre videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er stgrre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a gjennomfare
hevingsoppgj@ret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjispesummen.

Dersom selskapet velger a gjennomfgre hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfglgende
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal a
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for a
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for a oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassurandgrer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig
a overfgre personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfgringene veere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nadvendig for @ kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til a fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til a klage til Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Izses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Referat Ekstraordinaert arsmgte Torpvegen veilag.

Dato: 23.10.2023

Sted: Torpvegen 22
Mgteleder: Styreleder v/ Nick Wilson
Referent: Styreleder v/ Nick Wilson
Til Stedet: 8 av 16 oppsittere
Fraveerende: 8 oppsittere

Styreleder gnsker velkommen.

. Styreleder innleder med hovedarsak til innkalling av ekstraordinaert arsmgte som var kostnadsgkning for vintervedlikehold fra Malvik kommune samt
gjennomgang av vei planlagte arbeider fra OS service.

. OS service var bestilt og klar til & gjgr jobben, men matte settes pa vent grunnet de gkte kostandene fra Malvik kommune som gjgr at man har
manglende betalingsmidler til de planlagte tjenestene.

. Medlemmene tok opp nyheten om at Tensio jobber med tillatelser for a legge ny jordkabel samt ny trafo og hvordan dette evt. kunne pavirke planlagte
grave arbeider. Medlemmene var enig i at vi er usikre nar dette arbeid skal starte.

. Flertallet var enig i at vintervedlikehold fortsatt skulle ga igjennom Malvik kommune.

. Det ble opplyst om at Malvik kommune skal ha en ny gjennomgang neste ar der de har indikert at de kommer til 8 kutte tjenester til en del private veier.

Bjgrn Kristian tok en gjennomgang pa gkonomi oversikt der det ble opplyst fglgende:

L] Saldo pr oktober 2023 er pa NOK 92 195,-

L] Kommende arbeider samt neste faktura for vintervedlikehold utgjgr NOK 91 634,- som gir oss en gjenveaerende saldo pa NOK 561,-

L] Arskontingent 2024 skal bestemmes pa neste arsmgte, men det ble informert anslag om hva man bgr kunne forvente i gkning for a fortsette med
samme tjenester som tidligere samt & alltid ha en liten buffer til gode. Dette anslaget var pa NOK 4750,- pr ar. Dette for at medlemmer skal kunne ha en
forutsigbarhet og planlegge rundt en potensiell gkning.

. Flertallet var enig i at planlagte gravearbeider skulle giennomfgres og forstaelse for at dette medfgrer behov for ytterligere kontingent innbetaling for
2023.
. Medlemmer var enig i at det var fornuftig a ha en liten buffer pa veilagets konto til diverse uforutsette eller akutte behov.

Med referanse til gkning av kontingent i 2023 ble det foreslatt fra medlemmene et belgp pa NOK 1000 fra hver oppsitter som skal dekke:

- Vinter vedlikehold 2023/ 2024

- Grgfte arbeid i stikkveien foran Torpvegen 24 — 26

- Reparasjon av rgr i bakken som er knust foran Torpvegen 31

- Buffer i veilagets konto etter disse utbetalingene vil veere NOK 16 651,-

- Slamsuging er ikke lenger utfgrt av Malvik Kommune. Tilbud fra Norske Voav: Ca 5000kr.

- Fortsatt problem med at renholds bil kjgrer over betong rgr i greft kant foran Torpvegen 31. Nick Wilson skal ta dette opp med OS service a fa en
anbefaling pa muligheter og Igsninger.

- Nick Wilson skal snakke med Sindre Hoseth om lagrings plass til subus.

- Det ble nevnt at vei opp mot toppen av Torpvegen er i darlig forfatning og trenger subus. Dette er noe styret ma veere beredte pa a inkludere pa

saksliste for kommende arsmgte med potensiell aksjon.

Avstemning vedrgrende utfgrelse av planlagte gravearbeider og gkning av arskontingent 2023 med NOK 1000,-:

. 8 oppsittere med - Ja
. 3 oppsittere som var fravaerende, men ga beskjed av avstemming sa — Ja
. 5 oppsittere som var fravaerende

Ekstra innbetaling for 2023 arskontingent skal betales innen 31.12.2023

Konto nummer 1503.62.19235



ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Torpvegen 10
Postnummer 7563

Sted MALVIK
Kommunenavn Malvik
Gardsnummer 1
Bruksnummer 9
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 140700568
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 65bf9dbb-00e3-48d9-ab71-e40b5a788d26
Dato 30.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Montere urbryter pa motorvarmer

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1898

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 268

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Torpvegen 10 Kommunenummer: 5031
Postnummer: 7563 Gardsnummer: 11

Sted: MALVIK Bruksnummer: 9

Kommune: Malvik Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 30.06.2023 9:13:00 Bygningsnummer: 140700568

Energimerkenummer: 65bf9dbb-00e3-48d9-ab71-e40b5a788d26

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pd mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak utendears

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gl@gdelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Innkalling til arsmgte i Torpveien veilag

Torp 19.03.2024
Tidspunkt: Onsdag 3. April kl. 19.00

Sted: Hos Nick Wilson i Torpvegen 22

Sakliste:

1. Apning
a) Velge ordstyrer
b) Velge protokollfgrer/referent
c¢) Godkjenne innkalling, fullmakter og saksliste
d) Velge to personer som skriver under protokollen

2. Arsmelding
3. Regnskap
a) Gjennomgang av regnskapet 2023
b) Budsjettforslag / gkonomi
4. Nytt styre
a) Valg av to nye styremedlemer (Kasserer og Sekretaer)
b) Nick Wilson fortsetter som styreleder
5. Arskontingent
a) Gjennomgang gkte kostnader vintervedlikehold
b) Fastsette arskontingentens stgrrelse
c) Betalingsrutiner, frister og oppfelging

6. Arbeidsplan 2024
a) Grgfting stikkvei gst — Torpvegen 24 og 26 — OS Service
b) Reperasjon av gdelagt rgr pa stikkvei vest — OS Service
c) Slamsuging
d) Skraping/stgvbinding av vei
e) Torpvegen samling - Summerfest

Styret oppfordrer alle til 8 mgte slik at arsmgtet er beslutningsdyktig.

Pavegne av styret

Nick Wilson



Enhet: Feieavdelingen

Saksansvarlig: Nina Indergard
Trendelag brann- og Telefon: +4741667000

redningstjeneste 1KS Dato: 16.06.2023

Ambita AS
Infoland

OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET

Eiendom
Navn Adresse GnrBnr Kommune
Haavaldsen Tore Torpvegen 10 5031.11.9.0.0 Malvik kommune

Merknader til bolignr i adresse: Det farste tallet beskriver etasje, det andre beskriver leilighet fra venstre.
(U=Underetasje, H=Hovedetasje, L=Loft. Eks. H0102, Hovedetasje, farste etasje, leil nr 2 fra venstre.)

Tilsyn Bolignr Status Dato

Siste tilsyn utfgrt HO0101 Utfgrt 03.02.2022
Feiing Skorsteins Nr Status Dato

Siste varslet feiing 3790 Ikke utfgrt 03.02.2022
Siste feiing utfgrt 3790 Utfart 24.06.2014
Siste varslet feiing 3791 Ikke utfgrt 03.02.2022
Siste feiing utfgrt 3791 Utfert 24.06.2014

Apne og lukkede avvik p& eiendommen, de siste 8 &r: (Tomt felt betyr ingen avvik)
Avvik/Beskrivelse Boenhet/Skorstein Merknad Dato

Slukkeutstyr bgr 3791 03.02.2022
byttes/service.

Historiske avvik eldre enn 8 ar falger ikke med i denne rapporten.

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg
Se gjeldende gebyrregulativ: www.tbrt.no/feier

Feieavdeling gjgr oppmerksom pa fglgende
Siste besgk er basert pa siste registrerte feiing og/eller tilsyn.

Feieavdelingens tilsyn er utfart visuelt i forbindelse med feiing og/eller tilsyn. Feieavdelingen kan utfare en
utvidet vurdering av skorsteinens tilstand ved a foreta en videokontroll, tetthetsmaling eller raykpraving.
Dette er tjenester som bestilles hos feieavdelingen som en betalingstjeneste.

Feieavdelingens opplysninger er basert pa et visuelt tilsyn. Det tas derfor forbehold om skjulte feil og

mangler, samt mangler i rom/steder vi ikke har fatt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er
eiers ansvar.

Med hilsen

Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS, feieavdeling

Postadresse Besgksadresse Epost postmottak@tbrt.no -
Sluppenvegen 18 Se hjemmesiden: Orgnr. 992 047 364 TrygghEt for alle - hver dag
7037 TRONDHEIM www.tbrt.no Telefon +47 72547600

[E E1 @brannogredningstjenesten
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005985 Al

000565 A|

TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-7, NR 2)
Navarende  Fremtidig

—/ og teknisk i
[— [ m— Veg

| —| Bane

/1 Havn

| — Kollektivknutepunkt

—/ || Parkering

GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-7, NR 3)

Navaerende  Fremtidig

— Grennstruktur
— Friomrade
| — Park

-H310  Faresone - Ras- og skredfare
-H360  Faresone - Skytebane
-H370  Faresone - i (ink )

-H110 Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

-H190 Sikringsone - Andre sikringssoner

-H810 Gjennomfaringsone - Krav om felles planelegging
-H510  Angitthensynsone - Hensyn landbruk

-H530  Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

- H540 i - Hensyn

-H720 Bandlegging etter lov om naturvern - navaerende
-H730 ing etter lov om i -

-H710  Bandlegging etter andre lover - navaerende

000 RRED OO SN

-H910  Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

[

X 7038000 X 7038000
X 7029500 X 7029500
X 7021000 X 7021000
N
Kommuneplanens arealdel Arealplan - ID: 201701 Arkstarrelse: A3
Malvik kommune 2018 - 2030
Del3-A Iolankartet Kartmalestokk 1: 85000 Koordinatsystem: EUREF 89, UTM sone 32 / NN2000
el 5 - Arealplankarte artmalesto . Kartgrunnlag: FKB - kartdata
Revisjoner:| DATO | SIGN.
TEGN FORKLARI N G 1 [Mindre endring av naeringsomrade N pa Sveberg 17.11.2022 | TD
2
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-7, NR 1) LANDBRUKS-,NATUR- OG FRILUFTSFORMAL 3
Navarende  Fremtidig SAMT REINDRIFT (PBL § 11-7, NR 5) SAKSBEHANDLING IHT. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN |[UTVNR.[ DATO [SIGN.
— —1 Boligbebyggelse Navarende  Fremtidig Kunngjoring av oppstart av planarbeidet 31.01.2017 [ AGR
—4 — Fritidsbebyggelse —1 4 Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift 1. gangs behandling i utvalg for areal og samfunnsplanlegging 1318 |09.05.2018 | AGR
| — Sentrumsformal —1 LNFR-areal ,Spredt bolig-fritids-og naeringsbebyggelse Vedtak i kommunestyret 20/18 28.05.2018 | AGR
—1 | — Forretning —1 | I— LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse Vedtak i § 36/18  |18.06.2018 | AGR
| Tienesteyting Offentlig ettersyn fra 06.07.2018 til 16.09.2018 AGR
e Frid. og oristormal BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 11-7, NR 6) 2. gangs behandling { utvalg for areal og samfunnsplanlegging 91> [03042019 | PoB
| — | Rastoffutvinning Navarende  Fremtidig Vedtak i_komm“'_'es'ym — - 2319 |29.042019 | POB
— I Nearingsbebyggelse — Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilharende strandsone Behandling av mindre endring i utvalg for areal og samfunnsplanlegging | 7922 | 17.112022| TP
/= | Idrettsanlegg  I— Farleder Vedtak i 82/22 12.12.2022 | TD
| — | Andre typer bebyggelse | — Smabathavn Forslagsstiller: Malvik kommune Saksnummer: 2017/590
/= Uteoppholdsareal | Fisk
|| eoppholdsarea I? © LINJESYMBOL KODER FOR AREALBRUK | PLANEN:
Grav og urnelund | — Drikkevann Navarende Fremtidig
—3 3 i og — Friluftsomrade A= Andre typer bebyggelse og anlegg
= ighebyggelse
T Jturd (_ids- og luristformél
SAMFERDSELSANLEGG OG HENSYNSSONER (PBL § 11-8) urveg/turdrag FRI = Friluftsomrade i vann
————— Jernbane

Jernbane tunnel

Farled
Hovedveg tunnel G = Gronnstruktur
GL = Graviund
Samleveg oL 2o
Samleveg tunnel 1= Idrettsanlegg "
i LNF = Landbruk-, natur- og friluftsformal
Sikringsonegrense NO = Naturomrade i vann
N= il
NF = i og
NG =
PR = Park and ride
Byggegrense P = Parkering

R = Rastoffutvinning

RA = Renovasjonsanlegg

S = Sentrumsformal

SN = Spredt nzringsbebyggelse
SB = Spredt bolighebyggelse

SF = Spredit fritidsbebyggelse

T = Tjenesteyting

VS = i

Faresone grense
Detaljeringgrense
Bandlegginggrense
Planens begrensning

Grense for




v

MALVIK
KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL
MALVIK KOMMUNE 2018-2030

DEL 2 - Planbestemmelser og
retningslinjer

vedtatt 29. april 2019 i kommunestyret sak 23/19.

Endring vedtatt 07. november 2022 i kommunestyret sak 64/23.

Sist oppdatert 14.06.2023



Malvik kommune - Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

1. INNLEDNING

2. GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (§ 11-9)

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10
2.11
2.12
2.13
2.14
2.15
2.16
2.17
2.18
2.19
2.20
2.21
2.22
2.23
2.24
2.25
2.26
2.27

GENERELLE PLANKRAV

MINSTE UTEOPPHOLDSAREAL

LEKEPLASSER

GR@NNSTRUKTUR

FORTETTING

PARKERINGSBESTEMMELSER
MOBILITETSPLAN OG ABC-PLANLEGGING
ESTETIKK OG UTFORMING

SKILT OG REKLAME

KULTURMINNER OG KULTURMILI@
KI@PESENTER

VEG

KOLLEKTIVKNUTEPUNKT OG HOLDEPLASSER
BYGGEGRENSE LANGS JERNBANE
BYGGEGRENSE LANGS S1@ OG VASSDRAG
H@YSPENTLINJER OG BYGGEGRENSER
INNHOLD I UTBYGGINGSAVTALER

VANN OG AVL@P

OVERVANN

ST@Y

RADON

GRUNNFORHOLD, FLOM OG GEOTEKNISKE FORHOLD
FORURENSET GRUNN

LUFTKVALITET

SMABATHAVN

FARLIG ELLER VILLEDENDE BELYSNING VED TRONDHEIM LUFTHAVN

FREMMEDE ARTER

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 11-7) (§ 11-10)

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

BOLIGBEBYGGELSE (B)
FRITIDSBEBYGGELSE (F)
SENTRUMSFORMAL (S)

FRITIDS- OG TURISTFORMAL (FT)

KOMBINERT FORMAL

Side

_ O VW 0 N O &6 »

e T N T e e S I = S e e e T e e T = e =
N N N N N oo oo oo o0 1 i 1 AP DPPDWWWNNN

P
oo 0

N N NN
= = O O




Malvik kommune - Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

3.6
3.7
3.8

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 11-7) (§ 11-10)

4.1
4.2

RASTOFFUTVINNING (R)
NARINGSBEBYGGELSE (N)

ANDRE TYPER NARMERE ANGITT BEBYGGELSE OG ANLEGG (A)

VEG

PARKERINGSPLASSER (P)

GRONNSTRUKTUR (§ 11-7) (§ 11-10)

5.1

LANDBRUKS, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (§ 11-7) (§ 11-11)

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE (§ 11-7) (§ 11-11)

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

GR@NNSTRUKTUR (G)

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (§ 11-7 NR.5. A.)
FELLESBESTEMMELSE SPREDT BEBYGGELSE (§ 11-7 NR. 5.B.)
SPREDT BOLIGBEBYGGELSE (SB) (§ 11-7 NR.5. B.)

SPREDT FRITIDSBEBYGGELSE (SF) (§ 11-7 NR.5. B.)

SPREDT NARINGSBEBYGGELSE (SN) (§ 11-7 NR.5. B.)

TEMATISKE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (§ 11-11)

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHGRENDE STRANDSONE
FRILUFTSFORMAL (FRI)

NATUROMRADE (NO)

FISKEOMRADER (FI)

HENSYNSSONER (§ 11-8)

8.1
8.2

NEDSLAGSFELT DRIKKEVANN (H110)

ANDRE SIKRINGSSONER, H@YDERESTRIKSJONER/BYGGERESTRIKSJONER OMKRING TRONDHEIM

LUFTHAVN (TEMAKART H190_1 OG TEMAKART 2 H190_2)

8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8
8.9
8.10
8.11
8.12
8.13
8.14

TRASE FOR FREMTIDIG VANN- OG AVL@PSLEDNINGER (H190_3)
DUMPEOMRADE 1 S3@ (H190_4)

SIKRINGSSONE RUNDT TUNNEL (H190_5)

SONE FOR MILITAR VIRKSOMHET (H190_6)

SONE ETTER SIKKERHETSLOVENS § 7.5, ADGANG TIL STEDER OG OMRADER
KVIKKLEIRE (H310_1)

STEINSPRANG (H310_2)

SKYTEBANE (H360)

H@YSPENT (H370)

HENSYN LANDBRUK - KJERNEOMRADE JORDBRUK (H510)
HENSYN FRILUFTSLIV (H530 oG H530_1)

HENSYN GRONNSTRUKTUR - NAERTUROMRADER OG TURDRAG (H540)
Side

22
23
23

25
25

26
26

26
26

27
27
28
28

29
29

29
29
29
29

30
30

30
31
31
31
31
31
31
32
32
32
32
32
33

2



Malvik kommune - Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

8.15
8.16
8.17
8.18
8.19
8.20
8.21
8.22

8.23
8.24

BANDLEGGINGSSONE HEVILLEN NATURRESERVAT (H720) 33
BANDLEGGINGSSONE KULTURMINNER (H730) 33
BANDLEGGINGSSONE VERNA VASSDRAG (H740) 34
BANDLEGGINGSSONE SAGELVA OG VIKHAMMERELVA (H740_1 0G H740_2) 34
GJENNOMF@RINGSSONE VIKHAMMER (H810_2) 34
GJENNOMF@RINGSSONE IKAP - NYE SVEBERG (H810_4) 35
GJIENNOMF@RINGSSONE — NY VEGL@SNING TIL STORMYRA/STI@RDAL (H810_6) 36

GJENNOMF@RINGSSONE — STAV HANDELS- OG NARINGSPARK — BRANNLIA PUKKVERK (H810_7)
37

VIDEREF@RING AV JURIDISK BINDENDE REGULERINGSPLAN (H910_201205) 37
VIDEREF@RING AV JURIDISK BINDENDE REGULERINGSPLAN (H910_201307) 37
Side




Malvik kommune - Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

1. Innledning

Plan- og bygningsloven (pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr 71) er lagt til grunn ved
framstilling av denne arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet
viser til denne loven hvis ikke annet er oppgitt. Arealdelen skal vise hvordan viktige
hensyn og forhold skal fglges opp i reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og
gjennom senere forvaltning av arealene.

Formal som er brukt i denne arealdelen framgar av overskriftene i kapittel 3 til 7 og
fglger av pbl:

§ 11-7 nr. 1. Bebyggelse og anlegg > Kap. 3
§ 11-7 nr. 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur > Kap. 4
§ 11-7 nr. 3 Grgnnstruktur > Kap. 5
§ 11-7 nr. 5 Landbruks-, natur- og friluftsliv > Kap. 6
§ 11-7 nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende

strandsone > Kap. 7

Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen pa Del 3 -
Arealplankartet. Arealformalet kan enten vises som eksisterende (lysere nyanse)
eller framtidig (mgrkere nyanse). I denne planen vises eksisterende arealformal,
utbygde omrader og de omrader der formalet er vedtatt gjennom reguleringsplan. De
omrader som foreslds gjennom denne revisjonen eller viderefgres fra tidligere
arealplan, vises som framtidig arealformal.

Bruk av hensynssoner fglger av pbl § 11-8. Hensynssoner legges oppa
arealformalene og er uavhengig av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke
hensyn som ma tas nar det omradet den dekker eventuelt tas i bruk og utvikles
videre. Hensynssonene er delt inn i seks hovedkategorier med 1-8 spesifikke hensyn.
De hensynssonene som er brukt i denne planen star i kappittel 8.

Til hvert arealformal og hensynssone skal det gis bestemmelser og retningslinjer.
Bestemmelser angir juridisk bindende vilkar som skal fglges og som ma sgkes
dispensasjon fra hvis de ikke fglges. Retningslinjer angir forhold og prinsipper som
bgr folges. Fravik fra bade bestemmelser og retningslinjer skal angis og begrunnes.

1) De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift.

a) Retningslinjene vises med bokstaver, kursiv og mindre skrift.

Bestemmelser og retningslinjer er utarbeidet for 8 styre utviklingen i kommunen i
gnsket retning slik som det framgdr av samfunnsdelen og andre viktige fgringer (se
Del 1 - Planbeskrivelsen).

Kommunen kan gi bestemmelser og retningslinjer for spesifikke omrader som pa
plankartet er vist med arealformal eller hensynssone (kappittel 3-8), eller gi
generelle bestemmelser og retningslinjer som gjelder for bestemte og overordnede
forhold uavhengig av arealformal og hensynssone. De generelle bestemmelsene og
retningslinjene er samlet i kappittel 2.

Alle dokumenter i planen kan ses og lastes ned pa kommunens hjemmeside,
https://www.malvik.kommune.no/kommuneplanens-arealdel-2018-
2030.464726.n0.html
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Forkortelser:

B1-29 Nummerering av boligomrader i kommunen

BYA Bebygd areal for en tomt eller byggeomrade, angitt i % eller m2 og
viser hvor stor del av tomtens areal som kan bebygges inkludert
parkering, jf TEK/Grad av utnytting

BRA Bruksarealet for bebyggelse pa en tomt, jf TEK/Grad av utnytting

dB Desibel, stgymalingsenhet

Ld Gjennomsnittlige stgybelastning over virksomhetens driftstid

Lden Gjennomsnittlige stgybelastning over et ar (arsmiddelverdi, dag-
kveld-natt)

L5AF For stgyberegninger:
nivd malt med tidskonstant “fast” p& 125 ms som overskrides av 5 %
av hendelsene i lgpet av en naermere angitt periode, dvs et statistisk
maksimalniva i forhold til antall hendelser

MUA Minste uteoppholdsareal. Areal som er egnet til lek, opphold og
rekreasjon og omfatter den ubebygde delen av tomta, som ikke er
avsatt til fellesadkomst og parkering

SV Samleveger; veger fra hovedveger og inn i boligomrader

TEK Teknisk forskrift; angir tekniske krav til byggverk, detaljering av
plan- og bygningsloven

Side
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2. Generelle bestemmelser og retningslinjer (§ 11-9)

2.1 Generelle plankrav

1) I alle plansaker skal det redegjgres for hvordan universell utforming er
ivaretatt. Barn- og unges interesser og rettigheter skal ivaretas i planprosessen
og i planen. Barns bruk av, og bevegelser i omradet (stier, snarveier) skal
utredes og tas hensyn til. Kartleggingen skal dokumenteres og vaere en del av
planbeskrivelsen.

2) Ved utbygging av 3 eller flere boenheter kreves det reguleringsplan. For
Mostadmark gjelder egne bestemmelser, se 6.3, 6.4 og 6.5.

3) Kommunen kan kreve at utbyggingstiltak som har prinsipiell betydning og/eller
far betydelig hgyere utnytting, skal behandles som reguleringsplan.

4) I detaljreguleringsplaner skal tilhgrende gatetun, tilgrensende gateparseller
eller offentlig rom inngad i planarbeidet. Dette for & ivareta et helhetlig miljg der
gata er et viktig element. Det kan stilles krav om at tiltak som inngar i
gatemiljget skal opparbeides samtidig med bebyggelsen.

5) Reguleringsplanarbeid skal fglge veilederen “Bedre planlegging - faerre farer”
fra Det kriminalitetsforebyggende rad. Vurderingene og foreslatte tiltak skal
framga av planbeskrivelsen.

6) Sol- og skyggediagram skal vaere del av dokumentasjonen ved komplett
reguleringsplan. Diagrammet skal vise var- og hgstjevndggn, 20. mai og
20.august ved tidspunktene kl. 10.00, 12.00, 15.00 og 18.00. Sol- og
lysforhold for uteareal og boenheter skal prioriteres ved plassering og
utforming av nye bygg. Diagrammene skal ogsa vise skygge fra eksisterende,
omkringliggende bygninger.

7) Krav til vurderinger og dokumentasjon i plansaker fglger av bestemmelser og
retningslinjer i dette dokumentet, blant annet:
- Mobilitetsplan
- Fortettingspotensialet
- Arealregnskap; angivelse av antall boenheter/bygg/anlegg og stgrrelse,
utearealer (privat, felles), lekearealer, mgteplasser
- Ivaretakelsen av universell utforming og tilgjengelighet
- Adkomst
- Trafikksikkerhet
- Parkeringsregnskap
- Kulturminner og -miljg
- Stgyforhold
- Grunnforhold
- Virkningen av tiltaket for naeromradet/-miljget
- Sosial infrastruktur (skole/barnehage)
- Teknisk infrastruktur (veg, vann og avlagp)
- Utbyggingsavtale
- Illustrasjoner
- Tiltaket knyttet til gjeldende krav til konsekvensutredning
- Snarveger og gang-sykkelforbindelser
- Kollektivtransport
- For deponi skal ogsa pavirkningen pa kulturlandskap vurderes

Side
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Oversikten er ikke uttgmmende.

8) Ved etablering av ny virksomhet eller endringer i eksisterende virksomheter

9)

som kan avgi stgy eller annen forurensing, skal tiltakshaver avklare om det
kreves utslippstillatelse. Dette skal gjgres fgr utarbeidelse av plan.

Gjeldende retningslinjer og veiledere for planlegging og utbygging fra ansvarlig
fagmyndighet skal legges til grunn for faglige utredninger og planleggingen.

10) Planforslag skal ved 1.gangsbehandling inneholde tredimensjonell framstilling

av tiltaket.

a) Kartlegging av barns bevegelser og bruk av omr8der bor folge metodikken

Barnetrdkkregistrering.

b) Avstanden mellom boligblokker bgr veere minimum 1,5 ganger bygningens

1)

2)

3)

4)

5)

gjennomsnitttelige gesimshgyde (1:1,5).

2.2 Minste uteoppholdsareal

Med minste uteoppholdsareal (MUA) menes areal som er egnet til lek, opphold
og rekreasjon og omfatter den ubebygde delen av tomta, som ikke er avsatt til
fellesadkomst og parkering. MUA kan omfatte en kombinasjon av private
omrader tilknyttet den enkelte boenhet (hage, balkong og terrasse) og
fellesarealer for flere boenheter (fellesplasser). MUA for den enkelte boenhet
skal etableres i tillegg til leke- og friomrader.

Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell utforming.
Uterommet skal vaere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper
og utformes slik at det kan brukes til alle arstider.

I alle plansaker skal det dokumenteres hvordan bestemmelsene om uterom er
ivaretatt. Kommunen skal kreve at det dokumenteres hvordan bestemmelsene
om MUA er i varetatt i byggesaker.

Kvalitetskrav:

- Skal ha gode solforhold og veaere skjermet mot forurensning, stgy, sterk vind
og trafikk

- Utendgrs stgyniva maks. 55 dB Lden

- Arealer brattere enn 1:3 skal ikke regnes med

- Privat og felles uteoppholdsareal skal vaere mest mulig sammenhengende og
ligge i tilknytning til boenhetene

- Minimum 1/3 skal veere solbelyst fra kl.10.00-18.00 ved var- og
hgstjevndagn.

Minst 2/3 av uteoppholdsareal skal vaere pa terrengniva, resterende kan Igses
pd veranda, takterrasse etc.

a) Deler av fellesareal kan avsettes p8 planlagt eller eksisterende offentlig friomr8de med

god standard, kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt 200 m
langs trygg gangveg. Dette m& avklares gjennom en reguleringsplanprosess.
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2.3
1) Stgrrelseskrav:

Lekeplasser

Lekeplass type Areal totalt per Min. areal | Min areal Betjene Gangavstand
boenhet per totalt antall fra boenhet
boenhet boenheter
Smabarnslekeplass | Minst 25 m?2 5 m2 150 m2 Maks 30 Maks 50 m
Naerlekeplass opparbeidet 10 m2 1500 m?2 Maks 150 | Maks 150 m
lekeplass per 1)
Strokslekeplass bolig 10 m2 5000 m2 Maks 500 | Maks 500 m
2)

Kilde: NIBR plankrav til arealer og avstander til bolig.
1) Kan deles i mindre enheter; hver pa minst 500 m?2
2) Kan deles i mindre enheter; hver pa minst 2 500 m?

2)
3)

4)

5)

6)

Det stilles krav om felles lekeplass ved utbygging av 4 eller flere boenheter.

Alle felles uterom skal inneholde en eller flere smabarnslekeplasser. I felles
uterom pa 1000mz2 eller mer skal det i tillegg til smabarnslekepass etableres en
eller flere naerlekeplasser.

Strgkslekeplass bgr veere tilgjengelig i alle naeromrader og bgr primeert
lokaliseres pa offentlige friareal. Strgkslekeplass kan likevel kreves som en del
av stgrre felles uterom i store feltutbygginger.

Kvalitetskrav:

- Lekeplasser og friomrader skal sikres sentral plassering og veere lett og
trafikksikkert tilgjengelig for alle brukerne.

- Lekeplasser skal avsettes fgr boliger og veger plasseres.

- Lekeplasser skal ha en solrik beliggenhet og vaere skjermet mot stgy og
annen forurensning, sterk vind og trafikk.

- Utendgrs stgyniva maks. 55 dB Lden.

- Lekeplassene skal ogsa ha funksjon som sosial mgteplass.

- Lekeplasser skal fglge prinsippet om universell utforming iht. enhver tid
gjeldende regelverk, jf. TEK.

- Lekeplasser bgr legges i tilknytning til turdrag, stier eller andre grgntomrader.
- Naturlig vegetasjon skal sikres og tas vare pa som en del av anlegget.

- Alle lekeplasser skal veere opparbeidet og godkjent iht. utomhusplan fgr
brukstilatelse for bolig gis.

- Lekeplassene skal utformes slik at det er mulighet for vinterbruk.

- Minimum 1/3 skal veere solbelyst fra kl.10.00-18.00 ved var- og
hgstjevndagn.

Smabarnslekeplass skal opparbeides med innhold hovedsaklig tilpasset barn i
barnehagealder. Det skal alltid etableres sittegruppe i tilknytning til
«smabarnslekeplass».

Eksempler pa apparater pd@ smabarnslekeplass er sandkasse, huske, sklie, sma
lekehus, vipper, lekedyr, karuseller, tuneller ol.

Naerlekeplass skal opparbeides hovedsaklig for barn i barneskolealder, men
skal ogsa vaere tilpasset yngre barn.
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7)

1)

1)

2)
3)
4)

5)

Eksempler pa apparater pd naerlekeplass er huske som kombinerer vippe-,
svinge- og/eller roterende bevegelser, huske med stor svingadius, klatreborg,
hinderlgype, turnstativer, karusell, taubane, klatretdrn med sklie, vann.

Strgkslekeplass skal kombinere funksjoner fra naerlekeplass, samt ha apparater
for plasskrevende aktiviteter. Det skal ogsa vaere apparater for de yngste
barna. Det skal tilrettelegges for samspill mellom forskjellige aldersgrupper slik
at voksne ogsa kan delta i aktiviteten.

Eksempler pa apparater er alle apparater nevnt under 7) naerlekeplass, plasser
for ballspill, skatepark, sykkellgype.

2.4 Grognnstruktur

I nye utbyggingsomrader skal minste bredde pa regulert hovedgrgntdrag veere
50 meter.

2.5 Fortetting

Med fortetting menes gkt antall boenheter innenfor et omrade. Fortettingen
bgr ikke medfgre vesentlige ulemper for omkringliggende bebyggelse, spesielt
i forhold til sol-/skygge-forhold og utsikt.

Fortetting tillates innenfor boligomrédene B1-10, B13-17, B19, B21-29.
Ved fortetting med 3 eller flere boenheter kreves det reguleringsplan.

@nsket fortetting og valgt lgsning skal grunngis og bygge pa en vurdering av
fortettingspotensialet til tomten/omradet. Det skal utarbeides en stedsanalyse
som blant annet ser pa forhold til omkringliggende bebyggelse, omradets
karakter, tilgang til grgnt- og lekeomrader, adkomstforhold, trafikksikkerhet
0g sosial- og teknisk infrastruktur. Stedsanalysen skal vare en del av
planforslaget.

Fortettingssoner:

Sone A: Fortetting/omforming innenfor definert sentrumsformal pa
Vikhammer og i Hommelvik.

Sone B: Fortetting i tettbygde omrader; Boligomrade B1-10, B14-16, B21-24
og B26-28.

Sone C: Villahagefortetting i tettbygde omrader for boligomradene B13, B17,
B19, B25 og B29.
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Son |Bolig- Bygge- |Utnyttelse MUA Parkerings- |Avfalls |Reguleringskr
e type hgyde |s-grad (% |per krav bil per - av
BYA og boenhe |boenhet og Igsning
min. t maksimum
boenheter |** andel
pr. daa) * bakkeparkeri
ng
% Xk *k

A Flerbruks- | 3-6 % BYA = 40 m?2 Max 1 pr Felles Regulerings-
enheter/ |etg. 40 % hvorav |boenhet med |nedgrav |plan ved
leiligheter min. felleslgsning i |d fortetting med

Minimum 5 [50% i kjeller. Ikke 3 eller flere
boenheter |[felles- tillatt med boenheter.
pr. daa. lgsning | parkering pa

bakkeniva.

B Smahus- |2-4 % BYA = 80 m2 Max 1,5 pr Felles Regulerings-
bebyggels |etg., 35 o hvorav |boenhet. Ved [|nedgrav |plan ved
e, kjede, |inkl. min. utbygging av |d fortetting med
flermanns |sokkel Minimum 25% i opptil 4 3 eller flere
-bolig, og loft |3,5 felles- boenheter boenheter.
tun- boenheter |lgsning |[tillates 15 %
struktur pr. daa. ved 4 bakke-

eller parkering pa

flere tomta. Ved

boenhet |flere enn 4

er boenheter
eller for
blokkbebyggel
se er det ikke
tillatt med
bakke-
parkering.

C Enebolig/ |gjelden |% BYA = Max 1,5 pr Felles Regulerings-
2-manns- |de plan [35% 150 m?2 boenhet [25 nedgrav |plan ved
bolig 2-3 etq. L bakkeniva. d og fortetting med

Minimum
dersom samle- |3 eller flere
) 1,5
ikke b het punkt boenheter.
regulert oenheter skal
pr. daa.
vurdere
S.
Private
dunker
kan
tillates

*% BYA = tillatt bebygd areal etter TEK/Grad av utnytting, angir i % hvor stor del av

tomten som kan bebygges inkludert parkering.

** Krav til minimum uteareal er overstyrende for BYA.
*** parkeringskrav for sykkel se 2.7 Parkeringsbestemmelser

Side

10




Malvik kommune -

Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

6) Tiltak uten krav til reguleringsplan:

Ved tiltak uten krav til reguleringsplan gjelder fglgende tabell for tiltak i
omrader avsatt til bolighebyggelse jf. 2.5.5. Tabellen gjelder ikke i
fortettingssone A, omrader hvor reguleringsplan er nyere enn 20.06.2011 eller
i omrader hvor grad av utnytting er regulert hgyere enn 35 % BYA.

gesimshgyde

3 boenheter pr. daa

Maks. byggehgyde over Grad av utnytting, | MUA per Parkeringskrav
ferdig gjennomsnittlig (% BYA og min. boenhet bil per boenhet og
planert terreng antall boenheter max. andel

pr. daa) bakkeparkering *
7,5 m mgnehgyde, 6,5 m % BYA =35 % 80 m?2 1,5 pr. boenhet

1,5 p-plasser pr.
boenhet pa
bakkeniva

* 15 m? legges til grunn per parkeringsplass i grad av utnytting

2.6 Parkeringsbestemmelser

1)
Formal Bil * Sykkel - Per

min.
Forretning 1 2 100 m2 BRA
Kontor 1 2 100 m2 BRA
Industri/ lager 1 1 100 m2 BRA
Forsamlings- 5 10 100 m2 BRA
/konferanselokaler
Hotell/ 0,5 0,5 gjesterom
overnattingssteder
Serveringssteder 3 100 m2 BRA
Barnehager 6 2,0 avdeling
Skole (grunnskole) 5 5 10. arsverk
Bo- og servicesenter 2 1 10. seng
(sykehjem)
Treningsstudio 2 2 100 m2 BRA

* For parkeringskrav for bolig, se tabelleri 2.5 og 3.1.

3)

4)

2) Ved bruksendring eller gkt antall bruksenheter kreves det bil- og
sykkelparkeringsplasser jf. tabellen.

Kommunen kan unntaksvis godkjenne at biloppstillingsplasser helt eller delvis
legges annet sted i rimelig naerhet med tinglyst rettighet. Kommunen kan for den
enkelte tomt fastsette lempinger eller skjerpelse i kravene ndr det foreligger

saerlige grunner.

Minst 5 % av plassene skal lokaliseres og utformes slik at de er egnet for
forflytningshemmede, dog ikke mindre enn 1 plass. Dette kravet gjelder ogsa ved
etablering av boenheter med heis, byggverk med krav om universell utforming og
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uteareal for allmenheten. Parkeringsplasser for forflytningshemmede skal
plasseres s naere hovedinngangen som mulig, helst i en avstand p& under 20
meter.

5) Ved alle plansaker, og byggesaker som medfgrer bruksendring eller gkt antall
bruksenheter, skal det fglge med et parkeringsregnskap. Plassering av
parkeringsplassene skal framga av utomhusplan.

6) Det skal legges til rette for lading av elbil i tilknyttning til boenheter.

1)

2.7 Mobilitetsplan og ABC-planlegging

Mobilitetsplan:

Ved etableringer av virksomheter over 20 ansatte eller utbyggingsprosjekter
stgrre enn 400 m2 BRA, skal det utarbeides mobilitetsplan for den samlede
transporten som virksomheten skaper. Kravet skal ogsa dekke sgknad om
bruksendring.

Mobilitetsplanen skal inneholde dokumentasjon pa /vurdering av:

- Antall ansatte

- Besgksintensitet

- Omfang av vareleveranse og eventuelt godstransport. All transport inn og ut
av virksomheten (personreiser til/fra jobb, reiser i arbeid, besgksreiser,
varelevering, godstransport)

- Fordeling av transporten gjennom dggnet.

- Fordeling av virksomhetens samlede transport per transportmiddel

- Tilrettelegging for gnsket reisemiddelfordeling

Konsekvensutredning skal alltid inneholde mobilitetsplan.

2) ABC-planlegging skal legges til grunn ved lokalisering av virksomheter:

Neeringskategorier (over logistikk, lokalisering, stgrrelse, transportbehov og
bilavhengighet med mer).

Bedrift | Kriteria Lokaliseres

A Hgy arbeidsplass- og besgksintensivitet i | - innenfor sentrumsomradene
forhold til grunnarealet, og lav bil- og Hommelvik, Sveberg og Vikhammer
godsavhengighet.

B Moderat arbeidsplass- og - i tilgrensende sentrumsomrader til
besgksintensivitet i forhold til Hommelvik, Sveberg og Vikhammer
grunnarealet, og moderat bil- og
godsavhengighet.

C Lav arbeidsplass- og besgksintensivitet i | - i neerhet og med god tilknytning til
forhold til grunnarealet, og hagy bil- og E6. Havnerelatert virksomhet knyttes
godsavhengighet. til Muruvik Havn

2.8 Estetikk og utforming
1) I alle plan- og byggesaker skal det inngd en redegjgrelse for og vurdering av

tiltakets estetiske sider, bade i forhold til selve tiltaket, omgivelsene og til
fjernvirkning.
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2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

a)

1)

Fjernvirkning av bygg skal dempes og bruk av reflekterende farger skal
unngds. Det skal utarbeides saerskilt estetisk analyse der byggverk vil f& en
fjernvirkning.

Ved planlegging og bygging av samferdselstiltak, skal det stilles krav til og
redegjgres for estetiske tiltak.

Det bar legges avgjorende vekt pd 8 bevare 8sprofiler og landskapssilhuetter. Ny
bebyggelse skal underordne seg omr8dets topografiske saerpreg, og skal utformes i
samspill med omgivelsenes karakter, kulturlandskap og den tradisjonelle
trehusbyggeskikken.

2.9 Skilt og reklame

All skilting og reklame skal vurderes. I sentra, ved stgrre byggetiltak og langs
stgrre samferdselsarer, skal det redegjgres saerskilt for skilting og reklame.
Det kan kreves at beskrivelse av skilting skal innga i beskrivelse av bygningers
fasader.

Skilt og reklame skal plasseres pa veggflaten. Det tillates ikke plassert pa tak,
mone eller over gesims. I omrader som ikke er avsatt til sentrumsformal kan
frittstdende skilt eller ID- master benyttes der det er flere virksomheter eller
stgrre informasjonsbehov.

Plassering og utforming av skilt og reklame skal fglge prinsippet om universell
utforming.

Skilt eller reklameinnretninger m.v. skal ikke dekke mer enn %4 -del av
bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4 meter. Samlet areal skal
ikke overstige 8 m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal
det veere et felles og ensartet skilt.

Lyssetting skal ta hensyn til omgivelsene. Lyskasser tillates kun under
spesielle forutsetninger, og da med lukket front.

Lgsfotoreklame som er til hinder for allmenn ferdsel eller vedlikehold tillates
ikke.

2.10 Kulturminner og kulturmiljg

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal
ivaretas i forbindelse med plan- og byggesaker. Ved plansaker skal
eksisterende og planlagte forhold dokumenteres.

Kommunen kan etter byggesaksforskriften § 19 gi palegg om utbedring av
bevaringsverdige bygninger.

Kulturminner som veier, steingjerder, hustufter, krigsminner med mer, bgr vurderes
bevart. Antikvarisk verdifulle bygninger, og bygninger og anlegg som er del av et
helhetlig kulturmilje/kulturlandskap, bgr bevares og ikke rives eller endres slik at
verdien forringes.

2.11 Kjopesenter

Kj@pesentre kan bare etableres eller utvides innenfor sentrumsomradene i
kommunen.
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2) Forskrift om rikspolitiske bestemmelser for kjgpesentre skal legges til grunn
ved etablering av kjgpesenter.

3) Naerbutikker med dagligvareprofil pd inntil 1300 m2 BRA kan etableres i
tilknytning til boligomrader utenfor sentrumsomradene.

2.12 Veg

1) Ved planlegging og dimensjonering av offentlige veg, og gang- og
sykkellgsninger skal handbgkene «Vei og gateutforming N100» og
«Vegbygging N200» , eller nyere vesjoner, legges til grunn.

2) Det tillates kun én avkjgrsel per boligtomt.

3) Ved alle vegprosjekter skal det vurderes:
- behov for opparbeidelse av gang- og sykkelveg, sykkelfelt, fortau og
snhgopplag
- mulighet for a etablere eller vedlikeholde grgnnstrukturelementer i
tilknytning til vegen (trerekker, alleer, bekker med mer). Vurderingene skal
folge saken.

4) Alle samleveger skal ha minimumsstandard med fortau.
a) Samleveger

Samlevegene gér fra boligfelt og fram til sentra i tettstedene, skoler, hovedveger etc.

2.13 Kollektivknutepunkt og holdeplasser

1) Stoppesteder for buss og bane skal utformes i henhold til krav om universell
utforming jf. gjeldende teknisk forskrift.

2) For alle bussholdeplasser skal det avsettes plass for leskur og sykkelparkering.

Bussholdeplasser utenfor kollektivaksen kan unntas dette kravet. Ved

kollektivknutepunkt skal det avsettes areal for doble leskur og sykkelparkering

under tak.

3) Det skal vurderes behov for innfartsparkering ved etablering av nye
holdeplasser.

4) Det skal tilrettelegges for sanntidsinformasjon ved holdeplasser langs
kollektivaksene.

a) Det bgr vurderes etablering av trddlgst nettverk, langtidsparkering/-parkering over
natten og ladestasjoner for elbiler ved kollektivknutepunkt og innfartsparkering.

2.14 Byggegrense langs jernbane

1) Der hvor det i byggeomrader ikke er et klart naturlig hinder mot
jernbanesporet, ma det sikres med sikringsgjerde etter anbefaling fra Bane
NOR.

2.15 Byggegrense langs sjg og vassdrag

1) Med sjg menes saltvann. Med vassdrag forstas i bestemmelsene vann,
elvestrekninger, bekker, innsjger og dammer med tilhgrende kantsone som
har naturlig tilsig.

Side

14



Malvik kommune - Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

2)

3)

4)

1)

a)

1)

1)

Innenfor LNF-omradet tillates ikke ny bebyggelse naermere sjgen (saltvann)
enn 100 meter.

Der det i reguleringsplan for tettbygde strgk ikke er angitt byggegrense mot
sjgen, skal bebyggelse og oppfgring av pabygg, tilbygg, samt garasjer og
uthus for eksisterende smahusbebyggelse, lokaliseres minst 30 meter fra
strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig hgyvannstand.

Det fastsettes byggeforbudssone p& 100 meter langs vassdrag i LNF-omrader.
Det kan likevel innenfor byggeforbudssonen tillates etablering av ny
bebyggelse/tiltak til allmennyttige formal 50 meter fra vassdraget.

I byggeomrader gjelder 30 meter. Byggeforbudssone langs det vernede
vassdraget Homla er 100 meter, se punktet Bandleggingssone verna vassdrag
(H740). I Hommelvik sentrum gjelder omradereguleringsplanen for Hommelvik
sentrum, planID 201205.

Eventuell etablering av ny bebyggelse/tiltak ved og rundt Foldsjgen ma skje
over kote 210.55 pga. isgang/hgy vannstand.

Innenfor byggeforbudssonen tillates ikke iverksatt tiltak, herunder
bekkelukking. Ngdvendige tiltak for a sikre og ivareta vann- og naturmiljget vil
kunne tillates etter vurdering av fagmyndighet.

Ved etableringer innenfor 100-metersbeltet til sjg og vassdrag skal det
gjennomfgres en vurdering av flomrisiko og havnivastigning.

2.16 Hgyspentlinjer og byggegrenser

Planlagte byggeomrader for boliger, hytter, campingvogner, institusjoner,
skoler, barnehager, omrader hvor barn og unge oppholder seg og permanente
arbeidsplasser skal ikke ligge innenfor en sone som overskrider anbefalte
verdier jf. veiledning fra Statens Stralevern.

N&r gater rehabiliteres, eller det gjennomfares fortetting eller utbygging i omr8det, bor
luftlinjer (hgyspent/lavspent/tele/fiber) legges i jordkabel. Ved graving av kabelgroft i
boligomr8der skal det koordineres med kommunen med m8l om & legge eksisterende
luftlinjer i bakken.

2.17 Innhold i utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtale kan benyttes dersom det er ngdvendig & sikre at
utbyggingen skjer i samsvar med kommuneplanens arealdel, reguleringsplan,
og kommunens handlings- og gkonomiplan. Utbyggingsavtalen kan blant annet
omfatte opprusting, etablering og drift/vedlikehold av ngdvendig/vedtatt
teknisk/grgnn infrastruktur. Utbyggingsavtalen kan ogsd@ omhandle antall
boliger, type og utforming av boliger.

(jf plan- og bygningsloven § 17-2, og kommunens forutsigbarhetsvedtak)

2.18 Vann og avigp

Kommunens VA-norm skal legges til grunn ved behandling og gjennomfaring
av offentlig ledningsnett.
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

1)

2)

3)

2.19 Overvann

Handtering av overvann skal Igses lokalt, eventuelt ved fordrgyning. Rent
overvann skal fortrinsvis benyttes som en ressurs og som et positivt
landskapselment i bomiljget, i forbindelse med rekreasjonsformal og for a
fremme naturmangfold. Ved reguleringsplan og sgknad om bygge- og
anleggstiltak, skal det redegjgres for lokal overvannshandtering.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i omrader som drenerer mot jernbane
og vei, ma det dokumenteres om de planlagte tiltakene kan medfgre gkt fare
for flom-, erosjons-, og setningsskader mot jernbane og vei. Dersom det er
ngdvendig med risikoreduserende tiltak (for eksempel fordrgyning) for a oppna
tilstrekkelig sikkerhet, m& det sannsynliggjgres at de risikoreduserende
tiltakene er gjennomfgrbare. Sikkerheten for jernbane og vei ma vaere
tilstrekkelig bade i anleggsfasen og permanent.

2.20 Stoy

Stgybelastningen fra tiltak og/eller virksomheter skal midles over driftstid eller
Lden. For grenseverdier vises det til gjeldende lover og retningslinjer.

Der boenheter blir liggende stgyutsatt til, settes det krav om en stille side der
minimum ett soverom plasseres.

Stgyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til
omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

T-1442/2016 - Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging skal
legges til grunn ved nye tiltak.

I rad stgysone tillates det ikke stgyfglsom arealbruk. Med stgyfglsom bruk
menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner og
rekreasjonsarealer.

2.21 Radon

Det skal gjennomfgres og dokumenteres radonsikringstiltak for alle nye
byggeprosjekter, jf. TEK.

Dokumenterte malinger av radonkonsentrasjonen i bygget skal foreligge
senest 1 ar etter at brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Avbgtende tiltak
skal iverksettes ved konsentrasjoner over gjeldende tiltaksgrense.

2.22 Grunnforhold, flom og geotekniske forhold

Dokumentasjon pa den geotekniske sikkerheten for et omrade, herunder
muligheten for at omradet kan inngd i et skred som utlgses i naboarealene,
skal foreligge ved all utbygging.

All utbygging under marin grense (150 -200 moh) ma vurderes i forhold til
kvikkleire. Disse omradene kan ikke utbygges fgr det foreligger
dokumentasjon pa at den geotekniske stabiliteten for omradet er tilstrekkelig.

Ved regulering i sjgnaere omrader skal en sikre at ny bebyggelse ikke
plasseres flomutsatt i forhold til stormflo og forventet havnivastigning for
omradet.
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4)

1)

1)

1)

2)

3)

1)

1)

Ny bebyggelse skal ikke plasseres flomutsatt, jf. TEK og fagmyndighetens til
enhver tids gjeldende retningslinjer. Ved omrade- og detaljregulering skal det
innarbeides bestemmelser om minste kote for terreng og grunnmur der dette
er aktuelt for a sikre bebyggelse og anlegg mot flom.

2.23 Forurenset grunn

I omrader med forurenset grunn eller fare for forurensning i grunn skal
Forurensningsforskriften legges til grunn for alle plan- og byggesaker.

2.24 Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir
tilfredsstillende. Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal
luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, eller nyere versjoner, skal legges til
grunn for reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

2.25 Smabathavn

Bathavner med servicebygg/slipp og sjgneere opplagsomrader skal vaere
utstyrt med oljeutskiller. Dette vil redusere forurensningen fra land til sjg
vesentlig.

Det tilrettelegges for kildesortering av avfall i smabathavnene, og miljgfarlig
avfall (batterier, olje, lak, maling og andre kjemiske produkter) skal tas hand
om pa en forsvarlig mate.

Bryggeanlegg og bglgebrytere bgr utformes og plasseres med tanke pa &
opprettholde tilstrekkelig vanngjennomstrgmning for & opprettholde god
vannkvalitet.

2.26 Farlig eller villedende belysning ved Trondheim lufthavn

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen
rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

2.27 Fremmede arter

Ved all massehandtering skal faren for spredning av fremmede arter
vurderes. Fgr anleggsstart skal det undersgkes og kartlegges om det finnes
fremmede arter innenfor planomradet. Etter massehdndteringen og nar
tiltakene er ferdige skal det foretas en etterkontroll av omradet med tanke
pa fremmede arter. Ved funn av fremmede arter skal det iverksettes tiltak
som hindrer spredning.
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3. Bebyggelse og anlegg (§ 11-7) (§ 11-10)

3.1 Boligbebyggelse (B)

1) Tiltak i omrader avsatt til boligbebyggelse.

Folgende tabell gjelder for tiltak i omrader avsatt til boligbebyggelse med
unntak av fortettingsomradene.Tabellen gjelder ikke i omrader hvor
reguleringsplanen er nyere enn 20.juni 2011 eller i omrader hvor grad av
utnytting er regulert hgyere enn 30% BYA. Ved fortetting i boligomradene B1-
10, B13-17, B19, B21-29 gjelder bestemmelse 2.5. For
parkeringsbestemmelser se punkt 2.7.

1,5 boenheter pr. daa

Maks. byggehgyde over ferdig Grad av utnytting, MUA per
gjennomsnittlig planert terreng inntil boenhet
7,5 m mgnehgyde, 6,5 m gesimshgyde % BYA =30 % 150 m2

* 15 m? legges til grunn per parkeringsplass i grad av utnytting

2) Garasjer i omrader avsatt til boligebyggelse:

Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5,5 meter, malt fra gjennomsnittelig
ferdig planert terrengniva. Stgrrelse pa garasjer skal avpasses tomtestgrrelse
og bygningsvolum pa den enkelte tomt og helheten i omgivelsene.

3) Parkering

Formal Bil * Sykkel - Per Max.
min. bakkeparkering
pr. boenhet
Bolig 0,5-2 <55 m2 BRA 2
Bolig 1-2 2 55-100 m2 BRA
Bolig 1-2 3 >100 m2 BRA

4) B26 - Sakslund terrasse

Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen

blant annet vise/beskrive:

- tomteinndeling
- trafikksikkerhet

- kartlegge dagens bruk av grgnstrukturen
- grgnnstruktur og adkomst til fremtidig Malviksti

- adkomst til omradet
Listen er ikke uttgmmende.
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5) B27 - Foten
Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:

- adkomst til omradet

- adkomst til tilgrensende fremtidig boligomrade

- tomteinndeling

- hensynet til tilgrensende grgnnstruktur og adkomst inn til dette omradet
- trafikksikkerhet

Listen er ikke uttgmmende

6) B28 - Bjgrkli

Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:

- tomteinndeling

Listen er ikke uttgmmende.

7) B29 - Smiskaret
Det stilles krav til reguleringsplan for omradet. Minimumskrav til utnyttelse er
fem boenheter pr dekar.
Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:
- gangforbindelse langs adkomstveg
- tomteinndeling
Listen er ikke uttgmmende.

8) B35 - Karlslyst gard

Det stilles krav til reguleringplan for omradet.
Punkt 2.1 generelle planprak gjelder for omradet. I tillegg skal
reguleringsplanen blant annet vise/beskrive:

-  Tomteinndeling

- Adkomst

- Trafikksikkerhet

- Stagy

- Naturmangfold

- Kulturminner

- Tilrettelegging som naerturomrade

- Skoleveg

- Teknisk infrastruktur

- Gang- og sykkellgsning.

Listen er ikke uttgmmende.

Fgr utbygging/ i detaljreguleringen skal det gjgres en ny vurdering av
naturtypen beiteskog og verdistatusen for beiteskogen. Oppdatert vurdering
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av naturtype beiteskog skal legges til grunn i vurderingen av nye tiltak. Nye
tiltak skal ikke pavirke beiteskogen negativt.

3.2 Fritidsbebyggelse (F)
1) F1 - Kolonihage Herjuan

Omradet skal benyttes til kolonihage med tilhgrende parseller. Det tillates
tomter pa maksimalt 300m2. Maksimalt tillat BYA=50m2.

Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:

- plassering av bebyggelse i forhold til jordbruksareal
- tomteinndeling

- parkering

- byggegrense til vassdrag

Listen er ikke uttgmmende.
2) F2 - Jgssastjonna

Det tillates tomter pa@ maksimalt 500m2. Maksimalt tillatt BYA=80m?2. I tillegg
kan det tillates frittliggende uthus i en etg. pa inntill BYA=30m?2.

Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:

- Tomteinndeling

- Grgnnstruktur og stier

- Parkering til allmenheten

- Byggegrense mot vassdrag
- Naturmangfold

Listen er ikke uttsmmende.

3.3 Sentrumsformal (S)

Innenfor sentrumsomrddene bgr det opparbeides gronne tak(takhager). Dette
gjelder ikke omrdder med krav om saltak

1) S1 - Vikhammer:
- Sentrumsformalet omfatter forretning, tjenesteyting og boligbebyggelse.
- Videreutviklingen av sentrumsomradet skal avklares gjennom plan, jf. Plan-
0og bygningsloven § 11-9 nr.1, se punktet Gjennomfgringssone Vikhammer

(H810 2).

- Innenfor sentrumsformalet skal boligfortetting skje iht. sone A, Fortetting.

2) S2 - Sveberg:
- Sentrumsformalet omfatter forretning og tjenesteyting. Innenfor
sentrumsomradet apnes det ikke for bolighebyggelse.

Side

20



Malvik kommune - Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

3) S3 - Hommelvik:

1)

2)

3)

4)

1)

De delene av Hommelvik sentrum som ikke er en del av omradeplanen for
Hommelvik sentrum, er avsatt til sentrumsformal. Sentrumsformalet omfatter
forretning, tjenesteyting og boligbebyggelse.

Innenfor omrédet Hommelvik sentrum skal det opparbeides offentlig,
universelt utformet tursti (Malvikstien). Andre tiltak innenfor omradet skal ta
hensyn til og ikke redusere mulighetene for opparbeidelse av Malviksti.

3.4 Fritids- og turistformal (FT)

Utvidelse av campingplasser kan ikke skje uten at det utarbeides
reguleringsplan.

Spikertelt tillates ikke. Med spikertelt menes tilbygg til campingvogner,
innkledning av campingvogner og frittstdende konstruksjoner.

Platter/terrasser i tilknytning til campingvogn godkjennes inntil en stgrrelse pa
15 m2 nar plassert pa terreng.

Tilknytning av campingomrader til kommunalt ledningsnett tillates bare pa
steder der vogner er oppstilt pa godkjent campingplass, der eier av
campingplassen er VA-abonnent og vannforbruket blir malt over vannmaler.
Dette gjelder ogsa tilknytning til privat anlegg som er tilknyttet kommunalt
nett.

3.5 Kombinert formal

NF2 - Neerings- og forretningsomradet Storsand-Vulu gstre:

I det kombinerte formalet 3pnes det for kunnskapsnaering og plasskrevende
serviceneering.

Kjgpesenter slik det er definert i "Forskrift om rikspolitiske bestemmelser for
kjgpesentre" inngar ikke i formalet.

Det stilles krav til reguleringsplan, jf. Plan- og bygningsloven § 11-9 nr.1.

Reguleringsplanen skal blant annet vise/beskrive:

- tomteinndeling

- naeringssammensetninger, drgftet i forhold til handels- og
lokaliseringsanalysen

- grgnnstrukturer, sti og bekkedrag

- adkomstforhold til/fra E6 og ny veiforbindelse til neeringsomradet fra
Reitankrysset

- gang- og sykkeladkomst, kollektivtilgjengelighet og parkeringsdekning

- erstatningsareal for dyrka og dyrkbar mark

- "ngdutgang" for vilt

- vann og avlgp

- trafikksikkerhet

Listen er ikke uttgmmende.

Planbeskrivelsen skal drgfte tiltaket i forhold til Forskrift om rikspolitisk

bestemmelse om kjgpesentre av 27.06.2008.

Kommunens handels- og lokaliseringsanalyse med overordnet senterstruktur,
skal legges til grunn for planarbeidet.
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Det ma gjennomfgres en konsekvensutredning i henhold til plan- og
bygningslovens bestemmelser. Noen sentrale temaer som ma vurderes er:

- Jordbruk
- Naturmangfold
- Friluftsliv og rekreasjon
- Vannressurser - nedslagsfelt
- Topografi/omfattende terrengbearbeiding
- Sikker vannleveranse
- ROS
- Adkomst
- Belastning pa Svebergkrysset
- @konomi
Listen er ikke uttgmmende.

Reguleringsplanen ma vise Igsninger med avbgtende tiltak med utgangspunkt i
konsekvensutredningen.

Reguleringsplanen for ny E6 ma vaere vedtatt for det kan vedtas en
reguleringsplan for dette omradet.

For utbygging av NF2, skal NF1 vaere bygd ut. Omrdde med ikke-dyrkbar skog,
vist som #1 pa kart, skal bygges ut far gvrige deler av NF2 kan bebygges.

Nytt fullverdig kryss, med av og pa kjgringsramper i alle retninger, pa Reitan,
ma vaere etablert fgr det kan gis tilatelse til tiltak innenfor omradet.

Ny lokalveg mellom Reitankrysset og Sveberg krysset skal veere etablert fgr
det kan gis tillatelse til tiltak innenfor omradet. Jf. Trafikkvurdering
lokalvegnett i Malvik, datert mai 2018 (vedlegg 3).

Faglige utredninger og dokumentasjon pa andre tilsvarende eller bedre
lasninger enn nytt Reitankryss og ny lokalveg, kan tilfredsstille
rekkefglgekravene om etablering av ny lokalveg og nytt fullverdig kryss pa
reitan. Disse tiltakene ma etableres fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor
omradet. Utredningene ma vise trafikkavviklingen i omradet Reitankrysset og
Svergkrysset (hele naeringsomradet), og pavirkningen pa Svebergkrysset ved
andre Igsninger.

Dyrkamark og dyrkbar mark skal ved jordflytting og etablering av ny
dyrkamark, erstattes i forholdet 1:1, forutsatt at erstatingsarealet er likeverdig
med opprinnelig dyrkamark.

3.6 Rastoffutvinning (R)
1) R2 - Masseuttak Vollan

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet. Reguleringsplanen skal
omhandle dette omrddet og omradet pa Vollan avsatt til deponi (se
bestemmelse 3.9. nr. 4)

Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:

- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- hensynet til skilgype

- plan for etappevis uttak av steinmasser
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- stgy og stgv

- naturmangfold

- hensynet til vassdragene i omradet

- pavirkning av beiteomrade

- friluftsliv

- hensynet til skileikomrade og parkeringsplassen

- trafikksikkerhet

- driftstider

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring av de ulike etappene og
hele bruddet

- pavirkning av omkringliggende kulturlandskap

- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttsmmende.

Uttaket av masser skal gjgres etappe vis, det vil si at fgrste etappe skal
ferdigstilles for neste etappe kan pabegynnes. Uttaket skal gjennomfgres pa
en slik mate at det er mulig & avslutte steinbruddet etappevis.

Etter ferdigstillelse av bruddet skal arealet tilbakefgres til LNF-formal.

3.7 Neeringsbebyggelse (N)

1) N2 - Muruvik Havn:

For ny virksomhet etableres pa Muruvik havn skal ny veg veere bygd i henhold
til reguleringsplanen.

2) N4 - IKAP-Nye Sveberg

Bedrifter som etablerer seg ma ligge i kategorien B og C-bedrift i ABC-
planleggingsmodellen, det vil si arealkrevende virksomheter jf IKAP.
Tillatt parkeringsdekning settes til maksimalt 1,0 plass per 100 m2,
Det stilles krav til omraderegulering, jf Plan- og bygningsloven § 11-9 nr.1, se
Gjennomfgringssone IKAP-Nye Sveberg (H810 4).

3) Utnyttingsgrad

1)

Neeringsarealer skal ha en minimumsutnyttelse pa % BYA=50 %.

3.8 Andre typer narmere angitt bebyggelse og anlegg (A)

A2 - Deponi for rene masser - Verkland

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet.
Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:
- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- trafikksikkerhet

- plan for etappevis oppfylling

- stgy og stgv

- naturmangfold

- hensynet til rgdlistearter

- driftstider

- behov for gang-sykkellgsning langs Forbordvegen
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2)

3)

- stgrrelse p& deponiet

- jordflytting

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring
- pavirkning av omkringliggende kulturlandskap

- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttgmmende.

Endelig avgrensning skal avgjgres i reguleringsplanen.
Arealet skal tilbakefgres til jordbruksareal.

A3 - Deponi for rene masser - Sjgvold

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet.
Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:
- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- plan for etappevis oppfylling

- stgy og stgv

- naturmangfold

- hensynet til tilgrensende hytteomrade

- driftstider

- stgrrelse p& deponiet

- jordflytting

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring
- pdvirkning av omkringliggende kulturlandskap
- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttgmmende.

For reguleringsplan eller tiltaket deponi kan godkjennes/tillates skal
Fylkesmannen som landbruksmyndighet forelegges en vurdering som viser
at ved 3 opparbeide omradet som deponi sa vil det gi klare agronomiske
fordeler og bedre kvalitet pa jordbruksarealene.

Arealet skal tilbakefgres til jordbruksareal etter endt oppfylling.
A4 - Deponi for rene masser - Vollan

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet. Reguleringsplanen skal
omhandle dette omrddet og omradet pa Vollan avsatt til r@stoffutvinning (se
bestemmelse 3.6. nr. 1).

Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:

- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- plan for etappevis oppfylling

- stgy og stgv

- naturmangfold

- hensynet til vassdragene i omradet
- pavirkning av beiteomrade

- friluftsliv

- hensynet til skilgype

Side

24



Malvik kommune - Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

4)

- hensynet til skileikomrade og parkeringsplassen
- trafikksikkerhet

- driftstider

- stgrrelse p& deponiet

- Jordflytting

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring
- pavirkning av omkringliggende kulturlandskap

- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttgmmende.
Arealet skal tilbakefgres til jordbruksareal etter endt oppfylling.
A5 - Deponi for rene masser - Buds

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet.
Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:
- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- hensynet til skilgype

- parkeringsplass til allmenn bruk

- plan for etappevis oppfylling

- naturmangfold

- stgy og stgv

- driftstider

- stgrrelse pd deponiet

- jordflytting

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring
- pavirkning av omkringliggende kulturlandskap
- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttgmmende.

Arealet skal tilbakefgres til jordbruksareal etter endt oppfylling.

. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7) (§ 11-10)

1)

4.1 Veg

Gang- og sykkelvegen mellom Hommelvik og Sveberg skal bygges slik at det
blir separat felt for gdende og syklende.

4.2 Parkeringsplasser (P)

1) P1 - Parkering Vollan

Innenfor omradet tillates det etablert offentlig parkering.

2) P2 - Parkering Jervskogen sgr

Innenfor omradet tillates det etablert offentlig parkering.
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a) Innfartsparkering:
- Det bgr etableres ladestasjon for el-biler.

- Deler av parkeringsplassene bgr tilrettelegges for langstidsparkering / parkering over
natten.

5. Grgnnstruktur (§ 11-7) (§ 11-10)

5.1 Grgnnstruktur (G)

1) Omrader for grgnnstruktur skal ha et naturlig preg. Traer og annen vegetasjon
som etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller for
naturmangfold, skal tas vare pa.

2) Det kan, etter behov og i samrad med kommunen, tillates enkel tilrettelegging
som for eksempel opparbeiding av turstier, utplassering av benker og
lekeapparater og etablere beplantning.

3) Det skal sikres god sammenhengende kontakt innenfor og mellom
grgntomradene, spesielt mellom sjg og markaomrader. Det skal utarbeides og
utplasseres skilting og informasjon om omradene og turmulighetene.

4) All opparbeidelse og skjgtsel skal skje pa mater som ivaretar landskapets
karakter og egenart.

5) Vegetasjonen skal veere naturlig og stedegen.

6) Innenfor omradet avsatt til grennstruktur pa Midtsandtangen (G1) tillates det
opparbeidet en mindre brygge/molo til rekreasjonsbruk. Bryggen/moloen skal
vaere universelt utformet. Vurdering av rassikkerheten, grunnforhold og
pavirkningen av naturmangfoldet, og eventuelle avbgtende tiltak skal fglge
saken. Tiltak ma sgkes om og forslag til Igsning ma utarbeides i samrad med
kommunen.

6. Landbruks, natur- og friluftsformal (§ 11-7) (§ 11-11)

6.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (§ 11-7 nr.5. a.)

1) Innenfor LNF-omradet er det forbudt med spredt bolig-, naerings- og
fritidsbebyggelse. Nye skogskoier tillates ikke.

2) I LNF-omrader kan det ikke etableres ny utbygging i konflikt med nasjonale
eller regionale viktige natur- og viltomrader.

3) Turveger skal tilpasses landskapet og ga i turdrag som gir varierte opplevelser.
Turveger i tettstedene er en viktig del av kommunens kommunikasjonssystem
og skal sikres gjennom planlegging, drift og vedlikehold. Det skal sikres
trafikksikre forbindelser og god tilgjengelighet mellom de ulike grentomradene.

4) Neerturomrader, turdrag og snarveger og adkomst til disse, skal sikres i
regulerings-, dele- og byggesaker. Prinsippet om universell utforming skal
tilstrebes i planlegging og opparbeiding.

5) Etablering av rasteplasser og gapahuker og lignende i tilknytning til turdrag og
neerturomrader, ma omsgkes. Tiltakene skal fremme allmennhetens bruk av
omradene.
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6)

7)

8)

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

a)

Turveger og tilrettelagte tiltak for friluftsliv i LNF-omrader skal ikke vaere til
hinder for landbruksdrift, samtidig som driften ikke skal hindre tilgjengelighet
til bruk av turvegen.

Kulturlandskapspreget i LNF-omradene skal opprettholdes. Det ma tas seerlig
hensyn for @ unnga forringelse av kulturlandskapskvalitetene som omfatter
bade dyrket mark og tilhgrende bygningsmiljger.

Ved omdisponering av dyrkamark og dyrkbar mark skal ved jordflytting og
etablering av ny dyrkamark, erstattes i forholdet 1:1

6.2 Fellesbestemmelse spredt bebyggelse (§ 11-7 nr. 5.b.)

Kulturlandspreget i omradene opprettholdes. Det tas saerlig hensyn for a8 unnga
forringelse av kulturlandskapskvalitetene som omfatter bade dyrket mark og
tilhgrende bygningsmiljger. For tiltak i naerheten av omrader som er omtalt i
Fylkesmannens prosjekt «Oppfalging av saerlig verdifulle kulturlandskap i Sgr-
Trgndelag» og i rapporten «Kartlegging av verdifull kulturmark i Mostadmarka,
Malvik» (NTNU Rapport botanisk serie 2007-3), ma det vises hensyn.

6.3 Spredt boligbebyggelse (SB) (§ 11-7 nr.5. b.)

Innenfor areal avsatt til spredt bolighebyggelse pa arealplankartet, kan det
tillates inntil 20 nye boligenheter, evt. med en sekundeerleilighet per bolig, i
planperioden.

For boligbebyggelse kreves detaljregulering hvis en ny etablering medfagrer at
det oppstar klyngebebyggelse. Med klyngebebyggelse menes fire eller flere
boliger.

Det tillates tomtefradeling pa maksimalt 1 000 m2. Maksimalt tillatt utnyttelse
er % BYA= 30%. Ny bebyggelse og tilbygg til eksisterende bebyggelse skal ha
farge, form og volum som passer til gvrig eksisterende bebyggelse i omradet,
for gvrig utnyttelse iht. plan- og bygningsloven.

Boliger skal ha adkomst via godkjent avkjgrsler fra offentlig veg, fortrinnsvis i
felleslgsning.

All boligbygging innenfor omradet ma skje med godkjent enkeltrenseanlegg
eller tilknytning til et godkjent fellesanlegg.

Ny bebyggelse skal fortrinnsvis lokaliseres nzer eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse eller adkomst til bebyggelsen skal ikke ligge pa dyrket eller
dyrkbar mark, komme i konflikt med verdifullt kulturlandskap eller
naturmangfold av nasjonal eller regional verdi. Veiledende avstand er 30
meter. Etableringene skal heller ikke veere til hinder for driften av jord- og
skogbruksarealer. Veiledende avstand til gards- og driftsbygninger er 100
meter. Kommunens landbruksmyndighet skal godkjenne plasseringen i hvert
enkelt tilfelle.

Boliger bgr tilknyttes offentlig vann.
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6.4 Spredt fritidsbebyggelse (SF) (§ 11-7 nr.5. b.)

1) Innenfor areal avsatt til spredt fritidsbebyggelse som p& arealplankartet, kan
det tillates inntil 15 nye fritidshus i planperioden.

2) For fritidsbebyggelse kreves det detaljregulering hvis den ny etablering
medfgrer klyngebebyggelse. Med klyngebebyggelse menes fire eller flere
fritidsboliger.

3) Fritidsbebyggelse skal ha maksimal rafthgyde 3,0 meter, ha saltak og
takvinkel pa@ minimum 22 grader og maks. 33 grader. Det skal brukes
naturvennlige materialer. Fasader og fargevalg skal tilpasses omkringliggende
terreng og vegetasjon.

4) Safremt forholdet til friluftsinteresser og estetiske retningslinjer er ivaretatt,
kan utvidelse tillates av eksisterende fritidsbebyggelse i en etasje og til totalt
BYA=80m?2. I tillegg kan det tillates frittliggende uthus i en etasje pa inntil
BYA=30m?2,

5) Ved fremfgring av vann til fritidsboligen ma godkjent avlgpslgsning foreligge.

6) Tomten skal veere sikret adkomst og parkering. Adkomst skal skje via
godkjent avkjgrsler fra offentlig veg, fortrinnsvis i felleslgsning.

7) Ny bebyggelse skal fortrinnsvis lokaliseres nzer eksisterende bebyggelse.
Ny bebyggelse eller adkomst til bebyggelsen skal ikke ligge pa dyrket eller
dyrkbar mark, komme i konflikt med verdifullt kulturlandskap eller
naturmangfold av nasjonal eller regional verdi. Veiledende avstand er 30
meter. Etableringene skal heller ikke veere til hinder for driften av jord- og
skogbruksarealer. Veiledende avstand til gards- og driftsbygninger er 100
meter. Kommunens landbruksmyndighet skal godkjenne plasseringen i hvert
enkelt tilfelle.

6.5 Spredt naeringsbebyggelse (SN) (§ 11-7 nr.5. b.)

1) Innenfor areal avsatt til spredt naeringsbebyggelse pa arealplankartet, kan det
tillates inntil 6 spredtbygde bygg for naeringsvirksomhet i planperioden.

2) For naeringsbebyggelse kreves detaljregulering hvis en ny etablering medfgrer
at det oppstar klyngebebyggelse. Med klyngebebyggelse menes tre eller flere
naeringsbygg.

3) Etablering av ny naeringsbebyggelse tillates med inntil BRA=200m2.

4) Neeringsvirksomheten skal ha adkomst via godkjent avkjagrsler fra offentlig
veg, fortrinnsvis i felleslgsning.

5) Alle naeringsbygg innenfor omradet ma ha godkjent enkeltrenseanlegg eller
tilknytning til et godkjent fellesanlegg.

6) Ny bebyggelse skal fortrinnsvis lokaliseres nzer eksisterende bebyggelse.
Ny bebyggelse eller adkomst til bebyggelsen skal ikke ligge pa dyrket eller
dyrkbar mark, komme i konflikt med verdifullt kulturlandskap eller
naturmangfold av nasjonal eller regional verdi. Veiledende avstand er 30
meter. Etableringene skal heller ikke veere til hinder for driften av jord- og
skogbruksarealer. Veiledende avstand til gards- og driftsbygninger er 100
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meter. Kommunens landbruksmyndighet skal godkjenne plasseringen i hvert
enkelt tilfelle.

a) Nearingsbebyggelsen bor tilknyttes offentlig vann.

. Sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 11-7) (§ 11-11)

1)

1)

1)

2)
3)

1)

2)

7.1 Tematiske bestemmelser og retningslinjer (§ 11-11)

Tiltak (f.eks. brygger, gjerder, mudring, utfylling etc.) i sjgen, strandsonen og
i/langs vassdrag som ikke er avklart gjennom plan, tillates ikke.

7.2 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Innenfor omrader avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone skal hensynet til friluftslivet og naturmangfoldet vektlegges hgyt.

Alle saker innenfor dette omradet skal inneholde en dokumentasjon pa
hvordan friluftslivet og naturmangfoldet pavirkes ut i fra en samlet vurdering.

7.3 Friluftsformal (FRI)

Friomrader i sjg skal ses i sammenheng med det tilgrensende grgnt-/LNF-
formalet pa land.

Innenfor friluftsomrader skal hensyet til naturmiljget ivaretas.

Innenfor omradet avsatt til friluftsformal pa Midtsandtangen (FRI1) tillates det
opparbeidet en mindre brygge/molo til rekreasjonsbruk. Bryggen/moloen skal
veere universelt utformet. Vurdering av rassikkerheten og pavirkningen av
naturmangfoldet, og eventuelle avbgtende tiltak skal fglge saken. Fgr det kan
gis tillatelse til opparbeiding av bryggen/moloen skal det gjgres en ny
kartlegging av naturverdiene i omradet, med spesielt fokus pa dlegraseng.
Etablering av tiltaket skal ikke g& p& bekostning av viktige naturverdier i
omradet. Vurdering av rassikkerhet og eventuelle avbgtende tiltak skal fglge
saken.

7.4 Naturomrdde (NO)

Innenfor omrader avsatt til naturomrade skal hensynet til naturmangfoldet
vektlegges hgyt.

Alle saker innenfor dette omradet skal inneholde en dokumentasjon pa
hvordan naturmangfoldet pavirkes ut i fra en samlet vurdering.

Av hensynet til hekking for sjgfugel er det forbud mot all ferdsel i perioden
15.april - 15. juli, innenfor omradet NO1 i plankartet.

7.5 Fiskeomradder (FI)

Tiltak og inngrep ma ikke komme i konflikt med fiskeriinteressene eller
forringe omradets kvaliteter som fiskeriomrade. Tillatelse til andre tiltak
innenfor formalet ma avklares med Fiskeridirektoratet.
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8. Hensynssoner (§ 11-8)

Sikringssoner jf. § 11-8 a) :

8.1 Nedslagsfelt drikkevann (H110)

1) I tilknytning til vann- og reservevannkildene Stavsjgen, Jonsvatnet,
Damtjgnna og Vennatjgnna er det et generelt byggeforbud.
Byggeforbudssonen omfatter ogsa nedslagsfeltet for de aktuelle vannkildene.

2) Drikkevannskildene med nedslagsfelt skal ivaretas bade som drikkevannskilder
og rekreasjonsomrader. Drikkevannskildenes nedslagsfelt skal holdes fri for
tiltak som kan skade vannkvaliteten.

3) Bjgrnmyra hgydebasseng skal ivaretas som drikkevannskilde.
Drikkevannskildens nedslagsfelt skal holdes fritt for tiltak som kan skade
vannkvaliteten.

4) For drikkevannet Jonsvatnet med nedslagsfelt gjelder bestemmelser og
retningslinjer fra Trondheim kommune.

5) Stavsjgen kan fungere som midlertidig reservevannkilde inntil det
foreligger annen permanent reservevannkilde. Hensynssone (sikringssone
nedslagsfelt drikkevann (H110) rundt Stavsjgen, og Stavsjgen som
reservevannkilde oppheves nar det foreligger en alternativ
reservevannkilde.

8.2 Andre sikringssoner, hgyderestriksjoner/byggerestriksjoner
omkring Trondheim lufthavn (Temakart H190_1 og temakart 2
H190_2)

Innenfor hensynssone H190_1 (se restriksjonskart Trondheim Lufthavn) gjelder
de hgyderestriksjoner som er angitt med koter (sorte streksymboler) pa
gjeldende restriksjonsplan for Trondheim lufthavn, Avinors tegning ENVA-P-08.
For omrader beliggende mellom de viste koter, skal hgyderestriksjonen beregnes
gjennom interpolasjon. Innenfor hensynssonen kan det ikke etableres hinder
(bygninger, anlegg, konstruksjoner, oppankring av bater/rigger eller vegetasjon)
som overstiger hgyderestriksjonene som er angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli
gjennomfgrt av Avinor. Vedlagte saksbehandlingsrutine gjelder for handtering av
utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal innarbeide
hoyderestriksjonene i form av egne hensynssoner pa reguleringsplanene.
Alternativt ma det i nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal
tillatt byggehgyde (m@nehgyde) pa bygninger og anlegg som ikke overstiger
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen ENVA-P-08 for lufthavnen.

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter hgyderestriksjonene i
restriksjonsplanen, skal Avinor Trondheim lufthavn Veernes varsles pa forhand og
godkjenne kranbruken. Tiltakshaver (utbygger) er ansvarlig for 8 gjennomfgre en
eventuell risikoanalyse for & sjekke ut om dette er akseptabelt i forhold til
flysikkerheten.
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Alle sgknader om etablering av nye bygninger, pabygg, anlegg, konstruksjoner,
kraner samt oppankring av bater/rigger innenfor hensynssonene H190_2, dvs.
omrader med byggerestriksjoner rundt flynavigasjonsanlegg ved Trondheim
lufthavn, vist med koter (rgde streksymboler) pa& Avinors tegning ENVA-P-09, skal
handteres etter vedlagte saksbehandlingsrutine. For omrdder beliggende mellom
de viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon.

8.3 Trasé for fremtidig vann- og avigpsledninger (H190_3)

1) Innenfor dette omradet tillates det etablert vann og avigpsledninger. Tiltak
innenfor dette omradet skal ikke komme i konflikt med framtidige vann og
avlgpsledninger.

Det tillates ikke ankring innenfor omradet.

8.4 Dumpeomrade i sjo (H190_4)

1) Det foreligger et generelt forbud mot dumping i sjg, med mindre det etter
sgknad blir gitt tillatelse av Fylkesmannen.

8.5 Sikringssone rundt tunnel (H190_5)

1) Inngrep i sikringssonen som strekker seg 12 meter i alle retninger fra
tunnelvegg, - gulv og tak, eller overflatearbeid som kan medfgre skader pa
sikringssonen, krever tillatelse fra Bane NOR.

2) Jernbaneanlegg under bakken der avstanden opp til terreng er mindre enn 17
meter. Tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven og tiltak som
medfgrer sprenging, peleramming eller boring i grunnen, krever tillatelse fra
Bane NOR.

8.6 Sone for militaeer virksomhet (H190_6)

1) Tiltak etter pbl §§ 20-1 og 20-5 skal ha samtykke fra Forsvaret. All aktivitet
innenfor hensynssonen skal skje pa en mate som tar hensyn til risiko for fare
og ulykke som potensielt ligger i den militaere virksomheten i omradet, og som
ikke er egnet til & forringe Forsvarets interesser og nasjonale
sikkerhetsinteresser.

8.7 Sone etter Sikkerhetslovens § 7.5, Adgang til steder og omrader

1) Tiltak etter pbl §§ 20-1 og 20-5 skal ha samtykke fra Forsvaret. All aktivitet
innenfor hensynssonen skal skje etter samtykke med Forsvaret.

Faresoner jf. § 11-8 a):

8.8 Kvikkleire (H310_1)
Omradene fra NVEs faresonekart, kvikkleirekart, er lagt til grunn.

1) Disse omradene kan ikke utbygges fgr det foreligger dokumentasjon pa at den
geotekniske stabiliteten for omradet er tilstrekkelig. Tilstrekkelig
dokumentasjon av sikkerhet mot skred skal sendes pa hgring til ansvarlig
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myndighet.
Om gvrige forhold vedrgrende grunnforhold, se planbestemmelsen 2.24.

8.9 Steinsprang (H310_2)

Omradene fra NVEs aktsomhetskart for steinsprang er lagt til grunn.

1)

1)

1)

2)

Disse omradene kan ikke utbygges fgr det foreligger dokumentasjon pa at den
geologiske stabiliteten for omradet er tilstrekkelig. Tilstrekkelig dokumentasjon
av sikkerhet mot skred skal sendes pa hgring til ansvarlig myndighet.

Om gvrige forhold vedrgrende grunnforhold, se planbestemmelsen 2.24.

8.10 Skytebane (H360)

I omrader avsatt med faresone skytebane, Venna, Ivermoen, Hgnstad, skal
det ikke iverksettes tiltak som kan komme i konflikt med virksomheten, med
hensyn til stay, fare og sikkerhet. Eventuelle tiltak m& utredes i forhold til
eventuelle konflikter.

8.11 Hgyspent (H370)

H370 1:
Byggegrense mot nord 19 m, byggegrense mot sgr 16 m.

H370 2:
Byggegrense pa 38 m i hver retning.

Sone med seaerlig angitt hensyn jf. § 11-8 c):

8.12 Hensyn landbruk - kjerneomrade jordbruk (H510)

Omrade H510_1: Leistad-Hgnstad
Omrade H510_2: Malvik sentrum, inkludert Naustan - Smiskaret.
Omrade H510_3: Karlslyst-Hommelvikhggda

1)

2)
3)

Dette er omrader som i et 50-ars perspektiv forbeholdes
jordbruksproduksjon.

Det er viktig @ unnga & dele opp kjerneomradene i flere mindre deler.

Retningen pa nye utbyggingsomrader styres vekk fra kjerneomradene.

8.13 Hensyn friluftsliv (H530 og H530_1)

1) Dette er omrader som i et 50-3rs perspektiv forbeholdes

friluftslivsinteresser.

2) Det er viktig 8 unngd a dele opp hensynssonene i flere mindre deler.

3) Retningen pa nye utbyggingsomrader styres vekk fra hensynssonene.

4) Utgvelsen av friluftsliv i hensynssonen skal ikke vaere til hinder for jord- og

skogbruksdrift.

5) Innenfor omradet avsatt til hensynssone friluftsliv H530_1 tillates det

etablert omrade for skileik. Skileikomradet skal utformes p& en slik mate at
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det ikke gar ut over jordbruksproduksjonen, og at arealet kan benyttes til
landbruksformal utenom vintersesongen.

8.14 Hensyn grgnnstruktur - naerturomrader og turdrag (H540)

Omrade H540_1: Aunvattan/Solemsvattan

Omrade H540_2: Leistaddsen

Omrade H540_3: Stavsjgen/Vassasen

Omrade H540_4: Omradene rundt Jernbanedamman
Omrade H540_5: Hgibydalen

Omrade H540_6: Hommelvikheian

Omrade H540_7: "Gamle Kongeveg” (mot Gjevingasen)
Omrade H540_8: Svartnesset/Sveiasen

Omrade H540_9: Forlengelse av Malvikstien

1) Retningen pa nye utbyggingsomrader styres vekk fra hensynssonene.

2) Omrade H540_9: Forlengelse av Malvikstien
Intensjon: Malvik kommune har pa sikt ambisjon om & utvikle hele eller deler
av dagens jernbanetrasé langs sjgen til framtidig friluftsformal, og pa denne
maten legge til rette for en sammenhengende tursti mellom Trondheim og
Stjgrdal. Malvik kommune vil, i samrad med BaneNOR og gvrige naturlige
parter, igangsette en prosess med tanke pa etterbruk av dagens
jernbanetrasé, men dette vil fgrst skje nar det er avklart at dagens trasé langs
sjgen ikke lenger skal opprettholdes til jernbaneformal.

3) Hensynssone grgnnstruktur — neerturomrader og turdrag H540_3
Stavsjgen/Vassasen gjelder ikke fgr Stavsjgen er tatt ut som
reservannkilde og sikringssone nedslagsfelt (H110) rundt Stavsjgen er
opphevet.

Bandleggingssone jf § 11-8 d):

8.15 Bandleggingssone Hevillen naturreservat (H720)

1) For forvaltningen av naturreservatet Hevillen vises det til gjeldende forskrift,
vedtatt 17.12.2010.

8.16 Bandleggingssone kulturminner (H730)
Omrade: gravhaugene pa Vikhammer Nedre, Bjgrkholt og Vikhammerlgkka.

1) Bandlagte omrader omfatter omrader som er vernet/fredet med hjemmel i
Kulturminneloven (b&de automatisk fredet og vedtaksfredet). Vernede
omrader med sikringssone pa 5 m er vist pa arealplankartet.

2) Bygge- og anleggstiltak innenfor slike omrader og tiltak som kan pavirke
formalet med vernet kan bare skje etter saerskilt tillatelse fra
kulturminnemyndighetene. Dette gjelder ogsa graving av kabel- og
dreneringsgrgfter eller andre typer terrenginngrep. Sgknad om tiltak som
bergrer disse omradene skal forelegges kulturminnemyndigheten, Trgndelag
fylkeskommune.
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3) Malvik middelalderkirkested (H730_1) er et automatisk fredet kulturminne .
Innenfor middelalderkirkegarden er gravlegging bare tillatt i omrader som har
veert i kontinuerlig bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har veert i bruk etter
1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Gravminner som er eldre enn 60 ar
skal ikke flyttes eller fjernes uten at kulturminnemyndighetene har fatt uttale
seg. Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk
fredete kulturminnet er ikke tillatt innenfor hensynssone H730 uten etter
dispensasjon fra kulturminneloven. Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep
skal sendes rette kulturminnemyndighet i god tid fgr arbeidet er planlagt
igangsatt.

8.17 Bandleggingssone verna vassdrag (H740)

1) Homlavassdraget er vernet i Verneplan for vassdrag.
St.prp.nr.75 (2003-04) - Supplering av Verneplan for vassdrag (2005) (123/2
Homla.). Verdiene bak vernet av Homla skal ivaretas.

2) Aktiviteten innenfor omrade som bergres av vern av Vikelva (Jonsvannet
Ranheim) jf. Vannressursloven, reguleres etter stortingsvedtak og vedtatte
rikspolitiske retningslinjer.

8.18 Bandleggingssone Sagelva og Vikhammerelva (H740_1 og
H740_2)

Fgr tiltak innenfor 50 meter fra Sagelva og Vikhammerelva, skal det
dokumenteres at fglgende sikres:

e Ivaretar naturlig vegetasjonsbelte
e Ivaretar biologisk mangfold
e Ingen gkt eller pavirket avrenning mot vassdrag

Gjennomfgringssone jf § 11-8 e):

8.19 Gjennomfgringssone Vikhammer (H810_2)

1) Det skal utarbeides en omraderegulering for & avklare arealbruk, lokalisering
og utnyttelse innenfor hensynssonen, jf Plan- og bygningsloven §11-9 nr.1.

2) Kommunens handels- og lokaliseringsanalyse med overordnet senterstruktur,
skal legges til grunn for planarbeidet.

3) Det er knapphet pa ledige arealer pa Vikhammer. Prinsippet om fortetting og
en konsentrert utbygging skal legges til grunn.

a) Sentrumsinnhold:
- tjenesteyting (offentlig) som skole, barnehage, idrett, gront
- mgtearenaer og offentlige (by-)rom
- konsentrert kunnskapsbasert og arbeidsintensiv naering,; kontorarbeidsplasser
- konsentrert boligutbygging (eks. leilighetskonsepter, boliger p8 toppen av
neeringsbygg/forretning)
- kollektivknutepunkt for buss og tog med parkering
- dagligvarehandel og gvrig grunnleggende service- og handelstilbud (frisor, etc)
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b)

c)

d)

1)

2)

Kontakten med sjgen og tilgang til den med sikt og ferdsel, prioriteres.
Fylkesvegen skal ikke framst8 som en barriere, alternativer skal vurderes inkludert
miljgtunnel.

Hovedprinsipp lokalisering:

- nord for fylkesvegen 950: (offentlig), skole, idrett og gront, noe
boligfortetting/”avtrapping” mot eksisterende boligomrider

- sgr for fylkesvegen 950: naering/kontorlokaler, boliger/leilighetskonsepter, offentlig

Hoyder:

- 4-7 etg sor for fv950

- 2-6 etg nord for fv950

- Holde lav hayde nord for fv950 slik at inn- og utsynet mellom Vikhammer og sjeen
ikke reduseres, og man opprettholder og legge til rette for naer kontakt mellom stedet
og sjgen. Offentlige bygg som skole og barnehage og idrettsanlegg/-baner er bygg og
anlegg som det hensiktsmessig § holde lav hayde p8 (sammenlignet med konsentrert
naering og bolig), slik at disse funksjonene pé§ sikt bor flyttes nord for fv950.

- p8 sorsiden av fv950 og opp mot den bratte Vikhammer8sen kan man bygge mer
konsentrert og i hgyden ut fra terrenget.

- krysset ved Rema/Prix (dagens handelssentrum) 8pne for hgyere utnyttelse 0gs§
nord for fv950, men ikke p§ bekostning av sol- og lysforholdene for tilgrensende
boliger.

Oversikten er ikke uttsmmende.

8.20 Gjennomfgringssone IKAP - Nye Sveberg (H810_4)

Det skal utarbeides en samlet omradeplan (jf Plan- og bygningsloven § 11-9
nr.1), med utgangspunkt i H810_4, for hele naeringsomradet Nye Sveberg
med utdypende konsekvensutredning fgr det kan vurderes stgrrelse og
utstrekning av naeringsformal.

Planavgrensningen samt stgrrelsen pa mulig naeringsareal skal avklares
. o
gjennom omradeplanen.

Omradeplanen skal blant annet vise:

- Naeringssammensetninger

- Adkomst

- Det ma ogsa gjgres en landskapsmessig vurdering av tekniske inngrep som
vil ligge utenom feltet avsatt til neering.

-Utredninger av infrastruktur, og skal omfatte aktuelle arealer i forhold til
dette.

- Planlegging i forhold til vannavrenning, ogsa spesielt med tanke pa
reservedrikkevannskilden Stavsjgen.

- Hvordan salamandere i omradet med trekkruter skal hensyntas, og
avbgtende tiltak i forhold til dette.

- Utbyggingens virkning pa og eventuelle endringer av vannbalansen i
omradet, inkl. eventuell pavirking pa storsalamanderen

-Grgntdrag og grenne korridorer i og gjennom naeringsomradet.

- Feltundersgkelse som avdekker eventuelle bergrte arter som KU datert
28.01.11 ikke omhandler.

Listen er ikke uttgmmende.

Omradet for naeringsbebyggelse skal ikke omfatte forretning/handel og
tjenesteyting.
Bedrifter som etablerer seg ma ligge i kategorien B og C-bedrift.
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3)

4)

5)

6)

1)

a)
2)
3)

Tillatt parkeringsdekning i omradet settes til maksimalt 1 plass per 100 m?2
bebygd areal.

Omradeplanarbeidet skal ta utgangspunkt i konsekvensutredning Nye Sveberg
datert 28.01.11.

Influensomradet i forhold til Nye Sveberg ogsa utenfor H810_4 skal vurderes i
den videre konsekvensutredningen.

Svebergkrysset ma utbedres fgr ny virksomhet kan etableres i
naeringsomradet. I forbindelse med omradeplanen ma Igsning i forhold til
fullverdig kryss her utredes. Rapporten «Trafikkvurdering lokalvegnett Malvik»
skal legges til grunn (utgitt av COWI 19.04.2018).

Nytt fullverdig kryss, med av og pa kjgringsramper i alle retninger, pa Reitan,
ma vaere etablert for det kan gis tilatelse til tiltak innenfor omradet.

Ny lokalveg mellom Reitankrysset og Sveberg krysset skal veere etablert fgr
det kan gis tillatelse til tiltak innenfor omradet. Jf. Trafikkvurdering
lokalvegnett i Malvik, datert mai 2018 (vedlegg 3).

Faglige utredninger og dokumentasjon pa andre tilsvarende eller bedre
Igsninger enn nytt Reitankryss og ny lokalveg, kan tilfredsstille
rekkefglgekravene om etablering av ny lokalveg og nytt fullverdig kryss pa
reitan. Disse tiltakene ma etableres fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor
omradet. Utredningene ma vise trafikkavviklingen i omrddet Reitankrysset og
Svergkrysset (hele naeringsomradet), og pavirkningen pd Svebergkrysset ved
andre Igsninger.

8.21 Gjennomfgringssone — Ny veglgsning til Stormyra/Stjgrdal
(H810_6)

For det kan vurderes areal til vegformal i omradet, ma det gjennomfgres
konsekvensutredning i henhold til plan og bygningslovens bestemmelser.
Forskrift om konsekvensutredninger gir fgringer for sentrale tema.
Konsekvensutredningen ma vise Igsninger med avbgtende tiltak.

Noen sentrale temaer som ma vurderes er:
- naturmangfold

- friluftsliv og rekreasjon

- grunnvannsforhold

- topografi/ omfattende terrengbearbeiding
- ROS

- gkonomi

Listen er ikke uttgmmende.
Konsekvensutredningen m4 vise lgsninger med avbgtende tiltak
Veglgsningen skal veere tunnel gjennom Malvik kommune.

Ny veglgsning skal utredes og ikke komme i konflikt med sarbare/sensitive
arter.

Side

36



Malvik kommune - Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

8.22 Gjennomfgringssone - Stav handels- og naringspark — Brannlia
pukkverk (H810_7)

1) Fgr det kan vurderes areal til naeringsformal i omradet, ma det gjennomfares
konsekvensutredning i henhold til plan og bygningslovens bestemmelser.

Noen sentrale temaer som ma vurderes er:
- jordbruk og skogbruk

- naturmangfold

- friluftsliv og rekreasjon

- vannressurser - nedslagsfelt

- topografi/ omfattende terrengbearbeiding
- sikker vannleveranse

- ROS

- adkomst

- gkonomi

- avgrensning av omradet

- trafikkpavirking pa Svebergkrysset

Listen er ikke uttgmmende.
Konsekvensutredningen ma vise Igsninger med avbgtende tiltak.

2) Dersom konsekvenutredningen konkluderer med at omradet er egnet til
neeringsformal, stilles det krav om felles planlegging for hele omradet.

3) Nytt fullverdig kryss, med av og pa kjgringsramper i alle retninger, pa Reitan,
ma veere etablert for det kan gis tilatelse til tiltak innenfor omradet.

Ny lokalveg mellom Reitankrysset og Sveberg krysset skal veere etablert fgr
det kan gis tillatelse til tiltak innenfor omradet. Jf. Trafikkvurdering
lokalvegnett i Malvik, datert mai 2018 (vedlegg 3).

Faglige utredninger og dokumentasjon pa andre tilsvarende eller bedre
lgsninger enn nytt Reitankryss og ny lokalveg, kan tilfredsstille
rekkefglgekravene om etablering av ny lokalveg og nytt fullverdig kryss pa
reitan. Disse tiltakene ma etableres fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor
omradet. Utredningene ma vise trafikkavviklingen i omradet Reitankrysset og
Svergkrysset (hele naeringsomradet), og pavirkningen pa@ Svebergkrysset ved
andre Igsninger.

Detaljeringssone § 11-8 f):

8.23 Viderefgring av juridisk bindende reguleringsplan
(H910_201205)

1) Omradeplan for Hommelvik sentrum, planID 201205, gjelder for omradet, se
punktet Gjennomfgringssone Hommelvik (H810 3).

8.24 Viderefgring av juridisk bindende reguleringsplan
(H910_201307)

1) Gjeldende detaljreguleringsplan for E6, Planid 201307, gjelder inntil ny plan
foreligger.

Side
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Malvik kommune
Virksomhet for areal og samfunnsplanlegging

Telefon 73 97 20 00

Manglende bygningstegninger

Vi har dessverre ingen bygningstegninger pa denne eiendommen.

Pa 1950-tallet ble kommunens byggesaksarkiv utsatt for brann og vi mistet mesteparten av
arkivmaterialet. Eventuelle bygningstegninger pa denne eiendommen gikk nok dessverre tapt
i denne brannen.

Dokumentet er elektronisk godkjent og kan veere uten underskrift.
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Malvik kommune 3
Kart- og oppmaling Vir dato Vir referanse
10.05.2004 04/00535

Svarslipp for elendommen:

Gor: || Bor: Q  For Snr: Adresse: T ovp\ ceqgen \Q

1. Jeg sender ved tegningene slik at kommunen kan ta kopi og returnere orginalen tilbake: I:l
2. Jeg onsker besiktigelse fra kommunen som foretar nedvendig registrering: ,:]

3. Jeg har selv registrert opplysningene nedenfor:

Skjema for registrering av boligspesifikasjon

Fyll ut boligspesifikasjonen nedenfor. Ferste rekke Kryss av utenfor
er et eksempel pa en vanlig enebolig hvor boenheten etasjekodene hva som
fores pa HO1. Hadde det vzert en leilighet i finnes i bygningen:

underetasjen matte det ogsa feres en U01:

XX

HO1

uo1

K01
Postadresse Telefon Telefaks
Malvik kommune 73972000 73972001 Bankgiro: 4218.07.50309 Bankgiro skatt: 7855.05.16631
Postboks 140 73972051 (teknisk)
7551 HOMMELVIK 73972161 (undervisning) Org.nr.: 971 035 560

73972151 (kultur)

E-postadresse: postmottak@malvik.kommune.no



Malvik kommune 4 "
Kart- og oppmaling Vir dato Vir referanse
10.05.2004 04/00535 -

Planskisse (utvendige mal og et innvendig mal)
Nedenfor lages en enkel planskisse med péferte utvendige mél, og et invendig mal. Er det leiligheter og
fellesrom i en etasje ma det ogsa lages en skisse av disse med innvendige mal.
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Postadresse Telefon Telefaks
Malvik kommune 73972000 73972001 Bankgiro: 4218.07.50309 Bankgiro skatt: 7855.05.16631
Postboks 140 73972051 (teknisk)

7551 HOMMELVIK

E-postadresse: postmottak@malvik. kommune.no

73972161 (undervisning)
73972151 (kultur)

Org.nr.: 971 035 560



Malvik kommune
Virksomhet for areal og samfunnsplanlegging

Telefon 73 97 20 00

Mangler ferdigattest

Det finnes ikke ferdigattest for boligen pa eiendommen.

Generelt om ferdigattest

Spknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller
ansvarlig sgker. Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen
og bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Nar det gjenstar mindre
vesentlig arbeid og kommunen finner det ubetenkelig, kan det etter sgknad utstedes
midlertidig brukstillatelse for hele eller deler av tiltaket.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om fgr 1. januar 1998.
Det gis ikke ferdigattest for ulovlig oppferte bygg.

For spgrsmal rundt dette kan dere ta kontakt med byggesaksavdelingen pa e-post
postmottak@malvik.kommune.no .

Dokumentet er elektronisk godkjent og kan veere uten underskrift.



|| SGKNAD om tilkopling og abonnement til offentlig
vann-/avlepsanlegg

MELDING om reparasjon/endring/supplerende
tiltak i bestaende sanitaeranlegg i boligeiendom og
fritidsbebyggelse samt enkle installasjoner innen-
for en bruksenhet eller branncelle

Til teknisk etat (kommunens navn og adresse)

Mal\/:\,{ Vommuw\t
2550 \‘I‘OW\W\(,L\/.V

Soknaden/meldingen gjelder

Abonnement til offentlig vannforsyning

@Abonnement til offentlig avliepsanlegg

I henhold til felgende spesifikasjoner:

Soknad om { A
saniteerabonnement £

Beskriv melding$tiltaket p
Toknisk eiat
Sak/Dc s . Saksbeh.
02 /14046 - | MFE

2 4 SEPT. 2002
Arkkode P (D —1{ /9

Grunnarbeid AS

Vikelvfaret 4. 7054 RANHEIM

15/1-o2  Bewy Ole AWne

Stempel

Gnr IBnr [ Festenr Seksj.nr Koordinater (fylles ut av kommunen)
Eiendom/ ] l’ q a .
byggested Adresse 1 Gyvuunvor "IQCg valdd
_— " - G
s LD 563 Malvilk durgensv- 4
LGN 7 }Erg‘é’ e

oY

Erklaering om forpliktelser i henhold til gjeldende bestemmelser

lempninger som matte bli gitt ved dispensasjon.

saniteer- og gebyrbestemmelser.

Installasjonsarbeidene vil bli utfert i henhold til gjeldende lover, forskrifter og reglementer, eventuelt med de

Som tiltakshaver/eier av anlegg/eiendom forplikter jeg meg til & overholde de til enhver tid gjeldende

Sted [ Dato

[Underskrift @ ’0e .oln} d-p.f Mol ~h Womn

FOR KOMMUNENS BEHANDLING AV SOKNAD/MELDING - IKKE SKRIV HER!

VEDTAK:

D Tilkopling/abonnement

[ | Melding

Er godkjent pa folgende betingelser:

l:] Tilkopling/abonnement

[ | Melding

Er ikke godkjent av folgende grunner:

Sted Dato

Dato

Q«VC} a2

Sted

H

Underskrift

Underskrift

UL/;
) ~
éouva é;ﬂ,m

K-blankett 5401 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 11-98




Abonnementet/tilkoplingen/meldingen omfatter:

Bygningens art (sett X)

E Boligbygg D Forretnings-/kontorbygg D Industrilokaler
j Skole/forsamlingshus ﬁ Annen bygning

Arbeidets art (sett X)

:‘ Nyanlegg [Z] Omlegging/reparasjon D Andre arbeider

Vanninstallasjoner utvendig D Avlopsinstallasjoner utvendig

j Vanninstallasjoner innvendig Avlopsinstallasjoner innvendig

Vannforsyning

I Dim. i mm [ Matgriale [ Trykklasse
Stikkledning - T (S(: 50 ’é N O
Reduksjonsventil ﬁ Ja I?"Nei Trykkforsterkning ﬁ Ja ﬂ Nei
Silffilteranlegg ’_] Ja WNei Vannmaler [_] Ja I—QrNei
Annet utstyr |_—1 Ja ;I Nei

Aviop Fellessystem >4 Dobbeltsystem
[ Dim. i mm [ Materiale [ Trykklasse
Fellesledning
I Dim. i mm [ Materiale ]Trykklasse
Spillvannsledning IO Pve-U- Rer SNV 8 LC~-NS~EN
[ Dim. i mm [ Materiale [ Trykklasse
Overvannsledning |10 PVC-U-RPR SNE LC-NS - & N
[ vatvolum i m* [ Antall kummer
Slamavskiller Ja > | Nei
[ Angi hvilket
Annet rensetiltak/-utstyr Ja 3 | Nei
Arealer m m
[ Brutto golvflate i m? [ Leieareal (boligbygg) i m? [ Avgiftspliktig tilleggsareal i m?
Byggets/tilbyggets areal
[ Areal i m? | ['Volum i m?
Tomteareal Svemmebasseng

Vannklosett ﬁ Ja i_l Nei

Tinglyste erklzeringer
Vedlagt seknaden

j Tillatelse til & legge og vedlikeholde ledninger, kummer m v pa andres eiendom
:l Solidarisk ansvar for eiere av felles ledninger

:l Utvidet bruk av etablert fellesanlegg blir godkjent av samtlige brukere/eiere
:l Rett og plikt til nedvendig service av pumpeanlegg, maskinelt utstyr m m

Kommunens rett til & kreve provisorisk anlegg satt ut av funksjon ved tilknytning til kommunens ledningsnett
f_Ang| hvilke

[ | Andre forhold

Dispensasjonssoknad (Angi grunn. Bruk ev baksiden av blanketten)

Andre opplysninger

NB! Det ma ogsa sokes bygningsmyndigheten om installasjonstillatelse for angjeldende sanitaranlegg
iht plan- og bygningslovens bestemmelser.




v

Situasjonsplan (kartskisse i malestokk) for utvendige anleggsdeler
Utvendig stoppventil, tilkoplingssted, kummer m v skal vises og malsettes noyaktig.

Rordimensjoner skal pafores, ogsa for offentlige ledninger.
Situasjonsplanen tegnes nedenfor eller vises pa kartkopi som palimes.
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Tegnforklaring

Kommunep!anﬂ(ommunedefpfan PBL 2008

L Faresone grense
//// Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsonegrense
Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Bindlegginggrense

(RN |
NN\
N\ 7

| | | eindleggingetterandre lover-nivaerende
. Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - n3vaerende
P Forretninger- fremtidig
P Fritids- og turistform 3l - ndverende

Veg - ndverende

Landbruks-,natur- og friluftsform 2l samt reindrift - ndw:
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgrende strand:

Naturomride vann - n3vaerende
Friluftsomride - n3vaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
""" Samleveg-niv=erende
" Adkomstveg - n3v=rende
" Jernbane-nivaerende
Abc Kommune(del)plan - pasknft
Regu!enngspa’an PBL 2008
-— Sikringsonegrense
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - grgntareal
Landbruksforma3l
/ ./ / »~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
.\ . Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

-~ Formalsgrense

N Faresonegrense

— Frisiktslinje
Haydeinformasjon

Hgydekurve Sm
Hgydekurve 1m
Forsenkningkurve 1m

Abe Gatenavn
Matrikkelkart
. Grunneiendom
. Seksjon

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
~— Hjelpelinje vannkant
" Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
Grense <= 10 cm
" Grense <= 30 cm
—~ Grense < S00 cm
Grense >= 500 cm

Matrikkel Adresse

Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse
TraktorvegSti
S=Zo~~  Traktor/Kjerreveg midt
T st
VEG
-~ Annetvegareal
—_— Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg

- Vegdekkekantitunnell
"~ Vegdekkekant
e Kjgrebanekant
-~ Autovern
. Gangfeltavgrensing
.~  Vegskulderkant
Veg
Lednmgsnett
Fordelingsskap
\_/\ Trase
(o] Mast
-~ Masteomriss
"~ Kabelkanal
-~ MNettverkstasjonomriss
@ Kumlokk

Matrikkel Bygning

Kyst
|

Bygning, Boligbygg

Bygning, Fritidsbyag
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt

Havflate
Kystkontur

Innsjger og vassdrag
e Ele

Elv/Bekk
Elvekant, usikker
Elvekant
Kanal/Grgft usikker
Kanal/Grgft
Veggreft pen
Elendomsinformasjon
Abc Gards- og bruksnummer
Annen naturinformasjon
e Hekk
Bygningsmessige anlegg
Annet gjerde
Steingjerde
- " Svgmmebasseng
we’"""  Grunnriss/Hjelpelinje
P Flaggstang
~— ~ Trapp
== Frittstiende mur
- Lodrettforstgtningsmur
" Skriforstgtningsmur
-~ Slipp/Krangang
c—e™ Stikkrenne
~ Skjerm
-~ Bru
Jernbanedata
"~ Jernbane plattformkant
" Jernbane spormidtpa bru
"~ Jernbane spormnidt
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
-~ Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
- =~ Taksprang
-~  Mgnelinje
Vegkategori
—— " Gangogsykkelveg
e Europaveq -tunell

s/\

Europaveg - bru




Malvik Kommune Utskriftsdato: 15.06.2023

Adresse Postboks 140., 7551
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Malvik Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5031 Gardsnr.: 11 Bruksnr.: 9
Adresse: Torpvegen 10, 7563 MALVIK
Referanse: supertakst

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Kommentar

Restanser: Ta kontakt med Veernesregionen lgnn/regnskap: - Kommfakt.malvik@varnesregionen.no - tif: 74833790
Spersmal angaende kommunale avgifter og eiendomsskatt stilles til: Eliassen Renate
<Renate.Eliassen@malvik.kommune.no>

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.



Malvik Kommune Utskriftsdato: 15.06.2023

Adresse Postboks 140., 7551
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Malvik Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5031 Gardsnr.: 11 Bruksnr.: 9
Adresse: Torpvegen 10, 7563 MALVIK
Referanse: supertakst

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Arlig
Avgif I
vgift Grunnlag avgift
vann Abonr?ent uten vannmaler, bolig/leilighet stgrre enn 150 m2, arlig abonnement kr 8 8958
958,- (inkl. mva.)
Aviop Abonr?ent uten vannmaler, bolig/leilighet starre enn 150 m2, arlig abonnement kr 6 6158
158,- (inkl. mva.)
Renovasjon Ekstern leverandar
Branntilsyn, . .
. Skorstein over 3-4 etasjer, kr 438, - 875
feiing
Eiendomsskatt 6306
Kommentar
Restanser: Ta kontakt med Veaernesregionen lgnn/regnskap: - Kommfakt.malvik@varnesregionen.no - tif: 74833790
Spersmal angaende kommunale avgifter og eiendomsskatt stilles til: Eliassen Renate
<Renate.Eliassen@malvik.kommune.no>

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr 11 ‘ Bruksnr: ‘ 9 ‘ Festenr: ‘ Seksjonsnr:
Adresse: | Torpvegen 10
Dato: 15.06.2023 ‘ Malernummer: ‘

FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISK ANLEGG

Ja Nei

Foreligger det pa palegg vedrarende elektrisk anlegg? X

| tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:  |28.04.2021
TrenderEnergi Nett AS
Telefon: 7412 1500 Postadresse: Besgksadresse: www.tensio.no
Telefaks: Postboks 9480 Sluppen Tempeveien 15 Dle.ts@tensio .no

7496 Trondheim 7031 Trondheim Org.nr: NO 978 631 029

MVA



Innherred £
Renovasjon §

Kommune nr.

Gnr.

Bnr.

Feste nr.

Seksjonsnr.

5031 11 9 0

0

Adresse Eier

Torpvegen 10, 7563 MALVIK

Haavaldsen Tore

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs-

tjenester

Terminer
pr. ar

Fritak

Fakt. via
borettslag

Hush. renovasjon

2

Slamanlegg O

Samarbeid

Hjemmekompostering

Alternativ behandling

O0o|oio

Veikantdunk

Ekstraservice O

Kjgring privat vei O

Hytterenovasjon O

Fritak (midl.)

Fakt. via
borettslag/sameie

Bunntgmte containere 0

Nedgravde containere O

Arsgebyr renovasjon: kr. 5378.75, -
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 15.06.2023: kr. 0,-

Kommentar: Faktura for 1. halvar 2023 forfaller den 20.04.2023

Dato: 15.06.2023

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 » 7652 Verdal ® Kundesenter: 74 02 88 40 3 Org.nr: 971217 391

innherred.renovasjon@ir.nt.no ¥ ir.nt.no




Innherred £
Renovasjon §

Kommune nr.

Gnr.

Bnr.

Feste nr.

Seksjonsnr.

5031 11 9 0

0

Adresse Eier

Torpvegen 10, 7563 MALVIK

Haavaldsen Tore

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs-

tjenester

Terminer
pr. ar

Fritak

Fakt. via
borettslag

Hush. renovasjon

2

Slamanlegg O

Samarbeid

Hjemmekompostering

Alternativ behandling

O0o|oio

Veikantdunk

Ekstraservice O

Kjgring privat vei O

Hytterenovasjon O

Fritak (midl.)

Fakt. via
borettslag/sameie

Bunntgmte containere 0

Nedgravde containere O

Arsgebyr renovasjon: kr. 5378.75, -
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 15.06.2023: kr. 0,-

Kommentar: Faktura for 1. halvar 2023 forfaller den 20.04.2023

Dato: 15.06.2023

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 » 7652 Verdal ® Kundesenter: 74 02 88 40 3 Org.nr: 971217 391

innherred.renovasjon@ir.nt.no ¥ ir.nt.no




Malvik kommune
Virksombhet for areal og samfunnsplanlegging

Telefon 73 97 20 00

Manglende bygningstegninger

Vi har dessverre ingen bygningstegninger pa denne eiendommen.

Pa 1950-tallet ble kommunens byggesaksarkiv utsatt for brann og vi mistet mesteparten av
arkivmaterialet. Eventuelle bygningstegninger pa denne eiendommen gikk nok dessverre tapt
i denne brannen.

Dokumentet er elektronisk godkjent og kan veere uten underskrift.



Torpvegen 10

Offentlig transport

2 Torp 2min &
Linje 70, 116 0.1 km
+  Vikhammer 5min &
Buss, tog 3.8 km
@ Viknammer 5min &
Linje R70, R71 3.7 km
<+ Strindheim 14 min &
Totalt 18 ulike linjer 14.9 km
*  Trondneim Veermes 17 min &
Skoler
Vikhammer skole (1-7 Kl.) 4 min &
338 elever, 22 klasser 3.3 km
Saksvik skole (1-7 Kl.) 7 min &
297 elever, 16 klasser 5.2 km
Vikhammerasen grendaskole (1-4 Kl.) 8 min &
57 elever, 4 klasser 4.8 km
Sveberg skole (1-7 kl.) 9min &
375 elever, 25 klasser 6.2 km
Vikhammer ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
266 elever, 20 klasser 3.7 km
Malvik videregaende skole 6 min &
400 elever 3.9 km
Lukas videregéende skole 16 min &
80 elever, 8 klasser 16.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 29% 6-12 &r
W 19% 13-15 &r

19% 16-18 &r

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Torp 362 158
[ Kommune: Malvik 14 425 5857
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solstrand barnehage (1-5 &r) 5min &
67 bamn 2.9 km
Vikhammer Vestre barmehage (1-5 &r) 6 min &
27 bam 4 km
Vikhammerasen bamehage (1-5 ar) 8 min &
48 bam 4.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Vikhammer 5min &
Coop Extra Viknammer 6 min &
Post i butikk 3.9 km
Sport
® Vikhammer skole 4 min &
Ballspill, tennis 3.3 km
® Viksletta stadion 5min &
Fotball, fridrett 3.5 km
& Lillesand Treningsstudio 4 min &
& Fitnesspoint Malvik 5min &

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Stjerdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Stjerdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



w4 SELBU

AN SPAREBANK

Planer om & kjope bolig?

Da er tiden inne for en prat om bank og boliglan!

| samarbeid med Meglerhuset Nylander, kan Selbu Sparebank tilby en ryddig
prosess, helt fra din fgrste tanke om boligkjap til du star der med ngkkelen i handa.

Mot vare dyktige radgivere ved Selbu Sparebank avd. Stjerdal!

Lena Lenvik Martin Jgssund Line M. Korstad
. 4549 29 59 R, 48147899 . 92021342

BEDRIFT BEDRIFT

PR ||
Kenneth Haugen Silje N. Kval Pal A. Brendbo
R, 99 32 44 01 . 99 26 47 90 R, 9016 17 35

eller kom gjerne innom i Kjopmanncgata 33/
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Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelplan PBL 2008

- Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner

[

N\
N
N\
\

\
Angitthensyngrense

/  Angitthensynsone - Hensyn landbruk

/  Angitthensynsone - Hensyn grennstukbur

(NN /1
SR NYZAS

Bindlegginggrense

|l | | eindleggingetterandrelover-nivarende
—” Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende
P Forretninger- fremtidig
P Fritids- og turistform 31 - nSvaerende

Veg - nivarende

Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samt reindrift - ndv:
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgrende strand:

Naturomride vann - ndvaerende
Friluftsomride - n3vaerende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
HE Flanormride
" Grenseforarealformil
" Samleveg-niv=rende
" Adkomstveg- nivaerende
- Jernbane - niv=rende
Abc Kommune(del)plan - paskrift
Regufermgsp.fan PBL 2008
-~ Sikringsonegrense
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - grgntareal
Landbruksformal
/ /" / »~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
N\ N\ Sikringsone - Frisikt
Felles for reguieringsplan PBL 1985 0g 2008
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanormrade

-~ Planens begrensning
- Formalsgrense
. Faresonegrense
-~ Frisiktslinje
Haydeinformasjon

.~ Heydekurve Sm

Heydekurve 1m
Forsenkningkurve 1m
Abe Gatenavn
Matrikkelkart
. Grunneiendorm
. Seksjon

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
~— Hjelpelinje vannkant
" Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
) Grense <= 10 cm
" Grense <= 30 cm
" Grense < S00cm
Grense >= 500 cm

Matrikkel Adresse

Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse
TraktorvegSti
;.-:/' ~  Traktor/Kjerreveg midt
-~ Sti
VEG
-~ Annetvegareal
—— Avgrensning mot annetvegareal

Gang/Sykkelveg

—_— Vegdekkekantitunnell
-~ Vegdekkekant
e Kjgrebanekant
-~ Autovern
D Gangfeltavgrensing
.~ Vegskulderkant
Veg
Ledmngsnett
Fordelingsskap
\_/\ Trase
(o] Mast
" = Masteomriss
"~ Kabelkanal
- = Nettverkstasjonomnss
@ Kumlokk
Matrikkel Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Fritidsbyag
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Kyst
P Havflate
Kystkontur
Innsjger og vassdrag
e El
Elv/Bekk
Elvekant, usikker
Elvekant
Kanal/Grgft usikker
Kanal/Grgft
Veggreft Spen
Elendomsinformasjon
Abec Gards- og bruksnummer
Annen naturinforrmasjon
o= Hekk
Bygningsmessige anlegg
Annet gjerde
Steingjerde
- Svgmmebasseng
weos”"""  Grunnriss/Hjelpelinje
P Flaggstang
"~ Trapp
=—F"= Frittstiende mur
-~ Lodrettforstgtningsmur
" Skriforstgtningsrmur
- Slipp/Krangang
. Stikkrenne
~ Skjerm
-~ =~ Bru
Jernbanedata
" Jernbane plattformkant
" Jernbane spormidtpa bru
"~ Jernbane spormnidt
Bygninger
-~ Byagningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
-~ Takriss
Takoverbygg
"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
- \Veranda
-~ Byagningslinje
-~ Taksprang
- Mgnelinje
Vegkategori
— ™ Gangogsykkelveg
FOIPR Europaveqg -tunell

\/\

Europaveg - bru




Torpvegen 10
/7563 MALVIK

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1898
Areal (BRA): 268 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB o N K

& Supertakst

Alexander Storsve alexander.storsve@tft.no Torpvegen 10

GNR: 11 BNR: 9 Takst-Forum Trendelag AS 48257022 7563 Malvik




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Torpvegen 10, 7563 Malvik 2 av 28




2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6592

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Torpvegen 10, 7563 Malvik




3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Krypkjeller

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering

Boligen ligger i skrénet terreng og vil derfor veere utsatt for tilsig av overflatevann. Det er ikke etablert noen
form for utvendig fuktsikring og det ble i «potetkjeller» pavist fritt vann. Ved fuktsek i kryrom under boligen
ble det ogséa pavist fuktavvik over faregrensen for at skader skal kunne oppsta.

Det ma paregnes tiltak pa utvendig fuktsikring av bygget.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Boligen er oppfart pa ringmur og det er derfor kryprom under store deler av bygget. P4 generelt grunnlag
vurderes slike konstruksjoner & vaere en risikokonstruksjon med smé marginer for at skader skal kunne
oppstéd og med relativt hey skadefrekvens.

Ved en kontroll av kryprom ble det pavist manglende fuktsperre mot grunnen og det ble ved enkle fuktsek
pavist fuktavvik over grensen for at skader skal kunne oppsta. Utover paregnelige skjevheter i bjelkelaget
ble det ikke pavist vesentlige skader, men det gjeres oppmerksom pa at kun deler av kryprom ble
kontrollert pa en tilfredsstillende mate. Med tanke pa paviste fuktavvik kan det ikke utelukkes skader pa
bjelkelag/bserende konstruksjoner.

Det anbefales ytterligere undersekelser av kryprom og det kan med fordel etableres fuktsperre mot
grunnen for & hindre fuktopptrekk. Tiltak ber ses i sammenheng med utvendig fuktsikring av bygget.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Boligen er oppfert i temmer.

Det ble pavist betydelige rateskader pa et utvendig hjerne og stedvis fuktmerker pa innvendige hjgrner.
Selger opplyser at det er foretatt tiltak med tanke pé beering i det omradet det ble pavist rateskader, men
det er ukjent hva som er utfert og det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa hva dette. Utover dette

vurderes utvendige fasader & fremsta med normal slitasjegrad iht. alder.

Det anbefales ytterligere undersekelser for & fastsla hva som er foretatt av utbedringer pa paviste skader.
Uavhengig av hva som er utfert mé det paregnes en utbedring av paviste rateskader.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Torpvegen 10, 7563 Malvik




Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Vatrom: Baderom 2.etg

Vatrom: Baderom 2.etg

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering
Etasjeskiller er oppfert i trebjelkelag.

Ved en enkel nivellering av innvendige gulv ble det pavist betydelige skjevheter.

For & avdekke &rsak til paviste skjevheter ma det foretas ytterligere undersekelser av konstruksjonen. Dette
faller utenfor rapportens mandat og er derfor ikke utfert.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering

Det ble pavist betydelig riss- og sprekkdannelser pa innvendige overflater pa piper. Arsak og omfang av
dette er ukjent.

For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen. Tiltak fattes deretter.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering

Baderommet er av slik tilstand at det anbefales tiltak for videre bruk. Det anbefales da ytterligere
undersekelser pa tilstatende konstruksjoner for & avdekke eventuelle falgeskader.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig bruksslitasje ble det pavist betydelige riss- og sprekkdannelser i fliser og
flisefuger. Videre bemerkes det noe knirk i gulv.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at lekkasjevann vil feres
til tilstatende rom/konstruksjoner.

Utbedringskostnader overflater: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse.

Paviste skader pa flislagte overflater er av et slikt omfang at det vurderes & vaere overhengende fare for at
det ogsa er oppstatt skader pa eventuelt underliggende tettesjikt.

Det anbefales en oppgradering av rommet.

Utbedringskostnader membran, tettesijikt og sluk: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boligen er oppfert pa en grasteinsmur.

Utover paregnelige skjevheter ble det ikke pavist vesentlige skader pa byggets ringmur.
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Balkong, terrasse, platting:
Balkong 2.etg

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse 1.etg

Vinduer og derer

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjon

& Supertakst

Oppsummering

Det er etablert en balkong med adkomst fra soverom i 2.etg. Denne er oppfert som en trekonstruksjon
med beerende skrastatter mot yttervegg. Balkongen er tekket med sink med overliggende terrassedekke.

Sinktekking er av eldre ukjent dato og det beerer preg av slitasje. Det er ikke etablert tilfredsstillende
oppkant mot vegg/balkongder, slik at det er fare for fuktinntrekk. Videre bemerkes det at heyde pa

rekkverk ikke tilfredsstiller forskriftskrav.

Det er paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Det er etablert en terrasse med adkomst fra stue i 1.etg og via trapp fra utvendig terreng. Denne er oppfart
som en trekonstruksjon.

Utover paregnelige skjevheter og normal aldringsmessig slitasje pa overflater ble det ikke pavist vesentlige
skader eller avvik.

Oppsummering

Boligens vinduer og derer fremstar med 1-lags glass, 2-lags glass og 2-lags koblet glass. Flere vinduer
med 2-lags glass fremstar med datostempling fra 1975. Utover dette er vinduer og derer av eldre ukjent
dato.

Vinduer og derer vurderes & fremstd med normal slitasjegrad iht. alder. Utvendige overflater baerer preg av
veerslitasje med stedvis noe fuktinntrekk og innvendige overflater fremstar med noe kondensskader. Som
folge av alder har vinduer og derer redusert tettefunksjon.

Det ble pavist et vindu med knust glass(TG 3).

Som feglge av alder og slitasje er det paregnelig med flere utskiftninger i tiden som kommer.

Oppsummering

Store deler av konstruksjonen fremstar i lukket utferelse og er derfor ikke tilgjengelig for kontroll.

Ved kontroll av tilgjengelige kaldloft ble det det pavist soppdannelser p& overflater. Arsak til dette vurderes
& veere at det ikke er etablert tilfredsstillende dampsperre mellom varm og kalde konstruksjoner. Varmt luft
trekker derfor ut mot kalde overflater og det oppstar kondensering.

Konstruksjonen vurderes & ikke veere tilfredsstillende Iuftet.

Paviste skader/avvik anbefales utbedret.

Oppsummering

Kontrollen ble begrenset til visuelle observasjoner fra bakkeniva. Det ble ikke pavist skader eller avvik som
vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

Med tanke pa paviste skjevheter i bygget er det paregnelig med skjevheter ogsa pa takkonstruksjonen.
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Kjokken

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig bruksslitasje ble det ikke paviste vesentlige skader eller avvik pa boligens
kjgkken.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist for lavt rekkverk, for store lysdpninger og manglende
handlgper pa vegg.

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke p& personsikkerhet.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Deler av anlegget er oppgradert pa ukjent tidspunkt, men deler
av anlegget vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Med bakgrunn i alder og slitasje vil det veere paregnelig med tiltak/utskiftninger i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Deler av anlegget er oppgradert pa ukjent tidspunkt, men deler
av anlegget vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Med bakgrunn i alder og slitasje vil det vaere paregnelig med tiltak/utskiftninger i tiden som kommer.

Oppsummering

Store deler av boligens elektriske anlegget er av eldre ukjent dato. Det er ikke fremlagt noen historikk eller
dokumentasjon pé anlegget.

P& grunn av alder, paviste avvik og manglende historikk/dokumentasjon anbefales det en utvider el-
kontroll for & fastsla korrekt tilstand. Tiltak fattes deretter.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt. Det bemerkes at det vurderes & ikke vaere etablert
tilfredsstillende lekkasjesikring, slik at det ved en eventuell lekkasje er fare for skader pa tilstatende
konstruksjoner.

Det anbefales tiltak med tanke pa lekkasjesikring av varmtvannsbereder.

Oppsummering

Det er ikke etablert noen form for ventilering av boligen.

Det anbefales & etablere ventilering av boligen.
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Vatrom: Baderom 2.etg

Vatrom: Baderom 1.etg

Oppsummering av saniteerutstyr

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa baderommets
saniteerutstyr.

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen av rommet vurderes a ikke veere tilfredsstillende.

Ved en oppgradering av rommet anbefales det & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig bruksslitasje ble det pavist en del bom i fliser.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at lekkasjevann vil feres
til tilstatende rom/konstruksjoner.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse.

Det ble pavist flere usikre overganger ved rgrgjennomfaringer. Rommets sluk er i all hovedsak skjult under
en gulvflis og det er derfor begrenset effekt og mulighet til rengjering av sluk.

Det anbefales en oppgradering av baderommet i tiden som kommer.

Oppsummering av saniteerutstyr

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik p& baderommets
saniteerutstyr.

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen av rommet vurderes 4 ikke veere tilfredsstillende.

Ved en oppgradering av rommet anbefales det & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Bygningsdeler med TG-1U

Taktekking

Vatrom: Baderom 2.etg

& Supertakst

Oppsummering

Det var ikke etablert tilfredsstillende adkomst til utvendige takflater slik at kontrollen ble begrenset til
visuelle observasjoner fra bakkeniva. Taktekking og beslag opplyses & veere oppgradert/skiftet i ca. 2018.

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist at pappshingel stedvis hadde noe darlig vedheft mot
underlaget.

Tilstandsgrad er ikke vurdert p& grunn av begrenset kontroll.

Det anbefales en ytterligere undersgkelse av utvendig taktekking og beslagslesninger.

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking da vatsonen/dusjsonen grenser mot yttervegger.

Torpvegen 10, 7563 Malvik




Vatrom: Baderom 1.etg

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegger til vatsoner/dusjsonen vurderes & veere av temmer og
yttervegger. Det opplyses at rommet ikke har veert i bruk som baderom pé lang tid og overflater er derfor
ikke tilfgrt fukt. Det er &pne rerfaringer i rommet.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det finnes ikke ferdigattest for boligen p& eiendommen.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Noe av utstyret er eldre enn 10 &r.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
23.6.2023 30.6.2023

Hjemmelshavere

Navn: Tore Haavaldsen dedsbo Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Lars Haavaldsen

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Dato: 30.6.2023 [} FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal Epost: alexander.storsve @tft.no

Informasjon om boligen

Adresse: Torpvegen 10, 7563 Malvik

Kommunenr: 5031 Gardsnr: ul Bruksnr: 9 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1898

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen en oppfert pa ringmur av grastein og etasjeskiller av tre. Over dette er boligen oppfert som en temmerkasse. Vinduer fremstar med 1-lags glass, 2-
lags glass og 2-lags koblet glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med asfaltshingel.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 132 132 0 Entre/hall, entre, baderom, kjgkken, stue, stue og arbeidsrom. Ingen.

2. etasje 136 128 8 3 ganger, 5 soverom og 2 baderom. Bod.

Totalt

& Supertakst

Torpvegen 10, 7563 Malvik
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering naddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av drenering

Boligen ligger i skrénet terreng og vil derfor veere utsatt for tilsig av overflatevann. Det er ikke
etablert noen form for utvendig fuktsikring og det ble i «potetkjeller» pavist fritt vann. Ved fuktsek i
kryrom under boligen ble det ogsa pavist fuktavvik over faregrensen for at skader skal kunne

oppsta.

Det ma paregnes tiltak pa utvendig fuktsikring av bygget.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.2 Grunnmur og fundament TG-2
Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Grasteinsmur
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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Oppsummering av grunnmur og fundament

Boligen er oppfert pa en grasteinsmur.

Utover paregnelige skjevheter ble det ikke pavist vesentlige skader pa byggets ringmur.

6.3 Krypkjeller

Beskrivelse

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig Iufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malingen viser hgyt fuktinnhold med fare for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader.

Oppsummering av krypkjeller

Boligen er oppfert pa ringmur og det er derfor kryprom under store deler av bygget. Pa generelt
grunnlag vurderes slike konstruksjoner & vaere en risikokonstruksjon med sméa marginer for at
skader skal kunne oppsta og med relativt hey skadefrekvens.

Ved en kontroll av kryprom ble det pavist manglende fuktsperre mot grunnen og det ble ved enkle
fuktsek pavist fuktavvik over grensen for at skader skal kunne oppsta. Utover paregnelige
skjevheter i bjelkelaget ble det ikke pavist vesentlige skader, men det gjeres oppmerksom pa at
kun deler av kryprom ble kontrollert pa en tilfredsstillende mate. Med tanke pa paviste fuktavvik
kan det ikke utelukkes skader pa bjelkelag/beerende konstruksjoner.

Det anbefales ytterligere undersokelser av kryprom og det kan med fordel etableres fuktsperre mot
grunnen for & hindre fuktopptrekk. Tiltak ber ses i sammenheng med utvendig fuktsikring av
bygget.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.4 Balkong, terrasse, platting: Balkong 2.etg TG-2

Type Balkong
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er etablert en balkong med adkomst fra soverom i 2.etg. Denne er oppfert som en

Ukjent

Ja

Nei

Ja

Ja

Ja

Ja

trekonstruksjon med beerende skrastetter mot yttervegg. Balkongen er tekket med sink med

overliggende terrassedekke.

Sinktekking er av eldre ukjent dato og det beerer preg av slitasje. Det er ikke etablert

tilfredsstillende oppkant mot vegg/balkongdaer, slik at det er fare for fuktinntrekk. Videre bemerkes

det at heyde pa rekkverk ikke tilfredsstiller forskriftskrav.

Det er paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse 1.etg

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Torpvegen 10, 7563 Malvik

TG-2

Terrasse

Ukjent

Ja

Nei

Ja

Ja

Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er etablert en terrasse med adkomst fra stue i 1.etg og via trapp fra utvendig terreng. Denne er
oppfert som en trekonstruksjon.

Utover paregnelige skjevheter og normal aldringsmessig slitasje pa overflater ble det ikke pavist
vesentlige skader eller avvik.

6.6 Vinduer og derer TG-2

Beskrivelse

Boligens vinduer og derer fremstar med 1-lags glass, 2-lags glass og 2- lags koblet glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Oppsummering av vinduer og derer

Boligens vinduer og derer fremstar med 1-lags glass, 2-lags glass og 2-lags koblet glass. Flere
vinduer med 2-lags glass fremstar med datostempling fra 1975. Utover dette er vinduer og derer av
eldre ukjent dato.

Vinduer og derer vurderes a fremstd med normal slitasjegrad iht. alder. Utvendige overflater baerer
preg av veerslitasje med stedvis noe fuktinntrekk og innvendige overflater fremstar med noe
kondensskader. Som falge av alder har vinduer og derer redusert tettefunksjon.

Det ble pavist et vindu med knust glass(TG 3).

Som felge av alder og slitasje er det paregnelig med flere utskiftninger i tiden som kommer.

6.7 Yttervegger

Type fasade Temmer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
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Oppsummering av yttervegger

Boligen er oppfert i temmer.

Det ble pavist betydelige rateskader pa et utvendig hjerne og stedvis fuktmerker pa innvendige
hjerner. Selger opplyser at det er foretatt tiltak med tanke pa beering i det omradet det ble pavist
rateskader, men det er ukjent hva som er utfert og det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa hva

dette. Utover dette vurderes utvendige fasader & fremsta med normal slitasjegrad iht. alder.

Det anbefales ytterligere undersgkelser for & fastsla hva som er foretatt av utbedringer pa paviste
skader. Uavhengig av hva som er utfert ma det paregnes en utbedring av paviste rateskader.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2
Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Store deler av konstruksjonen fremstar i lukket utferelse og er derfor ikke tilgjengelig for kontroll.
Ved kontroll av tilgjengelige kaldloft ble det det pavist soppdannelser pa overflater. Arsak til dette
vurderes & veere at det ikke er etablert tilfredsstillende dampsperre mellom varm og kalde
konstruksjoner. Varmt luft trekker derfor ut mot kalde overflater og det oppstér kondensering.

Konstruksjonen vurderes & ikke veere tilfredsstillende luftet.

Paviste skader/avvik anbefales utbedret.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
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Oppsummering av renner og nedlgp

Renner og nedlep opplyses & veere skiftet samtidig som det ble foretatt en oppgradering av
utvendig taktekking i ca. 2018.

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik, men det
gjeres oppmerksom pé at kontrollen ble begrenset til visuelle observasjoner fra bakkeniva™.

610 Takkonstruksjon TG-2
Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Kontrollen ble begrenset til visuelle observasjoner fra bakkeniva. Det ble ikke pavist skader eller
avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

Med tanke pa paviste skjevheter i bygget er det paregnelig med skjevheter ogsa pa
takkonstruksjonen.

611 Taktekking

Type tekking Pappshingel
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses at utvendig taktekking og beslag ble oppgradert/skiftet i ca. 2018. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa dette.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaeringer?

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av taktekking
Det var ikke etablert tilfredsstillende adkomst til utvendige takflater slik at kontrollen ble begrenset
til visuelle observasjoner fra bakkeniva. Taktekking og beslag opplyses & veere oppgradert/skiftet i

ca. 2018.

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist at pappshingel stedvis hadde noe darlig
vedheft mot underlaget.

Tilstandsgrad er ikke vurdert pa grunn av begrenset kontroll.

Det anbefales en ytterligere undersgkelse av utvendig taktekking og beslagslesninger.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Etasjeskiller er oppfert i trebjelkelag.
Ved en enkel nivellering av innvendige gulv ble det pavist betydelige skjevheter.

For & avdekke arsak til paviste skjevheter ma det foretas ytterligere undersgkelser av
konstruksjonen. Dette faller utenfor rapportens mandat og er derfor ikke utfert.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn, Peis
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
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Oppsummering av ildsted/skorstein

Det ble pavist betydelig riss- og sprekkdannelser pa innvendige overflater pa piper. Arsak og
omfang av dette er ukjent.

For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann-
og feievesen. Tiltak fattes deretter.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Utover normal aldringsmessig bruksslitasje ble det ikke paviste vesentlige skader eller avvik pa
boligens kjekken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen er fart ut via yttervegg og vurderes & fungere som tiltenkt.

15 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det foreligger ingen bygningstegninger pa denne eiendommen. P& 1950-tallet ble kommunens
byggesaksarkiv utsatt for brann og eventuelle bygningstegninger pa denne eiendommen gikk tapt.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det finnes ikke ferdigattest for boligen p& eiendommen.
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Noe av utstyret er eldre enn 10 &r.

616 Trapp TG-2

Beskrivelse

Innvendig trapp er oppfert i tre.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist for lavt rekkverk, for store lysdpninger og
manglende handlgper pa vegg.

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

617 Avigpsror TG-2

Type avlgpsror Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Tidspunkt, omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avlgpsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Deler av anlegget er oppgradert pa ukjent tidspunkt,
men deler av anlegget vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Med bakgrunn i alder og slitasje vil det vaere paregnelig med tiltak/utskiftninger i tiden som
kommer.

618 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Tidspunkt, omfang og utferelse er ukjent.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Deler av anlegget er oppgradert pa ukjent tidspunkt,
men deler av anlegget vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Med bakgrunn i alder og slitasje vil det vaere paregnelig med tiltak/utskiftninger i tiden som
kommer.

619 Elektrisk TG-2

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Skrusikringer

& Supertakst Torpvegen 10, 7563 Malvik 20 av 28




Type anlegg Apent

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Store deler av boligens elektriske anlegget er av eldre ukjent dato. Det er ikke fremlagt noen
historikk eller dokumentasjon pa anlegget.

P& grunn av alder, paviste avvik og manglende historikk/dokumentasjon anbefales det en utvider el-
kontroll for a fastsla korrekt tilstand. Tiltak fattes deretter.

6.20 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

2022.

Finnes det oljetank pa& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmepumpe ble installert i 2010 og det er sist utfert service i 2022.

Varmepumpe opplyses a fungere som tiltenkt.
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TG-2

6.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Varmtvannsbereder er plassert i skap i gangareal i 2.etg.

Fundament

Varmtvannsbereder er plassert pa hylle oppbygd av tre i skap.

Arstall
2008
Storrelse
120 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Nei

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt. Det bemerkes at det vurderes & ikke vaere
etablert tilfredsstillende lekkasjesikring, slik at det ved en eventuell lekkasje er fare for skader pa

tilstetende konstruksjoner.

Det anbefales tiltak med tanke pa lekkasjesikring av varmtvannsbereder.
TG-2

6.22 Ventilasjon
Ingen ventilasjon

Type ventilering

Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke etablert noen form for ventilering av boligen.

Det anbefales & etablere ventilering av boligen.

22 av 28

Torpvegen 10, 7563 Malvik

& Supertakst




6.23 Vatrom: Baderom 2.etg

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Konklusjon av vatrom TG-3

Baderommet er av slik tilstand at det anbefales tiltak fer videre bruk. Det anbefales da ytterligere
undersekelser pa tilstatende konstruksjoner for & avdekke eventuelle falgeskader.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.24 Vatrom: Baderom 2.etg

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flis p& gulv og panel/tsmmer pa vegger, samt flis p& vegger i vatsonen.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder pa baderommet er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ja
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Oppsummering av overflater TG-3

Utover normal aldringsmessig bruksslitasje ble det pavist betydelige riss- og sprekkdannelser i
fliser og flisefuger. Videre bemerkes det noe knirk i gulv.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at lekkasjevann
vil fores til tilstetende rom/konstruksjoner.

Utbedringskostnader overflater Ingen umiddelbar kostnad

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse.

Paviste skader pa flislagte overflater er av et slikt omfang at det vurderes & veere overhengende
fare for at det ogsa er oppstatt skader pa eventuelt underliggende tettesjikt.

Det anbefales en oppgradering av rommet.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 150 000 - 300 000
Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
baderommets saniteerutstyr.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventileringen av rommet vurderes & ikke veere tilfredsstillende.

Ved en oppgradering av rommet anbefales det & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved

dorterskel.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det ble ikke foretatt hulltaking da vatsonen/dusjsonen grenser mot yttervegger.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utferelse.

6.25 Vatrom: Baderom 1.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder pa baderommet er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
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Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2
Utover normal aldringsmessig bruksslitasje ble det pavist en del bom i fliser.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at lekkasjevann
vil fores til tilstatende rom/konstruksjoner.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse.

Det ble pavist flere usikre overganger ved rgrgijennomfaringer. Rommets sluk er i all hovedsak skjult
under en gulvflis og det er derfor begrenset effekt og mulighet til rengjering av sluk.

Det anbefales en oppgradering av baderommet i tiden som kommer.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
baderommets saniteerutstyr.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventileringen av rommet vurderes & ikke veere tilfredsstillende.

Ved en oppgradering av rommet anbefales det & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved
dorterskel.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det ble ikke foretatt hulltaking pa tilstatende vegger til vatsoner/dusjsonen vurderes & veere av
temmer og yttervegger. Det opplyses at rommet ikke har veert i bruk som baderom pa lang tid og
overflater er derfor ikke tilfart fukt. Det er &pne rerferinger i rommet.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utferelse.

6.26 @vrig: Frittstaende tilleggsbygninger

Beskrivelse

Eventuelle frittstdende tilleggsbygninger er ikke vurdert.

6.27 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.31 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Veranda

Torpvegen 10

1. Etasje
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