A3

"ONINDILSTIZGYY WOS I YIATICO NIONINOIL
‘ISTALYTILL YA NILN SILLANTE THHI TWS 90
LL3YSAVHAAO WO AOT ¥3LL3 L3LLANSTE ¥3 NIONINOIL

10 69 58 22 1411 'SNHT3W £22 ‘19T 84 'SY NODII LIHOLNOXYDINIONI 90 -LYALDRY

33Ag a0q|as

A4

w:_._wm_wm\_OZ

VNYIH399A8

SV wopuaig s9S

@S 3AvSvd

AIVHSLIL
00T:T buipjawabbAg
SpioLsIYH snuvis
§Z-21 Japeseq
N ONINDIL Y3SIA NIONINSL
€£0-80 ualaAUas|eH Ja39ybljia]
UNLIECSOUY “LHarsoud
TV avod e e | 6 o
2w £'99¢ W T'Lb9 poq-ds piuiew £'pTE

TSSO T
‘Ov6E SN BuuBaisq op3

‘vAg| iN3S13994838 404 via NN
80°S0°€7 80°50°9T

‘ova owva owva
2 166

AV INIDIQ0D

AV L¥3TIONINOM AV 13N93L

volva| NoIs

431309 NIONIMANG | UNY | A

S-3

‘Buiupa|iaA dpus

“aneBn'e NIy
2104113 60 £66T YLHISIOPASILNEL WY1 HaPfR(s0Id

SHIAYNIHIW

—

H

=

QYON 3avsv4

L=

L

1L

TITrroT]

i i
|
AL

O———1——

==

—




A3

"ONINDILSAIZGYY WOS NI YIATICO NIONINOIL
‘ISTALYTILL ¥/ NILN SILLANIE THNL T¥4S 50
LLIYSAVHIAO WO AOT ¥3LLI LTLLANSIT ¥3 NIONINOIL

10 69 58 2 111

'SNHT3W £22 ‘19T 84 'SY NODIT LIHOLNOXYDINIONI 90 ~L¥3LDRY

33Ag a0q|as ‘\
SNHSIOYON
t‘\

SV wopuaig s9S

SUIAVHSIVLILL

00T:T buipjawabbAg
SpioLsIYH snuvis
€2-01 V-Y AIUS
N ONINDIL Y3SIA NIONINSL

€£0-80 ualaAURS|eH J232ybI|1aT

NDESON atsoud
TV avos e e | & o
2w £'99E W T'Lp9  Poqidsplulew £'pTE|
T
vt o Buoen 13
vaa|_:N3S1355AG38 404 vua auvannnes
80°50°€2 80°50°91
‘owa owva owva
) 166
A¥ IN3DIG0D AV L¥ATIONINOY Av 13031
“owa) ners 307305 NIONIIONS |~ | A3

€-3

“aneByn'e ‘N3Y

‘BUIUPRIIaA PUBIBYII BO £66T LSIONISILDRL WUl Hapfals04d

SHIAYNIHIW

00¥ ¢

00¥ ¢

——OHOH

00% ¢
00T ¢

%0082

LE

[2] <
o 8
2. =3
5
4 ]
EE
5] S
o °
o0
- [
o o
o |=
o
=3
S [©
IS3




"ONINDILSAIZGYY WOS NI YIATICO NIONINOIL
‘ISTALYTILL ¥/ NILN SILLANIE THNL T¥4S 50

A3 7 LLIYSAVHIHO WO A\OT ¥3LLI LTLLANSIE ¥3 NIONINOIL

10 69 58 22 1411 'SNHT3W £22 ‘19T 84 'SY NODII LIHOLNOXYDINIONI 90 -LYALDRY

33Ag a0q|as ‘\
SNHSIOYON
l‘\

SV wopuaig s9S

SUIAVHSIVLILL

00T:T buipjawabbAg
MioLSTIgH snuvis
7z-01 afseyg
N ONINDIL Y3SIA NIONINSL
€€0-80 UsIaAUSS|eH J939ybi(1eT
UNLIECSOUY “LHarsoud
TV aveod e e | 66 o
2w £'99¢ W T'Lb9 poq-ds piuiew £'pTE
‘vAg| :N351399A838 404 V¥ NN
80°50°€C 80°50°9T
‘owva owva owa
R 166
AV INIDIG0D AV LETIONINOY AV 13031

volva| NoIs 431309 NIONIMANG | UNY | A

¢-3

“aneBn'e NIy
‘BUIUPRIIaA PUBIBYII BO £66T LSIONISILDRL WUl Hapfals04d

SHIAYNIHIW

LA

008 £

FES]
eLx1z

awze

nos ¢
zxe Tex6|R|1e X6l

T
939UB11

wo'sy
NIHOO/INLS

00C €T

T2 X 08

eLxpL

Loy

000 TC

o
,M.W, I
1= | ]
3 .
[ ﬁ
wzoe
NINGOA/ANLS
. we E @ %
b= A0S N
[exe) -
C O B
r
D
FM_HW,\\\\ N Y £
- S v
El= 5 v
&u v _m
g
¢ Lo iz
NDGOI/INLS
N wser E m <
o2 ok &
oxe oxe
P
005 ¥ 008 Z *—oozc




. ONINDILSAIZY HOS DI Y3GTICO NAONINOZL
ISTALVTILL Yy NILN SILLINIE DI 99 0
= LI34SAVHAIO WO AOT ¥3LI3 131LAYS39 3 NIONINDAL
£0.69 6 22 111 'SMUTIM E22. “T9N 84 SV NODIAI LIOLNOIOINIONI 50 -LLDIYY
33Ag a0q|as ‘\
w: —-—wm wzoz 1S3A 3avsv4 1S3A 3avsv4
»
139940
SV wopuai3 SOS oo -
AIVHIVIIL = — ==
00T:T buipjawabbAig = —F H=s
MI0LST W snuvis — — =
pz-D1 Jopeseq i L ==
wn oniNo3L u3S1A NIONIND3L =
€£0-80 ualaAUBS|eH 1933YbI|1aT] ,
o — H
TV awos e e | 6 o OO 7 :
2w £'99E W T'Lp9  Poqidsplulew £'pTE|
T
ovee S Buasen ana
vaa|_:N3S1355AG38 404 vua v
80°50°€2 80°50°91
‘owa owva owva
'S 166
A¥ IN3DIG0D AV L¥ATIONINOY Av 13031
“owva| nots 307305 NIONIIONS |~ | A3
1S@ 3avsv4 1S@ 3AdvsvAd
e : o coc x

“aneBn'e NIy
‘BUIUPBIIaA BPUBIBLII BO £66T LNSIO) ASINDL WUl LaRIS0d

SHIAYNIHIW




"ONINDILSAIZGYY WOS NI YIATICO NIONINOIL
‘ISTALYTILL ¥/ NILN SILLANIE THNL T¥4S 50
.Bm tmmmix&oxo\,gE.EEEE::GEEE

10 69 58 22 1411 'SNHT3W £22 ‘19T 84 'SY NODII LIHOLNOXYDINIONI 90 -LYALDRY

33Ag a0q|as ‘\
SNHSIOYON
l‘\

SV wopuaig s9S

SUIAVHSIVLILL

00T:T buipjawabbAg
MioLSTIgH snuvis +
12-01 afseys1 - R
an owoaL s3sin NaOMNOLL 3 -3
€€0-80 UsIaAUSS|eH J939ybi(1eT ° °
UNLIECSOUY “LHarsoud L
TV aveod e e | 66 o
IN
ZW £'99¢ W T'Lb9 pog:ds*plutzw £'p1g| 3 wos 2o
S aogs10ds i
‘vAg| :N351399A838 404 V¥ Auvinnnge =
80°50°€C 80°50°9T — Tz X0y B uM N
:owva oiva oiva x By
o | N wzg X
R 166 S = ENTE ©
AV INIDIG0D AV LETIONINOY AV 13031 = - - — 7=
T - — — mox
olva| 'NoIS 4301309 NIONTHAN | LNV | “A3Y Z32ubIET

rexs| RO
wz'o
NIHOO/INLS

00Z 9

009 €

000 TC

0089

009 €

0og"”

S M
< 4
=
(=]
4a1 401 1 4 4
fxz e eixs o x5t axst
E 4
N N
w o N
I U R I [ A e e
vy s g 2
== = = = == T o
— = -
n 3
o o X
% M N w (=3 @
s3 ® e el — T = S <
3 U T "
S wose ( woss
[ERRLIENTS wo's 1 19uBNzT
632'1 112 A0YSLYOdS o 208
o NIINOOANLS
£0203 w
W I~
4 | f (S ® s
2 612°Z 112] AOES1YOdS (=3 X
1 +.
=
o -
Ea— e
v T
< 5ubloT
-+ * + + ' + +
00C €T 00¢ € 00S ¥ 008 £ [[o144

T-3

“aneBn'e NIy
‘BUIUPRIIaA PUBIBYII BO £66T LSIONISILDRL WUl Hapfals04d

SHIAYNIHIW




N2
> enovo
ENERGIATTEST

Adresse Halsenvegen 2E
Postnummer 7504 >
<
[}
Sted STJORDAL E »
=
[}
Kommunenavn Stjgrdal T B a
S
Gardsnummer 99 5
R
Bruksnummer 234 ©
s D
Seksjonsnummer 5 D
s WD
Andelsnummer — LI=.I
>
Festenummer — £
[}
=
[
Bygningsnummer 300019082 >
[
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-167151 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Luft kort og effektivt

- Vask med fulle maskiner - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 2012

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 94

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Arealavdelingen

Besoksadresse

STJORDAL KOMMUNE Kiopmannset

7500 Stjerdal

Postboks 133

7501 Stjerdal
TIf 74 83 35 00
Bankgiro:
. 4435.06.00903
SGS Eiendom AS 8674.48.00007
NO 939 958 851 MVA
7580 Selbu
Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:

2008/4374-19 Anniken Hastadklev 20.01.2012
Bes oppgitt ved henvendelse.

99/234, Halsenvegen 2, 7500 Stjerdal - riving av eks. bygninger og oppfering
av ny tomannsbolig og firemannsbolig - ferdigattest

Saken er behandlet som vedtaksnr. 43/12 etter delegert myndighet. Saken refereres for komite
plan.

Etter fullmakt fra kommunestyret 1 sak 18/96 og videre delegering til avdelingssjef areal i brev
datert 06.01.97, utstedes det under henvisning til plan- og bygningslovens av 1985 § 99 pkt. 1,

ferdigattest for riving av eks. bygninger og oppfering av ny tomannsbolig og firemannsbolig til
SGS Eiendom AS pé eiendommen gnr 99 bnr 234, Halsenv 2, 7500 Stjerdal.

Tidligere saksnr.: 774/08, 248/10, 500/11 og 502/11

Tiltakshaver: SGS Eiendom AS

Seker: Selboe Bygg AS

Kontorllansvarlig for utferelsen: Selboe Bygg AS, Br. Halle AS, O Trondseth Rer- og
mebelforretning AS, Peder A J Pedersen & Senn

Det er innsendt gjennomferingsplan for utferelse for tiltaket, og det er ingen mangler ved bygget.
Det gjenstér noe arbeider med opparbeidelse av plen, men dette er ikke til hinder for at
ferdigattest kan gis. Det er ogsa fremlagt kvittering for levert avfall til godkjent mottak.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter, jftr.
pbl. § 20-1. En slik bruksendring krever sarskilt godkjenning.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Geir Aspenes

Enhetsleder/sign
Anniken Hastadklev
Fagansvarlig byggesak
74 83 39 09

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjordal kommune og har derfor ikke leders signatur.

postmottak@stjordal. kommune.no

www.stjordal. kommune.no
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET HALSENVEGEN 2

VEDTATT I SAMEIERM@TE 20.09.2011

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for 3 sikre et godt bomiljs ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Eierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pad naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet: ]

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler p& kjokken, bad og toalett holdes 8pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker elter
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Eier skal sgke styret om adgang til & gjore inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette
opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne

beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes 0gsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

E’Ialt skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
oligene.

5. Kjoring og parkering
Dersom sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgy
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den ’
for fellesparkeringen benyttes. Kjering og parkering pa gardsplasser gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring. '

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at eier ak i
septere
for dyrehold. g p r sameiets regler

7. I?grudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.




Utsnitt kommuneplan

Eiendom: Gnr: 99 Bnr: 234

Fnr: 0

Snr: 5

Adresse: Halsenvegen 2E
7504 STIORDAL

Stjgrdal kommune Annen info:

\
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03.09.2025 09:45:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

1

i

Bl0

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Traktorveg midtlinje

Kanal og graft

Elv

Dispensasjon fra planregister

Byggegrense

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Fremtidig

e

Grense for angitt hensynsoner s~

Hensyn grgnnstruktur

Rod sone iht T-1442

\\

\\

Sentrumsformal - Naveerende [_]

Idrettsanlegg - Naveerende

Veg - Navaerende
Friomrade - Naveaerende

Bl&/grgnnstruktur - Fremtidig

(.
]
]

TakoverbyggKant

Udefinert bygning

Gang- og sykkelveg
Hgydekurve

Dispensasjon fra planregister

Midtlinje vassdrag

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Jernbane - P& bakken -
Navaerende

Grense for
gjennomfgringsoner

Omforming

Gul sone iht T-1442

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Sentrumsformal - Fremtidig

Bane - Navaerende
Park - Navaerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Jernbane

Bygning

Bru

Forsenkningskurve
KpOmrade - Gjeldende

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Naveerende

Grense for arealformal

Grense for stgysoner

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

Boligbebyggelse - Naveerende

Neeringsvirksbebyggelse -
Naveerende

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer) -
Naveerende

Veg - Fremtidig

Grgnnstruktur - Fremtidig

03.09.2025 09:45:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




Halsenvegen 2E

Nabolaget Stokkmoen - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for = Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 81/100
e Etablerere l . o
) Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere .
Veldig bra 76/100
» Naboskapet
Offentlig transport i Haflige 61/100
& BEvievegen 4 min &
Linje 670 0.3 km .
: Aldersfordeling
8 Stjgrdal stasjon 8min & . .
Linje F7, R60, R70 0.6 km <25
o $ 8 3 X
4 Stjerdal stasjon 8 min & ks S 230
Q19 © o o N Oy o N g
Buss, tog 0.6 km Te3 =33 - ST
NN
X Trondheim Veernes 6 min & I. En .I I.
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omréade Personer Husholdninger
[ stokkmoen 1096 462
B stjordal 11692 5711
Halsen bameskole (1-7 Kl.) 5min & B Norge 5 425 412 2 654 586
383 elever, 20 klasser 0.3 km
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 21 min &
99 elever, 7 klasser 1.6 km Barnehager
Fossiia skole (1-7 K.) 28 min & Aglo barmmehage Sentrum (1-5 &r) 2min &
447 elever, 22 Klasser 1.7 km
45 bam 0.1 km
g;?er; ungdzollmks‘skole B-10K.) ggqg; Midtheim barnehage (1-5 &r) 4 min &
elever, asser B km 45 barm 0.3 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 KI.) 15 min & Sandskogan bamehage (1-5 &) 14 min &
482 elever, 36 klasser 1.1 km
54 bamn 1 km
Fagerhaug Intemational School (1-10 kl.) 22 min &
138 elever, 10 klasser 1.6 km
Ole Vig videregéende skole 8 min & Dagligvare
82 klasser 0.6 km
Coop Mega Torgkvartalet 8 min %
Rema 1000 Stjgrdal 10 min 4
Post i butikk 0.7 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bl
b 2. Sykkel
K 3. Géende

a  Stoynivaet
< Lite stayniva 89/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

gass!

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 82/100

Sport

® Flygata neermiliganlegg 3min &
Ballspill 0.2 km

® Halsen barne- og ungdomsskole 4 min &
Ballspill 0.3 km

& 3-T Stjerdal 8min &

& Impulse Treningssenter Stjgrdal 8min 4

Boligmasse

B 50% enebolig

B 25% rekkehus

B 6% blokk
19% annet

«Rolig, stille omrade, bra for
barn:)»

Sitat fra en lokalkjent

@ Boots apotek Torgkvartalet

8 min &

8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 36%06-12é&r
W 7% 13-15&r
18% 16-18 &r

B 29% i bamnehagealder

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
|
0% 44%
B Stokkmoen
B Stjordal
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Stjerdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



RIS > (:'n 28 \| )\ v WA= =i 02728 31\ ad) 58| .
f T e o
) - 1 % [ % 66 @ : 3
N ( | : =! 8 =
2wt Sl -
15A ° a7 - : E& N

=]
=]
-~
®
i}
[
o
Q| on
WL
[y
-
[
R m
Ea
U
minnlm
=
I
o
b
m
~
3
> [vr)
(&)
N
ﬁ m
£y o]
(&)
&

o]

B =
ER

@
-
o
B

142
(0

i

o

[ S5y =
ey By
& BN

i,
=~l7
EE

s

[l

i
E
=

1

9

=3
0

L

£ >
70
=

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Stjerdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
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Halsenvegen 2E, SNR 5
1. Etasje

. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

v

Kjgkken

Vaskerom

A Stue/ Kjgkken
3 35m?
A 4 @ o
—>
1,5m
~ Bad - Entré / Gang
5’ 8m?2 12,5m?
3,6 m I
A
3,6 m
LIRS Soverom
3 7,5m?

Soverom

13m?

5m?

Soverom
9m?

m

2,3

4,7m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Stjgrdal kommune

Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 99

Bnr: 234

Fnr: 0

Snr: 5

Adresse:

Halsenvegen 2E
7504 STIORDAL

Annen info:
|

Stjgrdal sentrum 1963-planen

\

Malestok
1:1000

Kk

l

03.09.2025 09:45:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

i---1 RpOmrade vedtatt p&
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang

Haydekurve

A~ RpFormalgrense

/"-.1

Byggegrense
Boligomrade
Felles avkjgrsel

Kjagreveg

RasterPlaner

‘B

18R

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Mgnelinje
Udefinert bygning
Forsenkningskurve

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Regulert senterlinje
Kjgreveg
Felles lekeareal

Fortau

Il

ad

U ld L

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Bygning
RpGrense

Regulert tomtegrense

Regulert kant kjgrebane
Gang-/sykkelveg
Bolig/Offentlig

Sykkelanlegg

03.09.2025 09:45:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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VEDTEKTER
for
Sameiet Halsenvegen 2,

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgtet 20.09.2011.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse .
Sameiets navn er Sameiet Halsenvegen 2. Sameiet bestar av seks 6 boligseksjoner

av eiendommen gnr. 99, bnr. 234 i Stjgrdal kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 09.11.2011.

2. Rettslig rdderett

2-1 Rettslig raderett .
Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett

over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet folger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk .
(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte

fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er |
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3-2 Ordensregler
Sameiermetet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud

mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre

sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannkiosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom m3 brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vt.edlllkeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring IedniUnger med
tilbehgr, varmekabiler, inventar, utstyr inklusive slik som vannkllosett
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, g,;ulv- og

himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benk i -
karmer. ' P, er og innvendige dgrer med

(3) Sameie_ren hag 0gsad ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannids/sluk og fram til sameiets

felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer
balkonger o. I. ,

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5_) Oppdaggr sameieren oskade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre, -
plikter sameieren straks a sende melding til sameiet. ,

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarli i i
g overfor sameiet og andre samei
tap som fglger av forsgmt vedlikehold. ’ ere for

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen fo iqi ; 0
i d r gvrig i forsvarl
langt plikten ikke ligger pa sameierne. 9 varlig stand sa

(2)- Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
_bollgen, 'skal sa_me|et holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for

s_an;eieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Samgiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder
nﬂd\{epdlg utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utsk!ftlng av tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) _Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedhlseholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfrzmpg av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skad
i er som fi
vedlikehold fra sameiet. m folger av forsgmt

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendor_nmen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner

[o]
;c:alir fir a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
orbruk.



(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelﬁp fastsatt
av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobel;apet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pékostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betalmg av felleskostnader, forssmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 farste Iedd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggeise eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre

medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for-at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremediemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermagatet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet #
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren/boligbyggelaget.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameler gnsker behandlet i det ordinzere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).



8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
Sameiermgtet skal:

- behandle styrets arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

velge styremediemmer

behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & veere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak p3 sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nzrstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg -
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretalisvern
SaLneierm;atet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsioven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Stjgrdal

Oppdragsnr.

83230019

Selger 1 navn

Anne Karin Teigen

Halsenvegen 2 E

Poststed
STJORDAL 7504

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’8

Antall maneder I 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Jbf |
Polise/avtalenr. ‘ 2225181 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AKT
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21

22

10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bygget dusjnisje, lagt nytt flisgolv
Arbeid utfgrt av | Rarteknikk

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [1Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p4 vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AKT
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

(M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AKT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 83230019

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Halsenvegen 2E
/7504 STJORDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig

Byggear: 2012
BRA: 99 m?2
BRA-i: 94 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

.

& Supertakst

. . . Anders Tannvik at@tft.no Halsenvegen 2E
GNR: 99 BNR: 234 SNR: 5 Takst-Forum Trgndelag AS 91913498 7504 Stjgrdal




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35390

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Kjokken

Vatrom: Vaskerom

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og darer

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk
Avtrekk fungerte ikke pa befaringsdag

Anbefalte tiltak avtrekk

Utskifting eller andre tiltak pa vifte ma foretas.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering av overflater

Badet har motfall slik at lekkasjevann vil kunne ledes til der. Det er ikke etablert tilfredsstillende tettesjikt da
membran ikke er fert opp pa vegg.
Det registreres flere fliser med bomlyd.

Anbefalte tiltak overflater

Det ma foretas utbedring av fallforhold og tettesjikt i overgang vegg/ gulv for & lukke avviket.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres pa rekkverk at det er rustdannelser i skruer og avskallende maling.

Fra platting er det pa stolper og gulvkonstruksjon til overliggende takterrasse registrert sprekker i treverket
og avskallende maling.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold ma paregnes.

Oppsummering

Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.

Anbefalte tiltak

Justering av der anbefales.

Oppsummering

Det registreres enkelte kledningsbord med sprekker i treverket og slitt overflatebehandling mot ser.
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lidsted/Skorstein

Kjokken

Elektrisk

Varmesentral

Vatrom: Bad

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Vedlikehold av kledning ma paregnes.
Kledning med sprekker kan fere til vanninntrenging i treverket og over tid utvikle seg til rateskader.

Oppsummering

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.
Det registreres mindre sprekker i innvendig puss pa stue.

Anbefalte tiltak

Naermere kontroll av pipe ber foretas for tilkobling.

Oppsummering av overflater og innredning

Benkeplaten fremstar med mindre skader i overflater.
Skader i overflater kan fore til at benkeplaten trekker fukt og sveller.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

For & lukke avviket ma det foretas tiltak.

Oppsummering

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pé anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Varmepumpe fra 2018 og har nddd halvparten av forventet brukstid

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig rengjering og service av anlegget for & opprettholde varmepumpens levetid.

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp slukrist og topp membran ved der. Heydeforskjellen
er malt til 2cm. og det er et jevnt fall mot sluk.
Enkelte fliser har hulromslyd og det er en del kanting mellom flisene.
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Anbefalte tiltak overflater

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak , men kontroller gulvet for & avdekke en eventuell endring.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensépning.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er benyttet uegnede materialer i vatsonen som ikke vil téle belastningen av fritt vann.
Vegger er ikke oppfert med tettesjikt og det er ikke etablert tilfredsstillende oppkant pa gulv i overgang
vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det ber etableres tilfredsstillende tettesjikt i overgang gulv / vegg.

Bygningsdeler med TG-IU

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Det er ingen adkomst til loftet da denne tilherer en annen boenhet.
Loft er derfor ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales neermere undersgkelser.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Opprinnelig byggemeldt bod er i dag benyttet som vaskerom.

Endringen er ikke omsgakt.

Det er foretatt en fasadeendring pa stue der opprinnelig skyveder er skiftet ut med en 2-flayet der
og 2 mindre vindu. Det er ikke vurdert om dette er et sgknadspliktig tiltak.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

8.9.2025 16.9.2025
Hjemmelshavere

Navn: Anne Karin Teigen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Anders Tannvik Telefon: 91913498
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: at@tft.no [} TAKST -

FORUM
Adresse: Jacob Schives Veg 29, 7603 TRONDELAG
LEVANGER

Informasjon om boligen

Adresse: Halsenvegen 2E, 7504 Stjerdal

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 99 Bruksnr: 234 Festenr:

Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2012 - Ferdigattest

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Halvpart 2-mannsbolig er oppfert i én etasje. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med
stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Halvpart 2-mannsbolig

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 99 94 5 0 15

Totalt m? 929 94 5 (o] 15

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 99 94 5 Stue, kjgkken, bad, vaskerom, gang, 3 soverom. Bod
Totalt m?2 99 94 5
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

Boligen er oppfart med stept plate pa mark. Eventuelle sprekker og skader i plate pa mark vil ikke
veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

Det er ved nivillering av innvendig gulv ikke registrert vesentlige avvik & bemerke.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Platting
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres pa rekkverk at det er rustdannelser i skruer og avskallende maling.

Fra platting er det pa stolper og gulvkonstruksjon til overliggende takterrasse registrert sprekker i
treverket og avskallende maling.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vedlikehold mé& paregnes.

6.4 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Terrasseder med glass.

Ytterder med sidefelt i glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasseder skiftet med 3 lags glass fra 2023
Screens montert i 2024 pa stue og hovedsoverom.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Ytterder tar i karm/terskel og har behov for justering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Justering av der anbefales.

6.5 Yttervegger

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres enkelte kledningsbord med sprekker i treverket og slitt overflatebehandling mot ser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold av kledning ma paregnes.
Kledning med sprekker kan fare til vanninntrenging i treverket og over tid utvikle seg til rateskader.

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Det er ingen adkomst til loftet da denne tilherer en annen boenhet.
Loft er derfor ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales nsermere undersgkelser.

6.7 Renner og nedlep

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon
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6.9 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaeringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det registreres enkelte fliser ved ytterder med hulromslyd.

612 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
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Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.
Det registreres mindre sprekker i innvendig puss pa stue.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Neermere kontroll av pipe ber foretas for tilkobling.

613 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Benkeplaten fremstar med mindre skader i overflater.
Skader i overflater kan fere til at benkeplaten trekker fukt og sveller.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

For & lukke avviket ma det foretas tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-3

Avtrekk fungerte ikke pa befaringsdag

Anbefalte tiltak avtrekk

Utskifting eller andre tiltak pa vifte ma foretas.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

614 Lovlighet
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Opprinnelig byggemeldt bod er i dag benyttet som vaskerom.

Endringen er ikke omsgkt.

Det er foretatt en fasadeendring pa stue der opprinnelig skyveder er skiftet ut med en 2-flgyet der
og 2 mindre vindu. Det er ikke vurdert om dette er et sgknadspliktig tiltak.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest datert 20.01.2012

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

615 Avlgpsrar
Type avlegpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

616 Vannledninger

Type anlegg Ror i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Nei
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Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran plassert ved bereder, rerskap med avrenning til vaskeromsgulv.
Stoppekran funger som tiltenkt ,men har slakke i selve vrideren. Denne anbefales strammet.

617 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er etablet varmepumpe og solskjrming

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

618 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe pa stue

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ikke utfert service

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Varmepumpe fra 2018 og har nadd halvparten av forventet brukstid

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales jevnlig rengjering og service av anlegget for & opprettholde varmepumpens levetid.

6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

201

Sterrelse

200

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ikke utfert service

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

6.21 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er opplyst renovert i 2018

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp slukrist og topp membran ved der.
Heydeforskjellen er malt til 2cm. og det er et jevnt fall mot sluk.
Enkelte fliser har hulromslyd og det er en del kanting mellom flisene.

Anbefalte tiltak overflater

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak , men kontroller gulvet for & avdekke en eventuell endring.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er servant med servantskap, vegghengt toalett og dusjhjerne

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
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Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende stue

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.22 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og malte plater pa vegg

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Badet har motfall slik at lekkasjevann vil kunne ledes til der. Det er ikke etablert tilfredsstillende
tettesjikt da membran ikke er fert opp pa vegg.
Det registreres flere fliser med bomlyd.

Anbefalte tiltak overflater

Det ma foretas utbedring av fallforhold og tettesjikt i overgang vegg/ gulv for & lukke avviket.

Utbedringskostnader overflater 50 000 - 150 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er benyttet uegnede materialer i vatsonen som ikke vil téle belastningen av fritt vann.
Vegger er ikke oppfert med tettesjikt og det er ikke etablert tilfredsstillende oppkant pa gulv i
overgang vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det ber etableres tilfredsstillende tettesjikt i overgang gulv / vegg.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er opplegg for vaskemaskin og bereder.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende gang

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.27 Trapp

Tilgjengelighet lkke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet lkke relevant
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