
Kjøpmannsgata 33 



3Velkommen

Velkommen til Kjøpmannsgata 33 HO207

Leilighet i Kjøpmannens have ‑ Beliggende i 2.etasje med utsikt ‑ 3
soverom ‑ Parkering i kjeller, elbillading - Skjermet for innsyn  
Privat takhage med gode solforhold - Bør oppleves!

Geir Falck Anderssen
Avdelingsleder/​​​​​​ Eiendomsmegler MNEF

* Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses 
en låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.
** Hvis salg til prisantydning.
*** Det er den faktiske bruken av rommet påmarkedsføringstidspunktet  
som er avgjørende. Bruken av rommet kan være i strid med byggteknisk  
forskrift og /​​​​​​​eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle  
bruken.

Nøkkelinformasjon
Prisantydning	 6 585 000,‑

Totale omkostninger
Omkostninger*	 36 370,‑
(prisantydning + fellesgjeld + omkostninger)
Totalpris ink. omkostninger	 6 621 370,‑

Boligens felleskostnader
Felleskostnader total	 3 455,‑

Areal
Boligtype	 Nybygg  
selveierleilighet
Eierform	 Eierseksjon
Primærom	 95kvm
Bruksareal	 97kvm
Antall soverom***	 3
Antall bad	 1
Etasje	 2
Byggeår:	 2023
Parkering	 Leiligheten har en
	 parkeringsplass i
	 felles garasjeanlegg.
	 Det er mulighet for
	 elbillading. Hver
	 beboer må selv
	 betale
	 for eget forbruk. � 

 

Mobil 414 41 020

E‑post geir.anderssen@nylander.no
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5Introduksjon

Dette er leiligheten for deg som ønsker en sentral og
moderne leilighet i sentrum med alt fasiliteter i
umiddelbar nærhet. Leiligheten er nylig ferdigstilt og
har en veldig fin beliggenhet i byggets toppetasje, dette
gir en god utsikt og man er samtidig skjermet for innsyn.
Her er noen av leilighetens beste kvaliteter:

‑ God planløsning ‑ store rom -3 soverom
‑ Stilrent kjøkken ‑ integrerte hvitevarer
‑ Parkering for bil og sykkel i p‑kjeller med mulighet for
elbillading ‑ heisadkomst
‑ Bred nedkjøringsrampe
‑ Privat takhage med gode solforhold og eget drivhus
‑ Moderne fargetoner og slette overflater. Flislagt

baderom
‑ Store vindusflater som gir rikelig med lysinnslipp
‑ Fjernvarme, vannbåren oppvarming
‑ Nærbutikk i 1. etasje
‑ Solide fasade materialer ‑ gir lave  
vedlikeholdskostnader

Bo midt i gågata ( hjertet av Stjørdal), med nærhet til alle behov.
2.etasje med utsikt til Kjøpmannsgata ‑ sydvent og solrikt 
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Stue og kjøkken
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Bad

15​



16 17



Soverom
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Uterom 

27​



28 29



Fellesareal og  
fasade 
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Bygget stod nettopp ferdig og har veldig fine fellesareal, som gir et godt førsteinntrykk.
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Bygget har heis og parkeringskjeller.
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Trapperom i moderne farger. 
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Du har enkel adkomst til etasjen din med heis som går fra parkeringskjelleren.
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Innramming av vinduer - vedlikeholdsfritt.
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Moderne utebelysning. 
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Leiligheten har bod og parkering i felles garasjeanlegg.
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I tillegg til dagligvare finner du også apotek, tannlegekontor og bank. 
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Det er også kort vei til shoppingmuligheter med torgkvartalet rett over gaten. Her finner du butikker som 
Coop Mega, Vinmonopolet, Normal og mye mer. 
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Kjøpmannsgata 33
Nabolaget Stjørdal sentrum - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Etablerere
Familier med barn
Godt voksne

Offentlig transport

Stjørdal torg 2 min
Linje 70, 90, 116, 311, 430, 670 0.2 km

Stjørdal stasjon 9 min
Linje F7, R70 0.7 km

Stjørdal stasjon 9 min
Buss, tog 0.7 km

Trondheim Værnes 6 min

Skoler

Halsen barneskole (1-7 kl.) 9 min
383 elever, 20 klasser 0.7 km

Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 15 min
99 elever, 7 klasser 1.2 km

Fosslia skole (1-7 kl.) 23 min
447 elever, 22 klasser 1.9 km

Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min
325 elever, 24 klasser 0.4 km

Fagerhaug International School (1-10 kl.) 15 min
138 elever, 10 klasser 1.2 km

Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min
482 elever, 36 klasser 1.3 km

Ole Vig videregående skole 10 min
82 klasser 0.8 km

«Barnevennlig. Sentralt, nærhet til sentrum og
gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Stjørdal sentrum 2 228 1 371

Stjørdal 11 692 5 711

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Midtheim barnehage (1-5 år) 6 min
45 barn 0.5 km

Aglo barnehage Sentrum (1-5 år) 8 min
45 barn 0.6 km

Stjørdal Menighets barnehage (1-5 år) 10 min
41 barn 0.8 km

Dagligvare

Rema 1000 Stjørdal 0 km
Post i butikk

Coop Mega Torgkvartalet 2 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Stjørdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 83/100

Støynivået
Lite støynivå 82/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 82/100

Sport

Halsen barne- og ungdomsskole 5 min
Ballspill 0.4 km

Ny storhall på Øverlands Minde 9 min
Aktivitetshall 0.7 km

3-T Stjørdal 2 min

Fitnesspoint Stjørdal 3 min

Boligmasse

23% enebolig
6% rekkehus
49% blokk
21% annet

«5 min gange til sentrum, gode
gangveier, rolig strøk, hyggelige
naboer, trygt, kort vei til flyplass.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Torgkvartalet 2 min

Boots apotek Torgkvartalet 2 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

31% i barnehagealder
35% 6-12 år
19% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

Stjørdal sentrum
Stjørdal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 42% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Stjørdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Stjørdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Informasjon 
om boligen
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Prisantydning

Pris og økonomi

Totale kostnader
Kr. 6 585 000,‑ (prisantydning) 

Omkostninger:
Kr. 11 500,‑ (2,5 % dokumentavgift av tomtepris  
kr. 460.000,‑) 
Kr. 585,‑ (tinglysning av skjøte) 
Kr. 585,‑ (tinglysning av panteobligasjon) 
Kr. 10 000,‑ (startkapital til sameiet)
Kr. 5 000,‑ (etableringsgebyr sameiet)
Kr. 8 700,‑ (Help Boligkjøperforsikring ‑ valgfritt) 

‑‑‑‑-------------------------------------------------------
Kr. 36 370,‑ (omkostninger totalt) 
Totalt = Kr. 6 621 370,‑ (prisantydning +  
omkostninger)
 NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses  
en låneobligasjon og at eiendommen selges til  
prisantydning.

Felleskostnader
							     
Kr 3 455

Felleskostnader inkl.
Felleskostnadene dekker bl.a.:
Styrehonorar, arbeidsgiveravgift, revisjonshonorar,
kommunale avgifter, renovasjon, garasjeanlegg,
parkering, vaktmester/​​​​ driftstilsyn, renhold og
fellesavtale TV og breiband.

6 585 000,‑

Formuesverdi kommentar 
Skattemessig formuesverdi blir fastsatt av  
Skatteetaten etter ferdigstillelse av boligen. 

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet  
markedsverdi for bolig) basert på SSBs statistiske  
opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas  
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggeår  
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens  
areal multiplisert med kvadratmeterpris basert på  
statistikk over omsatte boliger. Formuesverdien er  
en gitt prosentandel av denne boligverdien.  
Formuesverdien av primærboliger settes normalt  
til 25 prosent av boligverdien og 90 prosent for  
sekundærboliger.

Kommunale avgifter info
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgifter.

Informasjon om boligen 57

Informasjon om eiendommen

Adresse:	 Kjøpmannsgata 33 HO207

Matrikkel:	 Gnr. 99, bnr. 3, snr. 2 i Stjørdal kommune

Eierform:	 Eierseksjon

Byggeår:	 2023

Ansvarlig megler	 Geir Falck Anderssen

Oppdragsnummer:	 83‑0027/​​​​​​23

Selger:	  AS Bergs Minde, 
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Beskrivelse
Velkommen til Kjøpmannens have! Dette er
leiligheten for deg som ønsker en sentral og moderne
leilighet i sentrum med alt fasiliteter i umiddelbar
nærhet. Leiligheten er nylig ferdigstilt og har en
veldig fin beliggenhet i byggets toppetasje, dette gir
en god utsikt og man er samtidig skjermet for innsyn.
Her er noen av leilighetens beste kvaliteter:

‑ Veldig god planløsning med store rom og 3 soverom.
‑ Stilrent kjøkken med integrerte hvitevarer.
‑ Parkering i p‑kjeller med mulighet for elbillading.
‑ Bod og sykkelparkering i p‑kjeller, heisadkomst.
‑ Moderne fargetoner og slette overflater.
‑ Store vindusflater som gir rikelig med lysinnslipp.
‑ Beliggende midt i sentrum, dagligvare i 1.etasje.
‑ Lav dokumentavgift til staten ved kjøp.
‑ Trivelig fellesareal, trygt og enkelt å bo.
‑ Vannbåren gulvvarme gir en jevn og god varme.
‑ Privat takhage for beboerne med veldig gode
solforhold og eget drivhus.

Beliggenhet
Kjøpmannens have ligger midt i Stjørdal sentrum. I
byggets første etasje fins bl.a. Apotek 1 og Rema
1000. I nabobygget Torgkvartalet fins alt fra frisør til
legekontor.

Adkomst
Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst.
Det vil bli skiltet med Nylanderskilt ved fellesvisning.

Parkering
Leiligheten har en parkeringsplass i felles
garasjeanlegg. Det er mulighet for elbillading. Hver
beboer må selv betale for eget forbruk. 

Kvaliteter
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Areal
P‑rom:95 kvm
BRA:97 kvm

Innhold
BESKRIVELSE PR. ETASJE:
‑ 2.etg: Entrè, gang, bad, vaskerom, 3 soverom og  
stue/​​​​ kjøkken.

BESKRIVELSE ROM (P‑ROM/​​​​S‑ROM):
‑ P‑ROM: 95 kvm
‑ S‑ROM: 2 kvm.

STANDARD FOR AREALOPPMÅLING
Arealoppmåling er foretatt av takstmann.
Arealmålingene måles etter bransjestandarden
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling av
boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmåling ved omsetning og/​​​​eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet på
befaringstidspunktet, selv om bruken kan være i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primære rom (P‑ ROM) og sekundære rom (S‑
ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjønn.
"Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
også tilgjengelig på www.nitotakst.no

Standard
Alle oppholdsrom foruten baderom er utført
følgende:
Gulv: 1‑stavs eikeparkett.
Vegg: Helsparklet og malt gips.
Tak: Helsparklet og malt gips.
Baderom:
Flislagt baderom med gulvvarme.
Vinduer og ytterdører:
Det leveres 3‑lags tre vinduer med utvendig
alu‑kledning i tråd meg krav.

Oppvarming
Gulvvarme
Det er montert vannbåren gulv varme i oppholdsrom  
med individuell måling.
Det er stor etterspørsel etter gulvvarme blant  
kjøpere i boligmarkedet. Det er ikke så rart ettersom  
det gir høy komfort med lavt energiforbruk, god  
arealdisponering og egner seg godt i alle rom.

Med individuell måling trenger du ikke lenger å lese  
av måleren, og kan samtidig være trygg på at du kun  
betaler for eget forbruk. Slik har vi forenklet  
energioppgjøret mellom sameie og beboer.

Innhold
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Radonmåling
Det er ikke krav til radonmåling på denne boligen.

Tinglyste rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved
overskjøting til ny hjemmelshaver:

5035/​​​​99/​​​​3/​​​​24:
30.10.2000 ‑ Dokumentnr: 8838 ‑ Erklæring/​​​​avtale
Elektriske kraftlinjer/​​​​ledninger/​​​​kabelgrøfter
Overført fra: Knr:5035 Gnr:99 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.2022 ‑ Dokumentnr: 423876 ‑
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Meglerhuset Nylander AS
Org.nr: 990 732 809
Overført fra: Knr:5035 Gnr:99 Bnr:3
Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2022 ‑ Dokumentnr: 1090459 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 24
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrøk: 73/​​​​4393 

Offentlig informasjon
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Info om forretningsfører
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Vedtekter/​​​​husordensregler
‑ Både enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
står som eier, eller de som i fellesskap står som eiere
av en bestemt seksjon.
‑ Den enkelte sameier står fritt til å selge sin seksjon
til den han eller hun måtte ønske.
‑ Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.
‑ Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til å følge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.
‑ Eierne har den fulle råderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres på annen
måte.
‑ Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke skille
fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.
‑ Det skal ikke gjøres bygningsmessige forandringer
som berører bærende/​​​​støttende elementer.
‑ Tilbygg/​​​​påbygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, må godkjennes
av styret før byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis det søkes om endringer som har
vesentlig betydning for de øvrige sameierne skal
styret forelegge spørsmålet for sameiermøtet til
avgjørelse.
‑ Det må også søkes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning på bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv‑antenner/​​​​parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
‑ En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen

disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte å samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.
‑ Sameiet må i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller på annen måte, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan‑ og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, gjøres
tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret pålegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass å
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til å bruke en tilrettelagt plass varer så lenge
et dokumentert behov er til stede.
Om du vurderer å legge inn bud, så sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
årsberetning.

Beboers forpliktelser
Det må påregnes dugnadsplikt.

Borettslag og sameie
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Salgsoppgave godkjent
20.03.2023

Forbehold om innhold
Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Overtakelse
Etter nærmere avtale med selger. Angi ønske i
budskjema.

Undersøkelsesplikt
Kjøperen kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved  
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold  
kjøper kjente eller måtte kjenne til da avtalen ble  
inngått. Har kjøperen før avtalen ble inngått  
undersøkt eiendommen eller uten rimelig grunn latt  
være å følge en oppfordring fra selgeren om å  
undersøke eiendommen, kan kjøperen ikke gjøre  
gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent  
med ved undersøkelsen. Dette gjelder likevel ikke  
dersom selgeren har handlet grovt uaktsomt eller  
forøvrig uærlig eller i strid med god tro. Når det skal  
vurderes om det foreligger mangler ved en eiendom,  
må det også tas hensyn til eiendommens alder og  
generelle tilstand.Åpenbare eller synlige feil og  
mangler ved boligen behøver ikke å være beskrevet i  
salgsoppgave eller dennes vedlegg.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Selgers eventuelle mangelsansvar og kjøpers
undersøkelsesplikt reguleres av bestemmelsene i
avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngås i
forbrukerforhold*: For å få et best mulig
beslutningsgrunnlag er det viktig å lese
salgsdokumentene grundig før visning, og uansett før
budgivning. Salgsoppgaven inneholder sentrale
opplysninger fra eiendomsmegleren,
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklæring fra selger og andre dokumenter med

relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller
ikke, regnes Kjøper for å kjenne til det som går
tydelig fram av salgsdokumentene.

I tillegg til å sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til å undersøke
eiendommen nøye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som følger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3‑1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn på avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3‑7 og 3‑8.

Ved salg til forbrukerkjøper er det ikke anledning til å
ta forbehold om at eiendommen selges «som den er»
eller med lignende generelle forbehold. Forbehold
om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til å
kunne innvirke på kjøpsvurderingen, anses likevel
som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne
påberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3‑9 (2)
andre setning.
Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3‑2 til 3‑6 om
generelle krav til eiendommen, arealavvik og tilbehør.
Disse bestemmelsene supplerer altså det som følger
av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning
for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For
eksempel kan det ikke forventes at en eldre bolig har
samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre
boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med
andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader som følge av blant annet bruk,
værpåkjenninger og annen aldersforringelse. Skader
og forringelser som er naturlige følger av dette vil
normalt ikke bli ansett som kjøpsrettslige mangler.

Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som en mangel noe
kjøperen kjente eller måtte kjenne til da avtalen ble
inngått. Dersom kjøperen før avtaleinngåelsen har
undersøkt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt å følge oppfordringen om undersøkelse, kan  
kjøperen ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  

Avtalerettslige forhold

burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Det gjøres oppmerksom på at selv om det skulle
være mangel ved eiendommen, må kjøperen selv
dekke tap og kostnader opp til et beløp på 10 000
kroner (kjøpers «egenandel»/​​​​ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjøpers egenrisiko har ikke betydning for spørsmålet
om det foreligger en mangel. Beløpet kommer
imidlertid til fradrag i en eventuell utmåling av
prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel
ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

* Med forbrukerforhold menes kjøp av eiendom når
kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngås av
kjøper som ikke anses som forbruker selges
eiendommen «som den er»:
Eiendommen overdras slik den fremstår ved
besiktigelse. Selger fraskriver seg ansvar ut over det
som følger av avhendingsloven § 3‑9, dog slik at
forhold dekket av avhendingslovens § 3‑9, andre
punktum ikke kan utgjøre en mangel. § 3‑9 fravikes
videre slik at forsømte opplysninger fra selgers side
bare skal ansees som mangel dersom disse er
vesentlige for kjøper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjøper gjøre gjeldende som
mangel forhold etter avhendingslovens § 3‑8 (1),
andre setning hvor opplysningene er gitt av andre
enn selger. Avhendingslovens § 4‑19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 år etter
overtagelse av eiendommen.

Interessenter oppfordres til å undersøke
eiendommen nøye, gjerne med fagmann før bud
inngis. Se også teknisk beskrivelse av boligen, som
framkommer i takst/​​​​ tilstandsrapport/​​​​
boligsalgsrapport. Det forutsettes at skjøtet
tinglyses på ny eier. Hvis kjøper ikke ønsker en
hjemmelsoverføring av eiendommen til seg må det
tas forbehold om dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjøpers

undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for
kjøpere som ikke anses som forbrukere. Ved
spørsmål, kontakt megler for mer informasjon.

I alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er
avtalt, at hjemmel overføres til kjøper ved
overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes også her: https:/​​​​/​​​​
nylander.no/​​​​
informasjon‑til‑vare‑kunder‑vdr‑lovendring‑2022/​​​​

Da eiendommen ikke er eldre enn 12 måneder og
ferdigattest utstedt 30.11.2022, er utbyggers 1 års
befaring ikke utført.

Det er fra utbygger stilt § 12 garanti iht.
bustadoppføringslovens bestemmelser til sikkerhet
for evt. mangelskrav iht. gjeldende lovverk

Kjøperen kan ikke gjøre gjeldende som en mangel noe
kjøperen kjente eller måtte kjenne til da avtalen ble
inngått. Kjøperen skal regnes for å kjenne til forhold
som går tydelig fram av en godkjent tilstandsrapport
jfr. ny forskrift, (tryggere bolighandel) eller andre
salgsdokument som kjøperen er gitt anledning til å
sette seg inn i.

Har kjøperen før avtalen ble inngått undersøkt
eiendommen eller uten rimelig grunn latt være å
følge en anmodning fra selgeren om å undersøke
eiendommen, kan kjøperen heller ikke gjøre
gjeldende som en mangel noe kjøperen burde blitt
kjent med ved undersøkelsen. Dette gjelder likevel
ikke dersom selgeren har vært grovt uaktsom, uærlig
eller for‑ øvrig handlet i strid med god tro.

Kjøpers undersøkelsesplikt er utvidet i nytt lovverk
av 2022. Nytt lovverk har nå reguleringer hvor kjøper
er underlagt en egenandel når eiendommen har en
kjøpsrettslig mangel jfr. § 3‑1, fjerde ledd.
Egenandelen kommer først på tale når det er påvist
at eiendommen har en kjøpsrettslig mangel, (avvik
fra hvordan eiendommen er beskrevet i
salgsdokumentene vurdert ut fra de konkrete  
forholdene i saken). Er det konstatert en



kjøpsrettslig mangel som nevnt ovenfor, skal det
trekkes kr 10 000,‑ fra utbedringskostnadene ved
oppgjøret.

FORBEHOLD
Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg

Budgivning
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6‑3 og § 6‑4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen.
Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det leggs inn bud på eiendommen oppfordres
budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud  
på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse  
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet  
gjelder også bud forhøyelser og motbud aksept eller  
avslag fra selger. Før formidling av bud med  
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig  
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til  
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som  
benytter e‑signatur, eksempelvis BankID eller MinID.  
Med skriftlige bud menes også elektroniske  
meldinger som e‑post og SMS når informasjon i disse  
er tilgjengelig også for ettertiden.
3. Et bud bør inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/​​​​bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som
usikker finansiering, salg av nåværende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler før bud avgis.
4. Megler skal legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden. I
forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig å
orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis
bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden på en forsvarlig måte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde
budgiver å stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret
gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.
6. Megleren vil så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal så snart
som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at
budene deres er mottatt.
7. Etter at handel har
kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes
uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.8.
Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/​​​​kjøp av  
fast eiendom.
2. Når et bud er innsendt til megler og han
har formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fått kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før
denne tid avslås av selger eller budgiver får melding
om at eiendommen er solgt til en annen (man bør
derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig

dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en
eiendom).
3. Selger står fritt til å forkaste eller
akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til å akseptere høyeste bud.
4. Når en aksept av et bud har kommet frem til  
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en  
bindende avtale.
5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til
kjøper (såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et
bindende tilbud som med fører at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett
tid aksepteres av kjøper. 

Boligkjøperforsikring
Kjøper har anledning til å tegne
Boligkjøperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem årene.
Boligkjøperforsikring tegnes senest på
kontraktsmøtet.

Betalingsbetingelser
Hele kjøpesummen med tillegg av omkostninger skal
være kreditert meglers klientkonto og skriftlig
melding fra kjøpers bank må foreligge innen 2
virkedager før overtakelse.
Kjøpesum regnes ikke som betalt av kjøper før
kjøpers panterett er mottatt av oppgjør i korrekt
utfylt, undertegnet og bevitnet stand.
Valuteringsdato legges til grunn for all
renteberegning mellom partene.
Ved forsinket betaling av hele eller deler av
kjøpesummen og omkostninger, kan selger kreve
lovens forsinkelsesrente av den til enhver tid
ubetalte del av kjøpesummen fra avtalt tidspunkt for
overtakelse og frem til full innbetaling faktisk finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjøper rett til å
forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Hvitvasking
Kjøper og selger er forpliktet til å bidra til at

eiendomsmegler kan gjennomføre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket
og må derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon,
erklæring om sivilstatus vedr. PEP, (politisk
eksponert person) samt oppgi evt. egenkapitalens
opphav i forbindelse med utfylling av
oppgjørsskjema.
Dersom eiendomsmegler ikke får utført slik kontroll
plikter eiendomsmegler å avstå fra å gjennomføre
oppdraget/​​​​handelen. Eiendomsmeglingsforetaket
fraskriver oss ansvar for eventuelle økonomiske krav
som følge av ovennevnte forhold.

Personvern
Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander
AS og vi er opptatt av å verne om
personopplysningenes integritet, tilgjengelighet og
konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal
følge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.
Personvernerklæringen gir utfyllende opplysninger
om hvilke personopplysninger som samles inn,
hvordan opplysningene samles inn og hvilke
rettigheter du har dersom personopplysninger om
deg er registrert hos oss. Se mer på: https:/​​​​/​​​​
nylander.no/​​​​
personvernerklaering‑for‑meglerhuset‑nylander‑as/​​​​

TV/​​​​​​Internett/​​​​​​Bredbånd
Det er fremført fibernett for levering av TV tjenester  
og internettilgang ‑ leverandør NTE Altibox. Det er  
levert "fiber hussentral" med innebygd trådløs ruter,  
samt et stk. uttak for kabel‑TV og data. Det er  
etablert et grunnabonnement som betales av  
sameierne over felleskostnadene. Hver enkelt  
beboer har anledning til å oppgradere hastighet på  
data og utvide pakken etter direkte avtale med  
leverandør.
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Om meglerhuset
Meglerhuset Nylander AS avd. Stjørdal
Ole Rises gate 12, 7500 STJØRDAL. TLF. 74 80 42 40

Generell informasjon
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første  
budet bør inngis på budskjema påført budgivers  
signatur. I tillegg må budgiver ha legitimert seg.  
Senere bud kan inngis per e‑post eller SMS.  
Meglerforetaket kan ikke ‑ verken til selger eller  
markedet ‑ formidle bud som har en kortere  
akseptfrist enn til kl. 12:00 første virkedag etter  
siste annonserte visning, jfm. forskrift til lov om  
eiendomsmegling § 6-3. Ta evt. kontakt for å få  
informasjon om budfristen. Alle  
eiendomsmeglerforetak er fra 01.01.2004 underlagt  
Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering.  
Dette innebærer at de har plikt til å melde fra til  
Økokrim om evt. mistenkelige transaksjoner. Dersom  
tvangssalg gjelder andre regler, se egne regler bak på  
budskjemaet.

Lån og formidling
Det kan være en god ide å søke om finansieringsbevis  
før du begynner å se etter bolig. Meglerhuset  
Nylander har avtale med Danske Bank om formidling  
av finansielle tjenester. Det gjøres oppmerksom på  
at meglerforretningen mottar provisjon for salg av  
finansielle tjenester. Provisjonen er en avregning  
mellom Meglerhuset Nylander og Danske Bank som  
ikke gir økte kostnader for kunden. Kun personer som  
har samtykket til dette vil bli formidlet videre til  
Danske Bank.

Anbefaling
Gjør deg kjent med prospektet og dets vedlegg. Ta  
kontakt med megler dersom du har spørsmål. Det er  
budgivers ansvar å ha satt seg godt inn i  
informasjonen i salgsoppgaven og dens vedlegg  
innen første bud avgis. Før du legger inn bud på  
eiendommen anbefaler vi at du undersøker  
eiendommen grundig, gjerne i samråd med en  
autorisert takstmann eller annen sakkyndig.

Meglerfirma

Vedlegg
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Midlertidig brukstillatelse - 99/3 - Kjøpmannsgata 33 og 35 - 
Midlertidig brukstillatelse for boliger og deler av 
utomhusarealer 

Vedtak 
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd utstedes det midlertidig 
brukstillatelse for boliger i leilighetsbygget og deler av utomhusarealer på gnr. 99 bnr. 3, 
Kjøpmannsgata 33 og 35, 7500 Stjørdal. Frist for ferdigstillelse settes til 01.03.2023. 
 
Saksopplysninger 
Søknad om midlertidig brukstillatelse for boliger og deler av utomhusarealer etter plan- og 
bygningsloven § 21-10 tredje ledd ble mottatt 10.11.2022. Supplerende dokumentasjon ble 
mottatt 28.11.2022.  
 
Brukstillatelsen gjelder for 
Adresse: Kjøpmannsgata 33 og 35, 7500 Stjørdal 
Eiendom:  99/30 
Byggetiltak som omfattes av den midlertidige brukstillatelsen:  

• Boliger: Kjeller (parkering og boder) plan 2 (inkludert felles uteareal) og plan 3, jf. 
vedlegg F2 til søknad om midlertidig brukstillatelse.  

• Deler av utomhus: Gateplan og takplan, jf. vedlegg F3 til søknad om midlertidig 
brukstillatelse.  

 
Midlertidig brukstillatelse gjelder for deler av tiltaket. 
 
Gjenstående arbeider 
Det opplyses i søknaden at følgende arbeider gjenstår:  

• Tiltaket har ifølge søknaden tilstrekkelig sikkerhetsnivå til å tas i bruk. Noe mindre 
arbeider gjenstår, men vil ferdigstilles innen planlagt dato for brukstillatelse, 
01.12.2022. Ventilasjon i oppgang D, E og F, heisalarm og brannalarmanlegg, samt noe 
gjenstående flislegging i oppgang E samt bad i rekkehus skulle ifølge søknaden bli 
ferdigstilt i uke 47. Rekkverk trapper skal ferdigstilles senest uke 48.  

 
Resterende deler av tiltaket hvor det ikke søkes om midlertidig brukstillatelse:  

• Næringsareal i plan 1 og deler av utomhus, jf. vedlegg F2.1 og F2.2 til søknad om 
midlertidig brukstillatelse.  
 

Gjenstående arbeid skal være utført innen: 01.03.2023.  
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  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
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











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

 
 



 


   

 







        
       
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UTUAST TIL HUSORDENSREGLER  
 

FOR  
 

SAMEIET UJØPMANNENS HAVE 
 

Vedtatt:  03.11.22 
 
Husordensreglene er å anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for 
sameiet. 
 
Et godt bomiljø avhenger i første rekke av beboernes egen evne til å omgås medmennesker samt vise 
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt å skape gode 
naboforhold.   
 
ANSVAR - OMFANG 
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.  
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besøkende og eventuelle framleiere 
gjøres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade 
som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel på aktsomhet. 
 
SIUUERHET - LÅSING 
Sameiet er underlagt helse- miljø- og sikkerhetslovgivingen (HMS). 
Internkontroll i sameiet betyr at det bør eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon 
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar 
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomføring av tiltak. 
For å øke sikkerheten, skal alle dører til eventuelle fellesområder og andre låsbare rom/innretninger 
være låst når ingen oppholder seg der. Dette gjelder også dører til egne boder.  
Rømmings- og tilkomstveier må ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende. 
 
VEDLIUEHOLD - SUADER - MELDEPLIUT 
Seksjonseier skal på egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhører denne, besørge 
forsvarlig vedlikehold iht. lov, vedtekter og normal skikk. Det gjøres spesielt oppmerksom på å unngå 
fuktskader på dørstokker og vindusrammer, samt at avløp holdes åpne. Felles ledninger og anlegg 
som går gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger 
seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre 
skal ha melding om oppståtte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda 
skal sørge for å holde sluk fri for løv/skitt samt sørge for at den ikke tettes av is på vinters tid. 
 
BRUU AV LEILIGHETEN 
Hold avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett åpne for å unngå at det oppstår 
kondensskader/muggdannelse i seksjonen. 
 
Påse at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting e.l. i den kalde årstid, slik at vann- 
og avløpsrør ikke blir frostskadet. 
 
På grunn av stor brannfare og av hensyn til sjenerende røyk og lukt, er bruk av kullgrill på balkonger 
og terrasser forbudt. 
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FELLESAREALER - TILUOMSTAREALER - FELLESANLEGG  
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr. 
Unngå skader på bygg og fellesarealer som kan påføre sameiet - og dermed seksjonseierne - 
unødvendige omkostninger. 
 
PARUERING 
Parkering må foregå slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra 
sameiet. Det er kun tillatt med parkering på de oppmerkede plassene. Det er ikke tillatt å parkere på 
oppmerket p-plass tilhørende en annen seksjonseier uten å ha avtale om dette. 
 
DYREHOLD  
Husdyrhold er generelt tillatt så lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre 
beboerne i sameiet. Beboere som har husdyr, må sørge for å ha full kontroll over dyret til enhver tid, 
og påse at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer på sameiets område. 
 
RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN 
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, såfremt det ikke sjenerer andre. Unngå 
unødig støy i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer 
og verandaer. All virksomhet som kan tenkes å støye mer enn vanlig, kan bare drives dersom 
sameiets styre og naboene har samtykket. 
 
På søndager og helligdager og mellom kl 2300 og 0700 på hverdager skal det være ro i sameiet. 
Banking, boring, og annen kraftig støy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende må ikke foregå i 
dette tidsrom. Nabovarsel bør sendes ut dersom man planlegger større festligheter. Det vil skje 
varelevering til bygget utenfor disse tidene, men det tilstrebes at dette gir minst mulig støy for 
beboerne. 
 
Mating av fugler og dyr som ikke er husdyr er ikke tillatt på eiendommen. 
 
UILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE 
Restavfall, papp/papir, miljøavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste. 
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting 
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier. 
 
BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC. 
Det skal ikke gjøres bygningsmessige forandringer som berører bærende/støttende elementer! 
Det må søkes styregodkjennelse før montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l. 
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.  
 
PLIUTER - MISLIGHOLD 
Husordensreglene er til for å holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta 
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal således ikke legge unødige plikter på seksjonseierne. 
Noen plikter er likevel nødvendige for å sikre et bomiljø som de fleste vil være tilfreds med.  
 
Alle beboerne må derfor sette seg inn i - og følge - husordensreglene. 
 
Eventuelle klager på overtredelse av vedtekter og husordensregler skal først tas opp med den/de det 
gjelder før det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.  
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-

gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift 

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 

budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det leggs inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også bud  

 forhøyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente  

 gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter  

 e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som e-post og  

 SMS når informasjon i disse er tilgjengelig også for ettertiden. 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 

 finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av   

 nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne  

 med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for 

 bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  

 visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det  

 er nødvendig å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud  

 som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at   

 megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig   

 grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor  

 fristene i punkt 4. 

6. Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud og eventuelle  

 forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en  

 budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er  

 viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom. 

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om  

 budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre   

 budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor  

 ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste  

 bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med 

 fører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

BUDSKJEMA
UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PÅ EIENDOMMEN
Adresse:
Matrikkel:

Oppdragsnr.:

Stort kr: Beløp med bokstaver:
+ vanlige omkostninger (jfr. salgsoppgave)

AKSEPTFRIST
Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:                        kl.: 
Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 første 
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for å få 
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ØNSKET OVERTAKELSESDATO

FINANSIERINGSPLAN:
Låneinstitusjon: kr.  
Referanse og tlf.nr. 
Egenkapital: kr. 

Total: kr. 
Jeg ønsker:
      uforbindtlig prisvurdering av egen bolig            uforpliktende finansieringstilbud   å tegne HELP boligkjøperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgave med tilhørende vedlegg samt å ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht. de 
avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for vår personvernerklæring. Offentliggjøring av bud: Iht. lov om 
eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til både kjøper og selger av eiendommen. Inntekter for kredit-formidling: Det gjøres 
oppmerksom på at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/lånesøknader til Danske Bank som fore-taket samarbeider med. Ansatte mottar 
ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det som kjøpekontrakt inntil den endelige kontrakt blir 
opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for 
megler på vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell akseptfrist, står budet i en rimelig for selger til å vurdere dette. Selger kan når som helst 
akseptere eller avslå et bud uten nærmere be-grunnelse. Ved signatur av nærværende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere 
budgivere så kan disse hver for seg gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder også forhøyelser og endringer i forhold til forbehold 
og aksetpfrister.

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn:
Fødselsnr.:
Adresse:
Postnr: Poststed:
E-post:
Tlf:
Dato: Sign:

Navn:
Fødselsnr.:
Adresse:
Postnr: Poststed:
E-post:
Tlf:
Dato: Sign:

Budgiver
Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet
Jeg handler som ledd i næringsvirksomhet, og registrerer bud på vegne av selskap

Kjøpmannsgata 33 HO207, 7500 STJØRDAL
Gnr. 99, bnr. 3, snr. 2 i Stjørdal kommune

83‑0027/​​​​​​23



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 700

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 13 250

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 400/3 850 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med Geir Falck Anderssen
Avdelingsleder/​​​​​​ Eiendomsmegler MNEF

Mobil 414 41 020
Epost geir.anderssen@nylander.no

​



Trykket hos norsk trykkeri med følgende miljøsertifiseringer:

I samarbeid med

NO - 8146

MILJØMERKET

241 
Trykksak  82

3

Kontakt:

Geir Falck Anderssen, mobil: 414 41 020, epost: geir.anderssen@nylander.no

Meglerhuset Nylander 
har i generasjoner vært eiendomsmegleren 

som har hatt høy tillitt hos trøndere. 

Vi har hjulpet folk med å finne et bedre sted å bo 
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!


