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Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 82-0020/23

Postnummer 7017 Poststed Trondheim

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2012 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 12ar3mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ Fremtind ‘ Polise/avtalenr. ‘ 11126156

Selgerifornavn lBritt l Selgerletternavn ‘Qvam

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

[XINei [JJa

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Fukt i en kjeller. Bygget til 10c er ferdig drenert ved firmaet Dovre.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ Det er montert stalpipe i skorstein ca 2011, og fyring i alle ovner er godkjent.

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Mur pa fasade reparert i 2018 og 2022 utfgrt av Rakon.

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja
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Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Ja, se punkt 7.

11. Kjenner du til om det har vzert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ’ Rakon

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Murarbeid pa fasade.

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei []Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar ’

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

[XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[XINei [Ja

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

[XINei [Ja

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[XINei [Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

Kommentar ‘
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24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[XINei [Ja

Kommentar | l

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p3 at
8% av total forsikringskostnad er honorar til S6derberg & Partners.

[[]Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av narvaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Qvam, Britt Terese

==Z bankID

Signert av

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGNICAT



Arilds gate 10A
/017 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1903
Areal (BRA): 82 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o N KN

& Supertakst

Just Roar Dragsten just@tft.no Arilds gate 10A

GNR: 421 BNR: 300 ANR: 6 Takst-Forum Trgndelag 40004459 7017 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/4851

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og darer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

TG 2 er satt pa grunn av slitasje i utvendig overflatebehandling samt at pakninger begynner & bli harde.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger méa paregnes.

Totalvurdering

Det registreres ved stikkprgver skjevheter pa etasjeskiller i boligen. Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for
eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Totalvurdering

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller ikke
standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/kullfilter.

Anbefalte tiltak

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Totalvurdering

TG 2 er satt p& grunn av at deler av avlgp har passert halvparten av forventet levetid med starre risiko for
skader i tiden som kommer.

Totalvurdering

Det er ikke etablert egen stoppekran for seksjonen

Anbefalte tiltak

Det ber etableres tilgang til egen stoppekran.
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad.

& Supertakst

Totalvurdering

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjiennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Totalvurdering

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder av 22 &r er paregnelig.

Totalvurdering overflater

TG 2 er satt pga at fallforhold er mindre en referansenivaet og mangelfull tetting/vannsikkerhet ved
dorterskel.

Det bemerkes at det ikke var mulig & kontrollere sluket grunnet innredningens plassering, derfor ma
kontroll av overflater og fall anses som begrenset.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig tilsyn av gulvflis med bom, tiltak vurderes fortlapende.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer samt manglende
mulighet for inspeksjon av sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjering anbefales.

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.7.2024 15.7.2024

Hjemmelshavere

Navn: Britt Terese Qvam Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Leieboer

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: just@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Alle opplysninger er gitt av selger.

Informasjon om boligen

Adresse: Arilds gate 10A, 7017 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 421 Bruksnr: 300 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 6 Leilighetsnr:

Byggear: 1903 - Leilighet hvor innvendige overflater og innredning er oppgradert i nyere tid.

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Veggkonstruksjon er oppfert i teglstein og tre, og er utvendig pusset. Taket er et valmtak og er tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 82 82 0 Entre, stue, kjokken, bad og 2 soverom.

Totalt 82 82 (o]

Kommentar til arealberegning

| tillegg til nevnte areal s er det en bod i kjeller p& cirka 13 m.

Det bemerkes at soverom etablert pa stue er noe mindre i areal enn det som er anbefalt.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer TG-2

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterder og vinduer er byttet etter byggear, vinduer fra midten av 1990 tallet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Utvendig vinduskarmer begynner & vise tegn til noe veerslitasje.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Totalvurdering av vinduer og derer

TG 2 er satt pa grunn av slitasje i utvendig overflatebehandling samt at pakninger begynner & bli

harde.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Overflatebehandlinger méa paregnes.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Det er pavist totalt planhetsavvik pa cirka 29 mm pé kjekken og cirka 20 mm péa soverom.

Totalvurdering av etasjeskille og gulv pa grunn
Det registreres ved stikkpraver skjevheter pa etasjeskiller i boligen. Skjevheter i gulv er ikke uvanlig

for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av
materialer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.3 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Stal, Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei

Da det er etablert stalrer i pipen sa er det krav til at 2 sider er synlige for kontroll.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

6.4 Kjokken TG-2
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Totalvurdering av kjekken

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det bemerkes at det er etablert et ekstra soverom som er noe mindre i sterrelse enn det som er
anbefalt.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

‘ Supertakst Arilds gate 10A, 7017 Trondheim 8 av 15



Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest er datert 10.04.2006.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer TG-2

Type avlgpsror Plast

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Avlgpsrer er byttet etter byggear i boligens fellesareal men alder er ukjent. Innvendig i seksjonen er

synlig avlep oppgradert i sammenheng med oppussing av leilighet.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Felles avlgpsrer har nddd en alder hvor det er sterre risiko for skader i tiden som kommer.

Totalvurdering av avlgpsrer

TG 2 er satt pa grunn av at deler av avlgp har passert halvparten av forventet levetid med sterre

risiko for skader i tiden som kommer.

6.7 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Felles deler av vannrer er oppgradert etter byggear men alder ukjent.
Synlige deler av innvendige vannrer er oppgradert i sammenheng med oppussing av leiligheten.
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Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Felles deler av vannrer har nddd en alder hvor det er starre risiko for skader i tiden som kommer.

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Stoppekran er trolig for flere boenheter og derfor ikke kontrollert.

Totalvurdering av vannledninger

Det er ikke etablert egen stoppekran for seksjonen

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det ber etableres tilgang til egen stoppekran.

6.8 Elektrisk TG-2

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

El-anlegget er oppgradert i sammenheng med oppussing av leiligheten.
Det er gjort sporadiske arbeider pa anlegget i nyere tid i form av ny stikk og lamper o.l.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
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Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.9 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Fellesareal i kjeller.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2001

Sterrelse

150 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Bereder er plassert i rom uten sluk.
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Ja

Berederen er over 20 &r og har usikker restlevetid.

Totalvurdering av varmtvannsbereder

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersegkelser anbefales Ja

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder av 22 ar er paregnelig.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra bad.

Totalvurdering av ventilasjon

Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen & vaere normal.

611 Vatrom: Bad.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Badet er oppgradert i 2005.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Det er ikke tilfredsstillende fall p& gulv fra derterskel til front av dusjkabinett. Fallforhold er ikke
kontrollert under dusjkabinett pga manglende adkomst for maling.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga. manglende fall. Det er manglende fall pa gulv og ingen
synlige tettesjikt ved derdpning.
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Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Det registreres "bom" i enkelte gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-2

TG 2 er satt pga at fallforhold er mindre en referansenivaet og mangelfull tetting/vannsikkerhet ved
darterskel.

Det bemerkes at det ikke var mulig & kontrollere sluket grunnet innredningens plassering, derfor ma
kontroll av overflater og fall anses som begrenset.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Jevnlig tilsyn av gulvflis med bom, tiltak vurderes fortlapende.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Det er ikke adkomst til sluk slik at inspeksjon og kontroll av sluk kan ikke gjennomfares.

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Tettesjikt p& badet har passert halvparten av forventet levetid.
Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer samt

manglende mulighet for inspeksjon av sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja
Tilgang til sluk for inspeksjon og rengjering anbefales.

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.
Saniteer og ventilasjon
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Beskrivelse

Det er etablert servantskap WC og dusjkabinett.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Det er tatt hull p& soverom.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Totalvurdering fukt TG-0
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

‘ Super’raks’r Arilds gate 10A, 7017 Trondheim 15 av 15



45349/06

“‘V/L/l sbe

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Oystein Thommesen AS

Kjopmannsgata 17 FERDIGATTEST

N-7013 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Marianne Straume 05/133/ 10.04.2006
oppgis ved alle henv.

Arilds gate 10, anmodning om ferdigattest for bruksendring av loft og kjeller og etablering av
takvinduer

Byggested: Arilds gate 10 Gnr.: 421 Bnr.: 300
Bygningsnummer: 182160482

Ansvarlig soker:  Oystein Thommesen AS

Tiltakshaver: Brevik Invest AS

Tiltaksart: §93c. Bruksendr. / vesentlig endring / utvidelse av tiltak
Bygningstype: Boligblokk pa 3 eller 4 etasjer

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 30.03.2006.

[ folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nér tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.

P& bakgrunn av dette finner byggesakskontoret & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 vedtak 1 delegasjonssak nr. FBR IR 441/05,
FBR 1P 2138/05 og FBR IP 631/06.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

o Hoprte -
lorstad Aspas ‘lanne Straume
bygningssjef saksbehandler

Kopi:
Brevik Invest AS, St. Olavs gate 14, 7012 TRONDHEIM

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret . = .

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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HUSORDENSREGLER
FOR

Borettslaget Arildsgt. 10

Vedtatt pa generalforsamling juni 2006. Sist endret ved generalforsamlingens vedtak 5. juni
2014.

1. Innledning

Borettslaget Arildsgt. 10 ble opprettet 11. november 2005 og bestar av 11 leiligheter pluss
fellesareal fordelt pa to bygg. Hver leilighet har en bod i kjelleren, hvor det i hovedbygget i
tillegg er et vaskerom til disposisjon. En parkeringsplass er tilgjengelig i sgr-vest enden av
hovedbygget.

Med sa fa beboere vil det bli et trivelig bomiljg for alle hvis disse viser sunn fornuft og vanlig
omtanke. Det vil likevel veere ngdvendig med noen felles regler, som kan forhindre at
ungdvendige misforstaelser oppstar.

2. Regelverk

Fglgende regelverk gjelder for Borettslaget:
a) Borettslagsloven

b) Borettslagets vedtekter

c) Husordensregler

3. Generelle regler

a) Utgangsdgrene skal holdes last hele dggnet.

b) | gangene skal det ikke settes sykler, ski, sportsutstyr, vogner eller andre ting som hindrer
ferdsel. Gangene er ogsa ngdutganger!

c) Lys i ganger og boder slukkes nar det ikke er behov for at det star pa.

d) Lufting eller t@rking av t@y i vinduer skal ikke forekomme.

e) Utvendige antenner tillates ikke oppsatt.

f) Montering av utvendige markiser forelegges styret fgr arbeidet settes i gang. Dette for a fa
et mest mulig ensartet utseende.

g) Reyking er forbudt i fellesarealene.

4. Informasjon

Informasjon fra styret til beboerne blir gitt via e-post til de som har samtykket til 3 motta
informasjon fra borettslaget pa e-post. De gvrige far informasjon via brev/lapp i postkassen.
Beboerne ma oppdatere styret ved bytte av e-postadresse for elektronisk kommunikasjon.

Beboerne kan kontakte styret ved a sende e-post til arildsgate10@gmail.com eller ved a
legge lapp i borettslagets postkasse.

5.Roileiligheten



Det skal veere ro mellom kl. 22.00 og 06.00. Vaskemaskiner ma ogsa unngas brukt i dette
tidsrommet. Ved fester eller annen stgy ut over de generelle bestemmelsene skal det gis
nabovarsel minst to dager i forveien. Det samme gjelder forut for oppussingsarbeid og
lignende.

6. Bruk av vaskerom
6.1

Et felles vaskerom er tilgjengelig i kjelleren i hovedbygget. Her er det anledning til & plassere
egen vaskemaskin mot et manedlig vederlag. Det er opplegg for to vaskemaskiner, og
plassene blir fordelt etter "fgrst til mglla”-prinsippet. Dersom plassene er tatt kan beboere
melde interesse til styreleder og bli satt pa en kg-liste. De som bruker plassene skal melde
fra til styreleder nar bruken opphgrer.

6.2

Bruk av vaskerommet faktureres for tiden med kr. 140,- per beboer i brukerleiligheten per
maned. Belgpet betales til borettslaget. Vederlaget beregnes ut fra gjennomsnittlig
manedskostnad (strem og nettleie) for vaskerommet foregaende ar. Justeringer i belgpet
kan forekomme.

Belgpet faktureres manedlig.
6.3

Torking er ikke tillatt i vaskerommet. Rommet skal holdes ryddig og rent. Varmekablene skal
veere avslatt, med mindre bruk er ngdvendig pa grunn av lav utetemperatur (for a hindre at
vannrgrene fryser til).

7. Avregning av felleslys pa strgmmaler til leilighet 8.

Kjellerlys i bakgard og et felleslys i bakgard er koblet til leilighetene i bakgarden. Pga dette
godtgjgres leilighet 8 med kr. 32,50 pr maned (beregnet for 60 W kontinuerlig hele aret).

8. Renhold og sngmaking/strging

Trapper og ganger vaskes en gang i uken. Beboerne i bakgarden (leilighet 4 og 8) s@rger selv
for sine trapper. | hovedbygget er det trapper i oppgang A, B og C og gang pa loftet som skal
vaskes.

Leilighetene 1, 2, 5 og 6 har ansvar for trappevask i oppgang A. Leilighetene 9 og 10 har
ansvar for trappevask i oppgang B. Leilighetene 3, 7 og 11 har ansvar for trappevask i
oppgang C. Beboerne i de enkelte oppgangene skal sette opp en intern liste som viser nar de
enkelte leilighetene har vaskeuke.

Den som har vaskeansvar har samtidig ansvar for rydding av sng og strging pa utvendig trapp
til sin oppgang nar dette er ngdvendig.

Beboerne har ansvar for rydding av sng og strging i bakgarden og pa fortauet pa fremsiden
av huset. Koster er tilgjengelig ved hver inngangsdgr i hovedbygget, mens sngskuffe og



spade finnes i kjelleren i hovedbygget. Strgsand er tilgjengelig i kasse i bakgarden. Alle
beboere er ansvarlige for eventuelle uhell grunnet glatte fortau.

9. Dugnad

To ganger i aret (var og hgst) arrangeres en liten dugnad for a gjgre diverse forefallende
arbeid og vedlikehold pa eiendommen, utendgrs og innendgrs. Da skal minst en fra hver
leilighet delta.

10. Parkering

En parkeringsplass er tilgjengelig pa sgrvestsiden av hovedbygget. Denne skal kun brukes til
korte stopp ved f. eks. inn- og utlossing av varer. Bilen skal kunne flyttes pa kort varsel om
ngdvendig.

11. Sikkerhet
11.1

Alle leiligheter skal veere utstyrt med brann-/rgykvarsler og brannslukningsapparat
(leiligheter som gar over to etasjer skal ha ett sett i hver etasje).

11.2

Et felles brannvarslingsanlegg er installert. Varslingsanlegget er koblet til NOKAS
alarmsentral. Alarmsentralen foretar arlig vedlikehold og kontroll av anlegget, og rykker ut
dersom alarmen gar.

Om NOKAS rykker ut som fglge av alarm faktureres borettslaget med kr. 900,- per utrykning
(satsen kan endre seg, gjeldende pr. 1.5.2014). Det er derfor viktig at vi alltid kontakter
NOKAS hvis alarmen gar.

Dersom utrykningen skyldes falsk alarm i en av boenhetene vil borettslaget kreve gebyret
betalt av den aktuelle boenheten.

Hvis alarmen gar i leiligheten din og det ikke brenner, er det viktig at du melder fra til NOKAS
pa telefon 02580 (nummeret star pa alarmpanelet) for 8 unnga ungdvendig utrykning.

For a skru av alarmen gar du til alarmpanelet ved inngangsdgren til leiligheten, og taster
koden som star oppgitt pa alarmpanelet (individuelle koder for leilighetene). Nar dette er
gjort er alarmen slatt av. Hvis du ikke har gjort dette innen ett minutt etter at alarmen gikk i
din leilighet, gar alarmen i hele bygningen. Da ma du ga til hovedanlegget for brannalarmen,
som er innenfor hoveddgren i inngang A (pa framsiden), og skru av alarmen derfra.

Nar du har skrudd av alarmen, ma du aktivere denne igjen. Dette gj@r du ved a trykke koden
for det aktuelle alarmpanelet og deretter knappen "reset" oppe til hgyre pa alarmpanelet.
Dersom alarmen har gatt fordi det er rgyk eller annet i leiligheten, er det viktig at du lufter ut
reyken fgr du setter alarmen pa igjen. Ellers kan den utlgses pa nytt.

NOKAS kan kontaktes pa telefon 02580. Se ogsa www.nokas.no

11.3



Oppmetested ved brann: pa fortauet foran Osloveien 15 (teglsteinsbygning over gaten).
12. Ngkler

Alle ngkler passer til fellesarealene. Styrets leder har hovedngkkel til alle dgrer i
borettslaget. Ta kontakt med styret for en rekvisisjon ved behov for ekstra ngkler. Kontakt
Lasgruppen (tIf 73806550, Ladeveien 13) for sliping av ngkler.

13. Reparasjon/feil/uhell

Ved behov for reparasjon i fellesarealene, eller saker som borettslaget som helhet har
ansvar for, ta om mulig kontakt med styret fgr eventuelle tiltak settes igang.

14. Beboermgter

Beboermgter forspkes avholdt en gang hvert ar, omtrent et halvt ar etter
generalforsamlingen. Alle beboere og eiere har rett til 3 delta pa mgtene, men det er kun
tillatt med en stemme per leilighet.

15. Endring av husordensreglene

Forslag til endringer eller supplement til husordensreglene leveres skriftlig til styret.
Endringer av reglene vedtas av generalforsamlingen ved alminnelig flertall.

16. Tolkning av husordensreglene

Ved tvister avgjgres tolkningen av reglene av styret. Styrets tolkning kan klages inn for
generalforsamlingen.



Vedtekter

Borettslaget Arildsgt. 10

Vedtatt pa konstituert generalforsamling 25.10.2005. Sist endret 28.05.20

1. Innledende bestemmelser
1.1 Formal

Borettslaget Arildsgt. 10 er et andelslag bestaende av i alt 11 andeler som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star
i sammenheng med denne.

1.2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget har forretningskontor i Trondheim kommune.
Styret gj@r avtale om forretningsfgrsel. Forretningsfgrer besitter adkomstdokumentene pa
vegne av borettslaget og har fullmakt til 3 foreta transport av adkomstdokumentene.

2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere

1) Andelen skal veere pa kr 5000,-.

2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med Borettslagslovens § 4-2(1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Sameie i andel

1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
2) Dersom flere eier en andel sammen skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. Vedtektenes punkt 3.2

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



1)

2)

3)

4)

5)

En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte
godkjenning dersom ervervet er i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter styret a godkjenne erververen som andelseiere ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

Den forrige andelsgiveren er solidarisk ansvarlig med en eller flere erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3.1 Boretten

1)

2)
3)

4)

5)

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget, og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Andelseiere kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
Andelseiere skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

3.2 Bruksoverlating

1)
2)

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
leiligheten i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person.

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.



3)

4)
5)

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv kan overlate bruken til deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn arlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie)

4. Vedlikehold

4.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Den enkelte andelseier skal holde boligen og annet rom og areal som tilhgrer boligen
til i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utsyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.
Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uvzer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre
plikter andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine jf. Borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt



1) Borettslaget skal holde bygningen og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra annen andelseier.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftninger av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjon, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. Borettslagsloven § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt

5.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6.1 Felleskostnader

1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget ved styret kan endre
felleskostnadene med inntil 20 % med en maneds skriftlig varsel. @kning over 20 %
krever 2/3 flertall pa generalforsamling.



2)

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver

tid gjeldende forsinkelsesrenten etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelg@p pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets vedtak

7.1 Styret

1)

2)

3)

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer
med to varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmene
velges for et ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamling. Leder, nestleder, sekretzer og
styremedlemmer velges ved direkte valg. Styret oppnevner underutvalget til styret.

7.2 Styrets oppgaver

1)

2)

3)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke er i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte som ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal f@re protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

7.3 Styrets vedtak

1)

2)

Styret er vedtaksf@rt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene

likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som

innebaerer endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall fatte vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- A gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf. Borettslagsloven § 3-2 andre ledd.

- Salgeller kjgp av fast eiendom.

- Ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene.



- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

- Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

7.4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i felleskap representerer laget utad og tegner dets navn.
8. Generalforsamlingen

8.1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8.2 Tidspunkt for generalforsamling

1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
megtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyest tyve dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter Borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8.3(1).

8.4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

8.5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.



8.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8.7 Vedtak pa generalforsamling

1) Foruten saker som nevnt i punkt 8.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av Borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
9.1 Inhabilitet

1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller en naerstdende har en fremtredende eller gkonomisk
saerinteresse.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning o palegg om
salg eller krav om fravikelse etter Borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret, eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10.1 Vedtektsendringer

1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.



2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra borettslaget, jf.
Borettslagsloven § 7-12:
- Vilkar for a veere andelseier i borettslaget.
- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.
- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

10.2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.
39.



PROTOKOLL

Ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Arilds gatet.10
03.11.2022 kl. 17:00 - Hos styreleder

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak: Fabiola Charry

1.2 Valg av sekreteer
Vedtak: Ida Tyldum

1.3 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Vedtak: Arthur Heeve Emery

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Antall fullmakter: 2
Totalt stemmeberettigede: 7

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen -
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.

Bemerkninger til innkallingen:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.

2. Saker fra andelseierne

2.1. Bruken av disponible midler inn til kr. 400 000,-
Vedtak: Bruken av oppsparte midler ble enstemmig godkjent

3. Infosaker
Budsjett 2023 - Rentegkning og gkning i felleskostnader
Ny felleskostnader med 4% gkning fra januar 2023. Oversikten sendes til interesserte

Oppsigelse av «Tillegg elektroniske fellesavtaler»
Fire enheter er tatt ut av avtalen med Telenor.

Andelseier Mpgteleder
Arthur Haeve Emery Fabiola Charry

FAS\OLA 6. CWQ’V(



Borettslaget Arildsgt. 10 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1021 380 880 860 1021390 483 760
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 623 238
Tillegg elektroniske fellesavtaler 28 560 43 848 28 560 34 176
Sum driftsinntekter 1 049 940 924 708 1049 950 1141174
Driftskostnader
Forretningsfgrerhonorar -48 207 -47 770 -49 500 -49 820
Honorar administrative tjenester -10 044 0 -10 000 -10 400
Eksterne honorar 1 -15 691 -29 250 -7 900 -11 800
Drifts- og serviceavtaler 2 -23 023 -25776 -20 350 -19 000
Lepende vedlikehold 3 -47 862 -75 929 -60 000 -60 000
Periodisk vedlikehold 4 -136 794 -426 472 -50 000 -40 000
Elektroniske fellesavtaler -42 748 -44 574 -28 560 -34 176
Forsikring -76 338 -68 162 -75 000 -81 750
Kommunale tjenester og renovasjon -71 632 -74 303 -78 650 -82 880
Eiendomsavagifter -61 343 -61 053 -63 500 -64 400
Energi, felles -12 014 -11 893 -12 100 -13 000
Andre driftsutgifter 5 -1 085 -1474 -3 000 -2 500
Sum driftskostnader -546 780 -866 655 -458 560 -469 726
DRIFTSRESULTAT 503 160 58 053 591 390 671 448
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 14 686 11 839 8 000 8 000
Finanskostnader -380 411 -223 237 -361 254 -474 587
Netto finansposter -365 725 -211 398 -353 254 -466 587
Resultat for skattekostnad 137 435 -153 345 238 136 204 861
Ordineert resultat etter skatt 137 435 -153 345 238 136 204 861
ARSRESULTAT 6,10 137 435 -153 345 238 136 204 861
Disponering av totalresultat: 137 435 -153 345 238 136 204 861
Overfort til udekket tap 0 -153 345 0 0
Reduksjon av udekket tap 137 435 0 0 0

Org.nr: 988 890 189 - 341
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Borettslaget Arildsgt. 10 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 7,12 20 240 000 20 240 000
Sum anleggsmidler 20 240 000 20 240 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 8 98 916 85180
Andre fordringer 8 51024 5669
Mellomregning Klare Finans 8 23611 29 876
Opptjente renter 8 14 686 11 839
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 330 945 583 879
Sum omligpsmidler 519 182 716 444
SUM EIENDELER 20 759 182 20 956 444

Org.nr: 988 890 189 - 341
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Borettslaget Arildsgt. 10 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 55 000 55 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 -1 284 658 -1 422 093
Sum egenkapital -1 229 658 -1 367 093
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 6, 11 58 692 58 692
Sum avsetninger og forpliktelser 58 692 58 692
Langsiktig gjeld
Pantelan 12,13 7 435 593 7 630 646
Borettsinnskudd 12,14 14 168 000 14 168 000
Sum langsiktig gjeld 21 603 593 21 798 646
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 201 375 435092
Forskudd kunder 23611 29 876
Palgpte kostnader 101 569 1230
Sum kortsiktig gjeld 326 555 466 198
Sum gjeld 21 988 840 22 323 536
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 759 182 20 956 444
Pantstillelser 12 21603 593 21798 646
Sted: , dato:

Fabiola Bonilla Charry Ida Tyldum Britt Terese Qvam

Leder

Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 988 890 189 - 341
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 421 |Bnr: 300 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Arilds gate 10A

7017 TRONDHEIM, m fl. Malestokk

1:1000

Annen info:
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ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Arilds gate 10A
Postnummer 7017

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 421
Bruksnummer 300
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 182160482
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer €d92043b-3569-428d-9989-5b8a1eact573
Dato 23.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Spar strom pa kjokkenet

- Tetting av luftlekkasjer - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1903

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Arilds gate 10A Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7017 Gardsnummer: 421

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 300
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 23.05.2023 13:35:26 Bygningsnummer: 182160482

Energimerkenummer: ed92043b-3569-428d-9989-5b8a1eacf573

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av
fagfolk.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak utendears

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fukifgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gl@gdelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



