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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/3743

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Rom under terreng

Drenering

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Totalvurdering

Det er ingen lufte muligheter utover &pning av vindu.
Det registreres forhgyede fuktverdier i tregulv foran der inn til badet.

Tilstandsgrad 3 settes pa grunn av heye fuktverdier i oppforet tregulv foran badet.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Det er ikke estimert kostnader for utbedring da &rsaken og omfanget ikke er kjent.

Kostnader for utbedring ma sees i sammenheng med arsak og omfang.

Anbefalte tiltak

Det ma gjeres ytterlige undersekelser vedrarende fukt i gulv for & kartlegge arsak og omfang.

Bedre ventilering ber etableres.

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

Ingen symptomer pa svikt, men kombinasjon av alder og byggemate tilsier at det er kort gjenvaerende
brukstid.

Totalvurdering

Vinduer har harde og utterkede tettelister/pakninger og har felgelig redusert tettefunksjon og
energieffektivitet i forhold til dagens standard.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av harde og utterkede pakninger samt redusert tettefunksjon og
energieffektivitet.

Totalvurdering

Det registreres veerslitt/oppsprukket trekledningen og det registreres rate i syllstokken.

Kledningen er ikke luftet, noe som var vanlig ved oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak

Paviste skader ma utbedres.
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Taktekking

Kjokken

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom

& Supertakst

Totalvurdering

Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak

Generelt anbefales det at taktekking holdes fri for mose.

Totalvurdering

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller ikke
standardens krav til luftutskifting.

Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter.

Anbefalte tiltak

| tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjskkenet.

Totalvurdering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Totalvurdering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler p& yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Totalvurdering overflater
Lekkasjevann utenfor dusjsjonen vil ikke ledes til sluk. Det er risiko for at vann renner ut gjennom

derapning.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & gjgre ytterlige undersgkelser vedrgrende lekkasjevann som ikke ledes til sluk.

Totalvurdering av membran, tettesijikt og sluk

Det gjeres oppmerksom pa at det trolig er etablert en underliggende bane membran.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav okt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av slitasje og skader pa servant skapet.

Bygningsdeler med TG-1U
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Loft (konstruksjonsoppbygging) Totalvurdering

Loftet er innredet som andre boenheter.

Lovlighet

o
Veer oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det gjeres oppmerksom pa at seksjonen er regulert som naering.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

25.4.2023 2.5.2023
Hjemmelshavere

Navn: Adne Martinsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tom Erik Heirsaunet Telefon: 93489454

Firma: Takst-Forum Trendelag AS Dato: 25.2023 [E_ E‘éﬁ&
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal Epost: tom@tft.no

Informasjon om boligen

Adresse: Kirkegata 41A, 7043 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 410 Bruksnr: 13 Festenr:

Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1900 - Kilde: Matrikkelen.

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i grasteinsmur. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med liggende panel. Taket har valmtaks form tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 66 66 (0] Vindfang, stue/kjgkken, bad og to soverom.

Totalt 66 66 (o]
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6. Hovedrapport

61 Drenering TG-2

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Med bakgrunn i byggearet er det ikke etablert grunnmursplast. Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk

pa 70-tallet.
Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei

funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Totalvurdering av drenering

Ingen symptomer pa svikt, men kombinasjon av alder og byggemate tilsier at det er kort
gjenveerende brukstid.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Grasteinsmur
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
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Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ukjent

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg pa stuen.

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja

Det registreres forhgyet luftfuktighet inne i utforet konstruksjon som kan medfare en risiko for
utvikling av sopp og réate.

Det registreres fukt i tregulv foran daren til badet. Arsaken til denne fukten er ikke kjent og kan
vaere sammensatt. Det er trolig ikke etablert noen fuktsperre mot grunnen som var normalt ved
oppferingstidspunktet og det kan veaere kapilleert oppsug fra grunnen. Det kan ogsa vaere
nzerliggende & tro at det komme fukt fra badet da det ikke er kjent hvordan tettesjiktet pa badet er
utfort.

Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja

Rommene kan kun ventileres via &pning av vindu.

Totalvurdering av rom under terreng
Det er ingen lufte muligheter utover &pning av vindu.
Det registreres forhayede fuktverdier i tregulv foran der inn til badet.

Tilstandsgrad 3 settes pa grunn av heye fuktverdier i oppforet tregulv foran badet.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad
Det er ikke estimert kostnader for utbedring da &rsaken og omfanget ikke er kjent.

Kostnader for utbedring ma sees i sammenheng med arsak og omfang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja
Det ma gjeres ytterlige undersekelser vedrarende fukt i gulv for & kartlegge arsak og omfang.

Bedre ventilering ber etableres.

6.4 Vinduer og dgrer TG-2

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Karmer er veerslitte.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Totalvurdering av vinduer og derer

Vinduer har harde og utterkede tettelister/pakninger og har felgelig redusert tettefunksjon og
energieffektivitet i forhold til dagens standard.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av harde og utterkede pakninger samt redusert tettefunksjon

og energieffektivitet.

6.5 Yttervegger TG-2

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja

Kledningen er stedvis veerslitt og det registreres rate i syllstokken.

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Kledningen er ikke luftet.

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Totalvurdering av yttervegger

Det registreres veerslitt/oppsprukket trekledningen og det registreres rate i syllstokken.

Kledningen er ikke luftet, noe som var vanlig ved oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Paviste skader ma utbedres.
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6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Loftet er innredet som andre boenheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Nei

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Valmet tak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke
dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette
vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

6.9 Taktekking TG-2
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ikke kontrollert
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
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Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer?

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Totalvurdering av taktekking

Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Generelt anbefales det at taktekking holdes fri for mose.

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei
Det er ikke

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Oppforet tregulv pa betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

612 Kjokken TG-2
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Totalvurdering av kjokken

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskifting.

Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

| tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjgkkenet.
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613 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det gjeres oppmerksom pa at seksjonen er regulert som naering.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er fremlagt en ferdigattest vedrarende rehabilitering av bygarden. Ferdigattest er datert

17.02.1987.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

614 Avigpsror

Type avlgpsrer Plast

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er utfart enkelte oppgraderinger i 2002.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

615 Vannledninger

Type anlegg Kobber
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er utfert oppgraderinger pa anlegget i 2002.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Det er etablert felles stoppekran i felles kjeller.

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Stoppekran er ikke funksjonstestet da denne stenger for flere boenheter.

©6.16 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Det er fremlagt samsvarserkleering for utbedring av rapport el tilsynet.

617 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understettelse

Arstall

1996

Storrelse

100 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart

Stikkontakt er ikke tilgjengelig for kontroll.

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Ja

Totalvurdering av varmtvannsbereder

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

618 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Totalvurdering av ventilasjon

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk Iuft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

619 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er flislagte overflater pa gulvet og pa veggene. | taket er det malt overflate.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppgradert i 2002.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk og denne er hayere enn tettesjiktet ved

derépning.

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-2

Lekkasjevann utenfor dusjsjonen vil ikke ledes til sluk. Det er risiko for at vann renner ut gjennom
derépning.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Det anbefales & gjere ytterlige undersekelser vedrgrende lekkasjevann som ikke ledes til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk.

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Det gjeres oppmerksom pa at det trolig er etablert en underliggende bane membran.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav okt risiko for lekkasjer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaer og ventilasjon
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og dusjderer.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Det registreres slitasje og fukt svelling pa servantskap.

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-2

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av slitasje og skader pa servant skapet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstatende rom mot vatsonen. Denne grenser
mot nabo og fellesareal/yttervegg. Det er kun vegg ved der hvor hulltaking kan foretas.
Bygningssakkyndig vurder hulltaking i dette omradet & ikke vaere hensiktsmessig da dette er et
omréadet som ikke blir utsatt for vann.

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Ved et enkelt fuktsek mot overflater registreres det forhayede verdier i gulvet som vil veere normalt
ved bruk av underliggende banemembran. Det registreres ingen tegn til fukt i vegger.

Totalvurdering fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

6.20 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.21 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet lkke relevant

6.23 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Kirkegata 41A, 7043 Trondheim 18 av 18




Kartverket

MEGLERHUSET NYLANDER
POSTBOKS 69
7472 TRONDHEIM

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Markus Berg Fredheim 82-0023/23 19.05.2023
Vir referanse: 3180074/21406751

Bestilling: C3 2023-05-19 (7) 59

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7205 107 26.3.1990 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 410 113 0 0

(P{L Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no i
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



i K Attestert kopi av dok.nr. 1990/7205/107
By Kartverket oot 2023-05-22 12:35

'.
. L) TINGLYSINGEN
Denne forsiden tilhgrer dokument med
falgende eiendomsbetegnelse:
Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Strekkode:
E__
o

AT

Sidelav 17



Attestert kopi av dok.nr. 1990/7205/107 Side 2 av 17

EJ
B Kartverket 0 tet 2023-05-22 12:35

. S Begjeering om tinglysing
REGISTRERT av oppdeling i eierseksjoner
2 6 03 90 Begjzring, situasjonsplan og plantegninger sendes

tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
TRON DHE' M BYFOG D EM BETE vare pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
-
LEBOENR
. Doku%e'gt[e;ﬁ'e\i&rrkares til: 'lz&.s

Navn |Adresse |Tetefon

Adv. John Jentoft Sgrensen postboks 577, 7001 Tr.h. 526966

|Gnr. |Bnr. ]Fnr, Kommune

1. Eiendom |410 113 Trondheim
|
[Nayn [Fedselsnummer

Bybo A/S
2. Hjemmels-
haver

!

3. Begjring Eiendommen begjzres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)

slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

IZI eiendommen er oppdelt i 58 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken og eget WC og bad innenfor

|
| a)
|
|

bruksenheten {§ 5 nr. 2 0og 3).
D oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med sarmme form3l som boretts-
lag, som er stiftet fer eierseksjonslovens ikrafttreden. (8§ 5 nr. 3, annet ledd).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger p3 (5 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
. eller
erklaring

bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav

(§7if.)

c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden, Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

| i eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

[

9

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert byga/byag under oppfarelse hvor byggetiliatelse
er gitt. Eilendommen er sledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
| tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

[

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring
{straffeloven § 189 og § 190).

| Vedlegg: Situasjonsplan.

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre {forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

5. Tegninger
m. V.

Egenerki@ringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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6. Fordelingsliste
Brok Husnr. | Brok Husnr. [ Br?ok "Husnr.
Snr. Formé&l | Nevner og evt Snr. Form&! | Nevner og evt. Snr. Formdl | Nevner og evt.
= bokstav = bokstav = bokstav
809
1 2 3 4 | 1 | 2 3 4 1 2 3 4
1 N 47 21 41
2 B 132 22 42 |
3 B | 132 23 43 Ii ‘
4 B | 132 24 44 '| f
5 B 122 25 45
6 B 122 | 26 46
7 B | 122 27 a7 | |
8 28 48 '
9 29 49
10 30 50
1 ‘ 31 51
12 ‘ 32 52 ‘
13 ! 33 53 I |
14 34 54 |
15 35 . 55 ' !
16 36 56
17 37 57
18 38 58 |
19 39 59 | ’
20 40 60
s asvic] 809 O gleRh e, dunen
Ad kolonne 2 (form3l) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nzaringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
{ifr.§ 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 : Skriv gatenavnet her: .. Kixrkegt. .4l .
7. Supplerende tekst
Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
a:./ Bybo A/
2-9, \ ¥ §
Sted 1| .
Trowekh euine I [ ‘

Tinglysingsstempel
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Trondheim

Kulturminnekartet

Eiendom: Gnr: 410 |Bnr: 113 |Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Kirkegata 41A

7043 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

. \\J

15.05.2023 12:56:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

[T1T1

L~

Bevaringsomrade i
Reguleringsplan

C: Antikvarisk verdi
Bygningsinfo matrikkel
Eiendomsgrenser
Gang- og sykkelveg

Husnummer

Kommunalveg gatenavn .

[[1T]

Bevaringsomrade i
Reguleringsplan analog

B: Hgy antikvarisk verdi
Fotolenker

Udefinert bygning

Veg

Husnummer med bokstav

Privatveg gatenavn .

1

Hensynssone i
Kommuneplanens arealdel

Fredet
InfoAksomhet
Bygning
Havflate

Fylkesveg gatenavn .

15.05.2023 12:56:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 82-0023/23

Postnummer 7014 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 1988 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 0arOmnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? []Ja [X]Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ ‘ Polise/avtalenr. ‘

Selgerifornavn lf-\dne | Selgerletternavn ‘Martinsen

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ 2002 firmaet eksisterer ikke

Redegjgr for hva som er gjort og nar ’ Nytt bad i 2002

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[OINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Gjort av murer

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[XINei [JJa

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Noe v gulv mellom bad og kjgkken/stue grunnet vannsgl.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Enkelte ar sukkermaur ifglge leietakere

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[XINei [Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[OINei [XlJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem ‘ Carleif elektro

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [Ja

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar ’

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ’

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[OINei [XJa
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Hvis ja, beskrivelse Leilighet i kjeller

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
XINei [1Ja

22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[XINei [Ja

Kommentar | l

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/pkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[[]Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[JJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Martinsen, Adne

Signert av ;=E baﬂle
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ENERGIATTEST

Adresse Kirkegata 41A
Postnummer 7043
Sted TRONDHEIM

Andelsnummer —

Gardsnummer 410
Bruksnummer 113
Seksjonsnummer 1
Festenummer —

Bygningsnummer 182137774

Bruksenhetsnummer K0101

Merkenummer 9f9a5¢1d-ccOf-4fb4-becbe-a14cd5559cae

Dato 27.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 14,828 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

14,828 kWh elektrisitet
0 liter olje/parafin

0 kg bio (pellets/halm/flis)

enova

0 kWh fiernvarme
0 kg gass

0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Montering tetningslister

- Tetting av luftlekkasjer - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1900

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
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https://www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kirkegata 41A

Postnr/Sted: 7043 TRONDHEIM

Bolignr: KO101

Dato: 27.04.2023 7:00:04

Energimerkenr: 9f9a5c1d-ccOf-4fb4-bcbe-a14cd5559cae

Gardsnr: 410

Bruksnr: 113
Seksjonsnr: 1

Festenr: 0

Bygningsnr: 182137774

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 7: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Brukertiltak

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 19: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utendears

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.



Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Begjaering” om oppdelingi.
eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikkeFﬁTﬁr INGLYS T
1 1 AUG. 2000

TRONDHEIM B\’Fg}l 35-“

DAGBOYND

1. Eiendommen

\Gof

Kommunenr | Kommunens navn

/I;Dvg 0/‘ e’\,\,\

Tanr

Qo

lenr

1z

[ Festenr

)

Tsnr

vl

2. Hiemmelshaver(e)

Fodselsnr/Org.nr (11/9 sitfer) ¥

LVE STED

Ideell andel

7

PR (Y

AR

Doknr: 13827 Tinglyst: 11 08200
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjaring

Eiendommen begjzeres oppdell | eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

s-| For-| Brok | ™ Is-|For-| Brek | ™ |s-|For-| Brok |, T |s-|For-| Brek T 1s-| For- | Brek Tik-
or mai | getien s [2985 K e [mai o qetiens {2955k ar fmai of (eiens [225%] or |mai <] getlen legge:] nr [mai 9| gellen | 2995
1 13 25 37 49

2 14 26 38 50

3 15 27 39 51

4 16 28 40 52

5 17 29 a1 53

6 18 30 42 54
(| 2> | 2 |e 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

n 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: qo,( = nevner: C?O Y
4. Supplerende tekst "

OBS| Her patores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealena endres.

ereR/(_s(‘onoxaiﬁem qc"/ %L (’9% aﬂﬁ J«’[(fiijorec;( {ormc?”-
Moges  sdlesionen (¢ eller)
(‘)@5‘&@'(% er ~‘V‘i¢‘w WJLL@(Q/ gen \/f@ﬂ(‘@(vvﬁ :

Nr 3035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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5. Egenerklzring

Undertegnede erklaerer at
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er qgitt,
eller

seksjoneringen gjelder beslaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) J I inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) |__J bruksenhetens formal (bofig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) l_l ingen bruksenheler omfatter deler av elendommen som ar nodvenig til bruk for andre bruksenheter | eigndommaen,
— eller deler som elter bestemmeiser, vediak eller tillatelser gitt 1 eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle ljene beboemes eller bebyggelsens felles behov

fy | _] aredl som skal ljene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er feflesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren og hvor leier har kjoperett (§ 14)

Q) | hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen Inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) | ,hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad 0g wc er i eget eller egne rom,
eller

| boligseksjonen er en Iritidsbolig,
eller

I:l alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) D det er fastsatl vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med il tinglysing.)
) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13} Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonecng kreves samiykke fra ektefolle/registrert

h partner for de seksjoner hvor sameiebroken reduseres)
‘r9m0 O in 8301—'% %(&/@&, g/ﬁjé; ‘C/Q

vﬁf( L{ u@Jmm§¥
,géﬂu Qmﬁ.&%MPa4¥
jawiikte.
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

Styrel samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
D Styret erklzerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dalo Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

_I Befaring er foretatt

__ _] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagl *

[E’Tlllalelsen er inntalt nedenfor

\ . D Tillatetsen folger ved!agt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr I Bnr | Frr Tsnr I -
: —
o 13 7 (Kot & IHEI 7 kommune
Dato [ Slempel og underskrilt - T i

' Trondheim kommune

42 27D Kart- og oppmalingskontoret
oz ]
L e wen—~<(&”
Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse lif seksjonering/reseksjonering og skal deretier sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering.

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer. hvorav elt skal veere pa tinglysingspapir
2) Det er Enhelsregisterets arganisasjonsnummer som skal brukes
3) Fellet for ideell ande! ulfylles bare nar det er flere hiemmelshavere
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i telier og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealel gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventueit BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som las inn her. Legalpanterelt etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg. jl § 25 tredje ledd. Panterell inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilleller hvor sameiematets samtykke er
nodvendig, inneslar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Eiendom:

Gnr: 410

Bnr: 113

Fnr: 0

Snr: 1

Adresse:

Kirkegata 41A
7043 TRONDHEIM

\

Malestokk

1:1000

15.05.2023 12:55:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

o~ Teiggrense god ngyaktighet ~ ~~“ Teiggrense déarlig ngyaktighet : Teiggrensepunkt

7~ Hekk & Tre *  Gatelys (belysningspunkt)

Stayskjerm AnnetGjerde Frittstdende mur

Loddrett mur A~ Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje

o~ Mgnelinje /\/ Takkant /\/ Takoverbyggkant

A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda

td Godkjent byggesak etter 2015 W Godkjent byggesak far 2016 Frittstdende trapp

[ Takoverbygg I udefinerte bygg [ Bolig
Garasje og uthus Annen neering Husnummer
Husnummer med bokstav Matrikkelnummer I~ Trafikkgykant

/\/ Vegdekkekant /\/ Gangvegkant /\/ Gang- og sykkelvegkant

/\/ Vegkant annet vegareal /\/ Vegkantavkjgrsel /\/ Annet vegareal avgrensning
avgrensning

[~ Fortauskant Trafikkay Veg
Parkeringsomrade Gang- og sykkelveg =7 Jembane tunnel
Vegdekkekant Vegundergang Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . [~ Kystkontur tekniske anlegg
Hgydekurve Hoydekurve 5 m Seksjonert grunneiendom
Eiendomsinfo Hav

15.05.2023 12:55:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 410 |Bnr: 113 |Fnr: 0 Snr: 1 |$|
Adresse: Kirkegata 41A .
7043 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:

15.05.2023 12:56:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring

]

JON

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Udefinert bygning
Kommunalveg gatenavn .
Avslag dispensasjon

RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Kjareveg
Gang-/sykkelveg
Bolig/Forretning

Veg

7Y

S~

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bygning
Privatveg gatenavn .
Plan mindre endring

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Bevaring av bygninger

Gate m/fortau
Felles avkjarsel

Forretning/Kontor/Industri

\_.

N0 0 vu-

RpOmrade vedtatt

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt
RpFormalGrense

Regulert tomtegrense

Bolig

Annen veggrunn
Felles lekeareal

Gang- og sykkelveg

15.05.2023 12:56:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET MALLENBERG/

KIRKESLETTEN/ROSENBORG I TRONDHEIM KOMMUNE, VIST PA KARTBILAG.

Siste revisjon: R 22' q

Bystyrets vedtak:

FORMALET MED REGULERINGEN.

Formalet med verneplanen og de tilherende regulerings- E?
bestemmelsene er:

1.

1.

A sikre en best mulig forvaltning av bygningsmassen
som bevarer og videreutvikler omradets bygnings-
messige sarpreqg og helhetlige milje. Den sammen-
hengende trehusbebyggelsen er spesielt wviktig a bevare.

A apne for en bedring av bomiljeet ved & hindre gkning
og muliggjere reduksjon i utnyttelsesgraden i de
tettest utbygde delene av omradet.

A bevare den karakteristiske blanding av boliger
og mindre naringsvirksomheter p& en slik méate at
innslaget av disse ervervsfunksjoner ikke belaster
omr adets bofunksjon.

A legge forholdene til rette for en lesning av trafikk-
og parkeringsproblemene pé& en méte som best mulig

ivaretar beboernes behov for & benytte ubebygde areali@,
inklusive gategrunn, til oppholds- og rekreasjonsformal.

—— i e — rru

REGULERINGSBESTEMMELSER.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet
som er vist med reguleringsgrense p& plankartet.

Byggeomr &der .

2'

Omré&det reguleres til spesialomrade for bevarings-
verdig bebyggelse.

Omradet forutsettes utnyttet som tidligere, til boligi?

omrade med mindre forretninger, verksteder og sosiale
formdl til betjening av omradet.




- 2 -

RS9,

o E oo
3.2. Bygningsradet kan tillate bruksendring bare nér dette 0‘180
vil styrke omr&dets karakter og funksjonsdyktighet
som bevarings- og boligomrade.

3.3. Etablering av virksomhet som etter bygningsradets
skjenn kan gi ulemper ved stey, reyk, lukt, trafikk,
parkering m.m. er i1kke tillatt innenfor omradet.

Eksisterende bebyggelse.

4.1. Eksisterende bygninger og murbygninger fra fer 1925,
inngar i bevaringsomr adet. De skal bevares, og kan
istandsettes under forutsetning av at husenes mialestokk,
takform, fasader, vindusdeling, dor- og vindusutforming
og materialvalg oppretthocldes eller mest mulig tilbakgggres.

4.2. Ved vindusutskifting ma det pésees at det ved lavt-
sittende vinduer over fortau wvelges typer som ikke
i &pen stilling er farlige for forbipasserende.

4.3. Utvendige trapper skal bevares. Det samme gjelder
opprinnelige plankegjerder med porter mellom husene
ut mot gate, veg og offentlig plass. Apne gardsplasser
p& bakkenivd skal sa langt mulig beholdes.

4,4, Utstikkende trapper og utvendige &pne kjellernedganger
som kan vare en fare ved ferdsel pa fortau, skal
mar keres eller sikres,

4.5. Bygninger innenfor bevaringsomradet tillates ikke
revet uten at det foreligger s#rskilte grunner for
det.

5.1. Alle rivingsseknader innenfor bevaringsomradet skal g?

undergis antikvarisk vurdering fer de behandles i
bygningsradet.

Ny bebyggelse.

6.1. Bygningsradet kan tillate nybygg og tilbygg under
forutsetning av at dette neye tilpasses omkringliggende
bygg med hensyn til heyde, etasjeheyde, materialvalg,
form, farge og gjeldende krav til brannseksjonering
og brannsikring.

6.2. Dette gjelder ogsa for gjenreisning etter brann eller
nadvendig riving.

6.3. Bebyggelse oppfert etter 1925 inngdr ikke i bevarings-
bestemmelsene. Etter eventuell brann eller riving
skal disse husene erstattes med ny bebyggelse i henho
til bestemmelsene i pkt. 6.1. ig

6.4. Inntil bygningsradet har fastsatt parkeringsnorm
for omradet bestemmer bygningsradet krav til park-
ering i hver enkelt byggesak.
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7.1. Mot offentlig veg, gate og plass skal eventuell ny OLEO
bebyggelse oppferes i sammenhengende rekke, med apning
i rekken i samsvar med opprinnelig tomtesterrelse,
husplassering 0g hussterrelse igomrédet.

7.2. Utnyttingsgraden skal ved nybygg eller ombygging
ikke oke pa de tomter som etter bygningsradets skjenn
har hey utnyttingsgrad fra fer. »:
7.3. Hvor byggegrense mot vegareal ikke er vist, fplger
byggegrensen det idag eksisterende veggliv.

7.4. Der ny bygning erstatter tidligere inntrukket bygning,
skal veggliv 1 nybygget ligge i regulert byggegrense.
Nybygg kan ikke trekkes lengre inn pa tamten.

Bygningene.

8.1. vinduer i takflate mot behoelsesrom pa loft kan tillates
mot gate, likevel bare under forutsetning av at vinduene
etter bygningsradets skjenn ikke forringer husets
karakter i seg selv eller som en del av et helhetlig
gatebilde.

8.2. Takflater skal tekkes med skifer, tegl eller stenmate-
riale som 1 farge og form harmonerer med disse.

F &
8.3. Ved trebygninger skal det i fasadene bare brukes T
materialer og farger som harmonerer med den bestdende
eldre trebebyggelsen. Det samme gjelder for utforming
av trapper, porter, derer og vinduer. Alle vinduer
skal deles i fag med separate rammer, der proporsjonene
tilsvarer de opprinnelige vinduene. Alle utvendige
trapper skal vare utfeort i steimmateriale og forsynt

med tradisjonelt utformet rekkverk i stal.
8.4. Alt utvendiqg treverk skal males i dekkende farge.

Utvendige farger pa alle bygninger skal godkjennes
av bygningsradet.

Fellesareal.

9.1. Kvartalenes indre omrader kan benyttes til fellesareal
for flere eiendommer, der forholdene ellers tilsier
at bakbygninger kan fijernes i nedvendig omfang uten
4 skade karakteren av bevaringsomrade. ¥

g9.2. Apne offentlige plasser skal holdes ubebygd og gies
parkmes ig utforming.

i

.




9,3, Gater, veger o9 plasser md disponeres slik at til-
gjengeligheten for brannvesenet til enhver tid er
sikret.

R

Fellesbestemmelser.

10.1.Utformingen av forstetningsmurer, gjerder, skilt,
reklame, utvendig belysning og gatebelysning skal
skje under hensyn til strekets karakter, og godkjennes

av bygningsradet. Frittstiende og veggmonterte skilt
skal std min. 2.20 m over gangareal, markiser ma
vare montert sa de kommer min. 2.5 m over gangareal.

10.2.Planting av trar og busker skal godkjennes av anleggs-
og driftskontoret.

11.l.Unntak fra disse bestemmelsene kan tillates av bygnings-~
r&ddet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven

og bygningsvedtektene nar sarlige grunner taler for
det.

11.2,.Etter at denne reguleringsplanene med sine bestemmel sef
er sta festet, kan det ikke inngdes privatrettslige
avtaler som er 1 strid med planen og dens bestemmelser.

11.3.Nye reguleringsplaner innenfor omr&det avleser disse
reguleringsbestemmel sene.

TRONDHEIM EKOMMUNE
Teknisk awvdeling
Plankontoret, 10.10.1983,
korrigert av bygningsrédet 18.10,1983.

031B203
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Trondheim kommune

Saksframlegg

Fornying av Innherredsveien, fastsetting av planprogram

Arkivsaksnr.: 18/38198

Forslag til vedtak:

Bygningsradet fastsetter planprogram for fornying av Innherredsveien, datert 17.1.2019 og vist i
vedlegg 1.

Det vises til plan- og bygningsloven § 12-9, jfr. § 4-1.

Saken gjelder
Forslag til planprogram for fornying av Innherredsveien utarbeidet av Statens vegvesen region
Midt, pa vegne av Miljgpakken.

Bakgrunn

Fire sentrale gater i Trondheim sentrum skal, med bakgrunn i Bymiljgavtalen av 12.2.2016 bygges
om for blant annet 3 tilrettelegge for de tre metrobusslinjene som er ryggraden til den nye
rutestrukturen fra 3. august 2019.

Det er uklart om prosjektet vil ende i en reguleringsplan eller byggeplan, og det fremmes derfor et
planprogram for a sikre at premisser, krav til utredning, mal, prosess og medvirkning uansett skal
ligge til grunn i det videre arbeidet.

Hovedhensikten med gateprosjektet er at gaten Innherredsveien bygges om til en effektiv
kollektivare med hgye miljgstandarder og gode forhold for myke trafikanter som ferdes langs eller
krysser gata. Det skal ogsa legges til rette for et urbant gate- og bomiljg.

Oversikt over eiendommene som omfattes av planomradet, med adresse og gnr/bnr, er vedlagt.

Forholdet til overordnede planer
Omradet er i kommuneplanens arealdel (2014-2024) vist som sentrumsomrade. Det er lagt inn
samferdselslinjer pa strekningen.

| vedtatt klimaplan for Trondheim er malet for transport en reduksjon pa 85 prosent
klimagassutslipp fra 1991-niva til 2010. Et av hovedgrepene planen peker pa er: “A redusere
biltransport giennom arealplanlegging og tilrettelegge for mer gange, sykkel og kollektivreising”.

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 1
4449/ 19
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Gateprosjektets avgrensing,

| gjeldende gatebruksplan for Midtbyen (2007) er et av hovedgrepene a bygge om Innherredsveien
til en hgystandard kollektivtrasé.

Reguleringsplaner i omradet
Pagaende planer som bergrer tiltaket er reguleringsplanforslag for strekningen videre fra
Statsingenigr Dahls gate til Saxenborg allé, som har veert pa hgring. Strekningen hgrer ogsa til

Gateprosjekt for Innherredsveien og videre arbeid med reguleringsplanen blir viderefgrt som en
del av gateprosjektet.

Reguleringsplan for Strandveiparken med tilliggende bebyggelse har regulert innkjgring fra
Innherredsveien til Fjeeregate. Det ma i det videre arbeidet vurderes om dette kan komme i

konflikt med gateprosjektet. En eventuell gjendpning av sidegata kan komme i konflikt med
malene i gateprosjektet.

Behov for utredninger

Hensikten med utredningene er a fa oversikt over hvilke muligheter og virkninger en utvikling i
trad med planen gir, slik at dette er kjent bade under arbeidet med og nar det fattes vedtak om
planen. | planprogrammet er det satt i en tabell som viser utredningstema, problemstilling,
metodikk og i hvilken form utredningen skal ha. Utredningen kan finnes i egen fagrapport, i risiko-
og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) eller i beskrivelse (planbeskrivelse dersom det blir
reguleringsplan og beskrivelse i vedlegg dersom det blir byggeplan).

De utredningene som skal gj@res er:
- Konsekvenser for overordnet infrastruktur og byvekst, herunder byutvikling
- Konsekvenser for kulturminner, kulturmiljg og arkeologi, kulturminner og kulturmiljg over
bakken og kulturminner under bakken
- Konsekvenser for byrom, herunder byliv og byrom

Saksfremlegg - arkivsak 18/38198 2
4449/ 19



Trondheim kommune

- Konsekvenser for trafikk, trafikkavvikling og trafikksikkerhet, herunder kollektivtrafikk,
gaende, syklende, trafikkavvikling, utrykningskjgretgy, trafikksikkerhet, og varelevering og
renovasjon

- Konsekvenser for bymiljg, herunder stgy og luftforurensning

- Konsekvenser for naeringslivet, herunder tilgjengelighet for kunder, ansatte, varelevering og
renovasjon.

- Konsekvenser for befolkningen, herunder nullvekstmalet, barn og unges oppvekstvilkar,
universell utforming, folkehelse og samfunnssikkerhet.

— Naturrisiko, herunder klimaendringer og grunnforhold

— Konsekvenser for teknisk infrastruktur

- Konsekvenser i anleggsperioden, herunder trafikkavvikling og tilgjengelighet, stgy- og stgv,
skader pa kulturminner og kulturmilj@, massetransport, utbyggingstrinn og ulykker ved
anleggsgjennomfgring.

Alternativer som vil bli vurdert

Planprogrammet viser i punkt 3.4 til at vedtak fra Formannskapet sak 74/18, og likelydende i
Fylkesutvalget 91/18, skal legges til grunn for det videre arbeidet pa strekningen mellom
Bassengbakken og Saxenborg allé. Vedtaket innebaerer at systemlgsningen i prgveprosjektet skal
ligge til grunn for videre arbeid med utforming.

Pa strekningen mellom Bakke bru og Bassengbakken foreligger det to alternative Igsningsforslag
basert pa vedtak gjort i Formannskapets sak 149/13 og tidligere vedtak: Det ene
utredningsalternativet er at det skal etableres firefelts gate med midtstilte kollektivfelt, og at dette
skal legges til grunn for videre planlegging.

Det andre utredningsalternativet er basert pa Fylkesutvalgets vedtak i sak 171/13 som anbefaler
firefelts gate med sidestilte kollektivfelt.

Prosjektets mal ligger til grunn i det videre arbeidet. Dersom det oppdages andre alternative
gateutforminger som gir bedre maloppnaelse bes disse ogsa undersgkes videre.

Planprosessen

Det foregar flere parallelle prosesser i Midtbyen og sentrum, med gateprosjektene, revisjon av
gatebruksplanen fra 2007, omradeplan for nordgstre kvadrant, oppfglging av kommunedelplan for
Nyhavna med ulike programmer, og omradeplan for Kjgpmannsgata. Medvirkningsarenaer som er
etablert i forbindelse med disse arbeidene vil ogsa benyttes av gateprosjektene. Resultater fra
tidligere medvirkningsprosesser tas med i arbeidet videre. Opplegg for videre medvirkning i planen
baserer seg pa innspill som er kommet i de andre planene og i tidligere prosesser.

Hgring av planprogram og varsel om planoppstart: | forbindelse med oppstart av planarbeid ble
det holdt et apent informasjonsmgte pa kveldstid..

Utarbeiding av planforslag: Ved utarbeiding av Igsningsforslag og vurdering av virkemidler som er
beskrevet i kapittel 3 og 4 vil det bli gjennomfgrt dialogmeter for deling av informasjon og innspill.
Digital 3D-modell vil bli brukt som samhandlingsverktgy. Dialog og samhandling vil bli giennomfgrt
uavhengig av om saken ender i byggesgknad eller reguleringsplan. Det vil jevnlig bli orientert om
status i arbeidet i Miljppakkens organisasjon og for politisk niva i kommunen og fylkeskommunen.

Intern samhandling i Gateprosjektene: Dette vil forega kontinuerlig gjennom felles ressursbruk og
samhandling pa tvers av etater og delprosjekter. Pa prosjektlederniva, pa saksbehandlerniva og i
interne faglige ressursgrupper.
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Koordinering med tilgrensende prosjekter og system: Det legges opp til naert samarbeid og
jevnlige felles mgter for prinsippavklaring og samordning med blant andre gatebruksplan,
sentrumsplanarbeid, sykkelstrategi og gastrategi.

Samarbeid: Videre planlegging og prosjektering skal skje i dialog med offentlige og private aktgrer.
Det er svaert mange aktgrer og med sveert ulike interesser. Medvirkningsarbeidet brytes ned til
tematiske problemstillinger der aktgrer inviteres til eget samarbeid om konkrete Igsninger, se
punkt over om utarbeiding av planforslag.

Internett: Prosjektet har en egen nettside, https://miljopakken.no/prosjekter/Innherredsveien.
Her legges det jevnlig ut informasjon og materiale.

Kontakt med kommunikasjonsansvarlig: Enkeltpersoner, neeringslivsaktgrer eller
grupper/organisasjoner kan underveis ta kontakt med kommunikasjonsansvarlig for prosjektet for
a fa svar pa spgrsmal og komme med innspill i planleggingen. Kontaktinformasjon star pa
prosjektets nettside. Planarbeidet og apne mgter vil bli annonsert pa nettsiden og i Adresseavisen.

Byggestart vil tidligst skje i september 2020.

Innkomne merknader og endring av planprogrammet etter hgring
Varsel om oppstart av planarbeid og hgring av planprogram ble annonsert 5.11.2018 med
hegringsfrist 15.12.2018. Under hgringen av planprogrammet kom det inn 14 innspill.

Tema for tilbakemeldingene har blant annet veert gnske om et sammenhengende nettverk av
gang- og sykkelstier, trafikksikkerhet, st@y, vibrasjoner, og bekymring for Midtbyens tilgjengelighet
med bil.

Det er lagt til utredningstema og premisser i planprogrammet som fglge av innspill under
hgringsperioden.

Sammendrag av innspill og kommentarer er tatt med som et eget vedlegg til planprogrammet.

Radmannens vurdering og konklusjon

Radmannen mener at planprogrammet med forslag til mal, premisser, planprosess, medvirkning
og utredningstema danner et godt nok grunnlag for det videre arbeidet med gateprosjektet i
Innherredsveien.

Madlkonflikter og problemstillinger

Malene for prosjektet er ambisigse og gode, men vanskelige a fa til i et trangt gatetverrsnitt.
Malkonfliktene burde vaert tydeliggjort mer i planprogrammet. Gjennom prioriteringspyramiden
kommer det tydelig fram hvem av trafikantgruppene som skal prioriteres, men andre faktorer som
kulturminner, byliv og bomiljg er ikke like tydelig vurdert. Det vil bli viktig a diskutere malkonflikter
og prioritering av trafikantgrupper og eksisterende verneverdier tidlig i prosjektarbeidet.

Reguleringsplan Strandveiparken med tilliggende bebyggelse utgjgr en mulig konflikt som ikke
kom fram i hgringsforslaget. Konsekvensene av en eventuell endring av kjgremgnsteret i
gjeldende plan ma utredes og behandles politisk, enten som en dispensasjonssgknad eller som en
planendring.

Utredningsalternativ
Planprogrammet har ikke noen konkrete alternativ utover utformingsvedtakene fra
Formannskapet og Fylkesutvalget. R&dmannen er positiv til at det i det videre arbeidet kan
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vurderes andre alternativ som vil kunne gi bedre maloppnaelse for prosjektet. Det er likevel
uheldig at det ikke er konkretisert noen alternativ tidligere i prosessen, ettersom dette hadde gitt
grunnlag for en bedre medvirkning og mer konkrete innspill.

Medvirkning

Det er i planprogrammet lagt opp til en rask fremdrift som kan ga utover medvirkningsprosessen.
Det er lagt opp til bred medvirkning og samarbeid pa tvers av flere infrastrukturprosjekt.
Radmannen mener dette er positivt, men at det er lagt opp for kort tid til giennomfgring. Det ma i
det videre arbeidet veere enkelt for offentlige og private aktgrer, organisasjoner og
enkeltinnbyggere a finne informasjon og a gi synspunkter.

Konklusjon
Radmannen presiserer viktigheten av tett dialog, og koordinering med Gatebruksplan for

Midtbyen og de andre gateprosjektene.

Radmannen anbefaler at planprogrammet fastsettes.

Radmannen i Trondheim, 21.1.2019

Einar Aassved Hansen Ragna Fagerli
kommunaldirektgr byplansjef

Silje Meslo Lien
saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Vedlegg 1: Planprogram med vedlegg
1. Merknadsbehandling
Vedlegg 2: Eiendomsliste
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PROTOKOLL ARSM@TE I SAMEIET KIRKEGATA 41
Sendag 17.mars klokken 18.00 digitalt mate pa teams

Til stede: Gunnar Senneset, Andreas Ervik, Bjerg Liiders. Gunnar Senneset hadde i tillegg med seg
fullmakt fra Sverre Senneset.

Sak
1. Valg av meteleder og en person til & undertegne protokollen sammen med meteleder

Forslag til vedtak: Meteleder Gunnar Senneset og protokollen Signeres av Gunnar Senneset og
Andreas Ervik.
Enstemmig vedtatt.

2. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Forslag til vedtak: innkalling og dagsorden godkjennes uten merknader.
Enstemmig vedtatt.

3. Godkjenning av &rsregnskap for 2021, samt budsjett for 2022.
Forslag til vedtak: regnskap for 2021 og budsjett for 2022 vedtas med folgende merknad:
Fellesutgiftene ma justeres opp for & dekke utgifter til okte kostnader i forbindelse med
brannsikringstiltak. Totale fellesutgifter ma opp pa en samlet kostnad pa 220 000 for & dekke ln til
Melhusbanken.
Enstemmig vedtatt.

4. Orientering ang branntilsyn og arbeid med dette.
I tillegg til opplysningene i orienteringen, s ma det inn med en brannvegg i bodene i A. Denne
kostnaden deles 50/50 mellom de som eier bodene og nzringseiendommen i kjeller.
Resterende fordeling av kostnader vil settes nar endelig faktura foreligger.

Fordeling av kostander ble vedtatt i sameiermete 19.01.2022 og var som falger:
Vi har valgt & folge punktene som er nevnt med kostnad pa side 5 i den branntekniske
tilstandsanalysen fra Firesafe. Under folger forslag:

Bruksendring mv. kjeller i «A» 100% av kostna tas av seksjonseier i kjeller i «A»
Etablere branntegninger mm Splitt mellom alle seksjonseiere i «A» og «B»
Montering av slukkeutstyr 100% av kostnad tas av aktuelle seksjonseiere
Brannbeskytte staldrager kjeller i «B» 100% av kostnad tas av seksjonseier i kjeller i «B»
Branntiltak trappelep i «A» Splitt mellom alle seksjonseiere i «A»

Branntiltak trappelep i «B» (1 til 2 etg) Splitt mellom alle seksjonseiere i «B»

Branntiltak trappelop i «B» (2 til 3 etg) 100% av kostnad tas av seksjonseiere i 2 + 3 etg i «B»
Branntiltak trappelep fra 3 etg i «B» 100% av kostnad tas av seksjonseier i 3 etg i «B»
Montering derpumper 100% av kostnad tas av aktuelle seksjonseiere
Branntetting mellom seksjoner 50%/50% splitt mellom aktuelle seksjonseiere
Roykventilering i «A» Splitt mellom alle seksjonseiere i «A»
Brannalarmanlegg Splitt mellom alle seksjonseiere i «A» og «B»
Brannvernperm Splitt mellom alle seksjonseiere i «A» og «B»
Bistand brannradgiver Splitt mellom alle seksjonseiere i «A» og «B»

Styret foreslar totalt kr 20 000 i vederlag for gjennomfering av prosjekt som fordeles styreleder og
Andreas Ervik som tar pé seg jobben som byggherre pa vegne av sameiet.

Se vedlegg for nedbetalingsplan gitt fra Melhusbanken.



Arbeidet settes i gang 4.april. Varsel til de enkelte eierne vil sendes i forkant av arbeider som skal
foregé i de enkelte leiligheter. Andreas Ervik vil folge opp dette. Alle eierne er likevel ansvarlig for &
varsle leietakere na i forkant om at det kommer til 4 foregé arbeid fremover.

Orienteringen tas til etterretning av drsmetet.

5. Laneopptak og ekning av ménedlig felleskostnader for & fa utbetalt lan til brannverntiltak
Forslag til vedtak: Arsmetet vedtar enstemmig at sameiet tar opp lan i henhold til tilbud fra
Melhusbanken pélydende kroner 1 400 000 med mulighet for individuell nedbetalingstid.
Enstemmig vedtatt.

6. Broyting og streing pa vinter
Vi har i vinter mottatt 2 beter for manglende streing i vinter.
Forslag til vedtak: Sameiet foreslér at styreleder horer med noen av leietakerne sine for neste ar om de
kan bidra med strging og méking neste ar.
Enstemmig vedtatt.

7. Dugnad 2022
Forslag til vedtak: Dugnad 2022 settes til starten pa mai og i henhold til sameievedtektene er det mulig
a kjope seg fri fra dugnaden om man gnsker, i tillegg skal styreleder gjore en vurdering pa om vi skal
bytte ut slitte utemebler og ev grill.
Enstemmig vedtatt.

8. Valg av styremedlemmer.
Arsmetet orienteres om at alle medlemmer er valgt inn for 2 ar. Neste valg er 1 2023.
Orienteringen tas til etterretning av arsmetet.

9. Eventuelt

Forslag om elektriske 1as pa alle derer. Yale doorman. Tas med nér alle derer byttes.. I tillegg
til inn til boden og inn bygg A og B. Dette vil gjore at hele sameiet blir nokkelfritt. Andreas kommer
tilbake med prisoverslag p4 dette.
Forslag til vedtak: Arsmetet onsker 4 g for nokkellost sameie.
Enstemmig vedtatt.
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Lanekalkulator
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AR TOTALT A BETALE RENTER OG GEBYRER AVDRAG RESTGJELD
Totalt 2143 891 743 891 1 400 000 0
@ 2022 86 181 53 427 32754 1 367 246
09.03.2022 6 000 6 000 0 1400 000
09.04.2022 8 909 5400 3509 1 396 491
09.05.2022 8909 5215 3694 1392 797
09.06.2022 8 909 5373 3536 1389 261
09.07.2022 8909 5189 3720 1 385 541
09.08.2022 8 909 5 345 3 564 1381977
09.09.2022 8909 5332 3577 1378 400
09.10.2022 8909 5148 3761 1374 639
09.11.2022 8909 5304 3605 1371034

https://intra.eika.no/dd_client_loancalculator/#/
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09.03.2022, 12:48 Lanekalkulator

AR TOTALT A BETALE RENTER OG GEBYRER AVDRAG RESTGJELD

Totalt 2143 891 743 891 1 400 000 0
09.12.2022 8 909 5121 3788 1367 246
£ 2023 106 908 61188 45720 1321526
09.01.2023 8909 5275 3634 1363 612
09.02.2023 8909 5262 3647 1 359 965
09.03.2023 8909 4745 4164 1 355 801
09.04.2023 8909 5231 3678 1352123
09.05.2023 8909 5 051 3858 1 348 265
09.06.2023 8 909 5203 3706 1344 559
09.07.2023 8909 5023 3886 1340 673
09.08.2023 8 909 5174 3735 1336 938
09.09.2023 8909 5160 3749 1333 189
09.10.2023 8 909 4981 3928 1329 261
09.11.2023 8909 5130 3779 1 325 482
09.12.2023 8 909 4953 3956 1321526
© 2024 106 908 59 102 47 806 1273720
© 2025 106 908 56 881 50 027 1223 693
© 2026 106 908 54 593 52315 1171378
© 2027 106 908 52190 54718 1116 660
© 2028 106 908 49 689 57 219 1 059 441
© 2029 106 908 47 039 59 869 999 572
© 2030 106 908 44 297 62 611 936 961
0 2031 106 908 41421 65 487 871 474
© 2032 106 908 38423 68 485 802 989
© 2033 106 908 35 259 71 649 731 340
O 2034 106 908 31975 74 933 656 407
© 2035 106 908 28 532 78 376 578 031
© 2036 106 908 24940 81 968 496 063
© 2037 106 908 21162 85 746 410 317
O 2038 106 908 17 227 89 681 320 636
© 2039 106 908 13 107 93 801 226 835
© 2040 106 908 8803 98 105 128 730
© 2041 106 908 4290 102618 26 112

p
€

2042 26 458 346 26 112 0
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Vedtekter
i

Sameiet Kirkegata 41

Vedtatt i arsmate den: 11.4.2021
I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 6

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Kirkegata 41 og har gardsnummer 410 og bruksnummer
113 i Trondheim kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 26.03.1990.

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet. | Sameiet Kirkegata 41 er
sameiebrgkene som fglgende:

Seksjon Brok

1 Kjeller hovedgard 47/904
2 1.etg hovedgard 132/904
3 2.etg hovedgard 132/904
4 3.etg hovedgard 132/904
5 3.etg bakgard 122/904
6 2.etg bakgard 122/904
7 1.etg og kjeller bakgard 217/904

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til & kjspe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.



2.3.Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa
pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser.

2.4.Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

2.5. Bodareal

Sameierne tildeles bodareal, og dette bodarealet falger seksjonen ved ev. salg.
Bodarealet utnyttes eksklusivt av den enkelte sameier. Det presiseres at det ikke
foreligger bodareal for naeringsseksjonen, seksjon 1 eller for hybelseksjonene 4 og 5.

2.6. Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.]

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. For seksjon 7 medfgrer dette at bruksarealet i kjelleren skal medtas i
brakdelen, og fellesutgiftene dekkes etter denne omregnede brgken. Videre skal
seksjon 4 og 5 svare for 25% utover sin brgkdel for utgifter til indre vedlikehold av
trapperom.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelap kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.



Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gj@r krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som falger av forste
ledd, har krav pa & fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette folge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrak.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS
FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for

hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten unadig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere
som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

S. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene 0g
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som,

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater



h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen 0g
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste 0g annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd,
og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafare eiendommen skade eller
edeleggelse, kan en seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i
slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket paA samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate & varsle.



5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt
7.10 og eierseksjonsloven krever arsmotets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes
en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til a utfere vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 forste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Dugnad

Det skal hvert ar avholdes felles dugnad for alle seksjonseiere i Kirkegata 41. Denne
skal gjennomfgres innen utgangen av mai. Seksjonseiere som ikke stiller eller er
forhindret fra a stille ma betale 2 ganger fellesutgiftene for sin seksjon. Det er opp til
styret a fastsette hva som skal gjgres pa dugnaden.

5.6. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet



skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngétt falgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfore vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogséa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha
regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til a kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnigse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
falge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

7. ARSMOTET

7.1. Arsmetets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



7.2. Ordineert arsmote

Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinart arsmgate

Ekstraordinsert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmote

Styret innkaller arsmatet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes |
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmotet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmatet:

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

7.6. Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet i samsvar
med 7.4 fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmote for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.



7.7. Hvem som kan delta pa arsmatet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til
veere til stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om;

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet. Szerlige begrensninger i
arsmotets myndighet.

Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. VVedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall p&4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for &
ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.



7.11. Flertallskrav for szerlige bomiljstiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmotet.
Huvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmaotet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

P& arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
7.14. Protokoll fra arsmeotet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmatet. Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogs& inneholde referat av

innleggene pa arsmetet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bar det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1. Plikt til a2 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer og
besta av leder, nestleder og ett styremedlem.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag



Arsmagtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om
andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det
velges en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmotet har bestemt noe annet.
Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremediem rett til & fratre for tienestetiden er
ute. Dette kan for eksempel veere ved salg. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel
om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal
fratre.

8.3. Styremeoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge
en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, mé likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene..

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmotte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok,
hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke
krav pa & gjennomga protokollen.

8.4. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmaotet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.



8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. REGNSKAP OG REVISJON

9.1. Plikt til a fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgatet..

9.2. Plikt til 4 ha revisor

Arsmatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmatet.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tienestegjar inntil annen revisor er valgt.

10. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65
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Kirkegata 41A

Lokal transport

& Solsiden 1 min &
Totalt 11 ulike linjer 0.1 km
& Mollenberg 2min &
£+ Strandveien 5min &
Buss, tog 0.4 km
2 Bakkegata 5min %
Totalt 11 ulike linjer 0.4 km
@ Lademoen stasjon 9 min 4
Linje RE0, R70 0.7 km
Transport for lengre reiser
& Solsiden 1 min &
Linje FB73 0.1 km
& Bakkegata 5min &
Linje FB73 0.4 km
@ Trondheim S 13 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.1 km
& Trondheim hurtigb&tterminal 19 min 4
Linje 800, 805, 810 1.4 km
Ladepunkt for el-bil
= Trp Nonnegata Ladestasjoner 2min &
& Solsiden Kjgpesenter, Trondheim 4 min &
Parkering
@ Solsiden P-hus 4 min &
@ Bakklandet parkeringshus 6 min &

Kollektivtilbud
<7< Veldig bra 88/100

Serveringstilbud
W 71100

# Trafikk
Trafikk til tider 66/100

Omradet har blitt vurdert av 117 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Boreal Buss AS 1322
Oris Dental AS 733
Trondheim Sentrum Palitistasjon 720
Manpower AS 625
Adecco Norge AS 567
Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS 550
Danske Bank 547
Britannia Hotel AS 501
Sparebank 1 Smn 476
Miljadirektoratet Trondheim 466
Dnb Bank ASA 452
Torghatten Midt AS 430
SJ Norge AS 422
Okea ASA 405
Lukas Stiftelsen 308
Treningssenter
& 3T-Solsiden 6 min &
& EasyFit Buran 8min 4
Dagligvare
Rema 1000 Mgllenberg 1 min &
PostNord 0.1 km
Coop Extra Rosenborg 1 min &
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