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Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Heimdal

Oppdragsnr.

82-0110/21

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kurt Arild Adolfsen Trine Sgrgard Syrstad

Magasinvegen 23

Poststed
TRONDHEIM 7028

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar |2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’8

Antall maneder I 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Frende Forsikring |
Polise/avtalenr. ‘ 6973521 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KAA, TSS
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1

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Rarleggerarbeid pa bad i kjeller er utfgrt av Nidarvoll Bademiljg AS. Alt av elektrisk av Fjeldseth AS.
Samsvarserklzaeringer pa elektrisk foreligger. Kvitteringer pa rerlegger kan dokumenteres. Grunnarbeid og flis arbeid

Beskrivelse i henhold vatromsnorm ble utfgrt av flislegger men som egeninnsats uten dokumentasjon. Bilder av hele prosessen
foreligger.

Arbeid utfgrt av Fjeldseth AS/Nidarvoll Bademiljg

Filer

1A Rapport fra Risikovurdering Fjeldseth AS.pdf 2B Samsvarserkleering Fjeldseth AS.pdf
3C Rapport Sluttkontroll Fjeldseth AS.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt pa bad i kjeller nytt i 2016

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei Ja

Beskrivelse | Leiligheten er godkjent av Trondheim Kommune. Dokumentasjon foreligger.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse

for elektrisk fuktsperre er plassert i bod i hoveddel av huset.

Ja, er utbedret med kjemisk fuktsperre pa siden mot nordast, samt elektrisk fuktsperre pa soverom i sokkel. Sentral

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Alt elektronisk arbeid er utfart av Fjeldseth AS i vart eie
Arbeid utfart av [ Fieldseth AS

Filer

c24f7cbd-723c-4655-ae43-0732f1cb3c18.pdf f3fc9105-d968-4d53-90e7-2b170a272aa9.Pdf
1B_Samsvarserkleering_Fjeldseth_AS.pdf 3C Rapport Sluttkontroll Fjeldseth AS.pdf

2B Samsvarserkleering Fjeldseth AS.pdf 1A Rapport fra Risikovurdering Fjeldseth AS.pdf

Initialer selger: KAA, TSS
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Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Kontroll etter lovverk hos myndighetene
Filer
31163532610343 (1).pdf 31163532610343.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse Montert av Flow Elektro AS Samsvarserklaering foreligger

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse og Vinterhage ble satt opp av tidligere eier. Foreligger ingen dokumentasjon pa dette.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[] Nei Ja

Beskrivelse |G0dkjent utleie i sokkel, dokumentasjon foreligger

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent av Trondheim Kommune, dokumentasjon foreligger

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[] Nei Ja

Beskrivelse |Kje||er er bruksendret til godkjent boareal i 2016. Dokumentasjon foreligger

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent av Trondheim kommune.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

(M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KAA, TSS
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24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Vei som brukes til adkomst tilhgrer Bane Nor. Husene i omradet betaler festeavgift for & bruke denne.

Initialer selger: KAA, TSS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 82-0110/21

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Magasinvegen 23
/7028 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1952
BRA: 168 m?
BRA-i: 1567 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . Roger Stokke roger.stokke@tft.no Magasinvegen 23
GNR: 100 BNR: 56 Takst-Forum Trendelag 91848248 7028 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31069

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Trapp: kjellertrapp

Rom under terreng

Yttervegger

Renner og nedlop

& Supertakst

Oppsummering

Trappa er oppfert i betong. Det anmerkes at det ikke er etablert rekkverk.

Anbefalte tiltak

Rekkverk anbefales etablert iht krav. Pris for utbedring er helt avhengig av utforming og materialvalg.
Utbedringskostnadene nedenfor er basert pa enkel tildekning med tanke pa sikkerhet.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Kjelleren ble innredet i 2016. | 2023 s& ble vegger mot terreng pa soverom og toalett revet pga
vannlekkasje fra vannrar mellom soverommet og toalettet. Treveggene ble erstattet med stalstendere, og
det ble etablert EPS-System (Elektro Pulse System). Effekten av denne installasjonen er ikke vurdert av
undertegnede. Det ble foretatt hulltaking i utforet vegg mot terreng pa stue. Her ble det registrert bruk av
asfaltpapp mot grunnmur. Dette er i dag ikke en anbefalt utferelse da pappen er et organisk materiale som
kan bli utsatt for mugg/sopp. Det ble opplyst at tilsvarende papp ble fiernet p& soverom og toalett ifm
oppbygging av ny vegg i 2023, samt pa bad og kjekken i 2016. Videre s& er det benyttet kjemisk fuktsperre
i denne delen av kjelleren.

Det gjeres oppmerksom pa at gjennkledde vegger under terreng er & betrakte som risikokonstruksjoner
med fare for skjulte skader. Ved fuktmaling i utforet vegg mot terreng sa ble det ikke registrert skadelige
fuktverdier pa befaringsdagen. TG 2 er satt pga registrert bruk av asfaltpapp og risikokonstruksjon. For full
visshet om tilstand bak vegger utover foretatt hulltaking s& ma ytterligere undersgkelser med apninger
foretas.

Oppsummering

| felge opplysninger gitt av en tidligere eier s er kledning mot ser oppgradert etter opprinnelig byggear.
Utover dette sa er fasadene i fra

byggear. Kledning fra opprinnelig byggear bzerer preg av alder og slitasje blant annet i form av
malingsavflassing. TG 2 er satt pga alder og slitasje pa kledning fra byggear. Bakenforliggende
konstruksjon er ikke vurdert da det ikke er foretatt pninger.

Anbefalte tiltak

Skraping og maling ma péaregnes, eventuelt bytte kledning som er av eldre dato.

Oppsummering

Renner og nedlep ble skiftet i regi av en tidligere eier i ca 1992. Pa befaringsdagen sa ble det registrert
utbuling i nedlepsrer ved innglasset terrasse, sannsynligvis forarsaket av frostspreng. Selger opplyste at
dette vil bli forsekt skiftet for salg. Avlgpssystemet i grunnen er ikke vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner
anbefales for & sikre god avrenning. TG 2 er satt pga bygningsdelen har passert halvparten av forventet
brukstid.
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Takkonstruksjon

Taktekking

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Trapp: mellom 1 og 2 etasje

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for & sikre god avrenning.

Oppsummering

Takkonstruksjonen er av eldre dato, men fremstar uten vesentlige skjevheter eller tegn til svekkelser.
Alderen tatt i betraktning vurderes konstruksjonen & vaere i normal teknisk stand, med noe forventet
nedbeyning og materialbevegelser. TG 2 er satt pga alder.

Oppsummering

Overflater ble besiktiget fra bakkeniva og bruk av drone. Det ble registrert synlig avflassing pa utvendige
overflater, samt rustdannelser, spesielt pa endene av platene. Overflatebehandling ber vurderes. P& loft ble
det ikke registrert symptomer pa svikt i tekkingen. TG 2 er satt pga bygningsdelen har passert halvparten
av normal forventet brukstid, samt avflassinger og rustdannelser pa takplater og beslag.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling ber vurderes/utferes, eventuelt oppgrader tekking og beslag.

Oppsummering

Det er etablert sngfangere ved innglasset terrasse. Utover dette sa er det ingen snefangere pa taket. TG 2
er satt pga manglende snefangere.

Anbefalte tiltak

Snefangere anbefales etablert iht krav.

Oppsummering

Det ble stedvis malt skjevheter i gulv. Bjelkelaget er fra opprinnelig byggeér og et avvik utover dagens
normer ma paregnes. TG 2 er satt pga skjevheter.

Oppsummering

Deler av pipe ble ikke kontrollert pga garderobeskap. Pipa er en teglsteinspipe fra opprinnelig byggear.
Undertegnede har ikke spesiell

kompetanse vedr. vurderinger av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. Kontrollen ble begrenset til
visuelle observasjoner mot

synlige deler av pipa, uten & registrere tegn til sprekker eller skader pa befaringsdagen. Over tak sa er pipe
tildekket med beslag. Det anmerkes at det ikke er ubrennbart materiale pa gulv i front av sotluke. For
detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen. TG 2 er satt pga alder pa pipe og
manglende plate i front av sotluke, samt deler av pipe er tildekket av garderobeskap.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere ubrennbart materiale i front av sotluke. For detaljert informasjon og krav,
anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Oppsummering

Innvendig trapp mellom 1 og 2 etasje er en tretrapp i tett utferelse. Det anmerkes at rekkverket er lavt, samt
at det ikke er etablert handlgper langs vegg. TG 2 er satt pga lavt rekkverk og manglende handlgper.
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Varmtvannsbereder: Hoveddel

Vatrom: Bad 2 etasje

Anbefalte tiltak

Handlgper anbefales etablert langs vegg.

Oppsummering

Ingen synlige skader eller avvik ble registrert. TG 2 er satt pga alder.

Oppsummering av overflater

Det ble registrert sprekk / riss i flisfuger pa vegg ved der. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er fall til
sluk under dusjkabinettet. Gulvet har fall mot sluk ved vaskemaskin. Det anbefales fortsatt bruk av
dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk. TG 2 er satt pga sprekk i flisfuge pa vegg, samt manglende
fall til sluk i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og vegger.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er opplyst i en tidligere tilstandsrapport at badet ble oppgradert i regi av en tidligere eier i 2003, samt
at ny gulvflis ble etablert i 2010.

Det er ukjent hvorvidt gulvflis er lagt over eksisterende membran og flis. Det anmerkes at det ikke er synlig
mansjetter rundt

rergiennomfaringer pa blandebatteri bak dusjkabinett. Hvorvidt det er oppbrett pd membran ved
dorterskel lot seg ikke kontrollere.

Membran fra 2003 har passert halvparten av normal forventet brukstid. Ingen symptomer pa svikt ble
registrert pa befaringen. Fortsatt bruk

av dusjkabinett anbefales. TG 2 er satt pga membranen har passert halvparten av normal forventet
brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og vegger.

Bygningsdeler med TG-IU

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering

Grunnmuren er utforet og gjennkledd. Pa bakgrunn av dette vil innvendig grunnmur ikke veere synlig, og
eventuelle riss/sprekker i

grunnmur vil ikke la seg pavise. Utvendig over terreng sé ble det registrert mindre riss i pusslag. TGIU er
satt pga begrenset kontroll.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

9.5.2025 14.5.2025
Hjemmelshavere

Navn: Kurt Arild Adolfsen Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Trine Sergard Syrstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: R Stokk Telefon: 91848248
avn oger Stokke elefon TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: roger.stokke@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Taksmann/byggmester

Egne premisser:

Pga lagrede gjenstander pa loft og i garasje sa var det ikke alle overflater som var synlig for kontroll p& befaringsdagen.

Informasjon om boligen

Adresse: Magasinvegen 23, 7028 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 100 Bruksnr: 56 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1952 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert i to etasjer over sokkel. | byggesaksmappe s& opplyses det at grunnmur er oppfert av sementstein. Over grunnmur er boligen oppfert i en
trekonstruksjon/temmer, utvendig kledd med stdende panel. Taket er et saltak som er tekket med metallplater. Vinduer med isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2003 Drenering skiftet av en tidligere eier Nei

2010 Nytt kjgkken i regi av en tidligere eier Nei

2019 3 vinduer skiftet i 2 etasje Nei

2016 Renovert kjellerleilighet. Ja

2023 Deler av vegger mot terreng oppgradert som en forsikringssak. Ja

2022 Skiftet Vinduer pa stue, kjskken og 2 stk i 2 etasje. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 168 157 (0] il 54
Frittiggende

g.g 31 0 31 0 0
garasje
Totalt m2 199 157 31 11 54

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 48 48 (0] 0 0]
1. etasje 68 57, 0] il 54
Kjeller 52 52 0 0 0
Totalt m?2 168 157 (0] 11 54
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
2. etasje 56 48 8
Totalt m?2 56 48 8
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 48 48 0 Gang, 2 soverom, bad.
1. etasje 68 57 1 Gang, toalett, kjokken, stue. Innglasset veranda.
Kjeller 52 43 9 Stue, kjokken, soverom, toalett, bad. Boder
Totalt m?2 168 148 20

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 31 0 31 0 0

Totalt m? 31 (o] 31 (o] (0]

Kommentar til arealberegning

Arealet i 2 etasje ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pga lav takhayde / skrdhimlinger.
Arealet pa terrasse er et ca-areal 54m?>.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Drenering og utvendig fuktsikring ble oppgradert i regi av en tidligere eier i 2003.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Drenering og utvendig fuktsikring ble oppgradert i regi av en tidligere eier i 2003. Det ble opplyst at
det ble foretatt utvendige lokale

utbedringer, samt at drens ble spylt ifm oppgraderinger i kjeller i 2016. Vegger mot terreng i kjeller
er utforet og gjennkledd, slik at grunnmur

ikke er synlig for eventuell fukt. Det ble foretatt hulltaking med fuktmalinger i utforet vegg pa stue,
uten & male skadelige verdier pa befaringsdagen. TG 1 er satt pa bakgrunn av opplyst alder
kombinert med at det ikke ble registrert symptomer pa svikt pa befaringsdagen.

| utvendig kjellernedgang sa er det et sluk i front av der. Sluket har synlige rustskader (TG 2). Ikke
videre vurdert.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart
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Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmuren er utforet og gjennkledd. Pa bakgrunn av dette vil innvendig grunnmur ikke veere
synlig, og eventuelle riss/sprekker i

grunnmur vil ikke la seg pavise. Utvendig over terreng sa ble det registrert mindre riss i pusslag.
TGIU er satt pga begrenset kontroll.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Er det gijennomfart arbeider etter byggear? Ja

Kjelleren ble innredet i 2016. | 2023 sa ble vegger mot terreng pa soverom og toalett revet pga
vannlekkasje fra vannrer mellom soverommet og toalettet.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Kjelleren ble innredet i 2016. | 2023 s& ble vegger mot terreng pa soverom og toalett revet pga
vannlekkasje fra vannrgr mellom soverommet og toalettet. Treveggene ble erstattet med
stalstendere, og det ble etablert EPS-System (Elektro Pulse System). Effekten av denne
installasjonen er ikke vurdert av undertegnede. Det ble foretatt hulltaking i utforet vegg mot terreng
pa stue. Her ble det registrert bruk av asfaltpapp mot grunnmur. Dette er i dag ikke en anbefalt
utferelse da pappen er et organisk materiale som kan bli utsatt for mugg/sopp. Det ble opplyst at
tilsvarende papp ble fiernet pa soverom og toalett ifm oppbygging av ny vegg i 2023, samt pa bad
og kjokken i 2016. Videre sé er det benyttet kjemisk fuktsperre i denne delen av Kjelleren.

Det gjeres oppmerksom pa at gjennkledde vegger under terreng er & betrakte som
risikokonstruksjoner med fare for skjulte skader. Ved fuktmaling i utforet vegg mot terreng sa ble
det ikke registrert skadelige fuktverdier pa& befaringsdagen. TG 2 er satt pga registrert bruk av
asfaltpapp og risikokonstruksjon. For full visshet om tilstand bak vegger utover foretatt hulltaking s&
ma ytterligere undersgkelser med &pninger foretas.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverkshgyden er ca 93 cm. Til orientering sé er dagens krav 100 cm. Terrassen oppfert i en
trekonstruksjon over stepte fundamenter i front. Det ble registrert synlige skjevheter pa pilarer i
front. Det ble opplyst at det er foretatt justeringer / oppklossing i front pga sig, men at det ikke er
registrert vesentlige endringer etter dette. Jevnlig kontroll anbefales, eventuelle justeringer foretas
deretter.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Hovedsakelig trevinduer med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer med koblet glass i 1 etasje er fra opprinnelig byggear. Utover dette sa er vinduer skiftet
etter byggear. Det er blant annet skiftet vinduer pa kjgkken og stue, samt 2 soverom i 2 etasje i
2022. Vindu pé bad er eldre. Ingen vesentlige avvik ble registrert pa befaringen. TG 2 pa vinduer fra
byggear og pa bad pga alder. TG 1 p& nyere vinduer.

6.6 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

| felge opplysninger gitt av en tidligere eier sa er kledning mot ser oppgradert etter opprinnelig
byggear. Utover dette sa er fasadene i fra

byggear.
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja

‘ Super’raks’r Magasinvegen 23, 7028 Trondheim 12 av 26



Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger TG-2

| felge opplysninger gitt av en tidligere eier sa er kledning mot ser oppgradert etter opprinnelig
byggear. Utover dette sa er fasadene i fra

byggeér. Kledning fra opprinnelig byggear baerer preg av alder og slitasje blant annet i form av
malingsavflassing. TG 2 er satt pga alder og slitasje pa kledning fra byggeér. Bakenforliggende
konstruksjon er ikke vurdert da det ikke er foretatt pninger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skraping og maling ma péaregnes, eventuelt bytte kledning som er av eldre dato.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomfaringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Deler av takkonstruksjonen er lukket og ikke synlig for kontroll. Loftet er luftet via ventil i gavivegg
og spalter i raft. Det anmerkes at tiltenkte Iuftespalter mot raft er stedvis redusert. Det ble stedvis
registrert spor etter insekter i ytterste del av treverket / bark pa taksperrer og taktro. Ingen
svekkelse i treverk eller skader ble registrert.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Renner og nedlep ble skiftet i regi av en tidligere eier i ca 1992. Pa befaringsdagen sé ble det
registrert utbuling i nedlgpsrer ved innglasset terrasse, sannsynligvis forarsaket av frostspreng.
Selger opplyste at dette vil bli forsgkt skiftet for salg. Avligpssystemet i grunnen er ikke vurdert.
Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for & sikre god avrenning. TG 2 er satt pga bygningsdelen
har passert halvparten av forventet brukstid.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for & sikre god avrenning.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Takkonstruksjonen er av eldre dato, men fremstar uten vesentlige skjevheter eller tegn til
svekkelser. Alderen tatt i betraktning vurderes konstruksjonen & veere i normal teknisk stand, med
noe forventet nedbayning og materialbevegelser. TG 2 er satt pga alder.

610 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken, Annet
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses i en tidligere tilstandsrapport at tekkingen ble oppgradert i regi av en tidligere eier i ca

1992.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Overflater ble besiktiget fra bakkeniva og bruk av drone. Det ble registrert synlig avflassing pa
utvendige overflater, samt rustdannelser, spesielt p4 endene av platene. Overflatebehandling bar
vurderes. P4 loft ble det ikke registrert symptomer pa svikt i tekkingen. TG 2 er satt pga
bygningsdelen har passert halvparten av normal forventet brukstid, samt avflassinger og
rustdannelser pa takplater og beslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling ber vurderes/utferes, eventuelt oppgrader tekking og beslag.

Ay Supertakst Magasinvegen 23, 7028 Trondheim 14 av 26



6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er etablert sngfangere ved innglasset terrasse. Utover dette sa er det ingen snefangere pa
taket. TG 2 er satt pga manglende snafangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Snefangere anbefales etablert iht krav.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble stedvis malt skjevheter i gulv. Bjelkelaget er fra opprinnelig byggeéar og et avvik utover
dagens normer ma paregnes. TG 2 er satt pga skjevheter.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Deler av pipe ble ikke kontrollert pga garderobeskap. Pipa er en teglsteinspipe fra opprinnelig
byggear. Undertegnede har ikke spesiell

kompetanse vedr. vurderinger av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. Kontrollen ble
begrenset til visuelle observasjoner mot

synlige deler av pipa, uten & registrere tegn til sprekker eller skader pa befaringsdagen. Over tak sa
er pipe tildekket med beslag. Det anmerkes at det ikke er ubrennbart materiale pa gulv i front av
sotluke. For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen. TG 2 er satt pga
alder pa pipe og manglende plate i front av sotluke, samt deler av pipe er tildekket av
garderobeskap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere ubrennbart materiale i front av sotluke. For detaljert informasjon og krav,
anbefales kontakt med lokalt feievesen.

614 Kjokken: 1 etasje

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2010 med integrert kjeleskap, oppvaskmaskin, mikro, komfyr, platetopp og
mekanisk avtrekk over stekesonen. Innredningen vurderes a veere i funksjonell stand og ingen
symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa avvik ble registrert.

6.15 Kjokken: kjeller

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning fra 2016 med integrert oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og mekanisk avtrekk
over stekesonen. Innredningen vurderes & veere i funksjonell stand og ingen symptom pa fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa avvik ble registrert.

616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Byggesaksmappe er ikke kontrollert opp i mot dagens bruk.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Byggesaksmappe er ikke kontrollert opp i mot dagens bruk. Selger opplyser om at det foreligger
godkjenninger og ferdigattest pa bruksendring i kjeller. Det foreligger ingen godkjenninger eller

sgknader pa terrasse og vinterhage som ble oppfert av en tidligere eier.
Rombenevnelsene er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Det gjeres oppmerksom pa at det er eier/brukers ansvar & serge for at reykvarslere og manuelt

slokkeutstyr til enhver tid er i forskriftsmessig stand og fungerer som forutsatt. Kontroll og
vedlikehold av dette utstyret inngér ikke i tilstandsrapportens omfang.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Det er huseiers ansvar & pase at rgykvarslere og slukkeutstyr til enhver tid er i forskriftsmessig
stand og fungerer som forutsatt.

617 Toalettrom: 1 etasje

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
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Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Ingen ventilering utover &pningsvindu.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen tegn til skader registreres. Det anmerkes at det ikke er etablert ventilering i rommet (TG 2).

618 Toalettrom: Kkjeller

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen tegn til skader registreres.

619 Trapp: mellom 1 og 2 etasje

Beskrivelse

Tretrapp

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Innvendig trapp mellom 1 og 2 etasje er en tretrapp i tett utferelse. Det anmerkes at rekkverket er
lavt, samt at det ikke er etablert handlgper langs vegg. TG 2 er satt pga lavt rekkverk og
manglende handlgper.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handlgper anbefales etablert langs vegg.

6.20 Trapp: Kjellertrapp

Beskrivelse

Trapp av stept betong.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-3

Trappa er oppfert i betong. Det anmerkes at det ikke er etablert rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rekkverk anbefales etablert iht krav. Pris for utbedring er helt avhengig av utforming og
materialvalg. Utbedringskostnadene nedenfor er basert pa enkel tildekning med tanke pa sikkerhet.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.21 Avilgpsrer

Type avlgpsror Plast
Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent

Oppsummering av avlgpsrer

Det opplyses i en tidligere tilstandsrapport at avigp ble tilkoblet offentlig nett i 2003. Historik og
omfang for innvendige oppgraderinger er

ukjent. Etter en visuell besiktigelse kombinert med enkel funksjonstest ble det ikke registrert skader
eller lekkasjer pa innvendige avlgp. TG 1 pa synlige avlgpsrer innvendig.

| utvendig Kkjellernedgang sa er det et sluk i front av der. Sluket har synlige rustskader (TG 2). Ikke
videre vurdert.
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6.22 Vannledninger

Type anlegg Ror i rer system, Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system i kjeller ble etablert i 2016. Historikk og omfang for evrige oppgraderinger i boligen
er ukjent. Etter en visuell besiktigelse kombinert med en enkel funksjonstest av tilgjengelig utstyr sa
ble det ikke registrert symptomer pa skader eller avvik. TG 1 pa synlige vannrer inne i boligen.
Vannmaler ble etablert i 2019. Det opplyses i en tidligere tilstandsrapport at stikkledning
(vannledning inn til boligen) ble skiftet i 1983 (TG 2 pga alder).

©6.23 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Selger kan fremlegge dokumentasjon pa el-kontroll fra 2023 som gjelder bade sokkel og hoveddel.
Tilstandsgraden er basert at det foreligger elkontroll uten anmerkninger, iht retningslinjer i NS 3600.
Anlegget er ikke videre vurdert av undertegnede.

6.24 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
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Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral

Det foreligger ingen opplysninger om driftsproblemer pa varmepumpe. Alt teknisk utstyr har
normalt behov for lgpende serviceintervaller for & unngé driftsstans.

6.25 Varmtvannsbereder: Hoveddel

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2002

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 a&r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Ingen synlige skader eller avvik ble registrert. TG 2 er satt pga alder.

6.26 Varmtvannsbereder: Utleiedel

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

2016

Sterrelse

ca 200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen synlige skader eller avvik ble registrert.

6.27 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Oppholdsrom har naturlig ventilering via dpningsvinduer og steydempende ventiler i yttervegg. Det
ble ikke registrert symptomer pa utilstrekkelig luftutskifting pa befaringsdagen.

6.28 Vatrom: Bad/vaskerom i kjeller

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet har flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble oppgradert i 2016.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Tilgjengelige overflater er kontrollert uten & pavise symptomer pa svekkelser eller skader.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med dusj, servant i skap, wc og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Det ble foretatt hulltaking fra tilstatende rom, uten & registrere symptomer pa skader / lekkasjer.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt bilder.

6.29 Vatrom: Bad 2 etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet har flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble opplyst i en tidligere tilstandsrapport at badet ble oppgradert i regi av en tidligere eier i
2003, samt gulvflis ble oppgradert i 2010.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det ble registrert sprekk / riss i flisfuger pa vegg ved der. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er
fall til sluk under dusjkabinettet. Gulvet har fall mot sluk ved vaskemaskin. Det anbefales fortsatt
bruk av dusjkabinett med kontrollert avrenning til sluk. TG 2 er satt pga sprekk i flisfuge pa vegg,
samt manglende fall til sluk i dusjsonen.
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Anbefalte tiltak overflater

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og
vegger.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er opplyst i en tidligere tilstandsrapport at badet ble oppgradert i regi av en tidligere eier i
2003, samt at ny gulvflis ble etablert i 2010.

Det er ukjent hvorvidt gulvflis er lagt over eksisterende membran og flis. Det anmerkes at det ikke
er synlig mansjetter rundt

rergiennomfaringer pa blandebatteri bak dusjkabinett. Hvorvidt det er oppbrett p& membran ved
dorterskel lot seg ikke kontrollere.

Membran fra 2003 har passert halvparten av normal forventet brukstid. Ingen symptomer pa svikt
ble registrert pa befaringen. Fortsatt bruk

av dusjkabinett anbefales. TG 2 er satt pga membranen har passert halvparten av normal forventet
brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for & begrense belastningen med fritt vann pa gulv og
vegger.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med dusjkabinett, servant i skap, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen symptomer pa skader eller avvik ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Det ble opplyst at ventilasjonen ble skiftet i 2018. Motor er plassert pa loft. Saniteer og ventilasjon
vurderes & fungere som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det ble foretatt hulltaking fra tilstatende rom, uten & registrere symptomer pa skader / lekkasjer.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.30 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Vannbéren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

‘ Super’raks’r Magasinvegen 23, 7028 Trondheim 26 av 26



L1001 00108

HILAILINYY SLIH0LNONII08 Av LIND 3L

6F -<-G1 - 0130

0001 v fd0vswd

- 112 HKL

o 0vid

ISR

-T---

i

~eOgT
>

a ~H.Wv\&.‘:\m¥/, \\u

153N LoYVY 30VEV4

RSRY 1R

I
=

=
v ||
=

TTIDY ISV VIV

wibpragy,  Yromy,

EE Ml

ISR g

—_——

 O®™N oW 30vSV4

//

—_— e ———

e

=

sebeypy z 4-952b6/5)

I

A0S ‘ez uabanyl




EL

==

==\

ETE —
=

-

1=

£ 08 =

S

-

] =

=l

(D wa'A{ KA,

N
| A

«V{g b
Yoot ol

=

A

I
WJ

o
il
TP

0

il

g m—f
FASADE MOT NORD

BLAD 2

TYPE 217 -
TASADER  MAL 1:100

TCGNET AV BOLICKONTORETS ARKITEKTER
BOLIGOIREK TORATET
0SLO - 15-3- 49

L7/ \//jlll,t@{t;( %

FASADE MOT VEST

FASADE MOT SYD




X "Bp-5-61 0180
L31Y40L4381091 108
YHAILINY SLIH01NONI08 AY 13N931
001:17TyWLLINS 90 ¥3NYTd
HEFL) 11149109
VAL TV TINNNY9
91109SN NYHOL HOS 1Hnd8

L1 1dK 1

k4N aV78

NVidadt

S ‘ez usbanuisebeyy €A 1-9G/t5/51
€26009/80A 00

AT

|

042,

-

WYY LNRAND 114 AT0D DI Ve 43030 NAGABHSONINSANE
K09 DIG4 Vi B9 BLUNS | NIGAOHAISVL
“TYWHAYA DIGNIALN 3 43480 %0 BONIA Y TYW

S5Md N3O A D0 RASONIGNIE 4307 INIDDIA AV zéz_zmﬁmz

ISVid ) AV UYd

S#E.

IS TAY NY1d

e R AL 2 .

¥ S SO e T

S S T—

T

8 ——

P \\w ¥} 54 &
1l 2WQ L L0IaA08




MALE Stokk. 4 100

s
iV
15
N—

c

T

YN

FAELLERSTVE

PLAN SoxkelLETASIE







191502/16

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR 2072/16

Kurt Arild Adolfsen
Magasinvegen 23 FERDIGATTEST

N-7028 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Hege Leegreid Gangstg 15/54756 29.06.2016
oppgis ved alle henvendelser

Magasinvegen 23, ferdigattest

Gnr./Bnr.: 100/56
Bygningsnummer: 182390011
Ansvarlig sgker:

Tiltakshaver/byggherre: Kurt Arild Adolfsen

Sgknaden gjelder ferdigattest for bruksendring av kjeller.

Vedtak
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte melding om
rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Hege Laegreid Gangstg
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
1. Saksbehandling med begrunnelse for vedtak
2. Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
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Avtale om leie av bolig

1 Parter i leieavtalen:

1.1 Utleier
NGV oo e smsts Kurt Arild Adolfsen og Trine Sgrgard Syrstad
AAIBSSOR: ivvvaness Magasinvegen 23
7028 Trondheim
Mobiltelefon ....... e
E-post: ............. kurtarildadolfsen@yahoo.no

1.2 Leietager(e)

Navn eira (EE/sinen —

Pers.nr I
Adresse B
3714 Skien
Telefon P
E-post Eira.s.olsen06@gmail.com/simen@scheen.no

2 Leieforholdet gjelder:

Objekt: Leilighet i halvsokkeletasje med egen inngang
Adresse: Magasinvegen 23, 7028 Trondheim

Antall rom: 2

Kjokken: 1

Bad: 1

Netto boligareal: Ca. 45 kvadratmeter

Boder: 1

Parkeringsplass: 1

Leieobjektet er:
Umeablert: x Delvis mgblert: Fullt mgblert:

Merk: Se vedlagte inventarliste for detaljer omkring mgbleringen av leiligheten
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Avtale om leie av bolig

3 Leiekontraktens varighet

Leiekontrakten gjelder for: .......... :
Kontrakten er gyldig fra............... : 01.07.2025
ogifremtilog medi c.cvveevsnvisesione : Tidsubestemt

4 Oppsigelsestid

Leiekontrakten kan i leieperioden sies opp med 3 (-tre-) maneders gjensidig skriftlig varsel.
Oppsigelser folger kalendermaneden, dvs. at oppsigelsen gjelder tidligst fra forste manedsskifte etter levert oppsigelse

5 Husleie

5.1 Leiesum

Husleie pr mnd.: kr 11.000,-
Forste innbetaling: 1. Juli 2025
Samlet leiesum betales forskuddsvis den 1. i hver maned til kontonr.: SN

5.2 Internett og tv signal

Det er installert i leiligheten.
Hastighet: inntil 250 Mbit/250Mbit
Pris pr mnd: inkludert i husleien

MERK! Det er IKKE tillatt & benytte ulovlige nedlastings- eller fildelingstjenester (Torrents eller lignende) i
nettverket.

5.3 Prisjustering

Leieprisen reguleres arlig i takt med gjeldende indeks, og skjer normalt i forbindelse med arlig fornyelse av leieavtale.

Husleien kan dermed reguleres farste gang 1 ar (-ett ar-) etter avtaleinngaelsen, og den nye leiesummen gjelder da fra
forste innbetaling etter denne datoen.
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Avtale om leie av bolig

5.4 Depositum

Leietager stiller depositum for sine forpliktelser etter leieavtalen.

Depositum kan brukes til & dekke manglende leiebetaling, skade pa eiendommen / inventar, samt manglende rengjering
ved utflytting.

Depositumbelgp: kr 33.000,-

Leietaker setter depositumet pa egen depositumkonto i ensket bank. Belgpet skal vare inne pa konto i god tid fer
leieforholdet starter. Utleier oppretter depositumskonto.

Sa lenge leieforholdet varer, kan ingen av partene disponere pengene pa egenhand. Dvs. at bade leietager og utleier ma
undertegne for & disponere belgpet. Ved uenighet, ma utleieren fremme sitt krav for retten eller husleietvistnemnden.

Renteinntektene fra depositumet tilfaller leietager. Krever leieren utbetaling av depositumet, ut over renteinntektene,
skal banken varsle utleieren om at belgpet vil bli utbetalt til leieren hvis ikke utleieren innen en maned etter at varselet
er mottatt, dokumenterer a ha reist sgksmal.

Mottar ikke banken slik dokumentasjon innen fristen, og leieren ikke har trukket kravet tilbake, kan banken betale
depositumet til leieren med frigjerende virkning for banken. Kontakt deres bankforbindelse for hjelp til a opprette en slik
sperret konto.

5.5 Oppvarming og strom

Strom er ikke inkludert i husleien. Leiligheten har eget stremskap uten egen maler fra e-verk. Det er etablert lokal maler
i skapet Stremforbruk avleses manedhg og faktureres leietaker etter gJeldende pris per kilowatt for nettleie og forbruk.

« Leietaker har ¢ ogsa selv ansvar for avlesing av maler ved etablenng og oppsigelse av leleforholdet

5.6 Forsikring

Utleier har ansvar for at bygget er forsikret.
Leietaker har selv ansvar for egen innboforsikring.
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Avtale om leie av bolig

6 Plikter
6.1 Plikter ved overtakelse

6.1.1 Utleiers plikter

Utleier skal til avtalt tid stille leieobjektet til leietagers radighet. Dvs. at ngkler skal overleveres, rengjering skal vaere
utfert samt at leieobjektet ellers skal veaere i forskriftsmessig stand.

6.1.2 Leietagers plikter

Eventuelle feil eller mangler ma klages over - helst skriftlig- innen 14 dager. Det man krever rettet ma spesifiseres i
klagen. Unnlater man a klage regnes feilen som godkjent av leietager.

Merk: Dersom mangelen ikke kunne eller burde vaert oppdaget ved alminnelig ettersyn, loper 14-dagersfristen forst fra
leietager oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

6.2 Plikter under leieforholdets gang.

6.2.1 Utleiers plikter
Utleier skal sarge for at boligen til enhver tid er i ordentlig stand og forsvarlig vedlikeholdt.
Vedlikeholdsplikten omfatter bl.a. ledninger og innretninger for avlep og forsyning med vann, varme og elektrisk stram.

Fornyelse av tapet, maling som falge av slit og elde skal forgvrig utferes sa ofte det er sedvanemessig pakrevet under
hensyn til boligens beskaffenhet.

6.2.2 Leietagers plikter
Leietager har ansvaret for det vanlige vedlikeholdet innenfor boligens fire vegger.

Eksempler er: Laser, ngkler, vindusruter, vaskeservanter, vannklosettskaler med sete og lokk, badekar, lampekupler,
elektriske kontakter, brytere og sikringer, i tillegg til oppstaking av avlgpsrer til egen vannlas.

Alt vedlikeholdet skal vaere forsvarlig utfert og etter gjeldende retningslinjer.

Leietaker ma ha utleiers samtykke for a foreta vesentlige forandringer i husrommet, f. eks. a legge nytt guly, flytte
vaskemaskin, kamin osv.

Om det oppstar skader som ligger utenfor leietakers vedlikeholdsplikt skal utleier umiddlebart varsles. Dersom leietaker
ikke varsler vil erstatningsansvar oppsta.

Leietaker er ansvarlig for uaktsom/forsettlig skade som pafgres boligen av leier selv eller andre som de har gitt adgang til
boligen.

Det er ikke tillatt a benytte vaskemaskin, terketrommel, oppvaskmaskin og komfyr/platetopp uten at det er personer til
stede i leiligheten.
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Avtale om leie av bolig

7 Diverse
7.1 Ordensregler

Leieboeren forplikter seg til a falge de ordensregler som gjelder for eiendommen for gvrig.

Er det tillatt med dyrehold? Ja Nei x
Er det tillatt a rgke i leiligheten? Ja Nei x
Er det tillatt med framleie? Ja Nei x
Har utleier forsikret bygningen? Ja x Nei

7.2 WLAN - Tradlgst Nettverk

Dersom leietaker etablerer tradlgst nettverk, se punkt 5.2 gjelder falgende regel:
Det er IKKE tillatt & benytte ulovlige nedlastings- eller fildelingstjenester (Torrents eller lignende).

7.3 Teknisk kontroll

Det skal arlig foretas en teknisk avsjekk av leiligheten. Da blir det foretatt en kontroll av tekniske installasjoner som
vann/avlgp/elektrisk anlegg/ventilasjon/derer/vinduer.

Tidspunkt for gjennomgangen avtales i rimelig tid.

7.4 Kildesortering

Leiligheten er palagt kildesortering. Restavfall skal plasseres i forsvarlig lukket plastsekk for det kastes i
restavfallsdunken. Alt avfall skal sorteres og komprimeres fogr det plasseres i beholdere for

e Papir

e Plast (egen pose)
e Restavfall
o Matavfall (egne poser, kan kjgpes pa dagligvare for 1 kr)

7.5 Snemaking

Leietaker har selv ansvar for snemaking av biloppstillingsplass og inngangsparti til leiligheten.

7.6 Streing

Leietaker har selv ansvar for a stre foran innkjering til egen biloppstillingsplass og inngangsparti til leiligheten.

7.7 Parkering

Parkering av egen bil skal fortrinnsvis skje pa biloppstillingsplass tilherende utleieobjektet. Denne befinner seg ved
postkassestativ. Gjesteparkering skjer pa samme parkeringsplass. Parkering i gaten ma ikke vaere til hinder for trafikk.
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Avtale om leie av bolig

8 Utkastelse / Saerlig tvangsgrunnlag

Utleier har rett til & kaste ut leietager ved mislighold av husleiebetaling, eller nar vedkommende ikke flytter etter at
leietiden er ute, eller er sagt opp i henhold til avtalen. Utleiers rett etter denne bestemmelsen er utferlig beskrevet i
Tvangsfullbyrdelsesloven som er gjengitt nedunder.

X Ja, vi godtar at kontrakten kan brukes som tvangsgrunnlag i henhold til reglene i
Tvangsfullbyrdelsesloven, som er gjengitt nedenfor.

Nei, denne kontrakten skal ikke gjelde som eget tvangsgrunnlag i leieforholdet.
Tvangsfullbyrdelseslovens § 13-2.3 ledd.

Seerlig tvangsgrunnlag for fravikelse av fast eiendom er dessuten:

e (a) Skriftlig avtale om leie, som inneholder vedtakelse av at tvangsfravikelse kan kreves nar leien ikke blir
betalt. Det skal g fram av varselet etter § 4-18 (se nedenfor)at tvangsfullbyrdelse kan unngas dersom leien med
renter og kostnader blir betalt for fullbyrdelsen gjennomfares.

e (b) Skriftlig avtale om leie for en bestemt tid som inneholder vedtakelse av at tvangsfravikelse kan kreves nar
leietiden er lgpt ut.

e (c) Oppsigelse i leieforhold etter husleieloven, nar oppsigelsen fyller husleielovens vilkar og seksmal etter
husleieloven ikke er reist innen lovens frist, eller nar slikt sgksmal er reist og retten har funnet oppsigelsen

gyldig.

e (d) Heving av leieforhold etter husleieloven, nar det foreligger forhold som gjer det apenbart at utleieren hadde
adgang til a heve leiekontrakten uten oppsigelse.

e (e) | andre leie- og besittelsesforhold enn etter husleieloven: forhold som gjer det apenbart at saksgkte ikke har
rett til & besitte eiendommen.

Bokstavene a til d gjelder ikke i festeforhold.
Endres ved lov 26. mars 1999 nr. 17 (i kraft 1. jan 2000 iflg. res. 26 mars 1999 nr. 248).

§ 4-18. Scerlige tvangsgrunnlag

Et saerlig tvangsgrunnlag kan begjaeres tvangsfullbyrdet nar to uker er gatt etter at saksgkeren har sendt skriftlig varsel til
saksgkte. | varselet, som tidligst kan sendes pa forfallsdagen, skal det gjgres oppmerksom pa at fullbyrdelse vil bli
begjaert dersom kravet ikke blir oppfylt.

Varsel kan unnlates dersom saksgkte verken har kjent oppholdssted eller kjent fullmektig med kjent oppholdssted som
kan motta varsel pa saksektes vegne. Namsmyndigheten kan frita saksgkeren for varslingsplikten dersom det er grunn til &
frykte at fullbyrdelsen ellers ville bli vanskeliggjort. Unnlates varsel etter annet ledd, kan fullbyrdelse begjaeres nar to
uker er gatt fra forfallstiden. Varsel kan ikke frafalles pa forhand.
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Avtale om leie av bolig

9 Tilbakelevering av boligen ved leieforholdets slutt

o Boligen skal tilbakeleveres i samme stand som den ble levert, med unntak fra den forringelse som felger av vanlig
slitasje eller elde. Andre skader ma erstattes av leietager.

e Mangler som leietager er ansvarlig for, og som utleier ved vanlig aktsomhet burde ha oppdaget, ma paberopes av
utleier innen 14 dager etter leieforholdets slutt. Merk: Dette gjelder ikke dersom leietager har opptradt svikaktig, for
eksempel pravd a skjule skaden.

« Boligen skal vaere rundvasket. Godtas ikke vaskingen ma leietager, safremt mulig, gis anledning til & rette pa
forholdet, for et eventuelt gkonomisk ansvar gjares gjeldende. (f. eks. fra depositumet). Hvis avtalt dyrehold
nedvendiggjer ekstraordinaer rengjering dekkes dette av leietaker.

10 Konfliktlesning / Lovvalg

Avtalen er basert pa husleieloven av 26. mars 1999, nr. 17. Den kan du lese i sin helhet pa nettsidene til Lovdata
(http://www.lovdata.no/), eller kjope i bokhandelen.

Ved en eventuell tvist mellom partene skal saken bringes inn for forliksradet i den kommunen boligen er, eventuelt hos
en lokal husleietvistnemnd.

11 Solidaritetsansvar

Dersom det star TO LEIETAGERE i kontrakten, f. eks. et samboerpar, vil BEGGE hefte solidarisk for avtalens gkonomiske
forpliktelser, bl.a. leiebetalingen og ansvar for skade pa boligen.

Et solidaransvar betyr at utleier kan kreve en av leietagerne for HELE belgpet, hvis den andre ikke betaler.

Den interne fordelingen av de skonomiske forpliktelsene mellom leietagerne er saledes utleier uvedkommende.

12 Vedtakelse av kontrakten.

Utleier og leietager vedtar herved alle punktene i avtalen. Avtalen er skrevet i to (-2-) eksemplarer som begge er
undertegnet av partene.

Partene beholder hvert sitt eksemplar.

D10 [ . o0 5 S ISR oo Do . (Soc LIRS 0 P R e e s e

Leietaker 1: C/@Qﬁ Q’ Dato: ]’-’ 05 e %
i Y s |L.O04. 25

7av9



Avtale om leie av bolig

VEDLEGG 1: Overtakelse

Objekt: Leilighet i halvsokkeletasje med egen inngang og parkeringsplass

Adresse: Magasinvegen 23, 7028 Trondheim.

Inventarliste og tilstandsrapport

i Gjenstand
‘.

Innredning bad

Skyvedgrsgarderobe soverom

Innredning kjekken

Oppvaskmaskin

Komfyr

Induksjonstopp

Vaskemaskin

Kjel/fryseskap

Innredning servantmgbel WC

Skadet?
la  MNeix
Ja Nei x
Ja Nei x
Ja Nei x
Ja Nei x
JA Nei x
Ja Nei x
Ja Nei x
Ja Nei x

- 8 ar ved innflytting, verdi ny kr

19.140,-

8 ar ved innflytting, verdi ny kr
6.700,-

8 ar ved innflytting, verdi ny kr
12.431,-

8 ar ved innflytting verdi ny kr
3.695,-

8 ar ved innflytting verdi ny kr
3.950,-

8 ar ved innflytting verdi ny kr
2.850,-

12 ar ved innflytting verdi ny kr
3.000, -

'8 ar ved innflytting verdi ny kr

5.189,-

8 ar ved innflytting verdi ny kr
4.290,-

Andre anmerkninger

Nokler

Antall ngkler som er utlevert:

Dato:

Signatur

Utleiers underskrift:

Leietakeres underskrift:

2 stk.

...............................................

...............................................
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Avtale om leie av bolig

Listen fylles ut i 2 eksemplarer og hver av partene stifter den sammen med sin leiekontrakt.

VEDLEGG 2 - Tilbakelevering

Objekt: Leilighet i halvsokkeletasje med egen inngang.
Adresse: Magasinvegen 23, 7028 Trondheim

Dato:

Utleier: Kurt Arild Adolfsen og Trine Sergard Syrstad
Adresse Magasinvegen 23, 7028 Trondheim

Telefon £ |

E-post: ]
TILSTANDSRAPPORT

Leiligheten er besiktiget og tilstanden er godkjent:
Leiligheten er besiktiget og tilstanden er IKKE godkjent:

Dersom tilstanden ikke er godkjent skal felgende skaderapport fylles ut:

Gjenstand Beskrivelse av skade Verdianslag

NOKLER

Utleier har mottatt ngkler Ja Nei

DEPOSITUM

Dersom leilighetens tilstand er godkjent og nokler tilbakelevert, og utleier har signert pa dette skjema, vil leietager fa
full raderett over den sperrede depositumkontoen, jfr. leieavtalens punkt 5.4.

GODKJENNING

Utleier har mottatt ngkler og godkjent boligens stand. Ja Nei

572 n e RN B & S O XOR SR T ISP TRt 8 ot | Ll s MO oy o

UEAErSHAVING . 11| [ 120 siwdiassine s anses s dinaalonlot o ase s s A v s Toh

SIGRALUR:" & 1| ittt s slista s ersan ias SHae s S A e s it s
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Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.




Planinnhold kommuneplan

M Eyggesone 1
Evggesone 2
Evggesone 3
Evggesone 4
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse fremtidig
Offentlig eller privat tjienesteyting
Offentlig eller privat tjienesteyting fremtidig
Fritids- og turistformal

M Fritids- og turistformal fremtidig
Réstoffutvinning

W Ristoffutvinning fremtidig
MNzeringsbebyggelse

M Maeringsbebyggelse fremtidig
Idrettsanlegg

W Idrettsanlegg fremtidig

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

o Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg fremtidig

Grav og urnelund
Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal fremtidig

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
{arealer)
Bane

Hawn

Blasgrannstruktur
Bl&/grennstruktur fremtidig
Forsvaret

Forsvaret fremtidig

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gérdstilknyttet
naeringsvirksomhet basert p4 gérdens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gérdstilknyttet
naeringsvirksomhet basert p4 gérdens
ressursgrunnlag fremtidig

Bruk og vern av sje og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel

Farled

Smabathawn

Fiske

Drikkevann
Maturomrade
Friluftsomride
Friluftsamride fremtidig

Arealformal (informasjonstekst)
Filter

] Polygon

Byggesone (informasjonstekst)
Filter
] Polygon

Hensynssone (informasjonstekst)
L] Polygon

Faresone (informasjonstekst)
~v Linje




Eiendom: Gnr: 100 |[Bnr: 56 Fnr: 0 Snr: 0

KARTUTSNITT I$I

Adresse: Magasinvegen 23

7028 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

29.10.2021 10:46:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

NREERSRGEN EREERRS

il

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrensepunkt
Mast
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Traktorveg
Frittstaende trapp
Bolig
Husnummer
Vegdekkekant
Vegdekkekant

Vegkantavkjgrsel
Jernbane

Riksveg gatenavn .
Elve- og bekkekant
Elv og bekk
Hoydekurve

Eiendomsinfo

t-.__\//
Vs

Teiggrense darlig ngyaktighet
Hekk

AnnetGjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Godkjent byggesak etter 2015

Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Veg pa bru

Gang- og sykkelvegkant

Annet vegareal avgrensning
Veg

Kommunalveg gatenavn .
Elv og bekk enstreks

Hav

Hoydekurve 5 m

- -\.//
Vs

Aot

Teiggrense generert
Gatelys (belysningspunkt)
Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Traktorveg

Godkjent byggesak far 2016
Udefinerte bygg

Annen neering
Matrikkelnummer
Brukonstruksjon

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Fortauskant

Gang- og sykkelveg
Privatveg gatenavn .
Kanal og groft
Forsenkningskurve

Seksjonert grunneiendom

29.10.2021 10:46:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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r0018 Psak Kar

Omrade for smahus og rekkehus
Omrade for blokkbebyggelse
Forretnings - og konforBebyggelse
Industriomrade

Omrade for offentlig bebyggelse

Transformator - kiosk,- stasjon, kraftlinje
Garasie og parkeringshus '
Bensinstasjon

-

Eksisterende bebyggelse

Fellesarealer:Ball- kvartals-og sandlekeplass
Friomrade

Landbruksomrade, gartneri
Trafikkomrade, trafikkey, grennstripe, o.l.
Areal for kjeretrafikk

Areal for gangtrafikk
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Tomtegrense
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Bygningers etasjeantall er angitt med tall pa planen.
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o G =N : REGULERING AV FELLES AVKJORS EIENDOMMENE
8 jj’ﬁfm ol N MAGASINVEGEN NR 13 GAMMELLI . 62. 66. 68
g OG 70B SAMT DELING AV GAMMELLI /'IR 60
FYLKDSMAMMNEN | SGR-TROMDELAG
YL IEGHSITT 7090 TROMDHEIM - TELTHOW (575) 26 lG - 2C LCO ¢
/;ff‘? f\ X Vdi ref, Dato
il Halseldaler K 127/76 S0/sl 1. okt. 1976

REGULERINGSPLAN F‘OR. FELLES AVKJORSEL FOR EIENDOMMENE MAGASINVEGEN
NR. 13, GAMMELLINA NR. 60, 62, 66, 68 OG 70 B SAMT DELING AV

GAMMELLINA NR. 60.
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departement har Fylkesmannen 1 Sor-Trindelag ved brev

av 1. okt. 1976 til Trondhelm kommune stadiestet
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Magasinvegen 23
Postnr 7028

Sted TRONDHEIM
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 100

Bnr. 56

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 182390011
Bolignr. HO101

Merkenr. A2021-1330227
Dato 02.11.2021
Innmeldtav  Kurt Adolfsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk: 30 000 kWh pr. ar

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjiennomsnitt er brukt:

30 000 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Etterisolering av kjellervegg - Isolere loftsluke

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsprgving

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus

Enebolig med utleiedel
1952

Tre

168

4

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Magasinvegen 23 Gnr: 100
Postnr/Sted: 7028 TRONDHEIM Bnr: 56
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 02.11.2021 12:50:23 Bygnnr: 182390011

Energimerkenummer: A2021-1330227
Ansvarlig for energiattesten: Kurt Adolfsen
Energimerking er utfart av: Kurt Adolfsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 7: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man fglger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 8: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.



Tiltak 9: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 10: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 14: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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