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Velkommen til

Bockmans veg 60A

Nydelige solforhold i hagen.



Fantastisk innholdsrik familiebolig pa
hele 263 kvm. med utsikt! Skjermet,
solrik hage. 4 sov. 3 stuer. 3 bad.
Garasje.

Sveert innholdsrik og vesentlig oppgradert familiebolig med sentral
beliggenhet pa Byasen.

Av kvaliteter og pakostninger nevnes:

- 2 flotte stuer med store vindusflater og flott utsikt.

- Hovedstue med hems og en fantastisk peis.

- Stort og praktisk kjgkken med kjokkengy, spiseplass og flott utsikt.
- Skjermet, barnevennlig hage med sveert gode solforhold.

- "Master bedroom" med garderobeavdeling og stort delikat bad med
badekar.

- Totalt 4 soverom og 3-4 stuelgsninger.

- Totalt 3 baderom hvorav ett bad har badstue.

- Eget, nyoppusset og praktisk vaskerom med masse garderobeplass.
- Innebygd garasje og flere oppstillingsplasser for bil.

- Det er nylig foretatt ny drenering rundt huset.

- Rikelig med oppbevaringsplass.

- Ca. 5-7 min med sykkel til St. Olavs Hospital.

- Ca. 7-8 min med bil til sentrum. Kort vei til Bymarka.

Byasen

Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende reguleringsplan.



Stor gérdsplass med flere oppstillingsplasser og innebygd garasje med elbillader.



Bockmans veg 60A

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b
TBA
Soverom

Boligtype

Eieform
Tomteareal

Byggear

7 490 000
0

205 268

7 678 518

263 m?
230 m?
0 m?

0

0 m?

4

Vertikaldelt
tomannsbolig

Eier
883 m?
1961
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Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
92806258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Hovedstuen ligger
tilbaketrukket fra
spisestuen og kjpkkenet.

Stemningsfull stue, delvis overbygd med hems.







Stue
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Stor og flott peis i
hovedstuen. Sveert
god takheyde og
masse lys slipper inn
fra store vinduer.
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Romslig nyoppusset spisestue med stort vindu ut mot terrasse og hage.




Spisestue.
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Stort og praktisk kjokken
med kjpkkengy, trivelig
spiseplass og flott utsikt!
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Moderne
baderomsinnredning
og ekstra skap. Varme
i gulv. Speil med lys.
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Pent flislagt bad i 2.etg.

i '
b l
Dusj pé bad i 2.etg.
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Innfelt badekar,
vegghengt toalett og
innfelte nisjer i
veggen.







Stort og sveert delikat
hovedbad i 1.etg.
Plassbygd
servantbenk med
stort speil og nisjer til
oppbevaring.
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'Walk through'-
garderobe med
pult/sminkeplass.
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Master bedroom er tilknyttet badet og garderoben. Innebygde
skap.

Pent nyoppusset hovedsoverom med nytt og behagelig teppegulv.
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Nydelig utsikt fra soverommet.
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Soverom
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Soverom 2.etg. med ny varmeovn.
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Koselig kjellerstue med peis. Flislagt gulv med varmekabler.
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Romslig skyvedgrsgarderobe i speil. Det er installert varmepumpe i
kjellerstuen.
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Kjellerstue.

Gang fra kjellerstue og til bad/badstue og boder.
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Eget og sveert praktisk vaskerom i hovedetasjen. Rikelig med oppbevaringsplass.

Stort soverom/TV-
stue pa hele 16 kvm. i
kjeller. Fleksible
bruksmuligheter.
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Masse skapplass pa
vaskerommet.
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Terrasse.
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Nydelige solforhold i hagen.
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Lun, solrik og nylagt terrasse.

Flott utsikt fra kjgkkenet og stuen.
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Eiendommen




@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 490 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 187 250,00,-
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 13 950,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
7 695 268,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr 22 388,- for ar 2023.

Arsgebyret er beregnet ut fra terminbelgpet pa kr 5
597,- for termin 4 av 4 i 2023.

Det gjeres oppmerksom pa at kommunen skal ga
over til manedlig fakturering i I@pet av aret, og at
terminbelgpene kan variere fra en termin til en
annen. Gebyrene varierer ogsé etter forbruk og
eventuelle endringer i de kommunale avgiftene.

Eiendommen har vannmaler. Vannavgiften er derfor
avhengig av forbruk.

Kommunen avleser mélerstanden kun én gang per
&r. Dersom kjeper gnsker spesifikk avregning, mé
dette avtales med selger fgr overtagelse.

Eiendomsskatt

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt s& baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune. Spgrsmal om
eiendomsskatt rettes til kommunen. Det varierer fra
kommune til kommune om eiendomsskatt er
inkludert i kommunale avgifter eller ikke.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 604 931,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 098 736,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 263,0 m?
- BRA-i: 230,0 m?

- BRA-e: 0,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 0,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Diverse
Bruksrettsplan for uteomrader foglger vedlagt. Denne
skal tillegges eiendommens vedtekter.

Vesentlig oppgradert bolig.
Felgende er oppgradert iflg. selger:

Utvendig:

- Drenert rundt hele huset 2023

- Isolert rundt grunnmur

- Platting og skillevegg pé bakside 2023.
- Skiftet ut underlaget pé hele parkeringsplassen,
klart til asfaltering

- Lagt ferdigplen.

- Bygget stgttemur og gjerde rundt hele
eiendommen.

- Malt mur rundt hele huset

- Montert elbillader

- Ny stoppekran
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Kjeller:

- Ny ytterder

- Malt flisgulv

- Ny dor inn til tidligere vaskerom

- Muret igjen vindu og satt opp brannvegg

- Ny varmepumpe

- Ny varmtvannstank

- Meislet opp gulv pa tidligere vaskerom, lagt nye rer
og sluk

- Nytt vannrer fra stopkran og inn til vaskerom

Hovedetasije:

- Stept ny trapp + malt

- Nytt vaskerom, rgrlegger har lagt inn vannfeler
- Lagt parkett pé kjgkken, samt sparklet og malt
vegger. Byttet vifte og handtak. Apnet deren mellom
kjokken og spisestue. Byttet stikkontakter og brytere
- Malt tak

Spisestue:

- Gipset og satt opp brannvegg i spisestue (dobbelt
lag med gips)

- Elektriker byttet brytere og stikkontakter

- Malt tak

Mellomgang:

- malt flisgulv

- Malt tak

- Malt vinduskarm og verandadar

- Elektriker bytter stikkontakter og brytere

- Gipset vegg og malt

Stor stue:

- Malt alle vinduskarmer

- Malt tak

- Malt peis

- Montert vifte pa peis slik at den ian brukes (30
000kr)

- Service pa varmepumpe

Garderoberom:

- byttet vegg til vegg teppe

- Nytt listverk

- Malt opp vegger/garderobedgrer

- Malt darer

- Byttet dar inn til bad

- Elektriker byttet brytere

Bad:

- total renovert

Hovedsoverom:

- malt alle vegger samt garderobeskap

- Elektriker byttet brytere/stikkontakter

- Byttet vegg til vegg teppe

- Tapetsert vegg

2.etg

- Stept ny trapp + malt

- Lagt dobbel gips, sparklet og malt fra gang til 2.etg
- Elektriker byttet brytere/stikkontakt

- Malt soverom

- Nye varmeovner

- Nytt el anlegg (skjult)
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- Nye darer
Nye lamper i alle rom

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

- Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

- Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere

forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:8

TG1:9

TG 2:15

TG 3:2

TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
- Rom under terreng

- Vinduer og derer

- yttervegger

- Renner og nedlgp
- Takkonstruksjon



- Taktekking

- Etasjeskille og gulv pa grunn
- lldsted/Skorstein

- Toalettrom: kjeller

- Trapp

- Avlgpsrar

- Vannledninger

- Elektrisk

- Varmesentral

- @vrig: Vaskerom 1. etasje

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
- Utstyr pa tak
- @vrig: Bad kjeller

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig som er oppfert
i to etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjon er
oppfert i tre, og er utvendig kledd med liggende og
stdende panel. Taket er saltak og flatt tak, og er
tekket med takstein og papp. Etasjeskille er et
trebjelkelag og betongdekke. Vinduer med 2- og 3-
lags isolerglass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
883,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse datert 29.06.1976. Gjelder
for Beckmans veg 60A.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet, varmepumpe
og ved.

Energikarakter: F - Oransje

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Omradet er regulert til boligformal inht RO040 og
RO064ak. Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning fglger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen forst fra
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overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjeper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kjeper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfore etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller péfares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til 8 gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pa
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www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Jahn Dalheim per e-post
jahn.dalheim@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 62 58. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til 8 stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare



undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjope usett kan ikke gjare gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til Kjgper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget
Eier
Eier er Kent Morgan Lillemo Stormo og Karina

Hanssen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Backmans veg 60A.
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Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 97, bnr. 381
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240025.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,850 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 290,00

Digitale tjenester: 2 090,00
Markedspakke Anbud: 10 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 750,00
Visningshonorar pr. stk: 2 500,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 590,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 05.06.2024
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Backmans veg 60A

2. etasje

Soverom
10 m?

Gang/tra
6.5 m?

Soverom
9.5m?

Kott
Ikke méalbart areal

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM
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Backmans veg 60A

1. etasje

Soverom
14.5 m?

Gang/
omkledning
65m

ul Hems i | Stue
| 7 m* malbart areal | : 315m* !
b i
i i
- ! |
B
—— — |
Gang
55m
— L}

Stue
235m*

Gang/trap
6m

Kjokken
18m

Vaskerom
Tm?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Backmans veg 60A

Underetasje / kjeller

Badstue
4m*

Soverom
16 m

Kjellerstue
20 m*

25
[

Gangitra)
&me |

Garasje
16.5 m*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Backmans veg 60 A
7022 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig
Byggear: 1961

BRA: 282 m?

BRA-i: 263 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB '

& Supertakst

Gjermund Ekren

LG LS e SL S Takst-forum Trgndelag AS

TG-3 TG-IU

ge@tft.no Bgckmans veg 60 A
47294356 7022 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/17707

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim 3av 27
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Qvrig: Bad Kjeller.

Rom under terreng

Vinduer og derer

& Supertakst

52

Oppsummering

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det mangler snafangere og det er etablert en takstige med bayle
over mgne uten forankring ned i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Det mé etableres fastmontert takstige og snefangere. Dette kan gjeres samtidig som taktekking skiftes ut.
Det anbefales at baerende konstruksjoner kontrolleres for montering av snefangere da dette bidrar til
vesentlig gkt belastning pa konstruksjonen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Rommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at rommet har
passert forventet brukstid og det opplyses at om det er benyttet membran sé kan ikke denne
sammenlignes med moderne membranprodukter sd det vurderes at rommet ber oppgraderes for det tas
regelmessig i bruk. Videre anmerkes at det er registrert bom (hulrom) i flis, det er uegnet materiale
(trepanel) i omrade definert som vatsone og naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak

Ved en eventuell oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for vatrom.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke registrert vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggeér og
byggemetode pé oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt. Det anmerkes ogsa
at det ble ved hulltaking registrert at paforede vegger mot terreng har plastfolie. Dette er ikke en anbefalt
lasning i dag fordi det gker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med péafalgende fare for
en utvikling av skader.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales og det kan ikke utelukkes at det kan oppsta plutselige behov for
skadeforebyggende tiltak.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at hovedandel av derer/vinduer er av eldre dato som tilsier at
risikoen for punkteringer vil veere sterre i tiden som kommer, det er registrert overflateslitasje, harde/taerre
pakninger med redusert tettefunksjon samt stedvis treg dpne/lukkemekanisme.
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Yttervegger

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

Taktekking: Fra byggear.

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det mé planlegges fremtidige utskiftninger av eldre vinduer/derer.

Oppsummering

Det er registrert at lufting bak ytterkledning er stedvis begrenset. Avhengig av klimatiske forhold kan dette
veere ugunstig da eventuell inndriv av nedber og kondensering far sen utterking med pafelgende fare for
skader.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i overnevnte forhold og at det er registrert vesentlig overflateslitasje.

Anbefalte tiltak
Slik boliges ytterkledning fremstar pa befaringsdag s& ma det paregnes utskiftninger.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert vesentlig slitasje, og det kan ikke utelukkes at
det fins lekkasjer.

Anbefalte tiltak

En fremtidig oppgradering kan ses i sammenheng med oppgradering av taktekking. Jevnlig renhold
anbefales som et forebyggende tiltak i pavente av en oppgradering.

Oppsummering
Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Det er kun en liten del av loftet som er tilgjengelig for

inspeksjon fra luke i kott i 2. etasje. Der er det registrert luftekanal av eternitt som kan inneholde asbest og
ber handteres deretter.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at dampsperre (plastfolie) ikke var vanlig & benytte pa
byggetidspunktet. P4 bakgrunn av dette kan det ikke utelukkes at det kan oppsté varmetap ut til kald
konstruksjon med péfelgende fare for kondensering og ising i takrenner. Det anmerkes ogsa at
konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pa oppferingstidspunktet med begrensede luftedpninger ved
raft (takfoten) for ventilering av konstruksjonen. For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at
lufting av konstruksjonen mangler eller er begrenset. Dette behaver ikke ngdvendigvis & bety at det er et
problem per dags dato.

Anbefalte tiltak

For full visshet om tilstand mé& det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald rstid/ vinter, da
dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Oppsummering

Taktekking er kontrollert fra bakkenivd med de begrensninger dette medferer. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i alder og slitasje pa vindskier. Taktekking har passert forventet brukstid og det vil vaere sterre
risiko for lekkasjer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak og det anbefales & planlegge en utskiftning av
taktekking.

Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim 5av 27
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Toalettrom: kjeller

Trapp

Avlgpsrer

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke registrert tegn til svekkelser av konstruksjonmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom
pa at det er registrert et moderate retningsavvik. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert
vesentlige knirk av ukjent arsak og stedvis slitasje/skader p& gulv som blant annet sprukket flis.

Anbefalte tiltak

Stedvise utskiftninger/skadeforebyggende tiltak ma paregnes.
Om knirken oppleves som sjenerende s& ma det utferes ytterligere undersekelser og eventuelle tiltak
vurderes deretter.

Oppsummering

| tidligere salgsoppgave opplyses det at et av pipelgpene er plombert. Det er ukjent om dette gjelder
pipelep for denne boenheten eller tilstatende boenhet. Det kan heller ikke gjennomferes en kontroll av hele
teglsteinspipa fordi denne er plassert i skillet mellom boenhetene.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en eldre teglsteinspipe som vi ofte ser har et behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Det finnes flere gode metoder for rehabilitering av pipelep. Det anbefales at det gjennomfares en kontroll
av brann/feiervesen og eventuelle tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Rommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tlistandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det kun er
naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak

Bedre ventilering av rommet anbefales.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert rekkverk lavere enn 90 cm og lys&pninger i
rekkverk over 10 cm. Det anmerkes ogsa at sambatrapp opp til hems mangler sikringsstiltak som rekkverk
og h&ndlgper samt at den er bratt & g& i. Rekkverk p& hems er ogsa lavere enn 90 cm og det er
lysdpninger over 10 cm der ogsa.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & bedre personsikkerheten.

Oppsummering

Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlgpsrer fra byggedret har nddd en hey alder og skader /
lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig a skifte avlgpsrer. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.
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Vannledninger

Elektrisk

Varmesentral

@vrig: Vaskerom 1. etasje

Taktekking: Papptekking skiftet
i 2015/16

& Supertakst

Oppsummering

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger fra byggedaret har nddd en hey alder og skader /
lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte vannledninger. Som
et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget, og det er
registrert enkelte lgse ledninger pa befaringsdag.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder p& varmepumpe i 1. etasje. Forventet levetid pa en
varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget
ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at rommet ikke tilfredsstiller krav til vatrom. Dette gjelder blant
annet lesninger gjort med avslutning av belegg mot vegg, manglende sluk i rommet og naturlig avtrekk.
Selger opplyser at det er montert automatisk vannstopper i rommet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & begrense rommet for belastning av fritt vann mot overflater.
Ved en eventuell oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for vatrom.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at papptekking pa tilbygd del ble skiftet i 2015/16. Kontrollen er utfert
fra bakkeniva og ved inspeksjon av underliggende himling uten at synlige tegn til skade eller svikt er
registrert.
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Anbefalte tiltak

Det ma utferes en kontroll av tekking pa taket for & kunne utelukke eventuelle skader.

Lovlighet

o
Veer Oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

| 2.etasje er deler av areal med benevnelse "loft" innredet som bad. Dette er et seknadspliktig tiltak.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.6.2024 8.5.2024

Hjemmelshavere

Navn: Karina Gran Hanssen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Kent Morgan Lillemo Stormo Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Backmans veg 60 A, 7022 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 97 Bruksnr: 381 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1961 - Arstall hentet fra matrikkelrapport med beskrivelse - Tatt i bruk.

Boligtype: Halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig som er oppfert i to etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjon er oppfert i tre, og er utvendig kledd med liggende og
stdende panel. Taket er saltak og flatt tak, og er tekket med takstein og papp. Etasjeskille er et trebjelkelag og betongdekke. Vinduer med 2- og 3-lags
isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1976 Tilbygg Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal I BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 134 134 0 0 0
2. etasje 32 32 0 0 0
Kijeller 16 97 19 0 0
Totalt m?2 282 263 19 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 134 134 0 3 ganger, vaskerom, kjgkken, 2 stuer, bad, soverom og hems.
2. etasje 32 32 (o} Gang, 2 soverom og bad.
. Vindfang, 3 ganger, kjellerstue, toalett, soverom, bad og Boder, teknisk rom og
Kijeller 116 80 36 X
badstue. garasje.
Totalt m?2 282 246 36
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at dreneringen er skiftet ut i 2024.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-0

Det er ikke registrert tegn som tilsier at det er mangelfull funksjon pa drenering.
For ytterligere informasjon se punkt - rom under terreng.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament
Tilstandsgrad settes med bakgrunn i at synlige deler av grunnmur fremstar uten riss/sprekker av

konstruksjonsmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom at kontrollen er begrenset pa
grunn av at grunnmur er utvendig skjult under terreng og innvendig skjult bak kledning.
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6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er ikke registrert vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og
byggemetode pé oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det vil derfor veaere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt. Det
anmerkes ogsa at det ble ved hulltaking registrert at paforede vegger mot terreng har plastfolie.
Dette er ikke en anbefalt lgsning i dag fordi det gker risikoen for magasinering av fukt inne i
konstruksjonen med péfelgende fare for en utvikling av skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales og det kan ikke utelukkes at det kan oppsta plutselige behov for
skadeforebyggende tiltak.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at platting er oppfert i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Platting fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2- og 3-lags glass.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble pa befaringsdag registrert vinduer med datostempling 1977, 1978 og 1988. Det ble registrert
nyere vinduer ogsa, men det ble ikke lokalisert datomerking.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at hovedandel av derer/vinduer er av eldre dato som tilsier
at risikoen for punkteringer vil veere sterre i tiden som kommer, det er registrert overflateslitasje,
harde/terre pakninger med redusert tettefunksjon samt stedvis treg pne/lukkemekanisme.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma planlegges fremtidige utskiftninger av eldre vinduer/derer.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er registrert at lufting bak ytterkledning er stedvis begrenset. Avhengig av klimatiske forhold
kan dette veere ugunstig da eventuell inndriv av nedbgr og kondensering far sen utterking med
péfglgende fare for skader.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i overnevnte forhold og at det er registrert vesentlig
overflateslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Slik boliges ytterkledning fremstar pa befaringsdag sa ma det paregnes utskiftninger.
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6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert vesentlig slitasje, og det kan ikke
utelukkes at det fins lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En fremtidig oppgradering kan ses i sammenheng med oppgradering av taktekking. Jevnlig renhold
anbefales som et forebyggende tiltak i pavente av en oppgradering.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak, Flatt tak
Inspisert fra Fra bakken
Er det lite/darlig fall til sluk/aviep? Ikke kontrollerbart
Er det manglende overlep tiltenkt som sikkerhet ved eventuelt tett Ikke kontrollerbart
avlep/sluk?

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Det er kun en liten del av loftet som er tilgjengelig for
inspeksjon fra luke i kott i 2. etasje. Der er det registrert luftekanal av eternitt som kan inneholde
asbest og ber handteres deretter.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at dampsperre (plastfolie) ikke var vanlig & benytte pa
byggetidspunktet. P4 bakgrunn av dette kan det ikke utelukkes at det kan oppsté varmetap ut til
kald konstruksjon med péfelgende fare for kondensering og ising i takrenner. Det anmerkes ogsa
at konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pa oppferingstidspunktet med begrensede
luftedpninger ved raft (takfoten) for ventilering av konstruksjonen. For eldre typer takkonstruksjoner
er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er begrenset. Dette behever ikke
nedvendigvis & bety at det er et problem per dags dato.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
For full visshet om tilstand ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald &rstid/ vinter,

da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig
ventilert.
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6.9 Taktekking: Fra byggear.

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2
Taktekking er kontrollert fra bakkenivd med de begrensninger dette medferer. Tilstandsgrad 2

settes med bakgrunn i alder og slitasje pa vindskier. Taktekking har passert forventet brukstid og
det vil veere starre risiko for lekkasjer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak og det anbefales & planlegge en utskiftning av
taktekking.

610 Taktekking: Papptekking skiftet i 2015/16

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av taktekking TG-IU

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at papptekking pa tilbygd del ble skiftet i 2015/16. Kontrollen
er utfert fra bakkeniva og ved inspeksjon av underliggende himling uten at synlige tegn til skade
eller svikt er registrert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma utfares en kontroll av tekking pa taket for & kunne utelukke eventuelle skader.

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
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Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det mangler snafangere og det er etablert en takstige
med beyle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ma etableres fastmontert takstige og snefangere. Dette kan gjeres samtidig som taktekking

skiftes ut. Det anbefales at baerende konstruksjoner kontrolleres for montering av snefangere da
dette bidrar til vesentlig gkt belastning pa konstruksjonen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke registrert tegn til svekkelser av konstruksjonmessig betydning. Det gjeres likevel
oppmerksom pa at det er registrert et moderate retningsavvik. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i at det er registrert vesentlige knirk av ukjent &rsak og stedvis slitasje/skader pa gulv
som blant annet sprukket flis.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Stedvise utskiftninger/skadeforebyggende tiltak ma paregnes.
Om knirken oppleves som sjenerende sa méa det utferes ytterligere undersekelser og eventuelle
tiltak vurderes deretter.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl, Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn, Peis
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
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614 Kjgkken

615 Lovlighet

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
| tidligere salgsoppgave opplyses det at et av pipelepene er plombert. Det er ukjent om dette

gjelder pipelep for denne boenheten eller tilstatende boenhet. Det kan heller ikke gjennomfares en
kontroll av hele teglsteinspipa fordi denne er plassert i skillet mellom boenhetene.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en eldre teglsteinspipe som vi ofte ser har et
behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det finnes flere gode metoder for rehabilitering av pipelgp. Det anbefales at det gjennomferes en
kontroll av brann/feiervesen og eventuelle tiltak vurderes deretter.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen fremstar i bruksmessig god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

| 2.etasje er deler av areal med benevnelse "loft" innredet som bad. Dette er et seknadspliktig tiltak.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
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6.16 Toalettrom: kjeller

617 Trapp

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Er det pavist fukt/skader péa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tlistandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det kun
er naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bedre ventilering av rommet anbefales.

Beskrivelse

Det er etablert en U-formet tretrapp gjennom boligens etasjer. Samt en sambatrapp opp til hems
pa stue.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hgyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert rekkverk lavere enn 90 cm og
lysapninger i rekkverk over 10 cm. Det anmerkes ogsa at sambatrapp opp til hems mangler
sikringsstiltak som rekkverk og handleper samt at den er bratt & ga i. Rekkverk pa hems er ogsa
lavere enn 90 cm og det er lysdpninger over 10 cm der ogsa.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales tiltak for & bedre personsikkerheten.

618 Avlgpsrer

Type avlepsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av
vatrom og kjekken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlepsrer fra byggearet har nddd en hoy alder og skader
/ lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte avigpsrer.
Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

619 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige vannledninger er skiftet i forbindelse med oppgradering av
vatrom og kjokken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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6.20 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannregr? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger fra byggearet har nadd en hey alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte
vannledninger. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget, og
det er registrert enkelte lgse ledninger pa befaringsdag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er etablert 2 stk. varmepumper. Pumpe i 1. etasje er datomerket 2010 og den i kjeller er merket
2021.

Nar var siste service pa anlegget?

Selger opplyser at det er utfert service pa varmepumpe i 1. etasje i 2023.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral TG-2
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder p& varmepumpe i 1. etasje. Forventet levetid pa en

varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa anlegget, eller at
anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

Selger opplyser at bereder er fra 2023.

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av boligen fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal funksjon

pa befaringsdagen.

6.24 Vatrom: Bad 2. etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at rommet ble oppgradert i 2020.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

& Supertakst Beckmans veg 60 A, 7022 Trondheim
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& Supertakst

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Rommets overflater fremstée uten vesentlige tegn til skader. Det gjeres likevel oppmerksom pa at
gulvet utenfor dusjone er tilnsermet flatt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
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6.25 Vatrom: Bad 1. etasje

& Supertakst

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

TG-0

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Selger opplyser at rommet ble oppgradert i 2023.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0
Rommets overflater fremstar uten vesentlige tegn til skader. Det gjeres likevel oppmerksom pa at
gulvet utenfor dusjsone er tilnsermet flatt.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim

Rustfritt stal

Ikke kontrollerbart

Nei
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6.26 Dvrig: Vaskerom 1. etasje

& Supertakst

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

TG-0

TG-0

Mekanisk avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Beskrivelse

TG-0

Det er etablert vaskerom med belegg pé gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Rommet er utstyrt

med opplegg for vaskemaskin, servantskap og naturlig avtrekk.

Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim
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Oppsummering av @vrig TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at rommet ikke tilfredsstiller krav til vatrom. Dette gjelder
blant annet lesninger gjort med avslutning av belegg mot vegg, manglende sluk i rommet og
naturlig avtrekk. Selger opplyser at det er montert automatisk vannstopper i rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & begrense rommet for belastning av fritt vann mot overflater.
Ved en eventuell oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for
véatrom.

6.27 @vrig: Bad kieller.

Beskrivelse

Det er etablert et bad med flis pa& gulv, og flis og panel pa vegger. Rommet er utstyrt med
dusjhjerne, servant og naturlig avtrekk.

Oppsummering av @vrig TG-3

Rommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at rommet
har passert forventet brukstid og det opplyses at om det er benyttet membran sa kan ikke denne
sammenlignes med moderne membranprodukter sa det vurderes at rommet ber oppgraderes fer
det tas regelmessig i bruk. Videre anmerkes at det er registrert bom (hulrom) i flis, det er uegnet
materiale (trepanel) i omrade definert som vatsone og naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved en eventuell oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for
vatrom.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.28 Qvrig: Badstue

Beskrivelse

Badstua har kork pa gulv og panel pa vegg og himlingsflater. Rommet har tradisjonell treinnredning
og rommet har naturlig ventilering samt tilluftsspalte under den veggmonterte elektriske
badstueovnen. Utover fuktmerker i himling grunnet tidligere lekkasje fra overliggende bad, ble det
ikke registrert tegn til svikt. Funksjonstest av badstueovn ble ikke foretatt.

Rommet er utover dette ikke videre vurdert.

6.29 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.30 Stottemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.32 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
S Supertakst Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim 27 av 27
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Adresse Beckmans veg 60A
Postnummer 7022

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 97

Bruksnummer 381
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 182340111
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 05b141cc-7€90-4d70-a68c-faac9c18a24d

Dato 08.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1961
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 282

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Backmans veg 60A Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7022 Gardsnummer: 97

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 381
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 08.05.2024 18:17:52 Bygningsnummer: 182340111

Energimerkenummer: 05b141cc-7e90-4d70-a68c-faac9c18a24d

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240025

Postnummer 7022 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2021 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 13r10mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ‘ Polise/avtalenr. |
Selgerifornavn ‘ Kent Morgan Lillemo ‘ Selgerletternavn | Stormo
Selger2fornavn ‘ Karina ‘ Selger2etternavn | Hanssen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | LG bygg

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Bad i hoved etg totalrenovert 2023

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Totalrenovert

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [Ja

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar | Huset er drenert i 2023

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[INei [XlJa

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Hvis ja, beskrivelse | Utbedret ildsted i hovedstue. Montert vifte/avtrekk pa pipe

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar | Drenert og bygget ny platting 2023

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | LG bygg

Redegijgr for hva som er gjort og nar | Bygget platting/skillevegg 2023

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | El'mann

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Varmepumpe, montert elbillader, byttet store deler av alle stikkontakter og brytere, nytt el anlegg i 3 etg.

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [JJa

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[CINei [XJa

Hvis Ja, ndr, hva og av hvem | Kontroll/service av varmepumpe 2023, AC senteret

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[OINei [XlJa

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar |
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19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[XINei [1Ja

Kommentar | ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

Kkad. kad.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat /insekter/ dyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilk3r.



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiend grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Beckmans veg 60A

Nabolaget Hoem nordre/Munkvollaunet - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Rognheim
Linje 9

Munkvoll
Linje 42, 52,105

Marienborg stasjon
Linje R60, R70

Trondheim S
Linje F8, F7, R60, R70, R71

Trondheim Veernes

Skoler
Byasen skole (1-7 kl.)

615 elever, 33 klasser

Hallset skole (1-7 kl.)
441 elever, 30 klasser

Asveien skole og ressurssenter (1-1...
564 elever, 36 klasser

Dalgéard skole (1-10 kl.)
583 elever, 35 klasser

Selsbakk skole (8-10 kl.)
340 elever, 21 klasser

Byasen videregdende skole
1000 elever

Skansen Videregdende Steinerskole

10 min %
0.8 km

19 min £
1.4 km

5 min &
2.3 km

5 min &
2.4 km

16 min %
1.3 km

16 min %
1.2 km

7 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Hoflige 64/100

Aldersfordeling

BN ]
oo
= .I

Barn Ungdom

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Omrade Personer
Il Hoem nordre/Munkvollaunet 1748

H Trondheim 192 462
B Norge 5425 412

Barnehager

Skjermvegen barnehage (1-5 &r)
64 barn

Munkvoll barnehage (1-5 ar)
42 barn

Sommerfuglen Steinerbarnehage (0

60 barn

Dagligvare

Coop Prix Rognheim
PostNord

Rema 1000 Hallset
Post i butikk, PostNord

Unge voksne Voksne Eldre
(35-64 &r)  (over 65 &r)

Husholdninger
797

103 688
2654 586

13 min #
1km

13 min %
1.1km

-... 13 min %

1.1 km

3 min #
0.2 km

13 min %
1km

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjerbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert p svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander avd Trondheim Sentrum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024




Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 97 Bnr: 381 |Fnr: 0 Snr: 1

Adresse: Bgckmans veg 60A

7022 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:
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28.02.2024 14:11:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

/¥ RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Udefinert bygning

Kommunalveg gatenavn .

Y

RpFormalGrense

I8

Regulert tomtegrense

D

Bolig
Veg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygning
Privatveg gatenavn .

RpGrense

Byggegrense

Sporvei/forstadshane

I8

i

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Bebyggelse som inngar i
planen

Turveg

28.02.2024 14:11:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING

R40 o Journalnummer:
S
o6 \®
Planen er datert 7 sist endret |4 .0%.S
Stadfestet 08.06.51

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERING AV HOEM SONDRE

1. Tomtedelingen mé forega etter de delelinjer som er vist pd planen. Husene legges i et slikt
forhold til de regulerte veger og nabogrenser som bebyggelsesplanen viser.

2 P4 hver enkelt tomt mé det bare fgres opp ett viningshus. Uthus og garasjer mi plasseres
slik at de ikke virker skjemmende for strgket og skal plasseres harmonisk i terrenget eller
i arkitektonisk sammenheng med vaningshuset.

3. I hvert enkelt viningshus mé det ikke innredes flere leiligheter enn bestemt i planen. [
trehus er det ikke tillatt & innrede beboelse over 2. etasje.

4. Butikker tillates ikke innredet uten bygningsridets samtykke.

5. Pa de regulerte omrdder ma det ikke settes igang industriell eller annen virksomhet som

etter bygningsradets skjonn kan virke sjenerende for boligbebyggelsen.
6. Transformatorstasjoner kan oppfgres pi de steder hvor de er inntegnet pd planen.

7 Fra foranstiende bestemmelser kan bygningsridet tilstede unntak innenfor rammen av
bestemmelsene i bygningslov og forskrifter.

8. Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som stir i strid med
reguleringsplanen og disse vedtekter.
***mi**
100781196
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R €4 ak, byst. 04.03.92

U/300/25363.97
ESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BOCKMANSVEG MELLOM
VALEVEGEN OG MUNKVOLLVEGEN.

Plankart og bestemmelser er datert 18.6.98.
Dato for siste revisjon av planen: 30.11.98
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 12.01.99
Dato for bystyrets vedtak: 04.03.99

§1 REGULERINGSOMRADE

Disse bestemmelser gjelder for det omradet som pa reguleringskartet er vist med
reguleringsgrense.

§2 REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til falgende formal:
-offentlig trafikkomrade, herunder kjorebaner, gangveg/fortau og annen veggrunn.

-byggeomrade for boliger
-byggeomrade for offentlige bygninger, herunder skole

§3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER o |

1 omréadet er det avsatt areal for G TR oW
-kjereveg | e il I
-gangveg/fortau g ;
-annen veggrunn (trafikkdeler/grentsone) ; P

§4 BYGGEOMRADE FOR BOLIGER [{%”" e -

Arealet kan legges til de enkelte boligtomtene. Det ma ikke etableres gjerder, beplantninger
eller andre innretninger som hindrer sngbreyting, nermere offentlig trafikkomride enn Im.
Areal som er nadvendig for 4 etablere gangveg/fortau (fyllinger og skjringer) inngdr i planen,
og er vist pa plantegningen.

§5 BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER, HERUNDER SKOLE.
Arealet skal nyttes til uteareal for offentlige bygninger, blant annet skole.

ANDRE BESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan tillates av bygningsrddet innenfor
rammene av bestemmelsene i plan- og bygningsloven og vedtekter gitt i medhold av den.

Vedtatt i Trondheim pystyres mote
0¢.03.1999 ,sak B nr. 24 959

ir™ ) Y

ordfarer




Kommuneplanens arealdel 2012-2024 |$|

Eiendom: Gnr: 97 Bnr: 381 |Fnr: 0 Snr: 1

Adresse: B@ckmans veg 60A

7022 TRONDHEIM Mélestokk

1:5000

Annen info:

B
=iy
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Tegnforklaring

0 2

D

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
lokalsenter

Hovedveg - Tunnel - Framtidig .-

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Kollektivtrase - P& bakken -
Framtidig

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Gregnnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

o~

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Udefinert bygning

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Fjernveg - P& bakken -
Framtidig

Gangveg - Pa bakken -
Néaveerende

" Jembane - P4 bakken -
Navaerende

Bevaring kulturmiljg

Grav- og urnelund -
Naveerende

(I

Grgnnstruktur - Framtidig

Gang- og sykkelveg

o~

Samleveg - Tunnel - Framtidig ad

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bygning

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

' Turvegtrase - P& bakken -

B

i

Néveerende

Sporveg - Pa bakken -
Naveerende

Boligbebyggelse - Naveerende

Kombinert bebyggelse og
anlegg - Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Veg

28.02.2024 14:11:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 97 Bnr: 381 |Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Bgckmans veg 60A .
_ 7022 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
@
=3
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28.02.2024 14:11:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Udefinert bygning Bygning
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Fylkesveg gatenavn .

Veg

28.02.2024 14:11:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 97

Bnr: 381

Fnr: 0

Snr: 1

Adresse:

B@ckmans veg 60A
7022 TRONDHEIM

Trondheim

Annen info:

A

Malestokk
1:1000

- g
97562

T

— .‘_3_241497"7-.4_. = » ~ o’
- 7\ 07597

28.02.2024 14:10:26 Det kan forekomme feil eller

manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

{

PR

I8

Hekk

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Gjerde

Midtlinje bane
Fortau

Udefinerte bygg
Husnummer
Midtlinje bane
Fortau

Privatveg gatenavn .
Trapp
Forsenkningskurve

Eiendomsinfo

\

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
Byggetiltak

Bolig

Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Fylkesveg gatenavn .

Kanal og graft

Hgydekurve

Hgydekurve

o

13

h3

Teiggrensepunkt
Skap

Mgnelinje
Taksprang
Flaggstang
Loddrett mur
Vegdekkekant
Takoverbygg
Garasje og uthus
Matrikkelnummer

Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

Veg

Forsenkningskurve

Seksjonert grunneiendom

28.02.2024 14:10:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER 1:5000

TRONDHEIM KOMMUNE

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV F@QLGENDE PLAN(ER) .

ARKIVNR.
R 40

R 40k

R 400

R 40p

R40t

R 40u

R 40v

R 64

R 64n

R 64p

R 64q

R 1141

VEDTAK =  TEKST
stf. 08.06.51,
Regulering av Hoem Sondre.

dv, 11.01.85.
Fradeling av en boligtomt av eiendommen Bockmans veg 54.

dv. 11.06 86.
Endring av gjeldende regulering for eiendommen Bockmans v. 64,

dv. 09.01.87,
Fradeling av boliglomt av eiendommen Bockmans veg 58.

dv. 10.08.89.
Fradeling av en boligtomit av ciendommen Bockmans veg 56, 97/147,

Backmans veg 68, fradeling av en parsell og justering av grensen mellom
Backmans veg 66, 66a og 68,

dv. 23.05.90. og 01.08.90.
Fradeling av boligtomt av eiendommen Backmans veg 52, 97/145,

stf. 09.01.57
Reguleringsplan for Hoemsaunet og deler av Havstein, Hoem Sandre,
Hoem Nordre, Munkvold Munkavnet m. I

stf, 06.03.72.

Reguleringsplan for et omride begrenset av Backmans veg, Bydsen skole,
Jon Sivertsens veg, Michel Grendahls veg, Henry Gleditsch veg og

Otto Skirstads veg.

br. 29.02.72.

B lering av mellom Bock veg 97 og 99.
br. 05.07.77.

Reguleri lan for eiend Back veg 93 0g 97.

br. 04.02.69,
I ingsplan for omride Bydsvegen - General Bangs veg,
Backmans veg - en linje vest for Bockmans veg 97 - M Grendalsveg -
Munkvold Giirds nordgrense frem til Bydsvegen, samt endret regulering
av Munkvoldvegens innforing | Vegmesterstien,

100




25" el
0
o
\ @ .
\ N o
/ Wy
\ >
N\

eg 60 Aog B

Malestokk 1:200

Tomteinndeling

Backmans v

aW

101



Attestert kopi av dok.nr. 1991/22124/107 Side 1 av 14

B Kartverket ot 2024-03-01 09:42

[Returneres L N Begjeering’ om tinglysing av
. EGISTRzrT  oppdeling i eierseksjoner
0g 12 91

Opplysningene i feltene 1-4 registreres

i grunnboken

.;u Y

{
don |
Festenr

o T

Fodselsnt /Foretaksnr. (11/7 siffer) @ | Navn

Ll TV ORGER ELSTTIW x
o) “T \
QRYMUILD FLSETH >
1 L ] 1 l 1 i
T (I ) (S YO
¥ = = -?L EE
Elendommen begjaeres oppdeli i sierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik del fremgér av efterstdends fordelingsiiste
For- | Brek For- | Brek s For-| Brak 5 For- | Brek s For- | Brak s For- | Brek
Sorfoaial geten s |37 Inaie| tellen |5 |malo| getlens |5 maw | gellens |5 " |mai4| tellen)® M7 o [(rellen) 8
1 2 3 1 2 3 1 2 3! 1 2 3 1 2 3 1 2 3

P LN e N (Y 21 3t 41 51
. 2 n | B 12 22 32 12 52
3 13 23 33 a3 53

4 14 24 34 44 54
3 15 25 35 45 58
6 16 28 36 46 56
7 17 27 37 47 57
8 18 28 a8 48 38
9 19 29 e 49 59
10 20 30 40 50 60

I
Sum tellere: \O + nevner: ‘ ‘0

LT

Deknr: 22124 Tinglyst: 06.12.1991 Emb. 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

(Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan finglyses.

Nater:

1} Bepjeering, situasjonsplan og planlagning sandes tinglysingskontorat | to eksemplarer, hvorav ett skal veare pa tinglysingsgapir

2} Det er foretaksregisterels loretaksnummer som skal nyltes

3) Feltet for ideell andel uttyles pare ndr det ar flare higmmelshavere

4] B = haligseksjon, N = naefingsseksjon. G =g J jon, SB = sjon hokg, SN = samieseksjon nanng.

5) Ved oppdeling skal dat for hver seksjon fastseties en sameieorak med hele tall | leller og navner

5] Dat ar bare reltsstiltelser som skal {og kan) tnglyses som skal las inn her Andre avialer kar eventuell tas inn | sin egen sameigavtale. Pante-
ralt | seksjonene il det iramticige sameiet til dekning av (allesutgifier m.v. som inntas | oppdelingsbegjmringen ber inglyses ved egne abliga-
sjoner pé de enkelle seksjoner. Pantarett inntatt 1 sppdelingsbagjaringen g ikke tvangsgrunniag

Nr. 3035 Forlag: Sem & Siensrsen Prokam AS, Oslo 4-80
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=g Attestert kopi av dok.nr. 1991/22124/107 Side 2 av 14
B Kartverket o onvet 2024-03-01 09:42 -

5. Egenerkizaring om oppfylielse av ‘ovens krav (§ 7 . 1.). Godkjert av Kommunaldepariementat.

Lindartegnede erkizarer at

—_—
a) | seksioneringen gjelder et prosjektert bygg/ioygg under oppfaraise hvor byggetillalelee ar gil
eller
2! seksionaringen gjelder et bestasrds bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tdigere areaisuinytisise
elier

| | selksjcneringan gjelder et bestdarde Dyag nvor appdelingen innebeergr andringler) av tidligere areals- '
utmyMtelse, og hvor alle nadverdige tifatelser for endringare er gitt 1 .

b) E | eiendommen af oppdell | 32 mange seksjoner som det er bruksenheter Den er oppdell | naturlige 0g hen-
siktsmessige bruksenheter atter de formal de skal ha [§ 5 nr 20g3)

c) 'EI hver boligseksion nar egen inngarg. eget kekken, bad og WC nnenfor bruksenheten (55 nr. 3)

eller

| ikice alle poligseksjonene har egen inngang. sget kjokken. bad og WC innenfor bruksennelen, men ope-
delingen gielder boretislag eller axsieseiskap med samime formal som borettslag, som &r stiftet far
22.41983. (§ 5 nr 3. annet lodd)

#)] fastseltelsen av sameiehraker bygger pa. (§ Srr 4 forste ledd)

==
| broksennetenes areal

eller
| bruksenhetenes inndyraas verdi

Fylles bare ul dersoir. séksorenngen neldar pesderde DyGa

‘neringen for mer enn § maneder siden, Del er ikke mttel vadiak am

a Z Kamimunen er varsiet om sexsio
fingsprogram, byfornyeise alier regulering til fornyeisesomrade elter plan- og bygningsicvan eller Dy-

fornyelsesioven (§ 5 nr. 4. lredje edd)

eller

| kornmiingn har gior urntak fra seksjener ngsfaroudet i § 3 nr 4, redie ladd

eller
Komrunen nar medded at § 5 rr 4, tredie g fieroe igdd ixke er lil hindear for seksjgnerngen .
N seksjoneringen foruisetier tilalgiss i cygging av nyg bruksenneter giler annen arminaradring

{plar- oy bygringsloven § B3}

1 -
gy saksjoneringen lorutsetter tillataise til sammensiaing av sksistarande poliger eliar oppdeling av

&
eksisterande boligar 1 nybier (plan- og bygningsioven § ift. §91 a)

m® ' seksjoreringen forutsetier tillawise fi pruksendnng {plan- og bygningsloven § 97 ab

Undertegnede e kjent med at det er strafibart 4 avgi elier benytte urlktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vettegg

a) Siuasjonsplan (§ 7, annel ledd)

by Piantegninger over Keller, alle etasiena og loft, alt | Ad format og fertiepende sldenumrmearan
P4 tegningane er grensene for bruksennelene of der@s seksjonsnumre (forstag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd)

c) Kopi av varsel lil rammuren aller komrurens

dj Byggetiilatelsen [pkt 5f)

o) Tillatelsen 1 sammenslding av bakiger eller oppdeling av bolig L nybler gkt 5g)

) Bruksendringstilatelsen (pkt 5h)

veritak eller meddelelse o at seksionering kan giennamfares (pkl 5e)

7. Underskrifter
Sted caw - |'-1mfr'me|5-'!?ﬁhl'gjs R
\..M’Ov'-\\\sl I ']I)“_{l. ;u'\c)‘gﬂ
J

MNoler:
71 Ko 3v warsat sencl for mer e G M s1aeh Sies Kol 3 S0mimuntans wedtakimadoelese sial vedlagoes

8) Dersom delis aliarmalver er Ivkiyseal 118 J04UTENMESs|on {i* womrners tlaelae vadlegges
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/304621/107 Side 1av 2

Eg
B Kartverket i onvet 2024-03-01 09:42

'p/i / Skjema nr, 67.

L B Statens Vegvesen

|
b

Private avkjersler fra offentlig veg.

Bagbek or. 2o 1800 5T,

Strinda savosncheiverembate iy

. ERKLARING

Undertegnede.. ... Trygve.Blseih .. ......tier av eiendommen

Bickmans veg 50 gm?? bor 204 i . Strinda. herred,
som har fatt tillatelse av vegvesenet til & legge privat avkjersel fra bygde- wveg,

Stamne-Byasen. skole.  vedtar for meg eclv og semere eiere av eiendommen
. nedennevnte og omstiende villkar, jfr. rundskriv fra vegdirektoren til fylkesmennens av
16. mars 1935 — med de endringer sem eenere matte bli fastsatt:

1. Avkjorslen ma ikke legges heyere enn vegkanten og skal vere horisontel 1,5 m fra
vegkanten der den forer over greft i skjering og 0.5 m fra vegkant (planeringskant)
. der det er fylling. Ligger avkjerslen i fall mot den offentlige veg, mi den hygges
og vedlikeholdes slik at det ikke siger overvann eller sole inn pa den offentlige veg.

2. Forer avkjorslen over den offentlige vege groft, ma det under avkjersien bygges solid
stikkrenne av stein, scmentrer eller plankebru pa murede vanger. Stikkrepner ma ha
tilstrekkelig stort lop og for evrig vere utfort elik at groften ikke skades og grofte-
vannet far fritt aviep.

3. Avkjersler og til disse herende stikkrenuer skal, hva enten de er bygd for vegvesenets
regning eller kostet av grunncieren selv, vedlikeholdes av den som bmker avkijsrslen.
Tyzr, busker o0, 1. som hindrer oversikten over vegen til begge sider, skal fjernes.

[
. ‘ 4. Mulig ulempe for avkjerslen ved vegvesenets vedlikeholde- eller utbedringsarbeider er
‘ vegvesenet wvedkommende.

‘ 5. Forsividt det ved avkjarsler eller deres stikkrenuer oppstir mangler som ikke rettes
‘ innen en fastsatt frist, har vegvesenet rett til & la avkjarslen avbryte eller manglene
i istandsette for vedkommendes regning. Tilsvarende har det rett til 4 fjerne trer, busker
‘ 0.1 som hindrer oversikten, jfr. p. 3, og som ikke fjcrues etter forlangende herom.
6. Eieren er forpliktet til pa egen kostnad 4 foreta de endringer med avkjerslen som
vegvesenet mitte finne det nadvendig 4 paby — eventuelt fiytte den til anvist ated
(ved eamme eller annen veg).
Hvis vegbanen som folge av utbedringsarbeider blir hevet eller senket, ma han selv
ordpe den nadvendige tilkopling til vegbamen etter vegvesenets anvisning.

7. I forbindelse med avkjerslen ma det ikke uten vegvesenets tillatelse bygges garasjer
0. siledes at kjoretsyer ved rygging ut fra garasjen mi rygge helt ut pa vegen.

8. Denne erklering blir 4 tinglyse pA hans kostaad sem hefte pd vedkommende eiendom,

9. Arheidet ma ikke settes i gang for tinglyst erklmring foreligger, nér dette kreves

av vegvesenet. i _
é/‘rf‘é%w&z . /%1 — 6,()

Til vitterlighet:

11-57. 2000. Stndard Bokerykker!
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Saksnr. ESA: 22/16306
Saksnr. DELE-22/82365

Doekumentel returmeres:

Trondheim kommune,
Enhet for kart og arkitektur
Org.nr, M2 110 464

Rett kopifkopi bekreftes
Trondheim kommune

U ... e

TR TENs KARTvERRDtYSt: 23.01.2023

Eier(e) av gnr 97 bnr 381 gir eier(e) av gnr 97 bor 1181 rett til 4 legge, ha liggende, bruke og
4 vedlikeholde vann- og avlepsledninger og eventuelle andre ledninger over sin eiendom.
Eier(e) av gnr 97 bar 381 forplikter seg til ikke 4 utfere arbeider som kan skade eller gjare
ledningene utilgjengelige. Arbeid med Jedninger over gnr 97 bor 381 utfires i samrid med
eier(e) av gnr 97 bnr 381. Eier(e) av gnr 97 bor 1181 forplikter seg til 4 sette terrenget ved
arbeid i ledningstraséen i den stand det var i fer arbeidet bie pibegynt. Eier(e) av gor 97 bnr
1181 forplikter seg til 4 erstatte skader som driften av ledningstraséen matte pafere eier(e) gur
97 bnr 381. Tvist avgjeres ved skjenn,

Fier{e) av gnr 97 bar 292 og 381 gir cier(e) av gnr 97 bur 695 og 1181 rett til adkomst over

sin ciendom.

!

Erklringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune, org.nr. 942 110 464.

Gor/Bor Hjemmelshaver F.or. Underskrift

oyag | Kewime G Hanssen 025100 %nmé{wﬂ‘iﬁﬂ

97/118]

Kent M L Stormo Fo!cﬂ ILAE Keﬂl‘ S b(‘i"\o

Lise Marte Nilsen IWHSO?}S LI.KQQQI(;RI\
97/292 7
arivs Overgard (136187 303%| M /W

Sidelavl
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Backmans veg 60A

Nabolaget Hoem nordre/Munkvollaunet - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Rognheim 3 min £
Linje 9 0.3 km
& Munkvoll 12 min #
Linje 42, 52, 105 1km
@ Marienborg stasjon 4 min &
Linje R60, R70 2.3 km
@ Trondheim S 8 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6.2 km
X Trondheim Varnes 31 min &
Skoler
Byésen skole (1-7 kl.) 10 min #
615 elever, 33 klasser 0.8 km
Hallset skole (1-7 kl.) 19 min #
441 elever, 30 klasser 1.4 km
Asveien skole og ressurssenter (1-1... 5 min &
564 elever, 36 klasser 2.3 km
Dalgérd skole (1-10 kl.) 5 min &
583 elever, 35 klasser 2.4 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 16 min &
340 elever, 21 klasser 1.3 km
Byasen videregdende skole 16 min 4
1000 elever 1.2 km
Skansen Videregdende Steinerskole 7 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
% Hogflige 64/100

Aldersfordeling

28.7 %
36.2%

R o X
<t o
838
o o oo % o 3¢
X e $xo
Sk S e o I ~52
- Rn -
I . | 1!
I us
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Hoem nordre/Munkvollaunet 1748 797
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Skjermvegen barnehage (1-5 é&r) 13 min 4
64 barn 1km
Munkvoll barnehage (1-5 &r) 13 min #
42 barn 1.1 km
Sommerfuglen Steinerbarnehage (0-... 13 min £
60 barn 1.1 km
Dagligvare
Coop Prix Rognheim 3 min &
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Hallset 13 min 4
Post i butikk, PostNord 1km
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Primeere transportmidler Varer/Tjenester
= Egen bil Byéasen Butikksenter 6 min &
. [0 Vitusapotek Hallset Hage 14 min 4
B 2 Trikk
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
o Steynivaet
- Lite stayniva 90/100 B 28% i barnehagealder
. 41% 6-12 &r
¢, Turmulighetene B 17% 13-15 &
A Neerhet til skog og mark 88/100 W 14% 16-18 &r
p_ Gateparkering
A Lett 88/100
Familiesammensetning
Sport
. . Par m. barn
@ Rognheim ballgkke 4 min % e —— e —
Ballspill 0.3 km
@ Gunnar Birchs veg, ballokke 5 min # Par u. barn
Ballspill 0.4 km
& EasyFit Byasen 16 min # Enslig m. barn
L |
& 3T-Byasen 16 min % —
Enslig u. barn
|
Boligmasse Flerfamilier
I
]
Il 63% enebolig
6% rekkehus 0% 47%
B 1% blokk
B 30% annet Il Hoem nordre/Munkvollaunet
Trondheim
I Norge
Sivilstand
o . Norge
«Omradet er rolig, trygt og bra.
Hyggelige naboer, variert Gift 34% 33%
aldgrssammensetmng, no? Ikke gift 559 =7
varierende standard pa
infrastruktur.» Separert 7% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander avd Trondheim Sentrum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

115



116

S : X l\?j.‘.. ' "-
J-or. /7'%’5; fa GLT S e

-

ak nr, ,

SY0EGH

Sehandlet

{ -21511959

STRINDA 3YGNINGSRED

B:yggeanmeldelse ‘

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovenes § 131.

Anmeldelsen, som skal i des i 2 e pl
forhold som er nodvendig til bed

av arbeid
langes i lovens § 132.

skal inneholde novaktig redegjorelse for alle
lovlighet, og viere ledsaget av de bilag som for-

Tegningene, som ogsa ma vere i 2 cksemplarer, skal utfores tydelig og pa boldbart papir
eller lerret datert og undertegnet,
Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr, kr. 4.30, innsendes til bygningssjefens kontor.
Til
Bygningsradet i Strinda.

I henhbold til bygningslovenes § 131 anmeldes herved at der pa gor.
BSclkmans ei 50

. bar,
=% or. aktes utfort felgende arbeider: (Byggearbeidets art
og bygningens anvendelse),

Vertikalt delt tomaansbolig med to garasjer i soliel

Strinda, den 12=10~ 1959
Byggherre: TRyge Rlasth Aumelder: UlL Rossen, arkitelt mnal
Adresse:  Strindvegen 50

Adresse:.  Skiermvegen 85, Munlvoll

Ansvarshavende : Opx s
Adresse:

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsl
§ 132, passus 1 a, Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

gsloven gis folgend

opplysninger :
Tomtens storrelse C& e 1400

m*

(o}
Eldre bebyggelses areal m?
Nye bygningers areal 15 m*

§ 132, passus 1 b. Folgende tegninger vedlegges :
Situasjonsplan, mil 1/1000
8led 1. Planer og snitt, mil 1/100

w 2, Fasader "

,rﬁ




e

—

§-182 W 1 Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m®, og funda-

t .

VY i

§ 132, pasus 1 &,

,Dwnt rmg.

g, depi. forsifior kape. X111

‘q,ilig leirgrunn.
Armerte betongbanketter.

Drenering, hovedkloakk og vanntilforsel:
1 rad 3" drensrir.

§ 132, 1e

§ 132, passus

§ 132, passus 3,

.’ul

§ 132, passus

§ 48 og 02,

§ 63,

§ 60, passus 2.

§ 06, passus 3.

§ 67, passus 1.

§ 68.

§ 73

§ 75 og 115,

Fasadens forhold til nabobygninger:
Itter gjeldende reguleringsplin

Swrlige konstruksjoner:
Armert dekice over kjeller.

Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges.)

Bygning bestemt til industriell virksomhbet, fabrikk eller handverk:

Bygningens forhold til beidet gate eller godkjent adkomst:

e

Ligger 17 m. frz midte Bdckmans veg

Tidsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kapt. XIV. XV, XVII).

Framspring eller I.llbnknu‘nkling av fasaden:
Kfr. tegninger.

Sokkelframspring:

Balkonger, baldakiner oz h de karnapy

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:

Arker og andre oppbvge over hovedgesims:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

5.5 meter fra nabo i vest og Hst.

17
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Bmemtenulru art og veggenes hmlmh,nn
(Oppmerksomh ledos pi at Strind § ikke tillster bruks bygningsplanker
av dirligere kvalitet enn zmmimhu — 8e foravrig dept, forskrifter kape 11—X).

2) Gaurgueohdai dbediyloholt)
Som innv. barevegger 1 kjeller benyttes massiv betongste
stein 1 tykkelse 15 = 20 cm.

4" bindd 1) gn 1o0g t forhu
ind ngavu' HYim9/8" pane ogero m o: Wmsmhﬁ

atuulu-ne elastiske stelmullmatt
" panel og eventuelt platekiodn:lug.

§ 80 og 113.

papp 4
Grunnmur fuges , slemmes to ganger, og smdres
§ 81 Isolasjon: 9 gunger med en asfeltemulsjon. :
Kruntsgl eller sementstein pa
§ 87, Taktekking : oobel lekting og asfaltpappe
{Se dept. forskrifter kapt. XII). 7/8' bordtak.

§ 8992, Tupyradige dpeppeg; brodde, pp phigninggforboldn | 1nosrinn 23 Clie

§ 99—103. Piper, trukne ror, oppvarming og ventilasjon:
e dren Bkl -taed X e KON piik1¥p. Ingon rértrekice
Ovnsoppvarming, med tilsluudd av noe elektrisk.
bed og thSl-:ken ventileres 1 lyrer over toke

A jel es vilate
Fa Ig';'ﬂtil}"t{a henhovin'l “eﬁer 1. etasie og lofts

2,20, 2.35, 2.35/150 m.
Alle oppholisrom er over 5 kvm, med Silhtirende iys=

flster over 10 % av gulvarenlet,

§ 108, H r&&”mﬂﬁ!u!'ﬁ s mabyassss o BSR4 ement )

Kleskott pl loft. 2. etasje)
Hat - og vedbn 1 kjeller.

100, i
19 Pre letlighet.

§ 1485, mmksgjerde eller heklk.

Ytterligere opplysninger:

Gjeldende servitutter:




Strinda Bygningsrdd Str. byg. nr.

1419~
1420/59

B.nr. Fremlagt den £2.11.59. Sak nr 59/869

Situasjonskart og byggemelding fra gve Elseth
pd vert.delt tomannsbolig pd Bgckmans veg GO.

Vedbak:

Ad. 3
Fapr tﬁﬁn er %‘%ﬂu‘ md vegsjefens tillatelse til

avkjgrael fras off.pveg foreligge.

Elendommen md tilknyttes off. vamnn- og kloakklednfinger
og kloakkgebyr kr. 100,- mid betales ved henvendelse
til Strinda ingenipgrvesen.

Ad. H
Huset iﬂglul ﬁauﬁ som vist pd situasjonskartet.

Dersom huset skal deles i to eiendommer tillates ikke
ventilasjonskanaler eller ventiler i skilleveggen.
Garasjen mid luftes forskriftsmessig ved gulv og tak.
P4 rom sPm ikke fir ovmsoppverming md det legges opp
fast monterte elektriske ovner.

Byggetillatelse betinget av sirkulmrets avenitt A pkt.
4 0g 9. Byggherren mi dessuten rette seg etter be-
stemmelsene i avenitt B samt C pkt. 10,14 og 20m.

Z Léeesn
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Backmans veg 60 A
7022 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig
Byggear: 1961

BRA: 282 m?

BRA-i: 263 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KB s BN K

& Supertakst

. . . Gjermund Ekren ge@tft.no Bgckmans veg 60 A
GNR: 97 BNR: 381 SNR: 1 Takst-forum Trandelag AS 47294356 7022 Trondheim

120



TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim 2 av 27
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

122

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/17707

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak Oppsummering

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det mangler snafangere og det er etablert en takstige med bayle
over mgne uten forankring ned i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Det mé etableres fastmontert takstige og snefangere. Dette kan gjeres samtidig som taktekking skiftes ut.
Det anbefales at baerende konstruksjoner kontrolleres for montering av snefangere da dette bidrar til
vesentlig gkt belastning pa konstruksjonen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Qvrig: Bad Kjeller. Oppsummering
Rommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at rommet har
passert forventet brukstid og det opplyses at om det er benyttet membran sé kan ikke denne
sammenlignes med moderne membranprodukter sa det vurderes at rommet ber oppgraderes fer det tas
regelmessig i bruk. Videre anmerkes at det er registrert bom (hulrom) i flis, det er uegnet materiale
(trepanel) i omrade definert som vatsone og naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak

Ved en eventuell oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for vatrom.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
Bygningsdeler med TG2

Rom under terreng Oppsummering
Det er ikke registrert vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggeér og
byggemetode pé oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt. Det anmerkes ogsa
at det ble ved hulltaking registrert at paforede vegger mot terreng har plastfolie. Dette er ikke en anbefalt
lasning i dag fordi det gker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med péafalgende fare for
en utvikling av skader.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak. Det kan ikke utelukkes at det kan oppsta plutselige
behov skadeforebyggende tiltak.

Vinduer og derer Oppsummering
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at hovedandel av derer/vinduer er av eldre dato som tilsier at
risikoen for punkteringer vil veere sterre i tiden som kommer, det er registrert overflateslitasje, harde/taerre
pakninger med redusert tettefunksjon samt stedvis treg dpne/lukkemekanisme.

i Supertakst Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim 4 av 27
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Yttervegger

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

Taktekking: Fra byggear.

& Supertakst

124

Anbefalte tiltak

Det mé planlegges fremtidige utskiftninger av eldre vinduer/derer.

Oppsummering

Det er registrert at lufting bak ytterkledning er stedvis begrenset. Avhengig av klimatiske forhold kan dette
veere ugunstig da eventuell inndriv av nedber og kondensering far sen utterking med pafelgende fare for
skader.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i overnevnte forhold og at det er registrert vesentlig overflateslitasje.

Anbefalte tiltak
Slik boliges ytterkledning fremstar pa befaringsdag s& ma det paregnes utskiftninger.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert vesentlig slitasje, og det kan ikke utelukkes at
det fins lekkasjer.

Anbefalte tiltak

En fremtidig oppgradering kan ses i sammenheng med oppgradering av taktekking. Jevnlig renhold
anbefales som et forebyggende tiltak i pavente av en oppgradering.

Oppsummering
Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Det er kun en liten del av loftet som er tilgjengelig for

inspeksjon fra luke i kott i 2. etasje. Der er det registrert luftekanal av eternitt som kan inneholde asbest og
ber handteres deretter.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at dampsperre (plastfolie) ikke var vanlig & benytte pa
byggetidspunktet. P4 bakgrunn av dette kan det ikke utelukkes at det kan oppsté varmetap ut til kald
konstruksjon med péfelgende fare for kondensering og ising i takrenner. Det anmerkes ogsa at
konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pa oppferingstidspunktet med begrensede luftedpninger ved
raft (takfoten) for ventilering av konstruksjonen. For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at
lufting av konstruksjonen mangler eller er begrenset. Dette behaver ikke ngdvendigvis & bety at det er et
problem per dags dato.

Anbefalte tiltak

For full visshet om tilstand mé& det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald rstid/ vinter, da
dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Oppsummering

Taktekking er kontrollert fra bakkenivd med de begrensninger dette medferer. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i alder og slitasje pa vindskier. Taktekking har passert forventet brukstid og det vil vaere sterre
risiko for lekkasjer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak og det anbefales & planlegge en utskiftning av
taktekking.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Toalettrom: kjeller

Trapp

Avlgpsrer

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke registrert tegn til svekkelser av konstruksjonmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom
pa at det er registrert et moderate retningsavvik. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert
vesentlige knirk av ukjent arsak og stedvis slitasje/skader p& gulv som blant annet sprukket flis.

Anbefalte tiltak

Stedvise utskiftninger/skadeforebyggende tiltak ma paregnes.
Om knirken oppleves som sjenerende s& ma det utferes ytterligere undersekelser og eventuelle tiltak
vurderes deretter.

Oppsummering

| tidligere salgsoppgave opplyses det at et av pipelgpene er plombert. Det er ukjent om dette gjelder
pipelep for denne boenheten eller tilstatende boenhet. Det kan heller ikke gjennomferes en kontroll av hele
teglsteinspipa fordi denne er plassert i skillet mellom boenhetene.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en eldre teglsteinspipe som vi ofte ser har et behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Det finnes flere gode metoder for rehabilitering av pipelep. Det anbefales at det gjennomfares en kontroll
av brann/feiervesen og eventuelle tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Rommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tlistandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det kun er
naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak

Bedre ventilering av rommet anbefales.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert rekkverk lavere enn 90 cm og lys&pninger i
rekkverk over 10 cm. Det anmerkes ogsa at sambatrapp opp til hems mangler sikringsstiltak som rekkverk
og h&ndlgper samt at den er bratt & g& i. Rekkverk p& hems er ogsa lavere enn 90 cm og det er
lysdpninger over 10 cm der ogsa.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & bedre personsikkerheten.

Oppsummering

Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlgpsrer fra byggedret har nddd en hey alder og skader /
lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig a skifte avlgpsrer. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.
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Vannledninger Oppsummering

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger fra byggedaret har nddd en hey alder og skader /
lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte vannledninger. Som
et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Elektrisk Oppsummering
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget, og det er
registrert enkelte lgse ledninger pa befaringsdag.

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

Varmesentral Oppsummering
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder p& varmepumpe i 1. etasje. Forventet levetid pa en
varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget
ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

Qvrig: Vaskerom 1. etasje Oppsummering
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at rommet ikke tilfredsstiller krav til vatrom. Dette gjelder blant
annet lesninger gjort med avslutning av belegg mot vegg, manglende sluk i rommet og naturlig avtrekk.
Selger opplyser at det er montert automatisk vannstopper i rommet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & begrense rommet for belastning av fritt vann mot overflater.
Ved en eventuell oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for vatrom.

Bygningsdeler med TG-IU

Taktekking: Papptekking skiftet  Oppsummering

i 201 5/16 Det opplyses i tidligere salgsoppgave at papptekking pa tilbygd del ble skiftet i 2015/16. Kontrollen er utfert
fra bakkeniva og ved inspeksjon av underliggende himling uten at synlige tegn til skade eller svikt er
registrert.
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Anbefalte tiltak

Det ma utferes en kontroll av tekking pa taket for & kunne utelukke eventuelle skader.

Lovlighet

o
Veer Oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

| 2.etasje er deler av areal med benevnelse "loft" innredet som bad. Dette er et seknadspliktig tiltak.

’ Super’raks’r Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim 8 av 27
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.6.2024 8.5.2024

Hjemmelshavere

Navn: Karina Gran Hanssen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Kent Morgan Lillemo Stormo Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Backmans veg 60 A, 7022 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 97 Bruksnr: 381 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1961 - Arstall hentet fra matrikkelrapport med beskrivelse - Tatt i bruk.

Boligtype: Halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig som er oppfert i to etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjon er oppfert i tre, og er utvendig kledd med liggende og
stdende panel. Taket er saltak og flatt tak, og er tekket med takstein og papp. Etasjeskille er et trebjelkelag og betongdekke. Vinduer med 2- og 3-lags
isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1976 Tilbygg Nei
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal I BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 134 134 0 0 0
2. etasje 32 32 0 0 0
Kijeller 16 97 19 0 0
Totalt m?2 282 263 19 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 134 134 0 3 ganger, vaskerom, kjgkken, 2 stuer, bad, soverom og hems.
2. etasje 32 32 (o} Gang, 2 soverom og bad.
. Vindfang, 3 ganger, kjellerstue, toalett, soverom, bad og Boder, teknisk rom og
Kijeller 116 80 36 X
badstue. garasje.
Totalt m?2 282 246 36
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at dreneringen er skiftet ut i 2024.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-0

Det er ikke registrert tegn som tilsier at det er mangelfull funksjon pa drenering.
For ytterligere informasjon se punkt - rom under terreng.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament

Tilstandsgrad settes med bakgrunn i at synlige deler av grunnmur fremstar uten riss/sprekker av
konstruksjonsmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom at kontrollen er begrenset pa
grunn av at grunnmur er utvendig skjult under terreng og innvendig skjult bak kledning.

i Supertakst Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim 11 av 27

130



6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er ikke registrert vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og
byggemetode pé oppferingstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det vil derfor veaere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt. Det
anmerkes ogsa at det ble ved hulltaking registrert at paforede vegger mot terreng har plastfolie.
Dette er ikke en anbefalt lgsning i dag fordi det gker risikoen for magasinering av fukt inne i
konstruksjonen med péfelgende fare for en utvikling av skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak. Det kan ikke utelukkes at det kan oppsta
plutselige behov skadeforebyggende tiltak.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at platting er oppfert i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Platting fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2- og 3-lags glass.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble pa befaringsdag registrert vinduer med datostempling 1977, 1978 og 1988. Det ble registrert
nyere vinduer ogsa, men det ble ikke lokalisert datomerking.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at hovedandel av derer/vinduer er av eldre dato som tilsier
at risikoen for punkteringer vil veere sterre i tiden som kommer, det er registrert overflateslitasje,
harde/terre pakninger med redusert tettefunksjon samt stedvis treg pne/lukkemekanisme.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma planlegges fremtidige utskiftninger av eldre vinduer/derer.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er registrert at lufting bak ytterkledning er stedvis begrenset. Avhengig av klimatiske forhold
kan dette veere ugunstig da eventuell inndriv av nedbgr og kondensering far sen utterking med
péfglgende fare for skader.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i overnevnte forhold og at det er registrert vesentlig
overflateslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Slik boliges ytterkledning fremstar pa befaringsdag sa ma det paregnes utskiftninger.
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6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert vesentlig slitasje, og det kan ikke
utelukkes at det fins lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En fremtidig oppgradering kan ses i sammenheng med oppgradering av taktekking. Jevnlig renhold
anbefales som et forebyggende tiltak i pavente av en oppgradering.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak, Flatt tak
Inspisert fra Fra bakken
Er det lite/darlig fall til sluk/aviep? Ikke kontrollerbart
Er det manglende overlep tiltenkt som sikkerhet ved eventuelt tett Ikke kontrollerbart
avlep/sluk?

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Det er kun en liten del av loftet som er tilgjengelig for
inspeksjon fra luke i kott i 2. etasje. Der er det registrert luftekanal av eternitt som kan inneholde
asbest og ber handteres deretter.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at dampsperre (plastfolie) ikke var vanlig & benytte pa
byggetidspunktet. P4 bakgrunn av dette kan det ikke utelukkes at det kan oppsté varmetap ut til
kald konstruksjon med péfelgende fare for kondensering og ising i takrenner. Det anmerkes ogsa
at konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pa oppferingstidspunktet med begrensede
luftedpninger ved raft (takfoten) for ventilering av konstruksjonen. For eldre typer takkonstruksjoner
er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er begrenset. Dette behever ikke
nedvendigvis & bety at det er et problem per dags dato.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For full visshet om tilstand ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald &rstid/ vinter,
da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig
ventilert.

i Supertakst Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim 14 av 27

133



6.9 Taktekking: Fra byggear.

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2
Taktekking er kontrollert fra bakkenivd med de begrensninger dette medferer. Tilstandsgrad 2

settes med bakgrunn i alder og slitasje pa vindskier. Taktekking har passert forventet brukstid og
det vil veere starre risiko for lekkasjer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak og det anbefales & planlegge en utskiftning av
taktekking.

610 Taktekking: Papptekking skiftet i 2015/16

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av taktekking TG-IU

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at papptekking pa tilbygd del ble skiftet i 2015/16. Kontrollen
er utfert fra bakkeniva og ved inspeksjon av underliggende himling uten at synlige tegn til skade
eller svikt er registrert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma utfares en kontroll av tekking pa taket for & kunne utelukke eventuelle skader.

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
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Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det mangler snafangere og det er etablert en takstige
med beyle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ma etableres fastmontert takstige og snefangere. Dette kan gjeres samtidig som taktekking

skiftes ut. Det anbefales at baerende konstruksjoner kontrolleres for montering av snefangere da
dette bidrar til vesentlig gkt belastning pa konstruksjonen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke registrert tegn til svekkelser av konstruksjonmessig betydning. Det gjeres likevel
oppmerksom pa at det er registrert et moderate retningsavvik. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i at det er registrert vesentlige knirk av ukjent &rsak og stedvis slitasje/skader pa gulv
som blant annet sprukket flis.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Stedvise utskiftninger/skadeforebyggende tiltak ma paregnes.
Om knirken oppleves som sjenerende sa méa det utferes ytterligere undersekelser og eventuelle
tiltak vurderes deretter.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl, Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn, Peis
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
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614 Kjgkken

615 Lovlighet

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
| tidligere salgsoppgave opplyses det at et av pipelepene er plombert. Det er ukjent om dette

gjelder pipelep for denne boenheten eller tilstatende boenhet. Det kan heller ikke gjennomfares en
kontroll av hele teglsteinspipa fordi denne er plassert i skillet mellom boenhetene.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en eldre teglsteinspipe som vi ofte ser har et
behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det finnes flere gode metoder for rehabilitering av pipelgp. Det anbefales at det gjennomferes en
kontroll av brann/feiervesen og eventuelle tiltak vurderes deretter.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen fremstar i bruksmessig god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.
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& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

| 2.etasje er deler av areal med benevnelse "loft" innredet som bad. Dette er et seknadspliktig tiltak.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.16 Toalettrom: kjeller

Er det pavist fukt/skader péa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tlistandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det kun
er naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bedre ventilering av rommet anbefales.

617 Trapp

Beskrivelse

Det er etablert en U-formet tretrapp gjennom boligens etasjer. Samt en sambatrapp opp til hems

pa stue.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hgyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert rekkverk lavere enn 90 cm og
lysapninger i rekkverk over 10 cm. Det anmerkes ogsa at sambatrapp opp til hems mangler
sikringsstiltak som rekkverk og handleper samt at den er bratt & ga i. Rekkverk pa hems er ogsa
lavere enn 90 cm og det er lysdpninger over 10 cm der ogsa.
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618 Avlgpsrer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales tiltak for & bedre personsikkerheten.

619 Vannledninger

Type avlepsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av
vatrom og kjekken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at avlepsrer fra byggearet har nddd en hoy alder og skader
/ lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte avigpsrer.
Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.
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Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Selger opplyser at deler av innvendige vannledninger er skiftet i forbindelse med oppgradering av
vatrom og kjokken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannregr? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger fra byggearet har nadd en hey alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte
vannledninger. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget, og
det er registrert enkelte lgse ledninger pa befaringsdag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er etablert 2 stk. varmepumper. Pumpe i 1. etasje er datomerket 2010 og den i kjeller er merket
2021.

Nar var siste service pa anlegget?

Selger opplyser at det er utfert service pa varmepumpe i 1. etasje i 2023.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral TG-2
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder p& varmepumpe i 1. etasje. Forventet levetid pa en

varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa anlegget, eller at
anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv
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Arstall

Selger opplyser at bereder er fra 2023.

Sterrelse
200 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fremstar uten synlige tegn til svikt.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av boligen fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal funksjon
pa befaringsdagen.

6.24 Vatrom: Bad 2. etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at rommet ble oppgradert i 2020.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
S Supertakst Bgckmans veg 60 A, 7022 Trondheim 22 av 27

141



142
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Rommets overflater fremstée uten vesentlige tegn til skader. Det gjeres likevel oppmerksom pa at
gulvet utenfor dusjone er tilnsermet flatt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Vatrom: Bad 1. etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at rommet ble oppgradert i 2023.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Rommets overflater fremstar uten vesentlige tegn til skader. Det gjeres likevel oppmerksom pa at
gulvet utenfor dusjsone er tilnsermet flatt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse.

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

6.26 Dvrig: Vaskerom 1. etasje

Beskrivelse

Det er etablert vaskerom med belegg pé gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Rommet er utstyrt
med opplegg for vaskemaskin, servantskap og naturlig avtrekk.
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Oppsummering av @vrig TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at rommet ikke tilfredsstiller krav til vatrom. Dette gjelder
blant annet lesninger gjort med avslutning av belegg mot vegg, manglende sluk i rommet og
naturlig avtrekk. Selger opplyser at det er montert automatisk vannstopper i rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & begrense rommet for belastning av fritt vann mot overflater.
Ved en eventuell oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for
véatrom.

6.27 @vrig: Bad kieller.

Beskrivelse

Det er etablert et bad med flis pa& gulv, og flis og panel pa vegger. Rommet er utstyrt med
dusjhjerne, servant og naturlig avtrekk.

Oppsummering av @vrig TG-3

Rommet fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at rommet
har passert forventet brukstid og det opplyses at om det er benyttet membran sa kan ikke denne
sammenlignes med moderne membranprodukter sa det vurderes at rommet ber oppgraderes fer
det tas regelmessig i bruk. Videre anmerkes at det er registrert bom (hulrom) i flis, det er uegnet
materiale (trepanel) i omrade definert som vatsone og naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved en eventuell oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for
vatrom.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.28 Qvrig: Badstue

Beskrivelse

Badstua har kork pa gulv og panel pa vegg og himlingsflater. Rommet har tradisjonell treinnredning
og rommet har naturlig ventilering samt tilluftsspalte under den veggmonterte elektriske
badstueovnen. Utover fuktmerker i himling grunnet tidligere lekkasje fra overliggende bad, ble det
ikke registrert tegn til svikt. Funksjonstest av badstueovn ble ikke foretatt.

Rommet er utover dette ikke videre vurdert.

6.29 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.30 Stottemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.32 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240025
Adresse: Backmans veg 60A, 7022 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 97, Bnr. 381, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 05.06.2024 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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