Lokkengjelen
10 og 12




Velkommen

Velkommen til Lekkengjelen 10 og 12

Et gardsbruk med mangfold og muligheter, drift med melkekuy,
seterdrift med flotte dyreopplevelser, jakt- og fiskerettigheter.
Industribygg med snekkeri og slakterom(opphengsrom).

e : Yama Meskinyar
okkelinformasjon Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /
Prisantydning 4900000,- Avdelingsleder

Totale omkostninger

Omkostninger® 136170,- Mobil 408 45 408
Livdyrtakstkr.630 666,-
Landbruksredskap kr. 991 500,-

(prisantydning + livdyrtakst + landbruksredskap +
omkostninger)

Totalpris ink. omkostninger 6658500,-

E-post yama@nylander.no

Boligtype Landbrukseiendom
Eierform Eiet

Primarom 279kvm
Bruksareal 358kvm

Antall sovero g 5

Antall bad 2

Byggear: 1987

Tomteareal 1337500 kvm
Energimerke E-Gul

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
enldneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.
**Hvis salg til prisantydning.

et er den faktiske bruken avrommet pdmarkedsferingstidspunktet
som er avgjerende. Bruken avrommet kan vaere i strid med byggteknisk
forskrift og /eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken.
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Innhold

Innhold

Nokkelinformasjon 3
Informasjon om boligen 48
Vedlegg 66

Sjelden mulighet!

Idyllisk landbrukseien bebygd med
vaningshus(Lekkengjelen 10), karbolig, driftsbygning,
redskapshus, stabbur og naeringsbygg. | tillegg falger
det med satereiendom bebygd med saterhus,
saterfjgs, uthus og anneks.

Vakkert beliggende fritt og dpent til i vakker natur. Stor
eiendomsgrunn med jakt- og fiskerettigheter.
Eiendommen ligger i fredelige omgivelser og med god
avstand til naboer.

Melkekvoten

Lokkengjelen 10 og 12

Introduksjon

Et gardsbruk med mangfold og muligheter, drift med melkekuy,
seterdrift med flotte dyreopplevelser, jakt- og fiskerettigheter.

Det drives i dag med melkeproduksjon og
grovforproduksjon pa eiendommen. Melkekvoten
opplyses & vaere pa 82000 L.

Jakt og fiske
Det er andeler i Vingelen Sameie (3 av 214 andeler) og i
Sameiet Vingelen utmarkslag 74 av 10 000 andeler).
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Informasjon om boligen

Pris og gkonomi

Prisantydning

Totale kostnader
Kr.4 900 000, (prisantydning)

Omkostninger:

Kr.122500,- (2,5 % dokumentavgift av pris)

Kr. 585, (tinglysning av skjote)

Kr. 585, (tinglysning av panteobligasjon)
Kr.12500,- (Help Boligkjeperforsikring - valgfritt)
Kr.136170,- (omkostninger totalt)

Kr. 630 666, (livdyrtakst(se vedlagt oversikt))
Kr.991 500,- (div landbruksutstyr(Se vedlagt
takst))

Totalt =Kr. 6 658 336,- (prisantydning +
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

KONSESJONSGEBYR:

Gebyret fastsettes av den enkelte kommune.
Kommunen kan gi nsermere opplysninger om
gebyret. Konsesjonsgebyret er normalt 3 promille
opp tilkr. 1 000 000,- og deretter 2 promille av
overskytende. Gebyret skal ikke vaere lavere enn
kr.750,- og ikke overstige 20 G.

Formuesverdi sekundeer

Kr468 219 ar 2021

Formuesverdi kommentar
Med primarbolig menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundarbolig menes
andre eiendommer s& som pendlerbolig,
utleiebolig, hytte i byen, heldrsbolig brukt som
fritidsbolig (hytte).

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske

4 900 000, -

opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens
areal multiplisert med kvadratmeterpris basert pa
statistikk over omsatte boliger. Formuesverdien er
en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primaerboliger settes normalt
til 25 prosent av boligverdien og 90 prosent for
sekundarboliger.

Kommunale avgifter

Kr32773pr.ar.12022

Kommunale avgifter info
Avlepsgebyr driftsbygning prod. ca. kr. 4 875,-
Avlepsgebyr 121-200 kvm ca. kr. 14 612,-
Renovasjon sekk ca. kr. 4 347,-

Renovasjon seter ca. kr.1 030,-

Sekkrenovasjon mini ca. kr. 3 550,-
Eiendomsskatt landbruk ca. kr. 4 359,-

Totalt belep kommunale avgifter per ar er estimert
ut fra ovennevnte terminbelap.

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til elendommen kan vaere:

- Manedlige utgifter til utvidet TV-pakke, utvidet
bredbdndshastighet og telefoni

- Ménedlige utgifter til oppvarming/fjernvarme

- Stremabonnement

- Forsikring

- Brayting

Disse kostnadene vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur samt andre forhold relatert til
husstanden.



Informasjon om boligen

Adresse:
Matrikkel:
Eierform:

Byggedr:

Tomt:
Oppdragsansvarlig
Oppdragsnummer:

Selger:

Lokkengjelen 10 0g 12
Gnr.17,bnr.490g 19 i Tolga kommune
Eiet

1987

1337500 kvm eiet

Yama Meskinyar

13-0122/22

Gerd Jorunn Restad Nytrgen

Informasjon om boligen

Kvaliteter

Beskrivelse

Sjelden mulighet!

Idyllisk landbrukseien bebygd med
vaningshus(Lekkengjelen 10), karbolig, driftsbygning,
redskapshus, stabbur og naeringsbygg. | tillegg folger
det med saetereiendom bebygd med saterhus,
seterfjos, uthus og anneks.

Vakkert beliggende fritt og dpent til i vakker natur.
Stor eiendomsgrunn med jakt- og fiskerettigheter.
Eiendommen ligger i fredelige omgivelser og med
god avstand til naboer.

Melkekvoten

Det drives i dag med melkeproduksjon og
grovforproduksjon pa eiendommen. Melkekvoten
opplyses & veere pa 82 000 L.

Jakt og fiske

Det er andeler i Vingelen Sameie (3 av 214 andeler)
og i Sameiet Vingelen utmarkslag 74 av 10 000
andeler).

Beskrivelse tomt

Tomtestorrelse 1337500 kvm

Opplysninger om areal er innhentet fra NIBIO
gardskart pd internett og er ikke nedvendigvis 100%
noyaktige. Kjoper aksepterer evt avvik mellom
oppgitt areal og reell areal ute & kunne kreve noe fra
selger.

Dyrket mark

Opplysninger om dyrkamarka er innhentet fra NIBIO
gardskart pd internett samt muntlige opplysninger
gittav eier.

Arealet er inndelt i 7 sterre og mindre teiger hvorav
den sterste teigen med et areal pa 87,8 Da ligger i
tilknytning til tunet. Ellers er det en teig nordvest for
kirka, to teiger ved satra og 3 teiger nord for Szetra
ved Storenget. arealet ved kirka er forholdsvis bratt,
ellersrelativt lettdrevet. Det opplyses at det i dag
produseres grovfor (rundballer) pa arealet. Det
bemerkes forholdsvis lang transport pa grovforet fra
satra og Storenget. Eier opplyser at det ikke er
dreneringsbehov og at det er lite stein i dyrkajorda.
Totalt areal fulldyrkajorder 172,6 Da samt 4 Da
innmarksbeite i forbindelse med teigen ved kirka.

Skog

Det er ikke foretatt befaring av skogen. Opplysninger
er innhentet fra NIBIO gardskart pa internett og
muntlige opplysninger gitt av eier.

Den produktive skogen er i hovedsak inndelt i 2
teiger hvorav den ene pa ca 77Da ligger ca 7 km ser
for tunet og strekker seg fra Riksvei 30 og frem til
Knappastjennan. Den andre teigen er pd 7,8 Da og
ligger vest for tunet like ved Moanvegen. Ellers noe
produktivskog i forbindelse med dyrkajorda ved
tunet. Eier opplyser at det ble foretatt hogst i
forbindelse med oppfering av karboligen i 1986.
Arealet ble tilplantet. Tammerskogen opplyses &
vaere furuskog, ellers mye bjerkskog.

Utmarksarealer

Den uproduktive skogen og utmarka ligger i
forbindelse med satra samt vest og nord for saetra.
Det tillegges en skjennsmessig verdi pa kroner 100,-
pr. dekar for arealet
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Innhold

Areal
P-rom:279 kvm
BRA:358 kvm

Innhold
LOKKENGJELEN 10:
BESKRIVELSE PR.ETASIJE:
Kjeller P-Rom:

1.etasje P-Rom: Vindfang, gang/hall, stue, 3 soverom,

bad, kjekken, vaskerom, gang, toalettrom.
Kjeller S-Rom: Gang, 4 uinnredet kjellerrom.

BESKRIVELSE ROM (P-ROM/S-ROM):
Kjeller BRA 58mKX

1. etasje BRA 152mKX

Total BRA 210mKX

Kjeller P-Rom OmiX
1. etasje 147mX
Total P-Rom 147miX

Kjeller S-Rom 58miX
1. etasje S-Rom 5miX
Totalt S-Rom 63mX

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

- Det foreligger ikke tegninger. Rombenevnelser er i
henhold til dagens bruk/fremtidig bruk

LOKKENGJELEN 12:

BESKRIVELSE PR. ETASJE:

Sokkeletasje P-Rom: Gang, kjellerstue, soverom,
vaskerom.

1.etasje P-Rom: Vindfang, gang, soverom, bad,
kjokken, trapperom, stue, vinterhage.

Sokkel etasje S-Rom: 2 boder.

BESKRIVELSE ROM (P-ROM/S-ROM):
Sokkeletasje BRA 66mX
1. etasje BRA 82mKX

Total BRA148mKX

Sokkeletasje P-Rom 50mKX
1. etasje 82mKX
Total P-Rom 101miX

Sokkeletasje S-Rom 16mKX
1. etasje S-Rom OmKX
Totalt S-Rom 4mKX

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

- Kommunen opplyser at det ikke foreligger
tegninger. Rombenevnelser er i henhold til dagens
bruk, uten hensyn til lovlighet.

- Det er ikke godkjent remningsvei eller tilstrekkelig
dagslysflate isoveromil. etasje. Naermere
undersokelser anbefales.

STANDARD FOR AREALOPPMALING
Arealoppmaling er foretatt av takstmann.
Arealmalingene males etter bransjestandarden
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken avrommet pa
befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primare rom (P- ROM) og sekundzere rom (S-
ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjenn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av

boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no

Standard

Informasjon om boligen

Innhold

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT -
LOKKENGJELEN 10

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
hariforhold til et definert referanseniva. For
narmere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG0:4
TG1:4
TG 2:29
1G3:4
TGIU:0

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

- Vinduer: Vinduene er generelt slitte og enkelte tari
karm ved dpning. Det registreres vindu med knust
glass ikjeller samt stedvis med tegn til rate. Det er
utettheter mellom karm og utvendig listverk pa
enkelte vinduer.

- Innvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk
eller handleper i trappelep samt rekkverk rundt trapp
i 1. etasje.

- Ventilasjon: Det er ut over i vatrom og toalett ikke
ventilering ut over dpningsvinduer. Det registreres
stedvis ising i nedre kant av vinduer.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med
automatsikringer er etablert igangi 1. etasje.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

- Nedlep og beslag: Det registreres frostspreng i
taknedlep. Etablert takrenne fremstar i god stand.
Det er ikke foretatt funksjonstest av renner/nedlep
da det var kuldegrader pa befaringsdagen. Det er
ikke etablert takrenne /nedlep ved takside mot nord.
- Veggkonstruksjon: Det registreres spredte
rateskader i panel samt generelt slitt panel.
Luftingen bak panel er begrenset pa grunn av
museklosser. Det mangler panel ved verandaderen.
Det registreres fukt i vegg under vindu i trapperom.
- Takkonstruksjon/Loft: Det er benyttet plast som
undertak noe som er uheldig med tanke pa
kondensering. Det registreres stedvis oppsamlet lav
etc mellom taktekking og undertak samt at plast

stedvis har lesnet. Det

bemerkes muselort pa kaldloft.

- Dorer: Det registreres slitasje og utettheter mellom
karm og derblad pa hovedinngangsderene.
Verandaderen fremstar i god stand men det
registreres rim pa innsiden da det mangler utvendig
isolasjon og panel ved deren.

- Utvendige trapper: Det mangler trapp ved
verandaderen. P4 grunn av sne er trapp ved
hovedinngang ikke videre vurdert.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det registreres noen
mindre skjevheter i gulv. Det ble pa det meste malt ca
18mm i gang. Det bemerkes stedvis tegn til
muggsopp i stubbloft i kjeller.

- Radon: Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke
andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et
omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert
med "usikker" aktsomhetsgrad.

- Pipe ogildsted: Det er for kort avstand mellom
sotluke og brennbart materiale i gang. Det er ikke
etablert ildfastplate pa gulv under sotluke. Det
bemerkes ogsa rust pa sotluke i kjeller og tegn til
avrenning fra sotluke i gang.

-Rom under terreng: Det registreres tegn til fukt i
gulv og vegger samt stedvis muggsopp i stubbloft.
Det bemerkes ogsa stedvis kondensering/ising pa
grunnmur.

- Krypkjeller: Det ble ikke registrert tegn til skader i
krypkjeller ved besiktigelse fra trapperom. Det
bemerkes at det ikke er etablert fuktsperre mot
grunnen.

- Innvendige derer: Enkelte derer tar i karm/terskel.
Det er enkelte mangler i forhold til derskilt/handtak
samt slitasjer pa derblad.

- Bad:

- Overflater vegger og himling: Det registreres at det
er heydeavvik pa veggplater, noe som spesielt er
synlig ved der. Det kan ogsa registreres at det er
pafert begrenset med tettemiddel bak hjernelister
samt mangelfull tetting rundt rergjennomferinger.
Det bemerkes noe mindre skader pa himlingsplater.
- Overflater gulv: Det ble malt tilnaermet flatt gulv
fra

gulv foran der og frem til sluk. Stedvis ogsa motfall
til sluk i rommet. (ca. 8mm) Vannsikkerheten i
rommet vurderes & vaere ivaretatt.

- Sluk, membran, og tettesjikt: Det er pavist



mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomferinger
e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone

- Sanitaer og innredning: Det er ikke montert
sanitaerutstyr

- Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon/
avtrekk.

- Vaskerom:

- Overflater vegger og himling: Det ver trepanel pa
vegger i vatsoner. Loftsluke er ikke montert.

- Overflater gulv: Det ble malt ca 8mm fall fra gulv
ved der og frem til sluk. Stedvis ned mot 3mm fall il
sluk. Vinylbelegg har oppbrett ved derterskel og
vegger slik at vannsikkerheten irommet vurderes &
vaere ivaretatt.

- Saniteer og innredning: Vaskerommet er ikke tatt i
bruk og sanitaerutstyr er ikke montert.

- Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon/
avtrekk.

- Kjokken:

- Overflater og innredning: Beslag med oppvaskkum
og utslagsvask er ikke montert. Vann var ikke
tilkoblet pa befaringsdagen.

- Avtrekk: Avtrekksviften er av eldre dato og er ikke
funksjonstestet da det ikke er tilkoblet strem

- Toalettrom: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Wc og vann frem til wc er ikke montert. Vanner
frakoblet servant

- Vannledninger: Det er ikke vanntett bunn i rerskap.
Det er etablert drenering ned til krypkjeller. Vann er
ikke funksjonstestet da det ikke er tilkoblet utstyr.
- Avlegpsrer: Lufting av kloakk ble ikke pavist.
Anlegget er ikke funksjonstestet da det ikke er
tilkoblet vann.

- Drenering: Det er ikke tegn pa noe utvendig
fuktsikring. Det er ut ifra observasjoner pavist
indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmur under eldste
delav boligen er oppfort med sparestein og vil vaere
av darligere kvalitet enn dagens betongmurer. Det
registreres utvendig slitasje pa ringmur.

- Utvendige vann- og avlepsrer: Det foreligger ingen
opplysninger om utvendige vann og avlepsrer. TG 2
settes pa grunn av ukjent alder og tilstand pa
utvendige ror.

ROMSPESIFIKK STANDARDBESKRIVELSE

Standard kjeller:

Gang: Jordgulv og stept betong i vegger.
Stubbloftplater i tak. Trapp.

Uinnredet kjellerrom: Jordgulv og tregulv. Stept
betongivegger. Stubblofthimling. Stoppekran.
Uinnredet kjellerrom 2: Stept gulv og tregulv. Stept
betongivegger. Stubblofthimling. Stoppekran.

Uinnredet kjellerrom 3: Stept gulv og betong i vegger.

Stubblofthimling.
Uinnredet kjellerrom 4: Jordgulv og stept betong i
vegger. Stubblofthimling.

Standard 1. etasje:

Vindfang: Laminat pa gulv og trepanel pa vegger.
Himlingsplater i tak.

Gang/hall: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger.
Malte plater i tak. Vedovn og varmepumpe.

Stue: Laminat pa gulv og plater og malt panel pa

vegger. Malt panel i tak. Vedovn og utgang til terreng.

Soverom 1: Laminat pa gulv og tapet og malt panel pa
vegger. Malt panel i tak.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger.
Himlingsplater i tak.

Soverom 3: Laminat pa gulv og panel pa vegger.
Himlingsplater i tak.

Bad: Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.
Himlingsplater i tak. Utstyr er ikke montert.

Kjokken: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger.
Himlingsplater i tak. Innredning med fronter i laminat
og benkeplate i tre.. Av utstyr finnes det opplegg for
oppvaskmaskin og mekanisk avtrekksvifte over
kokesone.

Vaskerom: Belegg pa gulv og trepanel pa vegger.
Himlingsplater i tak. Rerskap. Utstyr er ikke montert.
Gang: Laminat pa gulv og trepanel pa vegger.
Himlingsplater i tak. Sikringsskap og sentral for
brannvarsling. Utgang til veranda.

Toalettrom: Laminat pa gulv og malte plater pa
vegger. Himlingsplater i tak. Servant og opplegg for
wc. Naturlig ventilasjon.

Trapperom: Plater pa gulv og panel pa vegger.
Himlingsplater i tak. Trapp.

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT -

LOKKENGJELEN 12

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummeringav TG i
tilstandsrapporten:

TGO:3
TG1:4
TG 2:25
TG3:3
TGIU:0

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

- Innvendige trapper: Det mangler handleper pa vegg
trappelopet. Det er ikke montert rekkverk. Apninger
mellom trinn tinnvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav. Apninger mellom trinn er over 10cm.
Det mangler rekkverk og handleper i trappelep.

- Bad: Ved enkel nivellering ble det malt ca 10mm
motfall til sluk i dusjsone, ellers flatt gulv. Det var i
2019 en lekkasje fra toalett hvor lekkasjevann rant
ned i etasjeskillet. Etter dette er arsaken til skaden
utbedret (Wc) men selve skaden er ikke utbedret. Det
ble ikke registrert synlig tetting av veggplate bak
hjernelist i dusjsone og stedvis noe ufagmessig
arbeid i forbindelse med veggplater. Vindu i vatsone
er fuktpdvirket og bar skiftes

- Vaskerom: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil gd til sluk. Malinger viser at det ikke er fall til
sluk (motfall). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk
i forhold til krav i forskrift pd byggetidspunktet. Ved
nivellering ble det registrert motfall fra ytterder og
frem til sluk men fall til sluk fra der til bod. Ved en
eventuell lekkasje vil lekkajevann ikke avrenne
sluket. Det bemerkes ogsa noen skader i betongen i
omradet ved sluk.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Taktekking: Taktekkingen var snadekt pa
befaringsdagen og TG 2 er satt med grunnlag i alder
- Nedlgp og beslag: et er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlep ved grunnmur. Det
mangler snefangere pa hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i
nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Luftingen
bak panel er begrenset pa grunn av museklosser.
Panelet er generelt slitt og har vedlikeholdsbehov.

- Takkonstruksjon/loft: Det er ikke etablert undertak
pa kaldloft, noe som kan fare til tidvis fukt i
isolasjonen pd kaldloft ved kondensering fra
takplater. Det bemerkes muselort pa kaldloft samt
lokal skade i utvendig kassebord, noe som kan vaere
forarsaket av for eksempel hakkespett. Over
vinterhage er det heller ikke etablert undertak samt
at det er tilkomstmulighet for fuglinni
konstruksjonen her.

- Vinduer: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det
er sprekker i trevirket. Det er ikke etablert listing/
beslag ved vinduer i grunnmur, Vinduene er generelt
slitte og enkelte av disse tar i karm ved apning. Det
bemerkes fuktskjolder pa karm/foring i enkelte
vinduer i sokkeletasje. Vindu pa bad har
kondensskader.

-Derer: Det er pavist utetthet/apning mellom
derblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene iderer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket. Det registreres noen utettheter
mellom derblad og karm pa hovedinngangsdaerer
samt slarke i dgrhandtak pa verandadar. Det
registreres skader i karm pa ytterder til vinterhage
samt generell bruksslitasje pa ovrige ytterderer.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Apninger irekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshayder

- Overflater: Det registreres noe bruksslitasje pa
overflater samt stedvis manglende listverk/foringer
og uneyaktig utferelse pa arbeid. Belegg pa gulv i
sokkeletasjen har bulker og er stedvis i ferd med a
lesne. Overflatebelegg pa himlingsplater er i ferd
med a lesne ved taklamper pa grunn av
varmepavirkning

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det registreres enkelte
ujevnheter/skjevheter i etasjeskillet. Det bemerkes
ogsa stedvis knirk. Panel under bad er delvis revet pa
grunn av en lekkasje frawc i 2019. Det er ikke



foretatt grundige undersekelser/utbedringer etter
lekkasjen.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Pipe og ildsted: Avstand fra sotluke til brennbart
materiale er under 30cm.

-Romunder terreng: Ved hulltaking i utforet vegg i
soverom i sokkeletasjen ble det ikke registrert fukt.
Det ble stedvis indikert fukt i gulv med belegg.
Registrerte bulker i belegg kan ha oppstatt pa grunn
av fukt i betongen under belegg.

- Innvendige derer: Enkelte derer tar i karm/terskel.
Det registreres skalde etter hund/katt pa 2
innvendige derer samt slarke i enkelte derhandtak.
-Bad: Somnevnt var det i 2019 en lekkasje fra wc
hvor lekkasjevann rant ned i etasjeskillet ved
avlgpsrar for toalett. Med bruk av fuktmaler ble det
ikke indikert fukt pa befaringsdagen

- Vaskerom:

- Overflater: Detregistreres at veggplater er
etablert

helt ned mot betonggulv, med pafelgende fare for
fuktopptrekk ved en eventuell lekkasje.
Veggoverflater er noe slitt.

- Sluk, membran og tettesjikt: Over halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa sluklesningen.
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjering.

- Sanitaer og innredning: Skyllekum er misfarget.

- Ventilasjon: Rommet har kun naturlig avtrekk via
ventil i vegg eller tak.

- Kjokken: Det registreres muselort i kjgkkenbenk. Ut
over dette fremstar innredningen med normal
funksjon.

- Vannledninger: Det er irr pa ror. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

- Avlepsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pa innvendige avlepsledninger. Lufting
av kloakk ble ikke pavist

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med
automatsikringer er etablertigangil. etasje.

- Drenering: Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for
dreneringen er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at
dette er enrisikokonstruksjon. Det registreres at

grunnmursplast ikke er klemt med topplist samt at
grunnmursplast stedvis ikke er synlig over terreng.

- Grunnmur og fundament: Det er registrert los puss
pa muroverflater

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: TG 2 settes pa
grunn av ukjent alder og tilstand pa utvendige vann
og avlepsror.

ROMSPESIFIKK STANDARDBESKRIVELSE
Standard sokkeletasje:

Gang: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger.
Himlingsplater i tak. Trapp.

Soverom: Belegg pa gulv og malt panel pa vegger.
Himlingsplater i tak.

Kjellerstue: Teppe pa gulv og panel pa vegger.
Himlingsplater i tak. Vedovn.

Vaskerom: Epoxy pa gulv og malte plater pa vegger.
Himlingsplater i tak. Av utstyr finnes det skyllekum,
opplegg for vaskemaskin og bereder. Naturliog
ventilasjon og utgang til terreng.

Bod: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Panel
og himlingsplater i tak.

Bod 2: Stept gulv og malte plater og ubehandlet
vegger. Himlingsplater i tak.

Standard 1. etasje:

Vindfang: Laminat pa gulv og panel pa vegger.
Himlingsplater i tak.

Gang: Tregulv og trepanel pa vegger. Himlingsplater i
tak. Sikringsskap.

Soverom: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger.
Himlingsplater i tak. Skyvedersgarderobe og
panelovn.

Bad: Belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Himlingsplater i tak. Av utstyr finnes det
servantskap, dusj og wc. Elektrisk avtrekksvifte og
panelovn.

Kjokken: Belegg pa gulv og malt brystpanel og malt
tapet pa vegger. Himlingsplater i tak. Innredning med
fronteritre og benkeplate i laminat. Det er opplegg
for oppvaskmaskin og mekanisk avtrekksvifte over
kokesone.

Trapperom: Trapp som gulv malte plater pa vegger.
Himlingsplater i tak.

Stue: Tregulv og malt panel pa vegger. Panel i tak.
Utgang til veranda. Vedovn og varmepumpe.

Vinterhage: Tregulv og panel pa vegger. Panel i tak.

Byggemate

Lokkengjelen 10:

Boligen er oppfoert i en etasje over kjeller og
krypkjeller med grunnmur i stept betong.
Veggkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk og er
utvendig kledd med stdende og liggende panel. Taket
har saltaksform og er tekket med metallplater.
Etasjeskillet er et trebjelkelag og med stopte
Vinduer med 2-lags glass og koblet glass.

Lokkengjelen 12:

Boligen er oppfert i 2 etasjer med grunnmur i stept
betong. Veggkonstruksjonen er oppforti
bindingsverk og er utvendig kledd med stdende og
liggende panel. Taket har saltaksform og er tekket
med metallplater. Etasjeskillet er et trebjelkelag og
med stopte gulv i sokkeletasje. Vinduer med 2-lags
glass.

Type takst/takstmann
Landbrukstakst/Midt Norsk Takst AS;

Oppvarming
Boligens oppvarming bestar av:
- Elektrisk

- Vedfyring

- Varmepumpe

Energimerke
Bokstav: E Farge: Gul

Lokkengjelen 10: Gul - F
Lokkengjelen12: Gul-E

Komplett attest folger vedlagt.

Diverse

Karkjerring folger med pad kjopet. Det ma vaere i

ordna former, egen stremmaler, husleie. Rettighet til
d stelle i egen hage, kan bidra som avleser.

Garden selges til noen med landbrukserfaring/
utdanning, gjerne med ekologisk innsikt. Lasere pa
bolignr.10: det som er der under visning falger med.
Jegskalboinr.12 s lenge jeg lever vederlagsfritt,
krever fritilgang til ved ,lesere i det huset er privat
eie. Kjenner ikke til noe om tinglyst parkering. Nr. 10
har handbrannslukker, raykvarsler, kan eller blir
pakoblet brannvarslingsanlegget som er pa garden.
Brannstiger pa begge hus.
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Offentlig informasjon

Oversikt over matrikkel:
KOMMUNENR: 3426
GNR.: 17

BNR.: 49

IDEELL ANDEL: 1/1

KOMMUNENR 3426
GNR.:1

BNR.: 19

IDEELL ANDEL: 1/107
SAMEIETYPE: Jordsameie

KOMMUNENR: 3426
GNR.: 10

BNR.:266

IDEELL ANDEL: 1/107
SAMEIETYPE: Realsameie

KOMMUNENR: 3426
GNR.: 7

BNR.: 23

IDEELL ANDEL: 1/1

KOMMUNENR: 3426
GNR.: 10

BNR: .165

IDEELL ANDEL: 1/1

KOMMUNENR: 3426
GNR.: 10

BNR.: 168

IDEELL ANDEL: 1/1

KOMMUNENR: 3426
GNR.: 10

BNR.: 197

IDEELL ANDEL: 1/1

KOMMUNENR: 3426
GNR.: 17
BNR.: 49

Vel vann og avlep
nr.10-nr.12, og driftsbygning er pakoblet offentlig
kloakk

Regulering

Omradet er regulert avsatt i arealplan til
landbruksformal og omfattes avkommunens
LNF-omrade (Landbruk, Natur og Friluftsomrade).
Dette innebzerer at det hviler strenge restriksjoner
pa eiendommen vedrerende bygging, rivning m.m.
Kjoper ma selv ta kontakt med kommunen for & fa

godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke.

Adgang til utleie

Eiendommen er konsejonspliktig. Dvs bo- og

driveplikt.

Tinglyste rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

3426/17/49:

13.12.1955 - Dokumentnr: 2731 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om beiterett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1955 - Dokumentnr: 2759 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om beiterett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.12.1981 - Dokumentnr: 6449 - Erklaering/avtale
ang. leplanting
Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.1991 - Dokumentnr: 4272 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1992 - Dokumentnr: 1884 - Rettighet
Rettighetshaver: Nytroen Age Magnar

Fnr: 210458 48539

LEIE AV NARINGSLOKALE

Leie av uthus.

Leietid 5 ar fra 7.5.92. Vederlagsfritt.

Kan overdras/framleies uten samtykke fra
hjemmelshaver/utleier

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1998 - Dokumentnr: 3812 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver Age Magnar Nytreen
Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1998 - Dokumentnr: 3812 - Forkjepsrett
Rettighetshaver Endre Kolstad f. 4.6.85 ved salg til
andre enn livsarvinger

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2006 - Dokumentnr: 3484 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.2010 - Dokumentnr: 327755 - Jordskifte

Sak: 0420-1988-0005 VINGELIEN JAKTSAMEIE
Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2011 - Dokumentnr: 255406 - Jordskifte
Jordskiftesak 0420-2006-0024 Skomakerasen
Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2012 - Dokumentnr: 466318 - Jordskifte
Sak 0420-2007-0006 Nymoen
Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.2014 - Dokumentnr: 193068 - Bruksrett
Rettighetshaver: Nytreen Gerd Jorunn Restad
Fnr:181160 36688

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2016 - Dokumentnr: 536026 - Jordskifte
Jordskiftesak 0420-2012-0011 VINGELEN SAMEIE
Gjelder denne registerenheten med flere

12.12.1882 - Dokumentnr: 900067 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3426 Gnr:17 Bnr:47

23.04.1957 - Dokumentnr: 956 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3426 Gnr:17 Bnr:145

18.01.2016 - Dokumentnr: 45684 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0436 Gnr:10 Bnr:265

Jordskiftesak 0420-2012-0011 Vingelen sameie

01.01.2020 - Dokumentnr: 1033734 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0436 Gnr:17 Bnr:49

01.12.1950 - Dokumentnr: 1751 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3426 Gnr:6 Bnr:8

Rettighet hefter i: Knr:3426 Gnr:6 Bnr:27
Rettighet hefter i: Knr:3426 Gnr:6 Bnr:28
Bestemmelse om inntakskum

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1955 - Dokumentnr: 2731 - Erkleering/avtale



Bestemmelse om beiterett
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.1955 - Dokumentnr: 2759 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om beiterett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.12.1981 - Dokumentnr: 6449 - Erklaering/avtale
ang. leplanting
Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.1991 - Dokumentnr: 4272 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1992 - Dokumentnr: 1884 - Rettighet
Rettighetshaver: Nytrgen Age Magnar

Fnr: 210458 48539

LEIE AV NAERINGSLOKALE

Leie av uthus.

Leietid 5 ar fra 7.5.92. Vederlagsfritt.

Kan overdras/framleies uten samtykke fra
hjemmelshaver/utleier

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1998 - Dokumentnr: 3812 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver Age Magnar Nytrgen
Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.1998 - Dokumentnr: 3812 - Forkjgpsrett
Rettighetshaver Endre Kolstad f. 4.6.85 ved salg til
andre

enn livsarvinger

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2006 - Dokumentnr: 3484 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.2010 - Dokumentnr: 327755 - Jordskifte
Sak: 0420-1988-0005 VINGELIEN JAKTSAMEIE
Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2011 - Dokumentnr: 255406 - Jordskifte
Jordskiftesak 0420-2006-0024 Skomakerasen
Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2012 - Dokumentnr: 466318 - Jordskifte
Sak 0420-2007-0006 Nymoen
Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.2014 - Dokumentnr: 193068 - Bruksrett
Rettighetshaver: Nytreen Gerd Jorunn Restad
Fnr:181160 36688

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2016 - Dokumentnr: 536026 - Jordskifte
Jordskiftesak 0420-2012-0011 VINGELEN SAMEIE
Gjelder denne registerenheten med flere

12.12.1882 - Dokumentnr: 900067 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3426 Gnr:17 Bnr:47

23.04.1957 - Dokumentnr: 956 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3426 Gnr:17 Bnr:145

18.01.2016 - Dokumentnr: 45684 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0436 Gnr:10 Bnr:265

Jordskiftesak 0420-2012-0011 Vingelen sameie

01.01.2020 - Dokumentnr: 1033734 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0436 Gnr:17 Bnr:49

01.12.1950 - Dokumentnr: 1751 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3426 Gnr:6 Bnr:8

Rettighet hefter i: Knr:3426 Gnr:6 Bnr:27
Rettighet hefter i: Knr:3426 Gnr:6 Bnr:28
Bestemmelse om inntakskum

Gjelder denne registerenheten med flere

Konsesjon/Odel
Jaogla

Kommentar bo- og driveplikt
Alle som idag overtar en landbrukseiendom, vil i
utgangspunktet ha bo og driveplikt. Den som overtar
eiendommen ved odelslasning, har plikt til & bosette
seg pa eiendommen innen 1 ar ogbo og drivedeni 10
ar.Den som ellers tar over eiendommen han har
odelsrett til, har plikt til 8 bosette seg pa
eiendommen innen 1 &r og drive den i 5 ar, de samme
vilkar gjelder for de uten odelsrett. Viser ogsa til
punkter vedr konsesjon og odel.

KONSESJON

Eiendommen er en landbrukseiendom, bebygd og
bestar av mer enn 35 dekar fulldyrka og
overflatedyrka jord. | tillegg har ett totalareal som
overstiger 100 dekar.

Ved avgjerelsen av seknad om konsesjon for erverv
av eiendom som skal nyttes til landbruksformal skal
det legges seerlig vekt pd om erververs formal vil
ivareta hensynet til bosettingen i omradet, om
ervervet innebaerer en driftsmessig god lesning, om
erververen anses skikket til & drive eiendommen, om
ervervet ivaretar hensynet til helhetlig
ressursforvaltning og kulturlandskapet og om
erververen vil ta fast bopel pa elendommen innen
lovens angitte frister for selv & drive den. Viser
videre til eget punkt “priskontroll”

Konsesjon skal i alminnelighet ikke gis dersom det
ved ervervet oppstar sameie i eiendommen, eller
antallet sameiere okes. Det skal legges vekt pa
hensynet til dem som har yrket sitt i landbruket.

KONSESJONSRISIKO

Konsesjonsrisiko paligger selger.

Kjeper plikter & soke og bekoste konsesjonsseknader
sa snart skriftlig aksept pa inngitt kjepstilbud er
mottatt fra selger/medhjelper. Forutsetning for
selgers konsesjonsrisiko er at sgker falger normal
saksbehandlingstid og standard seknad iht.
eiendommens regulerte bruksformal.

Skulle konsesjon ikke bli innvilget, vil partene bli
fristilt fra sine forpliktelser iht. avtalen, og partene
kan gd til hver sitt uten @ kunne fremme noen form
for krav mot hverandre. Selger vil i dette tilfelle st3

fritt til & legge ut elendommen for salg pa ny ut i
markedet. Det henvises ogsa til pkt. vedr odel samt
bo og driveplikt.

KONSESJONSGEBYR

Konsesjonsgebyr utgjer 3 promille av kjepesum opp
til kroner en million og deretter 2 promille av
overskytende. Konsesjonsgebyret ma betales
uavhengig av om konsesjon blir gitt eller ikke. Det tas
forbehold om evt. endring av ovennevnte gebyrer.
Kjoper plikter ved kontraktsinngdelse & soke
konsesjon.

PRISKONTROLL

Eiendommen er underlagt priskontroll.

Konsesjon betinger og at kjgpesum ikke er hayere
enn hva landbruksmyndigheter finner forsvarlig jfr.
forsvarlig drift og avkastning.

Priskontrollen innebzerer at konsesjonsmyndigheten
skal vurdere om den avtalte prisen tilgodeser en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. Ved
utevelse av priskontrollen kan
konsesjonsmyndigheten fastsette en lavere pris enn
avtalt.

ODELSRETT

Da denne eiendom innehar odelsjord, hviler det
odelsrett pé eiendommen. En eiendom blir regnet
som odlingsjord nar enten jordbruksarealet er minst
35 dekar, eller det herer til sd mye annet areal,



rettigheter og eller lignede, at det produktive
skogsarealet pa eiendommer er over 500 dekar. Det
gjores derfor spesielt oppmerksom pa lov av
28.06.74 nr. 58: Lov om odelsretten og dsetesretten
sistendret i 2021 med ikraftsettelse fra 01.06.21
Kopiav denne fas ved henvendelse. til megler. Iht.
odelslovens § 19 kan odelsretten gjores gjeldende
bade mot fremmende og odelsrettshavere lengre ut i
odelsrekkefalgen.

Retten til odelslesning ma gjeres innen 6 mnd. fra
den dag hjemmelsovergang via skjote blir tinglyst. Se
for-avrig pkt. konsesjon og bo og driveplikt. Kjgper
star selv for risikoen for en evt. odelslgsning til
odelstakst og hva dette matte innebaere/medfore.
Odelstaksten kan bli bade hayere, eller lavere enn
godkjente konsesjonspris (kjepesum).

Kjente odelsberettige har fraskrevet seg sin
odelsrett. Det er av selgere ikke gitt opplysninger om
ytterligere odelsberettigede. Megler har ikke gjort
ytterligere undersgkelser hvorvidt det finnes evt.
ovrige odelsberettigede jmf. gjeldende lovverk.

Odelsrekkefolge

Fraogmed 01.09.2017 ble det innfert innskrenker
odelskretsen slik at barn av eier med odelsrett kan
ha odelsrett. | tillegg kan bare barnebarn av siste eier
med odelsrett ha odelsrett. | praksis betyr det at
neveer og nieser til den som eier garden i dag ikke
lenger har odelsrett.

Den andre vesentlige endringen fra samme tidspunkt,

opphever regelen som gir adgang til & seke
odelsfrigjering i tilfeller der odelseiendom er kjept
som tilleggsjord og det blir reist odelslgsningssak.

Informasjon om boligen

Avtalerettslige forhold

Salgsoppgave godkjent

07.03.2023

Forbehold om innhold

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Overtakelse

Eiendommen kan overtas av kjoper sa snart
konsesjonsseknad er innvilget, dog senest 14 dager
etter innvilget konsesjonsseknad.

Dersom ikke annet avtales ved aksept av bud folges
bestemmelsene i avhendingslovens § 2-3 vedr.
hjemmelsoverfering og overtagelsestidspunkt.

Undersokelsesplikt

Kjoperen kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold
kjoper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngatt. Har kjoperen fer avtalen ble inngatt
undersokt eiendommen eller uten rimelig grunn latt
veere a folge en oppfordring fra selgeren om a
undersoke eiendommen, kan kjeperen ikke gjare
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersekelsen. Dette gjelder likevel ikke
dersom selgeren har handlet grovt uaktsomt eller
foravrig uzerlig eller i strid med god tro. Nar det skal
vurderes om det foreligger mangler ved en eiendom,
ma det ogsa tas hensyn til eiendommens alder og
generelle tilstand.Apenbare eller synlige feil og
mangler ved boligen behaver ikke & vaere beskrevet i
salgsoppgave eller dennes vedlegg.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Selgers eventuelle mangelsansvar og kjepers
undersokelsesplikt reguleres av bestemmelsene i
avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i
forbrukerforhold*: For & fa et best mulig
beslutningsgrunnlag er det viktig & lese
salgsdokumentene grundig fer visning, og uansett for

budgivning. Salgsoppgaven inneholder sentrale
opplysninger fra eiendomsmegleren,
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklzering fra selger og andre dokumenter med
relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller
ikke, regnes Kjeper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

[ tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til & undersoke
eiendommen naye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1.Videre vil elendommen ha mangel dersom det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til &
ta forbehold om at eilendommen selges «som den er»
eller med lignende generelle forbehold. Forbehold

om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til a
kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses likevel
som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne
paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2)
andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om
generelle krav til eiendommen, arealavvik og tilbeher.
Disse bestemmelsene supplerer altsa det som folger
av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning
for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For
eksempel kan det ikke forventes at en eldre bolig har
samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre
boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med
andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader som felge av blant annet bruk,
varpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader
og forringelser som er naturlige folger av dette vil
normalt ikke bli ansett som kjepsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe
kjoperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble



inngdtt. Dersom kjgperen for avtaleinngdelsen har
undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & felge oppfordringen om undersokelse, kan
kjeperen ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersekelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle
vaere mangel ved eiendommen, mé kjoperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belep pad 10 000
kroner (kjopers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet
om det foreligger en mangel. Belepet kommer
imidlertid til fradrag i en eventuell utmaling av
prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel
ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjop av eiendom nar
kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av
kjeper som ikke anses som forbruker selges
eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved
besiktigelse. Selger fraskriver seg ansvar ut over det
som folger av avhendingsloven § 3-9, dog slik at
forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes
videre slik at forsemte opplysninger fra selgers side
bare skal ansees som mangel dersom disse er
vesentlige for kjeper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som
mangel forhold etter avhendingslovens § 3-8 (1),
andre setning hvor opplysningene er gitt av andre
enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter
overtagelse av eiendommen.

Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen naye, gjerne med fagmann fer bud
inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen, som
framkommer i takst/ tilstandsrapport/
boligsalgsrapport. Det forutsettes at skjotet
tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke gnsker en
hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det

tas forbehold om dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Ved
sporsmal, kontakt megler for mer informasjon.

[ alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er
avtalt, at hjemmel overfares til kjoper ved
overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her: https://
nylander.no/
informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-2022/

Budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eilendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til & sette seginniall relevant informasjon
om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:1. P&
forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder omrelevante forbehold.2.
Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
bud forheyelser og motbud aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud med oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for

ettertiden.3. Et bud ber inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.4. Megler skal legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere
akseptfrist ennkl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig &
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis
bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.5. Megleren vil uoppfordret
gisinvurdering av det enkelte bud overfor
oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.6. Megleren vil sa langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne orientert om nye og hoyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart
som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at
budene deres er mottatt.7. Etter at handel har
kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes
uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.8.
Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:1. Det
eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.2. Nar et bud er innsendt til megler og han
har formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen (man ber
derfor ikke gi bud pa flere elendommer samtidig
dersom man ikke ansker a kjope flere enn en
eiendom).3. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud.4. Nar en
aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlop er det inngatt en bindende
avtale.5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et
bindende tilbud som med ferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett
tid aksepteres av kjoper.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til elendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjeper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.
Kjoper oppfordres derfor til & gjore seg kjent med
denne.

Boligkjgperforsikring

Kjeper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er enrettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmotet.

Betalingsbetingelser



Hele kjopesummen med tillegg av omkostninger skal
veere kreditert meglers klientkonto og skriftlig
melding fra kjopers bank ma foreligge innen 2
virkedager for overtakelse.

Kjopesum regnes ikke som betalt av kjgper for
kjepers panterett er mottatt av oppgjer i korrekt
utfylt, undertegnet og bevitnet stand.
Valuteringsdato legges til grunn for all
renteberegning mellom partene.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av
kjepesummen og omkostninger, kan selger kreve
lovens forsinkelsesrente av den til enhver tid
ubetalte del av kjgspesummen fra avtalt tidspunkt for
overtakelse og frem til full innbetaling faktisk finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjoper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Hvitvasking

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfere tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket
og ma derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon,
erklaering om sivilstatus vedr. PEP, (politisk
eksponert person) samt oppgi evt. egenkapitalens
opphav i forbindelse med utfylling av
oppgjersskjema.

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll
plikter eiendomsmegler & avsta fra & giennomfere
oppdraget/handelen. Eiendomsmeglingsforetaket
fraskriver oss ansvar for eventuelle skonomiske krav
som folge av ovennevnte forhold.

Personvern
Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander

AS og vier opptatt av d verne om
personopplysningenes integritet, tilgjengelighet og
konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal
folge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklzeringen gir utfyllende opplysninger
om hvilke personopplysninger som samles inn,
hvordan opplysningene samles inn og hvilke
rettigheter du har dersom personopplysninger om
degerregistrert hos oss. Se mer pa: https://
nylander.no/
personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander-as/

Vedlegg

Vedlegg i salgsoppgave anses som en del av
salgsoppgaven og ma leses i sammenheng med den
informasjon som framgar av denne.
Landbrusktakst

Tilstandsrapport med arealberegning
Selgers egenerklzering

Energiattest

Planskisser

Regulering og situasjonskart

Tinglyst erklaeringer

Innbo og lesere

For bolighebyggelse pd eiendommen legges
leserelisten fra NEF, Eiendom Norge og
Advokatforeningen - gjeldende fra 1. januar 2020
som grunnlag. Avvik fra dette vil sta spesifisert i
salgsoppgaven.

I handelen medfalger lesore s& som redskap og
maskinpark, dyr etc. se vedlegg for prisliste.

Informasjon om boligen

Meglerfirma

Om meglerhuset
Meglerhuset Nylander AS avd. Reros
Peder Hiortgata 3, 7374 ROROS. TLF. 731000 60

Generell informasjon

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det ferste
budet ber inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS.
Meglerforetaket kan ikke - verken til selger eller
markedet - formidle bud som har en kortere
akseptfrist enn tilkl. 12:00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning, jfm. forskrift til lov om
eiendomsmegling § 6-3. Ta evt. kontakt for & fa
informasjon om budfristen. Alle
eiendomsmeglerforetak er fra 01.01.2004 underlagt
Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering.
Dette innebaerer at de har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner. Dersom
tvangssalg gjelder andre regler, se egne regler bak pa
budskjemaet.

Vederlag

Oppdragsgiver betaler:
Meglerprovisjon 1,50 %
Tilretteleggelsesgebyr kr. 15 000,-
Markedsferingspakke kr. 13 900,-
Deltakelse pa overtakelse kr. 2 500,-
Visningshonorar pr. stk. kr. 2 500,-
Salgsoppgaver (6 stk.) kr. 1 500,-
Oppgjoersgebyr kr.5900,-

Digital samhandling kr. 1 750,-
Utleggsgebyr pr. stk kr. 500,-
Ekstratjenester pr. stk kr. 1 250,-

Meglerforetakets utlegg:
Servitutter, pr. stk kr. 172,-
Tgl. sikringsobligasjon kr. 585,-
Kommunal info kr. 4 000,-
Fotokr.9500,-
Landbrukstakst kr. 40 000,-

Alle belap er ink. mva.

Lan og formidling

Det kan veere en god ide & seke om finansieringsbevis
for dubegynner & se etter bolig. Meglerhuset
Nylander har avtale med Danske Bank om formidling
av finansielle tjenester. Det gjeres oppmerksom pa
at meglerforretningen mottar provisjon for salg av
finansielle tjenester. Provisjonen er en avregning
mellom Meglerhuset Nylander og Danske Bank som
ikke gir gkte kostnader for kunden. Kun personer som
har samtykket til dette vil bli formidlet videre til
Danske Bank.

Anbefaling

Gjor deg kjent med prospektet og dets vedlegg. Ta
kontakt med megler dersom du har spersmal. Det er
budgivers ansvar & ha satt seg godt inn i
informasjonen i salgsoppgaven og dens vedlegg
innen forste bud avgis. Fer du legger inn bud pa
eiendommen anbefaler viat du underseker
eiendommen grundig, gjerne i samrad med en
autorisert takstmann eller annen sakkyndig.



‘11 Norsk takst

LANDBRUKSTAKST

Grunneiendom

Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN

Gnr 17: Bnr 49 m.fl.
3426 TOLGA KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTMANN AUTORISERT FORETAK

Tor Gunnar Uv Midt Norsk Takst AS

Telefon: 934 29 338 Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU
E-post: tor@mntakst.no Telefon: 934 29 338

Rolle: Uavhengig takstmann Organisasjonsnr: 929 142 381

Dato befaring: 02.01.2023
Utskriftsdato: 06.02.2023
Oppdrag nr: 202567

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



Matrikkel:  Gnr 17: Bnr 49 m.fl. Midt Norsk Takst AS 1‘
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU L . I
Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN Telefon: 934 29 338 Mcwray okl

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Matrikkel:  Gnr 17: Bnr 49 m.fl. Midt Norsk Takst AS

Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE

Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU : . I

Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN Telefon: 934 29 338 e

Befarings- og eiendomsopplysninger

Oppdraget gjelder

Rapportdata
Kunde: Gerd Jorunn Restad Nytrgen
Takstmann: Tor Gunnar Uv

’Markedsverdi pé landbrukseiendom.

Egne forutsetninger

Befaring/tilstede:

Befaringsdato: 02.01.2023.
- Gerd Jorunn Restad Nytrgen. TIf. 971 13 147
- Tor Gunnar Uv. TIf. 934 29 338

Eiendomsopplysnin

ger

Eiend.betegnelse:

Grunneiendom

Oppdraget er utfgrt pa grunnlag av NTFs retningslinjer og gjeldende konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i forskjellige
rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge pa. Det er ikke
meningen at retningslinjene skal fglges slavisk, men det apnes for takstmannens skjann.

Eier skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes
opp.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjgnn og overbevisning. Verdivurderingen er utfart i henhold til gjeldende instruks.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt eiendommen slik god skikk tilsier.

Maskiner og lgsgre er ikke vurdert eller innlemmet i eiendommens verdi. Bygningene er ut over bolighusene ikke
tilstandsvurdert.

Eier:

Gerd Jorunn Restad Nytrgen

Beliggenhet:

Eiendommen er beliggende i Vingelen i Tolga Kommune ca 20 km fra Tynset. Avstand til Vingelen
sentrum med skole, barnehage og butikk er ca 800m.

Bebyggelsen:

Bebyggelsen pa tunet bestar av 2 bolighus, driftsbygning, redskapshus, stabbur og et bygg
registrert som naeringsbygg med snekkerverksted og slakterom. P& saetereiendommen er det
saeterhus, saeterfjgs og uthus.

Standard:

Bygningene har vedlikeholdsbehov.

Konsesjonsplikt:

Eiendommen er konsesjonspliktig iht. konsesjonsloven.

Adkomstvei:

Adkomst via privat vei med avkjgrsel fra Nyveien og Hallrgstveien.

Tilknytning vann:

Eiendommen har privat vannforsyning fra Vingelen vassverk. Privat brgnn pa saetra.

Forutsetninger arealberegning

Tilknytning avlgp:

Kommunalt avigp.

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert pa konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebeerer at boligbebyggelsen pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmaling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate. Disse mélene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Forkjopsrett: Det foreligger en forkjgpsrett tinglyst i 1998 med rettighetshaver Endre Kolstad.

Heftelser: Ved gjennomgang av grunnboksblad foreligger det ut over forkjgpsrett for Endre Kolstad ingen
heftelser av betydning for verdien pa eiendommen.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3426 TOLGA Gnr: 17 Bnr: 49

Hjemmelshaver:

Gerd Jorunn Restad Nytrgen

Adresse:

Lokkengjelen 10 og 12

Eiendommen er vurdert etter verdisettingsprinsipper som anser avkastningsverdien ( bruksverdien)som det naturlige
utgangspunkt for verdsetting av landbrukseiendommer etter konsesjonsloven. For jord og skog er det beregnet en
avkastningsverdi ( bruksverdi) og for bygninger en kostnadsverdi ( nedskrevet gjenanskaffelsesverdi). Bygningene pa
eiendommen har generelt stort vedlikeholdsbehov, noe som er hensyntatt i verdisettingen. Det er ogsa foretatt fradrag for
borett for dagens eier i Lokkengjelen 12. Markedsverdien er fastsatt etter beste overbevisning, skjgnn og totalvurdering
med hensyn til beliggenhet, sterrelse, konstruksjon, alminnelig slitasje og elde.

Matrikkel:

Kommune: 3426 TOLGA Gnr: 7 Bnr: 23

Hjemmelshaver:

Gerd Jorunn Restad Nytrgen

Matrikkel:

Kommune: 3426 TOLGA Gnr: 10 Bnr: 165, 168, 197

Markedsverdi: Kr. 4900 000

Hjemmelshaver:

Gerd Jorunn Restad Nytrgen

RENNEBU, 06.02.2023
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Tor Gunnar Uv
Telefon: 934 29 338

Oppdr. nr: 202567 Befaringsdato: 02.01.2023 Side: 2 av 14

Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Grunnbokutskrift 02.01.2023 Innhentet 11
Nibio gardskart pa 05.01.2023 Innhentet 1
internett
Eiendomsverdi.no 05.01.2023 Innhentet
Eier 03.01.2023 Muntlige og skriftlige opplysninger gitt pa
befaringsdagen

Eiendommens arealer

Fulldyrket jord daa 172,6
Innmarksbeite daa 4,0
Skog av middels bonitet daa 56,0
Skog av lav bonitet daa 36,6
Uproduktiv skog daa 918,1
Myr daa 100,9
Apen jorddekt fastmark daa 34,3
Bebygd, vann, bre daa 15,0
Oppdr. nr: 202567 Befaringsdato: 02.01.2023 Side: 3 av 14




Matrikkel:  Gnr 17: Bnr 49 m.fl. Midt Norsk Takst AS

Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU : I I
Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN Telefon: 934 29 338 Mcwray okl
Sum arealer: daa 1 337,5 |

Kommentar

Opplysninger om areal er innhentet fra NIBIO gardskart pa internett.

Beskrivelser

Beskrivelser

Produksjon Det drives i dag med melkeproduksjon og grovforproduksjon pa eiendommen. Melkekvoten
opplyses & vaere pa 82 000 L.

Odel Det er ikke opplyst om odel pa eiendommen.

Kar Det opplyses at det skal tinglyses en livsvarig borett for Gerd Jorunn Restad Nytrgen i Lakkengjelen

12. Dette vil komme som et fradrag i rapporten.

Verneplaner

Det er ikke fremkommet opplysninger om verneplaner vedrgrende eiendommen.

Bygninger pa eiendommen

Vaningshus Lokkengjelen 10

Bygningsdata

Byggear: 1958 Kilde: Eier

Anvendelse/ enkel

bygningsbeskrivelse: Boligen star i dag tom. For naermere beskrivelser henvises
til utarbeidet tilstandsrapport.

Tilbygg (i 1983) Oppfert tilbygg i 1983.

Verdivurdering
Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7161 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. -4 280 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 2881 000

Verdi:

Grunnet begrenset neeringsmessig avkastning pa dagens landbruksdrift pa
mellomstore garder, sa er trenden i markedet at det sgkes etter nye
inntektskilder som sikrer inntektsstrammen til eiendommen. Pa bakgrunn
av dette ma eiendommen verdi som bosted vektlegges. Det ma paregnes
oppgraderinger og vedlikehold. Kr. 850 000

Oppdr. nr: 202567

Befaringsdato: 02.01.2023 Side: 4 av 14

Matrikkel:  Gnr 17: Bnr 49 m.fl. Midt Norsk Takst AS 1‘
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU L I I
Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN Telefon: 934 29 338 e
Arealer

Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar

Kjeller 68

1. etasje 163

Sum bygning: 231

Karbolig

Bygningsdata

Byggear: 1987 Kilde: Eier

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Boligformal.
For naermere opplysninger om boligen henvises til utarbeidet tilstandsrapport.

Verdivurdering

Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 788 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. -2 340 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 2448 000

Verdi: Byggets verdi er beregnet ut i fra nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. Dvs.
dagens byggekostnad med fratrekk for elde og slitasje.
Videre er byggets driftsrelevans hensyntatt i verdisettingen. Kr. 750 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
Underetasje 80
1. etasje 91
Sum bygning: 171

Oppdr. nr: 202567
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Matrikkel:  Gnr 17: Bnr 49 m.fl.
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE

Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN

Driftsbygning

Midt Norsk Takst AS 1‘
Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU \ . I
Telefon: 934 29 338 et

Bygningsdata

Byggear: 1973 Kilde: Eier opplyser at figset ble oppfert i ca 1973.

Anvendelse/ enkel

bygningsbeskrivelse: Driftsbygningen er oppfart som et basfjgs og er i en etasje
med gjedselkjeller under deler av arealet samt gulv pa deler av arealet pa laven.
Grunnmuren er oppfart i stapt betong. Over denne er veggkonstruksjonen i 1.
etasje oppfert i betong/betongstein og er utvendig skvettpusset. Oksefjgs og
laven er i bindingsverk med utvendig staende panel. Taket har saltaksform og er
tekket med metallplater. Innvendig er det etasjeskille i betong samt betongspalter
mot gjedselkjeller. Etasjeskille i tre med plater i himling mot lave. Det er et
utbygg i en etasje inneholdene kontor, melkerom og smittesluser.

Arealet pa laven har ingen szerlig anvendelse slik det er i dag. Det er 3 siloer i
betong i fremste del av laven, hvorav den midterste er i bruk som foringssentral.
De to gvrige siloene som i dag ikke er i bruk kan ved ombygging eventuelt
benyttes som kalvingsbinger. Det er etablert en kraftforsilo med en kapasitet pa
ca 8 tonn i utbygg mot ser. Det er etablert gjgdseltrekk bak basrekker.
Husdyrgjedsel lastes opp med gj@dselpumpe via luker i grunnmur mot tunet og
bak figset. Driftsbygningen fremstar som tungvint hva gjelder foring og har
generelt stort vedlikeholdsbehov. Det bemerkes at alle basfjgs ma bygges om til
lgsdrift innen 2034 og at det er kommet krav til kalvingsbinger fra 2024.
Melkekvoten er pa ca 82 tonn og i forhold til arealet med dyrkamark vurderes
denne a kunne veere hayere.

Modernisering (i 1987) Skiftet innredning i fjgset.

Tilbygg (i 1990) Det opplyses at det ble foretatt tilbbygging og ominnredning av
utbygg med melkebu, smittesluser og kontor i ca 1990.

Tilbygg (i 1995) Tilbygg for okser ble oppfert i ca 1995.

Matrikkel:  Gnr17: B

nr 49 m fl.

Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE

Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN

Redskapshus

Midt Norsk Takst AS 1‘
Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU \ . I
Telefon: 934 29 338 e

Bygningsdata

e i S,
[ 8 it g .t

o s
i
A S

- b

Byggear: Kilde: Ukjent alder men oppfert far 1985.

Anvendelse/ enkel

bygningsbeskrivelse: Redskapshuset er oppfart over ringmur i betong og har
jordgulv. Veggkonstruksjonen er oppfart i bindingsverk og er utvendig kledd med
stdende panel samt med liggende panel i gavispisser. Taket har saltaksform og
er tekket med metallplater. Bygningen har generelt stort vedlikeholdsbehov og
det kan nevnes skade i ene gavlspiss samt skader pa porter og vinduer.

Verdivurdering

Verdivurdering
Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 10 488 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. - 8 000 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 2488 000
Verdi: Byggets verdi er beregnet ut i fra nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. Dvs.

dagens byggekostnad med fratrekk for elde og slitasje.

Videre er byggets driftsrelevans hensyntatt i verdisettingen. Det er ogsa

hensyntatt kravet om kalvingsbinger fra 2024 og krav til lgsdrift fra 2034.

Verdi pa melkekvote er ogsa inkludert i verdien pa driftsbygningen. Det er

benyttet en salgsverdi pa kroner 4,- pr. liter for 40% av melkekvoten som

ma selges til staten. For de resterende 60% som kan selges privat er det

benyttet en salgspris pa kroner 14,- pr. liter. Dette utgjer en samlet

totalsum pa 770 000,- Kr. 1600 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 437
Sum bygning: 437

Kommentar areal

Det er gulv pa kun deler av arealet pa laven

og dette vurderes a ikke ha noen vesentlig bruksmessig verdi.

Oppdr. nr: 202567

Befaringsdato: 02.01.2023 Side: 6 av 14

Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1140 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. - 800 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 340 000
Verdi: Byggets verdi er beregnet ut i fra nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. Dvs.

dagens byggekostnad med fratrekk for elde og slitasje.

Videre er byggets driftsrelevans hensyntatt i verdisettingen. Kr. 70 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 190
Sum bygning: 190
Stabbur
Oppdr. nr: 202567 Befaringsdato: 02.01.2023 Side: 7 av 14




Matrikkel:  Gnr 17: Bnr 49 m.fl.
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE

Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU
Telefon: 934 29 338

Matrikkel:  Gnr 17: Bnr 49 m.fl.
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE

Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN

Midt Norsk Takst AS 1‘
Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU \ I I
Telefon: 934 29 338 e

Bygningsdata

Byggear: Kilde: Ukjent alder pa stabbur.

Anvendelse/ enkel

metallplater. Bygningen fremstar generelt i god stand.

bygningsbeskrivelse: Stabburet er oppfart i 2 etasjer over pilarer i betong.
Veggkonstruksjonen er i laftet tsmmer, taket har saltaksform og er tekket med

Bygningsdata

Byggear: 1991 Kilde: Eier

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Naeringsbygget er oppfert i bindingsverk og er utvendig
kledd med plater og med staende trebord. Taket har saltaksform og er tekket

. |[med metallplater. Gulvene er stgpte. Bygget er innredet med slakterom for

storvilt, snekkerverksted med lager og garasje. Bygningen fremstar innvendig i

| |god bruksmessig stand men med utvendig vedlikeholdsbehov.

Modernisering (i 1995) idtre del av bygningen ble innredet med slakte og
opphengsrom.

Verdivurdering

Verdivurdering
Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 351 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. - 200 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 151 000
Verdi: Byggets verdi er beregnet ut i fra nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. Dvs.

dagens byggekostnad med fratrekk for elde og slitasje.

Videre er byggets driftsrelevans hensyntatt i verdisettingen. Kr. 25 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 13
2. etasje 14
Sum bygning: 27
Nzringsbygg

Befaringsdato: 02.01.2023 Side: 8 av 14

Oppdr. nr: 202567

Normale byggekostn.:  |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 450 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. -3 000 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 3450 000
Verdi: Kr. 150 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 215
Sum bygning: 215
Saterhus
Bygningsdata

Byggear: 1973 Kilde: Eier

Anvendelse/ enkel

bygningsbeskrivelse: Saeterhuset er oppfert i en etasje over krypkjeller med
ringmur, antatt i stept betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig
kledd med staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med metallplater.
Vinduer med koblet glass og etasjeskille i tre. Det er innlagt vann til kjgkken.
(kun sommervann og kaldt vann) Det benyttes aggregat som kilde for
strgmforsyning. Det registreres at gulvbord er presset opp lokalt midt pa gulvet i
stue. Eier opplyser at dette skjer hver vinter, og skyldes trolig bevegelse i
understgttingen av gulvet i forbindelse med tele. Krypkjeller er ikke kontrollert.
Det ble registrert muselort inne i saeterhuset. Det er ikke foretatt vesentlige
oppgraderinger av bygningen etter byggear. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Oppdr. nr: 202567
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Matrikkel:
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE

Gnr 17: Bnr 49 m fl. Midt Norsk Takst AS 1‘
Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU \ . I
e

Telefon: 934 29 338

Matrikkel:

Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN Adresse:

Verdivurdering Uthus seetra

Gnr 17: Bnr 49 m fl.
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE
Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN

Midt Norsk Takst AS 1‘
Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU \ . I
Telefon: 934 29 338

Normale byggekostn.:  |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1700 000 -
i i ) . Bygningsdata
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. - 800 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 900 000
Verdi: Byggets verdi er beregnet ut i fra nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. Dvs.
dagens byggekostnad med fratrekk for elde og slitasje.
Videre er byggets driftsrelevans hensyntatt i verdisettingen. Kr. 250 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m* | Kommentar
1. etasje 68
Sum bygning: 68
Saterfjos
Bygningsdata

Byggear: 1966 Kilde: Eier

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Szeterfigset er oppfert i en etasje og har stgpte gulv og
ringmur i stapt betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd

Byggear: 1973 Kilde: Eier opplyser at uthuset er oppfert i ca 1973.

Anvendelse/ enkel

bygningsbeskrivelse: Uthuset er oppfert i en etasje. Veggkonstruksjonen er
oppfart i tre og er utvenbdig kledd med staende panel. Taket har pulttaksform og
er tekket med metallplater. Det er innredet et dusjsrom med enkel standard, for
bruk om sommeren samt utedo og vedskjul. Det ble registrert muselort i dusjrom.

med staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med metallplater. Det er

innlagt sommervann og strem med aggregat som stremkilde. Fjgset har

rermelkeanlegg og benyttes ca 2mnd i aret. Verdivurdering

Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 171 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. - 110 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 61 000
Verdi: Byggets verdi er beregnet ut i fra nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. Dvs.
dagens byggekostnad med fratrekk for elde og slitasje.
Videre er byggets driftsrelevans hensyntatt i verdisettingen. Kr. 25 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 19
Sum bygning: 19
Verdivurdering Gammelstua
Normale byggekostn.: |Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 973 000
Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. - 500 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 473 000
Verdi: Byggets verdi er beregnet ut i fra nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. Dvs.
dagens byggekostnad med fratrekk for elde og slitasje.
Videre er byggets driftsrelevans hensyntatt i verdisettingen. Kr. 100 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTAm? | Kommentar
1. etasje 139
Sum bygning: 139
Oppdr. nr: 202567 Befaringsdato: 02.01.2023 Side: 10 av 14 Oppdr. nr: 202567 Befaringsdato: 02.01.2023 Side: 11 av 14




Matrikkel:  Gnr 17: Bnr 49 m.fl. Midt Norsk Takst AS 1‘
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU L . I
Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN Telefon: 934 29 338 Mcwray okl

Bygningsdata

Byggear: Kilde: Ukjent byggear.

Anvendelse/ enkel

bygningsbeskrivelse: Bygningens eldste del er oppfert i 2 etasjer over
natursteinsmur. Veggkonstruksjonen er oppfart i tammer og reisverk, hvorav
utbygg er utvendig kledd med staende panel. Taket har saltaksform og er tekket
med metallplater. Tilbygget del er oppfart over stept plate pa mark.
Veggkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk og er utvendig kledd med staende
panel. Taket har saltaksform og er tekket med metallplater. Vinduer med koblet
glass og 2-lags glass. Det er foretatt oppgradering av gulv i gang samt
oppgradert vegg og takoverflater i stue. Det er i dag ikke fungerende vann/avigp
eller strem i bygningen. Det ma paregnes oppgradering for & fa bygningen i
beboelig stand.

Matrikkel:  Gnr 17: Bnr 49 m.fl.
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE

Midt Norsk Takst AS
Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU
Adresse: Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN Telefon: 934 29 338

Andre verdikomponenter

Verdikomponenter

Dyrket mark

Opplysninger om dyrkamarka er innhentet fra NIBIO gardskart
pa internett samt muntlige opplysninger gitt av eier.

Arealet er inndelt i 7 starre og mindre teiger hvorav den
storste teigen med et areal pa 87,8 Da ligger i tilknytning til
tunet. Ellers er det en teig nordvest for kirka, to teiger ved
seetra og 3 teiger nord for Seetra ved Storenget. arealet ved
kirka er forholdsvis bratt, ellers relativt lettdrevet. Det opplyses
at det i dag produseres grovfor (rundballer) pa arealet. Det
bemerkes forholdsvis lang transport pa grovforet fra seetra og
Storenget. Eier opplyser at det ikke er dreneringsbehov og at
det er lite stein i dyrkajorda.

Totalt areal fulldyrka jord er 172,6 Da samt 4 Da
innmarksbeite i forbindelse med teigen ved kirka.

560 000

Verdivurdering

Normale byggekostn.:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 092 000

Skog

Det er ikke foretatt befaring av skogen. Opplysninger er
innhentet fra NIBIO gardskart pa internett og muntlige
opplysninger gitt av eier.

Den produktive skogen er i hovedsak inndelt i 2 teiger hvorav
den ene pa ca 77Da ligger ca 7 km ser for tunet og strekker
seg fra Riksvei 30 og frem til Knappastjgnnan. Den andre
teigen er pa 7,8 Da og ligger vest for tunet like ved
Moanvegen. Ellers noe produktivskog i forbindelse med
dyrkajorda ved tunet. Eier opplyser at det ble foretatt hogst i
forbindelse med oppfaring av karboligen i 1986. Arealet ble
tilplantet. Temmerskogen opplyses & vaere furuskog, ellers
mye bjgrkskog.

70 000

Fradrag: Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider) Kr. - 3400 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi Kr. 692 000

Utmarksarealer

Den uproduktive skogen og utmarka ligger i forbindelse med
saetra samt vest og nord for szetra. Det tillegges en
skjgnnsmessig verdi pa kroner 100,- pr. dekar for arealet.
Totalt areal er 1053,3

105 000

Verdi: Byggets verdi er beregnet ut i fra nedskrevet gjenanskaffelsesverdi. Dvs.
dagens byggekostnad med fratrekk for elde og slitasje.
Videre er byggets driftsrelevans hensyntatt i verdisettingen. Kr. 100 000
Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m? | Kommentar
1. etasje 79
2. etasje 53
Sum bygning: 132
Kommentar areal

Utbygg i forbindelse med hovedinngang er uisolert.

Oppdr. nr: 202567
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Jakt og fiske

Det er andeler i Vingelen Sameie (3 av 214 andeler) og i
Sameiet Vingelen utmarkslag 74 av 10 000 andeler). Det er
ved verdisettingen tatt utgangspunkt i utbetalingen i 2022 som
samlet var pa kroner 44 000,-. Kapitaliseringsrenten er satt til
4%.

1100 000

Borett/bruksrett

Det opplyses at det vil bli tinglyst en livsvarig borett i
Lokkengjelen 12 for Gerd Jorunn Restad Nytrgen fadt
18.11.60. Det er i beregningen tatt utgangspunkt i alder pa
rettighetshaver og en arlig markedsleie pa kroner 60 000,-
som vurderes & vaere en leieinntekt som gjenspeiler markedet
i omrédet i forhold til standard og beliggenhet.

pa kroner 60 000,- med fradrag for FDV kostnader pa kroner
10 000,-

-706 000

Sum andre verdikomponenter:

1129 000

Oppdr. nr: 202567
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Side: 13 av 14




Notater 81

Matrikkel: ~ Gnr 17: Bnr 49 m.fl. Midt Norsk Takst AS A |
Kommune: 3426 TOLGA KOMMUNE Orkdalsvegen 724, 7392 RENNEBU L . I
Adresse:  Lokkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN Telefon: 934 29 338 Hami Bkl e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeesseeeeeeeeeeteseeeseeeeeeosttssteeeeeeaanttteteeeteaaanateteeeeeeeaatheeeeeeeeeeaathteeeeeeeeeanthaeeeeeee e e e ntaneeeeaeeaaannae
Sammendrag Verdiberegning ..................................................................................................................................................................................................
sammendrag Vel’dikomponenter ..................................................................................................................................................................................................
Bygninger ol: Vaningshus Lekkengjelen 10 Kr. 850 000
Karbolig Kr. 750 000 |
Driftsbygning Kr. 1 600 000
Redskapshus Kr. 20000 |
Stabbur Kr. 25000
Neeringsbygg P 150000 | s
Seeterhus Kr. 250 000
Sesterfios K 100000 |
Uthus saetra Kr. 25 000
Gammelstus . 00000 |
Andre verdikomponenter: Dyrket mark Kr. B0 000 | e,
Skog Kr. 70 000
Utmarksarealer Kr' 105 OOO ..................................................................................................................................................................................................
Jakt og fiske Kr. 1100 000
Borett/bruksrett Kr. ST08 000 | oottt ettt ee e e e h e LR et e ettt
Samlet verdi: Kr. 5049 000
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Prising av besetning - Melkekyr og ungdyr

Prod nr. 34260117
Navn: Gerd Jorunn Restad Nytroen Prisinga er basert pa at dyrene er i ei siik forfatning at de er egnet som produksjonsdyr. Veteringerattest
Dato: 17.02:2023 Takstdato: _ 17.02.2023 anbe'a;isnssi;;:e(k)'::ye‘:lﬁnz::j jie&;’rre‘figri;s fra husdyrkontrollen. Brystmal av dyret tas av eier.
Utfort av: Berit Grindflek
Koder: Kvigekalv | Kvigekalv | Oksekalv | Oksekalv Sum inkl
Kvige| Ku | u.120 [ 0.120 | u.120 | o.120 mva. mva.
A B (9 D E F 126 133 | 630 666
Bryst- Slakt Lev. Mor Far Egen Dags- Poeng Far til Pris
Fodt mal Vekt vekt Drektig avis- avls- avls- Avls- avdr. Kalvings kalven skal ha tillegg Moms m. moms
Nr. Type dato cm. kg kg mndr. verdi verdi verdi verdi mnd. Semin? kalv nr. kr. kr.
1791 B | 10.052018 { 201 { 294 | - 2,0 -19 2 2 2 1200 4 5080i 25400
181F B | 18122018 { 201 : 294 | -- -27 -5 -16 0 4 4557 22785
1831 B | 04.04.2019 { 201 ! 294 | - 9 -21 -10 -12 0 1200 3 5645] 28223
1841 B | 15052019 { 201 { 294 | -- 5 -17 22 7 7 1200 3 5547 27733
1861 B | 27.052019 { 201 {294 | -- -1 21 11 11 4 48211 24105
200 : B ! 10.01.2020 i 201 { 294 | - -27 5 -1 0 3 45571 22785
202 : B 1} 01.032020 i 201 i 294 | - 6,5 2 9 17 17 1200 2 6242 31209
203 | B 1 03032020 ;201 {294 i -- 8 12 28 21 21 1200 2 6565 32825
206 | B | 19.052020 i 201 i 294 | - -13 22 4 4 3 4701 23505
207 i B | 24062020 i 201 { 294 | -- 7 -14 25 2 2 1200 2 5566; 27828
209 ! B | 03.082020 i 201 {294 | - 7 -1 3- 1 1 1200 2 5518 27588
211 B | 01.01.2021 i 190 i 254 | - 5 11 20 16 16 1200 2 5443 27213
213 % B 1 08042021 i 190 i 254 : - -19 40 5 5 2 4177} 20 885
2141 B | 15.04.2021 i 190 i 254 | - -13 39 3 3 2 40811 20405
2191 A 125122021 {178 { 2141 - 2 -16 17 1 1 1200 3745 18725
220 i A i 02012022 : 176 ; 209 - 1 5 20 12 12 39437 19713
2211 A 1 05012022 i 174 i 203 - 2 31 33 13 13 1200 4300i 21500
222 1 A | 17.01.2022 | 167 | 185 - 0,5 -1 26 7 7 3239 16194
2231 A 1 11.022022 i 164 § 177 | - 2 3 25 15 15 1200 4030 20150
224 1 A 112022022 | 164 {177 | - 1 4 24 14 14 3583 17913
225! D | 25022022 | 170 § -- 415 7 32 20 20 3209; 16044
226! D | 01.032022 i 168 i -- 402 18 20 28 28 3368 16838
227+ D i 06.052022 i 150 i -- 297 -21 34 6 6 2051} 10256
228 1 D i 11.052022 : 146 ; -- 277 1 25 13 13 2136; 10681
229 1 D | 01.07.2022 i 135 -- 225 16 1 1 1451 7 256
230! C | 12022022 | 82 | -- 52 0 332 1658
2118; F | 20.04.2022 | 168 | -- 402 0 2943{ 14715
2219f F | 07.052022 | 166 | == 390 0 2865] 14325
2120¢ F | 31.05.2022 { 158 | -- 342 0 25531 12765
21211 F 22.06.2022 § 155 ¢ -- 325 0 2443 12213
2122} F | 24.06.2022 | 165 | == 325 0 24431 12213
2123} F 1 08.07.2022 : 145 : -- 272 0 2098; 10490
2124! E ! 10.01.2023 { 90 | -- 69 0 638 3191
2125 E | 12012023 | 90 | == 69 0 638 3191
21261 E | 14.01.2023 { 90 | -- 69 0 638 3191
2127} E | 24012023 | 88 | - 64 0 512 2 560
2128{ E 1} 15022023 ! 86 | -- 60 0 480 2 400
Prisinga er basert pa at dyrgne er i ei slik forfatning at de er egnet Derne prisen er
som produksjonsdyr. Veterinzerattest anbefales som bekreftelse N
pa dette. dyret hentes fra husdyrkontrollen. Brystmal/veiing av dyret foretas av eier.
Levér kalven/foringsdyra dine til Nortura, og fa en tilleggspris pa Har du Ku/Kalv-avtale med Nortura? Ja
Sted og dato:
Radgiver:
17.02.2023 TINE

Livdyrtakst - for regnskap

Livdyrverdi Livdyrverdi
Dyregruppe Antall uten moms Moms med moms
Melkekyr 14 289 989 72 497 362 486
Kviger < 1 ar 5 48 860 12 215 61075
Kviger > 1 ar 7 92 681 23170 115 851
Okser < 1 ar 11 73 003 18 251 91 254

Okser > 1 ar

0

0

Andre dyr
Andre dyr
Andre dyr
Andre dyr

[N e NN

O O OO |Oo

Sum livdyr

37

504 533

126 133

630 666

Sted/dato:

17.02.2023

Réadgiver:

Berit Grindflek

17.02.2023

TINE



TolgaBies  Teelon Intarnat epos!
2540 Tolga B2 4B 48 50

Tolga Bil EERE

Takst av landbruksredskap

Gerd Jorunn Restad Nytrgen
Lgkkengjelen 12
2542 Vingelen

2003 mod MF 4355-4 med laster
4440 timer

1997 mod John Deere 6600-4 med laster
9215 timer

1975 mod MF 135
8415 timer

2017 mod Moseharv 3,0 m

2012 mod Dalen 2006 sngfres

2008 mod Junkkari J10 boggihenger

2017 mod Arctic Cat TBX 700 EFI

2019 mod lgland témmerklo

2019 mod Chief siloklo

2017 mod ATV henger
2017 mod Kuhn Beitepusser 1/3 andel

wvw, lalgabil no posuitolgabilng

230 000.-

190 000.-

30 000.-
9 000.-
25 000.-
50 000.-
70 000.-
8 000.-
S 000.-
10 000.-
10 000.-

Bankgira

1685.08.00436

Foretaksng
RO G1E BTE TT2 MVA

S baat

Tolga Bil Eﬂlﬂlé

Gammel Orkel traktorhenger
Forhekk for storfe

lgland runballelgft

Sn@skuffe for traktor
Steinsvans

Tysse bilhenger

Oluf sngfres for traktor
Serigstad 1202 rundballekutter
Kimadan 8000 liters gjgdselvogn
Traktor gjgdselpumpe

Grgnn skogsbu

Skogsbu liten

Skogsbu stor

Slodd 1/3 andel

3 skjaers plog 1/3 andel
Vedmaskin 1/4 andel

Harv % andel

Grusskuffe ¥ andel
Smaredskap

Div Snekker maskiner

Dieselaggregat til setra

TolgaBlas  Telefan It et
2540 Talga 62 49 48 50 wrw, lolga bl ng

5 000.-
5 000.-
8 000.-
5 000.-
10 000.-
13 000.-
4 000.-
3 000.-
40 000.-
35 000.-
5 000.-
15 000.-
25 000.-
3 000.-
S 000.-
10 000.-
12 000.-
2 500.-
40 000.-
50 000.-
40 000.-

wposl
postilickgabil.no

Bansgire
1805 0B 00436

Forataksragisinrat
MO 816 576 773 MVA



Norsk takst

Tilstandsrapport

(®) Lpkkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN
(IT7] TOLGA kommune
# gnr. 17, bnr. 49

Areal (BRA): Enebolig Lokkengjelen 12 148 m?, Enebolig Lokkengjelen 10 210 m?

Befaringsdato: 03.01.2023 Rapportdato: 06.02.2023 Oppdragsnr.: 11741-1151 Referansenummer: UD3715

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref: Tor Gunnar Uv

MIDT NORSK
TAKST AS

Gyldig rapport
06.02.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Midt Norsk Takst AS er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu og Heim kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Rapportansvarlig

MIDT NORSK
Tor Gunnar Uv TAKST As

Uavhengig Takstingenigr

tor@mntakst.no

93429 338

Oppdragsnr.:  11741-1151 Befaringsdato:  03.01.2023 Side: 2 av 54



Lgkkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 17 - Bnr 49 Orkdalsvegen 724 k I
3426 TOLGA 7392 RENNEBU  porsk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 11741-1151 Befaringsdato: 03.01.2023 Side: 3 av 54
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til 3 varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Logkkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN
Gnr 17 - Bnr 49
3426 TOLGA

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘ I l

Orkdalsvegen 724 k
7392 RENNEBU Norsk toks!

| hovedhuset Lgkkengjelen 10 er bad og vaskerom uten
montert utstyr. Det er ogsa gjenstaende arbeider pa kjgkken.
Det er en god del gjenstaende arbeid i forbindelse med det
elektriske anlegget og vann/avlgp. Det ble registrert fukt i
vegg under vindu i trapperom og naermere undersgkelser ma
paregnes. Utvendig har taktekking og panel generell slitasje.
Det ble registrert fukt i kjeller. Boligen fremstar stedvis med
preg av ikke fagmessig utfgrt arbeid.

Boligen i Lgkkengjelen 12 er oppfert i 1987 og med innredet
kjeller fra 1997. Boligen har generelt oppgraderingsbehov og
fremstar stedvis med ikke fagmessig utfgrt arbeid.

Ut over dette og for neermere opplysninger henvises til
punkter i rapporten.

Innvendig er det gulv av laminat, furugulv og
belegg. Veggene har tapet,trepanel og malte
plater. Innvendige tak har himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Radonmaling
er ikke et krav i eldre boliger uten utleie.

Boligen har elementpipe med tilkoblet vedovn pa
stue i 1. etasje og i kjellerstue.

Gulvet er av betong og er belagt med teppe og
belegg. Veggene er kledd med plater og panel.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Boligen har plassbygget tretrapp i dpen utfgrelse.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer og
platefyllingsdgrer.

Enebolig Lekkengjelen 12 - Byggear: 1987 . Ga til sid
g 8] YES! VATROM 4 til side
Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket
var sngdekt pa befaringsdagen og er ikke visuelt Vaskerom
kontrollert Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
Renner og beslag i metall. Pa grunn av sng er ze:oden :9?7_2010' Dokumentasjon: ingen
takbeslag ikke kontrollert. Dotumeln atSJlorI:. fflat
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Re er pta; s uk (l)lgkepoxy som love fa €
byggedr. Fasade/kledning har stdende Or:me kér skyliekum og opplegg for
bordkledning samt liggende kledning i gavlspisser. \I;ast emast mlj tileri ¢ Ite for tilluft
Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med eter n‘a urlig ven ermg,‘u €n spa e- or tilutt.
mnsas. Konstruksjonen over stue er en lukket Hulltaking er foretatt fra tilstgtende kjellerstue,
konstruksjon med skrahimlinger. Kaldloft over uten & pavise unormale forhold.
resterende deler av boligen. Det er etablert Bad
lufting i gesimskasse. . .
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
Bygningen har malt hovedytterdgr og ytterdgr ti 1997. DokumentaSJnon: ingen ?okumentaSJonD.
sokkeletasje. Malt verandadgr i tre. Det er Badet har belegg pd gulv og vatromsplater pa
benyttet en innerdgr i tre som ytterdgr inn il vegger. Av utstyr finnes det dusj med innfellbare
vinterhage. Hovedinngangsdgr og ytterdgr til dus;dqm-'er, servantskap og wc. Rom.met .har
sokkeletasje er fra byggear. Verandadgr med 2- mekanisk avtrekk. Veggplater er skiftet i 2008 og
lags glass er fra ca 2013 wc i 2019, ellers er overflater og utstyr fra 1987.
Det er etablert en veran.da mot sgr med tilkomst Hulltaking er foretatt fra tilstatende vindfang,
fra stue i 1. etasje. Verandaen er oppfgrt i tre og uten & pavise unormale forhold.
understgttet av trestolper ned pa G4 til side
betongfundamenter. Vinterhage over veranda ble TEKNISKE INSTALLASIONER
oppfert i ca 2013. Det er avilgpsrgr av plast.
Det er etablert en stalrampe ved Boligen har naturlig ventilasjon ved
hovedinngangsdgren. Stdlrampen fremstar uten apningsvinduer med ventiler og klaffventiler i
vesentlige avvik. yttervegg/grunnmur. Det bemerkes at dpninger i
o grunnmur stedvis ikke er tilpasset stgrreelsen pa
INNVENDIG oaslaise ventilene.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Tanken er av
ukjent men nyere dato.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i
gangi 1. etasje.
Det er etablert brannvarslingsanlegg i boligen.
Det skal veere en arlig kontroll av
brannvarslingsanlegget.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
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Orkdalsvegen 724 k
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering og utvendig fuktsikring fra byggear.
Bygningen har betonggrunnmur som er utvendig
skvettpusset og innvendig utforet og kledd.
Terrengfall fra grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger og privat
vannforsyning fra Vingelen Vassverk.

Enebolig Lokkengjelen 10 - Byggear: 1958

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket
var sngdekt pa befaringsdagen og er ikke visuelt
kontrollert.

Nedlgp og beslag i metall. P4 grunn av sng er
takbeslag ikke kontrollert.

Veggene har veggkonstruksjon fra 1958 i eldste
del og bindingsverkskonstruksjon i tilbygget del.
Fasade har stdende bordkledning samt liggende
kledning i gavispisser.

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoler i
tre og plast som undertak. Det er etablert
luftespalter ved raft. Takkonstruksjonen er i sin
helhet fra 1983.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
hvor 6 vinduer i 1. etasje er skiftet i 2012.
Vinduene fremstar i god stand og med normal
funksjon. Det bemerkes fugeskum i karm pa
enkelte vinduer. (TG 2)

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags
glass datert 1980- 1984 og trevinduer med koblet
glass fra opprinnelig byggear i kjeller.

Bygningen har hovedinngangsdgrer fra 1983 og
verandadgr med 2-lags glass fra 2012.

Det er ikke etablert trapp utenfor verandadgren.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11741-1151

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
trepanel og malte plater. Innvendige tak har
trepanel og himlingsplater. Det opplyses at
innvendige gulv er utskiftet i 2019. Ellers
overflater fra 1958 og 1983. Ut over fukt i
yttervegg i trapperom fremstar innvendige
overflater med normal slitasje. Snekkere var i
gang med innvendig listing og ferdigstilling av
rommene pa befaringsdagen og det forutsettes at
dette arbeidet ferdigstilles.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det opplyses at
isolasjon , stubbloftplater og gulv med unntak av
bjelker over krypkjeller ble skiftet etter
vannlekkasje i 2019. Etasjeskille over kjeller er fra
opprinnelig byggear.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det er ikke
krav til radonmaling i eldre boliger uten utleie.
Boligen har teglsteinspipe med tilkoblet vedovn i
eldste del av bygningen og elementpipe med
tilkoblet vedovn fra 2021 i gang og vedovn av
eldre dato i kjeller. Det registreres at det er
innlagt r@ykrgr i teglstenspipe men ukjent nar
dette er gjort. Vedovn i stue var midlertidig
frakoblet pa grunn av utbedring av innfesting for
rgykrer.

Gulvet er delvis jordgulv og delvis med stgpt
betong.. Veggene har betong/mur. Hulltaking er
ikke fortatt. Rommet har en konstruksjon som
gjer hulltaking ungdvendig.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Det er kun mulighet for besiktigelse
via apning mellom grunnmur og stubbloft i
trapperom. Det er ventiler i grunnmur.

Boligen har tretrapp i tett utfgrelse fra byggear.
Innvendig har boligen finérdgrer. av eldre dato.

Ga til side

. Ga til side
VATROM

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘ I l
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Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har panel. Taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen
varmekilde.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Vaskerommet er ikke tatt i bruk og saniteerutstyr
er ikke montert.

Det er naturlig ventilering uten spalte for tilluft
ved dgrterskel.

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende gang, uten a
pavise unormale forhold.

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ga til side
Veggene har baderomsplater fra 2019. Taket har TOMTEFORHOLD
himlingsplater fra ca 1983. Det er ukjent byggegrunn.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen Det foreligger ingen opplysninger om drenering
varmekilde. o eller om drenering er etablert.
Det er“plastsluk og synlig vinylbelegg som Bygningen har betonggrunnmur. fra 1958 i kjeller
tettesukti . . og rinmgmur fra ca 1983 under tilbygget del.
Badet er ikke tatt i bruk og det er ikke montert Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og
sanltaerutstyl.‘. o . utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er
Det er naturlig ventilering uten spalte for tilluft offentlig avigp via private stikkledninger og privat
ved dwrFerskeI. . vannforsyning fra Vingelen Vassverk. Alder pa rgr
Hulltaking er foretatt fra tilstgtende soverom, er ukjent
uten a pavise unormale forhold.
GA til sid
KIBKKEN —
Benkeplaten er av heltre. Kjpkkenet har Arealer
innredning med glatte fronter. Det er opplegg for Oversikt over totalt bruksareal (BRA)
oppvaskmaskin. Beslag med oppvaskkum og '
utslagsvask er av eldre dato.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. . .
Enebolig Lgkkengjelen 12 Ga til side
GA til sid
SPESIALROM el ETASIE TOTALT PROM  S-ROM
Toalettrommet har laminat pa gulv og malte Sokkeletasje 66 50 16
plater pa vegger. Av utstyr finnes det servant og
opplegg for wc. Rommet har naturlig ventilasjon. 1. etasje 82 82 0
G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER Sum 148 132 16
Enebolig Lgkkengjelen 10
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Kjeller 58 0 58
1. Etasje 152 147 5
Sum 210 147 63
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 11741-1151 Befaringsdato: 03.01.2023 Side: 7 av 54

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
De er besiktiget i rgrskap som er etablert pa
vaskerom. Vann er ikke tilkoblet da det ikke er
montert santiteerutstyr pa bad, vaskerom og
toalett. Det opplyses at alt av vannrgr er utskiftet
i 2019. Stoppekraner er etablert i kjeller.

Det er avigpsrgr av plast. Eier opplyser at
avlgpsrer er utskiftet i 2019. Ukjent om avlgpsrgr
fra kjeller og ut er skiftet.

Boligen har naturlig ventilasjon ved
apningsvinduer.

Varrmtvannstank var ikke montert pa
befaringsdagen.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i
gang i 1. etasje.

Det er etablert brannvarslingsanlegg i boligen.
Styringsenheten for anlegget er etablert i gang.

Lgkkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN
Gnr 17 - Bnr 49
3426 TOLGA

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Galtilside

Enebolig Lakkengjelen 12
e Det foreligger ikke tegninger

Kommunen opplyser at det ikke foreligger tegninger.
Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk, uten hensyn til
lovlighet.

Enebolig Lokkengjelen 10

e Det foreligger ikke tegninger

Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk/fremtidig bruk.

Oppdragsnr.: 11741-1151 Befaringsdato: 03.01.2023

Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU Norsk toks!

Midt Norsk Takst AS ‘
N L
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

60
50
40
30
20
] 0
€
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
I l E
[=4
0 <<

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11741-1151 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig Lokkengjelen 12

(CIEE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det er ikke montert rekkverk.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Apninger mellom trinn er over 10cm. Det mangler
rekkverk og handlgper i trappelep.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© vitrom > Generell > Bad Gatilside

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Ved enkel nivellering ble det malt ca 10mm motfall til
sluk i dusjsone, ellers flatt gulv. Det var i 2019 en
lekkasje fra toalett hvor lekkasjevann rant ned i
etasjeskillet. Etter dette er arsaken til skaden
utbedret (Wc) men selve skaden er ikke utbedret.
Det ble ikke regstrert synlig tetting av veggplate bak
hjernelist i dusjsone og stedvis noe ufagmessig
arbeid i forbindelse med veggplater. Vindu i vatsone
er fuktpavirket og ber skiftes.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Gatilside

e

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Ved nivellering ble det registrert motfall fra ytterder
og frem til sluk men fall til sluk fra der til bod. Ved en
eventuell lekkasje vil lekkajevann ikke avrenne
sluket. Det bemerkes ogsa noen skader i betongen i
omréadet ved sluk.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(CITF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&) Utvendig > Taktekking Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Taktekkingen var sngdekt pa befaringsdagen og TG 2
er satt med grunnlag i alder.

&)  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

03.01.2023 Side: 9 av 54

Oppdragsnr.: 11741-1151

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke etablert takrenne ved takside mot vest
samt ved vinterhaqgge. Takrenne og nedlgp mot @st
fremstar uten synlige skader. Det var kuldegrader pa
befaringsdagen og takrenner er ikke funksjonstestet
med tanke pa eventuelle lekkasjer. Det er ikke
montert sngfangere noe som anbefales. Takstige og
gvrig takbeslag er ikke kontrollert.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Luftingen bak panel er begrenset pa grunn av
museklosser. Panelet er generelt slitt og har
vedlikeholdsbehov.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side (1]
Det er pavist andre avvik:

Det er ikke etablert undertak pa kaldloft, noe som kan
fgre til tidvis fukt i isolasjonen pa kaldloft ved
kondensering fra takplater. Det bemerkes muselort pa
kaldloft samt lokal skade i utvendig kassebord, noe
som kan veere forarsaket av for eksempel hakkespett.
Over vinterhage er det heller ikke etablert undertak
samt at det er tilkomstmulighet for fugl inn i
konstruksjonen her.

Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i ~
trevirket. ! ]

Det er ikke etablert listing/beslag ved vinduer i
grunnmur, Vinduene er generelt slitte og enkelte av
disse tar i karm ved apning. Det bemerkes fuktskjolder
pa karm/foring i enkelte vinduer i sokkeletasje. Vindu
pa bad har kondensskader.

Utvendig > Dgrer Ga il side

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og o
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Det registreres noen utettheter mellom dgrblad og

karm pa hovedinngangsdgrer samt slarke i ~
dgrhandtak pa verandadgr. Det registreres skader i o
karm pa ytterdgr til vinterhage samt generell

bruksslitasje pa gvrige ytterdgrer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Befaringsdato:  03.01.2023

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverk er lavere enn dagens krav for
rekkverkshgyde som er 100cm. Apninger i rekkverk er
over 10cm. Det bemerkes at rekkverk er lett & klatre
over. Det er etablert vinterhage over deler av
verandaen og det bemerkes her synlig isolasjon i gulv
under veranda. Selve verandagulvet var sngdekt og er
ikke forsvarlig kontrollert. Verandaen er malingsslitt.

Innvendig > Overflater a til si
Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe bruksslitasje pa overflater samt
stedvis manglende listverk/foringer og ungyaktig
utfgrelse pa arbeid. Belegg pa gulv i sokkeletasjen har
bulker og er stedvis i ferd med a Igsne.
Overflatebelegg pa himlingsplater er i ferd med a
Igsne ved taklamper pa grunn av varmepavirkning.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gtil side
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist andre avvik:

Det registreres enkelte ujevnheter/skjevheter i
etasjeskillet. Det bemerkes ogsa stedvis knirk. Panel
under bad er delvis revet pa grunn av en lekkasje fra
wc i 2019. Det er ikke foretatt grundige
undersgkelser/utbedringer etter lekkasjen.

Innvendig > Radon Ga til side
Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak

mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i

NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted 4 til s
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Avstand fra sotluke til brennbart materiale er under
30cm.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er avvik:

Ved hulltaking i utforet vegg i soverom i sokkeletasjen

ble det ikke registrert fukt. Det ble stedvis indikert

fukt i gulv med belegg. Registrerte bulker i belegg kan

ha oppstatt pa grunn av fukt i betongen under belegg.

Side: 10 av 54
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Lgkkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN
Gnr 17 - Bnr 49
3426 TOLGA

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel. Det registreres skalde
etter hund/katt pa 2 innvendige dgrer samt slarke i
enkelte dgrhandtak.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad 4 til s
Det er pavist andre avvik:

Som nevnt var det i 2019 en lekkasje fra wc hvor
lekkasjevann rant ned i etasjeskillet ved avigpsrgr for

toalett. Med bruk av fuktmaler ble det ikke indikert

fukt pa befaringsdagen.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gatilside
Det er pavist andre avvik:
Det registreres at veggplater er etablert helt ned mot

betonggulv, med pafglgende fare for fuktopptrekk ved
en eventuell lekkasje. Veggoverflater er noe slitt.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Pa grunn av avlgpsrer fra skyllekum er sluket vanskelig
a rengjgre.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Vaskerom ~ Gatilside
Det er pavist andre avvik:

Skyllekum er misfarget.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom a til si

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller
tak.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Det registreres muselort i kjipkkenbenk. Ut over dette
fremstar innredningen med normal funksjon.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det erirr pa rer.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr 4 til si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avigpsledninger.

Lufting av kloakk ble ikke pavist.

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Midt Norsk Takst AS ‘ I l

Orkdalsvegen 724 k
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i gang i
1. etasje.

Tomteforhold > Drenering a til si

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for dreneringen er oppbrukt. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det registreres at grunnmursplast ikke er klemt med
topplist samt at grunnmursplast stedvis ikke er synlig
over terreng.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Det ble ikke registrert sprekker pa synlige deler av
grunnmuren. Innvendig er grunnmuren utforet og
kledd og eventuelle sprekker vil ikke vaere synlig. Det
bemerkes stedvis Igs puss og hulrom bak puss.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige avlgpsledninger.

Det er ikke opplyst om anmerkninger til utvendige
vann eller avigpsrgr.

TG 2 settes pa grunn av ukjent alder og tilstand pa
utvendige vann og avlgpsrer.

Enebolig Lgkkengjelen 10

(CIZE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

03.01.2023

Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller

sprukne.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Vinduene er generelt slitte og enkelte tar i karm ved
apning. Det registreres vindu med knust glass i
kjeller samt stedvis med tegn til rate. Det er
utettheter mellom karm og utvendig listverk pa
enkelte vinduer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er ikke montert rekkverk eller handlgper i
trappelap samt rekkverk rundt trapp i 1. etasje.

Side: 11 av 54
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Sammendrag av boligens tilstand
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Det er ut over i vatrom og toalett ikke ventillering ut
over apningsvinduer. Det registreres stedvis ising i
nedre kant av vinduer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i
gangi 1. etasje.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking atil si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa taktekkingen.

Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut

ifra alder, mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa selve taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Det registreres frostspreng i taknedlgp. Etablert
takrenne fremstar i god stand. Det er ikke foretatt
funksjonstest av renner/nedlgp da det var
kuldegrader pa befaringsdagen. Det er ikke etablert
takrenne /nedlgp ved takside mot nord.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

mot grunnmur.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det registreres spredte rateskader i panel samt
generelt slitt panel. Luftingen bak panel er begrenset
pa grunn av museklosser. Det mangler panel ved
verandadgren. Det registreres fukt i vegg under vindu
i trapperom.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Det er pavist andre avvik:

Det er benyttet plast som undertak noe som er
uheldig med tanke pa kondensering. Det registreres
stedvis oppsamlet Igv etc mellom taktekking og
undertak samt at plast stedvis har Igsnet. Det
bemerkes muselort pa kaldloft.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Befaringsdato:

Midt Norsk Takst AS ‘
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Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Det registreres slitasje og utettheter mellom karm og
dgrblad pa hovedinngangsdgrene. Verandadgren
fremstar i god stand men det registreres rim pa
innsiden da det mangler utvendig isolasjon og panel
ved dgren.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Det er avvik:

Det mangler trapp ved verandadgren. Pa grunn av sng
er trapp ved hovedinngang ikke videre vurdert.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres noen mindre skjevheter i gulv. Det ble
pa det meste malt ca 18mm i gang. Det bemerkes
stedvis tegn til muggsopp i stubbloft i kjeller.

Innvendig > Radon Gatil side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak

mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i

NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300

mm fra sotluke/feieluke.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Det er for kort avstand mellom sotluke og brennbart

materiale i gang. Det er ikke etablert ildfastplate pa

gulv under sotluke. Det bemerkes ogsa rust pa sotluke

i kjeller og tegn til avrenning fra sotluke i gang.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det registreres tegn til fukt i gulv og vegger samt

stedvis muggsopp i stubbloft. Det bemerkes ogsa

stedvis kondensering/ising pa grunnmur.

Innvendig > Krypkijeller Gatil side
Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
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Sammendrag av boligens tilstand

Det ble ikke registrert tegn til skader i krypkjeller ved o
besiktigelse fra trapperom. Det bemerkes at det ikke
er etablert fuktsperre mot grunnen.

) Innvendig > Innvendige dgrer il si
Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.
Enkelte dgrer tar i karm/terskel. Det er enkelte
mangler i forhold til dgrskilt/handtak samt slitasjer pa
dgrblad. .
! ]
@) vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatil side
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Det registreres at det er hgydeavvik pa veggplater,
noe som spesielt er synlig ved dgr. Det kan ogsa _
registreres at det er pafgrt begrenset med !
tettemiddel bak hjgrnelister samt mangelfull tetting
rundt rgrgjennomfgringer. Det bemerkes noe mindre
skader pa himlingsplater.
@ vatrom > Overflater Gulv > Bad Galil side i
Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det ble malt tilnaermet flatt gulv fra gulv foran dgr og Q
frem til sluk. Stedvis ogsa motfall til sluk i rommet. (ca
8mm) Vannsikkerheten i rommet vurderes a vaere
ivaretatt.
@ vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt {}
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.
Det registreres at det ikke er forskriftsmessig tettet
rundt rgrgjennomfgringer i vegg.
@ vatrom > Sanitarutstyr og innredning > Bad il si
Det er avvik: o
Det er ikke montert sanitaerutstyr. -
@ vatrom > Ventilasjon > Bad Gatilside
Rommet har kun naturlig avtrekk.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Rommet er ikke tatt bi bruk og det var pa (1]
befaringsdagen kun naturlig ventilasjon uten tilluft
ved dgrterskel.
@ vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gatilside
Det er uegnede materialer i vatsoner
Det ver trepanel pa vegger i vatsoner. Loftsluke er ikke Q
montert.
Oppdragsnr.: 11741-1151 Befaringsdato:  03.01.2023
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Vétrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Det ble malt ca 8mm fall fra gulv ved dgr og frem til
sluk. Stedvis ned mot 3mm fall til sluk. Vinylbelegg har
oppbrett ved dgrterskel og vegger slik at
vannsikkerheten i rommet vurderes a vaere ivaretatt.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Vaskerom
Det er pavist andre avvik:

Vaskerommet er ikke tatt i bruk og sanitaerutstyr er
ikke montert.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom

Rommet har kun naturlig avtrekk.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er pavist andre avvik:

Beslag med oppvaskkum og utslagsvask er ikke
montert. Vann var ikke tilkoblet pa befaringsdagen.

Kjokken > Avtrekk > Kjgkken
Det er pavist andre avvik:

Avtrekksviften er av eldre dato og er ikke
funksjonstestet da det ikke er tilkoblet strgm.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom

Det er pavist andre avvik:
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Wc og vann
frem til wc er ikke montert. Vann er frakoblet servant.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er pavist andre avvik:
Det er ikke vanntett bunn i rgrskap. Det er etablert

drenering ned til krypkjeller. Vann er ikke
funksjonstestet da det ikke er tilkoblet utstyr.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

Lufting av kloakk ble ikke pavist. Anlegget er ikke
funksjonstyestet da det ikke er tilkoblet vann.

Tomteforhold > Drenering
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Lgkkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN
Gnr 17 - Bnr 49
3426 TOLGA

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atil si
Det er pavist andre avvik:

Grunnmur under eldste del av boligen er oppfgrt med
sparestein og vil veere av darligere kvalitet enn dagens
betongmurer. Det registreres utvendig slitasje pa

Ga il side ringmur.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa utvendige vannledninger.

Det foreligger ingen opplysninger om utvendige vann
og avlgpsrgr. TG 2 settes pa grunn av ukjent alder og
tilstand pa utvendige rer.

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG LOKKENGJELEN 12

Byggear
1987

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Vedlikeholdsbehov

Tilbygg / modernisering

1997 Modernisering
2008 Modernisering
2012 Modernisering
2013 Modernisering
UTVENDIG

Innredet sokkeletasje

Nye veggplater pa bad.

Ny kjgkkeninnredning.

Bygget vinterhage i ca 2013

Oppdragsnr.: 11741-1151

Befaringsdato: 03.01.2023 Side: 15 av 54
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Tilstandsrapport

Taktekking @ Nedlgp og beslag @

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket var sngdekt pa Renner og beslag i metall. P4 grunn av sng er takbeslag ikke
befaringsdagen og er ikke visuelt kontrollert. kontrollert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

Taktekkingen var sngdekt pa befaringsdagen og TG 2 er satt med
grunnlag i alder.

Tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kontroll av taktekkingen nar forholdene ligger til rette.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke etablert takrenne ved takside mot vest samt ved
vinterhagge. Takrenne og nedlgp mot @st fremstar uten synlige skader.
Det var kuldegrader pa befaringsdagen og takrenner er ikke
funksjonstestet med tanke pa eventuelle lekkasjer. Det er ikke montert
sngfangere noe som anbefales. Takstige og @vrig takbeslag er ikke
kontrollert.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Montering av takrenner og nedlgp der dette mangler. Montere
sngfangere og kontroll av takstige.

Oppdragsnr.: 11741-1151
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Veggkonstruksjon @

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning samt liggende kledning i gavlspisser.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Luftingen bak panel er begrenset pa grunn av museklosser. Panelet er
generelt slitt og har vedlikeholdsbehov.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved utskifting av panelet ma det pasees tilstrekkelig lufting.
Utskiftinger/vedlikehold ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft (m

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med mgnsas.
Konstruksjonen over stue er en lukket konstruksjon med skrahimlinger.
Kaldloft over resterende deler av boligen. Det er etablert lufting i
gesimskasse.

Befaringsdato: 03.01.2023 Side: 16 av 54
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 11741-1151
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Det er ikke etablert undertak pa kaldloft, noe som kan fgre til tidvis
fukt i isolasjonen pa kaldloft ved kondensering fra takplater. Det
bemerkes muselort pa kaldloft samt lokal skade i utvendig kassebord,
noe som kan vaere forarsaket av for eksempel hakkespett. Over
vinterhage er det heller ikke etablert undertak samt at det er
tilkomstmulighet for fugl inn i konstruksjonen her.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved fremtidig utskifting av taktekking ma det monteres undertak.
Gesimskasse ma ferdigstilles ved vinterhage og lokal utbedring av bord
i gesimskasse. Det bgr lages en luke inn til kaldloft for enklere tilkomst.

Vinduer m

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Befaringsdato: 03.01.2023 Side: 17 av 54
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Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er ikke etablert listing/beslag ved vinduer i grunnmur, Vinduene er
generelt slitte og enkelte av disse tar i karm ved apning. Det bemerkes
fuktskjolder pa karm/foring i enkelte vinduer i sokkeletasje. Vindu pa
bad har kondensskader.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Det mé& paregnes utskiftinger og vedlikehold. Listverk/beslag ma
monteres ved vindu i grunnmur.

Dgrer m

Bygningen har malt hovedytterdgr og ytterdgr til sokkeletasje. Malt
verandadgr i tre. Det er benyttet en innerdgr i tre som ytterdgr inn til
vinterhage. Hovedinngangsdgr og ytterdgr til sokkeletasje er fra
byggear. Verandadgr med 2-lags glass er fra ca 2013.

Midt Norsk Takst AS ‘
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Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det registreres noen utettheter mellom dgrblad og karm pa
hovedinngangsdgrer samt slarke i dprhandtak pa verandadgr. Det
registreres skader i karm pa ytterdgr til vinterhage samt generell
bruksslitasje pa gvrige ytterdgrer.

Tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det ma paregnes utskiftinger og vedlikehold. Ved utskifting ma det
pdases montering av beslag under dgrer. Justering/festing av
dgrhéndtak pa verandadgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger m
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Det er etablert en veranda mot sgr med tilkomst fra stue i 1. etasje. Vurdering av avvik:
Verandaen er oppfgrt i tre og understgttet av trestolper ned pa « Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
betongfundamenter. Vinterhage over veranda ble oppfgrt i ca 2013. o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er lavere enn dagens krav for rekkverkshgyde som er 100cm.
Apninger i rekkverk er over 10cm. Det bemerkes at rekkverk er lett &
klatre over. Det er etablert vinterhage over deler av verandaen og det
bemerkes her synlig isolasjon i gulv under veranda. Selve
verandagulvet var sngdekt og er ikke forsvarlig kontrollert. Verandaen
er malingsslitt.

Tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det anbefales utskifting av rekkverk og generelt vedlikehold av
verandaen. Det ma foretas bedre tetting slik at isolasjon ikke er synlig.

Utvendige trapper

Det er etablert en stalrampe ved hovedinngangsdgren. Stdlrampen
fremstar uten vesentlige avvik.

INNVENDIG

Overflater m

Innvendig er det gulv av laminat, furugulv og belegg. Veggene har
tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det registreres noe bruksslitasje pa overflater samt stedvis manglende
listverk/foringer og ungyaktig utfgrelse pé arbeid. Belegg pa gulv i
sokkeletasjen har bulker og er stedvis i ferd med a Igsne.
Overflatebelegg pa himlingsplater er i ferd med a Igsne ved taklamper
pa grunn av varmepavirkning.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Montere manglende listverk og foringer. Det anbefales etablering av
nytt belegg pa gulv i sokkeletasjen der dette er i ferd med a Igsne.
Utskifting/utbedring av himlingsplater med skader.

Midt Norsk Takst AS ‘
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Etasjeskille/gulv mot grunn m

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Det er pavist andre avvik:

Det registreres enkelte ujevnheter/skjevheter i etasjeskillet. Det
bemerkes ogsa stedvis knirk. Panel under bad er delvis revet pa grunn
av en lekkasje fra wc i 2019. Det er ikke foretatt grundige
undersgkelser/utbedringer etter lekkasjen.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

¢ Andre tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser av tilstand i etasjeskillet etter
nevnte lekkasje fra bad.
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Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Radonmaling er ikke et krav i eldre boliger uten utleie.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted @

Boligen har elementpipe med tilkoblet vedovn pa stue i 1. etasje og i
kjellerstue.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Avstand fra sotluke til brennbart materiale er under 30cm.

Tiltak
® Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales pa generelt grunnlag en kontroll av pipe/ildsted ved
avhending av eiendommer.
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Rom Under Terreng @

Gulvet er av betong og er belagt med teppe og belegg. Veggene er
kledd med plater og panel. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale forhold.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Ved hulltaking i utforet vegg i soverom i sokkeletasjen ble det ikke
registrert fukt. Det ble stedvis indikert fukt i gulv med belegg.
Registrerte bulker i belegg kan ha oppstatt pa grunn av fukt i betongen
under belegg.

Tiltak

o Tiltak:

Det anbefales utskifting av belegg der dette har bulker.

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k
Nors

7392 RENNEBU

Innvendige trapper m

Boligen har plassbygget tretrapp i dpen utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

e Det er ikke montert rekkverk.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Apninger mellom trinn er over 10cm. Det mangler rekkverk og
handlgper i trappelgp.

Tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.
¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Det ma monteres rekkverk og handlgper. Det anbefales a redusere
apninger mellom trinn. Det bemerkes at trappen har forholdsvis korte
inntrinn.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige dgrer

ad»

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer og platefyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

e Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

* Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer tar i karm/terskel. Det registreres skalde etter hund/katt
pa 2 innvendige dgrer samt slarke i enkelte dgrhandtak.

Tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Justeringer/vedlikehold ma paregnes.

VATROM

1. ETASJE >BAD

Generell @

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Badet har belegg pa gulv og vatromsplater pa
vegger. Av utstyr finnes det dusj med innfellbare dusjdgrer,
servantskap og wc. Rommet har mekanisk avtrekk. Veggplater er
skiftet i 2008 og wc i 2019, ellers er overflater og utstyr fra 1987.

Oppdragsnr.: 11741-1151 Befaringsdato:
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Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ved enkel nivellering ble det malt ca 10mm motfall til sluk i dusjsone,
ellers flatt gulv. Det var i 2019 en lekkasje fra toalett hvor lekkasjevann
rant ned i etasjeskillet. Etter dette er arsaken til skaden utbedret (Wc)
men selve skaden er ikke utbedret. Det ble ikke regstrert synlig tetting
av veggplate bak hjgrnelist i dusjsone og stedvis noe ufagmessig
arbeid i forbindelse med veggplater. Vindu i vatsone er fuktpavirket og
bgr skiftes.

Tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. méa dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilliggende konstruksjoner vatrom m Overflater vegger og himling m

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende vindfang, uten a pavise unormale
forhold.

Arstall: 1987 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Det registreres at veggplater er etablert helt ned mot betonggulv, med
pafglgende fare for fuktopptrekk ved en eventuell lekkasje.
Veggoverflater er noe slitt.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved fremtidig oppgradering av rommet ma det pases at veggplater
trekke opp fra gulv og at det etableres membran opp ved vegger.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Som nevnt var det i 2019 en lekkasje fra wc hvor lekkasjevann rant ned
i etasjeskillet ved avlgpsrgr for toalett. Med bruk av fuktmaler ble det
ikke indikert fukt pa befaringsdagen.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Men naermere undersgkelser anbefales da det stedvis registreres knirk
i etasjeskillet rundt bad.

SOKKELETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 1987 Kilde: Eier
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Overflater Gulv ad

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Ved nivellering ble det registrert motfall fra ytterdgr og frem til sluk
men fall til sluk fra dgr til bod. Ved en eventuell lekkasje vil
lekkajevann ikke avrenne sluket. Det bemerkes ogsa noen skader i
betongen i omradet ved sluk.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved fremtidig oppgradering av remmet anbefales etablering av fall
mot sluk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk, membran og tettesjikt m

Det er plastsluk og epoxy som overflate.

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sanitaerutstyr og innredning m

Rommet har skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Skyllekum er misfarget.

Tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ventilasjon (m

Det er naturlig ventilering, uten spalte for tilluft.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.
Tiltak

¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende kjellerstue, uten & pavise
unormale forhold.

Pa grunn av avlgpsrgr fra skyllekum er sluket vanskelig a rengjgre. Arstall: - 1987 Kilde: Eier
Tiltak
e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
gang PeKs) g rengj g KJ¢KKEN
Skjaere ut spalte for avigpsrgr i slukrist for enklere tilkomst.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning m

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin.

Vannledninger m

Vurdering av avvik:
e Det erirr pa ror.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
Vurdering av avvik: vannledninger.

e Det er pavist andre avvik:

Det registreres muselort i kjgkkenbenk. Ut over dette fremstar Tittak ) L . .
innredningen med normal funksjon.  Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tiltak o Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. rer.

Det ma foretas naermere undersgkelser vedrgrende aktivitet av mus.

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr m Ventilasjon

Det er avigpsrgr av plast. Boligen har naturlig ventilasjon ved dpningsvinduer med ventiler og

klaffventiler i yttervegg/grunnmur. Det bemerkes at dpninger i
. ; ]

grunnmur stedvis ikke er tilpasset stgrreelsen pa ventilene.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Tanken er av ukjent men nyere
dato.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.
Lufting av kloakk ble ikke pavist.
Tiltak
« Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Det anbefales naermere undersgkelser vedrgrende lufting av kloakk.
Elektrisk anlegg m

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i gang i 1. etasje.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2020 Skiftet tilkobling for bereder i 2020.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja  Samsvarserkleering for skifte av tilkobling for bereder er
fremlagt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Nei

11.

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Pa grunn av alder og enkelte Igsninger, anbefales en kontroll av
det elektriske anlegget.
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Branntekniske forhold @

Det er etablert brannvarslingsanlegg i boligen. Det skal veere en arlig
kontroll av brannvarslingsanlegget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
104ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Drenering og utvendig fuktsikring fra byggear.

Vurdering av awvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er oppbrukt. Det
er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom
pa at dette er en risikokonstruksjon.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Det registreres at grunnmursplast ikke er klemt med topplist samt at
grunnmursplast stedvis ikke er synlig over terreng.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det mé& monteres topplist for platon slik at fukt ikke kan trenge ned
bak fuktsikringen. Terrengjustering anbefales der grunnmursplast er

under terreng.
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.
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Grunnmur og fundamenter m

Bygningen har betonggrunnmur som er utvendig skvettpusset og
innvendig utforet og kledd.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert Igs puss pd muroverflater.

Det ble ikke registrert sprekker pa synlige deler av grunnmuren.
Innvendig er grunnmuren utforet og kledd og eventuelle sprekker vil
ikke vaere synlig. Det bemerkes stedvis Igs puss og hulrom bak puss.
Tiltak

¢ Andre tiltak:

L@s puss ma fjernes og erstattes av ny

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k
Nors

7392 RENNEBU

Terrengforhold @

Terrengfall fra grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger m

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Det er offentlig avigp via private stikkledninger og privat
vannforsyning fra Vingelen Vassverk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

Det er ikke opplyst om anmerkninger til utvendige vann eller avigpsrgr.
TG 2 settes pa grunn av ukjent alder og tilstand pa utvendige vann og
avigpsrer.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales nzermere undersgkelser vedrgrende utvendige vann og
avlgpsrer.
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ENEBOLIG LOKKENGIJELEN 10

=
b

Byggear Kommentar
1958 Ifglge eier
Anvendelse

Boligformal

Standard

Det er gjenstdende arbeider innvendig med montering av utstyr
samt strgm.

Vedlikehold
Vedlikeholdsbehov og da spesielt utvendig.

Tilbygg / modernisering

1983 Tilbygg Boligen ble tilbygget mot gst.

1983 Modernisering Ny takkonstruksjon ogsa pa eldste del.
2012 Modernisering Skiftet 6 vinduer og verandadegr.

2017 Modernisering Ny kjgkkeninnredning.

2019 Modernisering Nytt bad og vaskerom samt nye gulv i

tilbygg etter vannlekkasje. Nye innvendige
vann og avlgpsrgr.

UTVENDIG

Taktekking m

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket var sngdekt pa
befaringsdagen og er ikke visuelt kontrollert.

.,
¥

Arstall: 1958 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

» Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut ifra alder, mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa selve
taktekkingen.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Det anbefales en kontroll av taktekkingen nar forholdene ligger til
rette.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag @

Nedlgp og beslag i metall. Pa grunn av sng er takbeslag ikke
kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det registreres frostspreng i taknedlgp. Etablert takrenne fremstar i
god stand. Det er ikke foretatt funksjonstest av renner/nedlgp da det
var kuldegrader pa befaringsdagen. Det er ikke etablert

takrenne /nedlgp ved takside mot nord.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere samt takrenne og nedlgp der
dette mangler. Kontroll av takstige. @vrig beslag er ikke kontrollert pa
grunn av sng.

Veggkonstruksjon @

Veggene har veggkonstruksjon fra 1958 i eldste del og
bindingsverkskonstruksjon i tilbygget del. Fasade har staende
bordkledning samt liggende kledning i gavlispisser.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det registreres spredte rateskader i panel samt generelt slitt panel.
Luftingen bak panel er begrenset pa grunn av museklosser. Det
mangler panel ved verandadgren. Det registreres fukt i vegg under
vindu i trapperom.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Rateskadet kledning ma skiftes ut og det anbefales ogsa utskifting av
panel med sprekk/vridning. Ved utskifting ma det pases tilstrekkelig
lufting bak panel. Overflatebehandling av panel som ikke blir skiftet.
Det ma foretas naermere undersgkelser i vegg under vindu i trapperom
vedrgrende registrert fukt.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft @

Takkonstruksjonen har plassbygde W-takstoler i tre og plast som
undertak. Det er etablert luftespalter ved raft. Takkonstruksjonen er i
sin helhet fra 1983.

Arstall: 1958 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er benyttet plast som undertak noe som er uheldig med tanke pa
kondensering. Det registreres stedvis oppsamlet Igv etc mellom
taktekking og undertak samt at plast stedvis har Igsnet. Det bemerkes
muselort pa kaldloft.

Tiltak
® Andre tiltak:
Ved fremtidig utskifting av taktekking ma det paregnes legging av nytt

undertak. Plast ma festes opp der denne har Igsnet. Det bgr foretas
narmere undersgkelser vedrgrende registrert aktivitet av mus.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass hvor 6 vinduer i 1.
etasje er skiftet i 2012. Vinduene fremstar i god stand og med normal
funksjon. Det bemerkes fugeskum i karm pa enkelte vinduer. (TG 2)

Arstall: 1958 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - 2 m

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass datert 1980-
1984 og trevinduer med koblet glass fra opprinnelig byggear i kjeller.
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Tilstandsrapport

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduene er generelt slitte og enkelte tar i karm ved apning. Det
registreres vindu med knust glass i kjeller samt stedvis med tegn til
rate. Det er utettheter mellom karm og utvendig listverk pa enkelte
vinduer.

Tiltak

® Andre tiltak:

Utskiftinger og vedlikehold ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dgrer m

Bygningen har hovedinngangsdgrer fra 1983 og verandadgr med 2-
lags glass fra 2012.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
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Tilstandsrapport

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater. Det opplyses at
innvendige gulv er utskiftet i 2019. Ellers overflater fra 1958 og 1983.
Ut over fukt i yttervegg i trapperom fremstar innvendige overflater
med normal slitasje. Snekkere var i gang med innvendig listing og
ferdigstilling av rommene pa befaringsdagen og det forutsettes at
dette arbeidet ferdigstilles.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det registreres slitasje og utettheter mellom karm og dgrblad pa
hovedinngangsdgrene. Verandadgren fremstar i god stand men det
registreres rim pd innsiden da det mangler utvendig isolasjon og panel
ved dgren.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Pa grunn av alder og utettheter anbefales utskifting av
hovedinngangsdgrene. Utvendig ferdigstilling rundt verandadgr.

Utvendige trapper @'

Det er ikke etablert trapp utenfor verandadgren.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det mangler trapp ved verandadgren. Pa grunn av sng er trapp ved
hovedinngang ikke videre vurdert.

Tiltak
o Tiltak:
Dgren ma holdes avlast inntil trapp/veranda monteres.

INNVENDIG
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Etasjeskille/gulv mot grunn m

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det opplyses at isolasjon ,
stubbloftplater og gulv med unntak av bjelker over krypkjeller ble
skiftet etter vannlekkasje i 2019. Etasjeskille over kjeller er fra
opprinnelig byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hpydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det registreres noen mindre skjevheter i gulv. Det ble pa det meste
malt ca 18mm i gang. Det bemerkes stedvis tegn til muggsopp i
stubbloft i kjeller.

Tiltak
e Andre tiltak:

Kjelleren ma ventileres slik at muggsopp ikke oppstar. Ut over dette
vurderes det a ikke vaere behov for tiltak.

Midt Norsk Takst AS
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Radon m

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det er ikke krav til radonmaling i eldre boliger uten
utleie.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Tiltak

¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted m

Boligen har teglsteinspipe med tilkoblet vedovn i eldste del av
bygningen og elementpipe med tilkoblet vedovn fra 2021 i gang og
vedovn av eldre dato i kjeller. Det registreres at det er innlagt r@ykrer i
teglstenspipe men ukjent nar dette er gjort.
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Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er for kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale i gang.

Det er ikke etablert ildfastplate pa gulv under sotluke. Det bemerkes
ogsa rust pa sotluke i kjeller og tegn til avrenning fra sotluke i gang.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma legges inn ildfaststein bak sotluke i gang. Pa grunn av alder pa
pipene anbefales en kontroll.
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Rom Under Terreng m

Gulvet er delvis jordgulv og delvis med stgpt betong.. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke fortatt. Rommet har en konstruksjon
som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Det registreres tegn til fukt i gulv og vegger samt stedvis muggsopp i
stubbloft. Det bemerkes ogsa stedvis kondensering/ising pa grunnmur.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma pasees tilstrekkelig ventilering av kjelleren slik at fuktig luft
fgres ut og muggsopp unngas.
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Krypkjeller m

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er kun
mulighet for besiktigelse via apning mellom grunnmur og stubbloft i
trapperom. Det er ventiler i grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
Det ble ikke registrert tegn til skader i krypkjeller ved besiktigelse fra

trapperom. Det bemerkes at det ikke er etablert fuktsperre mot
grunnen.

Tiltak
« Ut ifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist

unormale forhold, men det vil vaere usikkerhet rundt de mindre
tilgjengelige omradene.

Det anbefales observasjoner av krypkjeller da dette er en konstruksjon
med erfaringsmessig hgyt skadeniva.
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Innvendige trapper m

Boligen har tretrapp i tett utfgrelse fra byggear.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er ikke montert rekkverk eller handlgper i trappelgp samt rekkverk
rundt trapp i 1. etasje.

Tiltak

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
Det ma monteres rekkverk for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige dgrer (m'

Innvendig har boligen finérdgrer. av eldre dato.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel. Det er enkelte mangler i forhold til
dogrskilt/handtak samt slitasjer pa derblad.

Tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen

dokumentasjon.

Arstall: 1958 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling m

Veggene har baderomsplater fra 2019. Taket har himlingsplater fra ca

1983.
Arstall: 1958 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
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Det registreres at det er hgydeavvik pa veggplater, noe som spesielt er
synlig ved dgr. Det kan ogsa registreres at det er pafgrt begrenset med
tettemiddel bak hjgrnelister samt mangelfull tetting rundt
rgrgjennomfgringer. Det bemerkes noe mindre skader pa
himlingsplater.

Tiltak

¢ Andre tiltak:

Det ma pases tilstrekkelgig tetting i hjgrner samt ved
rgrgjennomfgringer.

Overflater Gulv @

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Arstall: 1958 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det ble malt tilnaermet flatt gulv fra gulv foran dgr og frem til sluk.
Stedvis ogsa motfall til sluk i rommet. (ca 8mm) Vannsikkerheten i
rommet vurderes a vaere ivaretatt.

Tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales bruk av dusjkabinett.

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k
Nors

7392 RENNEBU

Sluk, membran og tettesjikt (m
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 1958 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det registreres at det ikke er forskriftsmessig tettet rundt
rgrgjennomfgringer i vegg.
Tiltak

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Foreta tetting rundt rgrgjennomfgringer.
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Midt Norsk Takst AS

Orkdalsvegen 724 ! . l

7392 RENNEBU  horsk tokst

Sanitaerutstyr og innredning (m

Badet er ikke tatt i bruk og det er ikke montert sanitaerutstyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke montert sanitaerutstyr.

Tiltak
o Tiltak:

Montere saniterutstyr.

Ventilasjon @

Det er naturlig ventilering uten spalte for tilluft ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig avtrekk.
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet er ikke tatt bi bruk og det var pa befaringsdagen kun naturlig
ventilasjon uten tilluft ved dgrterskel.

Tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende soverom, uten & pavise unormale
forhold.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling (m Overflater Gulv @

Veggene har panel. Taket har himlingsplater. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det ble malt ca 8mm fall fra gulv ved dgr og frem til sluk. Stedvis ned
mot 3mm fall til sluk. Vinylbelegg har oppbrett ved dgrterskel og
vegger slik at vannsikkerheten i rommet vurderes a veere ivaretatt.
Tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 1958 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner
Det ver trepanel pa vegger i vatsoner. Loftsluke er ikke montert.

Tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det bgr etableres vannfaste plater etc. pa vegger i vatsoner. Loftsluke
ma monteres.

Arstall: 1958 Kilde: Eier
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Saniteerutstyr og innredning m

Vaskerommet er ikke tatt i bruk og sanitaerutstyr er ikke montert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Vaskerommet er ikke tatt i bruk og saniteaerutstyr er ikke montert.

Tiltak
o Andre tiltak:

Montere snitaerutstyr.

Ventilasjon (m

Det er naturlig ventilering uten spalte for tilluft ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig avtrekk.

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak

e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 11741-1151 Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende gang, uten a pavise unormale
forhold.

KI@KKEN
1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning @

Benkeplaten er av heltre. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Det er opplegg for oppvaskmaskin. Beslag med oppvaskkum og
utslagsvask er av eldre dato.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Beslag med oppvaskkum og utslagsvask er ikke montert. Vann var ikke
tilkoblet pa befaringsdagen.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Montere beslag. Tilkobling av vann/avigpsrer.
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Avtrekk m

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Avtrekksviften er av eldre dato og er ikke funksjonstestet da det ikke er
tilkoblet strgm.

Tiltak
¢ Andre tiltak:
En kontroll av avtrekksviften nar tilkoblet strgm.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 11741-1151
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1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon @

Toalettrommet har laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Av utstyr
finnes det servant og opplegg for wc. Rommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Wc og vann frem til wc er ikke
montert. Vann er frakoblet servant.

Tiltak
o Andre tiltak:

Wc og vann frem til wc ma monterres. Servant ma tilkobles vann. Det
anbefales etablering av mekanisk avtrekk fra rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger a

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). De er besiktiget i
rgrskap som er etablert pa vaskerom. Vann er ikke tilkoblet da det ikke
er montert santiteerutstyr pa bad, vaskerom og toalett. Det opplyses at
alt av vannrgr er utskiftet i 2019. Stoppekraner er etablert i kjeller.

Vurdering av avvik:

Avlgpsrgr m

Det er avlgpsrgr av plast. Eier opplyser at avlgpsrgr er utskiftet i 2019.
Ukjent om avlgpsrgr fra kjeller og ut er skiftet.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Lufting av kloakk ble ikke pavist. Anlegget er ikke funksjonstyestet da
det ikke er tilkoblet vann.

Tiltak
¢ Det mad gjgres naermere undersgkelser.

Det ma gjgres nermere undersgkelser vedrgrende lufting av kloakk.

Ventilasjon m

Boligen har naturlig ventilasjon ved dpningsvinduer.

Vurdering av avvik:
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Det er ut over i vatrom og toalett ikke ventillering ut over
apningsvinduer. Det registreres stedvis ising i nedre kant av vinduer.

Tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Varmtvannstank

Varrmtvannstank var ikke montert pa befaringsdagen.

Elektrisk anlegg m

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i gang i 1. etasje.

* Det er pavist andre avvik: 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
Det er ikke vanntett bunn i rgrskap. Det er etablert drenering ned til ?r?ﬁ'd pa anleggetdetter dTn!';e, utenom retting av ivintuelle awvik
krypkjeller. Vann er ikke funksjonstestet da det ikke er tilkoblet utstyr. '|“e't| synsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
ei
Tiltak R . . .
3 X . X 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
* Det mé foretas tiltak for & lukke avviket. 0 Sikringsskap er skiftet men ukjent nar dette er gjort.
Det ma etableres vanntett bunn i rgrskap.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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1

11.

1

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja Arbeider med det elektriske anlegget er ikke ferdigstilt.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene lgses ut?
Ukjent

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Ja

0. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?
Nei

1. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Nei

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Anlegget er ikke ferdigstilt og det benyttes i dag kun en kurs for
varmepumpe og snekkerarbeider. Det bemerkes at varmepumpe
kun er tilkoblet via skjgteledning. Ferdigstillelse og kontroll ma
paregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 11741-1151
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Branntekniske forhold @

Det er etablert brannvarslingsanlegg i boligen. Styringsenheten for
anlegget er etablert i gang.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei Det er etablert brannslukkingsapparat i boligen.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.
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Drenering @

Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller om drenering er
etablert.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Det registreres fukt i kjeller, men det vurderes & ikke veere behov for
strakstiltak safremt kjelleren blir tilstrekkelig ventilert.

Grunnmur og fundamenter @

Bygningen har betonggrunnmur. fra 1958 i kjeller og rinmgmur fra ca
1983 under tilbygget del.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Grunnmur under eldste del av boligen er oppfgrt med sparestein og vil
veaere av darligere kvalitet enn dagens betongmurer. Det registreres
utvendig slitasje pa ringmur.

Tiltak

¢ Andre tiltak:

Utvendig vedlikehold/pussing anbefales.
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Terrengforhold @

Utvendige vann- og avigpsledninger (m

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og utvendige vannledninger er
av plast (PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og privat
vannforsyning fra Vingelen Vassverk. Alder pa rgr er ukjent.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Det foreligger ingen opplysninger om utvendige vann og avlgpsrgr. TG
2 settes pa grunn av ukjent alder og tilstand pa utvendige ror.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Anlegget ma funksjonstestes nar vann tilkobles.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'

" BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om bran nce"er
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pd retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til

Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢yakﬁg en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke

bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til rgmningsvei.

er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og

utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt

som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &

beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig Lokkengjelen 12
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Sokkeletasje 66 50 16 Gang, Kjellerstue , Soverom , Vaskerom Bod, Bod 2

Vindfang , Gang, Soverom, Bad ,

1 etasje 82 82 0 Kjskken , Trapperom , Stue, Vinterhage
Sum 148 132 16
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Kommunen opplyser at det ikke foreligger tegninger. Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk, uten hensyn til lovlighet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se punkt tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Det er ikke godkjent remningsvei eller tilstrekkelig dagslysflate i soverom i 1. etasje. Neermere undersgkelser anbefales.

Enebolig Lgkkengjelen 10
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Kjeller 58 0 58 Gang Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4

Vindfang , Gang, Stue , Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bad , Vaskerom,

1. Etasje 152 147 5 Gang 2, Toalettrom , Kjgkken ,
Trapperom

Sum 210 147 63

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Kommentar:  Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk/fremtidig bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se punkt tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Midt Norsk Takst AS ‘ I l

Orkdalsvegen 724 k
7392 RENNEBU Norsk toks!

[Jia  [“Nei
[“lia  [Nei

[Jia  []Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.1.2023 Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Gerd Jorunn Nytrgen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3426 TOLGA 17 49 0 8644.2 m?
Adresse

Lgkkengjelen 10 og 12

Hjemmelshaver
Nytrgen Gerd Jorunn Restad

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2022 Skifteoppgjar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ingen vesentlige avvik mellom eiers
Egenerklaering 02.01.2023 egenerklaring og takstmannens Fremvist 8 Nei
observasjoner og vurderinger.

Kommunal informasjon 17.01.2023 Innhentet 131 Nei

Oppdragsnr.: 11741-1151 Befaringsdato:  03.01.2023 Side: 52 av 54



Lgkkengjelen 10 og 12, 2542 VINGELEN
Gnr 17 - Bnr 49
3426 TOLGA

STRUKTUReREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpragvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebeere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primezerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er méleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UD3715

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLAERINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjiema vaere en del av salgsoppgaven

[ veserima _MLIP»N}L'EY_ = _ e | oppdragsnr. I3 :'()izz/;zz:

B [ Lolledan 0 | )
Postnr [?I'?'L;E Sted %ﬁzﬂ_ [_.._/:- _i’\C'I t:{'-vr\ ._ - i |

Er det dpdsbo? Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei [X] Ja

Dersom eiendommen selges ved : )
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? [ | Hvor lenge har du bodd i baligen? | 5, Mnd ]

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? i'ﬁi?_y\-s ,d,: ge ' Polise/avtalenr [‘?2{:':5(.!'_" il- I

Selger 1 Fornavn @ié .EIZ-‘-'U"\ I\ / 'i?‘d.-{-'t-ﬂit ]-\lu!t:-'wcl“ J Etternavn I. ’afgs,t,ud_ ﬂair{pﬁ“ e B |
S L= " E Iy i o —

Selger 2 Fornavn [ | Etternavn l I

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i « Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert fell tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller kader?
Onei K Beskrivelse | f‘l' 5‘3{ Ska JE- Nann ﬂ-"ﬂg_
2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
I Nei X Ja Beskrivelse )

2.1 Redegjar for arstallet og hva som ble gjort:

22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei 'mla Beskrivelse l_l;'.-l-{ 'ﬂl.!ll_t .u_L:‘kﬁli_L c“‘ E“{?{t ‘_(p\._, —_ - - I

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Beskrivels: |“ _'._.:: PR . - |

wsaveie [JFES QI it qulv B

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller ved i /dugnad?

& Nei [1a Beskrivelse [ . . ]
25 Er forholdet byggemeldt? [] Nei [X] Ja - T ) )
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

X Nei [J1a Beskrivelse [ T o -_J
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll p& vann/avlgp? Hvis nei, g4 videre til punkts. -

B Nei [J1a Beskrivelse - |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): 1

4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved i /dugnad?

O Nei [ia Beskrivelse = J
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ) - |
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

B Nei [ Ja Beskrivelse | = 5 i
6. Kjenner du til om det er/har vaert probl med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

Nei [JJa Beskrivelse | B |
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa Beskrivelse I E ) B I
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eilerlignende?

[ Nei [Ja Beskrivelse | Mie —_
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei []Ja l ) - |
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [Jla Beskrivelse [ - J
10.1  Har det vaert utfert arbeid pa !aktekking/:a_kre_nne_r/b;slag? Huvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart. =

X Nei [J1a Beskrivelse . . o ; J
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt fir og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | S _
11, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pi el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Nei [JJa Beskrivelse | ) ) |
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse [ - ) I
11.2  Foreligger det samsvarserkla_rin-g (i he-nhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ nei X Ja Beskrivelse | 30”@’““\’!.:;”-0 . E[iro 0_ - B I
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre i liasjoner {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Nei [JJa Beskrivelse | o . o o
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [JJa Beskrivelse [ SR o = _|
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

X Nei [1a Kommentar o |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

iend: eller av eiend ivelser?
Nei [J1Ja Beskrivelse I. : B
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 2



16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21.

22,

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Nei []Ja Beskrivelse

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

X Nei []Ja Beskrivelse l

Huvis ja, har | en gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[dNei [T1a Kommentar l J

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

Nei []Ja Beskrivelse | |
Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent f;:r utleie hos bygningsmyndighetene? - T )

O Nei [Jia Beskrivelse | . ]
Er det foretatt radonmaling? Hvis ja,-hva er radonver;lien? )

Nei []la Beskrivelse B l Siste malte radonverdi . I
Kjenner du tit om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

Nei []la Beskrivelse [ — - e = _]
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygni yndigh ? .

B Nei [JJa Beskrivelse l

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X Nei []Ja Beskrivelse

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Nei [JJa Beskrivelse | |

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjegr: )
Nei []Ja Beskrivelse

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23,

24,

25.

26.

Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei [Dia Beskrivelse [ J
Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

CINei [ia Beskrivelse [ ]
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? -— - —_— = = —
Onei [(JJa Beskrivelse I J

Kjenner du tit om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

OO nei [Ja Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud, Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet f@rst kan paberopes nér boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres, Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@rsoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av bollgeiendom i falgende tilfeller:

= mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig mé& det fareligge en tlistandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forslkring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Oersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjdrsoppdrag trer farsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og kigpsl § 20 {aksjeboliger).

] leg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i farbindelse med tegning av boligsesgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra cvennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners

| leg @nsker ikke @ tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

E’a“’Q:I O3 | fed %\ﬁur_- elen
[

Signatur selger 1: Signatur selger 2
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

ml_'-%"m. oy L :E:W“é;ﬂ J

BN (oo gjolon 17
Postnr [25’@] Sted %‘T“ (/g " jk[ie“/\
Er det dpdsbo? [X] Nei [ Ja .

Salg ved fullmakt? K] Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei la

fullmakt, navn pa fullmektig

Dersom eiendommen selges ved |

Nar kjgpte du boligen? | | Hvor lenge har du bodd i boligen? | L ]
|

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei 4 Ja

fReoos ez
Etternavn _.,;‘:?Lﬁr_l \:'llﬁL'l'ﬂ'E 1]

| Etternavn I

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | {;J'.g 12 f.()_:.;i,;.-_ r Polise/avtalenr

Selger 1 Fornavn | .G_.?_::.._io.‘rqnh

Selger 2 Fornavn |-

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Jaw, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller kader?
O Nei i< Ja Beskrivelse

2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[ nei B Ja Beskrivelse \{ahY\‘f,\(\AQSbe ba& i vl (])F h,lig-'l ]E\V "t-':'i k

21 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | ‘,2()& |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

. . 1] \,_ = -
R nei [JJa Beskrivelse l ‘ﬁgwe \ ";"Fﬂek' aq | :j:r_',-)d_*.illo_\f\ wr{t{: i .
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Beskrivelse | W jm H.-i;l.lnav Ir':ﬁhmf-'ﬁ

lzert eller ved egeni /dugnad?

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av uf

B nei [Ja Beskrivelse F_'Ilhke U*—ﬂkﬂ‘lt e\nd-'a_ -

25 Er forholdet byggemeldt? [X Nei [] Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Xl Nei []4a Beskrivelse

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
Nei []Ja Beskrivelse

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag)

4.1 Er arbeidet utfprt av ufaglzert eller ved egeni /dugnad?
[CINei [JJa Beskrivelse |_
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
I Nei [J1a Beskrivelse
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
X nei [J1a Beskrivelse [
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [JJa Beskrivelse
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insek eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Nei la Beskrivelse
Cnei B4 [ mvs 5
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [la
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [JJa Beskrivelse I
10.1  Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
X Nei [J1a Beskrivelse l
10.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |
11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, g videre til punkt 12.
Nei []Ja Beskrivelse
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei [€]4a Beskrivelse [ bgi l'liyn @I,l}tc po
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. olj sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Xl Nei [Jsa Beskrivelse
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
R Nei [11a Beskrivelse
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [JJa Kommentar
15, Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend ivelser?
X Nei []1a Beskrivelse
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag)



16.

17.

17.1

18.

181

19.

19.1

20.

21,

22.

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Nei []ia Beskrivelse B ]
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? - .

K Nei [J1a Beskrivelse | i ]
Huvis ja, har k 1 gitt disp: jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

L = — = — =

[INei [J1a Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Nei []Ja Beskrivelse == |
Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? ) -

[ONei [J)a Beskrivelse [ o T —I
Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdi;n? - o

B Nei [1a Beskrivelse | - | Siste malte radonverdi i

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nel, ga videre til punkt20.

Nei []Ja Beskrivelse T — o ]
Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? N

CINei [(J1a Beskrivelse A T o - ]
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest? T

Nei []ia Beskrivelse [ . T = ]
Kjenner du til om det foreligger skad-erapponer/tiIstandsvurderinger .ellev utfgrte malinger? )

A Nei [J1a Beskrivelse [ § e ==

Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vare relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr: S -
K Nei [JJa Beskrivelse |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/selsk er involvert i tvister av noe slag?

COnei [ Beskrivelse [ . 1
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felles} der/gktfellesgjetd?

CINei [Jia Beskrivelse | ] ) N ) |
25. Kjenner du til am det er/har vaert so;;p/-. stesk: ‘_/insekter,’ kadedyr i i I-laget,‘T pet (fell | eller i andre boliger) som: rotter, mus,-

maur eller lignende? - — —

O Nei [J1a Beskrivelse | o . s - |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal efler i andre boliger)?

I Nei [JJa Beskrivelse - ]

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligseigerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud, Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé kiar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsseiskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer p&fgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag)

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tlifelter:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i slkredes naeringsvirksamhet/er en nazringseiendom

etter at boligelendommen er lagt ut for salg

ved salg av heldrs- og fritidsbolig m det foreligge en tilstandsrappart som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder f@r overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger p lle kigpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

| leg @nsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonitwcapre ]
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset il tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
baligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Sderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring

D leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar,

P2l 2023 1 = \{Wfa\evx_

Signatur selger 1: Signatur selger 2
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ENERGIATTEST

Adresse Lokkengjelen 12
Postnr 2542

Sted VINGELEN
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 17

Bnr. 49

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 7419619
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1458815

Dato 09.12.2022

Innmeldtav  gerd jorunn restad nytraen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi mélt energibruk.

ENOVA

Energimerkea

Engegegfiphty

i-B-R- R

[ i
Hizy arwdsl Lars andel
Cppvarmingakarakber (andel & o5 Toasil)

Lite anorgafiohts

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1987
Tre

77

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lokkengjelen 12 Gnr: 17
Postnr/Sted: 2542 VINGELEN Bnr: 49
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 09.12.2022 19:02:30 Bygnnr: 7419619

Energimerkenummer: A2022-1458815
Ansvarlig for energiattesten: gerd jorunn restad nytrgen
Energimerking er utfert av: gerd jorunn restad nytraen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 5: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 8: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.



Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.

ENERGIATTEST

Adresse Lokkengjelen 10
Postnr 2542

Sted VINGELEN
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 17

Bnr. 49

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 154898964
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1458814

Dato 09.12.2022

Innmeldt av  gerd jorunn restad nytraen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerkea

Engegegfiphty

i-B-R- R

Hizy arwdsl Lars andel
Cppvarmingskarakber (andel & o5 Toasil)

Lite anorgafiohts

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi mélt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsproving

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Isolere varmtvannsror

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1958
Tre

120

1

Nei

Nei

Varmepumpe
Ved
Henter varme fra uteluft

Kun naturlig
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Lokkengjelen 10

Postnr/Sted: 2542 VINGELEN

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 09.12.2022 18:57:23

Energimerkenummer: A2022-1458814

Ansvarlig for energiattesten: gerd jorunn restad nytrgen
Energimerking er utfort av: gerd jorunn restad nytraen

Gnr: 17

Bnr: 49
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 154898964

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa saniteeranlegg
Tiltak 10: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrar isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn @nsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



ENERGIATTEST

Adresse Langsaeterveien 64
Postnr 2542

Sted VINGELEN

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 10

Bnr. 168

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 154891102
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1458813

Dato 09.12.2022

Innmeldtav  gerd jorunn restad nytraen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerkea

Energikarakter
Engegegfiphty

o

Hizy arwdsl Lars andel
Cppvarmingakarakber (andel & o5 Toasil)

Lite anorgafiohts

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi mélt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister
- Etterisolering av yttervegg
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Utskifting av vindu

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1973
Tre

60

1

Nei

Nei

Ved
Kun naturlig
Lukket peis eller ovn

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Langsaeterveien 64 Gnr: 10
Postnr/Sted: 2542 VINGELEN Bnr: 168
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 09.12.2022 18:41:41 Bygnnr: 154891102

Energimerkenummer: A2022-1458813
Ansvarlig for energiattesten: gerd jorunn restad nytrgen
Energimerking er utfert av: gerd jorunn restad nytraen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 5: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 6: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nagdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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188 Notater

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Advokathijel d boligkj togibarf :
voxainjelp ved boligiepet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8700
.................................................................................................................................................................................................. Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/fomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr13 250

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomré&der du far hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ér fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og héndverkerfienester

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

Utleie og naboforhold

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

.................................................................................................................................................................................................. Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

.................................................................................................................................................................................................. Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

S
Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 paloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?
.................................................................................................................................................................................................. hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,
.................................................................................................................................................................................................. gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Meglerforetaket mottar
kr3200/3400/3 8501
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER
Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
For det leggs inn bud péd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seq inn i all relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av
navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er

viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ansker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjeper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

MEGLERHUSET

NYLRANDER

Oppdragsnr.: 13-0122/22

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Lokkengjelen10o0g12, 2542 VINGELEN
Matrikkel: Gnr.17,bnr.490g19iTolga kommune

Stort kr: Belop med bokstaver:
+vanlige omkostninger (jfr. salgsoppgave)

AKSEPTFRIST

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 forste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for a fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr.
Egenkapital: kr.
Total: kr.
Jeg ansker:

[J uforbindtlig prisvurdering av egen bolig  [Juforpliktende finansieringstilbud [ & tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht. de
avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaring. Offentliggjering av bud: Iht. lov om
eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjeper og selger av eilendommen. Inntekter for kredit-formidling: Det gjeres
oppmerksom pa at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/laneseknader til Danske Bank som fore-taket samarbeider med. Ansatte mottar
ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir
opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for
megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til a vurdere dette. Selger kan nar som helst
akseptere eller avsld et bud uten naermere be-grunnelse. Ved signatur av nzervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere
budgivere s& kan disse hver for seg gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsa forheyelser og endringer i forhold til forbehold
og aksetpfrister.

Budgiver
[1Jeger en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet

[ Jeg handler som ledd i nzeringsvirksomhet, og registrerer bud pa vegne av selskap

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fadselsnr.:

Adresse: Adresse:

Postnr:_____ Poststed: Postnr:_____ Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON



Lokalkunnskap, riktig verktay og min
erfaring gjennom 10 &r i bransjen kan vaere
avgjerende for salget av din eiendom.

Mitt mal vil alltid vaere 100 % forneyde
kunder til enhver tid, fordi jeg vet at
forneyde kunder gir gode resultater. Jeg
setter utrolig stor pris pa den tilliten jeg blir
vist ved & forvalte, for mange den sterste
formuen i livet, bade gkonomisk og
folelsesmessig. Jeg vil alltid strekke meg
langt for & vise meg tilliten verdig.

Radgiverrollen til megleren star hayt for
meg. Du og jeg skal jobbe sammen som et
team for & oppna en best mulig resultat og
salgsprosess. Krydrer vi dette med
Meglerhuset Nylanders sterke faglige
kompetanse, markedets beste IT-verktay og

Yama Meskinyar

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /

Avdelingsleder

Mobil 408 45 408
Epost yama@nylander.no

riktig markedsfering sa er vi pa godt vei til &
skape en god salgsprosess.

Jeg har meget god lokalkunnskap og et stort
kontaktnett. De siste 9 drene har jeg vaert
den mestselgende eiendomsmegleren i
Fjellregionen og kjenner eiendomsmarkedet
godt!

Med denne bagasjen, mitt sterke
engasjement og ikke minst sta pa vilje; haper
jeg pa a vere din foretrukne
eiendomsmegler nar du skal selge eiendom.

Meglerhuset Nylander
har i generasjoner veert elendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos trgndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Yama Meskinyar, mobil: 408 45 408, epost: yama@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med felgende miljesertifiseringer:

62w @ @

901D Grent Punkt Norge Miljofyrtarn®




