Tamnesvelen 583




Velkommen

Velkommen til Tamnesvelien 583

Tamneset - Koselig hytte med innholdsrik uthus. Skjermet
beliggenhet. Flott heldrs turterreng rett utenfor dora.

Ngkkelinformasjon
Prisantydning 940000,-

Totale omkostninger

Omkostninger® 37170,-
(prisantydning + fellesgjeld + omkostninger)
Totalpris ink. omkostninger 977170,-

Boligtype Hytte
Eierform Eiet
Primarom 40 kvm
Bruksareal 40 kvm
Antall soverom*** 2

Byggear: 1973
Tomteareal 1615.4 kvm

Energimerke F - Oransje

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en ldneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.
Hvis salg til prisantydning.
et er den faktiske bruken avrommet pdmarkedsferingstidspunktet
som er avgjerende. Bruken avrommet kan vaere i strid med byggteknisk
forskrift og /eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken.

Yama Meskinyar
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /
Avdelingsleder

Mobil 408 45 408
E-post yama@nylander.no
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Introduksjon

Tamnesvelen 583

Tamneset - Koselig hytte med innholdsrik uthus. Skjermet
beliggenhet. Flott helars turterreng rett utenfor dora.

Eiendommen inneholder:

Eiendommen ligger pa tamneshalveya i flott natur. Hytta: 2 soverom, vindfang, toalett, stue/kjokken.
@nsker du a ha hytte i naerheten av Aursundsjeen og Uthuset: Bod/dusj, bod, vedskjul.

med muligheter for flotte fjellturer, sommer som vinter,

daer dette plassen for deg. Fra eiendommen er det kort Eiendommen ligger pa Tamneshalveya ved Aursunden,
veiinn til Brekken hvor det pa vinters tid er milevis med ca 8,2 km fra Brekken sentrum

oppkjerte skispor. Her er det ogsa butikk og med butikk og bensinstasjon. Ca. 30 km til Reros og 16
bensinstasjon. Rett utenfor hytta har du flott km til svenskegrensa

turtterreng, sopp-, baer- og multeterreng, og et yrende
dyreliv.




Stue

- Etrom for kos, selskap
og avslapning







Kjokken




Soverom

Stedet for rekreasjon for @ mate neste dag
og starte den pé best mulig méte
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Bod i uthuset



Tamnesveien 583

Offentlig transport

Aldersfordeling

15.2 %

6.
7.2%

121 %

222 %

8 %

38.3 %
38.9 %

16.7 %
18.2 %
21.5%
27.8 %

33.3 %
24.6 %
17.3 %

& Hagavika 6 min &
Linje 541 5.8 km
X  Reros lufthavn 37 min &
Skoler
Brekken skole (1-10 kl.) 9min &
95 elever, 7 klasser 8.4 km
Raros videregéende skole 35 min &
300 elever 38.6 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
B 50% 13-15 ar
W 50% 16-18 &r
Sivilstand
Norge
Gift 32% 34%
Ikke gift 57% 53%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Torpet 36 14
Il Kommune: Reros 5610 2503
B Norge 5328198 2398 736
Barnehager
Brekken barnehage (0-5 &r) 9min &
1 avdeling 8.4 km
Dagligvare
Coop Marked Brekken 8 min &
Post i butikk, PostNord 8.1 km
Sport
@ Brekken stadion 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.3 km
@ Aursund ballgkke 16 min &
Ballspill 17.3 km
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Pris og gkonomi

Prisantydning

Totale kostnader

Kr.940 000,- (prisantydning)

Omkostninger:

Kr.23500,- (2,5 % dokumentavgift av pris)
Kr.585,- (tinglysning av skjote)

Kr.585,- (tinglysning av panteobligasjon)

Kr.12 500,- (Help Boligkjeperforsikring - valgfritt)
Kr.37170,- (omkostninger totalt)

Totalt =Kr. 977 170,- (prisantydning +
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Formuesverdi sekundeer

Kr135718ar 2021

Formuesverdi kommentar
Oppgitt formuesverdi for fritidsbolig er normal
fastsatt ved prosentfaktor ved farstegangs
oppfering. Prosentfaktor er i dag pa 30%, og
beregningsgrunnlag er enten eilendommens
kostpris inkludert grunn eller elendommens
markedsverdi. Ved senere ar skal formuesverdien
videreferes med en eventuell fastsatt
oppjustering. En fritidseiendom er typisk hytter,
sommerhus og leilighetskompleks bygget
utelukkende for fritidsformal.

940 000, -

Kommunale avgifter

Kr3 107 pr.ar.

Kommunale avgifter info
Kommunale avgifter faktureres 4 ganger pr. ar og
belopet kan avvike fra en termin til en annen.
Fakturert belop i 2021 er oppgitt til & vaere kr. 3
106,56,- fordelt pa folgende poster:

- Elendomsskatt kr 946,-

- Feiing kr 500,-

- Renovasjon kr 1 660,-

Totalt belep kommunale avgifter per ar er estimert
ut fra ovennevnte terminbelap.

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til elendommen kan vaere:

- Manedlige utgifter til utvidet TV-pakke, utvidet
bredbdndshastighet og telefoni

- Ménedlige utgifter til oppvarming/fjernvarme

- Stremabonnement

- Forsikring

- Brayting

Disse kostnadene vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur samt andre forhold relatert til
husstanden.
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Adresse:
Matrikkel:
Eierform:
Byggedr:

Tomt:

Ansvarlig megler:
Oppdragsnummer:

Selger:

Tamnesveien 583

Gnr. 103, bnr. 19 i Reros kommune
Eiet

1973

1615.4 kvm eiet

Yama Meskinyar

13-0119/22

Gunn Marit O. Strickert og Jan Henning Strickert

Informasjon om boligen

Kvaliteter

Beskrivelse

Eiendommen ligger pa tamneshalveya i flott natur.
@nsker du & ha hytte i naerheten av Aursundsjeen og
med muligheter for flotte fjellturer, sommer som
vinter, da er dette plassen for deg. Fra eilendommen
er det kort veiinn til Brekken hvor det pa vinters tid
er milevis med oppkjerte skispor. Her er det ogsa
butikk og bensinstasjon. Rett utenfor hytta har du
flott turtterreng, sopp-, baer- og multeterreng, og et
yrende dyreliv.

Eiendommen inneholder:
Hytta: 2 soverom, vindfang, toalett, stue/kjekken.
Uthuset: Bod/dusj, bod, vedskjul.

Eiendommen ligger pd Tamneshalveya ved
Aursunden, ca 8,2 km fra Brekken sentrum

med butikk og bensinstasjon. Ca. 30 km til Reros og
16 km til svenskegrensa

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved Hagavika ved Aursunden, ca
2,2 km fra Brekken sentrum med butikk og
bensinstasjon. Ca. 30 km til Reros med mange
severdigheter, kulturtilbud, spennende butikker/
brukskunstnere og kafeer. Ca. 25 km til store
alpinanlegg med mange heiser i Sverige og ca. 42 km
til Funesdalen.

Hagavika ligger der Tamneshalveya begynner. Dette
er et spesielt viktig fugle- og viltomrade i Roros
kommune. Flott turterreng med mange muligheter
sommer og vinter, bade for voksne og barn. Rett til &
sette opp batnaust og ha bat pa Aursunden.

Bebyggelse
Eiendommen ligger i et omrdde med utmark og noen
fritidseiendommer.

Beskrivelse tomt

Tomtetype Eiet
Tomtestorrelse 1615.4kvm

Adkomst

Kjer RV 31 mot Brekken ca. 30 km fra Reros. Ta til
venstre mot Tamneset, og folg skilting til
Tamnesveien 583 som ligger pa heyre side av
Tamnesveien.
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Innhold

Areal
P-rom:40 kvm
BRA:40 kvm

BESKRIVELSE PR. ETASJE:

Hytte

Primarrom: 2 soverom, vindfang, toalett, stue/
kjokken.

Uthus
Sekundarrom: Bod/dusj, bod, vedskjul.

BESKRIVELSE ROM (P-ROM/S-ROM):
Bruksareal (BRA) 1. etasje: 40mKX.
Bruksareal (BRA) totalt: 40mIX.

Primarareal (P-ROM) 1. etasje: 40mKX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 40miX.

Sekundarareal (5-ROM) 1. etasje: Om[X.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: OmX.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:
Av evrige bygg er det et uthus pa 8 mX.

STANDARD FOR AREALOPPMALING
Arealoppmaling er foretatt av takstmann.
Arealmalingene méles etter bransjestandarden
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primare rom (P- ROM) og sekundare rom (S-
ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjonn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi oger
ogsa tilgjengelig pa www.nitotakst.no

Standard

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
narmere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO:0
TG1:2
TG2:13
TG3:2
TGIU:0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2, 3 og IU
Balkong, terrasse, platting:

Kombinasjon av alder og materiale pa veranda tilsier
at det kan vaere behov for tiltak. Rekkverket er
lavere enn krav ved oppfaringsaret. Det er ikke
montert rekkverk pa terrassen. Balkonger og
terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal
sikres med rekkverk. Dekket pa terrassen er snadekt
og er ikke kontrollert. TG 3 p& grunn av mangel pa
rekkverk pa terrasse. TG 2 settes for veranda pa
grunn av alder pa materialer, samt lavt rekkverk.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Paviste heydeavvik vurderes a komme av
bevegelser/haydeforskjeller i grunn/fundamenter.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa
svekkelser i konstruksjonen. Det er etablert en
overgang i gulv mellom stue-og kjekkenavdeling.
Denne knirker noe ved belastning. Det registreres en
nedlimt trepropp i gulv ved kjokkeninnredning. Denne
eriferdmed a lasne og vil danne et hull i gulvet. TG 3
er satt pa grunn av vesentlige haydeavvik. TG 2
settes for resterende forhold.

Drenering:

Manglende fuktsikring av grunnmurens utside i form
av grunnmursplast kan gi okt fuktbelastning pa
grunnmur/drenering. Det males et forhayet fuktniva i
treverk i innvendig tak i kjeller, samt at det
registreres tegn pa kondensering pa overflater.
Dette tyder pa manglende funksjon pa drenering i
kombinasjon med darlig utlufting. Fall pa terreng inn

Informasjon om boligen

Innhold

mot boligen farer til ekt fuktbelastning pa grunnmur/
drenering. Fukten vurderes & ikke vaere kritisk fordi
kjelleren er uinnredet. TG 3 er satt pa grunn av
terrengfall mot hytta. TG 2 for resterende forhold.

Grunnmur og fundament:

Det registreres enkelte skjevheter/haydeforskjeller i
seyler/fundamenter, men det vurderes ingen fare for
konstruksjonssikkerheten. TG 2 er satt pa grunn av
paviste forhold.

Krypkjeller, kjellerhull:

Kjelleren har for liten lufting og manglende
fuktsperre pa bakken, i kombinasjon med terrengfall
mot grunnmur. Dette forer til hay luftfuktighet i
kjelleren. Det males et fuktinnhold over faregrensen
for en skadeutvikling i kjelleren.

Vinduer og derer:

Innvendige vinduskarmer har kondensmerker. Det
registreres stedvis slitte utvendige vinduskarmer og
kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og
glass). Der inn til 1 av soverommene tar i karm/
terskel og har behov for justering. TG 2 pa grunn av
paviste forhold. TG O settes for ytterderen.

Yttervegger:

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov
for tiltak utover normalt vedlikehold. Det registreres
manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende
eller darlig lufting av kledning kan medfere
fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt
i veggen som kan oppsta pa grunn av inndriv av
nedber og kondensering.

Renner og nedlep:
TG 2 er satt pa grunn av frostspreng i taknedlep.

Takkonstruksjon:

Svai/nedboy i takflaten som i dette tilfellet er
paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre
konstruksjoner med denne typen fundamentering.
Det er ikke pakrevd a gjore tiltak. Det er er ikke
tilstrekkelig anordning for lufting av
takkonstruksjonen. TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Taktekking:

Taket er tekket med metallplater fra opprinnelig
byggear. Det registreres mangel pa snefangere. Full
inspeksjon av taktekking er ikke foretatt pa grunn av
mye sne pa befaringsdagen. TG 2 er satt med
bakgrunn i alder og mangel pa snefangere.

[ldsted, skorstein:

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til
skader ved innvendig inspeksjon av pipa. Det er ikke
oppsatt forskriftsmessig stige. Pipa er ikke
kontrollert utvendig over tak. Avstand mellom
sotluke og brennbart materiale pa gulv er kort.

Kjekken:

Det er innredning med laminat og fronter i malt,
profilert utferelse fra 2020. Benkeplaten er med
laminat og nedfelt oppvaskkum i kompositt.
Innredningen vurderes & vaere i funksjonell
tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt
eller skader ble pavist i utsatte soner. TG 2 pa grunn
av at det ikke er etablert forsert avtrekk over
kokesonen, da forskriften stiller krav om dette.

Ventilasjon:
Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft)
utover muligheten for dpning av vindu.

VVS:

Det registreres ingen symptom pa lekkasjer ved
visuell befaring. Anlegget er ikke funksjonstestet.
Mer enn halvparten av forventet funksjonstid
vurderes oppbrukt pa vann- og avlepsrer. TG 2 er satt
pa grunn av alder.

Bod, dusj:

Med bakgrunn i manglende sluk og rommets
manglende vatromsstandard er ikke kontrollpunkt
for vatrom beskrevet. Det er foretatt fuktmaling
med elektroder i treverk under dusjkabinettet, og det
er ikke pavist indikasjon pa fuktighet. TG 2 pa grunn
av dusjkabinett anvendt i rom uten tilfredsstillende
tettesjikt og sluk.

ROMSPESIFIKK STANDARDBESKRIVELSE
Hytte

1. etasje

Soverom l: Lakkert tregulv og beiset panel pa



vegger. Beiset panel i himling. Styringspanel og
batteripakke for solceller.

Soverom 2: Lakkert tregulv og beiset panelpa vegger.
Ubehandlet panel i himling.

Vindfang: Belegg pa gulv og beiset panel pa vegger.
Beiset panel i himling.

Toalett: Belegg pa gulv og beiset panel pa vegger.
Beiset panel i himling. Utstyrt med servantskap forbr
toalett.

Stue/kjokken: Lakkert tregulv og beiset panel pa
vegger. Beiset panel i himling. Vedovn. Opplegg for
gasskomfyr og gasskjeleskap.

Uthus

1. etasje

Bod/dusj: Tregulv. Ukledde, samt panelte vegger.
Panel i himling. Dusjkabinett.

Bod: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Vedskjul: Tregulv. Ukledde overflater pa vegger og
innvendig tak.

Byggemate

Hytte

Hytte oppfert over apen fundamentering med pilarer
av betong over kjellerhull oppfert med betongstein.
Veggkonstruksjonen er med bindingsverk og er kledd
utvendig med stdende panel. Taket er med
saltaksform og er tekket med metallplater. Det er
trebjelkelag som gulv over grunnen, og vinduer er
med koblede glass.

Uthus

Det er oppfert et uthus pa fundamenter av
soyleblokk. Veggkonstruksjonen er med bindingsverk
og er kledd utvendig med stdende panel. Taket er
med saltaksform og er tekket med metallplater. Det
er trebjelkelag som gulv over grunnen, og vinduer er
med enkle glass. Foran inngangsderene er det
etablert en platting.

Type takst/takstmann

Tilstandsrapport
Takst-Forum Trendelag AS

Oppvarming

Vedfyring.

Energimerke
Bokstav: F Farge: Oransje
Komplett attest felger vedlagt.

Informasjon om boligen

Offentlig informasjon

Vel vann og avlegp

Adkomst direkte fra kommunal vei med privat
stikkvei.

Ikke innlagt vann og kloakk.

Regulering

Eiendommen er regulert av Kommuneplanens
arealdel 2019-2029. Besok kommunens hjemmeside
for mer informasjon.

|d: 201801

Navn: Kommuneplanens arealdel 2019-2029
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.05.2021

Bestemmelser: - https://www.arealplaner.no/5025/
dokumenter/5207/Planbestemmelser- vedlegg til
sluttbehandling.pdf

Delarealer: Delareal 1 615m

Arealbruk

LNRF: areal for nedvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gérdens ressursgrunnlag,Navaerende
Omradenavn: L

Kjeper er kjent med at omradet er regulert av
Kommuneplanens arealdel 2019-2029 og omfattes
av kommunens LNF-omrade (Landbruk, Natur og
Friluftsomrade). Dette innebaerer at det hviler
strenge restriksjoner pa elendommen vedrerende
bygging, rivning m.m. Kjeper ma selv ta kontakt med
kommunen for a fa godkjenning for eventuelle planer
ved eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Hytta er byggemeldt, men det finnes ikke noen
ferdigattest.

Adgang til utleie

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til
fritidsformal.

Det gjores oppmerksom pa gjeldende skatteregler
for utleie av fritidseiendom.

Tinglyste rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

5025/103/19:

29.10.1993 - Dokumentnr: 4652 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighet hefter i: Knr:5025 Gnr:103 Bnr:6
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Avtalerettslige forhold

Salgsoppgave godkjent

26.01.2023

Forbehold om innhold

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Angi anske i
budskjema.

Undersokelsesplikt

Kjoperen kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold
kjoper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngatt. Har kjoperen fer avtalen ble inngatt
undersokt eiendommen eller uten rimelig grunn latt
veere a folge en oppfordring fra selgeren om a
undersoke eiendommen, kan kjeperen ikke gjare
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersekelsen. Dette gjelder likevel ikke
dersom selgeren har handlet grovt uaktsomt eller
foravrig uzerlig eller i strid med god tro. Nar det skal
vurderes om det foreligger mangler ved en eiendom,
ma det ogsa tas hensyn til eiendommens alder og
generelle tilstand.Apenbare eller synlige feil og
mangler ved boligen behaver ikke & vaere beskrevet i
salgsoppgave eller dennes vedlegg.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Selgers eventuelle mangelsansvar og kjopers
undersokelsesplikt reguleres av bestemmelsene i
avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i
forbrukerforhold*: For & fa et best mulig
beslutningsgrunnlag er det viktig & lese
salgsdokumentene grundig fer visning, og uansett for
budgivning. Salgsoppgaven inneholder sentrale
opplysninger fra eiendomsmegleren,
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,

egenerkleering fra selger og andre dokumenter med
relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller
ikke, regnes Kjeper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til a undersoke
eiendommen naye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1.Videre vil elendommen ha mangel dersom det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til &
ta forbehold om at elendommen selges «som den er»
eller med lignende generelle forbehold. Forbehold
om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til a
kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses likevel
som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne
paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2)
andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om

generelle krav til eiendommen, arealavvik og tilbehaer.

Disse bestemmelsene supplerer altsa det som folger
av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning
for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For
eksempel kan det ikke forventes at en eldre bolig har
samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre
boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med
andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader som felge av blant annet bruk,
vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader
og forringelser som er naturlige folger av dette vil
normalt ikke bli ansett som kjepsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe
kjoperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngatt. Dersom kjoperen for avtaleinngdelsen har
undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & folge oppfordringen om undersokelse, kan

kjeperen ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersekelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle
vaere mangel ved eiendommen, mé kjoperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belop p4d 10 000
kroner (kjopers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjepers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet
om det foreligger en mangel. Belgpet kommer
imidlertid til fradrag i en eventuell utmaling av
prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel
ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjop av eiendom nar
kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av
kjeper som ikke anses som forbruker selges
eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved
besiktigelse. Selger fraskriver seg ansvar ut over det
som folger av avhendingsloven § 3-9, dog slik at
forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes
videre slik at forsemte opplysninger fra selgers side
bare skal ansees som mangel dersom disse er
vesentlige for kjoper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som
mangel forhold etter avhendingslovens § 3-8 (1),
andre setning hvor opplysningene er gitt av andre
enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter
overtagelse av eiendommen.

Interessenter oppfordres til a undersoke
eiendommen naye, gjerne med fagmann fer bud
inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen, som
framkommer i takst/ tilstandsrapport/
boligsalgsrapport. Det forutsettes at skjotet
tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke gnsker en
hjemmelsoverfering av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjepers

undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Ved
spersmal, kontakt megler for mer informasjon.

[ alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er
avtalt, at hjemmel overfores til kjgper ved
overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her: https://
nylander.no/
informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-2022/

Budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eilendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til & sette seginniall relevant informasjon
om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:1. P&
forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.2.
Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
bud forheyelser og motbud aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud med oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.3. Et bud ber inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,



overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.4. Megler skal legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere
akseptfrist ennkl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig &
orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis
bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.5. Megleren vil uoppfordret
gisinvurdering av det enkelte bud overfor
oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.6. Megleren vil sa langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne orientert om nye og hoyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal s& snart
som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at
budene deres er mottatt.7. Etter at handel har
kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes
uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.8.
Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:1. Det
eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.2. Nar et bud er innsendt til megler og han
har formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far melding
om at eiendommen er solgt til en annen (man ber
derfor ikke gi bud pa flere elendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjepe flere enn en

eiendom).3. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hayeste bud.4. Nar en
aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et
bindende tilbud som med ferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett
tid aksepteres av kjoper.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til elendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjeper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.
Kjoper oppfordres derfor til & gjore seg kjent med
denne.

Boligkjgperforsikring

Kjeper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er enrettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmotet.

Betalingsbetingelser

Hele kjopesummen med tillegg av omkostninger skal
vare kreditert meglers klientkonto og skriftlig
melding fra kjepers bank ma foreligge innen 2
virkedager for overtakelse.

Kjepesum regnes ikke som betalt av kjoper for
kjopers panterett er mottatt av oppgjer i korrekt
utfylt, undertegnet og bevitnet stand.

Valuteringsdato legges til grunn for all
renteberegning mellom partene.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av
kjepesummen og omkostninger, kan selger kreve
lovens forsinkelsesrente av den til enhver tid
ubetalte del av kjgspesummen fra avtalt tidspunkt for
overtakelse og frem til full innbetaling faktisk finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjoper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Hvitvasking

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfore tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket
og ma derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon,
erklaering om sivilstatus vedr. PEP, (politisk
eksponert person) samt oppgi evt. egenkapitalens
opphav i forbindelse med utfylling av
oppgjersskjema.

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll
plikter eiendomsmegler & avsta fra & gjennomfere
oppdraget/handelen. Eiendomsmeglingsforetaket
fraskriver oss ansvar for eventuelle skonomiske krav
som folge av ovennevnte forhold.

Personvern

Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander
AS og vier opptatt av d verne om
personopplysningenes integritet, tilgjengelighet og
konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal
folge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklaeringen gir utfyllende opplysninger
om hvilke personopplysninger som samles inn,
hvordan opplysningene samles inn og hvilke
rettigheter du har dersom personopplysninger om
deger registrert hos oss. Se mer pa: https://
nylander.no/
personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander-as/

Vedlegg

Vedlegg i salgsoppgave anses som en del av
salgsoppgaven og ma leses i sammenheng med den
informasjon som framgar av denne.

Tilstandsrapport med arealberegning
Selgers egenerklaering

Energiattest

Planskisser

Malebrev/skylddeling

Regulering og situasjonskart
Byggetegninger

Midlertidig brukstillatelse/ferdig attest

Tinglyst erklaering vedr. X
Innbo og
losore

Som grunnlag for handelen legges lasarelisten fra
NEF, Eiendom Norge og Advokatforeningen -
gjeldende fra 1.januar 2020. Avvik fra dette vil sta
spesifisert i salgsoppgaven.
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Meglerfirma

Om meglerhuset
Meglerhuset Nylander AS avd. Reros
Peder Hiortgata 3, 7374 ROROS. TLF. 731000 60

Generell informasjon

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste
budet ber inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS.
Meglerforetaket kan ikke - verken til selger eller
markedet - formidle bud som har en kortere
akseptfrist enn tilkl. 12:00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning, jfm. forskrift til lov om
eiendomsmegling § 6-3. Ta evt. kontakt for & fa
informasjon om budfristen. Alle
eiendomsmeglerforetak er fra 01.01.2004 underlagt
Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering.
Dette innebaerer at de har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner. Dersom
tvangssalg gjelder andre regler, se egne regler bak pa
budskjemaet.

Lan og formidling

Det kan vaere en god ide & soke om finansieringsbevis
for du begynner & se etter bolig. Meglerhuset
Nylander har avtale med Danske Bank om formidling
av finansielle tjenester. Det gjores oppmerksom pa
at meglerforretningen mottar provisjon for salg av
finansielle tjenester. Provisjonen er en avregning
mellom Meglerhuset Nylander og Danske Bank som
ikke gir ekte kostnader for kunden. Kun personer som
har samtykket til dette vil bli formidlet videre til
Danske Bank.

Anbefaling

Gjer deg kjent med prospektet og dets vedlegg. Ta
kontakt med megler dersom du har spersmal. Det er
budgivers ansvar a ha satt seg godt inn i
informasjonen i salgsoppgaven og dens vedlegg
innen farste bud avgis. Fer du legger inn bud pa
eiendommen anbefaler viat du undersoker
eiendommen grundig, gjerne i samrad med en
autorisert takstmann eller annen sakkyndig.

Notater
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7370 Brekkebygd - Tamnesveien 583
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Tegningen er en planskisse of gjer ikke kray pa & veere korrakt i alle detaljer eller malestokk
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FORUM

TROMDELAG



Tamnesveien 583

/370 BREKKEBYGD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Hytte
Byggear: 1973
Areal (BRA): 40 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst

GNR: 103 BNR: 19

Snorre Kolstad sk@tft.no
Takst-Forum Trgndelag AS 48033863

TG-IU

Tamnesveien 583
7370 Brekkebygd

S Supertakst Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersakelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.




2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner /
nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som
hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600
Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/1119

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge meabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger,
og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Etasjeskille og gulv pa grunn

Drenering

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Totalvurdering

Kombinasjon av alder og materiale pa veranda tilsier at det kan veere behov for tiltak. Rekkverket er lavere
enn krav ved oppferingsaret.

Det er ikke montert rekkverk pa terrassen. Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng
skal sikres med rekkverk. Dekket pa terrassen er snedekt og er ikke kontrollert.

TG 3 pa grunn av mangel pa rekkverk pa terrasse.

TG 2 settes for veranda pa grunn av alder pa materialer, samt lavt rekkverk.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Angitt kostnad er kun et grovt overslag for materialer og montering av rekkverk. Om ngyaktig pris enskes
mé det innhentes tilbud fra materialforhandlere eller en eventuell utferende handverker, og det kan ikke
utelukkes at avvik kan forekomme.

Anbefalte tiltak

Rekkverk mé& monteres pa terrassen. Det anbefales forhaying av rekkverk pa verandaen.

Totalvurdering

Paviste heydeavvik vurderes & komme av bevegelser/heydeforskjeller i grunn/fundamenter. Det er ikke
registrert forhold som tyder pé svekkelser i konstruksjonen.

Det er etablert en overgang i gulv mellom stue-og kjekkenavdeling. Denne knirker noe ved belastning.
Det registreres en nedlimt trepropp i gulv ved kjgkkeninnredning. Denne er i ferd med & lgsne og vil danne
et hull i gulvet.

TG 3 er satt pa grunn av vesentlige hgydeavvik.

TG 2 settes for resterende forhold.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad
Anbefalte tiltak

Det ber foretas en oppretting av fundamenter. Tiltaket vurderes ikke som et umiddelbart behov.
Proppen i gulvet ber utbedres.

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

Manglende fuktsikring av grunnmurens utside i form av grunnmursplast kan gi ekt fuktbelastning pa
grunnmur/drenering. Det males et forheyet fuktniva i treverk i innvendig tak i kjeller, samt at det registreres
tegn pé kondensering pa overflater. Dette tyder p4 manglende funksjon pa drenering i kombinasjon med
dérlig utlufting. Fall p& terreng inn mot boligen ferer til gkt fuktbelastning p& grunnmur/drenering. Fukten
vurderes & ikke veere kritisk fordi kjelleren er uinnredet.

TG 3 er satt pa grunn av terrengfall mot hytta.

TG 2 for resterende forhold.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere terrengfall fra kjelleren, men det anses ikke som et umiddelbart tiltak.
Bedre ventilering av kjelleren anbefales.

Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd




Grunnmur og fundament

Krypkjeller: Kjellerhull

Vinduer og derer

Yttervegger

Renner og nedlop

Takkonstruksjon

& Supertakst

Totalvurdering

Det registreres enkelte skjevheter/haydeforskjeller i sayler/fundamenter, men det vurderes ingen fare for
konstruksjonssikkerheten.
TG 2 er satt p& grunn av péviste forhold.

Anbefalte tiltak

Det anbefales oppretting av skjeve fundamenter.

Totalvurdering

Kjelleren har for liten lufting og manglende fuktsperre pa bakken, i kombinasjon med terrengfall mot
grunnmur. Dette ferer til hey Iuftfuktighet i kjelleren. Det males et fuktinnhold over faregrensen for en
skadeutvikling i kjelleren.

Anbefalte tiltak

Bedre ventilering og plast pa bakken anbefales.

Totalvurdering

Innvendige vinduskarmer har kondensmerker. Det registreres stedvis slitte utvendige vinduskarmer og
kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass).

Der inn til 1 av soverommene tar i karm/terskel og har behov for justering.

TG 2 p& grunn av péaviste forhold.

TG O settes for ytterderen.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger méa péregnes. Justering av der inn til soverom anbefales.

Totalvurdering

Utvendig fasader fremstéar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning kan
medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsté pa grunn av
inndriv av nedbegr og kondensering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & bedre lufting av kledningen, men det bemerkes at det ikke er symptomer pa
problemer per dags dato.

Totalvurdering

TG 2 er satt pa grunn av frostspreng i taknedlep.

Anbefalte tiltak

Det kan vurderes & skifte ut frostsprengte nedlgp, men erfaringsmessig sett vil ogsé nye nedlgp bli
frostsprengte etter flere kalde vintre i dette omradet.

Totalvurdering

Svai/nedbay i takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre konstruksjoner med
denne typen fundamentering. Det er ikke pakrevd & gjere tiltak.
Det er er ikke tilstrekkelia anordnina for luftina av takkonstruksionen.

Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

Taktekking

lidsted/Skorstein

Kjekken

Ventilasjon

Qvrig: VVS

& Supertakst

TG 2 p& grunn av péviste forhold.
Anbefalte tiltak

Bedre Iufting av takkonstruksjonen ber etableres for & redusere risikoen for fuktskader.

Totalvurdering

Taket er tekket med metallplater fra opprinnelig byggeér.

Det registreres mangel pa snefangere. Full inspeksjon av taktekking er ikke foretatt pa grunn av mye sne
péa befaringsdagen.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder og mangel pa snefangere.

Anbefalte tiltak

Snefangere ma etableres for god personsikkerhet. For & avdekke faktisk tilstand ma det foretas ny kontroll
av taktekking nér forholdene ligger til rette.

Totalvurdering

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved innvendig inspeksjon av pipa. Det er ikke
oppsatt forskriftsmessig stige. Pipa er ikke kontrollert utvendig over tak.

Avstand mellom sotluke og brennbart materiale p& gulv er kort.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipe/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Totalvurdering

Det er innredning med laminat og fronter i malt, profilert utferelse fra 2020. Benkeplaten er med laminat og
nedfelt oppvaskkum i kompositt.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble
pavist i utsatte soner.

TG 2 pa grunn av at det ikke er etablert forsert avtrekk over kokesonen, da forskriften stiller krav om dette.

Anbefalte tiltak

Det kan vurderes etablering av forsert avtrekk, men det vurderes at lgsning for ventilasjon er
tilfredsstillende med dagens bruk av kjekkenet.

Totalvurdering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft) utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Totalvurdering

Det registreres ingen symptom pa lekkasjer ved visuell befaring. Anlegget er ikke funksjonstestet.
Mer enn halvparten av forventet funksjonstid vurderes oppbrukt pd vann- og avigpsrer.
TG 2 er satt p& grunn av alder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll av rer med tanke pa frost, da hytta ikke er helarsfyrt.
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@vrig: Bod/dusj (Ikke vatrom)

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Totalvurdering

Med bakgrunn i manglende sluk og rommets manglende vatromsstandard er ikke kontrollpunkt for vatrom
beskrevet. Det er foretatt fuktmaling med elektroder i treverk under dusjkabinettet, og det er ikke pavist
indikasjon pé fuktighet.

TG 2 pa grunn av dusjkabinett anvendt i rom uten tilfredsstillende tettesjikt og sluk.

Anbefalte tiltak

Det anbefales forsiktig bruk, samt jevnlig kontroll av aviepsrer med tanke pa tetthet, slik at det ikke blir
belastning av fritt vann pa tregulvet. Lekkasjevann vil kunne trenge inn i gulvkonstruksjonen.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det bemerkes at utstedelse av brukstillatelse ikke var vanlig praksis ved byggear.

Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

13.1.2023 171.2023
Hjemmelshavere

Navn: Gunn Marit Olsvik Strickert Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Jan Henning Strickert Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gijennomgaétt av takstmann? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863

TARST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Dato: 171.2023 [ J FaRUW
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal Epost: sk@tft.no
Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstmann / Byggmester

Egne premisser:

Grunnet sne pa taktekking og terrasse ble det ikke foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende konstruksjoner.

Informasjon om boligen

Adresse: Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

Kommunenr: 5025 Gardsnr: 103 Bruksnr: 19 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 1973 - Tatt i bruk. Kilde: Matrikkel.

Boligtype: Hytte

Generell beskrivelse av boligen:

Hytte oppfert over 8pen fundamentering med pilarer av betong over kjeller oppfert med betongstein. Veggkonstruksjonen er med bindingsverk og er kledd
utvendig med stdende panel. Taket er med saltaksform og er tekket med metallplater. Det er trebjelkelag som gulv over grunnen, og vinduer er med
koblede glass.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje BRA P-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Hytte 40 40 (0] Stue/kjokken, 2 soverom, toalett, vindfang.

Totalt 40 40 (o]

@vrige arealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Uthus 8 0 8 Bod/dusj, bod, vedskjul.

S Supertakst Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd



6. Hovedrapport

Totalt 8 (o] 8

mmentar til arealberegning 6.1 Drenering TG-2

Bod/dusj i uthus er definert som S-rom da rommets hovedformal fremstar som lagerplass.

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Bygningen er i hovedsak oppfert med &pen fundamentering pa pilarer. | tillegg til dette er det en
liten kjeller under kjokkenet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Det er ikke etablert drenering.

Mangler grunnmursplast/topplist pa grunnmur?  Ikke relevant/ikke vanlig pa oppferingstidspunktet

Med bakgrunn i byggedaret og bruk av Kjelleren er det ikke etablert grunnmursplast.

Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon, symtom pa funksjonssvikt? Ja
Det observeres ingen fuktskader/rate i kjelleren, men i treverk méles det et fuktinnhold over
faregrensen for en skadeutvikling.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja

Det er tydelig fall inn mot grunnmur.

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja

Det er ikke fall pa terreng rundt boligen, og dette sammen med taknedlep avsluttet over bakken
medferer til stor fuktbelastning pa kjeller.

Totalvurdering

Manglende fuktsikring av grunnmurens utside i form av grunnmursplast kan gi gkt fuktbelastning
pa grunnmur/drenering. Det méles et forheyet fuktniva i treverk i innvendig tak i kjeller, samt at det
registreres tegn pa kondensering pa overflater. Dette tyder pa manglende funksjon pa drenering i
kombinasjon med darlig utlufting. Fall pa terreng inn mot boligen ferer til ekt fuktbelastning pa
grunnmur/drenering. Fukten vurderes & ikke vaere kritisk fordi kjelleren er uinnredet.

TG 3 er satt pa grunn av terrengfall mot hytta.
TG 2 for resterende forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Det anbefales & etablere terrengfall fra kjelleren, men det anses ikke som et umiddelbart tiltak.
Bedre ventilering av kjelleren anbefales.
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6.2 Grunnmur og fundament

6.3 Krypkijeller: Kjellerhull

& Supertakst

TG-2

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (pen fundamentering), Grunnmur m/Kjeller
Bygningen er i hovedsak oppfert med 8pen fundamentering pa pilarer av betong. | tillegg er det en
liten kjeller oppfert med betongstein under kjokkenet.

Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser

Grunnforholdende er med morenegrunn ifelge NGUs lgsmassekart.

Type grunnmur i kjeller Betongstein

Kijellerhullet er oppfert med grunnmur av stablet betongstein.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Synlig grunnmur fremstar uten riss/sprekker.

Totalvurdering

Det registreres enkelte skjevheter/hgydeforskjeller i sayler/fundamenter, men det vurderes ingen
fare for konstruksjonssikkerheten.

TG 2 er satt p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Det anbefales oppretting av skjeve fundamenter.

TG-2

Beskrivelse

Det er etablert et kjellerhull under kjekken hvor vann og avlep for sommervann kommer inn.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkijeller? Ja
Det er lagt isolasjonsplater ned mot grunnen. Det observeres ingen fuktsikring.

Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja
Det registreres fall pa terreng inn mot grunnmuren slik at fuktbelastningen péa kjellermuren blir stor.

Ved fuktmaéling i treverk i innvendig tak ble det registrert et fuktniva over faregrensen for en
skadeutvikling.

Er det synlig sopp/rateskader? Nei

Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei

Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

6.4 Stottemur

6.5 Rom under terreng

6.6 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkijelleren? Ja
Det er 1 ventil i kjellerhullet, men denne er tettet med isopor pé befaringsdagen, og det er ikke
etablert noen lufting over tak for god Iuftsirkulasjon.

Det er stedvis ising p& grunn av kondensering pa overflater. Dette er et symptom péa darlig utlufting

i kombinasjon med enkelte luftlekkasjer/kuldebroer.

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Ved stikktakninger i bjelkelaget i kjeller méles et fuktinnhold pa 21 vektprosent. Malingen viser hayt
fuktinnhold med fare for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader.

Totalvurdering
Kjelleren har for liten lufting og manglende fuktsperre pa bakken, i kombinasjon med terrengfall

mot grunnmur. Dette farer til hay Iuftfuktighet i kjelleren. Det males et fuktinnhold over faregrensen
for en skadeutvikling i kjelleren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Bedre ventilering og plast p& bakken anbefales.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Type Terrasse, Balkong

Ved inngangsder er det etablert en veranda med bjelkelag og dekke i antatt impregnert trevirke.
Den er utkraget fra vegglivet over lecafundamenter. Rekkverk er med staende, profilerte bord.

Det er etablert en terrasse med bjelkelag og dekke i impregnert trevirke over betongfundamenter,
samt med innfesting pa vegglivet.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble etablert ny terrasse i 2020.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Det registreres ikke vesentlige avvik. Dekket pa terrassen var nedsnedd pé befaringsdagen og er
derfor ikke kontrollert.




6.7 Vinduer og derer

S Supertakst Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk forskrift Ja
pa befaringstidspunktet?

Det etablerte rekkverket pa verandaen tilfredsstiller ikke heydekrav ved oppferingséret (90 cm).
Terrassen mangler rekkverk.

Totalvurdering

Kombinasjon av alder og materiale pa veranda tilsier at det kan vaere behov for tiltak. Rekkverket er
lavere enn krav ved oppferingséret.

Det er ikke montert rekkverk pa terrassen. Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over
terreng skal sikres med rekkverk. Dekket pa terrassen er sngdekt og er ikke kontrollert.

TG 3 pa grunn av mangel pa rekkverk pa terrasse.

TG 2 settes for veranda pa grunn av alder p& materialer, samt lavt rekkverk.

Utbedringskostnader Under 10 000
Angitt kostnad er kun et grovt overslag for materialer og montering av rekkverk. Om neyaktig pris
onskes ma det innhentes tilbud fra materialforhandlere eller en eventuell utferende handverker, og
det kan ikke utelukkes at avvik kan forekomme.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Rekkverk mé monteres pa terrassen. Det anbefales forhaying av rekkverk pa verandaen.

TG-2
Beskrivelse
Utvendig malte trevinduer med koblet glass.

Ytterder i malt utferelse.
Innvendige speilderer i tre med beiset utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterderen ble byttet i 2020.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Innvendige vinduskarmer har kondensmerker. Det registreres stedvis slitte utvendige vinduskarmer
og kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass).

6.8 Yttervegger
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Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja

Der inn til 1 av soverommene tar i karm/terskel og har behov for justering.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Totalvurdering

Innvendige vinduskarmer har kondensmerker. Det registreres stedvis slitte utvendige vinduskarmer
og kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass).

Der inn til 1 av soverommene tar i karm/terskel og har behov for justering.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

TG O settes for ytterderen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Overflatebehandlinger ma paregnes. Justering av der inn til soverom anbefales.

TG-2
Type fasade Stéende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Fasadene ble overflatebehandlet i 2021.
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Totalvurdering

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning
kan medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa
grunn av inndriv av nedber og kondensering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales Ja

Det anbefales tiltak for & bedre lufting av kledningen, men det bemerkes at det ikke er symptomer
pa problemer per dags dato.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)




6.10 Renner og nedlop

6.1 Takkonstruksjon

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

TG-2

Type Metall

Takrenner og nedlgp er utfert i lakkert metall.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner og nedlep er opplyst & veere byttet en gang mellom 2010-2017.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Det er deformasjoner pé grunn av frostspreng i 1 av taknedlgpene.

Totalvurdering

TG 2 er satt pa grunn av frostspreng i taknedlgp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Det kan vurderes & skifte ut frostsprengte nedlgp, men erfaringsmessig sett vil ogsa nye nedlgp bli
frostsprengte etter flere kalde vintre i dette omrédet.

TG-2

Takkonstruksjon Saltak

Taket er med saltaksform. Konstruksjonen er oppfert med sperretak.

Inspisert fra Fra bakken, Annet
Konstruksjonen er inspisert fra bakkeniva og innvendig i hytta.

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom péa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Det registreres sig i takkonstruksjonen mot veien. Forholdet antas & komme av haydeforskjeller i

fundamenter under hytta.

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja

Det er etablert luftespalter ved raft mellom taktekking og veggkonstruksjon, men denne er stedvis
tettet.

6.12 Taktekking

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd
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Totalvurdering

Svai/nedbay i takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre
konstruksjoner med denne typen fundamentering. Det er ikke pakrevd & gjere tiltak.
Det er er ikke tilstrekkelig anordning for lufting av takkonstruksjonen.

TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Bedre Iufting av takkonstruksjonen ber etableres for & redusere risikoen for fuktskader.

TG-2

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering

Taket er tekket med metallplater fra opprinnelig byggear.

Det registreres mangel pa snegfangere. Full inspeksjon av taktekking er ikke foretatt pa grunn av
mye sng pa befaringsdagen.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder og mangel pa snegfangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Snefangere ma etableres for god personsikkerhet. For & avdekke faktisk tilstand ma det foretas ny
kontroll av taktekking nar forholdene ligger til rette.

Type Trebjelkelag

Det er trebjelkelag som gulv over grunnen.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Ved enkel nivellering av stue/kjekken registreres det et haydeavvik pa ca. 50 mm. over hele
rommet og ca. 30 mm. over 2 meter.

Ved enkel nivellering av vindfang registreres det et heydeavvik pa ca. 14 mm. over hele rommet (1,2
meter).

Totalvurdering

Paviste heoydeavvik vurderes & komme av bevegelser/haydeforskjeller i grunn/fundamenter. Det er
ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Det er etablert en overgang i gulv mellom stue-og kjekkenavdeling. Denne knirker noe ved
belastning.

Det registreres en nedlimt trepropp i gulv ved Kjgkkeninnredning. Denne er i ferd med & lesne og vil
danne et hull i gulvet.

TG 3 er satt pa grunn av vesentlige hgydeavvik.

TG 2 settes for resterende forhold.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad




6.14 lidsted/Skorstein

6.15 Kjokken
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Det ber foretas en oppretting av fundamenter. Tiltaket vurderes ikke som et umiddelbart behov.
Proppen i gulvet ber utbedres.

TG-2

Type pipe Element

Elementpipe med etablert sotluke pa stue/kjokken.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Ny vedovn ble montert i 2020.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale pa gulv. Avstandskravet er
minimum 30 cm.

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Det er mye sne og stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert
utvendig over tak.

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Totalvurdering

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved innvendig inspeksjon av pipa. Det er

ikke oppsatt forskriftsmessig stige. Pipa er ikke kontrollert utvendig over tak.
Avstand mellom sotluke og brennbart materiale p& gulv er kort.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipe/ildsteder utfart av brann- og feiervesen.

TG-2

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Type avtrekk Naturlig

Det er ikke etablert forsert avtrekk. Utlufting foregér ved &pning av vinduer/derer.

Totalvurdering

Det er innredning med laminat og fronter i malt, profilert utferelse fra 2020. Benkeplaten er med
laminat og nedfelt oppvaskkum i kompositt.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner.

TG 2 pa grunn av at det ikke er etablert forsert avtrekk over kokesonen, da forskriften stiller krav
om dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Det kan vurderes etablering av forsert avtrekk, men det vurderes at lgsning for ventilasjon er
tilfredsstillende med dagens bruk av kjekkenet.

.16 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Kjokkenet er inntegnet som et eget rom med skillevegger mot stue og inntegnet gang pa
byggetegning. Veggene er stedvis fiernet, og det er i dag en &pen lasning mellom stue og kjgkken.
Dette er ikke et saknadspliktig tiltak.

Det bemerkes at byggetegningen er speilvendt i forhold til hvordan hytta er bygd.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Avigpsrar

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd



6.20 Elektrisk

6.21 Vannbéaren varme

6.22 Vannledninger

6.23 Varmesentral

6.24 Varmtvannsbereder

6.25 Ventilasjon

6.26 Vatrom

6.27 @vrig: Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ingen ventilering utover &pning av vindu.

Totalvurdering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft) utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst

Beskrivelse

Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

Det er etablert toalettrom med forbrenningstoalett. Lufting er etablert ut gjennom vegg, og opp
over tak.

Totalvurdering

Det registreres ingen forhold med behov for tiltak.

6.28 QDvrig: Elektrisk (solcelleanlegg)

6.29 Qvrig: VVS

6.30 @vrig: Bod/dusj (Ikke vatrom)

& Supertakst

Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

Beskrivelse

Det er etablert elektrisk anlegg tilkoblet solcellepanel. Styringspanel og batteripakke er plassert pa
soverom.

Totalvurdering

Anlegget fremstar uten vesentlig avvik.

TG-2

Beskrivelse

Vann og avlepsrer for sommervann er etablert.

Totalvurdering
Det registreres ingen symptom pa lekkasjer ved visuell befaring. Anlegget er ikke funksjonstestet.

Mer enn halvparten av forventet funksjonstid vurderes oppbrukt pa vann- og avlgpsrer.
TG 2 er satt pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Det anbefales jevnlig kontroll av rer med tanke pa frost, da hytta ikke er helarsfyrt.

TG-2

Beskrivelse

1av rommene i uthuset er innredet med dusjkabinett med avlgp fert direkte gjennom gulv og ut pa
terreng. Det er ikke tilkoblet vann i rommet, og dusjing antas & foregd med manuell eller
batteridrevet pumpe.

Totalvurdering

Med bakgrunn i manglende sluk og rommets manglende vatromsstandard er ikke kontrollpunkt for
vatrom beskrevet. Det er foretatt fuktmaling med elektroder i treverk under dusjkabinettet, og det
er ikke pavist indikasjon pa fuktighet.

TG 2 pa grunn av dusjkabinett anvendt i rom uten tilfredsstillende tettesjikt og sluk.




Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Det anbefales forsiktig bruk, samt jevnlig kontroll av aviepsrer med tanke pa tetthet, slik at det ikke
blir belastning av fritt vann pa tregulvet. Lekkasjevann vil kunne trenge inn i gulvkonstruksjonen.

6.31 @vrig: Uthus

Beskrivelse

Det er oppfert et uthus pa& fundamenter av sgyleblokk. Veggkonstruksjonen er med bindingsverk
og er kledd utvendig med stdende panel. Taket er med saltaksform og er tekket med metallplater.
Det er trebjelkelag som gulv over grunnen, og vinduer er med enkle glass. Foran inngangsderene er
det etablert en platting.

Bygningen er ikke videre tilstandsvurdert.

S Supertakst Tamnesveien 583, 7370 Brekkebygd

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Reros

Oppdragsnr.

13-0119/22

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Jan Henning Strickert

Gunn Marit Strickert

Gateadresse

Tamnesveien 583

Poststed

BREKKEBYGD

7370

Er det dgdsbo?
M Nei 1 Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?

Ar |2o19

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall & |3

Antall maneder |O

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. | 1830147

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JHS, GMS

Document reference: 13-0119/22



10

"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skiftet blandebatteri og flyttet ror

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kanskije litt darlig trekk

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Skjeve gulv

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Mus i matkjeller

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygd terasse

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Initialer selger: JHS, GMS
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JHS, GMS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

OO

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JHS, GMS
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ENERGIATTEST

Adresse Tamnesveien 583
Postnr 7370

Sted BREKKEBYGD
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 103

Bnr. 19

Seksjonsnr. 0
Festenr. 0

Bygn. nr. 184200740

Bolignr. HO101

Merkenr. 60ba6867-170f-427a-b5c2-0a767d05721a

Dato. 16.01.2023

Innmeldtav = SNORRE KOLSTAD

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 1,325 kWh pr. ar

0 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

ENOVA

Energimerke

Energieffekiiv

BEgpeEee®

Energikarakter

LN |

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energetiektn

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1,000 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Vask med fulle maskiner

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Fritidsbolig
1973

Tre

40

1

Nei

Nei

Ved
Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tamnesveien 583

Postnr/Sted: 7370 BREKKEBYGD

Bolignr: H0101

Dato: 16.01.2023 14:08:53

Energimerkenr: 60ba6867-170f-427a-b5¢c2-0a767d05721a

Gardsnr: 103

Bruksnr: 19
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 184200740

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak utendeors

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Utskriftsdato: 12.12.2022

Reros kommune

Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 103 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tamnesveien 583, 7370 BREKKEBYGD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201801

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2029
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.05.2021
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5025/dokumenter/5207/Planbestemmelser-%20vedlegg?20ti%20sluttbehandling.pdf

Delarealer Delareal 1615 m?

LNREF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet
Arealbruk o o 2

basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
OmradenavnL
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Utskriftsdato: 12.12.2022

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 103/19// A
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80 Notater

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5500
.................................................................................................................................................................................................. Advokathiel ved boliakizoet 6qi 5 &rf .
VORATNIEIp Vea BOIGIJopEr og 1> artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
.................................................................................................................................................................................................. Er kJ@perS mOTVGkT Tll Selgers bO|IgS€|gerf0rS|krlng
Ene-/tormanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 é&r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerijenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathijelp i de viktigste rettsomrddene
i privatlivet.

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & StZ alene”

Reftt skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

. . o .
.................................................................................................................................................................................................. kunne VI Vurdere Om Vl hOdde rod Tll ny SOfO-
.

.................................................................................................................................................................................................. Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
.................................................................................................................................................................................................. ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99
.................................................................................................................................................................................................. inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

kr2800/2 600/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1 000 ved salg
av PLUSS.

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER
Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
For det leggs inn bud péd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seq inn i all relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av
navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og hayere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er

viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ansker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hoyeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjeper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

MEGLERHUSET

NYLRANDER

Oppdragsnr.: 13-0119/22

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Tamnesveien 583, 7370 BREKKEBYGD
Matrikkel: Gnr.103,bnr.19iReros kommune

Stort kr: Belop med bokstaver:
+vanlige omkostninger (jfr. salgsoppgave)

AKSEPTFRIST

Naervzerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 forste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for a fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr.
Egenkapital: kr.
Total: kr.
Jeg ansker:

[J uforbindtlig prisvurdering av egen bolig  [Juforpliktende finansieringstilbud [ & tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgave med tilharende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht. de
avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaring. Offentliggjering av bud: Iht. lov om
eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjeper og selger av eilendommen. Inntekter for kredit-formidling: Det gjeres
oppmerksom pa at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/laneseknader til Danske Bank som fore-taket samarbeider med. Ansatte mottar
ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir
opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for
megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til a vurdere dette. Selger kan nar som helst
akseptere eller avsld et bud uten naermere be-grunnelse. Ved signatur av nzervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere
budgivere s& kan disse hver for seg gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsa forheyelser og endringer i forhold til forbehold
og aksetpfrister.

Budgiver
[1Jeger en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet

[ Jeg handler som ledd i nzeringsvirksomhet, og registrerer bud pa vegne av selskap

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fadselsnr.:

Adresse: Adresse:

Postnr:_____ Poststed: Postnr:_____ Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON



Lokalkunnskap, riktig verktay og min
erfaring gjennom 10 &r i bransjen kan vaere
avgjerende for salget av din eiendom.

Mitt mal vil alltid vaere 100 % fornayde
kunder til enhver tid, fordi jeg vet at
forneyde kunder gir gode resultater. Jeg
setter utrolig stor pris pa den tilliten jeg blir
vist ved & forvalte, for mange den sterste
formuen i livet, bade gkonomisk og
folelsesmessig. Jeg vil alltid strekke meg
langt for & vise meg tilliten verdig.

Radgiverrollen til megleren star hayt for
meg. Du og jeg skal jobbe sammen som et
team for & oppna en best mulig resultat og
salgsprosess. Krydrer vi dette med
Meglerhuset Nylanders sterke faglige
kompetanse, markedets beste IT-verktay og

Yama Meskinyar

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /

Avdelingsleder

Mobil 408 45 408
Epost yama@nylander.no

riktig markedsfering sa er vi pa godt vei til &
skape en god salgsprosess.

Jeg har meget god lokalkunnskap og et stort
kontaktnett. De siste 9 drene har jeg vaert
den mestselgende eiendomsmegleren i
Fjellregionen og kjenner eiendomsmarkedet
godt!

Med denne bagasjen, mitt sterke
engasjement og ikke minst sta pa vilje; haper
jeg pa a vere din foretrukne
eiendomsmegler nar du skal selge eiendom.

Meglerhuset Nylander
har i generasjoner veert elendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos trgndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Yama Meskinyar, mobil: 408 45 408, epost: yama@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med felgende miljesertifiseringer:

62w @ @

901D Grent Punkt Norge Miljofyrtarn®




