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Velkommen 3

Velkommen til Jo-Persarabben 4

Stor familieeiendom med 4 anneks, badehus, hovedhytte, uthus
og garasje! Kort avstand til Rgros sentrum.

e : Yama Meskinyar
okkelinformasjon Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /
Prisantydning 4250000, Avdelingsleder

Omkostninger® 119920,-

(prisantydning + fellesgjeld + omkostninger) Mobil 408 45 408

Totalpris ink. omkostninger 4369 920,- E-postyama@nylander.no

Areal

Boligtype Fritidseiendom pa
fjellet

Eierform Eiet

Primarom 106kvm
Bruksareal 149kvm

Antall soverom*** 5

Antall bad 1

Tomteareal 1918.1 kvm
Energimerke unknown - Ukjent

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
enldneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.
Hvis salg til prisantydning.
et er den faktiske bruken avrommet pdmarkedsferingstidspunktet
som er avgjerende. Bruken avrommet kan vaere i strid med byggteknisk
forskrift og /eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken.




Innhold

Innhold

Nokkelinformasjon 3

Stue 6

Kjokken 16
Soverom 22
Bad 24
Uterom 30
Informasjon om boligen 41
Vedlegg 54
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Introduksjon

Jo-Persarabben 4

Stor familieeiendom med 4 anneks, badehus, hovedhytte, uthus
og garasje! Kort avstand til Reros sentrum.

@nsker du & samle storfamilien pa hytta? Her har du
mulighet til & sikre deg en eiendom med 4 anneks,
hovedhytte, eget badehus, uthus og garasje. Her er det
bare & samle barn og barnebarn til jul og paske.
Eiendommen ligger i naturskjenne omgivelser i
underkant av 4 km fra Reros sentrum. Godt turterreng
like utenfor dera. Her har en naturen som naermeste
nabo, og det er ypperlig for den som liker seg pa
ga-turer, baerturer, skiturer, jakt og fiske.



Hovedhytta

- Etrom for kos, selskap
og avslapning. - Elendommens samlingspunkt
for hverdag og fest
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Badehuset

Rommet for velveere i fritidsoligen.
Badehuset ekstra isolert med
tanke pd at ALT vann skal veere pé en plass.
Dette er veldig energiokonomisk ved at det kun stdr
pd gulvvarme nér eiendommen ikke er i bruk.
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Anneks 1

Sandehytte kjopt ferdig laftet i 1995.
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Soverom




Anneks 2

Kulturskatt!
Laftet i Tensberg av grovt temmer fra Be i Telemark.
Fraktet til Reros og montert med kranbil.
Slike dimensjoner i vegger og tak er en sjeldenhet og hele annekset
skulle sttt pd utstilling pd en egnet plass til alles beskuelse.




Anneks 3

Oppfert i 2011. Tilstandsrapport pdstér at den ikke er oppfert i samsvar
med byggetillatelse, men det gjor det. Se vedlegg.
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Oppfert

Anneks 4



Garasjen

Oppfert i 2008.




Uthuset




Fasade
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Jo-Persarabben 4

Nabolaget Stormoen/@ya/Hagan/Gjgssvika - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for = Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100
e Etablerere . .
Ensli Kvalitet pa skolene
° .
nslige Veldig bra 77/100
v Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 67/100
&  Gjossvika bru 4 min &
Linje 182, 540 2.5 km .
: Aldersfordeling
+ Roeros skysstasjon 6 min & e
Buss, tog 3.7 km i 2o
. 558 o8
° 2Ry PN
& Roros stasjon 6 min & R ¥ ~a IS -
Qad e 2SN NN
Linje 25 3.8km RN g - -
©©N
X Raros lufthavn 9 min & - . - -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Stormoen/@ya/Hagan/Gjossv..1 855 813
Il Roros 3973 1832
Raros grunnskole (1-10 Kl.) 8 min & B Norge 5325198 2208 736
561 elever, 22 klasser 4.4 km
Raros videregéende skole 7 min &
300 elever 4.4 km Barnehager
Ysterhagan barnehage (0-5 &r) 6 min &
54 bamn, 3 avdelinger 3.9 km
@ya barmehage (0-5 &r) 7 min &
3 avdelinger 4.1 km
Kvitsanden barnehage (0-5 &r) 7 min &
5 avdelinger 4.4 km
Dagligvare
Coop Extra Reros 4 min &
PostNord, sendagsdpent 2.3 km
Kiwi Reros 5min &
Sendagsépent 3.4 km

Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

& 2. Sykkel

&, Turmulighetene
Al Neorhet til skog og mark 93/100

Stoynivaet

Lite stayniva 91/100
# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
@ Raroppvekstsenter grunnskole 6 min &
Ballspill 3.9 km
@ (ra s.idrettsanlegg 6 min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball 3.8 km
& Akliviteten Treningssenter 4 min &
& Reros Gym 4 min &
Boligmasse

W 69% enebolig
B 16% rekkehus
B 15% annet

Varer/Tjenester

Domus Reros Kjgpesenter 6 min &

@ Vitusapotek Reros 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i bamehagealder
B 41%6-12éar
B 15% 13-15 &r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. ban

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

il
[0}
=
o
3
=
@

0% 40%
B Stormoen/@ya/Hagan/Gjessvika
B Roros
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 34%
Ikke gift 56% 53%
Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%




-

o
£
e

11

178

182
180 Salli
14
188
7
13
]
11
18
21
10
12
13 -
15
14

wollen
20
15
- T
.
15
7
0
23
37
39
41
i
43 i
a7
&1




42  Informasjon om boligen

Pris og gkonomi

Prisantydning

Totale kostnader

Kr.4 250 000,- (prisantydning)

Omkostninger:

Kr.106 250,- (2,5 % dokumentavgift)

Kr.585,- (tinglysning av skjote)

Kr.585,- (tinglysning av panteobligasjon)

Kr.12 500,- (Help Boligkjeperforsikring - Valgfritt)
Kr.119920,- (omkostninger totalt)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Totalt: Kr. 4 369 920,-
Formuesverdi sekundeer

Kr290312 ar 2020

Formuesverdi kommentar
Oppgitt formuesverdi for fritidsbolig er normal
fastsatt ved prosentfaktor ved farstegangs
oppfering. Prosentfaktor er i dag pa 30%, og
beregningsgrunnlag er enten eilendommens
kostpris inkludert grunn eller eiendommens
markedsverdi. Ved senere ar skal formuesverdien
videreferes med en eventuell fastsatt
oppjustering. En fritidseiendom er typisk hytter,
sommerhus og leilighetskompleks bygget
utelukkende for fritidsformal.

4 250 000,-

Kommunale avgifter

Kr11083pr.ar.

Kommunale avgifter info
Kommunale avgifter faktureres 4 ganger pr. ar og
belepet kan avvike fra en termin til en annen.
Totalt belep kommunale avgifter per ar er estimert
ut fra ovennevnte terminbelep.

Andre U.tglftel'Andre utgifter knyttet til
eiendommen kan vaere:

- Manedlige utgifter til utvidet TV-pakke, utvidet
bredbdndshastighet og telefoni

- Ménedlige utgifter til oppvarming/fjernvarme

- Stremabonnement

- Forsikring

- Brayting

Disse kostnadene vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur samt andre forhold relatert til
husstanden.
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Informasjon om eiendommen

Adresse: Jo-Persarabben 4

Matrikkel: Gnr. 132, bnr. 703 i Reros kommune

Eierform: Eiet

Byggedr: 1968. Det skulle veert fremhevet at eiendommen

er bygd i flere etapper. Hovedhytte, pd bygd og om innredet i 1996 til
2002. Badehuset ferdig innredet i 2007.

Tomt: 1918.1 kvm eiet
Ansvarlig megler:

Yama Meskinyar

Selger: Ole Johannes Bjgrnstad
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Kvaliteter

Beskrivelse

@nsker du a samle storfamilien pa hytta? Her har du
mulighet til & sikre deg en eiendom med 4 anneks,
hovedhytte, eget badehus, uthus og garasje. Her er
det bare @ samle barn og barnebarn til jul og paske.
Eiendommen ligger i naturskjenne omgivelser i
underkant av 4 km fra Reros sentrum. Godt
turterreng like utenfor dera. Her har en naturen som
narmeste nabo, og det er ypperlig for den som liker
seg pa ga-turer, beerturer, skiturer, jakt og fiske.

Beliggenhet

Hytta ligger i naturskjenne omgivelser i underkant av
4 km fra Reros sentrum. Godt turterreng like utenfor
dora. Her har en naturen som narmeste nabo, og det
er ypperlig for den som liker seg pa ga-turer,
baerturer, skiturer, jakt og fiske.

PaRearos finner en alle fasiliteter og
servicefunksjoner, restauranter og spennende
butikker, samt jernbane, buss- og flyforbindelse. Det
er et bredt aktivitets- og kulturtilbud med oppkjert
loypenett, liten slaldmbakke for barn i sentrum,
golfbane, motorcrossbane, flerbrukshall med
klatrevegg og turnhall, konserter, utstillinger og
forskjellige sykkelritt. | lopet av aret er det flere
store arrangementer som Rarosmartnan,
Femundslepet, Vinterfestspillene, Elden og
Julemarked.

Til Os sentrum er det ca 1 mil. Her ligger Hummelfjell,

hvor store og smé kan boltre seg i akebakken og
alpinanlegget som bestar av to heiser og fem
utfartsbakker, der den ene er en mer barnevennlig
bakke . Hummelfjell TOS Arena er et helars
skiskiskytteranlegg som bestar av3,6 km asfaltert
lysleype med toff loypeprofil og skiskytterstadion
med 35 skiver. | tilknytning til TOS Arena er det ogsa
merkede treningsleyper, milevis med skispor samt
sykkelmuligheter pa sti, grus og vei.

Det er ca 16 mil til Trondheim, og ca 4,8 mil til
svenskegrensen. | Funasdalen finner en flere
alpinanlegg, scooterleder, butikker, restauranter,
systembolag mm. | tillegg har man alpinanlegg i Alen
25 min unna bestdende av2 heiser og 5 nedfarter.

Beskrivelse tomt

Tomtetype Eiet

Tomtesterrelse 1918.1kvm

Areal iht matrikkelutskrift/malebrev/skylddeling.
Relativt flat tomt med gruset innkjarsel.

Adkomst

Fra Reros stasjon: Ta til heyre inn pa Johan
Falkbergets vei og falg veien til rundkjeringa. Kjer
rett fram i rundkjeringa, felg fv30 ca 1,1km, ta til
venstre ved Statoil, skiltet opp mot Hanesasen. Folg
Hanesveienica. 2 km fer du tar inn Jo- Persrabben til
venstre og folg skilting til nr. 4.

Innbo og lesare

Innbo og lasere skal folge eilendommen i hovedsak.
Noen ting med affeksjonsverdi kommer selger til & ta
med.

Sant somr senger. sengetay, kjokkenutstyr, kopper
og glass, og maebler er inkludert. Ogsa TV og ved for
flere tusen.

Noe verktey og bordet pa verandaen og noen boker
beholder selger selv.

Informasjon om boligen

Innhold

Areal:

Hovedbygning

Bruksareal (BRA) totalt: 49mX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 49mIX.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: OmX.

Badehus

Bruksareal (BRA) totalt: 23mX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 23mIX.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: OmiX.

Anneks 1

Bruksareal (BRA) totalt: 9mX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 9mX.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: OmiX.

Anneks 2

Bruksareal (BRA) totalt: 11mX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 11mIX.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: OmX.

Anneks 3

Bruksareal (BRA) totalt: 14mX.
Primeaerareal (P-ROM) totalt: 14mIX.
Sekundarareal (5-ROM) totalt: OmX.

Anneks 4

Bruksareal (BRA) totalt: 11mX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 11mIX.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: OmX.

Uthus
Bruksareal (BRA) totalt: 10mKX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: OmX.

Sekundaerareal (5-ROM) totalt: 10mX.

Garasje
Bruksareal (BRA) totalt: 22mX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: OmX.

Sekundaerareal (5-ROM) totalt: 22miX.

BESKRIVELSE ROM (P-ROM/S-ROM):

Hovedbygning

Primaerrom: Kjekken, stue, vindfang, vaskerom.
Badehus

Primarrom: Bad, badstu, soverom, vindfang.
Anneks 1

Primarrom: Soverom.

Anneks 2

Primarrom: Soverom.

Anneks 3

Primarrom: Soverom.

Anneks 4

Primarrom: Soverom.

Uthus

Sekundaerrom: Bod/vedskjul, kott.

Garasje

Sekundarrom: Garasje.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Hovedbygning og badehus har en annen romlesning
enn det som er byggemeldt. Det vurderes likevel ikke
som vesentlig, da det ikke vurderes & veere foretatt
noen bruksendring av bygningene. Det bemerkes at
det i kommunale dokumenter foreligger
byggemelding av pabygg, men at dette er oppsatt
som en frittstdende bygning

STANDARD FOR AREALOPPMALING
Arealoppmaling er foretatt av takstmann.
Arealmalingene males etter bransjestandarden
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken avrommet pa
befaringstidspunktet, selv om bruken kan veere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primare rom (P- ROM) og sekundzere rom (S-
ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjenn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no

Standard
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Innhold

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
hariforhold til et definert referanseniva. For
narmere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO:1
TG1:16
TG2:10
TG3:0
TGIU:1

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2, 3 og IU
- Balkong/terrasse hovedbygning pga. alder og
slitasje.

- Vinduer/derer pga. alder.

- Renner og nedlep hovedbygning pga. frostspreng.
- Takkonstruksjon hovedbygning pga. skjevheter.

- Taktekking og beslag hovedbygning pga. alder og
manglende takstige.

- Innvendig gulv hovedbygning pga. knirk.

- Bad pga. alder, manglende fall mot sluk, usikker
restverdi pa tettesjikt samt manglende tilluft.

- Avlgpsrer hovedbygning pga. alder.

- Blindloft badehus pga. begrenset mulighet for
kontroll.

ROMSPESIFIKK STANDARDBESKRIVELSE
Hovedbygning

Kjokken: Tregulv og panel pa vegger. Laminatplater
pa vegg over benk. Panel i himling. Panelovn.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen.

Stue: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Panelovn og peis. Utgang til terrasse.

Vindfang: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Garderobeskap.

Vaskerom: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i
himling. Panelovn. Utslagsvask og benkeskap.

Badehus
Bad: Flis p& gulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Gulvvarme. Utstyrt med dusjkabinett, wc,
servantskap, bereder, mekanisk avtrekk, opplegg for
vaskemaskin og opplegg for oppvaskmaskin.

Badstu: Tregulv og panel pad vegger. Panel i himling.
Badstuovn.

Soverom: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Panelovn.

Vindfang: Flis pa gulv og panel pa vegger. Panel i
himling.

Anneks 1
Soverom: Tregulv og laftet temmer pa vegg. Panel i
himling. Panelovn.

Anneks 2
Soverom: Tregulv og laftet temmer pa vegger. Panel i
himling.

Anneks 3
Soverom: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Panelovn. Garderobeskap.

Anneks 4
Soverom: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Panelovn.

Uthus .
Bod/vedskjul: Tregulv. Apen konstruksjon og panel pa
vegger. Apen konstruksjon i himling.

Kott: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Garasje
Garasje: Stept gulv og apen konstruksjon pa vegger.
Apen konstruksjon i himling. Leddport i tre.

Byggemate
Hovedbygning
Fritidsbolig oppfert i 1 etasje pa grunnmur med

betongpilarer. Veggkonstruksjon er med
bindingsverk og er kledd utvendig med
temmermannskledning. Taket er med saltaksform og
er tekket med pappshingel. Det er trebjelkelag som
gulv over grunnen. Vinduer er med koblede glass.

Badehus

Badehuset er oppfortil etasje pa impregnerte
trepilarer. Veggkonstruksjon er med bindingsverk og
er kledd utvendig med temmermannskledning. Taket
er med saltaksform og er tekket med torv. Det er
trebjelkelag som gulv over grunnen. Vinduer er med
koblede glass.

Anneks 1

Anneks oppfert il etasje pa punktfundamenter med
Leca. Veggkonstruksjonen er med laftet temmer.
Taket er med saltaksform og er tekket med malte
stalplater. Det er trebjelkelag som gulv over grunnen.
Vindu er med koblet glass.

Anneks 2

Anneks oppfert il etasje pa punktfundamenter med
Leca. Veggkonstruksjonen er med laftet temmer.
Taket er med saltaksform og er tekket med torv. Det
er trebjelkelag som gulv mot grunnen. Vindu er med
koblet glass.

Anneks 3

Anneks oppfert il etasje pa punktfundamenter med

Leca. Veggkonstruksjonen er med bindingsverk og er
kledd utvendig med stdende tammermannskledning.

Taket er med saltaksform og er tekket med torv. Det
er trebjelkelag som gulv mot grunnen. Vinduer er med
koblede glass.

Anneks 4

Anneks oppfert il etasje pa punktfundamenter med
naturstein. Veggkonstruksjonen er med laftet
tommer. Taket er med saltaksform og er tekket med
papp. Det er trebjelkelag som gulv mot grunnen.
Vindu er med 2-lags glass.

Uthus

Uthus oppfert i 1 etasje pa punktfundamenter med
Leca. Veggkonstruksjonen er med bindingsverk og er
kledd utvendig med stdende panel. Taket er med

saltaksform og er tekket med papp. Det er
trebjelkelag som gulv mot grunnen. Vinduer er med
enkelt glass.

Garasje

Garasje oppfort il etasje over stopt plate pd mark
og ringmur med Leca. Veggkonstruksjonen er med
bindingsverk og er kledd utvendig med stdende
panel. Taket er med saltaksform og er tekket med
lakkerte stalplater med taksteinprofil. Vinduer er
med enkle glass.

Type takst/takstmann

Tilstandsrapport
Takst-Forum Trendelag AS, avd. Oppdal

Energimerke

Bokstav: unknown Farge: Ukjent
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Offentlig informasjon

Vel vann og avlgp

Privat adkomst fram til offentlig veg.
Offentlig avlep via private stikkledninger
Offentlig vann via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er regulert til fritidsboligformal og
reguleres av Kommunedelplan for Reros sentrum og
Abrahamsvollen, gnr.132, bnr.120

Kommuneplaner

Id: KD20080002

Navn: Kommunedelplan for Reros sentrum
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 25.06.2009

Bestemmelser: http://webhotel2.gisline.no/
GisLinePlanarkiv/5025/KD20080002/Dokumenter/
KD20080002 planbestemmelser.pdf
Delarealer: Delareal 1 918 m

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Id: 19760004

Navn: Abrahamsvollen, gnr.132, bnr.120
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 17.12.1976
Delarealer: Delareal 1 885 m

Formal: Fritidsbebyggelse
Delareal: 21 m

Formal: Gangvei

ld: 19760003

Navn: Marius Langen, gnr.132, bnr.110
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse: 21.06.1976
Delarealer: Delareal 12 m

Formal: Fritidsbebyggelse

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke, men eiendommen er byggemeldt i
folge Reros kommune.

Hvor midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for
tiltak for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er
innhentet for saker etter 01.01.1998, vil byggesaken
ikke vaere korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan
i disse tilfeller vurdere ulovlighetsoppfelging, for & fa
brakt byggetiltakene i samsvar med godkjent
seknad/lovens krav.

Adgang til utleie

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til
fritidsformal.

Det gjores oppmerksom pa gjeldende skatteregler
for utleie av fritidseiendom.

Tinglyste rettigheter

Pa eilendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

07.09.1967 - Dokumentnr: 2430 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:5025 Gnr:132 Bnr:120
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Avtalerettslige forhold

Salgsoppgave godkjent

02.09.2022

Forbehold om innhold
Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Angi anske i
budskjema.

Undersokelsesplikt

Kjoperen kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold
kjoper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngatt. Har kjoperen fer avtalen ble inngatt
undersokt eiendommen eller uten rimelig grunn latt
veere a folge en oppfordring fra selgeren om a
undersoke eiendommen, kan kjeperen ikke gjare
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersekelsen. Dette gjelder likevel ikke
dersom selgeren har handlet grovt uaktsomt eller
foravrig uzerlig eller i strid med god tro. Nar det skal
vurderes om det foreligger mangler ved en eiendom,
ma det ogsa tas hensyn til eiendommens alder og
generelle tilstand.Apenbare eller synlige feil og
mangler ved boligen behaver ikke & vaere beskrevet i
salgsoppgave eller dennes vedlegg.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Selgers eventuelle mangelsansvar og kjepers
undersokelsesplikt reguleres av bestemmelsene i
avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i
forbrukerforhold™:

For &fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det
viktig & lese salgsdokumentene grundig fer visning,
og uansett for budgivning. Salgsoppgaven inneholder
sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren,
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklering fra selger og andre dokumenter med

relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller
ikke, regnes Kjeper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

[ tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til & undersoke
eiendommen naye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1.Videre vil elendommen ha mangel dersom det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til &
ta forbehold om at elendommen selges «som den er»
eller med lignende generelle forbehold. Forbehold
om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til a
kunne innvirke pa kjepsvurderingen, anses likevel
som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne
paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2)
andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om
generelle krav til eiendommen, arealavvik og tilbeher.
Disse bestemmelsene supplerer altsa det som folger
av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning
for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For
eksempel kan det ikke forventes at en eldre bolig har
samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre
boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med
andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader som felge av blant annet bruk,
varpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader
og forringelser som er naturlige folger av dette vil
normalt ikke bli ansett som kjepsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe
kjosperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngdtt. Dersom kjgperen for avtaleinngdelsen har
undersokt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & felge oppfordringen om undersokelse, kan



kjeperen ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersekelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle
vaere mangel ved eiendommen, ma kjoperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belep pad 10 000
kroner (kjopers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet
om det foreligger en mangel. Belepet kommer
imidlertid til fradrag i en eventuell utmaling av
prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel
ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjop av eiendom nar
kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av
kjeper som ikke anses som forbruker selges
eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved
besiktigelse. Selger fraskriver seg ansvar ut over det
som folger av avhendingsloven § 3-9, dog slik at
forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes
videre slik at forsemte opplysninger fra selgers side
bare skal ansees som mangel dersom disse er
vesentlige for kjeper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som
mangel forhold etter avhendingslovens § 3-8 (1),
andre setning hvor opplysningene er gitt av andre
enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter
overtagelse av eiendommen.

Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen naye, gjerne med fagmann fer bud
inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen, som
framkommer i takst/ tilstandsrapport/
boligsalgsrapport. Det forutsettes at skjotet
tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke gnsker en
hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Ved
sparsmal, kontakt megler for mer informasjon.

[ alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er
avtalt, at hjemmel overfares til kjoper ved
overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her: https://
nylander.no/
informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-2022/

Budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eilendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til & sette seginniall relevant informasjon
om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd bud forheyelser og motbud aksept eller
avslag fra selger. For formidling av bud med
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar informasjon i disse
er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse

(eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er for bruker) skal ikke megleren
formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er nedvendig & orientere oppdragsgiver,
budgivere og ovrige interessenter om bud og
forbehold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som apenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av
fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til

akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gibud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere heyeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

5.Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som med forer at det foreligger en avtale om
salg av eilendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjeper.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til elendommens salgssum, oppad
begrenset til 10 millioner kroner.

Forsikringen dekker ikke verditap som folge av
forekomst av insekter. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjeper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.
Kjoper oppfordres derfor til & gjore seg kjent med
denne.

Boligkjgperforsikring

Kjeper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er enrettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmotet.

Betalingsbetingelser

Hele kjopesummen med tillegg av omkostninger skal



veere kreditert meglers klientkonto og skriftlig
melding fra kjopers bank ma foreligge innen 2
virkedager for overtakelse.

Kjopesum regnes ikke som betalt av kjgper for
kjepers panterett er mottatt av oppgjer i korrekt
utfylt, undertegnet og bevitnet stand.
Valuteringsdato legges til grunn for all
renteberegning mellom partene.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av
kjepesummen og omkostninger, kan selger kreve
lovens forsinkelsesrente av den til enhver tid
ubetalte del av kjgspesummen fra avtalt tidspunkt for
overtakelse og frem til full innbetaling faktisk finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjoper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Hvitvasking

HvitvaskningsregleneKjeoper og selger er forpliktet
til & bidra til at eiendomsmegler kan gjennomfere
tilfredsstillende kundekontroll i henhold til
hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge
gyldig legitimasjon, erklaering om sivilstatus vedr.
PEP, (politisk eksponert person) samt oppgi evt.
egenkapitalens opphav i forbindelse med utfylling av
oppgjersskjema.

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll
plikter eiendomsmegler & avsta fra & giennomfere
oppdraget/handelen. Eiendomsmeglingsforetaket
fraskriver oss ansvar for eventuelle skonomiske krav
som folge av ovennevnte forhold.

Personvern

Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander
AS og vier opptatt av d verne om
personopplysningenes integritet, tilgjengelighet og
konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal
folge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklaringen gir utfyllende opplysninger
om hvilke personopplysninger som samles inn,
hvordan opplysningene samles inn og hvilke

rettigheter du har dersom personopplysninger om
degerregistrert hos oss. Se mer pa: https://
nylander.no/
personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander-as/

Vedlegg

Vedlegg i salgsoppgave anses som en del av
salgsoppgaven og ma leses i sammenheng med den
informasjon som framgar av denne.

Tilstandsrapport med arealberegning
Selgers egenerklzering

Energiattest

Planskisser

Malebrev/skylddeling

Regulering og situasjonskart
Byggetegninger

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Innbo og lesere

Som grunnlag for handelen legges lasarelisten fra
NEF, Eiendom Norge og Advokatforeningen -
gjeldende fra 1.januar 2020. Avvik fra dette vil sta
spesifisert i salgsoppgaven.

Integrerte hvitevarer medfelger i handelen. @vrige
hvitevarer medfalger ikke.

Informasjon om boligen

Meglerfirma

Om meglerhuset
Meglerhuset Nylander AS avd. Reros
Peder Hiortgata 3, 7374 ROROS. TLF. 731000 60

Generell informasjon

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det ferste
budet ber inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS.
Meglerforetaket kan ikke - verken til selger eller
markedet - formidle bud som har en kortere
akseptfrist enn tilkl. 12:00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning, jfm. forskrift til lov om
eiendomsmegling § 6-3. Ta evt. kontakt for & fa
informasjon om budfristen. Alle
eiendomsmeglerforetak er fra 01.01.2004 underlagt
Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering.
Dette innebaerer at de har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner. Dersom
tvangssalg gjelder andre regler, se egne regler bak pa
budskjemaet.

Vederlag

Oppdragsgiver betaler:

Meglerprovisjon fastpris kr.60 000,
Digital samhandling kr.1000,-
Ekstratjenester pr. stk. kr.1 00,-
Markedsferingspakke kr.11900,-
Oppgjershonorar kr.5000,-
Salgsoppgaver (fra) kr.2000,-
Tilretteleggelsesgebyr kr.18750,-
Utleggsgebyr pr.stk.  kr.250,-
Visningshonorar pr. stk. kr. 1 500,-

Meglerforetakets utlegg:

Foto kr.4375,-
Kommunal info kr.3074,-
Tinglyste erkl., pr.stk. kr.172,-
Tgl. sikringsobligasjon kr.585,-

Alle belap er ink. mva.

Lan og formidling

Det kan veere en god ide & seke om finansieringsbevis
for dubegynner & se etter bolig. Meglerhuset
Nylander har avtale med Danske Bank om formidling
av finansielle tjenester. Det gjeres oppmerksom pa
at meglerforretningen mottar provisjon for salg av
finansielle tjenester. Provisjonen er en avregning
mellom Meglerhuset Nylander og Danske Bank som
ikke gir gkte kostnader for kunden. Kun personer som
har samtykket til dette vil bli formidlet videre til
Danske Bank.

Anbefaling

Gjor deg kjent med prospektet og dets vedlegg. Ta
kontakt med megler dersom du har spersmal. Det er
budgivers ansvar & ha satt seg godt inn i
informasjonen i salgsoppgaven og dens vedlegg
innen forste bud avgis. Fer du legger inn bud pa
eiendommen anbefaler viat du underseker
eiendommen grundig, gjerne i samrad med en
autorisert takstmann eller annen sakkyndig.
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPE BOLIG

Fritidsbolig med tilleggsbygninger

ADRESSE

Jo-Persarabben 4
7374 ROROS

SAMLET VURDERING

TG1 TG3 TGIU

RAPPORT UTF@RT AV:
Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu sk@tft.no
Snorre Kolstad 48033863
GNR. 132 BNR. 703 — Befaringsdato: 26.07.2022 Side 1 av 25

TILSTANDSGRADENE

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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RAPPORTSAMMENDRAG

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

BYGNINGSDELER MED TG2:

INNVENDIG GULV HOVEDBYGNING

Totalvurdering:
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Knirk i gulv er ikke uvanlig for boliger av sédan alder, og skyldes
normalt at innfestingen av undergulv gir noe bevegelse i konstruksjonen. TG 2 pa grunn av knirk.

BAD

BALKONG/TERRASSE HOVEDBYGNING

Totalvurdering:

Det er ikke registrert tegn til svekkelse eller skade i konstruksjonen, men det ma paregnes vedlikehold/overflatebehandling, da den eldste
delen fremstar som noe slitt. Det mangler rekkverk hvor hgyde ned til terreng er over 50 cm. TG 2 pa grunn av alder og slitasje pa terrasser
fra byggedr og fra 1996. TG 1 settes for delen fra 2012.

Anbefalte tiltak:
Overflatebehandling ma péregnes. Det kan vurderes utskifting av terrasse fra byggear.

Totalvurdering overflater:
Gulvet er flatt, men det er god vannsikkerhet mot tilstgtende rom, samt at det er benyttet dusjkabinett i rommet. Gulvoverflatene p& badet
har nddd mer enn halvparten av forventet funksjonstid. TG 2 pa grunn av alder og manglende fall mot sluk.

Anbefalte tiltak overflater:
Det anbefales a fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Det registreres ingen avvik pa utstyr/innredning i rommet. TG 2 er satt p& grunn av at det ikke er tilluft til rommet, og ventileringen blir derfor
redusert. TG 1 settes for utstyr/innredning.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting. Det kan eventuelt monteres en ventil i yttervegg.

VINDUER/D@RER

AVLOPSROR HOVEDBYGNING

Totalvurdering:
Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Vinduer og ytterdgrer har nadd over halvparten av forventet
funksjonstid. Det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer. TG 2 p& grunn av alder.

RENNER OG NEDL@P HOVEDBYGNING

Totalvurdering:
Det er takrenner og nedlgp utfert i lakkert metall, og ble montert i forbindelse med ny taktekking for ca. 20 ar siden. Nedlgpene er fart ned til
rgr for bortledning av takvann. TG 2 er satt p& grunn av frostspreng i taknedlgp.

Anbefalte tiltak:
Det kan vurderes & skifte ut frostsprengte nedlgp, men erfaringsmessig sett vil ogs& nye nedlgp bli frostsprengte etter flere kalde vintre i
dette omradet.

Totalvurdering:
Det vurderes at avigpsrgrene er av eldre argang. Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke
vurdert. Det er normal funksjon pa avigpsregrene, og det registreres ingen lekkasjer. TG 2 er satt pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak:
Det kan vurderes utskiftinger p& grunn av at det vurderes hgy alder pa rarene og starre risiko for lekkasje i tiden som kommer.

BYGNINGSDELER MED TG-IU: TG-IU

BLINDLOFT BADEHUS

TAKKONSTRUKSJON HOVEDBYGNING

Totalvurdering:
Det registreres sig i takkonstruksjonen. Det vurderes & veere pa grunn av sesongbaserte bevegelser i grunnen. TG 2 pa grunn av skjevhet i
takkonstruksjon.

Anbefalte tiltak:
Det bor foretas en oppretting av fundament.

TAKTEKKING OG BESLAG HOVEDBYGNING

Totalvurdering:
Undersgkelsen viser ingen tegn pa skader. Det mangler takstige for sikker adkomst til skorstein. Over halvparten av forventet funksjonstid
er nadd. TG 2 settes p& grunn av alder og manglende takstige.

Anbefalte tiltak:
Montering av takstige.
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Totalvurdering:
Det er et blindloft over badstuen. Det er ikke etablert luke for inspeksjon. P& grunn av begrenset mulighet for kontroll er det derfor ikke
konkludert med tilstandsgrad.

Anbefalte tiltak:
Det kan vurderes etablering av inspeksjonsluke for & muliggjgre inspeksjon.

° VAR OPPMERKSOM PA:

DAGENS BRUK AV BOLIGEN ER IKKE | SAMSVAR MED BYGGEGODKJENTE TEGNINGER

Hovedbygning og badehus har en annen romlasning enn det som er byggemeldt. Det vurderes likevel ikke som vesentlig, da det ikke
vurderes & veere foretatt noen bruksendring av bygningene. Det bemerkes at det i kommunale dokumenter foreligger byggemelding av
pabygg, men at dette er oppsatt som en frittstdende bygning.

DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST /| MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pd bygningene, men det bemerkes at de er lovlig oppsatt.
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DET ER IKKE ETABLERT BRANNSLUKKINGSUTSTYR OG ROYKVARSLER | BOLIGEN IHT. FORSKRIFT

6 kg pulverapparat er plassert pa stue i hovedbygningen.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er a kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk faglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/62bad78046e0fb0001e355e0

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, magbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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3 INFORMASJON OM OPPDRAGET

Oppdrag opprettet: 28.06.2022 Befaringsdato: 26.07.2022 Rapportdato: 25.08.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Meglerhuset Nylander avd. Rgros

HIJEMMELSHAVERE

Navn: Ole Johannes Bjgrnstad Tilstede ved inspeksjon: Ja

6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene

har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved

omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pd befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bdde kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

Selgers egenerklaring fremlagt og gjennomgaétt av takstmannen: Nei

Kommentarer
Egenerklezering er ikke fremlagt. Relevante opplysninger er forelagt takstmannen av eier.

HOVEDBYGNING

4 INFORMASJON OM TAKSTMANNEN

Navn: Snorre Kolstad Firma: Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu
Adresse: ,

Telefon: 48033863 E-post: sk@tft.no

Dato: 25.08.2022 Sted:

5 BOLIGINFORMASJON

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundsaerRom
49 49 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Kjekken, stue, vaskerom, vindfang.

BADEHUS

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzaerRom
23 23 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Vindfang, bad, badstu, soverom.

TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundaerRom
72 72 0

Adresse: Jo-Persarabben 4, 7374 ROROS

Beskrivelse av areal

Rombenevnelse er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Gardsnummer: 132 Bruksnummer: 703 Seksjonsnummer:
Kommunenummer: 5025 Festenummer:
Boligtype: Fritidsbolig med Byggear: 1968
tilleggsbygninger
Hovedbygningen ble tatt i bruk 14.08.1968.

Generell beskrivelse av boligen

Hovedbygningen er en fritidsbolig oppfert i 1 etasje. Den er oppfart pa grunnmur med betongpilarer. Veggkonstruksjon er med bindingsverk
og er kledd utvendig med temmermannskledning. Taket er med saltaksform og er tekket med pappshingel. Det er trebjelkelag som gulv
over grunnen. Vinduer er med koblede glass.

Badehuset er oppfert i 1 etasje. Det er oppfert pa impregnerte trepilarer. Veggkonstruksjon er med bindingsverk og er kledd utvendig med
temmermannskledning. Taket er med saltaksform og er tekket med torv. Det er trebjelkelag som gulv over grunnen. Vinduer er med
koblede glass.

Bygningene pa tunet vurderes & veere godt vedlikeholdt, og fremstar uten alvorlige avvik eller mangler.

TILTAK
Arstall Beskrivelse Dokumentasjon
2002 Oppfering av badehus. Byggestart var i 2002, og Muntlig opplysning gitt av eier.

bygget ble ferdigstilt i 2007. Flislegging av bad ble
utfert i 2002 av fagleerte.

Teomrerarbeid er utfart med egeninnsats. Vann/avlgp
og elektro er utfert av godkjente virksomheter.

Det ble lagt ned rgr rundt tomten for & drenere unna
overflatevann fra tilstatende omrade. Arbeidet ble
utfart med hjelp av fagleerte.

OVRIGE BYGG

ANNEKS 1

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom

9 9 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Soverom.

ANNEKS 2

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom

11 11 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Soverom.

ANNEKS 3

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom

14 14 0

Beskrivelse primaerrom
Soverom.

Beskrivelse sekundaerrom
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ANNEKS 4

7 DRENERING

Finnes ikke/ikke relevant

8 GRUNN / FUNDAMENT HOVEDBYGNING

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det

er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom

11 11 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Soverom.

UTHUS

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom

10 0 10

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Bod/vedskjul, kott.

GARASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom

22 0 22

Type Fundament/Grunnmur Sgyler/Pillarer

Kommentarer
Bygningen er fundamentert p& betongpilarer.

Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Nei

Beskrivelse primaerrom

Beskrivelse sekundaerrom
Garasje.

Totalvurdering av grunn/fundament
Undersgkelse av fundamenter viser ingen tegn til skjevheter eller skader.
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9 GRUNN / FUNDAMENT BADEHUS

Her vurderes: Fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det

er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type Fundament/Grunnmur Sgyler/Pillarer

Kommentarer
Bygningen er fundamentert p& impregnerte trepilarer.

Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Nei

Totalvurdering av grunn/fundament
Undersgkelse av fundamenter viser ingen tegn til skjevheter eller skader.

10 KRYPKJELLER

Finnes ikke/ikke relevant

11 FORST@TNINGSMURER

Finnes ikke/ikke relevant

12 RADONSIKRING

Finnes ikke/ikke relevant
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13 ROM UNDER TERRENG

Finnes ikke/ikke relevant

14 BALKONG/TERRASSE HOVEDBYGNING

Her vurderes om det er sprekker og réte. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
forskrift pd befaringstidspunktet.

Type Platting

Kommentarer
Det er etablert en platting pa terreng utenfor inngangsderen.

Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkongenlterrassen/plattinger tekket? Nei

Er det krav til falllavrenning? Nei

Type Terrasse

Kommentarer

Det er etablert terrasser i flere perioder rundt bygningen. Del mot nordgst er fra opprinnelig byggear. Del mot sgrest er fra 2012. Del mot
sgrvest er fra 1996.

Terrassene fra byggedr og fra 1996 er bygd pa punktfundamenter med betong. Terrassen fra 2012 er plassert pa terreng.
Rekkverk er med staende bord.

Er balkongen / terrassen helt eller delvis over innvendig rom? Nei
Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Vurdering og beskrivelse
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Forskriftsmessig rekkverkshgyde Nei

Vurdering og beskrivelse
Terrasse mangler rekkverk mot nordgst.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket? Nei

Er det krav til falllavrenning? Nei

Totalvurdering
Det er ikke registrert tegn til svekkelse eller skade i konstruksjonen, men det ma paregnes vedlikehold/ overflatebehandling.

Tiltak Ja

Kommentarer
Overflatebehandling ma paregnes.

16 VINDUER/D@RER

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
dpne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og darer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Totalvurdering

Det er ikke registrert tegn til svekkelse eller skade i konstruksjonen, men det ma paregnes vedlikehold/overflatebehandling, da den eldste
delen fremstar som noe slitt.

Det mangler rekkverk hvor hgyde ned til terreng er over 50 cm.

TG 2 pé grunn av alder og slitasje pa terrasser fra byggeér og fra 1996.

TG 1 settes for delen fra 2012.

Type

Vinduer med koblede glass.
Terrassedgr med brystningsvindu.
Inngangsdgrer i tett utfarelse.
Innvendige darer er profilerte tredarer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
| badehuset er det vinduer fra 2002.

Punkterte glass Nei

Tiltak Ja

Kommentarer

Overflatebehandling ma paregnes.
Det kan vurderes utskifting av terrasse fra byggeér.

Totalvurdering

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Vinduer og ytterdarer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere starre risiko for punktering av glass og stagrre behov
for vedlikehold i tiden som kommer.

TG 2 p& grunn av alder.

15 BALKONGI/ITERRASSE BADEHUS

Her vurderes om det er sprekker og réte. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og &pninger undersgkes mot gjeldende
forskrift pd befaringstidspunktet.
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17 YTTERVEGGER

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig
utfarelse er vurdert.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Kommentarer

Fasadene pa bygningene har blitt overflatebehandlet fortlapende.

Fasade Staende kledning

Kommentarer

Det er veggkonstruksjoner med bindingsverk som er utvendig kledd med temmermannskledning.
Er det synlige skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Kommentarer

Det registreres oppsprekking pa grunn av spikring for langt ut mot kant pa 1 kledningsbord ved 1 av hjgrnene pa hovedbygningen. Det
vurderes ikke som vesentlig da det kun er av visuelt preg.

Fuktskade/sopplréte/overflatebehandling Nei
Musetetting Ja

Lufting av kledning Ja

Kommentarer

Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.
Kledningen pa badehuset har god tilgang pa luft mellom kledning og veggkonstruksjon.

Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon
Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak.

18 BLINDLOFT BADEHUS TG-IU

Her vurderes: (innvendig) om det finnes fuktskjolder, stavkondens, heksesot, svertesopp og spor etter zoologiske og biologiske
skadegjarere. Etablert isolering vurderes dersom dette er synlig. Forhold vedrarende lufting av takkonstruksjonen kommenteres.

Totalvurdering

Det er et blindloft over badstuen. Det er ikke etablert luke for inspeksjon.
P& grunn av begrenset mulighet for kontroll er det derfor ikke konkludert med tilstandsgrad.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det kan vurderes etablering av inspeksjonsluke for & muliggjere inspeksjon.

19 RENNER OG NEDL@P HOVEDBYGNING

Renner og nedlep: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis p& bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlep for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Ja

Kommentarer
Det er frostspreng i taknedlgp, og er ikke unormalt med tanke pa alder og kalde temperaturer pa vinteren.

Totalvurdering av renner og nedlgp

Det er takrenner og nedlgp utfert i lakkert metall, og ble montert i forbindelse med ny taktekking for ca. 20 ar siden.
Nedlgpene er fart ned til rgr for bortledning av takvann.

TG 2 er satt pd grunn av frostspreng i taknedlap.
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Tiltak Ja

Kommentarer

Det kan vurderes 4 skifte ut frostsprengte nedlgp, men erfaringsmessig sett vil ogsé nye nedlgp bli frostsprengte etter flere kalde vintre i
dette omradet.

20 RENNER OG NEDL@P BADEHUS

Renner og nedlep: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pd bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlep for overvann omfattes ikke av undersekelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Nei

Totalvurdering av renner og nedlgp

Det er takrenner utfart i tre.
Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

21 TAKKONSTRUKSJON HOVEDBYGNING

Takkonstruksjon:Her gjares en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige réteskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Inspisert fra P4 tak, Annet

Kommentarer
Konstruksjonen er besiktiget fra oppe pa tak og inne i boligen.

Takkonstruksjon Saltak

Kommentarer
Konstruksjonen er med saltaksform og er bygget med langsgéende takaser opplagret pa baerende vegger. Taktro er med trepanel.

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Ja

Kommentarer
Det registreres sig mot enden av takkonstruksjonen som er bygget over terrassen mot sgrgst.

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjonen

Det registreres sig i takkonstruksjonen. Det vurderes & veere pa grunn av sesongbaserte bevegelser i grunnen.
TG 2 p& grunn av skjevhet i takkonstruksjon.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det bgr foretas en oppretting av fundament.

22 TAKKONSTRUKSJON BADEHUS

Takkonstruksjon:Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige réteskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.
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Inspisert fra Fra bakken, Annet

Kommentarer
Konstruksjonen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bygningen.

Takkonstruksjon Saltak

Kommentarer
Taket er med saltaksform og konstruksjonen er bygget med sperretak over mgnsas. Taktro er med trepanel.

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Nei

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjonen

Det er ikke registrert symptom pa svekkelser.
Det er ikke inspisert med tanke pa lufting av konstruksjon over badstue da det ikke er luke for inspeksjonsmulighet.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det kan vurderes etablering av inspeksjonsluke for & muliggjgre inspeksjon.

23 TAKTEKKING OG BESLAG HOVEDBYGNING

Taktekking og beslag: Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Det opplyses at tekkingen ble byttet for ca. 20 &r siden av fagleerte.

Inspisert fra Pa tak
Type tekking Shingel

Kommentarer
Taket er tekket med pappshingel.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Tekkingen har nddd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Undersgkelsen viser ingen tegn pa skader.
Det mangler takstige for sikker adkomst til skorstein.
Over halvparten av forventet funksjonstid er nddd. TG 2 settes pa grunn av alder og manglende takstige.

Tiltak Ja

Kommentarer
Montering av takstige.
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24 TAKTEKKING OG BESLAG BADEHUS

Taktekking og beslag: Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis p&
bakgrunn av alder og materialvalg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Inspisert fra Fra bakken
Type tekking Torv

Kommentarer
Taket er tekket med torv.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag
Undersgkelsen viser ingen tegn pa skader.

25 INNVENDIG GULV HOVEDBYGNING

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv p& grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man ber da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Tre/bjelkelag

Kommentarer

Det er trebjelkelag som gulv over grunnen.
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Ja

Kommentarer

Det registreres stedvis knirk i gulv.
Enkelte mindre skjevheter, men ikke av vesentlig grad.

Totalvurdering

Det er ikke registrert forhold som tyder p& svekkelser i konstruksjonen.

Knirk i gulv er ikke uvanlig for boliger av sédan alder, og skyldes normalt at innfestingen av undergulv gir noe bevegelse i konstruksjonen.
TG 2 p& grunn av knirk.

26 INNVENDIG GULV BADEHUS

Her vurderes: stivhet og nedbayning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skievheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man bgr da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Tre/bjelkelag

Kommentarer
Det er trebjelkelag som gulv over grunnen.

Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

Totalvurdering
Det er ikke registrert forhold som tyder p& svekkelser i konstruksjonen.
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27 ILDSTED

Type pipe Tegl

Kommentarer
Teglsteinspipe fra byggeéaret. Det er etablert peis pa stue.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei
Dersom teglpipe - er alle 4 sider synlige? Ja

Kommentarer
Pipemuren er rehabilitert med stalrer, og kravet er derfor kun 2 synlige sider.

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Har skorstein forskriftsmessig hgyde over tak? Ja

Totalvurdering

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Nei

Kommentarer

Hovedbygning og badehus har en annen romlgsning enn det som er byggemeldt. Det vurderes likevel ikke som vesentlig, da det ikke

vurderes & veere foretatt noen bruksendring av bygningene.
Det bemerkes at det i kommunale dokumenter foreligger byggemelding av pabygg, men at dette er oppsatt som en frittstdende bygning.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Kommentarer
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa bygningene, men det bemerkes at de er lovlig oppsatt.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til romningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei
Er det etablert brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht. forskrift? Nei

Kommentarer
6 kg pulverapparat er plassert pa stue i hovedbygningen.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

28 KJIOKKEN

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin Ja
Kommentarer

Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

30 TOALETTROM

Finnes ikke/ikke relevant

31 TRAPP

Finnes ikke/ikke relevant

32 AVLOPSROR BADEHUS

Her vurderes: Innvendige avigpsror

Totalvurdering av kjgkken

Innredningen ble montert i 2007/2008. Det er innredning med laminat og heltre eik. Benkeplaten er med laminat og oppvaskkum i stal.
Skapfronter og skrog var brukt da kjgkkenet ble montert, og fremstar med normal slitasje pa befaringsdagen.
Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

29 LOVLIGHET

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersgkelsesplikt.
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Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type Plast
Er avigpssystemet luftet over tak? Nei

Kommentarer
Kloakk er luftet via en Durgoventil (vakumventil).

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja

Kommentarer
Det er normal vannstand i sluk ved tapping.

Er stakeluke tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Det er ikke pavist noen stakeluke i bygningen. Staking kan utfares via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei
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Totalvurdering

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Det registreres ingen avvik eller forhold med behov for tiltak.

33 ELEKTRISK

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gjennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Kommentarer
Det ble installert stram i hovedbygningen i 1995.

Installasjoner i badehus og annekser periodevis.
Elektrikerarbeider opplyses & veere utfert av REN Rgros El-service AS og Bergstaden Elektro AS.

Foreligger det samsvarserkleering? Ja

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i Iopet av siste fem &r? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pd varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Sparsmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran er plassert pa bad.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Type Kobberrgr
Er synlig vannrer isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering

Det er kun innlagt vann til badehuset.

Det bemerkes at det er enkelte lyder ved tapping av vann. Dette vurderes & komme av at rgrene er i bevegelse p& grunn av
temperaturendringer, og er ikke sett p4 som vesentlig.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Det registreres ingen awvvik eller forhold med behov for tiltak.

Totalvurdering av elektrisk anlegg
Det registreres ikke vesentlig avvik pa anlegget.

36 VARMESENTRAL

Finnes ikke/ikke relevant

37 VARMTVANNSBEREDER

Her vurderes: Varmtvannsbereder

Tiltak Ja

Kommentarer
Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det anbefales pa generelt grunnlag &

rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.
Fremhente samsvarserklaeringer om mulig.

34 VANNBAREN VARME

Finnes ikke/ikke relevant

35 VANNLEDNINGER

Her vurderes: Innvendige vannledninger
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Plassering og fundament Berederen er plassert pa flisgulv pa bad.
Arstall Bereder opplyses & veere fra ca. 2006/2007

Storrelse Ca 200 L

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Er berederen plassert i rom med sluk? Ja

Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Nei

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering
Berederen vurderes & fremsta med tiltenkt funksjon.

38 VENTILASJON

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)
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Type ventilering Naturlig ventilasjon

Kommentarer
Naturlig ventilering med &pning av vinduer og ventiler i yttervegg.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, ra@rgjennomfaringer og alder vurderes.

Totalvurdering
Ventilasjonen vurderes som tilfredsstillende.

39 BAD

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Vaer oppmerksom p4 at gkt / endret bruk
kan fare til avvik pd baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniv4 for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dor. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Plast

Er det synlig mansjett /| membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja
Er det rorgjennomfgringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomfgringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Nei
Kommentarer

Det registreres membran rundt faringer.
Tetting rundt rar bar vaere minimum 25 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Tettesjikt har nddd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Beskrivelse av overflate
Badet fremstar med flislagt gulv og panel pa vegger.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei

Kommentarer
Gulvet er flatt.

Ledes lekkasjevann til sluk? Nei
Kommentarer

Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall. Det er likevel god vannsikkerhet mot tilstgtende rom da det er etablert oppkant pa
vegg og under darer.

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Kommentarer
Det er gjennomfaring av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater

Gulvet er flatt, men det er god vannsikkerhet mot tilstatende rom, samt at det er benyttet dusjkabinett i rommet.
Gulvoverflatene pa badet har nddd mer enn halvparten av forventet funksjonstid.

TG 2 p& grunn av alder og manglende fall mot sluk.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer
Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga fuktbelastning fra fritt vann p& gulv og vegger.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pd overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstrgmnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekksviften er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon

Det registreres ingen avvik pa utstyr/innredning i rommet.
TG 2 er satt pa grunn av at det ikke er tilluft til rommet, og ventileringen blir derfor redusert.
TG 1 settes for utstyr/innredning.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.
Det kan eventuelt monteres en ventil i yttervegg.
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TG-0 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.
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Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstatende soverom mot badet.

Tiltak Ja

Kommentarer

Det kan vurderes en oppretting av bygningen, men det antas at den fortsatt vil bevege seg med endringer i grunnen basert pa sesong.
Montering av sngfangere anbefales.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

43 ANNEKS 2

Dokumentasjon Nei

40 BADSTU

Beskriv
Badstu med tregulv og panel pa vegger.

Totalvurdering
Det registreres ikke vesentlig avvik.

41 AVLOPSROR HOVEDBYGNING

Beskriv
Det er avlgpsrar tilkoblet utslagsvask pa vaskerom, samt oppvaskkum pa kjekken. Det er ikke innlagt vann.

Totalvurdering

Det vurderes at avlgpsrarene er av eldre argang.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Det er normal funksjon pa avlgpsrerene, og det registreres ingen lekkasjer.

TG 2 er satt p& grunn av alder.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det kan vurderes utskiftinger pa grunn av at det vurderes hgy alder pa rgrene og starre risiko for lekkasje i tiden som kommer.

42 ANNEKS 1

Beskriv

Anneks oppfert i 1996 i 1 etasje.

Det er fundamentert pa punktfundamenter med Leca. Veggkonstruksjonen er med laftet tsammer. Taket er med saltaksform og
konstruksjonen er bygget som sperretak over mgnsés opplagret pa baerende vegger. Taket er tekket med malte stalplater. Det er
trebjelkelag som gulv over grunnen. Vindu er med koblet glass. Det er etablert en impregnert treplatting pa terreng utenfor inngangsderen.
Bygningen er isolert.

Temrerarbeid er utfart med egeninnsats. Elektrikerarbeid er utfart av fagleerte.

Det er noe helling pa bygningen. Det méles ca. 4.5 cm hgydeforskiell pa gulvet fra dgren og ut mot 1 av ytterveggene.
Det er glatt taktekking, og det kan veere behov for sngfangere, da det er fare for takras.
Bygningen er ikke videre tilstandsvurdert.
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Beskriv

Anneks oppfert i 2011 i 1 etasje.

Det er fundamentert pa punktfundamenter med Leca. Veggkonstruksjonen er med laftet tammer. Taket er med saltaksform, og
konstruksjonen er bygget med langsgédende mansas opplagret p& baerende vegger. Taket er tekket med torv. Takrenner er av tre. Det er
trebjelkelag som gulv mot grunnen. Vindu er med koblet glass. Det er etablert en trapp utenfor inngangsdgren. Bygningen er isolert.
Temrerarbeid er utfert med egeninnsats. Elektrikerarbeid er utfart av fagleerte.

Det registreres at gulvet ikke ligger godt ned mot underlaget. Det opplyses av eier at det kan komme av svak innfesting av gulvet.
Bygningen heller noe fra deren mot en av ytterveggene. Det males ca. 5 cm hgydeforskjell pa gulvet fra dgren og ut mot 1 av ytterveggene.
Bygningen er ikke videre tilstandsvurdert.

Tiltak Ja

Kommentarer

Det kan vurderes bedre innfesting av gulvet.
Det kan vurderes en oppretting av bygningen, men det antas at den fortsatt vil bevege seg med endringer i grunnen basert pa sesong.

44 ANNEKS 3

Beskriv

Anneks oppferti 2011 i 1 etasje.

Det er fundamentert p& punktfundamenter med Leca. Veggkonstruksjonen er med bindingsverk og er kledd utvendig med stdende
temmermannskledning. Taket er med saltaksform og konstruksjonen er bygget med sperretak over mgnsas opplagret pa beerende vegger.
Taket er tekket med torv. Takrenner og nedlgp er med lakkert metallutfgrelse. Det er trebjelkelag som gulv mot grunnen. Vinduer er med
koblede glass. Det er etablert terrasse utenfor inngangsdaren. Bygningen er isolert.

Temrerarbeid er utfart med egeninnsats. Elektrikerarbeid er utfart av fagleerte.

Det registreres noe helling pa bygningen. Det males hgydeforskjell pa ca. 7 cm fra hjgrnet mot sgrast over til hjgrnet i motsatt ende.
Det er noe tung lukkefunksjon pa dgren, og kan ha behov for justering.
Bygningen er ikke videre tilstandsvurdert.

Tiltak Ja

Kommentarer

Det ber vurderes en oppretting av fundamenter.
Justering av dar.

45 ANNEKS 4

Beskriv

Anneks oppfert i 2018 i 1 etasje.

Det er fundamentert p& punktfundamenter med naturstein. Veggkonstruksjonen er med laftet tammer. Taket er med saltaksform og
konstruksjonen er med langsgéende takéser opplagret pa baerende vegger. Taktro er med trepanel. Taket er tekket med papp. Det er
trebjelkelag som gulv mot grunnen. Vindu er med 2-lags glass. Bygningen er isolert.

Temrerarbeid er utfert med egeninnsats. Elektrikerarbeid er utfart av fagleerte.

Det registreres ingen vesentlige avvik.

46 UTHUS
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Beskriv

Uthus oppfert i 1968 i 1 etasje.
Det er fundamentert p& punktfundamenter med Leca. Veggkonstruksjonen er med bindingsverk og er kledd utvendig med stadende panel.

Taket er med saltaksform og konstruksjonen er med sperretak over mgnedrager opplagret p& baerende vegger. Taket er tekket med papp.

Takrenne er med treutfarelse, og nedlgp er med kjetting. Det er trebjelkelag som gulv mot grunnen. Vinduer er med enkelt glass.
Det ble lagt ny takpapp i 2020.
Temrerarbeid er utfgrt med egeninnsats.

Det registreres at det kan ha veert en en mindre rateskade pa en gulvbjelke pa undersiden av bygget, men den vurderes & veere utenfor
faresonen for videre skade slik den fremstar i dag. Det kan veere verdt & foreta ytterligere undersgkelser.
Bygningen er ikke videre tilstandsvurdert.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales en ytterligere undersgkelse av gulvbjelken, men det vurderes at det ikke er noen starre fare for videre skadeutvikling.

47 GARASJE

Beskriv

Garasje oppfert i 2008 i 1 etasje.

Grunnmur er med stgpt plate pad mark og ringmur med Leca. Veggkonstruksjonen er med bindingsverk og er kledd utvendig med stdende
panel. Taket er med saltaksform og konstruksjonen er med takstoler. Taket er tekket med lakkerte stélplater med taksteinprofil. Takrenner
og nedlgp er med lakkert metallutfgrelse. Vinduer er med enkle glass.

Temrerarbeid er utfart med egeninnsats. Elektrikerarbeid er utfgrt av fagleerte.

Det registreres mindre riss i Lecamur, men dette anses ikke som vesentlig, og det vurderes ikke & veere noen risiko for
konstruksjonssikkerheten.
Det er glatt taktekking, og det kan veere behov for sngfangere, da det er fare for takras.

Tiltak Ja

Kommentarer
Montering av sngfangere anbefales.
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ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Jo-Persarabben 4 Energimerke

Postnr 7374 P
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/leilighetsnr. / =
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= - o3

=

Seksjonsnr. _i" n

Festenr. o n

Bygn. nr. g ﬁ

Bolignr. E

H | [0 |
Merkenr. A2022-1424605 =
Hizy arwdsl Lars andel
Dato 27.07.2022 Oppvarmingsharakter (andel o o foasik)
Innmeldtav  Snorre Kolstad
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi mélt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak m& skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet sméahus
2002

Tre

23

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Jo-Persarabben 4 Gnr: 132
Postnr/Sted: 7374 Roros Bnr: 703
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 27.07.2022 16:06:10 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1424605
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Snorre Kolstad

www.enova.no/hjemme

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

ENERGIATTEST

Adresse Jo-Persarabben 4
Postnr 7374
Sted Roros
An_c_iels» /
/leilighetsnr.

Gnr. 132
Bnr. 703
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1424604

Dato 27.07.2022

Innmeldtav  Snorre Kolstad

ENOVA

Energimerkea

Energikarakter
Engegegfiphty

o

Hizy arwdsl Lars andel
Cppvarmingskarakber (andel & o5 Toasil)

Lite anorgafiohts

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi mélt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsproving
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet sméahus
1968

Tre

49

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Jo-Persarabben 4 Gnr: 132
Postnr/Sted: 7374 Roros Bnr: 703
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 27.07.2022 16:03:46 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1424604
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Snorre Kolstad

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en Iuft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn @nsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
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| So- PesseyvaOaen =1 _ 1
Postnr [?'qu-lr Sted |. ]QQJ ‘,ﬂ:_:.) o =
Er det dgdsbo? X Nei (] Ja

Salg ved fullmakt? E Nei [] Ja
Har du kiennskap til eiendommen? [ Nei ﬁp

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig |_

Wz e ' WY
Nar kigpte du boligen? ke ] Hvor lenge har du bodd T boligen? | s | Pl I AT Ve
Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei (] la {-./;{{;-' &//g? Aé/ ‘57(?#7 //ﬂ.f/éc'g/;{;? .

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? [ J?{ ] Polise/avtalenr [

Selger 1 Fornavn | c_’::}té ;::q ﬁ?;.r;?/‘?f’_ﬁ -

| Etternavn |— _Z/E;:ré’/‘/ é’ 7.4’,0

r
Selger 2 Farnavn ———a | Etternavn | o

P@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller kader?
X Nei [Ja Beskrivelse [ J
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p.é bad/vatrom? Huvis nei, ga til punkt 3. B
m'Nei Hia Beskrivelse |

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

#ei Tia Beskrivelse J

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

”ﬁe] [Jia Beskrivelse |

Er forholdet byggemeldt? [ Nei []1a

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avl isluk eller lig le?

NNei D Ja Beskrivelse I l
Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt.

mNei i Beskrivelse —l

Initialer selger: Initialer kj@per (ved cppgjgrsoppdrag)

4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

OnNei [Jia Beskrivelse iy ) I
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Beskrivelse I ) . ) |
5. Kjenner du til om det er/har vart probler:ler med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

I;!:Nei [WE] Beskrivelse | ‘
6. Kienner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

mNei Oia Beskrivelse
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjpwe guly gller lignende?

CInei KR 1a Beskrivelse ié’( %]“7.3-,5,_?1’/‘{?-/';;_‘;_(? d /‘F ]
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

ﬂ{hei Ola Beskrivelse | B = - |
9. Kjenner du tit om det er/har vart skjeggkre i boligen?

[XNei [J1a - =ae i —= : 1
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

IX’Nel s Beskrivelse L }
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

K Nei (D1a Beskrivelse ) J
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. N

Beskrivelse . T N
11 Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

O Nei [ 12 Beskrivelse | /V::lj. /'; 728 A;‘/{é;’dg’{?fﬂ'f'*’
111 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse - ﬁ-,‘;Tﬁ ,&r‘;ﬂ #F 'fflf;‘lf:"s“ ” Z}_,}y:,xja:ly J{"‘;F,){At? o R ]
112 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Dnei [J1a Beskrivelse i - ) o -
12. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

mNei ia Beskrivelse | ) -
13, Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tdmrerarbeid etc)?

gNei Ka Beskrivelse |_ ':?;3’;# /\{_/‘? /‘é{_,f{-:,_j// MW(’Q ;/\‘};.._./;é‘,
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja_Nei Oia Kommentar [ T - -
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

iend. 1 eller av eiend givelser?
X Nei Oia Beskrivelse l
Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@rsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
KNei Dia Beskrivelse . - - -
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
aNei [PE] Beskrivelse [ ) - i |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde aljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

ONei [JJa Kommentar I - o ]
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet efler hybel e.l.? Huis nei, g videre til punkt18.2.
RINei ia Beskrivelse i N B T
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent flor utleie hos bygnings;vndighete:e? T
Onei (ia Beskrivelse . B B ) ) T
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja,.hua er_rad;werdien? - :
[INei [JJa Beskrivelse [- T ) e ! Siste mélte radonverdi = ]
19. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
X Nei [J1a Beskrivelse - e . - |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkj h;bvg ingsmyndighetene? = == )
CINei [JJa Beskrivelse [ o - ]
20. Kjenner du til manglende brukstillatélse eller ferdigattest? ——— o
N Nei []la Beskrivelse | - ) -
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporterﬂdﬂgﬁrﬁieller utfgrte malinger? B
I Nei [X 1a Beskrivelse Z.}_ /{é f' !‘It.;"/fli//”l ?Fﬁff{r‘:;{? P !
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vere relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr: i N
Nei [11a Beskriveise J
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
23, Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
COnei [JJa Beskrivelse o -
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedt;k om forhold vedr. eiendommen som kan me-dfare ml:te-‘-" " --ndnJoIdf llesgjeld? -
ONei [JJa Beskrivelse [ o - |
25. Kjenner du til om det er/har vaert so;:vp,’. steskade /insek;,‘ Kad dyri amel /laget/selskapet (fellesareal eller i a;dre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? T - - - —
OO nNei [(ia Beskrivelse | ] e . a ]
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Onei [J1a Beskrivelse |—- == ) _l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kammentarer, skal disse skrives pd eget ark)
|-_ FTerer cEP77< 4:’::"{ Lo UM f?-ﬂl“ FA I (VA ERPrO
Ar Y EGF T Crra A 4///?{».’( d/,’(){i wor) Lone [ fr'L,
Ta AP d e /acz\” d?M/’L(»éfh “Lo\ %4/'/ Heor e L .
| N papr ma (egges e rryaeliy A, o ffei Fovted |

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar baligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks - maneder fra oppdragsinngdelse med megler Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn

Initialer selger Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag)

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For @vrig oppft selger ielle kjgpere til 4 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendings} §3-10 og kjgpsl: § 20 (aksjeboliger).

“leg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
ﬁ til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners

O Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring

[J Jegkan ikke tegne boligselgerforsikring inht. vilkar

F.lm ,ﬁ P % o? ‘Q/ l '_Sted . ﬁ}j’};"s _,

Signatur selger 1 Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag): 4
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Utskriftsdato: 16.07.2020

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 132/703// A
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Wiy
Shooa shilwadg
Skogsbilvag tunnal
Privakweq

Privatyedg tunre
F Boammunaliog

& Kommunalveg tunnel

# Fylkeswag

&7 Pylkesveg bunnel

A Biksveg

4 Rikosang tunned

# Furcpaveg

o1 Europaveg tunnel

Ferger

& Ferga

Gang - of sykkelveger
& Gang - & Sykkalwager
#

& Gang « o sykkalveger tunnel
Gang - og aykkelveger - kjerbar til sandom
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 132/703

Adresse:  Jo-Persarabben 4
Dato: 16.07.2020

Rgros kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Planopp

Rg@ros kommune

Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RGROS
Telefon: 72 41 94 00

lysninger

Utskriftsdato: 16.07.2020

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rgros kommune
Kommunenr. 5025 Gardsnr. 132 Bruksnr. 703 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jo-Persarabben 4, 7374 ROROS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte
plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Kommuneplaner

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Reguleri

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

KD20080002

Kommunedelplan for Rgros sentrum
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan
25.06.2009

http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5025/KD20080002/Dokumenter/kKD20080002_planbestemmelser.pdf

Delareal 1918 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

ngsplaner
19760004
Abrahamsvollen, gnr.132, bnr.120
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
17.12.1976

Delareal 1885 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 21 m?2
Formal Gangvei

19760003

Marius Langen, gnr.132, bnr.110
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
21.06.1976

Delareal 12 m2
Formal Fritidsbebyggelse

Side 1 av?2

Kommuneplankart
Eiendom: 132/703
Adresse:  Jo-Persarabben 4
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Rgros kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Q Grunnkart N

Y Eiendom: 132/703 /

Adresse:  Jo-Persarabben 4

Dato: 16.07.2020
? o UTM-33
Rgros kommune Malestokk: 1:1000
s Ejendomsgr. noyaktig <= 10 cm — mindre nayaktig cm ~ wwmme= Eiendomsgr. omtvistet = Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = w= Hjelpelinje veikant "e Hijelpelinje fiktiv

. Ejendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet = = = Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Avckrifr.

Gudkjent til innheftng i grannboka

5 - e etire 2
aros jordstyre é &7

Skylddelingsforretning

D prny d.tg. 1.||'.'I'I___‘ agnt-—— 1856 halde undtn’l:-:g::-.‘dt av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over girden TP S I - .
BN o br.-nr. . 180 av skyld mark . oo i BTON——

kommune, For ing : e
mune. Forretningen er forlange av FotTr—For

som har grunnbokshjemmel til den ciendom som er forlange delct)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gite forsikring®) som  skjgnns-

menn : L

Ved forretningen mgtte:

Ar pireenei®) L ee—aa e

A 1ol gl ot | . o :f.-ill I.--.‘] -..
Av maboer:®) _lpean peboer-mot
Mennene valte il formann .

regree—brulo
Crver de, del  av glrden, som er fraskile, medddes her falgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord . dekar, narulig eng or hulturbeirs dekar, pro-
duktiv skog . dekar, annet an:L,,_ b dekar. 1 ""h{T.' vy dekar.
2. Gremiebeskrivelie:®)
IEHEL T oa BT e e ] Bk =T '-.-: At NEL .
I sounktot dleiger Torsellvne PrensE ITiTSen nean
Qi Fr—-ik s bsila— e de i om oo i rrorethess B ik LT P =1 N
eplle—i—prensedinjen- sekton-prr s 50— nr 2o o CTIT Ty

Hvir rekvirenten ikke har gramabakohjemnee]l Blis E._:r!!rr.-.i:.gﬂ'. kke 3 anta 4l tin |1,'5.;ns med mandre melk-
wiremten wed dom er kjemt eiemdomaberettiget til den del av cleadommeen soen forlinger fraskile. (Skyld-
delimgalovens § 1).

1 Har nsen av mennene ikke gice slik forkring scm newat i lov ne 1 oav U5 1917 § 20, skal vedk. fur forrec-
ningen boldes, vadenkrive falgende erklering som blir 1 sende ine il sereashriveren sammen med ikyld-
delingeforretningen. ¢Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil wtfdre mitt verv som skjdnmsmann ssrviccighers-
fullt og evter bewte overbeviming, den 1%

"' Hvis peen av e i forretningen inrerssene parcer eller maboee ik ke maver, md det i forretningen opplyses
om det er godegiore ac varsl e gitt dem eller for naboers vedkommende cm der er funpaes ungdvendiz 4

o Yamle demn (ikylddelingslovens §§ 2 og 1)

1 Se skylddeBngiloveas 4§ 3 og 8. Grensene maoc mabeeiendommen blir ikke 3 bakrive dersom disses clere ikke
er til sede og samreykker § bekrivebien, Skal menmeneetter partenss foclangende uifére delingem §| marken
i forbindelie med ikylddelingen (lovems § 7}, ml gremwcbekeivelsen llike inacholde det nadvendige herom.
Seaftelee av brukssestighet eller servitutt mi ikke cas imn i skylddelimgsforrerning wren ae hefeelien skeiftlip
ef vediatt av¥ den som har grennbokihjemmel 6l den eiendom som hefeelien skal hvile pd (lovens § 5). z

Mr. 3572 Euws Bama Dwoarwal Ds 1144
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1. Gjelder delingen eciendom som er nyttet eller kan nyrtes 6l jordbruk eller skogbrukit)

1
2. Finner 111:,-']|:il.|.r|[n55um|:nm.'nu det l1_'\q;||.|I:_!.:jmrl'. at den i:-.'lr'u:”. som fraskilles l.'!-d.'l:ldl:ll:l'll'l'll\:rI, er be-

sternt nyttet til formil som ikke rar sikee pd jordbruksproduksjon®) .

3. Hpvilke rettigheter eller herligheter som cilligger ciendommen omfattes av delingen?®)

Prlingen oimfEtier dngan retsigheter eller nerligheter
e bevitnes:
a) At ved delingen nyer fellesskap ikke er stifrer. Dog har vi sameykker i ar av urmarken

kan nyttes i fellesskap av

idet vi har funner 1.'i.d|.:.r|:53tudc deling wrjenlig*)

Ar hvere bruk har fice en for I:'rl:dn'ing og beny trelze &4 I‘Lcn'iik[':n:l.'&ﬁ:ij_; form som forhol-
dene tillazer.

St

Skylden for de fraskilee del . ble bestemt il PR |
Hoved balets Ej:n\'::n,::r::l:: .51-1:;[:' utgi;lr i . oo

H{ﬁ'cin:!.‘llcts _!.;icr;'.':::'cndc areal u.l.‘gfljr; 1]}'rlu't j{:-rd dek ar, annét areal |

dekae. T ale . dekear.

Ukjendt
CTE] ST

De fraskilee del . er gitr bruksnavn®) LOTTa Ll

Omkostningene ved 3 holde og cinglvse forretningen skal baeres av: KB HETET

Partenc ble gjort Kjent med at forretningen kan paankes til overskjdnn, nir det gjelder
skyldanseteelsen og den deling som er foretare i marken, og at krav om dette mi vere fremsate
til sorenskriveren innen 3 médneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer herved at vi har utfgre fu’rrl‘l.".n'inz.;'cn erter beste th!]-!'.‘mn o ﬂ\.‘c‘rl‘:h‘l-:.nirtg i
henhold ol gite forsikeing.

Vibar bestemt ar —
ikal besgirge forretmingen levert (sendc] 84 tinglysing”

Yy Jfe. § 57 4 low av 1, mar 1997 am nibikiping av jeedbruk (epdlava).

"y Jfr. § 4 {jordlava).

't Iee. § 5F (jordlova). Denne bestemmelse giclder alt gronmaseal op de rectigheter som tidligers jood- elles
1'Ju|;E:'|:.L'|'.'.;=||3::ll:.

"y Ike som ikke passer strykes over.

:] o Brukinavn md ikke 1 o tilfelle rrL!.;r: et @mava seen sllerede e ¢ Bruk sam ilekeenava ag dond HAP
horer il de mer wrbeedze, e shylddelngslovens § 24.




Gir til . jordstyre.

Jordstyrets uttalelee:

| T—

formanm. .
skrencr.

Gir ul . o e . landbruksselskap.

Fylkestand brafssfyrefs wftalelse:

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til reftskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathijelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5500
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang ftil digitale juridiske avtaler via Min side

;\IF:II.'-:!I:

De fraskilee del har fiee gDt

il

£yl pemtamd ke f-
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Rett skal vaere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2800/2600/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,

ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER
Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
For det leggs inn bud péd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seq inn i all relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av
navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er

viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

MEGLERHUSET

NYLANDER

Oppdragsnr.: 13-0073/22

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Jo-Persarabben 4, 7374 ROR0OS
Matrikkel: Gnr.132, bnr. 703 i{Reros kommune

Stort kr: Belop med bokstaver:
+vanlige omkostninger (jfr. salgsoppgave)

AKSEPTFRIST

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 farste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for a fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr.
Egenkapital: kr.
Total: kr.
Jeg onsker:

[ uforbindtlig prisvurdering av egen bolig  [Juforpliktende finansieringstiloud [ a tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht.
de avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaering. Offentliggjering av bud: Iht.
lov om eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjoper og selger av eiendommen. Inntekter for kredit-
formidling: Det gjeres oppmerksom pé at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/lanesgknader til Danske Bank som fore-
taket samarbeider med. Ansatte mottar ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det
som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor
og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell
akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til @ vurdere dette. Selger kan nar som helst akseptere eller avsla et bud uten naermere be-
grunnelse. Ved signatur av naervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere budgivere sa kan disse hver for seg
gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsa forhayelser og endringer i forhold til forbehold og aksetpfrister.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ansker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjeper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fodselsnr.:

Adresse: Adresse:

Postnr:_—___ Poststed: Postnr:____ Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:

LEGITIMASJON

LEGITIMASJON



Lokalkunnskap, riktig verktay og min
erfaring gjennom 10 &r i bransjen kan vaere
avgjerende for salget av din eiendom.

Mitt mal vil alltid vaere 100 % forneyde
kunder til enhver tid, fordi jeg vet at
forneyde kunder gir gode resultater. Jeg
setter utrolig stor pris pa den tilliten jeg blir
vist ved & forvalte, for mange den sterste
formuen i livet, bade gkonomisk og
folelsesmessig. Jeg vil alltid strekke meg
langt for & vise meg tilliten verdig.

Radgiverrollen til megleren star hayt for
meg. Du og jeg skal jobbe sammen som et
team for & oppna en best mulig resultat og
salgsprosess. Krydrer vi dette med
Meglerhuset Nylanders sterke faglige
kompetanse, markedets beste IT-verktay og

Yama Meskinyar

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /

Avdelingsleder

Mobil 408 45 408
Epost yama@nylander.no

riktig markedsfering sa er vi pa godt vei til &
skape en god salgsprosess.

Jeg har meget god lokalkunnskap og et stort
kontaktnett. De siste 9 drene har jeg vaert
den mestselgende eiendomsmegleren i
Fjellregionen og kjenner eiendomsmarkedet
godt!

Med denne bagasjen, mitt sterke
engasjement og ikke minst sta pa vilje; haper
jeg pa a vere din foretrukne
eiendomsmegler nar du skal selge eiendom.

Meglerhuset Nylander
har i generasjoner veert elendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos trgndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Yama Meskinyar, mobil: 408 45 408, epost: yama@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med felgende miljesertifiseringer:

62w @ @

901D Grent Punkt Norge Miljofyrtarn®




