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Velkommen

Velkommen til Mellomila 57B

Ngkkelinformasjon

Prisantydning 3990 000,-
Fellesgjeld 0,-

Totalt (prisantydning + fellesgjeld) 3990000,

Totale omkostninger
Omkostninger* 100972,-

Totalt inkl. omkostninger 4090972.-
(prisantydning + fellesgjeld + omkostninger)**

Boligens felleskostnader

Felleskostnader totalt 2616,-

Areal

Boligtype Leilighet

Eierform Eierseksjon

Primarrom 46m2

Bruksareal 50m2

Antall soverom™* 2

Antall rom 3

Etasje 4

Byggear 2018

Parkering Parkering i
felles

garasjekjeller.
Parkeringskjell
er ligger pa
egen fradelt
anleggseiendo

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
lGneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

**Hvis salg til prisantydning.

**Det er den faktiske bruken avrommet pd
markedsferingstidspunktet som er avgjerende. Bruken av rommet
kan veere i strid med byggteknisk forskrift og/eller mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

Kristian Kattem-Olsen

Eiendomsmegler

Mobil 91661581

E-post  kristian.kattem-
olsen@nylander.no
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Mellomila 5/B

Introduksjon 5

Sentral 2(3)roms selveierleilighet med attraktiv beliggenhet X Ny i
2018 - To soverom - Egen p-plass medfglger - Balkong

En moderne og attraktiv 2(3)-roms leilighet i et
populaert omrade i llsvika. Bygget er fra 2018 og
holder god standard. Du har en romslig stue og
kjokken lgsning, soverom, et bad og en innvendig
bod. Fra leiligheten er det kort vei til flere flotte
turX og rekreasjonsomrader i Bymarka i
Trondheim. Du kan felge de kjente trappene opp
fralladalen. Ned mot sjgen har du flere flotte
omradet med yrende liv pd varme sommerdager.
Her kan du bade, spille volleyball, padle kajakk
eller lignende.

Kvaliteter som bar fremheves:

- Egen parkering i parkeringskjeller

- Apen stue/kjokken lasning

- Pent kjekken med god belysning og integrerte
hvitevarer

- Stilrent bad med vegghengt toalett

- Pen balkong med glassrekkverk av god sterrelse

Velkommen til visning!



Planskisse

Plantegning

Mellomila 57 B SNR 32
4. Etasje

Stue/kjokken

18,5m? Soverom
11m?

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Tegningen er en planskisse og gj@r ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
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Stue

- Etrom for kos, selskap
og avslapning
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Lys og fin stue med direkte utgang til balkong.

Leiligheten har en apen stue/kjekken lasning pa 18,5 kvm.



Bildesider 11

Pa stuen har du plass til bade sofakrok samt spiseplass.

"l‘ ‘*ll‘

Velkommen til Mellomila 57B - En lys og moderne selveierleilighet fra 2018.



Kjokken

- Hiemmets samlingspunkt
for hverdag og fest
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Bildesider

Kjekkenet har integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonstopp og kombi kjgle- og
fryseskap.

Det er montert spotter under overskapene for ekstra god belysning.




Soverom

Stedet for rekreasjon for @ mate neste dag,
og starte den pd best mulig mdte.
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18 Bildesider
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Soverommet er pa hele 11 kvm Her har du rikelig med plass til dobbeltseng, skrivepult, nattbord og
klesskap.
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Bildesider

[ tilknytning til soverommet har du en bod pa 3 kvm. Dette kan du for eksempel innrede som et
klesskap.
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Bad

Rommet for velvzere i det moderne hjem.
Farste og siste stopp for dagen.
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Uterom

-Rom for opplevelser,
lek og glede
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Hyggelig balkong med utsikt over fellesarealet. (redigert)
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Naeromradet

ILSVIKA

Leiligheten har en flott beliggenhet med umiddelbar naerhet til
matbutikker som Extra og Rema 1000 og treningssentrene 3T og Easyfit.

Omradet byr parolig byliv med kort vei til flotte turomrader i Bymarka. Du
har ogsa tilgang p& populzere destinasjoner som Utsikten og llabekken og
promenaden langs St. Olavs Pir som fine gaturer fra leiligheten.

Pa finvaersdager kan du nyte de fine opparbeidet fellesarealene til
sameiet. Hvis man ensker & kjole seg ned er det kort veit til strand hvor
man kan ta seg en dukkert i fjorden, sole seg pa gresset eller spille
volleyball.

Omradet har gode kollektiv tilbud. En liten spasertur fra leiligheten finner
du llsvika bussholdeplass som enkelt tar deg inn til sentrum. Ved llaparken
passerer ogsa trikken. | tillegg til dette har du ogsé kort reisevei til
Trondheim Sentralstasjon.
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Kjepesum og omkostninger

Prisantydning: Prisantydning 3990 000,-

3 990 OOO - Fellesgjeld 0,-
I

Totalpris inkl. fellesgjeld 3990 000,-

Omkostninger

2,5% dokumentavgift 99750
Attestasjonsgebyr 172
Tinglysingsgebyr skjote 525
Tinglysingsgebyr pr. pantobl. 525
HELP boligkjeperforsikring (valgfritt) 9
200,-

Omkostninger totalt 100972,
Totalpris inkl. omkostninger 4090972,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en léneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.
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Informasjon om eiendommen

Oppdragsnummer:

Eler:
Matrikkel:
Adresse:
Byggear:
Tomt:

Eierform:

Oppdragsansvarlig:

1-0055/22

Terje Peter lversen og Magda Elin Johnsen
Gnr.423.Bnr.317.5nr. 32. Trondheim kommune.
Mellomila 57B, 7018 Trondheim

2018

2658 kvm eiet tomt

Eierseksjon

Kristian Kattem-Olsen
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Beskrivelse av boligen

Beliggenhet

Adkomst

Parkering

Diverse

Nabolaget bestar hovedsakelig av blokk- og smahusbebyggelse.
Blokker med kombinert nzring i fersteetasje.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.

Det vil bli skiltet med Nylanderskilt ved fellesvisning.

Parkering i felles garasjekjeller.

Parkeringskjeller ligger pa egen fradelt anleggseiendom, gnr. 423,
bnr. 522, Trondheim. Sameiets garasjeareal og innkjeringsparti er
videoovervaket.

Seksjonseierne har, med de begrensninger som fremgar av disse
vedtekter, den fulle réderett over sin sameieandel. Senere erververe
er bundet av vedtektene, og det er rettighetene etter vedtektene
som kan overdras. Selger er forpliktet til & informere om vilkarene i
disse vedtektene ved videresalg. Den enkelte bruker av
parkeringsplassene og bodene er forpliktet til & folge vedtektene og
for evrig de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

Se forevrig vedlagte vedtekter for Parkeringskjeller.

NOKLER:

Boligselskapet har avtale med TOBB om oppbevaring av hovednekler.
TOBB har inngatt avtale med Avarn Security om

oppbevaring av ngklene. TOBB formidler bestilling av ekstra nekler
ved behov for dette. Skjema for nekkelbestilling finnes pa
www.tobb.no.

DIVERSE UTSTYR.

Brannslokkingsapparat, reykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll,
evt nekler til tarkerom og utvendige kraner,

rod boks for farlig avfall etc. felger vanligvis leiligheten over til ny
eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis
dueritvil.

STROMAVTALE.
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Beskrivelse av boligen

Hvitevarer/tilbehor

Internett/TV

Oppvarming

TOBB har samarbeidsavtale med Trendelagskraft AS om levering av
strem til vare beboere. Mer informasjon om
tilbud og bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

Folgende hvitevarer medfelger i handelen:
- Oppvaskmaskin.
- Stekeovn.

- Induksjonsplate.
- Kombikjole- og fryseskap.

Sameiet har kollektiv avtale med Telia.

Elektrisk, fjernvarme



Innhold
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Type bolig og
eierform

Byggear

Innhold

Boligblokk oppfart med barende konstruksjoner av stept betong.
Bygget har 5 etasjer pluss kjeller. Utvendige fasader bestar av
teglstein. Vinduer med 3-lags siolerglass. Leiligheten er tilkoblet
fjernvarme og har oppvarming via radiator. og Eierseksjon

2018

Primarrom:
4. etasje: Entre, stue, kjgkken, 2 soverom, bad.

Sekundarrom:
4. etasje: Bod.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING 0G
ROMBENEVNELSE:

Rom benevnt som soverom 5,5mKX er mindre en kravet for varig
opphold og er opprinnelig godkjent

og benevnt som disponibelt rom i byggesak/ tilsendte tegninger.
Rombenevnelsen er derfor iht.

dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

STANDARD FOR AREALOPPMALING

Arealoppmaling er foretatt av takstmann.

Arealmalingene males etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Rom defineres etter
bruken av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere
i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da det ikke
foreligger en spesifikk definisjon av hva som er primare rom (P-
ROM) og sekundzere rom (S- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom
fastsettes etter skjgnn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa
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Innhold

www.nitotakst.no

Standard OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i forhold til et
definert referanseniva. For narmere forklaring av tilstandsgrader se
i tilstandsrapporten.
Her kommer en oppsummering av TG i tilstandsrapporten:

TG0:3
TG1:13
TG2:0
TG3:0
TGIU:0

ROMSPESIFIKK STANDARDBESKRIVELSE
Entre: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malte plater i
himling.

Stue: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt betong i
himling. Radiator. Utgang til altan.

Kjekken: Parkett pd gulv og malte plater pa vegger. Malt betong i
himling. Innredning med integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekovn. Mekanisk avtrekk over stekesonen.

Soverom 1: Parkett pa gulv, og malte plater og malt overflate pa
vegger. Malte plater i himling. Garderobeskap.

Soverom 2: Parkett pa gulv, og malte plater og malt overflate pa
vegger. Malte plater i himling. Garderobeskap.

Bod: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malte plater i himling.
Ventilasjonsaggregat, rerfordelingsskap og sikringsskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malte plater i himling. Gulvvarme.
Utstyrt med veggmontert wc, dusj med dusjderer, opplegg for
vaskemaskin og baderomsinnredning med servant.
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Innhold

Areal
Antall soverom

Antall rom

Takstfirma
Dato for takst

Energimerke

Tomt

Bruksareal (BRA): 50m2. Primarrom (P-ROM): 46m2.

Takst-Forum Trendelag AS

25-09-2023

Energimerke C. Oppvarmingskarakter Grenn. Komplett attest falger
vedlagt.

Areal 2 658 kvm. eiet tomt. Areal oppgitt iht matrikkelutskrift. Eiet
tomt, fellesareal for sameiet.
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Manedlige
felleskostnader

Fellesutgifter
inkluderer

Andel fellesgjeld
Andel formue
Lanebetingelser

Forsikringsselskap

Forkjopsrett/
Styregodkjenning

Kr.2616,-

Felleskostnadene er fordelt slik pr. mnd. pr. 28.09.23:

Felleskostnad driftsdel boligdel kr.1309
Felleskostnad Drift lik fordeling bolig/naering  kr. 252
Fjernvarme kr. 369
Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 436
Parkering kr. 250

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved
salg faktureres felleskostnadene til kjoper fra 1. i ferste hele maned.
Ved overtakelse pa annen dato enn 1. mé kjeper og selger gjore opp
seg imellom. Felleskostnadene bar sjekkes far overtakelse, da det
kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

Kr.0,-

Kr.71 038,- pr dato 31-12-2022.

Sameiet har ikke felles [&n pr. 26.04.2022.

IF SKADEFORSIKRING NUF. Polisenr. SP0003207964

Praktiseres ikke.
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Offentlig informasjon

Kommentar til
heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som
folger elendommens matrikkel ved overskjeting til ny
hjemmelshaver:

5001/423/317/32:

16.10.2017 - Dokumentnr: 1136832 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:519

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:522

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:317

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.2017 - Dokumentnr: 1136832 - Bestemmelse om
kloakkledning

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:519
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:522

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:317

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.2017 - Dokumentnr: 1136832 - Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:519

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:522

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:317

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.2017 - Dokumentnr: 1136832 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:519

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:522

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942110 464

Bestemmelser om vedlikehold av bygninger i felles eilendomsgrense
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Offentlig informasjon

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:317
Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.2017 - Dokumentnr: 1136832 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:519

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942110 464

Bestemmelser om vedlikehold

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:317

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.2017 - Dokumentnr: 1136832 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:522

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942110 464

Bestemmelser om vedlikehold

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:317

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.2017 - Dokumentnr: 1136832 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:519

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942110 464

gjelder bruk av utomhusareal

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:317

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.2017 - Dokumentnr: 1252396 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.2017 - Dokumentnr: 1252396 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978631 029

Gjelder denne registerenheten med flere

09.11.2017 - Dokumentnr: 1252396 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Tensio Ts AS
Org.nr: 978631 029
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Offentlig informasjon

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.2017 - Dokumentnr: 1239177 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 32

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 51/3515

Sameiet og kommunen har legalpant for forfalte fellesutgifter og
kommunale avgifter iht. panteloven § 6-1. Pantene er begrenset
oppad til 2G hver, (G = folketrygdens grunnbelap).

Regulering Omradet er regulert til boligformal ihht R20110079.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan og reg.kart kan
fas ved henvendelse til megler.

Det opplyses ogsa om relaterte planer, R0416C (rammetillatelse
ilsvikveien, seknad om tillatelse ti tiltak for veggrunn ved Trondos
Prix) og R1058B (rammetillatelse for oppfering av tilbygg,
ombygging av eksisterende hus samt. sagknad om dispansjon) som
kan pavirke omradet.

Ferdigattest Ferdigattest datert 22.01.2020. Ferdigattest gjelder for
boligbebyggelse, infrastruktur og friomrade.

Adgang til utleie Eiendommen kan i sin helhet leies ut til boligformal.

Kommunale avgifter
pr. ar Kr.13612,- pr 2023

Kommentar til

kommunale avdg. Kommunale avgifter faktureres 4 ganger pr. &r og belepet kan avvike
fra en termin til en annen.
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Offentlig informasjon

Kommentar
vel, vann og avlgp

Formuesverdi

3.termin 2023 er oppgitt til & veere kr. 3 403,-

Totalt belep kommunale avgifter per ar er estimert ut fra ovennevnte
terminbelap.

Offentlig vann og avlep via private stikkledninger.

Primeaer kr. 983 804,-. Sekundaer kr. 3541 693,-. Arstall 2021. Med
primarbolig menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundarbolig menes andre eiendommer sd som pendlerbolig,
utleiebolig, hytte i byen, helarsbolig brukt som fritidsbolig (hytte).

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig)
basert pa SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens areal multiplisert
med kvadratmeterpris basert pa statistikk over omsatte boliger.
Formuesverdien er en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primaerboliger settes normalt til 25 prosent av
boligverdien og 90 prosent for sekundaerboliger.
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Avtalerettslige forhold

Overtagelse

Sentrale lover

Etter naermere avtale med selger. Angi enske i budskjema.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers
eventuelle mangelsansvar og kjopers undersokelsesplikt reguleres
av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i forbrukerforhold*:
For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig & lese
salgsdokumentene grundig fer visning, og uansett for budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklering fra selger og andre dokumenter med relevant innhold.
Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til
det som gar tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres
interessenter til d underseke eiendommen noye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med
kravene til kvalitet, utrustning og annet som felger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil elendommen ha mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som
har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til & ta forbehold
om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende generelle
forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert
nok til @ kunne innvirke pa kjepsvurderingen, anses likevel som en del
av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf.
avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i
avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbeher. Disse bestemmelsene supplerer altsd det som
folger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken
kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere
bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med andre
materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader
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Avtalerettslige forhold

som folge av blant annet bruk, vaerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige folger av
dette vil normalt ikke bli ansett som kjopsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente
eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjoperen for
avtaleinngdelsen har undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & folge oppfordringen om undersekelse, kan kjoperen ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersokelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved
eiendommen, ma kjoperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belep pa 10 000 kroner (kjepers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet om det
foreligger en mangel. Belopet kommer imidlertid til fradragien
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en
mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjop av eiendom nér kjeperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av kjeper som ikke
anses som forbruker selges eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved besiktigelse. Selger
fraskriver seg ansvar ut over det som felger av avhendingsloven § 3-
9, dog slik at forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes videre slik at
forsemte opplysninger fra selgers side bare skal ansees som mangel
dersom disse er vesentlige for kjgper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som mangel forhold
etter avhendingslovens § 3-8 (1), andre setning hvor opplysningene
er gitt av andre enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter overtagelse av
eiendommen.

Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen naye, gjerne
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Personvern

Boligselger-
forsikring

med fagmann fer bud inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen,
som framkommer i takst/ tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Det
forutsettes at skjetet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke ansker en
hjemmelsoverforing av eiendommen til seg ma det tas forbehold om
dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjepers undersekelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Ved sparsmal, kontakt
megler for mer informasjon.

| alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjemmel
overfores til kjgper ved overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her:
https://nylander.no/informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-
2022/

Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander AS og vier
opptatt av & verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal falge det til
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklzaringen gir utfyllende opplysninger om hvilke
personopplysninger som samles inn, hvordan opplysningene samles
inn og hvilke rettigheter du har dersom personopplysninger om deg
erregistrert hos oss. Se mer pa:
https://nylander.no/personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander

-as/

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset til elendommens salgssum,
oppad begrenset til 10 millioner kroner.
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Boligkjeper-
forsikring

Avtalebetingelser

Hvitvasking og
terrorfinansiering

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av
insekter. Selger har utarbeidet et egenerklaringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjoper kjent med de opplysninger
som framgar av et salgsdokument. Kjeper oppfordres derfor til a
gjore seg kjent med denne.

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem drene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa kontraktsmetet.

Hele kjopesummen med tillegg av omkostninger skal vaere kreditert
meglers klientkonto og skriftlig melding fra kjgpers bank ma
foreligge innen 2 virkedager for overtakelse.

Kjepesumregnes ikke som betalt av kjeper for kjepers panterett er
mottatt av oppgjer i korrekt utfylt, undertegnet og bevitnet stand.
Valuteringsdato legges til grunn for all renteberegning mellom
partene.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kjgpesummen og
omkostninger, kan selger kreve lovens forsinkelsesrente av den til
enhver tid ubetalte del av kjgpesummen fra avtalt tidspunkt for
overtakelse og frem til full innbetaling faktisk finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjaper rett til & forlenge betalingsfristen
utover de frister som er avtalt.

HvitvaskningsregleneKjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfere tilfredsstillende kundekontroll i
henhold til hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge
gyldig legitimasjon, erklaering om sivilstatus vedr. PEP, (politisk
eksponert person) samt oppgi evt. egenkapitalens opphav i
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Budgivning

forbindelse med utfylling av oppgjersskjema.

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avsta fra a giennomfare oppdraget/handelen.
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle
skonomiske krav som felge av ovennevnte forhold.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eilendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seginniallrelevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder omrelevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud forhayelser og
motbud aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud med
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nar informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; s& som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for bruker) skal ikke
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megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 forste
virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pd en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.
6. Megleren vil s& langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne
orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene
deres er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.
2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet for denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eilendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eilendommer samtidig
dersom man ikke ensker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til @ akseptere hayeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5.Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
"motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med ferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjeper.
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Meglers Vedeﬂag Oppdragsgiver betaler:

Meglerprovisjon 1 % av salgssum
Deltakelse pd overtakelse kr. 2500,-
Digital samhandling kr. 1750,-

Evt. ekstratjenester pr. stk kr. 1250,-
Markedsfaringspakke kr.11900,-

Oppgjershonorar kr. 5500,-
Salgsoppgaver kr. 1500,-
Tilretteleggelsesgebyr kr.15000,-
Utleggsgebyr pr. stk kr. 500,-

Visningshonorar pr. stk. kr. 2500,-

Meglerforetakets utlegg:

Foto kr. 6500,-
Tilstandsrapport kr. 9100,-
Kommunal info kr. 3470,-
Servitutter, pr. stk kr. 172,-

Tgl. sikringsobligasjon kr. 585,-
Eierskiftegebyr kr. 6115,-

Opplysninger forr.farer kr. 3393, -

Alle belep er ink. mva.

Vedlegg Vedlegg i salgsoppgave anses som en del av salgsoppgaven og mé
leses i sammenheng med den informasjon som framgar av denne.

Tilstandsrapport med arealberegning
Selgers egenerklaring

Energiattest

Planskisser

Regulerings- og situasjonskart
Kommuneplan kart

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
Vedtekter sameiet og p-kjeller
Husordensregler sameiet

Regnskap og budsjett sameiet og p-kjeller
Referat generalforsamling






Mellomila 57B

Nabolaget llsvika - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

2 lisvika 2 min 4
Linje 21, 28 0.2 km
@ la 7 min &
Linje 9 0.5 km
@ Skansen stasjon 12 min &
Linje RB0, R70 0.9 km
£+ Trondheim Sentrum 21 min &
Totalt 65 ulike linjer 1.6 km
@ Trondheim S 3 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.2 km
Skoler
lla skole (1-7 kl.) 7 min &
475 elever, 27 klasser 0.6 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 8 min &
248 elever, 18 Klasser 0.6 km
Birralee International School Trondheim (1-... 21 min &
278 elever, 20 klasser 1.6 km
Nidelven skole (1-10 kl.) 24 min &
43 elever, 6 Klasser 1.8 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 6 min &
531 elever, 28 Klasser 3 km
Skansen Videregéende Steinerskole 10 min &
Thora Storm avd. Adolf @ien 20 min 4
396 elever 1.5 km

Opplevd trygghet
RS Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolen
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN )
wie Haflige 60/100

e

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 an) (13184  (19-344n  (35-644r)  (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger
B lisvika 1808 1300
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
lladalen barmehage (1-5 &r) 3min &
68 bamn 0.2 km
llsvika barnehage (1-5 &r) 4min &
32 bamn 0.3 km
lla barnehage (1-5 &r) 6 min 4
64 bamn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra lla 1min &
Post i butikk 0.1 km
Rema 1000 lisvika 2 min &




Primeere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Géende

Turmulighetene

>

Neerhet til skog og mark 96/100
v Kvalitet p4 barnehagene
“= Veldig bra 88/100
s  Stoynivaet
< Lite stgyniva 85/100
Sport
@ llsvikera 2 min 4
Ballspill 0.1 km
@ lladalen ballplass 2 min 4
Ballspill 0.2 km
& EasyFit llsvika 2 min &
& 3T-lsvika 2 min &
Boligmasse

W 3% enebolig

B 5% rekkehus

Il 83% blokk
9% annet

«Neerhet til bade sjo, sentrum, butikk
samt at det er et fint omrdde som det
blir satset pd av  Trondheim
Kommune.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trondheim Torg 22 min &
i@ Vitusapotek Trondheim Torg 22 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 45% i barnehagealder
W 36%6-12 &r
W 5% 13-15&r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

|
]
|

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 59%

B lsvika
Bl Trondheim
B Norge

Sivilstand
Norge

Gift 24% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%
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Mellomila 57 B

/7018 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2018
Areal (BRA): 50 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst
Fredrik Johnsen

CNRs €23 BIRS S0z SR 32 Takts-forum Trendelag AS

TG-3

fi@tft.no
91132028

TG-1U

Mellomila 57 B
7018 Trondheim




TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilngermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Mellomila 57 B, 7018 Trondheim 2av 13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
h&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pé retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vzere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/10180

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte h&ndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, maebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, ndr disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Mellomila 57 B, 7018 Trondheim




3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

°
Veer Oppmel’ksom pa' Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde under 2 meter

Rom benevnt som soverom 5,5m? er mindre en kravet for varig opphold og er opprinnelig godkjent
og benevnt som disponibelt rom i byggesak/ tilsendte tegninger. Rombenevnelsen er derfor iht.
dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

& Supertakst Mellomila 57 B, 7018 Trondheim




4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

25.9.2023 27.9.2023
Hjemmelshavere

Navn: Magda Elin Johnsen Tilstede ved inspeksjon: ~ Nei
Navn: Terje Peter Iversen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028 TAKST -
Firma: Takts-forum Trendelag AS Dato: 27.9.2023 FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal Epost: fi@tft.no Ul

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Mellomila 57 B, 7018 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 423 Bruksnr: 317 Festenr:
Seksjonsnr: 32 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med bzerende konstruksjoner av stept betong. Bygget har 5 etasjer pluss Kjeller. Utvendige fasader bestér av teglstein. Vinduer med 3-
lags siolerglass. Leiligheten er tilkoblet fijernvarme og har oppvarming via radiator.

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 50 46 4 Entre, stue, kjokken, 2 soverom og bad. Bod.
Totalt 50 46 4

Kommentar til arealberegning

1 tillegg til nevnte areal s& er det en bod pa cirka 5,5 m? i felleskjeller.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres asfaltpapp som tekking. Denne var ikke mulig & kontrollere da balkongen er dekket
med terrassebord.

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass. Ytterder i malt utferelse. Balkongder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar med normal bruksslitasje i forhold til alder.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning ifra byggedr fremstar med normal bruksslitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest er datert 22.01.2020.
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6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Rom benevnt som soverom 5,5m? er mindre en kravet for varig opphold og er opprinnelig godkjent
og benevnt som disponibelt rom i byggesak/ tilsendte tegninger. Rombenevnelsen er derfor iht.
dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avlepsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Har avigpsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avigpsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

& Supertakst

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Mellomila 57 B, 7018 Trondheim




6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er plassert i rarskap.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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6.9 Vannbéaren varme

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.10 Ventilasjon

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Leietaker opplyser at filter ble skiftet en gang i leieperioden pa cirka ett &r.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Filter var ikke mulig & kontrollere p& befaringsdagen.
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6.1 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfellbare dusjvegger.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er gjort kontroll i allerede eksisterende hull pa bod mot dusj uten & finne tegn til skader. Det var
ikke mulig & male fuktprosent i svill da konstruksjonen er i gips og stal.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.12 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstru nsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Mellomila 57 B, 7018 Trondheim 12 av 13




6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Mellomila 57B
Postnr 7018

Sted Trondheim
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 423

Bnr. 317

Seksjonsnr. 32

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1390915

Dato 03.05.2022

Innmeldtav  Roger Stokke ved Takst-Forum Trgnderlag A/S

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Isolering av varmergr, ventiler, pumper
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2018
Betong

50

1

Nei

Nei

Fjernvarme
Balansert
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Den til enhver tids hjemmelshaver av gnr.423 bnr.317 (B1), br 519 (B2) og bnr.522
(anleggseiendommen) gir hverandre gjensidige rettigheter til felgende;

1. Gjensidig rett til & ha liggende, bruke og vedlikeholde vann- og
aviepsledninger, elektriske kabler og andre tekniske anlegg over hverandres

eiendommer.

2. Felles tekniske anlegg, som felles vann- og avigpsledninger skal betraktes
som felles eiendom og eiendommene plikter & vediikeholde dette i

~ fellesskap. Alle parter har samme rett til bruk av felles tekniske anlegg.

Gijensidig reft og plikt til & vedlikeholde sine bygninger/takiveggerftekniske
anlegq, fra naboparsellen der bygningsdeler/veggeritak ligger i felles
eiendomsgrense.

Gjensidig plikt til vedlikehold av felles vegger.

Den til enhver tids hjemmelshaver av gnr.423 bnr.317 (B1) gir bor. 519 (B2)

reft til adkomst over sin eiendom for tilgang til parkeringskjeller via inngang i

Mellomila 57 A sin heisitrapp til parkeringskjeller. Dette mot pliktig deltakelse
til drift og vedlikehoid.

B. Den til enhver tids hjemmelshaver av gnr.423 bnr.317 (B1) gir bnr.522
{anleggseiendom) rett til adkemst over sin eiendom for tilgang til offentiig vei.
Dette mot pliktig deltakelse til drift og vedlikehotd.

7. Den til enhver tids hjemmelshaver av gnr.423 bnr.317 {B1) gir brr.519 (B2)
rett til bruk av utomhusareal mot plikt il deltaketse av drift og vedlikehold.

8. Den til enhver tids hjemmeishaver av gnr.423 bnr.519 (B2) gir den til enhver
tids hjsmmelshavere av gnr.423 bnr.522 (anleggseiendom) rett til adkomst
over sin eiendom ved nedvendig bruk av remningstrapp.

Alle eiendommer el i Trondheim Kommune.
Alle rettigheter plikter til drift og vedlikehold.

Trondheim, l‘é‘ b\'\ : QD‘}

elshaver il gnr 423bnr.317, 519, 522 i Trondheim Kommune — Mellomila 57 DA
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Mellomila 57B Gnr: 423
Postnr/Sted: 7018 Trondheim Bnr: 317
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 32
Bolignr: Festenr:

Dato: 03.05.2022 22:14:40 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1390915
Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Roger Stokke ved Takst-Forum Trenderlag A/S

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lasninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta p& glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk p& kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor sls helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kieler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sld ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregdr i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1-0055/22

Postnummer 7010 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa []Nei

eiendommen?

Nar kjppte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? | 00aromnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? []Ja [X]Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige | Polise/avtalenr. ’
Selgerifornavn | Terje Petter | Selgerletternavn Iversen
Selger2fornavn | Magda Elin | Selger2etternavn | Johnsen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Kommentar ’

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[XINei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ’

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ’

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [1Ja, kun av faglaert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ’

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [1Ja

Kommentar ’

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ’

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ’
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9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘ |

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ’ |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar ‘ |

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar ’ |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [TJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend givelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘ |

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JlJa

Kommentar ’ |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

Kommentar ’ |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa
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Kommentar ’ |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Jia

Kommentar ’ |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

25. Kjenner du til om iet/laget/: er involvert i tvister av noe slag?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar ’ |

kader/incek Iekaded 1<l

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra / / yri iet/laget/: pet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ’ |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [1Ja

Kommentar

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiend grundig, jf avhendingsl § 3-10 og kjgpsl. § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og

ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.

Johnsen, Magda Elin

Signert av
Iversen, Terje Peter

Signert av ;-E banle
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Vedtekter

for

Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller

Vedtatt: 23.05.2018 / Revidert: 30.06.2019 / 14.05.2020/ 30.08.2021.

1. EEENDOMMEN

Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller (heretter omtalt som "Parkeringskjeller”), bestar i hovedsak av garasje
med parkeringsplasser beliggende pa egen fradelt anleggseiendom pa gnr. 423 og bnr. 522 i Trondheim
kommune. Sameiet er oppdelt i 2 seksjoner.

Parkeringskjeller bestar av til sammen 84 parkeringsplasser. Seksjon 1 disponerer 30 parkeringsplasser og
seksjon 2 disponerer 54 parkeringsplasser. Parkeringsplassene tilhgrende seksjon 2 disponeres av Sameiet
Mellomila 55 og Sameiet Mellomila 57.

Sameiets garasjeareal og innkjgringsparti er videoovervaket. Installasjonen og handtering av innsamlet data
skal til enhver tid veere handtert etter skriftlig instruks utarbeidet av styret og iht. myndighetenes krav til
videooverdkning.

2. FORMALET MED VEDTEKTENE
Vedtektene skal regulere bruk, drift, vedlikehold mv. av Parkeringskjeller.

3. BRUK AV PARKERINGSPLASSENE
Seksjonseierne som har ervervet bruksrett til garasjeplass, kan bruke garasjearealet til parkering pa anvist
parkeringsplass.

Areal som er avsatt til parkering kan ikke brukes til annet formal. Bruk som er til sjenanse eller fortrengsel for
andre er ikke tillatt. Dersom det oppbevares avfall eller gods pa parkeringsplassen, har styret fullmakt til 3
fjerne dette for eiers regning, med rimelig varsel.

Vask av bil er ikke tillatt i garasjeanlegget.

4. JURIDISK RADERETT
Seksjonseierne har, med de begrensninger som fremgar av disse vedtekter, den fulle raderett over sin
sameieandel.

Senere erververe er bundet av vedtektene, og det er rettighetene etter vedtektene som kan overdras. Selger er
forpliktet til & informere om vilkarene i disse vedtektene ved videresalg.

Den enkelte bruker av parkeringsplassene og bodene er forpliktet til & fglge vedtektene og for gvrig de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

5. MISLIGHOLD
Parkeringskjeller har rett til 3 dekke sitt tap av innbetalte belgp, dersom seksjonseier misligholder
betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter vedtektene.

Legalpanteretten i eierseksjonsloven gjelder ogsa forpliktelsene i Parkeringskjeller.
6. BRUKSBEGRENSNINGER

Sameiet forplikter seg til @ overhold sameiets til enhver tid gjeldende retningslinjer/begrensninger for bruk av
garasjeplasser i garasjeanlegget.



7. ARSM@TE

Arsmgtet bestar av seksjonseierne i seksjonene 1 og 2.

Varsel og innkalling fglger av eierseksjonslovens bestemmelser og sendes ut elektronisk til seksjonseierne.
Seksjonseierne plikter  varsle styret og evt. forretningsfgrer om korrekt e-post adresse.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og hayst 20 dager. Saksliste skal
medfglge innkallingen.

For alle vedtak i &rsmptet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitt stemmer pa
arsmgtet.

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angar eiere av nedre parkeringsplan, seksjon 2, eller fellesarealer som kun benyttes
og/eller vedlikeholdes av eierne av denne seksjonen, avgjgres av sameierne i denne seksjonen
alene

b) saker som kun angér neeringsseksjonen i gvre parkeringsplan, seksjon 1, eller fellesarealer som
kun benyttes og/eller vedlikeholdes av denne, avgjgres av naringsseksjonen alene

¢) saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av begge seksjonene i fellesskap
Med de unntak som fglger av lov eller vedtekter avgjgres alle saker med vanlig flertall.

8. STYRE

Styret i Parkeringskjeller skal besta av inntil 4 medlemmer. Det skal velges styremedlemmer fra begge
seksjoner. Eier av seksjon 1 velger selv inntil 2 styremedlemmer, som skal veere tilknyttet eier av snr. 1. Eier av
seksjon 2 velger inntil 2 styremedlemmer, hvorav den ene ogsa skal vaere styremedlem i Sameiet Mellomila 55,
og den andre ogsa skal veere styremedlem i Sameiet Mellomila 57. Styreleder velges szerskilt.

Styrets leder og ett styremedlem kan i saker som gjelder felles anliggender, i fellesskap forplikte
Parkeringskjeller ved sine underskrifter. Hvis styreleder er fra et av boligsameiene, skal styremedlemmet som
tegner sammen med styreleder vaere fra Coop og vice versa.

9. DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV GARASIEN
Styret har ansvar for den daglige forvaltning og drift, herunder vedlikehold og ngdvendige utskiftninger og
fornyelser. Driften skal veere i henhold til lover, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Vedlikeholdet skal til enhver tid holdes pa et niva som innebzerer at garasjen er i god stand.

Vesentlige avgjorelser, herunder stgrre nyinvesteringer som ikke fglger av ngdvendig vedlikehold og
ngdvendige utskiftninger og fornyelser skal forelegges arsmgtet til avgjgrelse.

Den enkelte seksjonseier plikter 8 unnga at det oppstar skade eller ulempe for andre seksjonseierne som fglge
av bruk av parkeringsanlegget. Styret har rett til 4 gi den enkelte seksjonseier palegg om a fjerne avfall, oljesgl,
gods eller lignende fra parkeringsplassen.

Styret har videre rett til & forestd ngdvendig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

Styret plikter & gjennomfgre palegg som blir gitt av offentlige myndigheter.

Seksjonseier med bruksrett kan ikke oppfe@re faste innretninger pa sin parkeringsplass uten at dette pa forhand
er skriftlig godkjent av sameiets styre.

Styret skal til enhver tid ha oversikt over hvem som har bruksrett til parkeringsplassene.



10. KOSTNADER

Sameiet har eget driftsregnskap. Utgifter forbundet med drift og vedlikehold fordeles etter eierbrgk. Styret i
sameiet fastsetter belgpene som innbetales til sameiet ut fra vedtatt budsjett.

Abonnementet som forsyner sameiet med fjernvarme ligger til eiendommen gnr. 423, bnr. 317 Sameiet
Mellomila 57. Styrene i Sameiet Mellomila 57 og Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller fastsetter en faktor for
den del av fjernvarmekostnaden som anses tilligge parkeringsarealet.

11. FORHOLD TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.06.2017, nr. 65 til
anvendelse.



Innkalling til ordinzert drsmete i
Sameiet Mellomila 57

Tid: Tirsdag 25.04.2023 - kl.18:00
Sted: Soknedal Bakeri, Mellomila 57

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjer for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2022
Se vedlegg.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2022-2023

5. Valg

5.1 3 styremedlemmer for 2 r
P3 valg:

Helene Gizever

Alfhild Ingebrigtsen

@ivind Mellbye

5.2 1 varamedlem for 1 &r

P3 valg:
Trond Eriksen



5.3 Valgkomite for 1 &r
P3 valg:

Signe Sofie Klette Evensen
Reidar Olaf Stokke

Arsmatet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § vaere til stede og til 8 uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
drsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m8 det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til § ta med en r8dgiver til §rsmotet.
R&dgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom 8rsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

14.04.2023
Sameiet Mellomila 57
Styret



Sameiet Mellomila 57 - Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023
Driftsinntekter
Felleskostnader 858 408 830 976 858 440 1202725
Felleskostnader lik fordeling 189 552 189 552 189 560 0
Felleskostnader driftsdel 0 0 0 60 000
Inntekter garasjer 134 400 184 800 126 000 126 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 200 208 191 436 200 000 225000
Andre tillegg 0 0 0 145 000
Fjernvarme 334 956 262 872 335000 305 000
Andre driftsinntekter 262072 59 706 0 0
Sum driftsinntekter 1979 596 1719342 1709 000 2063725
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -46 214 -44 617 -45 000 -46 819
Styrehonorar 2 -40 000 -40 000 -43 000 -50 000
Forretningsfryrerhonorar -68 749 -50 728 -68 800 -75125
Eksterne honorar 3 -11 375 -11 050 -12 000 -12 000
Kontingent/ffelleskostnader 4 -126 000 -193 200 -126 000 -126 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -364 329 -269 511 -410 000 -390 000
Lnpende vedlikehold 6 -221 057 -71 855 -125 000 -150 000
Periodisk vedlikehold 7 -214 021 -88 000 0 -30 000
Elektroniske fellesavtaler -205 363 -188 392 -200 000 -225 000
Forsikring 8 -148 231 -146 678 -170 000 -160 000
Energi, felles 9 -455 743 -382 525 -335 000 -450 000
Andre driftsutgifter 10 -61 368 -18 895 -174 200 -349 056
Sum driftskostnader -1 962 450 -1 505 450 -1 709 000 -2 064 000
DRIFTSRESULTAT 17 146 213 892 0 -275
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 13 536 271 0 0
Netto finansposter 13 536 27 0 0
Resultat fr skattekostnad 30 683 214163 0 275
i RSRESULTAT 1, 14 30 683 214163 0 -275
Disponering av totalresultat: 30 683 214163 0 275
Overfiyrt til annen egenkapital 30 683 214163 0 0

Org.nr: 921 053 703 - 1132




Sameiet Mellomila 57 - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EIENDELER
OMLAdPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 12 391 969 532328
Andre fordringer 12 157 127 49750
Mellomregning Klare Finans 12 17010 15700
Opptjente renter 12 13533 21
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 13 890 094 509 888
Sum omlinpsmidler 1469733 1107 937
SUMEIENDELER 1469 733 1107937

Org.nr: 921 053 703 - 1132




Sameiet Mellomila 57 - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 552 339 521 657
Sum egenkapital 552 339 521 657
GJ ELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 11,15 489 835 301 835
Sum avsetninger og forpliktelser 489 835 301 835
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 303538 164 703
Skyldig off. myndigheter 2450 19037
Forskudd kunder 17010 15 600
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 3810 3660
P3Inpte kostnader 98 501 78 046
Annen kortsiktig gjeld 2250 3400
Sum kortsiktig gjeld 427 559 284 445
Sum gjeld 917 394 586 281
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1469733 1107 937

Sted: dato:_

Jan Pedersen

Harald E ngstad

Leder Styremedlem
Alfhild Ingebrigtsen divind Mellbye
Styremedlem Styremedlem

Helene GiNver
Styremedlem
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Sameiet Mellomila 57 - Noter 2022

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett2r etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlnpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for
kortsiktig gjeld. dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner{ 31 har de andre
seksjonseierne panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som frjlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belnp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p* det tids punktet tvangsdekning
besluttes gjennomfrjrt. Panteretten omfatter ogs® krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommetinn en begjlN ring til
namsmyndighetene om tvangsdekning. P? bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p?

utest ende felleskostnader.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2022 2021
Lonn 31750 30500
Arbeidsgiveravgift 10 654 10 457
Feriepenger 3810 3660
Sum personalkostnader 46 214 44 617

Samlet antall 3 rsverk: 0,07
Obligatorisk fjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.

Note 2 - STYREHONORAR
2022 2021

Styrehonorar 40 000 40 000
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Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2022 2021
Revisjonshonorar (inkl, mva) 11 375 11 050
Sum eksterne honorarer 11375 11 050
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2022 2021
Felleskostnad velforening/sameie 126 000 193 200
Sum felleskostnad velforening/sameie 126 000 193 200
Note 5 - DRIFTS-OG SERVICEAVTALER

2022 2021
Andre administrasjonsavtaler 3823 3914
Avtale om vaktmestertjenester 52 980 25356
Avtale om renholdstjenester 132 637 130033
Avtale om vakt- og sikringstjenester 5355 4121
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 110412 61516
Avtale om varme, ventilasjon og sanit rjenester 10 052 4875
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 5850 5403
Avtale om adgangskontroll og dnjrer 0 12 833
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 43 220 21461
Sum drifts- og serviceavtaler 364 329 269511
Andre administrasjonsavtaler gjelder administrasjon av hovednnkler.
Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2022 2021
Snekkerarbeid 0 2750
Skadedyrbekjempelse 449 0
Rnrleggerarbeid 10 067 13743
E lektrikerarbeid 2988 7362
Feiing areal/nmt sandfang 8843 44
Blikkenslagerarbeid 0 1755
Gartnerarbeid, planter, jord m.m, 2718 3424
Garasjeanlegg 137 -8 400
Heisanlegg 15813 2438
Ventilasjon 16101 4982
Forbruksmateriell 3590 1517
Nnkler, Bs 109 416 41639
Brannsikring 25 884 601
Fasade/induftakrennevask 23819 0
Sum vedlikehold 221057 71 855
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Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2022 2021
E lektrikerarbeid 23051 0
Nnkler, Bs 2970 0
Avsatt til vedlikehold 188 000 88 000
Sum periodisk vedlikehold 214 021 88 000
Note 8 - FORSIKRING

2022 2021
Forsikring 148 231 146 678
Note 9 - ENERGIKOSTNADER

2022 2021
Energikostnader
Energikostnader strym 241 297 7705
Fjernvarme 214 446 374 820
Sum energikostnader 455743 382525
Note 10 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2022 2021
Verktny, driftsmateriell, inventar 40 748 11 656
Drift maskiner 827 0
Gaver 0 3500
Kostnader vedr. styrearbeid 0 937
Generalforsamling® rsmnte 1167 0
Bankgebyrer 732 2074
Andre gebyrer 5268 731
Tilskudd bomiljn 3088 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 7363 0
Julebord/ styresamling 2000 0
Servering dugnad 173 0
Andre kostnader 2 2
Sum andre driftsutgifter 61368 18 895
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Note 11 - DISPONIBLE MIDLER

2022 2021
Disponible midler 01.01 823 492 471 579
Endring i disponible midler.
i rets resultat 30683 214 163
Tilfyrt avsetninger 188 000 88 000
Nedskrivning anleggsmidler 0 49750
i rets endring i disponible midler 218 683 351913
Disponible midler i periodens slutt 1042174 823 492
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -301 835 -213 835
Endring langsiktige avsetninger:
i rets vedlikeholdsavsetning -188 000 -88 000
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -489 835 -301 835
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 552 339 521657

Note 12 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest? ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke  regne med fremtidige tap p* disse og deter

derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 13 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2022 2021
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1016 12 880
Bankinnskudd 889078 497 008
Sum bankinnskudd 890 094 509 888
Note 14 - EGENKAPITAL

2022 2021
SUMEGENKAPITAL 01.01 521 657 307 494
Annen egenkapital 01.01 521 657 307 494
i rets resultat 30683 214163
Annen egenkapital 31.12 552 339 521 657
SUMEGENKAPITAL 31.12 552339 521657
Note 15 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2022 2021
Vedlikeholdsavsetning 489 835 301 835
Sum avsetninger 489 835 301 835

Sameiet foretar en fast, 3 rlig vedlikeholdsavsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader.
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Til arsmptet i Sameiet Mellomila 57

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Mellomila 57 som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon
omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig
feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i
sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
{collectively, the "Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global“| and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL does not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS

Penneo Dokumentnekkel: BGVET-Q20PC-MKKK7-XQ47 7-8GPH
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Sameiet Mellomila 57

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,

verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.

Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,

alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de

pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter

eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for @ handtere slike risikoer, og innhenter

revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

*  opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme

revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om

effektiviteten av sameiets interne kontroll.
e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede

revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i

arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare

konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.
* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene

pad en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Trondheim, 3. april 2023

Deloitte AS

Harald Halvorsen
statsautorisert revisor
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Arsmelding 2022 for Sameiet Mellomila 57

Regnskapslovens krav om &rsberetning for sma foretak ble opphevet fra og med 2017.
Denne &rsmeldingen er en omtale av virksomheten i Sameiet Mellomila 57 for 2022. Det
bemerkes at §rsmetdingen ikke er utformet for 3 tilfredsstille regnskapslovens krav til
innhold for drsberetning for gvrige eller store foretak.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Jan Pedersen
Styremedlem, Helene Gizever
Styremedlem, @ivind Mellbye
Styremedlem, Alfhild Ingebrigtsen
Styremedlem, Harald Engstad
Varamedlem, Trond Eriksen

Styrets arbeid i siste periode

Styret ser ogs3 pd 2022 i sum som et ordinzert ar for et sameie som vart pa lik linje med
2021,

Styret arbeider stadig med avslutning av utbyggers og andre leverandgrers garantiarbeid
og dette er gjennomgatt grundigere i 2022 og inn i 2023 med bakgrunn i at 5 ars
garantiperioden utgdr i 2023. Vi har bl.a. brukt betydelige ressurser i 3 falge opp
heisleveransen og har leid inn ekstern kompetanse for § avdekke mangler som faller inn
under garantien. Det har vist seg at dette var fornuftig da flere feil er avdekket. Disse er nd
under utbedring. Noen enkelt saker gjenstdr, og vi har en god dialog med Koteng"s folk og
andre leverandgrer knyttet til disse sakene.

Det er vel verd & merke seg for hver enkelt sameier at femdrs garantien Igper ut i 2023 og
det kan vaere lurt 3 tenke igjennom hva som muligens inngdr i en reklamasjon som hver
enkelt ma falge opp..

Vi har hatt to innbrudd i 2022 i tillegg til at noen sykler er stjdlet fr8 garasjeanlegget.
Styret maser stadig pa at vi aldri m3 ga fra darer eller porter fgr vi ser at de er lukket og
13st. Styret vil fortsette med det maset. Vi har startet arbeidet med 3 konvertere I3sene fra
nokkel til brikke og dette ser ut som virker veldig bra for 8 hindre innbrudd gjennom
dgrene. Dessuten er brikkesystemet veldig funksjonelt og styret vil spke & utvide dette til
alle felles derer etterhvert. Dgrene i garasjeanlegget vil bli konvertert til brikke i lgpet av
forste halvar 2023. Dette betales av garasjesameiet.

Styret er fortsatt forngyd med TOBB som forretningsfarer. De folger opp sameiet pd en
forventet mate og bidrar til at styret har kontroll.

Din Vaktmester ved Roland Terhaug er her fast hver tirsdag og gar igiennom bygget og de
tekniske installasjoner. Vi far rapport etter hver runde. Vi minner om at Din Vaktmester
kan kontaktes av alle for bistand knyttet til hvert enkelt sitt behov for hjelp og
vaktmesteren vil kostnadsberegne dette for hva hjelpen bestar i. Badde Din vaktmester og
Roland fungerer etter styrets mening godt.

Din Vaktmester har ogsa ansvaret for vasking av fellesareal og styret er av den oppfatning
at vaskekvaliteten er tilfredsstillende.

Hageanlegget vart er fortsatt godt ivaretatt av innleid gartner Nora Brown Engstad og vi
héper at hun ogs vil ha jobben for kommende sommer. Vi har avholdt en felles dugnad
2022 og som bestandig er dette en hyggelig sammenkomst. Vi har ngsﬁ nedsatt en
hagekomite som har startet sitt virke. Pergola ble i 2022 innkjgpt og husk at alle beboere
kan bruke dette som en sosial mgteplass.

Energikostnadene er som det fremkommer i drsregnskapet ble ikke s§ dramatisk hgy som vi
trodde i 2021. Dog ser vi nd at de for siste del av vinteren har steget.



Det ble gjennomfart forskriftsmessig kontroll av sprinkleranlegget i 2021 og i 2022. Alle
avvik er lukket.

Varmeanlegget vart har fortsatt vaert noe utfordrende & drifte. Dette skyldes at vi har en
uavklart lekkasje av vann som vi i tett samarbeid med rarlegger har prgvd 3 finne. Denne
feilen er enn3 ikke funnet og inngdr i leverand@rens garantiarbeid. Husk at vare radiatorer
ikke skal luftes.

Styret har et godt samarbeid med Sameiet Mellomila 55 og har utarbeidet en
kostnadsfordelingsavtale som vi er enige i og som i form foresids inntatt i vire respektive
vedtekter. Det samme gjelder for realsameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller som vi eier
sammen med Sameiet Mellomila 55 og Coop Eiendom Midt Norge.

Styret fremlegger et regnskap for 2022 med et overskudd og solid egenkapital. Styret har
ikke som mal 3 drive sameiet med overskudd, men 3 drive sameiet s3 kostnadseffektivt som
mulig. Styret har fortsatt som mal 8 drive sameiet p& en méte der husleien dekker daglig
drift sammen med de Igpende p&kostninger som vi m& paregne, samt 8 foreta avsetninger
til de kostnader som vi vet kommer. I tilknytning til dette vil de fleste rammeavtaler
Sameiet har med diverse leverandorer bli gjennomgatt og til en viss grad konkuransesatt for
8 redusere kostnadene s& mye som mulig, dog p8 en mate som opprettholder kvaliteten pd
@nsket niva.

Styret takker nok en gang alle beboerne for delaktighet i § fremme et godt bomiljg.
Likeledes gnsker styret 8 takke TOBB og de ansatte der for en god service samtidig som vi

takker vaktmester Roland Tarhaug, vare faste vaskere og gartner Nora for samme gode
service.

Styret i Sameiet Mellomila 57

Arsmeldingen er godkjent av styret.



FORSLAG FRA VALGKOMITEEN | SAMEIET MELLOMILA 57 TIL ARSM@TET 2023

Valgkomiteen i SAMEIET MELLOMILA 57 har siden arsmgtet i 2022 bestatt av Reidar Stokke (leder),
og Signe Klette Evensen.

STYREVALG
Eiervalgte styremedlemmer i sameiet Mellomila 57 har siden ordinaert arsmgte i 2022 veert:

- Jan Pedersen (styreleder)(valgt for 2 dr)
- Harald Engstad (valgt for 2 dr)

- @ivind Mellbye - (valgt for 1 dr)

- Helene Giever - (valgt for 1dr)

- Alfhild Ingebriktsen - (valgt for 1 dr)

- Trond Eriksen (varamedlem - valgt for 1 ér)

Pa ordinzrt arsmgte i 2023 foreslar valgkomiteen fglgende kandidater velges med fglgende
funksjonstid;

- Qivind Mellbye - velges for 2 dr
- Helene Gieever - velges for 2 dr
- Alfhild Ingebriktsen - velges for 2 dr

2 styremedlemmer er ikke pa valg i 2023:

- Jan Pedersen
- Harald Engstad

Det innstilles pd at det ikke velges et eget varamedlem

Det er valgkomiteens vurdering at de nominerte kandidatene vil gi en styresammensetning som samlet
er egnet for 3 ivareta sameiets interesser.

*kk

Valgkomiteens forslag er enstemmig.

Trondheim, 16. mars 2023

Reidar Stokke

Signe Klette Evensen



Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller tirsdag 25.04.2023 kl. 14:00 -
Mellomila 57.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Jan Pedersen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Jan Pedersen

1.3 Valg av en eier/medlem til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Vegard Brattli og Baard Braenne

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall oppmgtte med stemmerett: 3

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 3

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: ingen

Generalforsamlingen/é’lrsmatet ble erkleert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap

Regnskapet ble gjennomgatt og styreleder skal gi tilbakemelding p& noen 8pne spgrsmal
etter drsmgtet.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller. Side 1/2



2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Valg

3.1 Styreleder for 1 &r, ved seerskilt valg
P8 valg: Jan Pedersen

Vedtak:

Valgt som styreleder for 1 &r ble: Jan Pedersen

3.2 2 styremedlemmer for 1 &r
P3 valg:

Vegard Brattli

Baard Braenne

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 1 &r ble:

Baard Braenne

Vegard Bratteli

3.3 1 varamedliem for 1 &r
P8 valg:

@ivind Mellbye

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 ar ble:

@ivind Mellbye

Protokoll fra &rsmgte 2023 - Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller.

Side 2/2



Protokoll for Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jan Pedersen (sign.) 25.04.2023
Sekreteer Jan Pedersen (sign.) 25.04.2023
Protokollvitne Baard Braenne (sign.) 25.04.2023

Protokollvitne Vegard Brattli (sign.) 26.04.2023



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET MELLOMILA 57

Farste gang vedtatt ved seksjonering i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

Behandlet og vedtatt i konstituerende arsmgte: 23.05.2018 og 17.06.2021. Sist endret 31.03.2022

§1

§ 2

§3

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Mellomila 57

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 423 bnr. 317 i Trondheim kommune.
Eiendommens adresse er: Mellomila 57.

Sameiet bestar av 44 seksjoner. 43 seksjoner er seksjonert til boligformal og 1 seksjon er
seksjonert til naringsformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrpk bygger pa bruksenhetens BRA fra tegning.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Eier av hver seksjon har enerett til bruk av sin bruksenhet — hoveddel og tilleggsdeler - i
henhold til tinglyst seksjonsbegjeering.

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjonsbegjaeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, samt de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

BOD OG PARKERING

Rettigheter til bod og parkering reguleres i vedtektene til Sameiet Mellomila 57
Parkeringskjeller, gnr. 423, bnr. 522,

ANDRE FORHOLD
Sameiet Mellomila 55, gnr. 423, bnr. 519, har bruksrett til heis fra underetasjen og opp til

farste etasje via inngang E i Sameiet Mellomila 57. Rettigheter og forpliktelser er ivaretatt i
tinglyst avtale.




§4

§5

§6

Sameiet Mellomila 55 og Sameiet Mellomila 57 og Sameiet Mellomila 57 Parkeringskjeller har
inngatt avtale om kostnadsfordeling av diverse kostnader som av praktiske grunner avregnes
mellom sameiene. Dette er kostnader til bl.a. fiernvarme, vaktmester, strgm, renhold med
mer. Styrene i de respektive sameiene gjennomgar &rlig de budsjetterte kostnadene for dette
fellesskapet og foretar arlig avregning mellom partene. Styrene i de respektive sameiene
inngar avtaleverket mellom partene og avtaleverket kan revideres Igpende ved endring i
kostnadsfellesskapet.

Ingen seksjonseiere kan benytte fellesareal som naturlig flukter til den enkelte seksjon pa en
slik mate at det er til sjenanse for andre. Pa bakgrunn av dette skal alle inngrep som
innebzerer graving eller beplantning avklares med sameiets styre.

Det er begrensninger til beplanting og graving i hagen som fglger av p-kjelleren under.
Alle beplanting og graving i hagen ma derfor godkjennes av styret fgrst.

Seksjon 44 gis kostnadsfri midlertidig eksklusiv bruksrett til bod under trapp i oppgang A.

Sameiets garasjeareal og inngangsparti er videoovervaket. Installasjonen og handtering av
innsamlet data skal til enhver tid vaere handtert etter skriftlig instruks utarbeidet av styret og
ihht myndighetenes krav til videoovervakning.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap stdr som eiere av en
bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til a selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan kjgpe eller erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i sameiet.

Seksjonen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som eier/bor i sameiet til
enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom seksjonseierne. Ved vurderingen av hva som anses ungdig eller
urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen, og at deler
av fellesarealene utelukkende betjener boligarealene mens andre deler utelukkende betjener
naeringsarealet.
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§8

Virksomheten i naeringsseksjonen (forretning) skal drives etter de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid.

Neeringsleietaker skal ha vederlagsfri rett til sedvanlig skilting pa fasader med mer. Skilting
skal ikke utfgres pa en mate som hindrer lys og utsikt for boligene. Utover dette kan naering
fritt disponere alt tilstgtende (over/under og ved siden av seksjonen) areal til skilting og
profilering av tilknyttet virksomhet.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pd annen mate som
medferer ulempe for de gvrige seksjonseierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates
bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til
boligformal.

OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pd minst 8 og hgyst 20
dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinaert arsmeate kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert arsmete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Varsel og innkalling sendes ut elektronisk til seksjonseierne og det er seksjonseier som plikter
a varsle styret og forretningsfgrer om korrekt e-post adresse. De uten e-post vil motta
innkallingen med ordinaer postgang.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke innkalt,
kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkalles til arsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordinzere arsmgtet skal disse saker behandles:
e Arsberetning fra styret
* Regnskap for foregaende kalenderar i revidert stand
e Valg av styremedlemmer
e Valg av valgkomité.




§9

§10

e Andre saker som er nevnt i innkallingen
Sameiets budsjett skal forelegges arsmgtet til orientering.

STEMMERETTSREGLER

For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitt stemmer pa
arsmgtet.

Arsmotet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene

b) saker som kun angar nzeringsseksjonen (forretning) eller fellesarealer som kun benyttes
og/eller vedlikeholdes av naeringsseksjonen, avgjgres av naeringsseksjonen alene

c) saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neaerstaende eller som sitt eget eller naerstaendes ansvar.

M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:
+ ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
¢ omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
* salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap
e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
* samtykke til reseksjonering som nevnt i esl.§20 annet ledd annet punktum
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pd mindre enn 5% av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene, kreves det
et flertall pa minst 2/3 av de avgitte stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltak etter esl.§50 fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp a det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.
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§12

§13

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegte eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutninger om
* salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
* opplgsning av sameiet
* tiltak som medfgrer vesentlige endringer av sameiets karakter
e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
arsmeptet gir tillatelse.

Styreleder plikter & veere tilstede pd drsmgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall.

STYRET

Sameiet skal ha en valgkomite som skal ha 3 medlemmer og 1 varamedlem,
hvorav styret oppnevner ett medlem. Valgkomiteens valgte medlemmer og deres
varamedlemmer skal velges av og blant sameiere med bolig i Sameiet Mellomila
57. Styret kan utarbeide instruks som hjelp til valgkomiteens arbeid.
Valgkomiteen konstituerer seg selv og er pd valg i to &r og kan gjenvelges.

Sameiet skal ha et styre med 5 medlemmer.
Styret skal besta av en leder og fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges to
varamedlemmer til styret. Neeringsseksjonen, snr. 44, har rett men ikke plikt til &
representeres med minst ett styremedlem.

Styret velges av arsmptet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder velges
saerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett &r.
Ved forste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for d sikre kontinuitet i styret.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Nar szrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har
annen gyldig grunn for a fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene.
Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem til neste ordinzere arsmegte.

Arsmgte kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer vedta 4 fjerne et medlem av styret.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.
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§15

§16

§17

§18

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Arsmgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.
Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, mé likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan delta i avstemning om
e et sgksmal mot seg selv eller ens narstaende
* ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
¢ et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
o palegg eller krav etter esl. §5 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.
Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Revisor skal vaere
statsautorisert eller registrert.

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller di

dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.
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Med 2/3 flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

FORSIKRING
Sameiet plikter & holde eiendommen behgrig forsikret gjennom gardseierforsikring.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.
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VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og r@r eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter esl. §32. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte sameier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller
skadedyr oppdages, eller spar etter at slike har vaert tilstede, plikter sameieren & varsle styret
umiddelbart.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter esl. § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gijennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.




§21

§22

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. esl. § 29.
For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig
tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gj@r det rimelig a unnlate
avarsle,

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i
arsmetet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til
noen seksjon — skal dekkes av seksjonseierne og fordeles iht. den eierbrgk seksjonen har fatt
ved tinglysing av seksjoneringen med mindre seerlige grunner taler for a fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader skal skilles mellom bolig- og naeringsseksjoner slik at kostnader som knyttes
direkte til nzeringsseksjoner skal bares av disse og kostnader som knyttes direkte til
boligseksjoner baeres av disse.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal det betales et manedlig forskuddsbelgp - fastsatt av styret —
til dekning av kostnader.

Ekstraordinzere kostnader som pdlgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmagtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinzere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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§24

§25

§26

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger
eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palepgg etter esl. § 38 om salg. Begj=ringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke
tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av darsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.juni 2017
nr. 65 til anvendelse.




HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET MELLOMILA 57

Vedtatt: 23.05.2018
Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt & skape gode
naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besekende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljo- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon
om boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For a ake sikkerheten, skal alle darer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nér ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, beserge
forsvarlig vedlikehold. Det gjeres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa derstokker og
vindusrammer, samt at avlep holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gir gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer veranda skal serge for a holde sluk fri
for lav/skitt samt sarge for at den ikke tettes av is pd vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett apne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l i den kalde arstid, slik at vann-
og avlepsrer ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafere sameiet - og dermed seksjonseierne -
unadvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet.




DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omréde.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre. Unnga
unedig stey i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes a staye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og mellom kl 23% og 07® pa hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foregd i dette
tidsrom. Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger storre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljeavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som berarer baerende/stottende elementer!
Det ma sekes styregodkjennelse fer montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger, e.l.
Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unadige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel nedvendige for a sikre et bomiljp som de fleste vil vaere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og falge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med den/de det
gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.




Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Mellomila 57 tirsdag 25.04.2023 kl. 18:00 - Singsas Bakeri,
Mellomila 57.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Jan Pedersen ble foresl3tt.
Vedtak:
Valgt ble: Jan Pedersen
1.2 Valg av sekretaer
Alfhild Ingebrigtsen ble foreslatt.
Vedtak:

Valgt ble: Alfhild Ingebrigtsen

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Ingebjgrg Muri og Rune Nitter stilte seg villig.

Vedtak:
Valgt ble Ingebjgrg Muri og Rune Nitter.

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
Opprop av mgteleder.

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 18

Antall fullmakter: 2

Totalt stemmeberettigede: 20

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Ingen bemerkninger

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Arsmgtet ble erklaert lovlig satt.

2. Arsoppgjer for 2022
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2.1 Godkjennelse av regnskap
Styremedlem @ivind Melllbye gikk gjennom regnskapet.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetning tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2022

Styreleder gjennomgikk styrets 8rsmelding for 2022 og besvarte i denne forbindelse en del
spgrsmal sammen med resten av styret.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2022-2023
Styret foresl&r at godtgjgrelsen gkes fra kr. 40000,- til kr. 50000,-

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr: 50 000,--.

Styret fordeler selv honoraret p& hver enkelt styremedlem.
5. Valg

5.1 3 styremedlemmer for 2 ar
P8 valg:

Helene Giaever

Alfhild Ingebrigtsen

@ivind Mellbye

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Helene Gisever

Alfhild Ingebrigtsen
@ivind Mellbye
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5.2 1 varamedlem for 1 ar

P& valg:
Trond Eriksen

Vedtak:

Valgkomiteen har innstilt pa at vi ikke velger varamann da styret er fulltallig gjennom
ret.

Dette ble vedtatt.

5.3 Valgkomite for 1 ar
Pa valg:

Signe Sofie Klette Evensen

Reidar Olaf Stokke

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble:

Signe Sofie Klette Evensen
Reidar Olaf Stokke
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Protokoll for Sameiet Mellomila 57

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Jan Pedersen (sign.)

Alfhild Ingebrigtsen (sign.)
Rune Christian Nitter (sign.)
Ingebjgrg Muri (sign.)

26.04.2023
26.04.2023
26.04.2023
27.04.2023



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes drlig - om du onsker def.

((% i . @O M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8700
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr13 250

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsreft

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3400/3 850 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

ftelefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER

Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsd en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
Far det leggs inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inniall relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:
1.
2.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.
2.

P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sd som usikker finansiering, salg av
navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

Megleren vil sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pé flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.




MEGLERHUSET

NYLRANDER

Oppdragsnr.: 1-0055/22

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Mellomila57B, 7018 Trondheim
Matrikkel: Gnr.423.Bnr.317.5nr. 32. Trondheim kommune.

Stort kr: Belop med bokstaver:
+ omkostninger og ev. andel fellesgjeld iht. salgsoppgave

AKSEPTFRIST

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 forste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for & fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO

FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr. kr.
Egenkapital: kr.

Total: kr.

Jeg snsker:
[ | uforbindtlig prisvurdering av egen bolig [ | uforpliktende finansieringstilbud [ ] & tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht. de
avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaering. Offentliggjering av bud: Iht. lov om
eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjaper og selger av eiendommen. Inntekter for kreditformidling: Det gjeres
oppmerksom pa at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/l&neseknader til Danske Bank som fore-taket samarbeider med. Ansatte mottar
ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir
opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for
megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til & vurdere dette. Selger kan nar som helst
akseptere eller avsla et bud uten naermere begrunnelse. Ved signatur av naervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere
budgivere sa kan disse hver for seg gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsé forheyelser og endringer i forhold til forbehold
og aksetpfrister.

Budgiver
[ 1Jegeren fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet
[ 1Jeghandler som ledd i naeringsvirksomhet, og registrerer bud pa vegne av selskap

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fedselsnr.:

Adresse: Adresse:

Postnr: Poststed: Postnr: Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON



Kristian Kattem-Olsen

Eiendomsmegler

Mobil 91661581

E-post kristian.kattem-olsen@nylander.no




Meglerhuset Nylander
har 1 generasjoner veert eiendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos tregndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Kristian Kattem-Olsen, mobil: 91661581, epost: kristian.kattem-olsen@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med falgende miljesertifiseringer:

Grent Punkt Norge Miljefyrtarn’
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