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Velkommen 3

Velkommen til Carl Olsens vel 6

UNIk OG GODT VEDLIKEHOLFT EIENDOM MED ATTRAKTIV
BELIGGENHET. 5 boenheter!

e : Yama Meskinyar
okkelinformasjon Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /
Prisantydning 10000 000,- Avdelingsleder

Omkostninger® 263670,

(prisantydning + fellesgjeld + omkostninger) Mobil 408 45 408

Totalpris ink. omkostninger 10263 670,- E-postyama@nylander.no

Areal

Boligtype Enebolig m/ utleiedel

Eierform Eiet

Primarom 287kvm

Bruksareal 296kvm

Antall soverom*** 11

Byggear: 1998

Parkering Oppstillingsplass pa
tomten.

Tomteareal 1087 kvm

Energimerke C-Lysgrenn

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
enldneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

**Hvis salg til prisantydning.

***Det er den faktiske bruken avrommet pdmarkedsferingstidspunktet
som er avgjerende. Bruken avrommet kan vaere i strid med byggteknisk
forskrift og /eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken.
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Carl Olsens vel 6

UNIk OG GODT VEDLIKEHOLDT EIENDOM MED ATTRAKTIV
BELIGGENHET. Gode leieinntekter!

Unik mulighet i markedet! En perle av en eiendom i servicetilbud med bl.a. dagligvarebutikk,

Roros sentrum. jernbanestasjon, tannlege, café, galleri, optiker, hoteller,
Idyllisk opparbeidet og skjermet tun med gode samt flere restauranter og ikke langt unna - Domus
solforhold. kjepesenter, med sitt brede utvalg av servicetil.

Her har du en godt vedlikeholdt eiendommen med
meget gode leieinntekter.

Eiendommen har meget sentral og attraktiv beliggenhet
i Raros sentrum, pa @ra.

Gangavstand til alle fasiliteter og severdigheter byen
har a by pa. Attraktive utfartsomrader, bade sommer og
vinter, iumiddelbar naerhet. Sentrum byr pa et uttall
nisjebutikker, restauranter og caféer.

Her ligger, innen en veldig liten radius, et svaert variert
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Trapp opp til 2.etasje.
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Pris og gkonomi

Prisantydning

Totale kostnader

Kr.10 000 000,- (prisantydning)

Omkostninger:

Kr.250000,- (2,5 % dokumentavgift)

Kr.585,- (tinglysning av skjote)

Kr.585,- (tinglysning av panteobligasjon)
Kr.12500,- (Help Boligkjeperforsikring - Valgfritt)
Kr.263 670,- (omkostninger totalt)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Totalt: Kr. 10 263 670,-
Formuesverdi sekundeer

Kr15727354a&r 2020

Formuesverdi kommentar
Oppgitt formuesverdi for fritidsbolig er normal
fastsatt ved prosentfaktor ved farstegangs
oppfering. Prosentfaktor er i dag pa 30%, og
beregningsgrunnlag er enten eilendommens
kostpris inkludert grunn eller eiendommens
markedsverdi. Ved senere ar skal formuesverdien
videreferes med en eventuell fastsatt
oppjustering. En fritidseiendom er typisk hytter,
sommerhus og leilighetskompleks bygget
utelukkende for fritidsformal.

10 000 000,-

Kommunale avgifter

Kr31457 pr.ar.

Kommunale avgifter info
Reros kommune har estimert kommunale avgifter
for 2022 tilkr. 31 457,-.

| belopet inngdr eiendomsskatt, feie- og
tilsynsavgift 2 pipelep, renovasjon, vann- og
kloakkavgift.

Informasjon om boligen

Informasjon om eiendommen

Adresse:
Matrikkel:
Eierform:
Byggedr:
Tomt:

Ansvarlig megler:

Oppdragsnummer:

Selger:

Carl Olsens vei 6

Gnr. 138, bnr. 145 i Reros kommune
Eiet

1998

1087 kvm eiet

Yama Meskinyar

13-0037/22

Jan Kuras
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Kvaliteter

Beskrivelse

Velkommen til Carl Olsens vei 6! Unik mulighet i
markedet! En perle av en eiendom i Rgros sentrum.
Idyllisk opparbeidet og skjermet tun med gode
solforhold.

Her har du en godt vedlikeholdt eiendommen med
meget gode leieinntekter.

Eiendommen har meget sentral og attraktiv
beliggenhet i Reros sentrum, pa @ra.

Gangavstand til alle fasiliteter og severdigheter byen
har & by pa. Attraktive utfartsomrader, bade sommer
og vinter, iumiddelbar naerhet. Sentrum byr pa et
uttall nisjebutikker, restauranter og caféer. Her
ligger, innen en veldig liten radius, et sveert variert
servicetilbud med bl.a. dagligvarebutikk,
jernbanestasjon, tannlege, café, galleri, optiker,
hoteller, samt flere restauranter og ikke langt unna -
Domus kjepesenter, med sitt brede utvalg av
servicetil.

Beliggenhet
Eiendommen har meget sentral og attraktiv
beliggenhet i Reros sentrum, pa Ora.

Gangavstand til alle fasiliteter og severdigheter byen
har & by pa. Attraktive utfartsomrader, bade sommer
og vinter, iumiddelbar naerhet. Kjerkgata byr pa et
uttall nisjebutikker, restauranter og caféer. Her
ligger, innen en veldig liten radius, et svaert variert
servicetilbud med bl.a. dagligvarebutikk,
jernbanestasjon, tannlege, café, galleri, optiker,
hoteller, samt flere restauranter og ikke langt unna -
Domus kjepesenter, med sitt brede utvalg av
servicetilbud.

Roros Bergstad og Circumferensen er oppfert pa
UNESCOs liste over verdensarvsteder. Det er et
bredt aktivitets- og kulturtilbud med oppkjert
loypenett, alpinbakke for barn i sentrum, golfbane,
bowlinghall(under oppfering), motorcrossbane,
flerbrukshall med klatrevegg og turnhall, konserter,
utstillinger og forskjellige sykkelritt som Reros
Challenge og Jenterittet. | lopet av aret er det flere
store arrangementer som Raros Martnan,
Femundslepet, Vinterfestspillene, Elden og
Julemarked.

Ca 2 km til Reros flyplass med fly til/fra Gardermoen
seks dager i uken. Ca 2,5 km til Reros golfpark. Kort
avstand til flotte og varierte naturomrader med bl.a.
omfattende skiloypenett. Neermeste alpinanlegg i
Hummelfjell (ca 14 km) og Ténndalen i Sverige (ca 60
km).

Gode parkeringsmuligheter i omradet, med
gateparkering like utenfor. Dette legger opp til en
lett tilgjengelighet.

Bebyggelse

Veletablert boligomrade bestéende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Beskrivelse tomt

Tomtetype Eiet

Tomtestarrelse 1087kvm

Areal er oppgitt iht matrikkelutskrift/matrikkelbrev.
Idyllisk opparbeidet og skjermet bakgard gode
solforhold.

Adkomst

Fra Reros sentrum: Kjer til rundkjeringen etter
sentrum, og ta av til heyre gjennom undergangen.
Kjor ca. 100 m, og sving sd til venstre inn pa Qra.
Kjore rett frem, forbi hotellet og hold til heyre nar
veien deler seg. Du far da eiendommen pa venstre
side etter ca. 80 meter.

Parkering
Oppstillingsplass pa tomten.

Informasjon om boligen

Innhold

Areal
P-rom:287 kvm
BRA:296 kvm

Innhold

Bolig 6 A:

Bruksareal (BRA) 1. etasje: 63mK.
Bruksareal (BRA) totalt: 63mIX.

Primarareal (P-ROM) 1. etasje: 54mKX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 54miX.

Sekundarareal (5-ROM) 1. etasje: 9mX.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: 9mKX.

Bolig6 B, C, D:

Bruksareal (BRA) 1. etasje: 115mKX.
Bruksareal (BRA) 2. etasje: 86mK.
Bruksareal (BRA) totalt: 201 m[X.

Primaerareal (P-ROM) 1. etasje: 115mX.
Primarareal (P-ROM) 2. etasje: 86mKX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 201 miX.

Sekundarareal (5-ROM) 1. etasje: Om[X.
Sekundarareal (5-ROM) 1. etasje: Om[X.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: OmKX.

Stabbur:

Bruksareal (BRA) 1. etasje: 17mK.
Bruksareal (BRA) Loft: 15mIX.
Bruksareal (BRA) totalt: 32mlX.

Primarareal (P-ROM) 1. etasje: 17mK.
Primaerareal (P-ROM) Loft: 15miX.
Primaerareal (P-ROM) totalt: 32mlX.

Sekundarareal (5-ROM) 1. etasje: Om[X.
Sekundaerareal (5-ROM) Loft: Om[X.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: OmKX.

Bolig 6 A:

Primaerrom:

1. etasje: 2 soverom, stue/kjekken, entre, badstu,
bad.

Sekundarrom:

1. etasje: Teknisk rom.

Bolig6 B, C, D:

Primarrom:

1. etasje:

6 B: Stue/spisestue, bad, kjekken, vindfang.
6 C: Stue/spisestue, bad, kjokken, vindfang.
6 D: Allrom, soverom, bad.

2. etasje:

6 B: 3 soverom, loftsstue.

6 C: 3 soverom, loftsstue.

Stabbur:
Primarrom:

1. etasje:
Allrom, bad.
Loft:

2 soverom, gang

Takstmanns kommentar til areal og takstmanns
konklusjon:

BRA 6 B: 1. etasje: 41 kvm. 2. etasje: 41 kvm. Totalt:
82 kvm.BRA 6 C: 1. etasje: 40,5 kvm. 2. etasje: 40,5
kvm. Totalt: 81 kvm. BRA 6 D: 1. etasje: 27 kvm.
Totalt: 27 kvm. Alt ovennevnt er P-rom. Det er
etablert hemser i boenhetene. Hems i 6 A er pa ca. 25
kvm. Hemser i 2. etasjei6 B og 6 Cerpdca. 16 kvm
hver.Hems {6 D er pa ca. 10 kvm. Det er ogsa
etablert vedskjul péd 31 kvm og garasje pa 16 kvm.
Garasje har hemsplass pa 4 kvm. Bygninger som ikke
er boenheter samt hemser er ikke medtatt i det
totale araloppsettet. Hemsarealene er ikke malbare
pa grunn av lav takheyde. Arealene pa loft i stabbur
ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av
arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling/
lav takheyde.

Standard

Bolig 6 A:

1. etasje:

Stue/kjokken: Tregulv. Laft og malt panel pa vegger.
Panel i himling. Peis og vedovn. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Entre: Tregulv. Laft og malt panel pa vegger. Malt
panel i himling.

Soverom 1: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
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Innhold

himling. Panelovn.

Soverom 2: Tregulv. Laft og malt panel pa vegger.
Malt panel i himling. Garderobeskap.

Bad: Flis pd gulv, og flis og malt panel pa vegger. Malt
panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt med servant, wc
og dusjnisje.

Badstu: Trepaller pa stept gulv og panel pa vegger.
Panel i himling. Sittebenker.

Teknisk rom:Stept gulv og panel pa vegger. Panel i
himling. Bereder, sikringsskap, stoppekran, opplegg
til oppvaskmaskin, opplegg til vaskemaskin og
luft-til-vann-varmepumpe.

Bolig6 B, C, D:

1. etasje:

6 B:

Stue/spisestue: Tregulv og laftede vegger. Panel i
himling. Vedovn og peis. Trapp.

Bad:Flis pd gulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjkabinett,
servantskap, wc og opplegg for vaskemaskin.

Kjokken: Skifer pa gulv. Laft og panel pa vegger.
Panel i himling. Gulvvarme. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

Vindfang: Skifer pa gulv. Laft og panel pa vegger.
Panel i himling. Gulvvarme. Garderobeskap.

6 C:
Stue/spisestue: Tregulv og laftede vegger. Panel i
himling. Vedovn og peis. Trapp.

Bad:Flis pd gulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling. Gulvvarme. Utstyrt med dusjkabinett,
servantskap, wc og opplegg for vaskemaskin.

Kjokken: Skifer pa gulv. Laft og panel pa vegger.
Panel i himling. Gulvvarme. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

Vindfang: Skifer pa gulv. Laft og panel pa vegger.
Panel i himling. Gulvvarme. Garderobeskap.

6 D:

Allrom: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling. Gulvvarme. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over kokesonen og opplegg for
oppvaskmaskin.

Bad: Flis pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med dusjkabinett, wc, opplegg
for vaskemaskin og servant.

Soverom: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling. Garderobeskap.

2. etasje:

6 B:

Loftsstue: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling. Hems. Trapp og hemsstige.

Soverom 1: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling.

Soverom 2: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling.

Soverom 3: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling.

6 C:
Loftsstue: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling. Hems. Trapp og hemsstige.

Soverom 1: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling.

Soverom 2: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i
himling.

Soverom 3: Tregulv. Laft og panel pa vegger. Panel i

himling.

Carl Olsens vei bA:
Boligen er fra 1998.

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummeringav TG i
tilstandsrapporten:

TGO:1
TG1:6
TG2:13
TG3:1
TGIU:2

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2, 3 og IU -
(Ikke undersagkt):

BYGNINGSDELER MED TG2:

KRYPKJELLER

Detregistreres saltutslag pad murflater. Ved
fuktmaling er det indikert forheyede verdier pa
murflater og treverk mot grunnen. Krypkjeller er en
sarlig fuktutsatt konstruksjon med sma marginer for
skader oppstar. Det er ikke tegn pa at
konstruksjonsdelene er skadet. TG 2 pa inspisert
krypkjeller. Det er ikke mulig med inspeksjon av
resterende deler pa grunn av at det ikke er tilkomst.
Anbefalte tiltak: Det anbefales naermere
undersokelser med tanke pa utlufting av
krypkjelleren. Krypkjeller er & betrakte som en
risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hay
skadefrekvens. Det anbefales & etablere adkomst til
krypkjeller for & kunne undersgke tilstand og vurdere
eventuelle behov for tiltak.

VINDUER/D@RER

Vinduer og derer har nadd over halvparten av
forventet funksjonstid. Det vil vaere starre risiko for
punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i
tiden som kommer. Enkelte foringer pa vindu er
slitte. Pa 1 av vinduene er ikke foringen fort inn i
sporet i vinduskarmen, og det er derfor en sterre
glippe mellom foring og karm. Enkelte derer tar i
karm/terskel.

Anbefalte tiltak: Enkelte derer har behov for
justering. Vedlikehold/overflatebehandling ma

paregnes.

YTTERVEGGER

Enkelte laftestokker har overflaterate. Dette er ikke
unormalt for eldre tammerkasser som har vaert
eksponert for vaer og vind. Det anses ikke behov for
tiltak slik dette fremstar i dag, men det gjores
oppmerksom pa forholdet.

Anbefalte tiltak: Utvendige fasader ber holdes under

oppsyn.

INNVENDIG GULV

Det er ikke registrert forhold som tyder pa
svekkelser i konstruksjonen. Det registreres stedvis
knirk i gulvet. Overflatebehandlingen pa tregulvene
er stedvis slitt. TG 2 for knirk i gulv.

Anbefalte tiltak: Ytterligere undersokelser anbefales
utfert med tanke pa knirk. Overflatebehandling av
tregulv ma paregnes.

ILDSTED

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av
pipemur i boligen. Det er ikke registrert skader pa
synlige deler av pipemuren. Vedovnen pé stuen star
ikke stedig, og muliggjer bevegelse av reykrer og
pakning. Sotluken er plassert bak vedovnen i stue, og
vanskeliggjor kontroll. TG 2 p& grunn av pavist
forhold rundt vedovn.

Anbefalte tiltak: Pa generelt grunnlag anbefales det
at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og
feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov
for tiltak.

KJOKKEN

Det er innredning av laminat med glatte malte
fronter. Det er benkebeslag av stal med nedfelt
oppvaskkum. Av utstyr finnes det mekanisk avtrekk
over kokesonen. Innredningen vurderes som slitt, og
har et behov for oppgradering for & naerme seg
dagens standard, men det bemerkes at den fungerer
til formalet. Det registreres en liten drypplekkasje
inne i oppvaskbenk. Se "Avlepsrer" for videre
betraktning av dette.

Anbefalte tiltak: Oppgraderinger ber vurderes.

AVLOPSROR
Detregistreres lekkasje i avlgp inne i oppvaskbenk



pa kjokkenet. Det er ikke registrert lufting av
avlepssystemet ieller utenfor boligen. TG 2 er satt
pa grunn av lekkasje i avlep. TG 1 settes for
avlepsanlegget generelt.

Anbefalte tiltak: Det ma foretas reparasjon av
lekkasje i avlop. Ytterligere undersokelser anbefales
for & finne ut om det er etablert lufting av
avlgpssystemet.

ELEKTRISK

Anlegget er i hovedsak fra byggear. Sikringsskap er
plassert i teknisk rom. TG-2 er satt pga. manglende
dokumentasjon/ samsvarserklaering.

VARMESENTRAL

Varmepumpe som forsyner 6 A, B, C og D med
vannbaren jordvarme. Det er ikke kjent om det har
vaert service pa varmepumpen. Service anbefales
hvert 2.ar. TG 2 settes pd grunn av at det ikke finnes
dokumentasjon pa service.

Anbefalte tiltak: Det ber undersgkes om det er behov
for service.

VARMTVANNSBEREDER
Berederen vurderes & fungere som normalt. TG 2 pa
grunn av at berederen er over 20 &r gammel.

BAD

Totalvurdering overflater: Det er ikke fall til sluk.
Vannsikkerhet mot tilstatende rom vurderess
ivaretatt pa grunn av etablert oppkant. Silikonfuge
mellom gulv og vegg har stedvis mistet vedheft. Det
registreres sprekk/apning i flisfuge pa veggi

vatsonen. TG 2 er satt pd grunn av alder pa overflater,

samt paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater: Silikonfuge mellom gulv
og vegg bar skiftes. Det ber gjores en utbedring av
sprekk i flisfuge. Det anbefales & installere et
dusjkabinett for & spare overflater for belastning
med fritt vann.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunnialder og
usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Badet
fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av
paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Totalvurdering av sanitzer og ventilasjon:
Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avtrekk selv om
lesningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Det er en surklelyd i sisternen.

Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon: Bedre
ventilering avrommet anbefales. Ytterligere
undersekelse av klosettet med tanke pa ulyd
anbefales.

BYGNINGSDELER MED TG3:

DRENERING

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig
grunnmursflater i krypkjeller. Dette er det symptom
pa fuktgjennomgang som normalt skyldes redusert
funksjon i drenering eller kapillzert opptrekk av
fuktighet fra grunnmasser under boligen. TG 3 for
stedvis terrengfall mot grunnmur som gir maksimalt
forhold for vann inn mot mur og i eventuelle
krypkjellere.

Anbefalte tiltak: Ukontrollert avrenning av overvann/
takvann vil medfere ekt fuktbelastning mot fasader
og grunnmur. Overvann/takvann ma feres kontrollert
tilavlep eller til terreng med fall fra grunnmuren.

BYGNINGSDELER MED TG-IU: (Ikke undersekt)
RADONSIKRING

Det er ikke utfort radonmalinger i boligen. | utleide
boliger er det krav om radonmaling og felgelig
radonreduserende tiltak om malingene overskrider
grenseverdiene.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & utfere malinger for
 kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

RENNER OG NEDL@P
Det er ikke etablert takrenner og nedlap.
Anbefalte tiltak: Takrenner og nedlep bor etableres.

CarlOlsens vei 6 B, CogD:
Boligen er fra 1998.

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummeringav TG i
tilstandsrapporten:

TGO:3
TG1:12
TG2:15
TG3:1
TGIU:1

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2, 3 og IU -
(Ikke undersagkt):

BYGNINGSDELER MED TG2:

DRENERING
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svikt.

VINDUER/D@RER

Vinduer og derer har nadd over halvparten av
forventet funksjonstid. Det vil vaere starre risiko for
punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i
tiden som kommer. Vinduet pa badet i leilighet D er
slitt og misfarget av svertesopp. Det vurderes at det
ikke er tilstrekkelig utlufting av badet. Enkelte
innvendige derer tar i karm/terskel. Det registreres
behov for overflatebehandling av vinduer og derer.
Det er enkelte sprekker og slitte overflater utvendig
pa derene. Ytterder i leilighet C har behov for nye
pakninger.

Anbefalte tiltak: Vedlikehold/overflatebehandling ma
paregnes. Enkelte innvendige derer har behov for
justering.

ETASJESKILLE / INNVENDIGE GULV

Etasjeskiller i6 B og C har lokale skjevheter. Det
registreres stedvis knirk, samt at enkelte gulvbord
spenner seg opp mellom skjeter. Sistnevnte punkt
kan vaere et tegn pa at gulvbordene er lagt for tett ut
mot vegger, men det er ukjent om dette er drsaken.
Anbefalte tiltak: Utbedring av knirk og gulvbord som
spenner seg opp.

TRAPP

Det er tretrapper med &pne trinn og staende
rekkverksspiler fra byggear. Handleper er etablert pa
1 side. Dagens forskrift stiller krav om handlgper pa
begge sider. Store apninger i rekkverk i henhold til

referanseniva 10cm pa rekkverk til handlgper.
Anbefalte tiltak: Tiltak anbefales for & bedre
personsikkerhet.

ELEKTRISK

Anlegget er i hovedsak fra byggear. Sikringsskap i 6
D er plassert pa soverom. Sikringsskap i 6 B og Cer
plassert i krypkjellere. TG-2 er satt pga. manglende
dokumentasjon/samsvarserklaering.

VANNLEDNINGER

Totalvurdering: Det registreres drypplekkasje i 2
koblinger inne i kjokkenbenk i6 D. TG 2 er satt pa
grunn av drypplekkasje fra koblinger. Anlegget
generelt farTG 1.

Anbefalte tiltak: Drypplekkasje i koblinger ma
repareres.

BAD6D

Totalvurdering overflater: Det bemerkes at det er
brukt flisfugemasse innenfor silikonfugen i overgang
mellom gulvflis og sokkelflis. Slike overganger skal
kun vaere fuget med silikon. Flisfugemasse vil
sprekke opp over tid. Hoydeforskjell fra topp sluk til
tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko
for at vannrenner ut gjennom derdpning. Overflater
bak og under dusjkabinett er ikke kontrollert pa
grunn av at det ikke var mulig & flytte
dusjkabinettet pa befaringsdagen. TG 2 p& grunn av
alder og pdviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater: Det anbefales & fortsatt
benytte et dusjkabinett for & unngd fuktbelastning
fra fritt vann pa gulv og vegger.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og
usikker restlevetid pa tettesjiktet. Sluk er plassert
under dusjkabinett. Dette er vanskelig a fa flyttet pa
og sluket er ikke kontrollert med tanke pd membran
under klemring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Badet
fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av
paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater anbefales.
Totalvurdering av sanitzer og ventilasjon:
Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avtrekk selv om
lesningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Vinduet pd badet er misfarget av svertesopp, noe



som tyder at det er for darlig ventilering av badet.
Anbefalte tiltak sanitzer og ventilasjon: Bedre
ventilering avrommet anbefales.

BADG6C

Totalvurdering overflater: Det bemerkes at det er
brukt flisfugemasse innenfor silikonfugen i overgang
mellom gulvflis og sokkelflis. Slike overganger skal
kun vaere fuget med silikon. Flisfugemasse vil
sprekke opp over tid. Overflater bak og under
dusjkabinett er ikke kontrollert pa grunn av at det
ikke var mulig & flytte dusjkabinettet pa
befaringsdagen. TG 2 p& grunn av alder og paviste
forhold.

Anbefalte tiltak overflater: Fortsatt bruk av
dusjkabinett anbefales.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk: Sluk er
plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig a fa
flyttet pd og sluket er ikke kontrollert med tanke pa
membran under klemring. Membran/tettesjikt bar
vaere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate
rundt rerferinger. Dette er ikke etablert og gulvet
kan vaere utsatt for lekkasjer. Tilstandsgrad 2 er satt
med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa
tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Badet
fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av
paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater anbefales.
Totalvurdering av sanitzer og ventilasjon:

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir
redusert.

Anbefalte tiltak sanitzer og ventilasjon:

Det anbefales a etablere tilluft for & tilrettelegge for
bedre luftutskifting.

BADG6B

Totalvurdering overflater: Det bemerkes at det er
brukt flisfugemasse innenfor silikonfugen i overgang
mellom gulvflis og sokkelflis. Slike overganger skal
kun vaere fuget med silikon. Flisfugemasse vil
sprekke opp over tid. Ved klosettet er det registrert
oppsprekking i flisfugemasse mellom gulvflis og
sokkelflis. Overflater bak og under dusjkabinett er
ikke kontrollert pa grunn av at det ikke var mulig &
flytte dusjkabinettet pa befaringsdagen.

TG 2 pd grunn av alder pd overflater og paviste

forhold.

Anbefalte tiltak overflater: Fortsatt bruk av
dusjkabinett anbefales. Sprekk i overgang mellom
fliser ber utbedres.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk: Sluk er
plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig a fa
flyttet pa og sluket er ikke kontrollert med tanke pa
membran under klemring. Membran/tettesjikt bar
vare avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate
rundt rerferinger. Dette er ikke etablert og gulvet
kan vaere utsatt for lekkasjer. Det registreres glipper
mellom gulv og veggfliser, med fare for skade i
membran. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunnii
alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Badet
fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av
paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater

anbefales.

Totalvurdering av sanitzer og ventilasjon: Rommet
mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon: Det
anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for
bedre luftutskifting.

BYGNINGSDELER MED TG3:

RENNER OG NEDL@P

Takrenner er kun etablert pa takoverbygg over
inngangsderer. Det er takrenner av tre, og det er ikke
montert taknedlep. Takrennene er stedvis rateskadet
mot endende.

Anbefalte tiltak: Rateskadede takrenner ma byttes.
Prisanslaget gjelder kun for utskifting av
eksisterende renner. Det bar monteres takrenner pa
hele taket. Nedlep ber monteres for kontrollert
avrenning.

BYGNINGSDELER MED TG-IU: (Ikke undersekt)
RADONSIKRING

Det er ikke utfort radonmalinger i boligen. | utleide
boliger er det krav om radonmaling og felgelig
radonreduserende tiltak om malingene overskrider
grenseverdiene.

Anbefalte tiltak: Det ber utferes malinger for &
kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Anneks med boenhet (stabbur):
Boligen er fra 2016.

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummeringav TG i
tilstandsrapporten:

TGO:1
TG1:13
TG2:6
TG3:0
TGIU:2

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2, 3 og IU -
(Ikke undersagkt):

BYGNINGSDELER MED TG2:

ETASJESKILLE

Det er ikke registrert forhold som tyder pa
svekkelser i konstruksjonen. Ved lasermaling ble det
avdekket en svank/kul pa etasjeskillet.

TRAPP

Det er etablert tretrapp med apne trinn. Det er ikke
etablert handleper. Dagens forskrift stiller krav til
handleper pd begge sider. Store dpninger i trinn i
henhold til referansenivad 10cm.

Anbefalte tiltak: Tiltak anbefales for & bedre
personsikkerhet.

AVLOPSROR

Det er ikke registrert lufting av avlgpssystemet i
eller utenfor boligen. Avlgpsrer fra boligen og ut til
offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og
er ikke vurdert. TG 2 er satt pa grunn av usikkerhet
rundt lufting av avlepssystemet.

Anbefalte tiltak: Ytterligere undersokelser anbefales

for & finne ut om det er etablert lufting av
avlgpssystemet.

ELEKTRISK

Sikringsskapet er plassert i allrommet. Det er ikke
tegn til feil eller skader pa anlegget. Hovedsikringene
gar til anlegg i 6A. TG-2 er satt pga. manglende
dokumentasjon/samsvarserklaering.

BAD

Hoydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved der er
mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut
gjennom derdpning. TG 2 er satt pd grunn av pavist
avvik.

Anbefalte tiltak overflater: Det anbefales & fortsatt
benytte et dusjkabinett for & unngd fuktbelastning
fra fritt vann pa gulv og vegger.

Totalvurdering av sanitzer og ventilasjon: Rommet
mangler tilluft og ventilering avrommet blir redusert.
Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon: Det
anbefales & etablere tilluft for a tilrettelegge for
bedre luftutskifting.

BYGNINGSDELER MED TG-IU:

RADONSIKRING

Det er ikke utfort radonmalinger i boligen.
Anbefalte tiltak: Det anbefales & utfere malinger for
a kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

RENNER OG NEDL@P
Det er ikke etablert takrenner eller nedlap.
Anbefalte tiltak: Takrenner og nedlep ber etableres.

Byggemate
Bolig 6 A:
Enebolig oppfert i en etasje. Grunnmur er oppfert i



lecastein. Det er trebjelkelag og stept plate pa mark.
Veggkonstruksjonen er oppfert i temmer, og
bindingsverk med stdende panel. Taket er med
saltaksform og er tekket med torv. Vinduer med 2+1
lags isolerglass og koblede glass.

Bolig6 B, C, D:

Bolig med 3 boenheter oppfort i to etasjer. Grunnmur
er med Leca og stept plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfert i temmer. Taket er med
saltaksform og er tekket med torv. Etasjeskiller er
med trebjelkelag.

Vinduer er med 2+1-lags isolerglass.

Stabbur:

Stabbur oppfaert i én etasje med loft. Grunnmur er
oppfert i naturstein. Veggkonstruksjon er oppfert i
tommer. Taket er med saltaksform og er tekket med
torv. Etasjeskiller er med trebjelkelag. Vinduer er
med 2-lags isolerglass.

Oppvarming
CarlOlsens veg 6 A
Elektrisk samt vedfyring.

Energiklasse Carl Olsens veg 6 B, D og D: Orange E
Elektrisk samt vedfyring.

Energiklasse Stabbur: Orange C
Elektrisk samt vedfyring.

Energimerke
Bokstav: C Farge: Lys grenn
Komplette attester folger vedlagt.

Diverse
Ved profesjonell kjoper legges folgende
forutsetninger til grunn for bud:

Eiendommen og dens tilbeher selges "as is" og for
gvrig i samsvar med den regulering av
undersekelsesplikt, mangler mv. som falger av
tilstandsrapporten som er vedlagt prospektet.

Budgivere oppfordres til & gjennomga prospektet
grundig, samt & gjennomfere en grundig teknisk
besiktigelse av eiendommen med fagfolk.

Budgivere gjores oppmerksom pa at kjgpekontrakten
bygger pa at kjeper skal sta i stilling som om
forsvarlige undersokelser er gjort, uavhengig av
hvilke undersekelser kjgper faktisk har foretatt.

Prospektet er basert pa opplysninger gitt av selger,
av selgers radgivere eller offentlige instanser.

Det forutsettes at innholdet er korrekt, men samtidig
fraskrives ansvaret for et hvert tap som folge av
opplysninger som er misvisende, feilaktige eller
ufullstendige.

Eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.
Oppdragstaker har foretatt de undersekelser og den
tilrettelegging og formidling av informasjon som
anses formalstjenlig.

Ansvar for tap som skyldes gvrige forhold enn det
som fremkommer av salgsoppgaven kan ikke gjores
gjeldende mot oppdragstaker.

Informasjon om boligen

Offentlig informasjon

Vel vann og avlgp

Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Offentlig avlep via private stikkledninger
Offentlig vann via private stikkledninger.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal ihht
reguleringsplan for @ra/@ya med Idnr. 19860005 av
27.10.1986, samt kommuneplan for Rgros sentrum
med 1d KD20080002 av 25.06.2009.
Reguleringsplan under arbeid i omrédet: Id
20200016 @ra, @ya, detaljregulering - planlegging
igangsatt.

Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
ogreg.kart kan fas ved henvendelse til megler.

For & hindre at eiendommer som ber brukes til
helarsbolig blir brukt til fritidsformal, har Raros
kommunene bestemt at reglene om konsesjonsfrihet
uten boplikt helt eller delvis ikke gjelder innenfor
omradet. Ved kjep av denne eiendom ma kjepere
signere egenerklaering der man bekrefter at
eiendommen skal brukes som helarsbolig
konsesjonslov jf §7.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke for bygningene.

Kommunen opplyser at bygninger pa tomten er
byggeanmeldt.

Det finnes dokumentasjon pa tre av bygningene pa
eiendommen, det siste uthuset finnes det ingenting
pa. Omgjering av stabburet er ikke omsakt.
Manglende ferdigattest er kjopers risiko.

Adgang til utleie

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til
fritidsformal.

Det gjores oppmerksom pa gjeldende skatteregler
for utleie av fritidseiendom.

Tinglyste rettigheter

Pa eilendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

5025/138/145:

09.03.1967 - Dokumentnr: 643 - Jordskifte
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.1949 - Dokumentnr: 1019 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5025 Gnr:138 Bnr:115

24.07.1964 - Dokumentnr: 1742 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5025 Gnr:138 Bnr:257

07.12.2016 - Dokumentnr: 1135176 -
Arealoverforing

Areal overfort fra: Knr:5025 Gnr:138 Bnr:244
Vederlag: NOK 25 000

Omsetningstype: Fritt salg

01.01.2018 - Dokumentnr: 156424 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1640 Gnr:138 Bnr:145
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Avtalerettslige forhold

Salgsoppgave godkjent

15.06.2022

Forbehold om innhold

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Angi anske i
budskjema.

Undersokelsesplikt

Kjoperen kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold
kjoper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngatt. Har kjoperen fer avtalen ble inngatt
undersokt eiendommen eller uten rimelig grunn latt
veere a folge en oppfordring fra selgeren om a
undersoke eiendommen, kan kjeperen ikke gjare
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersekelsen. Dette gjelder likevel ikke
dersom selgeren har handlet grovt uaktsomt eller
foravrig uzerlig eller i strid med god tro. Nar det skal
vurderes om det foreligger mangler ved en eiendom,
ma det ogsa tas hensyn til eiendommens alder og
generelle tilstand.Apenbare eller synlige feil og
mangler ved boligen behaver ikke & vaere beskrevet i
salgsoppgave eller dennes vedlegg.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Selgers eventuelle mangelsansvar og kjopers
undersokelsesplikt reguleres av bestemmelsene i
avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i
forbrukerforhold™:

For &fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det
viktig & lese salgsdokumentene grundig fer visning,
og uansett for budgivning. Salgsoppgaven inneholder
sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren,
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklering fra selger og andre dokumenter med

relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller
ikke, regnes Kjeper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til & undersoke
eiendommen naye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1.Videre vil elendommen ha mangel dersom det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til &
ta forbehold om at elendommen selges «som den er»
eller med lignende generelle forbehold. Forbehold
om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til a
kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses likevel
som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne
paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2)
andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om

generelle krav til eiendommen, arealavvik og tilbehaer.

Disse bestemmelsene supplerer altsd det som folger
av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning
for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For
eksempel kan det ikke forventes at en eldre bolig har
samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre
boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med
andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader som felge av blant annet bruk,
vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader
og forringelser som er naturlige folger av dette vil
normalt ikke bli ansett som kjepsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe
kjoperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngdtt. Dersom kjoperen for avtaleinngdelsen har
undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & folge oppfordringen om undersokelse, kan

kjeperen ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersekelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle
vaere mangel ved eiendommen, mé kjoperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belep pad 10 000
kroner (kjopers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjepers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet
om det foreligger en mangel. Belgpet kommer
imidlertid til fradrag i en eventuell utmaling av
prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel
ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjop av eiendom nar
kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av
kjeper som ikke anses som forbruker selges
eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved
besiktigelse. Selger fraskriver seg ansvar ut over det
som folger av avhendingsloven § 3-9, dog slik at
forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes
videre slik at forsemte opplysninger fra selgers side
bare skal ansees som mangel dersom disse er
vesentlige for kjoper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som
mangel forhold etter avhendingslovens § 3-8 (1),
andre setning hvor opplysningene er gitt av andre
enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter
overtagelse av eiendommen.

Interessenter oppfordres til a undersoke
eiendommen naye, gjerne med fagmann fer bud
inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen, som
framkommer i takst/ tilstandsrapport/
boligsalgsrapport. Det forutsettes at skjotet
tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke gnsker en
hjemmelsoverfering av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Ved
spersmal, kontakt megler for mer informasjon.

[ alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er
avtalt, at hjemmel overfores til kjgper ved
overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her: https://
nylander.no/
informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-2022/

Budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eilendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til & sette seginniall relevant informasjon
om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa bud forheyelser og motbud aksept eller
avslag fra selger. For formidling av bud med
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar informasjon i disse
er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse



(eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er for bruker) skal ikke megleren
formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er nedvendig & orientere oppdragsgiver,
budgivere og ovrige interessenter om bud og
forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som apenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s& langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til

akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gibud pa flere elendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjepe flere enn en eiendom).
3.Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

5.Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som med forer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjeper.

Boligselgerforsikring
Kjeper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjeper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjeper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne.

Boligkjgperforsikring

Kjeper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er enrettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmotet.

Betalingsbetingelser

Hele kjepesummen med tillegg av omkostninger skal
vaere kreditert meglers klientkonto og skriftlig
melding fra kjopers bank ma foreligge innen 2
virkedager for overtakelse.

Kjepesum regnes ikke som betalt av kjeper for
kjepers panterett er mottatt av oppgjer i korrekt
utfylt, undertegnet og bevitnet stand.
Valuteringsdato legges til grunn for all
renteberegning mellom partene.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av
kjepesummen og omkostninger, kan selger kreve
lovens forsinkelsesrente av den til enhver tid
ubetalte del av kjgspesummen fra avtalt tidspunkt for
overtakelse og frem til full innbetaling faktisk finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjoper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Hvitvasking

HvitvaskningsregleneKjoper og selger er forpliktet
til & bidra til at eiendomsmegler kan gjennomfere
tilfredsstillende kundekontroll i henhold til
hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge
gyldig legitimasjon, erklaering om sivilstatus vedr.
PEP, (politisk eksponert person) samt oppgi evt.
egenkapitalens opphav i forbindelse med utfylling av
oppgjersskjema.

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll
plikter eiendomsmegler & avsta fra & giennomfere
oppdraget/handelen. Eiendomsmeglingsforetaket
fraskriver oss ansvar for eventuelle skonomiske krav
som folge av ovennevnte forhold.

Personvern

Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander
AS og vier opptatt av d verne om
personopplysningenes integritet, tilgjengelighet og
konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal
folge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklzeringen gir utfyllende opplysninger
om hvilke personopplysninger som samles inn,
hvordan opplysningene samles inn og hvilke
rettigheter du har dersom personopplysninger om
degerregistrert hos oss. Se mer pa: https://
nylander.no/
personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander-as/

Vedlegg

Vedlegg i salgsoppgave anses som en del av
salgsoppgaven og ma leses i sammenheng med den
informasjon som framgar av denne.

Tilstandsrapport med arealberegning
Selgers egenerklzering

Energiattest

Planskisser

Festekontrakt

Bygningstegninger

Matrikkelkart

Reguleringskart

Grunnkart

Vegstatuskart



52  Informasjon om boligen

Meglerfirma

Om meglerhuset

Meglerhuset Nylander AS avd. Reros
Peder Hiortgata 3, 7374 ROR0OS. TLF. 731000 60

Generell informasjon

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det ferste
budet ber inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS.
Meglerforetaket kan ikke - verken til selger eller
markedet - formidle bud som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12:00 forste virkedag etter
siste annonserte visning, jfm. forskrift til lov om
eiendomsmegling § 6-3. Ta evt. kontakt for a fa
informasjon om budfristen. Alle
eiendomsmeglerforetak er fra 01.01.2004 underlagt
Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering.
Dette innebaerer at de har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner. Dersom
tvangssalg gjelder andre regler, se egne regler bak pa
budskjemaet.

Vederlag

Oppdragsgiver betaler:

Meglerprovisjon 1% av salgssum. kr 100 000,-
Digital samhandling kr.1750,-
Markedsferingspakke kr.11900,-
Oppgjershonorar kr.5500,-
Salgsoppgaver (6 stk.) kr.1500,-
Tilretteleggelsesgebyr kr.15000,-
Utleggsgebyr pr. stk kr.500,-
Visningshonorar pr. stk. kr. 2 500,-
Meglerforetakets utlegg:

Foto kr.3500,-
Kommunal info kr.3470,-
Servitutter, pr. stk kr.172,-

Tgl. sikringsobligasjon kr.585,-

Alle belap er ink. mva.

Lan og formidling

Det kan vaere en god ide & soke om finansieringsbevis
for dubegynner & se etter bolig. Meglerhuset
Nylander har avtale med Danske Bank om formidling
av finansielle tjenester. Det gjores oppmerksom pa
at meglerforretningen mottar provisjon for salg av
finansielle tjenester. Provisjonen er en avregning
mellom Meglerhuset Nylander og Danske Bank som
ikke gir okte kostnader for kunden. Kun personer som
har samtykket til dette vil bli formidlet videre til
Danske Bank.

Anbefaling

Gjer deg kjent med prospektet og dets vedlegg. Ta
kontakt med megler dersom du har spersmal. Det er
budgivers ansvar d ha satt seg godt inn i
informasjonen i salgsoppgaven og dens vedlegg
innen farste bud avgis. Fer du legger inn bud pa
eiendommen anbefaler viat du underseker
eiendommen grundig, gjerne i samrad med en
autorisert takstmann eller annen sakkyndig.

Notater
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EGENERKLARINGSSKJEMA

EGENERKLARINGSSKJEMA

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Reros

Oppdragsnr.

13-0037/22

Selger 1 navn

Jan Kuras

Gateadresse

Carl Olsens vei 6

Poststed

RZROS

7374

Er det dgdsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 1998

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall & |98

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | smn

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: JK

Document reference: 13-0037/22
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13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Kontakt for billader, kabel melom hovedhus og stabbur.
Arbeid utfert av |Tronsaune Elektro AS, El-punkt Reros AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | 7,4 kgw

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | 5 enheter pa eiendommen

Initialer selger: JK
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17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

18

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Beskrivelse Reros kommune

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [Ja

Initialer selger: JK

Document reference: 13-0037/22

Tilleggskommentar

Et helt tun som selges

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

KO

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JK

Document reference: 13-0037/22
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPE BOLIG

Bolig

ADRESSE

Carl Olsens vei 6A
7374 Ragros

SAMLET VURDERING

TGO TG1

TG3 TGIU

RAPPORT UTF@RT AV:
Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu sk@tft.no
Snorre Kolstad 48033863
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1 TILSTANDSGRADENE

TGIU

- :
(9}
(2}

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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RAPPORTSAMMENDRAG

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

BYGNINGSDELER MED TG3: TG-3

DRENERING

Totalvurdering:

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater i krypkjeller. Dette er det symptom pa fuktgjennomgang som normalt skyldes
redusert funksjon i drenering eller kapilleert opptrekk av fuktighet fra grunnmasser under boligen. TG 3 for stedvis terrengfall mot grunnmur
som gir maksimalt forhold for vann inn mot mur og i eventuelle krypkjellere.

Utbedringskostnader:
10 000 - 50 000

Anbefalte tiltak:

Ukontrollert avrenning av overvann/takvann vil medfgre gkt fuktbelastning mot fasader og grunnmur. Overvann/takvann ma fares kontrollert
til avlgp eller til terreng med fall fra grunnmuren.

BYGNINGSDELER MED TG2:

KRYPKJELLER

Totalvurdering:

Det registreres saltutslag p& murflater. Ved fuktmaling er det indikert forhgyede verdier p& murflater og treverk mot grunnen. Krypkijeller er
en seerlig fuktutsatt konstruksjon med sma marginer fgr skader oppstar. Det er ikke tegn pa at konstruksjonsdelene er skadet. TG 2 pa
inspisert krypkijeller. Det er ikke mulig med inspeksjon av resterende deler pa grunn av at det ikke er tilkomst.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser med tanke pa utlufting av krypkjelleren. Krypkijeller er & betrakte som en risikokonstruksjon som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det anbefales & etablere adkomst til krypkijeller for & kunne undersgke tilstand og vurdere
eventuelle behov for tiltak.

VINDUER/D@RER

Totalvurdering:

Vinduer og dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for
vedlikehold i tiden som kommer. Enkelte foringer p& vindu er slitte. P& 1 av vinduene er ikke foringen fart inn i sporet i vinduskarmen, og det
er derfor en starre glippe mellom foring og karm. Enkelte dgrer tar i karm/terskel.

Anbefalte tiltak:
Enkelte dgrer har behov for justering. Vedlikehold/overflatebehandling m& paregnes.

YTTERVEGGER

Totalvurdering:
Enkelte laftestokker har overflaterate. Dette er ikke unormalt for eldre tammerkasser som har veert eksponert for veer og vind. Det anses
ikke behov for tiltak slik dette fremstar i dag, men det gjgres oppmerksom pa forholdet.
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Anbefalte tiltak:
Utvendige fasader bgr holdes under oppsyn.

INNVENDIG GULV

Totalvurdering:
Det er ikke registrert forhold som tyder p& svekkelser i konstruksjonen. Det registreres stedvis knirk i gulvet. Overflatebehandlingen p&
tregulvene er stedvis slitt. TG 2 for knirk i gulv.

Anbefalte tiltak:
Ytterligere undersgkelser anbefales utfert med tanke pa knirk. Overflatebehandling av tregulv ma péregnes.

ILDSTED

Totalvurdering:

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen. Det er ikke registrert skader pa synlige deler av pipemuren.
Vedovnen pa stuen star ikke stgdig, og muliggjgr bevegelse av rgykrgr og pakning. Sotluken er plassert bak vedovnen i stue, og
vanskeliggjer kontroll. TG 2 pa grunn av pavist forhold rundt vedovn.

Anbefalte tiltak:
P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak.

Silikonfuge mellom gulv og vegg ber skiftes. Det bar gjgres en utbedring av sprekk i flisfuge. Det anbefales & installere et dusjkabinett for &
spare overflater for belastning med fritt vann.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avtrekk selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Bedre ventilering av rommet anbefales.

BYGNINGSDELER MED TG-IU: TG-IU

RADONSIKRING

KJIOKKEN

Totalvurdering:

Det er innredning av laminat med glatte malte fronter. Det er benkebeslag av stal med nedfelt oppvaskkum. Av utstyr finnes det mekanisk
avtrekk over kokesonen. Innredningen vurderes som slitt, og har et behov for oppgradering for & nszerme seg dagens standard, men det
bemerkes at den fungerer til formalet.

Anbefalte tiltak:
Oppgraderinger bar vurderes.

Totalvurdering:
Det er ikke utfart radonmalinger i boligen. | utleide boliger er det krav om radonmaling og felgelig radonreduserende tiltak om méalingene
overskrider grenseverdiene.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales & utfare malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

RENNER OG NEDL@P

ELEKTRISK

Totalvurdering:
Anlegget er i hovedsak fra byggedr. Sikringsskap er plassert i teknisk rom. TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/
samsvarserklaering.

Totalvurdering:
Det er ikke etablert takrenner og nedlgp.

Anbefalte tiltak:
Takrenner og nedlgp ber etableres.

° VAR OPPMERKSOM PA:

VARMESENTRAL

DAGENS BRUK AV BOLIGEN ER IKKE | SAMSVAR MED BYGGEGODKJENTE TEGNINGER

Totalvurdering:
Varmepumpe som forsyner 6 A, B, C og D med vannbaren jordvarme. Det er ikke kjent om det har veert service pa varmepumpen. Service
anbefales hvert 2. &r. TG 2 settes pa grunn av at det ikke finnes dokumentasjon pa service.

Anbefalte tiltak:
Det boar undersgkes om det er behov for service.

DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

DET ER SKADER PA BRANNSLUKKINGSUTSTYR, ROYKVARSLER, ELLER APPARAT ER ELDRE ENN 10 AR

VARMTVANNSBEREDER

Totalvurdering:
Berederen vurderes & fungere som normalt. TG 2 p& grunn av at berederen er over 20 &r gammel.

BAD

Totalvurdering overflater:

Det er ikke fall til sluk. Vannsikkerhet mot tilstatende rom vurderess ivaretatt p& grunn av etablert oppkant. Silikonfuge mellom gulv og vegg
har stedvis mistet vedheft. Det registreres sprekk/apning i flisfuge pa vegg i vatsonen. TG 2 er satt pa grunn av alder p& overflater, samt
paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater:
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Pulverapparatet er produsert i 1997. Service pa apparatet er ikke kjent.

TOTALVURDERING LOVLIGHET:

Pulverapparat skal pé service hvert 10 &r og pa kontroll hvert 5. ar. Apparatet anbefales utskiftet. Deler av boligen er bruksendret, og det
foreligger ikke godkjenning for bruksendringer i boligen. Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Det er ikke lenger
mulig & fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke
veere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er a kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/62853eda46e0fb0001e31e3f

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for szerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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3 INFORMASJON OM OPPDRAGET

Oppdrag opprettet: 18.05.2022 Befaringsdato: 18.05.2022 Rapportdato: 20.06.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Meglerhuset Nylander avd. Rgros

HJEMMELSHAVERE

Navn: Jan Kurds Tilstede ved inspeksjon: Nei

Selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgaétt av takstmannen: Ja

Kommentarer
Ingen vesentlige avvik mellom egenerkleering og takstmannens observasjoner og vurderinger.

4 INFORMASJON OM TAKSTMANNEN

Navn: Snorre Kolstad Firma: Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu
Adresse: ,
Telefon: 48033863 E-post: sk@tft.no

Dato: 20.06.2022 Sted:

5 BOLIGINFORMASJON

Adresse: Carl Olsens vei 6A, 7374 Rgros

Gardsnummer: 138 Bruksnummer: 145 Seksjonsnummer:
Kommunenummer: 5025 Festenummer:
Boligtype: Bolig Byggear: 1998

Eldre tammerkasse som er flyttet til tunet og innredet. Tatt i bruk 28.08.1998.

Generell beskrivelse av boligen

Helarsbolig benyttet som fritidsbolig. Grunnmur er med Leca. Det er antatt trebjelkelag med stubbloft og stapt plate pa mark.
Veggkonstruksjonen er en eldre temmerkasse og med bindingsverk som er kledd med stdende panel rundt inngangspartiet. Taket er med
saltaksform og tekket med torv. Vinduer med 2+1 lags isolerglass og koblede glass.
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6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmdling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet p& befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bdde kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

7 DRENERING

Er det gjennomfart arbeider etter originalt byggear? Nei
Synlig grunnmursplast og topplist? Nei
Terrengfall fra grunnmur Nei

Kommentarer
Terrenget faller stedvis inn mot grunnmur p& 1 av langsidene. Det er ellers flatt.

Takvann ledet bort fra bygning? Nei

Kommentarer
Det mangler renner/nedlgp fra tak.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

1.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundaerRom
63 54 9

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

2 soverom, stue/kjgkken, entre, badstu, bad. Teknisk rom.

TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzaerRom
63 54 9

Beskrivelse av areal

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
I tillegg til malbart areal er det i boligen hemsareal over deler av innvendige rom pa ca. 25 m2, samt hems i garasje pa ca. 4 m2,

Totalvurdering av drenering

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater i krypkieller.

Dette er det symptom pa fuktgjennomgang som normalt skyldes redusert funksjon i drenering eller kapillzert opptrekk av fuktighet fra
grunnmasser under boligen.

TG 3 for stedvis terrengfall mot grunnmur som gir maksimalt forhold for vann inn mot mur og i eventuelle krypkjellere.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

OVRIGE BYGG

VEDSKJUL

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom

31 0 31

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Vedskijul, 2 boder.

GARASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom

16 0 16

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Garasje.
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Tiltak Ja

Kommentarer

Ukontrollert avrenning av overvann/takvann vil medfere gkt fuktbelastning mot fasader og grunnmur. Overvann/takvann ma fares kontrollert
til avlgp eller til terreng med fall fra grunnmuren.

8 GRUNN / FUNDAMENT

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det
er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Ringmur

Kommentarer

Grunnforholdene er ukjent.
Det er ringmur med Leca og stapt plate pd mark.

Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Ja

Kommentarer

Det registreres enkelte riss i plate pd mark pa teknisk rom.
P& utvendig ringmur er det registrert mindre riss.

Totalvurdering av grunn/fundament

Det er mindre sprekker/riss i plate pd mark og i ringmur. Dette anses ikke som unormalt, og det vurderes ingen risiko med tanke p&
konstruksjonssikkerheten til muren.

9 KRYPKJELLER

Her vurderes: (utvendig) om det er tilstrekkelig terrengfall fra grunnmur. Grad av ventilering vurderes med hensyn til fare for kondensering.
Innvendig overflater kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og réte. | tillegg gjeres en vurdering av fuktsikring og isolering
mot grunn. Delaminering og avskalling i betongkonstruksjoner er sjekket.
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Er det krypkijeller i boligen? Ja

Kommentarer

Det er registrert ventiler i ringmur, og vurderes at det er krypkjeller under starre deler av boligen.

Er krypkjeller inspisert? Ja

Kommentarer

Det er adkomst til en liten krypkijeller via luke pa stue. Resterende krypkijellerrom har ikke kjent adkomst.
Er det foretatt fuktsikring mot grunnen? Nei

Kommentarer

Det er foretatt inspeksjon gjennom hulltaking i oppforet tregulv i krypkjelleren.
Det vurderes at det ikke er etablert fuktsikring pa grunnen.

Er det synlig fukt eller vann? Nei
Er det tegn pd muggsopplrate eller andre skader? Nei

Kommentarer

Det ble ikke registrert skader i tilgjengelig krypkijeller.

Er det ventiler i ringmur for ventilering av krypkijeller? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk/luftfuktighet i kryprommet

Det er foretatt hulltaking i oppforet tregulv i krypkjelleren, og malt en fuktprosent p& 19.5%. Oppunder bjelkelaget ble det malt en
fuktprosent pa 9.5%.

Er hoyden i krypkjeller over 0,5 meter? Nei

Kommentarer
Hgyden ned til det oppforede gulvet er 45 cm.

Totalvurdering

Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen.
| utleide boliger er det krav om radonmaling og felgelig radonreduserende tiltak om méalingene overskrider grenseverdiene.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales & utfgre malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

12 ROM UNDER TERRENG

Finnes ikke/ikke relevant

13 BALKONG/ TERRASSE

Finnes ikke/ikke relevant

14 VINDUER/D@RER

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
4pne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Totalvurdering av krypkjeller

Det registreres saltutslag pa murflater. Ved fuktmaling er det indikert forhgyede verdier p& murflater og treverk mot grunnen.
Krypkieller er en seerlig fuktutsatt konstruksjon med sma marginer fgr skader oppstar.

Det er ikke tegn p& at konstruksjonsdelene er skadet.

TG 2 pé& inspisert krypkijeller.

Det er ikke mulig med inspeksjon av resterende deler pa grunn av at det ikke er tilkomst.

Type

Vinduer med 2+1-lags glass.

Vinduer med koblede glass.

Hovedinngangsdaer i tett utfarelse.

Innvendige dgrer er speildgrer av tre, samt 1 badstudgr.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Punkterte glass Nei

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales naermere undersgkelser med tanke p& utlufting av krypkjelleren.

Krypkijeller er & betrakte som en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det anbefales & etablere adkomst til
krypkjeller for & kunne undersgke tilstand og vurdere eventuelle behov for tiltak.

Totalvurdering

Vinduer og derer har n&dd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for
vedlikehold i tiden som kommer.

Enkelte foringer p& vindu er slitte. P& 1 av vinduene er ikke foringen fart inn i sporet i vinduskarmen, og det er derfor en starre glippe
mellom foring og karm.

Enkelte darer tar i karm/terskel.

10 FORST@TNINGSMURER

Finnes ikke/ikke relevant

11 RADONSIKRING TG-IU

Radon forekommer farst og fremst i boenheter med bakkekontakt og boenheter i etasjen over dette. Stralevernforskriften stiller krav til
radonnivaet i utleieboliger. Dokumentasjon av eventuelle malinger og eventuelle gjennomfarte tiltak er sjekket.

Tiltak Ja

Kommentarer

Enkelte darer har behov for justering.
Vedlikehold/overflatebehandling ma paregnes.

Er det foretatt radonmalig i boligen? Nei
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15 YTTERVEGGER

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig
utfarelse er vurdert.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Fasade Staende kledning, Annet
Kommentarer

Fasaden er med laft og stdende tgmmermannskledning.
Laftekassen er av eldre argang.

Er det synlige skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Kommentarer
Det er enkelte tarkesprekker i veggene med laft. Dette er ansett som normalt i sterre trekonstruksjoner, og er ikke av vesentlig betydning.

Fuktskade/sopplrate/overflatebehandling Nei
Musetetting Ja
Lufting av kledning Ja

Kommentarer
Det er begrenset lufting av temmermannskledningen. Det er ingen tegn pa at luftingen er utilstrekkelig.

18 TAKKONSTRUKSJON

Takkonstruksjon:Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rdteskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Inspisert fra Fra bakken

Kommentarer
Konstruksjonen er besiktiget fra bakken og inne i boenheten.

Takkonstruksjon Saltak

Kommentarer
Taket er med saltaksform. Konstruksjonen er med takaser og sperretak anlagt pa beerende konstruksjoner. Taktro er med trepanel.

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Nei

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon

Enkelte laftestokker har overflaterate. Dette er ikke unormalt for eldre tammerkasser som har veert eksponert for veer og vind. Det anses
ikke behov for tiltak slik dette fremstar i dag, men det gjgres oppmerksom pa forholdet.

Totalvurdering av takkonstruksjonen
Det er ikke registrert symptom pa svekkelser.

Tiltak Ja

Kommentarer
Utvendige fasader bgr holdes under oppsyn.

16 LOFT

Finnes ikke/ikke relevant

17 RENNER OG NEDL@P TG-IU

Renner og nedlep: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pd bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlap for overvann omfattes ikke av undersekelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

19 TAKTEKKING OG BESLAG

Taktekking og beslag: Her gjores en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis p&
bakgrunn av alder og materialvalg.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Nei

Kommentarer
Sparsmalstillingen er ikke relevant da det ikke finnes takrenner.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Inspisert fra Fra bakken
Type tekking Torv

Kommentarer
Taket er tekket med torv over drensplast og papp.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Ukjent

Kommentarer
Takstmann har ikke veert pa taket.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av renner og nedlgp
Det er ikke etablert takrenner og nedlgp.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Det er stedvis mose og slitasje pa vindskibord, isbord og torvhaldsstokk.
Eventuelle beslag for gjennomfaringer oppe pa tak er ikke inspisert pa grunn av at takstmannen ikke har veert pa taket.

Tiltak Ja

Kommentarer
Takrenner og nedlgp bgr etableres.

Tiltak Ja

Kommentarer

Rengjgring av mosegrodde overflater ma paregnes.
Overflatebehandling av vindskier og isbord anbefales.
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20 INNVENDIG GULV

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skievheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man ber da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Betong, Tre/bjelkelag

Kommentarer
Innvendig gulv er med antatt bjelkelag og stubbloft mot grunnen. Det er stapt plate pa mark.

Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

22 KJIOKKEN

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Totalvurdering

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Det registreres stedvis knirk i gulvet.

Overflatebehandlingen pa tregulvene er stedvis slitt.

TG 2 for knirk i gulv.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjgleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader. Det registreres at det drypper av avlgp inne i oppvaskbenk.

Fungerer avtrekk over komfyr Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Tiltak Ja

Kommentarer

Ytterligere undersgkelser anbefales utfert med tanke pa knirk.
Overflatebehandling av tregulv ma péregnes.

Totalvurdering av kjgkken

Det er innredning av laminat med glatte malte fronter. Det er benkebeslag av stal med nedfelt oppvaskkum. Av utstyr finnes det mekanisk
avtrekk over kokesonen.

Innredningen vurderes som slitt, og har et behov for oppgradering for & neerme seg dagens standard, men det bemerkes at den fungerer til
formalet.

21 ILDSTED

Tiltak Ja

Kommentarer
Oppgraderinger bgr vurderes.

Type pipe Element

Kommentarer
Det er en elementpipe fra byggedret. Det er tilkoblet vedovn og peis pa stue.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei

Dersom elementpipe - er 2 av sidene synlig? Ja

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Ja

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Takstmannen har ikke veert pa taket.

Har skorstein forskriftsmessig hgyde over tak? Ja

23 LOVLIGHET

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersokelsesplikt.

Totalvurdering

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen. Det er ikke registrert skader pa synlige deler av pipemuren.
Vedovnen pa stuen stér ikke stedig, og muliggjer bevegelse av raykrer og pakning.

Sotluken er plassert bak vedovnen i stue, og vanskeliggjer kontroll.

TG 2 p& grunn av pavist forhold rundt vedovn.

Tiltak Ja

Kommentarer

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak.
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Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Kommentarer

Deler av rommet benevnt som lager p& byggemeldte tegninger er bygd om til soverom/kontor. Dette er en endring fra tilleggsdel til
bruksdel, og det foreligger ikke godkjenning om bruksendring.

Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Nei
Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Kommentarer
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Kommentarer

6 kg pulverapparat er plassert i teknisk rom.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Kommentarer
Pulverapparatet er produsert i 1997. Service pa apparatet er ikke kjent.
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Totalvurdering

Pulverapparat skal pa service hvert 10 &r og p& kontroll hvert 5. &r. Apparatet anbefales utskiftet.

Deler av boligen er bruksendret, og det foreligger ikke godkjenning for bruksendringer i boligen.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Det er ikke lenger mulig & fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fer 1. januar
1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest
mangler.

24 TOALETTROM

Finnes ikke/ikke relevant

25 TRAPP

Finnes ikke/ikke relevant

26 AVLOPSROR

Her vurderes: Innvendige avlgpsror

27 ELEKTRISK

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type Plast

Kommentarer
Det er i hovedsak anlegg med plast. Det registreres bruk av kobberavlgp pa kjekken.

Er avlgpssystemet luftet over tak? Ukjent

Kommentarer
Det ble ikke registrert noen form for lufting av avigpssystemet pa befaringsdagen.

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja

Kommentarer
Det er normal vannstand i sluk ved tapping.

Er stakeluke tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Foreligger det samsvarserkleering? Nei

Kommentarer
Det er fremlagt 1 samsvarserkleering pa arbeid utfert i forbindelse med luft-til-vann-varmepumpe.

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Delvis skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i lopet av siste fem &r? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spgrsmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei

Sparsmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Anlegget er i hovedsak fra byggeér. Sikringsskap er plassert i teknisk rom.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/samsvarserklaering.

28 VANNBAREN VARME

Her vurderes: Vannbaren varme

Type Gulvvarme
Er det sprekker eller svellinger i overflatematerialet pa gulv? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering

Det er ikke registrert lufting av avlgpssystemet i eller utenfor boligen.
Det registreres ingen tegn pa at avigp suges tomme, og det vurderes at det finnes lgsning pa lufting av kloakk.

Tiltak Ja

Kommentarer
Ytterligere undersgkelser anbefales for & finne ut om det er etablert lufting av avigpssystemet.
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29 VANNLEDNINGER

Her vurderes: Innvendige vannledninger
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Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran er plassert i teknisk rom.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Type Kobberrgr
Er synlig vannrgr isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Ja

Kommentarer
Vannrgr er delvis isolerte.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Plassering og fundament Bereder er plassert pa betonggulv i teknisk rom.

Arstall 1997

Starrelse 198 L

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Er berederen plassert i vitrom med sluk? Ja

Kommentarer
Det er kontrollert avrenning til sluk.

Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Ledning er tilkoblet koblingsboks.

Er berederen over 20 ar? Ja

Totalvurdering
P4 teknisk rom registreres det at det har veert lekkasje i 1 kobling. Det er ikke tegn p& vannsgl eller lekkasje pa befaringsdagen.

Totalvurdering

Berederen vurderes & fungere som normalt.
TG 2 p& grunn av at berederen er over 20 & gammel.

30 VARMESENTRAL

Her vurderes: Varmesentral

32 VENTILASJON

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type anlegg Varmepumpe

Kommentarer
Det er en jordvarmepumpe pa teknisk rom.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kommentarer
Varmepumpen opplyses montert i 2016.

Nar var siste service pa anlegget? Ukjent.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Kommentarer
Naturlig ventilasjon med klaffventiler og spalteventiler i vinduer.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Totalvurdering
Ventilasjonen vurderes & fungere som tiltenkt.

Totalvurdering

Varmepumpe som forsyner 6 A, B, C og D med vannbaren jordvarme.
Det er ikke kjent om det har veert service pd varmepumpen. Service anbefales hvert 2. ar.
TG 2 settes pa grunn av at det ikke finnes dokumentasjon pa service.

33 BAD

Det er fuktmdalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsaé besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Vaer oppmerksom p4 at gkt / endret bruk

kan fare til avvik pd baderom.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det bar undersgkes om det er behov for service.

OVERFLATER

31 VARMTVANNSBEREDER

Her vurderes: Varmtvannsbereder
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Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i

en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dor. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Beskrivelse av overflate
Badet fremstér med flislagt gulv. P& vegger er det malt panel og fliser. Av utstyr finnes det dusjbatteri i dusjnisje, klosett og servant.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei

Kommentarer
Gulvet er flatt.

Ledes lekkasjevann til sluk? Nei

Kommentarer

Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga. manglende fall.
Det er likevel god vannsikkerhet mot tilstatende rom pa grunn av etablert oppkant.

Er vindu eller der plassert i vatsone? Ja
Kommentarer

Apningen til dusjnisjen er i vatsonen.

Er materialer egnet? Nei

Kommentarer

Utfarelse av foringer og listverk av tre i vatsonen er ikke en fuktsikker lgsning.
Det registreres slitasje p& nedre del av listverk mot gulv.

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Kommentarer
Avtrekkskanal er fgrt gjennom yttervegg.

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Ja

Kommentarer
Det er sprekk/apning i 1 flisfuge pa vegg i vatsonen.

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o.l.)? Nei

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Plast

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Nei
Kommentarer

Klemring og membran er ikke synlig for kontroll.

Er det rorgjennomfgaringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomfgaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfgrt? Ikke kontrollerbart
Kommentarer

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rarfaringer i vegg til klosett.
Resterende faringer er skjult bak deksel.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Tettesjikt har n&dd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pé overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Totalvurdering av overflater

Det er ikke fall til sluk. Vannsikkerhet mot tilstatende rom vurderess ivaretatt pa grunn av etablert oppkant.
Silikonfuge mellom gulv og vegg har stedvis mistet vedheft.

Det registreres sprekk/apning i flisfuge pa vegg i vatsonen.

TG 2 er satt pa grunn av alder pa overflater, samt paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer

Silikonfuge mellom gulv og vegg ber skiftes. Det ber gjgres en utbedring av sprekk i flisfuge.
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har naturlig ventilering. Det er ikke etablert tilluft.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk pa vatrom er funksjonstestet med reykpenn og det registreres ikke sug mot kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avtrekk selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.

Tilkobling til sluk / klemring, rergiennomfaringer og alder vurderes.
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Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Bedre ventilering av rommet anbefales.
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TG-0 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse

P& grunn av hay gulvlist pa tilgjengelig vegg for hulltaking ble det ikke mal etter fukt med pigger inne i konstruksjonen. Ut fra visuell
inspeksjon og bruk av luktesans er det konkludert med at det ikke er tegn pa fukt eller skader inne i konstruksjonen.
Det er malt etter fukt pa overflater uten & indikere tegn pa fukt.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstatende soverom mot dusjnisjen.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

34 OVRIG

Beskriv

Det registreres rate i laftvegg pa badstuen. Det vurderes at dette stammer fra far laftekassen ble innredet og tatt i bruk som bolig.
Det vurderes ingen risiko med tanke p& konstruksjonens sikkerhet og bestandighet, men det gjeres oppmerksom pa forholdet.
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPE BOLIG

Bolig

ADRESSE

Carl Olsensvei 6 B,CogD
7374 ROROS

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU

RAPPORT UTF@RT AV:

Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu sk@tft.no
Snorre Kolstad 48033863
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1 TILSTANDSGRADENE

TGIU

- :
(9}
(2}

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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RAPPORTSAMMENDRAG

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

BYGNINGSDELER MED TG3: TG-3

RENNER OG NEDL@P

Totalvurdering:
Takrenner er kun etablert pa takoverbygg over inngangsdarer. Det er takrenner av tre, og det er ikke montert taknedlgp. Takrennene er
stedvis rateskadet mot endende.

Utbedringskostnader:
Under 10 000

Anbefalte tiltak:

Réteskadede takrenner ma byttes. Prisanslaget gjelder kun for utskifting av eksisterende renner. Det bar monteres takrenner pa hele taket.
Nedlgp bgr monteres for kontrollert avrenning.

BYGNINGSDELER MED TG2:

DRENERING

Totalvurdering:
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svikt.

VINDUER/D@RER

Totalvurdering:

Vinduer og darer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere starre risiko for punktering av glass og stagrre behov for
vedlikehold i tiden som kommer. Vinduet pa badet i leilighet D er slitt og misfarget av svertesopp. Det vurderes at det ikke er tilstrekkelig
utlufting av badet. Enkelte innvendige darer tar i karm/terskel. Det registreres behov for overflatebehandling av vinduer og derer. Det er
enkelte sprekker og slitte overflater utvendig pa derene. Ytterder i leilighet C har behov for nye pakninger.

Anbefalte tiltak:
Vedlikehold/overflatebehandling m& paregnes. Enkelte innvendige darer har behov for justering.

ETASJESKILLE / INNVENDIGE GULV

Totalvurdering:
Etasjeskiller i 6 B og C har lokale skjevheter. Det registreres stedvis knirk, samt at enkelte gulvbord spenner seg opp mellom skjater.
Sistnevnte punkt kan veere et tegn pa at gulvbordene er lagt for tett ut mot vegger, men det er ukjent om dette er arsaken.

Anbefalte tiltak:
Utbedring av knirk og gulvbord som spenner seg opp.
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TRAPP

Totalvurdering:
Det er tretrapper med &pne trinn og stdende rekkverksspiler fra byggear. Handlgper er etablert pa 1 side. Dagens forskrift stiller krav om
handlgper p& begge sider. Store apninger i rekkverk i henhold til referanseniva 10cm pé rekkverk til handlgper.

Anbefalte tiltak:
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

anbefales.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

ELEKTRISK

BAD 6 B

Totalvurdering:
Anlegget er i hovedsak fra byggedr. Sikringsskap i 6 D er plassert p& soverom. Sikringsskap i 6 B og C er plassert i krypkjellere. TG-2 er
satt pga. manglende dokumentasjon/samsvarserkleering.

VANNLEDNINGER

Totalvurdering:
Det registreres drypplekkasje i 2 koblinger inne i kjgkkenbenk i 6 D. TG 2 er satt pa grunn av drypplekkasje fra koblinger. Anlegget generelt
far TG 1.

Anbefalte tiltak:
Drypplekkasje i koblinger méa repareres.

BAD 6 D

Totalvurdering overflater:

Det bemerkes at det er brukt flisfugemasse innenfor silikonfugen i overgang mellom gulvflis og sokkelflis. Slike overganger skal kun vaere
fuget med silikon. Flisfugemasse vil sprekke opp over tid. Haydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er mindre enn 25 mm med risiko
for at vann renner ut giennom dgrépning. Overflater bak og under dusjkabinett er ikke kontrollert pa grunn av at det ikke var mulig & flytte

dusjkabinettet pa befaringsdagen. TG 2 pa grunn av alder og paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater:
Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet. Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig a fa
flyttet p& og sluket er ikke kontrollert med tanke p& membran under klemring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet. Vinduet pa badet er misfarget av
svertesopp, noe som tyder at det er for darlig ventilering av badet.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Bedre ventilering av rommet anbefales.

Totalvurdering overflater:

Det bemerkes at det er brukt flisfugemasse innenfor silikonfugen i overgang mellom gulvflis og sokkelflis. Slike overganger skal kun veere
fuget med silikon. Flisfugemasse vil sprekke opp over tid. Ved klosettet er det registrert oppsprekking i flisfugemasse mellom gulvflis og
sokkelflis. Overflater bak og under dusjkabinett er ikke kontrollert p& grunn av at det ikke var mulig & flytte dusjkabinettet pa befaringsdagen.
TG 2 pa grunn av alder pa overflater og paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater:
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales. Sprekk i overgang mellom fliser ber utbedres.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:

Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet p& og sluket er ikke kontrollert med tanke p& membran under klemring.
Membran/tettesjikt bar vaere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rarfgringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasjer. Det registreres glipper mellom gulv og veggfliser, med fare for skade i membran. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder
og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

BYGNINGSDELER MED TG-IU: TG-IU

RADONSIKRING

BAD 6 C

Totalvurdering:
Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen. | utleide boliger er det krav om radonmaling og fglgelig radonreduserende tiltak om malingene
overskrider grenseverdiene.

Anbefalte tiltak:
Det bar utfgres malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

o VAR OPPMERKSOM PA:

Totalvurdering overflater:

Det bemerkes at det er brukt flisfugemasse innenfor silikonfugen i overgang mellom gulvflis og sokkelflis. Slike overganger skal kun veere
fuget med silikon. Flisfugemasse vil sprekke opp over tid. Overflater bak og under dusjkabinett er ikke kontrollert p grunn av at det ikke var
mulig & flytte dusjkabinettet pa befaringsdagen. TG 2 p& grunn av alder og paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater:
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:

Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet pa og sluket er ikke kontrollert med tanke p& membran under klemring.
Membran/tettesjikt bar veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rarfgringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasijer. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
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DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

DET ER AVDEKT FORHOLD SOM TYDER PA AT BOENHET IKKE ER DELT OPP | BRANNCELLER ETTER KRAVENE |
TEKNISK FORSKRIFT

Det vurderes at det ikke er tilfredsstillende brannskille mellom boenhetene, da det er synlige tammervegger som skillevegger.
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DET ER IKKE ETABLERT BRANNSLUKKINGSUTSTYR OG ROYKVARSLER | BOLIGEN IHT. FORSKRIFT

Det er ikke registrert tilgjengelig brannslukningsutstyr i leilighet D. | leilighet B og C er det etablert 6 L skumapparat pé loftsstuene i 2.

etasje.

TOTALVURDERING LOVLIGHET:

Leilighet D mangler tilgjengelig brannslukningsutstyr. Det anbefales at brannslukningsutstyr er etablert i alle etasjer. Service pa
skumapparatene bar utfares i lopet av 2022. Det foreligger ikke ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er a kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk faglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6279183d46e0fb0001e3105¢c

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, magbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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3 INFORMASJON OM OPPDRAGET

Oppdrag opprettet: 09.05.2022

Befaringsdato: 18.05.2022 Rapportdato: 30.05.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Meglerhuset Nylander avd. Rgros.

HJEMMELSHAVERE

Navn: Jan Kurds

Tilstede ved inspeksjon: Nei

6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene

har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved

omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pd befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bdde kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

Selgers egenerklaring fremlagt og gjennomgaétt av takstmannen: Ja

Kommentarer

Ingen vesentlige avvik mellom egenerkleering og takstmannens observasjoner og vurderinger.

4 INFORMASJON OM TAKSTMANNEN

Navn: Snorre Kolstad

Firma: Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu

Adresse: ,

Telefon: 48033863

E-post: sk@tft.no

Dato: 30.05.2022

Sted:

5 BOLIGINFORMASJON

Adresse: Carl Olsens vei 6 B, C og D, 7374 ROROS

1.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundsaerRom
115 115 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

6 B: Stue/spisestue, bad, kjgkken, vindfang.

6 C: Stue/spisestue, bad, kjgkken, vindfang.

6 D: Allrom, soverom, bad.

2.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundaerRom
86 86 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

6 B: 3 soverom, loftsstue.

6 C: 3 soverom, loftsstue.

TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzaerRom
201 201 0

Gérdsnummer: 138

Bruksnummer: 145

Seksjonsnummer:

Kommunenummer: 5025

Festenummer:

Boligtype: Bolig

Byggear: 1998

Tatt i bruk 28/08/1998.

Beskrivelse av areal

Utover mélbart areal er det etablert hemser. Hems i 2. etasje i 6 B og 6 C er pd ca. 16 m2 hver. Hems i 6 D er p ca. 10 m2.

Generell beskrivelse av boligen

Boligen bestér av 3 boenheter. Grunnmur er med Leca og stapt plate pd mark. Veggkonstruksjon er med laft. Taket er med saltaksform og
er tekket med torv. Etasjeskiller er med trebjelkelag.

Vinduer er med 2+1-lags isolerglass.
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7 DRENERING

Er det gjennomfart arbeider etter originalt byggear? Nei
Synlig grunnmursplast og topplist? Nei
Kommentarer

Grunnmursplast er kun aktuelt for krypkjelleren, og bruk av dette kan kun kontrolleres ved fremlegging av bilder eller annen relevant
dokumentasjon.

Terrengfall fra grunnmur Nei

Kommentarer
Terrenget omkring boligen er relativt flatt.

Takvann ledet bort fra bygning? Nei

Kommentarer
Det er kun etablert takrenner fra takoverbygg over inngangsdgrer. Nedlgp er ikke etablert.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av drenering
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svikt.

8 GRUNN / FUNDAMENT

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det
er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type Fundament/Grunnmur Plate pd mark, Ringmur

Kommentarer
Det er grunnmur av pusset leca. Denne er synlig i krypkjeller.

Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Nei

Totalvurdering av grunn/fundament
Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader .

9 KRYPKJELLER

Her vurderes: (utvendig) om det er tilstrekkelig terrengfall fra grunnmur. Grad av ventilering vurderes med hensyn til fare for kondensering.
Innvendig overflater kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og réte. | tillegg gjeres en vurdering av fuktsikring og isolering
mot grunn. Delaminering og avskalling i betongkonstruksjoner er sjekket.

GNR. 138 BNR. 145 — Befaringsdato: 18.05.2022 Side 10 av 28

Er det krypkijeller i boligen? Ja
Kommentarer

Det er etablert krypkjeller som teknisk rom under leilighet C og B. Gulv er av skifer anlagt pa sand.
Det er adkomstluke fra kjgkken.

Er krypkjeller inspisert? Ja
Er det foretatt fuktsikring mot grunnen? Nei

Kommentarer

Er det synlig fukt eller vann? Nei

Kommentarer
Sanden under skiferen i rommet er tarr og fin.

Er det tegn pd muggsopplrate eller andre skader? Nei
Er det ventiler i ringmur for ventilering av krypkjeller? Ja
Kommentarer

Det vurderes at lufting av krypkijeller i leilighet B kan veere begrenset pa grunn av at det er en del mgrtel inne i ventilen, men det er ingen
tegn pa fukt eller skader som skulle tilsi at det er darlig lufting.

Resultat av fuktmaling i treverkl/luftfuktighet i kryprommet
Det méles ingen tegn pa fukt eller skader pa overflater eller i treverk.

Er hgyden i krypkjeller over 0,5 meter? Ja

Totalvurdering av krypkjeller
Det er ikke registrert skader eller forhold som krever tiltak.

10 FORSTOTNINGSMURER

Finnes ikke/ikke relevant

11 RADONSIKRING TG-IU

Radon forekommer farst og fremst i boenheter med bakkekontakt og boenheter i etasjen over dette. Strlevernforskriften stiller krav til
radonnivaet i utleieboliger. Dokumentasjon av eventuelle mélinger og eventuelle giennomfarte tiltak er sjekket.

Er det foretatt radonmalig i boligen? Nei

Totalvurdering

Det er ikke utfgrt radonmalinger i boligen.
| utleide boliger er det krav om radonmaling og felgelig radonreduserende tiltak om mélingene overskrider grenseverdiene.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det ber utfgres mélinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

12 ROM UNDER TERRENG

Finnes ikke/ikke relevant
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13 BALKONG/ TERRASSE

Finnes ikke/ikke relevant

14 VINDUER/D@RER

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpreving av
dpne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og darer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og darer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon
Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Type

Vinduer med 2+1-lags glass.
Hovedinngangsdarer i tett utfarelse.
Innvendige dgrer er speildgrer av tre.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Punkterte glass Nei

16 LOFT

Finnes ikke/ikke relevant

17 RENNER OG NEDL@P TG-3

Renner og nedlep: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pd bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersokelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Nei

Totalvurdering

Vinduer og darer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere starre risiko for punktering av glass og starre behov for
vedlikehold i tiden som kommer.

Vinduet pa badet i leilighet D er slitt og misfarget av svertesopp. Det vurderes at det ikke er tilstrekkelig utlufting av badet.

Enkelte innvendige derer tar i karm/terskel.

Det registreres behov for overflatebehandling av vinduer og dgrer. Det er enkelte sprekker og slitte overflater utvendig pa dgrene.
Ytterder i leilighet C har behov for nye pakninger.

Totalvurdering av renner og nedlgp

Takrenner er kun etablert pa takoverbygg over inngangsdgrer. Det er takrenner av tre, og det er ikke montert taknedlap.
Takrennene er stedvis rateskadet mot endende.

Utbedringskostnader Under 10 000

Tiltak Ja

Kommentarer

Vedlikehold/overflatebehandling ma paregnes.
Enkelte innvendige derer har behov for justering.

Tiltak Ja

Kommentarer

Rateskadede takrenner ma byttes. Prisanslaget gjelder kun for utskifting av eksisterende renner.
Det bar monteres takrenner pa hele taket. Nedlgp bgr monteres for kontrollert avrenning.

15 YTTERVEGGER

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig
utfgrelse er vurdert.

18 TAKKONSTRUKSJON

Takkonstruksjon:Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige réteskader, og svai / svanker som kan tyde p& svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Fasade Annet

Kommentarer
Det er vegger med laft.

Er det synlige skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Kommentarer
Det er tarkesprekker i tammeret, men det bemerkes at dette ikke er unormalt.

Fuktskade/sopplrateloverflatebehandling Nei
Musetetting Ja
Lufting av kledning Nei

Kommentarer
Ikke relevant for denne typen fasade.

Inspisert fra Fra bakken, Annet

Kommentarer
Konstruksjonen er besiktiget fra bakken og i 2. etasje.

Takkonstruksjon Saltak

Kommentarer
Taket er med saltaksform. Konstruksjonen er med tak&ser og sperretak anlagt pd baerende konstruksjoner. Taktro er med trepanel.

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Nei

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjonen
Det er ikke registrert symptom pa svekkelser.
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19 TAKTEKKING OG BESLAG

Taktekking og beslag: Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Inspisert fra Fra bakken

Kommentarer
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Type tekking Torv

Kommentarer
Taket er tekket med torv over papp og drensplast.

Er det synlige avvik pa beslagl/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Ukjent

Kommentarer
Takstmann har ikke veert pa taket.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag
Det registreres stedvis mose pa torvhaldsstokk og vindskibord.

Tiltak Ja

Kommentarer
Rengjgring av mosegrodde overflater m& paregnes.

20 ETASJESKILLE / INNVENDIGE GULV

Her vurderes: stivhet og nedbayning. Gulv p& grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man ber da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Tre/bjelkelag

Kommentarer

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Ja

Kommentarer
| leilighet B og C er det lokale hgyedavvik pa etasjeskillet. Det méles til >20 mm.

Totalvurdering

Etasjeskiller i 6 B og C har lokale skjevheter.
Det registreres stedvis knirk, samt at enkelte gulvbord spenner seg opp mellom skjgter. Sistnevnte punkt kan veere et tegn pa at
gulvbordene er lagt for tett ut mot vegger, men det er ukjent om dette er &rsaken.

Tiltak Ja

Kommentarer
Utbedring av knirk og gulvbord som spenner seg opp.
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21 ILDSTED

Type pipe Element

Kommentarer
Det er en elementpipe fra byggearet. Av ilsted er det peis og vedovn pa stue i leilighet C.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei

Dersom elementpipe - er 2 av sidene synlig? Ja

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Ja

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Takstmannen har ikke veert pa taket.

Har skorstein forskriftsmessig hgyde over tak? Ja

Totalvurdering
Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur inne i boligen. Det er ikke registrert skader pa synlige deler.

Tiltak Ja

Kommentarer

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak.

22 KJOKKEN 6 D

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjoleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjgkkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjaleskap/oppvaskmaskin Ja
Kommentarer

Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over komfyr Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Totalvurdering av kjgkken

Det er innredning med benkeplate og glatte malte fronter og skap i heltre. Det er nedfelt st&l oppvaskkum i benkeplaten. Av utstyr finnes det
opplegg for oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk over kokesonen.
Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Tiltak Ja

Kommentarer
Vedlikehold/overflatebehandling av overflater anbefales.
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23 KJOKKEN 6 C

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vaskl/kjsleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over komfyr Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Totalvurdering av kjgkken

Innredningen opplyses & veere fra 2018/2019. Den fremstar med laminat og glatte malte fronter. Det er en laminat benkeplate med nedfelt
stal oppvaskkum.

Av utstyr finnes det mekanisk avtrekk over kokesonen. Av integrerte hvitevarer finnes det oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp.

Det registreres enkelte slitasjemerker pa benkeplaten foran koketoppen.

Utover dette vurderes innredningen & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte
soner.

24 KJOKKEN 6 B

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ja
Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Kommentarer
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Ja

Kommentarer
Det vurderes at det ikke er tilfredsstillende brannskille mellom boenhetene, da det er synlige teammervegger som skillevegger.

Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei
Er det etablert brannslukkingsutstyr og rgykvarsler i boligen iht. forskrift? Nei
Kommentarer

Det er ikke registrert tilgjengelig brannslukningsutstyr i leilighet D.
| leilighet B og C er det etablert 6 L skumapparat pa loftsstuene i 2. etasje.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Kommentarer
Skumapparatet i leilighet B og C er fra 2017. Det bemerkes at skumapparater mé pa service hvert 5. ar.

Totalvurdering

Leilighet D mangler tilgjengelig brannslukningsutstyr.

Det anbefales at brannslukningsutstyr er etablert i alle etasjer. Service p& skumapparatene bgr utfgres i lgpet av 2022.
Det foreligger ikke ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Er det sgkt etter fukt rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin Ja
Kommentarer

Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over komfyr Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Totalvurdering av kjgkken

Innredningen opplyses & veere fra 2018/2019. Den fremstar med laminat og glatte malte fronter. Det er en laminat benkeplate med nedfelt
stal oppvaskkum.
Av utstyr finnes det mekanisk avtrekk over kokesonen. Av integrerte hvitevarer finnes det oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp.

26 TOALETTROM

Finnes ikke/ikke relevant

27 TRAPP

Her vurderes: awvik i forhold til skader. Rekkverk vurderes ogsa i forhold til hgyde og barnesikring. Apninger i rekkverk og mellom trinn
vurderes opp i mot referansenivd 10cm. Hayder pa rekkverk/gelender vurderes opp imot referanseniva 90cm.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det bgr etableres silikonfuge i overgangen mellom benkeplate og vegg.

Totalvurdering

Det er tretrapper med apne trinn og stdende rekkverksspiler fra byggedar. Handlgper er etablert pa 1 side. Dagens forskrift stiller krav om
handlgper p& begge sider.

Store apninger i rekkverk i henhold til referanseniv& 10cm pa rekkverk til handlgper.

25 LOVLIGHET

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersgkelsesplikt.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

28 AVLOPSROR

Her vurderes: Innvendige aviepsror
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Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kommentarer
Enkelte avlgpsrer inne i kjgkkeninnredningene i 6 B og C er byttet i forbindelse med oppgradering av innredninger i 2018/2019.

Type Plast
Er avlgpssystemet luftet over tak? Nei

Kommentarer
Kloakk er luftet via en Durgoventil (vakum-ventil) i 6 B.

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja

Kommentarer
Det er normal vannstand i sluk ved tapping.

Er stakeluke tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Det er pavist stakeluker i krypkjellere i 6 B ogC.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Anlegget er i hovedsak fra byggear.

Sikringsskap i 6 D er plassert pa soverom.

Sikringsskap i 6 B og C er plassert i krypkjellere.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/samsvarserkleering.

30 VANNBAREN VARME

Her vurderes: Vannbéren varme

Type Gulvvarme
Er det sprekker eller svellinger i overflatematerialet pa gulv? Nei

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

31 VANNLEDNINGER

Her vurderes: Innvendige vannledninger

Totalvurdering

Det registreres ingen avvik med behov for tiltak.
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
TG 0 settes for avigpsrer fra 2018/2019.

29 ELEKTRISK

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Foreligger det samsvarserkleering? Nei

Kommentarer
Det foreligger ikke samsvarserkleering pa anlegget.

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Apent

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i lopet av siste fem &r? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spgrsmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kommentarer
Enkelte rgr og koblinger vurderes & veere skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken i 6 B og C.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer

6 D har ikke tilgjengelig stoppekran.
Det er stoppekraner i krypkjellere i 6 B og C.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.

Type Kobberrgr, Rar i rgr system
Er fordelerskapet tilgjengelig? Nei
Er synlig vannrgr isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Ja

Kommentarer
Vannrgr er delvis isolerte.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering

Det registreres drypplekkasje i 2 koblinger inne i kjgkkenbenk i 6 D.
TG 2 er satt pa grunn av drypplekkasje fra koblinger.
Anlegget generelt far TG 1.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Drypplekkasje i koblinger ma repareres.
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32 VARMESENTRAL

Finnes ikke/ikke relevant

33 VARMTVANNSBEREDER

Finnes ikke/ikke relevant

34 VENTILASJON

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Kommentarer
Naturlig ventilasjon med &pning av vinduer, spalteventiler i vindu og klaffventiler i yttervegg.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Totalvurdering
Ventilasjonen fremstar med tilfredsstillende funksjon.

35 BAD 6 D

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pé at gkt / endret bruk
kan fare til avvik pd baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersokes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pd gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshayde p& 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dar. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, losning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Beskrivelse av overflate
Badet fremstar med flislagt gulv og panel pé& vegg. Av utstyr finnes det opplegg for vaskemaskin, servant, klosett og dusjkabinett.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei
Kommentarer

Det er tilfredsstillende fall til sluk.
Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved dar.

Ledes lekkasjevann til sluk? Nei
Kommentarer

Det er liten hgydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derapning og det er risiko for at eventuelt lekkasjevann renner ut gjennom dgrépning
pa grunn av at det ikke er synlig tettesjikt ved derterskel.

Er vindu eller dgr plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei
Kommentarer

Det er ikke funnet skader pa deler av gulvet som var enkelt & kontrollere. Gulvet under dusjkabinettet er kun delvis kontrollert pa grunn av
at det ikke var mulig a flytte pa.

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.1.)? Nei

Totalvurdering av overflater

Det bemerkes at det er brukt flisfugemasse innenfor silikonfugen i overgang mellom gulvflis og sokkelflis. Slike overganger skal kun veere
fuget med silikon. Flisfugemasse vil sprekke opp over tid.

Haydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dar er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning.

Overflater bak og under dusjkabinett er ikke kontrollert pa grunn av at det ikke var mulig & flytte dusjkabinettet pa befaringsdagen.

TG 2 pé grunn av alder og paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer
Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjare fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, r@rgjennomferinger og alder vurderes.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Type sluk Plast

Er det synlig mansjett | membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Nei
Kommentarer

Full kontroll av sluket er ikke foretatt pd grunn av at det ikke var mulig & flytte p& dusjkabinettet. Derfor er det ikke kontrollert med tanke pa
mansjett/membran.

Er det rergjennomfgaringer i gulvivegg utover sluk? Ja
Er membran/mansjetter ved gjennomfaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfert? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rarfgringer i vegg.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Tettesjikt har n&dd en alder som gjar tettheten usikker i tiden som kommer.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Det er brukt fuktmaler p& overflater p& badet og i veggkonstruksjon ved hulltaking, uten & pavise tegn til fukt eller skader.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstatende kjgkken mot badet.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.
Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet pa og sluket er ikke kontrollert med tanke pd membran under klemring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

36 BAD 6 C

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsé besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Vaer oppmerksom pé at gkt / endret bruk
kan fare til avvik pd baderom.

OVERFLATER

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader p& overflater pd utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstrgmnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. | tillegg
undersokes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p4 hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde pd 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved der. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har naturlig ventilering med &pning av vindu. Det er ikke etablert tilluft til rommet.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av saniteaer og ventilasjon

Tilstandsgrad 2 er satt pga naturlig avtrekk selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
Vinduet pa badet er misfarget av svertesopp, noe som tyder at det er for darlig ventilering av badet.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Bedre ventilering av rommet anbefales.

TG-0 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Beskrivelse av overflate
Det er flislagt gulv og panel pé vegg. Av utstyr finnes det servant i innredning, opplegg til vaskemaskin, klosett og dusjkabinett.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Ja

Kommentarer
Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Kommentarer
Avtrekkskanal ledes opp over tak.

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei
Kommentarer

Det er ikke funnet skader pa deler av gulvet som var enkelt & kontrollere. Gulvet under dusjkabinettet er kun delvis kontrollert pd grunn av
at det ikke var mulig 4 flytte pa.

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o.l.)? Nei
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Totalvurdering av overflater

Det bemerkes at det er brukt flisfugemasse innenfor silikonfugen i overgang mellom gulvflis og sokkelflis. Slike overganger skal kun veere
fuget med silikon. Flisfugemasse vil sprekke opp over tid.

Overflater bak og under dusjkabinett er ikke kontrollert pa grunn av at det ikke var mulig & flytte dusjkabinettet pa befaringsdagen.

TG 2 pé grunn av alder og paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk. Det er ikke etablert tilluft.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk pa vatrom er funksjonstestet med rgykpenn og det registreres sug mot kanalen. Tilluft er ikke etablert.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Her vurderes: membran ved & pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjare fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergiennomfaringer og alder vurderes.

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast
Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Nei

Kommentarer

Full kontroll av sluket er ikke foretatt p& grunn av at det ikke var mulig & flytte pa dusjkabinettet. Derfor er det ikke konkludert med tanke pa
mansjett/membran.

Er det rergjennomfgringer i gulvivegg utover sluk? Ja
Er membran/mansijetter ved gjennomfgringer i gulvivegg tilfredsstillende utfgrt? Nei

Kommentarer

Det registreres bruk av membran rundt faringer gjennom gulv. Tetting rundt rgr bgr veere minimum 25 mm over ferdig gulv for god
vannsikkerhet.
Det er ikke synlig tettesjikt rundt enkelte rgrfgringer i vegg. Faringer til dusjbatteri er skjult bak deksel.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

TG-0 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstatende kjgkken mot badet.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet pa og sluket er ikke kontrollert med tanke pd membran under klemring.
Membran/tettesjikt bar vaere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfagringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasijer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Dokumentasjon Nei

SANIT/ZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pd overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstrgmnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.
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37 BAD 6 B

Det er fuktmdalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
0gsa besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Vaer oppmerksom pa at gkt / endret bruk
kan fare til avvik pd baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersokes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall pd gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pd hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde pd 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dar. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

GNR. 138 BNR. 145 — Befaringsdato: 18.05.2022 Side 25 av 28




Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Beskrivelse av overflate
Det er flislagt gulv og panel pa vegg. Av utstyr finnes det servant i innredning, opplegg til vaskemaskin, klosett og dusjkabinett.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei
Kommentarer

Det er ikke tilstrekkelig heydeforskjell pa gulv ved der til topp sluk. Haydeforskjellen er p& ca. 15 mm. Det er oppkant under dgr, men det er
ikke synlig tettesjikt.

Ledes lekkasjevann til sluk? Nei
Kommentarer

Det er liten hgydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved darapning og det er risiko for at eventuelt lekkasjevann renner ut gjennom
dardpning.

Er vindu eller dgr plassert i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Kommentarer
Avtrekkskanal er fart opp over tak.

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Kommentarer
Det registreres oppsprekking i overgangen mellom gulvflis og sokkelflis ved klosettet.

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o.l.)? Nei

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast
Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Nei

Kommentarer

Full kontroll av sluket er ikke foretatt pa grunn av at det ikke var mulig & flytte pa dusjkabinettet. Derfor er det ikke konkludert med tanke pa
mansjett/membran.

Er det rergjennomfaringer i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomferinger i gulvivegg tilfredsstillende utfert? Ja

Kommentarer

Det registreres bruk av membran rundt fgringer gjennom gulv. Tetting rundt rar bgr vaere minimum 25 mm over ferdig gulv for god

vannsikkerhet.
Det er ikke synlig tettesjikt rundt enkelte rarfaringer i vegg. Faringer til dusjbatteri er skjult bak deksel.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Tettesjikt har n&dd en alder som gjar tettheten usikker i tiden som kommer.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk er plassert under dusjkabinett. Dette er vanskelig & fa flyttet pa og sluket er ikke kontrollert med tanke pd membran under klemring.
Membran/tettesjikt bgr veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rarfaringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasjer.

Det registreres glipper mellom gulv og veggfliser, med fare for skade i membran.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet.

Totalvurdering av overflater

Det bemerkes at det er brukt flisfugemasse innenfor silikonfugen i overgang mellom gulvflis og sokkelflis. Slike overganger skal kun veere
fuget med silikon. Flisfugemasse vil sprekke opp over tid.

Ved klosettet er det registrert oppsprekking i flisfugemasse mellom gulvflis og sokkelflis.

Overflater bak og under dusjkabinett er ikke kontrollert pa grunn av at det ikke var mulig & flytte dusjkabinettet pa befaringsdagen.

TG 2 pé grunn av alder pa overflater og paviste forhold.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.
Sprekk i overgang mellom fliser bar utbedres.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader p& overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaeringer og alder vurderes.
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Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk. Tilluft er ikke etablert.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer
Avtrekk pa vatrom er funksjonstestet med rgykpenn og det registreres sug mot kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

GNR. 138 BNR. 145 — Befaringsdato: 18.05.2022 Side 27 av 28




TG-0 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstatende kjgkken mot badet.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPE BOLIG

Anneks med boenhet

ADRESSE

Carl Olsens vei 6 Stabbur
7374 Rgros

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU

RAPPORT UTF@RT AV:
Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu sk@tft.no
Snorre Kolstad 48033863
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1 TILSTANDSGRADENE

TGIU

- :
(9}
(2}

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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RAPPORTSAMMENDRAG

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

BYGNINGSDELER MED TG2:

ETASJESKILLE

Totalvurdering:
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Ved lasermaling ble det avdekket en svank/kul pa etasjeskillet.

TRAPP

Totalvurdering:
Det er etablert tretrapp med &pne trinn. Det er ikke etablert handlgper. Dagens forskrift stiller krav til handlgper pa begge sider. Store
apninger i trinn i henhold til referanseniva 10cm.

Anbefalte tiltak:
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

AVLOPSROR

Totalvurdering:
Det er ikke registrert lufting av avligpssystemet i eller utenfor boligen. Avlgpsrar fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under
bakken og er ikke vurdert. TG 2 er satt p& grunn av usikkerhet rundt lufting av avigpssystemet.

Anbefalte tiltak:
Ytterligere undersgkelser anbefales for & finne ut om det er etablert lufting av avigpssystemet.

ELEKTRISK

Totalvurdering:
Sikringsskapet er plassert i allrommet. Det er ikke tegn til feil eller skader pa anlegget. Hovedsikringene gar til anlegg i 6A. TG-2 er satt pga.
manglende dokumentasjon/samsvarserklaering.

BAD

Totalvurdering overflater:
Haydeforskiell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut giennom dgrépning. TG 2 er satt pa
grunn av pavist avvik.

Anbefalte tiltak overflater:
Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.
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BYGNINGSDELER MED TG-IU:

RADONSIKRING

Totalvurdering:
Det er ikke utfart radonmalinger i boligen.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales & utfere malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

RENNER OG NEDL@P

Totalvurdering:
Det er ikke etablert takrenner eller nedlgp.

Anbefalte tiltak:
Takrenner og nedlgp bar etableres.

° VAR OPPMERKSOM PA:

DAGENS BRUK AV BOLIGEN ER IKKE | SAMSVAR MED BYGGEGODKJENTE TEGNINGER

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger.

DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

DET ER AVVIK PA KRAV TIL ROMNING, DAGSLYSFORHOLD ELLER TAKH@YDE UNDER 2 METER

Det er lav takhgyde i enkelte deler av bygningen. Det males hayder ned til 2,0 m. Krav til takhayde i rom for varig opphold er 2,4 m.

DET ER IKKE ETABLERT BRANNSLUKKINGSUTSTYR OG R@YKVARSLER | BOLIGEN IHT. FORSKRIFT

Det er ikke registrert raykvarslere i boenheten. 1 kg pulverapparat er etablert i allrommet.

TOTALVURDERING LOVLIGHET:

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger eller ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Det skal veere etablert egen raykvarlser i alle
etasjer. Nar det er pulverapparat som eneste slukkeutstyr er det krav om at det skal vaere p& minimum 6 kg. Det anbefales at
brannslukningsutstyr er etablert i alle etasjer.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er a kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk faglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/62853ed646e0fb0001e31e3e

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, magbler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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3 INFORMASJON OM OPPDRAGET

Oppdrag opprettet: 18.05.2022

Befaringsdato: 18.05.2022

Rapportdato: 30.05.2022

6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene

Bestiller/rekvirent av rapport: Meglerhuset Nylander avd. Rgros

HJEMMELSHAVERE

Navn: Jan Kurds

Tilstede ved inspeksjon: Nei

har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pd befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bdde kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

Selgers egenerklaring fremlagt og gjennomgaétt av takstmannen: Ja

Kommentarer

Ingen vesentlige avvik mellom egenerkleering og takstmannens observasjoner og vurderinger.

4 INFORMASJON OM TAKSTMANNEN

Navn: Snorre Kolstad

Firma: Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu

Adresse: ,

Telefon: 48033863

E-post: sk@tft.no

Dato: 30.05.2022

Sted:

5 BOLIGINFORMASJON

1. ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundsaerRom
17 17 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Allrom, bad.

LOFT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzaerRom
15 15 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

2 soverom, gang.

TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundaerRom
32 32 0

Adresse: Carl Olsens vei 6 Stabbur, 7374 Rgros

Gérdsnummer: 138

Bruksnummer: 145 Seksjonsnummer:

Beskrivelse av areal

Arealene pa loft ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling/lav takhgyde.

Kommunenummer: 5025

Festenummer:

Boligtype: Anneks med boenhet

Byggear: 2016

Eldre laftekasse som ble flyttet til tunet og innredet i 2016.

Generell beskrivelse av boligen

Det er et stabbur innredet og tatt i bruk som boenhet. Selve bygget ble flyttet til tunet i 2015, og deretter innredet. Grunnmur er med

naturstein, og det antas at det er bjelkelag med stubbloft som gulv mot grunnen. Veggkonstruksjon er med laft. Taket er med saltaksform og
er tekket med torv. Etasjeskiller er med trebjelkelag. Vinduer er med 2-lags isolerglass.
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7 DRENERING

Er det gjennomfart arbeider etter originalt byggear? Nei
Synlig grunnmursplast og topplist? Nei
Terrengfall fra grunnmur Nei

Kommentarer
Terrenget omkring boligen er relativt flatt. Boligen vurderes ikke & vaere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.

Takvann ledet bort fra bygning? Nei

Kommentarer
Det mangler renner/nedlgp fra tak.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av drenering
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svikt.

8 GRUNN / FUNDAMENT

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det
er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Kommentarer
Det er ringmur av naturstein. Det vurderes bruk av trebjelkelag med stubbloft mot grunnen.

Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Nei

Totalvurdering av grunn/fundament
Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader .

9 KRYPKJELLER

Finnes ikke/ikke relevant

10 FORST@TNINGSMURER

Finnes ikke/ikke relevant

11 RADONSIKRING TG-IU

Radon forekommer farst og fremst i boenheter med bakkekontakt og boenheter i etasjen over dette. Stralevernforskriften stiller krav til
radonnivaet i utleieboliger. Dokumentasjon av eventuelle méalinger og eventuelle gjennomfarte tiltak er sjekket.

Er det foretatt radonmalig i boligen? Nei
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Totalvurdering
Det er ikke utfert radonmalinger i boligen.

Tiltak Ja

Kommentarer

Det anbefales & utfere malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

12 ROM UNDER TERRENG

Finnes ikke/ikke relevant

13 BALKONG/ TERRASSE

Finnes ikke/ikke relevant

14 VINDUER/D@RER

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
dpne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og darer pa en bolig som

er tilgjengelig for kontroll.

Type

Vinduer med 2-lags glass fra 2015.
Hovedinngangsdaer i tett utfgrelse.
Innvendige darer er speildgrer av tre.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Punkterte glass Nei

Totalvurdering

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
Enkelte innerdgrer tar i karm/terskel.

Tiltak Ja

Kommentarer
Enkelte innvendige derer har behov for justering.

15 YTTERVEGGER

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig

utfarelse er vurdert.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Kommentarer
Laftekassen ble demontert og flyttet til tunet i 2015 og bygd opp igjen.

Fasade Annet

Kommentarer
Veggkonstruksjon er av laft.

Er det synlige skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Fuktskade/sopplrateloverflatebehandling Nei
Musetetting Ja

Lufting av kledning Nei

Kommentarer
Ikke relevant.

Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon
Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

16 LOFT

Her vurderes: (innvendig) om det finnes fuktskjolder, stavkondens, heksesot, svertesopp og spor etter zoologiske og biologiske
skadegjarere. Etablert isolering vurderes dersom dette er synlig. Forhold vedrarende lufting av takkonstruksjonen kommenteres.

Type loft Innredet
Er det foretatt oppgraderinger etter byggear? Nei

Finnes det symptomer pa skader eller feil oppbygging? Nei

Totalvurdering
Det er ikke registrert vesentlig avvik.

17 RENNER OG NEDL@P TG-IU

Renner og nedlep: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pd bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlep for overvann omfattes ikke av undersekelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Nei

Totalvurdering av renner og nedlgp
Det er ikke etablert takrenner eller nedlgp.

Tiltak Ja

Kommentarer
Takrenner og nedlgp bar etableres.
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18 TAKKONSTRUKSJON

Takkonstruksjon:Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rdteskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Inspisert fra Fra bakken, Annet

Kommentarer
Oppe pa loft.

Takkonstruksjon Saltak

Kommentarer
Taket er med saltaksform. Konstruksjonen er med takaser anlagt pa baerende konstruksjoner. Taktro er med trepanel.

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Nei

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjonen
Det er ikke registrert symptom pa svekkelser.

19 TAKTEKKING OG BESLAG

Taktekking og beslag: Her gjores en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis p&
bakgrunn av alder og materialvalg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Inspisert fra Fra bakken
Type tekking Torv

Kommentarer
Taket er tekket med torv over drensplast og papp.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Ukjent

Kommentarer
Takstmann har ikke veert pa taket.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag
Undersgkelsen viser ingen tegn pa skader ved besiktigelse fra bakkeniva.

Tiltak Ja

Kommentarer
For & avdekke &rsak mé& det foretaes ytterligere undersgkelse. Omfang av utbedring vurderes deretter.

20 ETASJESKILLE

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man ber da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.
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Type Tre/bjelkelag

Kommentarer

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Ja

Kommentarer
Det registreres en lokal svank/kul pa etasjeskillet. Den ble malt til ca. 15 mm p& soverom.

Er det sokt etter fukt rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin Ja
Kommentarer

Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over komfyr Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Totalvurdering

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Ved lasermdling ble det avdekket en svank/kul pa etasjeskillet.

21 ILDSTED

Totalvurdering av kjgkken

Innredningen er med laminat og malte profilerte fronter. Benkeplaten er med laminat og nedfelt st&l oppvaskkum. Av utstyr finnes det
mekanisk avtrekk over kokesonen og opplegg for oppvaskmaskin.
Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Type pipe Stal

Kommentarer
Det er montert en stalpipe. Vedovn er tilkoblet i allrommet.

Er det fremlagt rapport fra branni/feiervesen? Nei

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Ja

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Kommentarer

Stalpipen er kun besiktiget fra bakken.

Har skorstein forskriftsmessig hgyde over tak? Ja

Kommentarer
Det vurderes god hgyde over tak.

23 LOVLIGHET

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om lovligheter. Takstmannens undersokelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersgkelsesplikt.

Totalvurdering

Ingen negative forhold er registrert.
Det er kun foretatt kontroll innvendig i boligen.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det bar tilrettelegges for tilkomst p& tak for & kunne kontrollere beslag og pipe over tak.

22 KJIOKKEN

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjsleskap. Avtrekk/

ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.
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Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Nei

Kommentarer

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Kommentarer

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentarer

Det er lav takhgyde i enkelte deler av bygningen. Det méles hgyder ned til 2,0 m.
Krav til takhgyde i rom for varig opphold er 2,4 m.

Er det etablert brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht. forskrift? Nei

Kommentarer

Det er ikke registrert rgykvarslere i boenheten.
1 kg pulverapparat er etablert i allrommet.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Kommentarer
Det er ikke tilgjengelig utstyr i bohenheten.

Totalvurdering

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger eller ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Det skal veere etablert egen rgykvarlser i alle etasjer.

Nar det er pulverapparat som eneste slukkeutstyr er det krav om at det skal veere pa minimum 6 kg.
Det anbefales at brannslukningsutstyr er etablert i alle etasjer.

24 TOALETTROM

Finnes ikke/ikke relevant
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25 TRAPP

Her vurderes: awvik i forhold til skader. Rekkverk vurderes ogsa i forhold til hgyde og barnesikring. Apninger i rekkverk og mellom trinn

vurderes opp i mot referansenivd 10cm. Hayder pa rekkverk/gelender vurderes opp imot referanseniva 90cm.

Totalvurdering

Det er etablert tretrapp med &pne trinn. Det er ikke etablert handlaper. Dagens forskrift stiller krav til handlgper pa begge sider.
Store apninger i trinn i henhold til referanseniva 10cm.

Tiltak Ja

Kommentarer
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

26 AVLOPSROR

Her vurderes: Innvendige avlopsror

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type Plast
Er avigpssystemet luftet over tak? Ukjent

Kommentarer
Det ble ikke registrert noen form for lufting av avligpssystemet pa befaringsdagen.

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja

Kommentarer
Det er normal vannstand i sluk ved tapping.

Er stakeluke tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering

Det er ikke registrert lufting av avigpssystemet i eller utenfor boligen.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
TG 2 er satt pa grunn av usikkerhet rundt lufting av avigpssystemet.

Tiltak Ja

Kommentarer
Ytterligere undersgkelser anbefales for & finne ut om det er etablert lufting av avigpssystemet.
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27 ELEKTRISK

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Foreligger det samsvarserkleering? Nei

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Apent

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i Iopet av siste fem ar? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pd varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lgses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Sikringsskapet er plassert i allrommet. Det er ikke tegn til feil eller skader p& anlegget. Hovedsikringene gar til anlegg i 6A.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/samsvarserklaering.

28 VANNBAREN VARME

Finnes ikke/ikke relevant

29 VANNLEDNINGER

Her vurderes: Innvendige vannledninger

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran er plassert pa bad.

Er stoppekran funksjonstestestet? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Type Kobberrar
Er synlig vannrer isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei
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Totalvurdering

Det er ikke registrert forhold med behov for tiltak. OVERFLATER
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniv4 for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i

30 VARMESENTRAL en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde p& 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved dor. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Finnes ikke/ikke relevant . j i i R .
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Beskrivelse av overflate

31 VARMTVANNSBEREDER Det er flislagt gulv. Veggene er med laft og panel. Av utstyr finnes det mekanisk avtrekk, dusjkabinett, servant i innredning og klosett.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei

Her vurderes: Varmtvannsbereder
Kommentarer

Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Haydeforskjellen er mailt til ca. 10 cm.

Plassering og fundament Berederen er hengt opp pa vegg pa badet.

Ledes lekkasjevann til sluk? Nei
Arstall Det antas at berederen er fra 2015.

Kommentarer
Storrelse 28 L Detuer Iﬁten haydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved dgrapning og det er risiko for at eventuelt lekkasjevann renner ut gjennom
Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja derapning.
Er berederen plassert i vitrom med sluk? Ja Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Ikke kontrollerbart Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Kommentarer Kommentarer

Berederen er tilkoblet bryter.

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering
Ingen negative forhold er registrert.

Det er gjennomfgring av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o.l.)? Nei

32 VENTILASJON

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)

Totalvurdering av overflater

Haydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning.
TG 2 er satt pa grunn av pavist avvik.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Kommentarer
Det er naturlig ventilasjon med apning av vinduer.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer
Det anbefales 4 fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

Totalvurdering
Ventilasjonen vurderes & fungere som tiltenkt.

33 BAD

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.

Tilkobling til sluk / klemring, ra@rgjennomfaringer og alder vurderes.

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
0gsa besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Vaer oppmerksom pé at gkt / endret bruk
kan fare til avvik pd baderom.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Type sluk Plast Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Er det rergjennomferinger i gulvivegg utover sluk? Ja Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra tilstatende kjgkken mot badet.

Er membran/mansjetter ved gjennomfgaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfgrt? Nei

Kommentarer

Mansjett rundt avlgp til klosettet er avsluttet ca. 15 mm over ferdig gulv. Tetting rundt rar bgr vaere minimum 25 mm over ferdig gulv for god
vannsikkerhet.

Det vurderes ikke & vaere noen risiko med dagens bruk av rommet. DOKUMENTASJON

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Det registreres ikke vesentlig avvik.

Dokumentasjon Nei

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader p& overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer

Rommet har mekanisk avtrekk. Det er ikke etablert tilluft til rommet.
Det bemerkes at avtrekksviften er tildekket pa befaringsdagen.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
Kommentarer

Avtrekksviften er med fuktfaler, og denne lot seg ikke teste pa befaringsdagen.
Viften ber veere dpen og i bruk ved dusjing.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

TG-0 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.
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ENERGIATTEST

Adresse Carl Olsens vei 6 A
Postnr 7374
Sted Roros
An_qels- /
/leilighetsnr.

Gnr. 138
Bnr. 145
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1403346

Dato 30.05.2022

Innmeldtav  Snorre Kolstad

ENOVA

Energimerkea

Engegegfiphty

i-B-R- R

[ i
Hizy arwdsl Lars andel
Cppvarmingakarakber (andel & o5 Toasil)

Lite anorgafiohts

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montering av peisinnsats i apen peis

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1998
Tre

63

1

Nei

Nei

Varmepumpe

Ved

Henter varme fra jord/grunn/fjell
Kun naturlig

Lukket peis eller ovn
Apen peis

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Carl Olsens vei 6 A Gnr: 138
Postnr/Sted: 7374 Roros Bnr: 145
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 30.05.2022 09:26:00 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1403346
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Snorre Kolstad

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 1: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stapejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nagdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Dato 27.05.2022 Oppvarmingsharakter (andel o g foasik)

Innmeldtav  Snorre Kolstad
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Montering av peisinnsats i apen peis

- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbarent system)

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1998
Tre

201

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektrisk kjel
Lukket peis eller ovn
Apen peis

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Carl Olsens vei 6 B C D Gnr: 138
Postnr/Sted: 7374 Roros Bnr: 145
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 27.05.2022 16:42:22 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1402953
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Snorre Kolstad

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 2: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stapejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 3: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebranner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Hizy arwdsl Lars andel
Cppvarmingakarakber (andel & o5 Toasil)

Lite anorgafiohts

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
2015
Tre

32

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Carl Olsens vei 6 Stabbur Gnr: 138
Postnr/Sted: 7374 Roros Bnr: 145
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 27.05.2022 16:46:40 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1402954
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Snorre Kolstad

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 2: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre unagdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reros kommune: Grunneiendom 5025-138/145

NORKART

Utskriftsdato: 02.05.2022 11:30

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn TRAPETSA Beregnet areal 1087.2
Etablert dato 27.06.1949 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 28.12.2017 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst || Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning |1 Avtale/Vedtak om gr.erverv

[+ Bestéende | | Under sammenslaing [ Kulturminne

| Seksjonert || Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| Har fester [ | Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 138/145
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 05.12.2016 2013-1709
Oppmalingsforr. 05.12.2016 138/86, 138/145, 138/244, 138/245, 138/257
Arealoverfering 05.12.2016 2013-1709 Tinglyst 138/145 (86,7), 138/244 (-86,7)
Oppmalingsforr./arealoverf. 05.12.2016 10.12.2016 138/86, 138/245, 138/257
Skylddeling 24.07.1964 138/145, 138/257
Skylddeling
Skylddeling 27.06.1949 138/115, 138/145
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6939862.45 622265.2 0 Ja 1087.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KURAS JAN Hjemmelshaver (H) MELLOMRIKSVEIEN 75 Bosatt (B)
F140751 i 7370 BREKKEBYGD

Adresser

Vegadresse: Carl Olsens vei 6 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 7374 ROROS Kirkesogn 09070201 Reros
Grunnkrets 110 @ya-Stormoen Tettsted 6631 Roros

Valgkrets 1 RG/HA/GA/RG/OR/DJ/HI

Vegadresse: Carl Olsens vei 6 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 7374 ROROS Kirkesogn 09070201 Reros
Grunnkrets 110 Gya-Stormoen Tettsted 6631 Reros

Valgkrets 1 RQ/HA/GA/RG/OR/DJ/HI

Vegadresse: Carl Olsens vei 6 C Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reros kommune: Grunneiendom 5025-138/145

NORKART

Utskriftsdato: 02.05.2022 11:30

Poststed 7374 ROROS Kirkesogn 09070201 Reros

Grunnkrets 110 @ya-Stormoen Tettsted 6631 Roros

Valgkrets 1 RG/HA/GA/RG/OR/DJ/HI

Vegadresse: Carl Olsens vei 6 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 7374 ROROS Kirkesogn 09070201 Reros

Grunnkrets 110 Gya-Stormoen Tettsted 6631 Reros

Valgkrets 1 RG/HA/GA/RG/OR/DJ/HI

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 17759795 Andre smé&hus m/3 boliger el fl (136) Tatt i bruk (TB) 28.08.1998
2 17762354 Helarsb.benyttes som fritidsb. (162) Tatt i bruk (TB) 28.08.1998
3 300514115 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Igangsettingstillatelse (IG) 24.08.2015
4 300441188 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 17759795: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Tatt i bruk 28.08.1998

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 188

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 188

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 3
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.05.1997 |15.01.1999

Igangsettingstillatelse 15.07.1997 [15.01.1999

Tatt i bruk 28.08.1998 (15.01.1999

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Carl Olsens vei 6A HO101 138/145 26 0 0 0 Kjokken

Bolig Carl Olsens vei 6B HO101 138/145 85 0 0 0 Kjokken

Bolig Carl Olsens vei 6C HO101 138/145 85 0 0 0 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 80 0 80 0 0 0

Ho1 3 108 0 108 0 0 0

2: Bygning 17762354: Helarsb.benyttes som fritidsb. (162), Tatt i bruk 28.08.1998
NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reros kommune: Grunneiendom 5025-138/145

NORKART

Utskriftsdato: 02.05.2022 11:30

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig 63

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 63

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elekrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.05.1997 (15.01.1999

Igangsettingstillatelse 15.07.1997 [15.01.1999

Tatt i bruk 28.08.1998 (15.01.1999

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Carl Olsens vei 6D HO101 138/145 63 0 0 0 Kjekken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 63 0 63 0 0 0

3: Bygning 300514115: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Igangsettingstillatelse 24.08.2015

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 26

Kulturminne Nei BRA Totalt 26

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 16

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 24.08.2015 [24.08.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 138/145 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig IBRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reros kommune: Grunneiendom 5025-138/145

NORKART

Utskriftsdato: 02.05.2022 11:30

Ho2 0 0 13 13 0 0 0

Ho1 0 0 13 13 0 0 0

4: Bygning 300441188: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 31

Kulturminne Nei BRA Totalt 31

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 11.06.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 138/145 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 31 31 0 0 0
NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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Rgros kommune

Grunnkart

Eiendom: 138/145

Adresse: Carl Olsens vei 6A
Dato: 02.05.2022
Malestokk: 1:1000

UTM-33

= Eiendomsgr. noyaklig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm

mindre noyaktig cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

= Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= Ejcndomsgr. omtvistet
= w= Hjelpelinje veikant

= = = Hjelpelinje punktfeste

= Hielpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

©Norkart 2022
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

500

m"éiestn_::kk 1
EUREF88 UTM Sone 32

Teig 1 (Hovedteig)
138 / 145

o
W
| J
il e r
"= i,
nE 4
- = A
EE \
-l .I
0 s III
W = |
5 = 1
- - II
;I = .r= I|
IEES
e F
- ':- -
W -
i | &
= L) -
L O (=
- F]
o
o O

[ Fre ]

L

R I

[ =ar ]

Side T av

Matrikkelbrew for 1640 - 138 / 145

13.12.2016 15.04



LEPODL ‘e safBanpd] 19ubaiuy
: I e e o T T e R e S B
Y IATHIAY D0 DNYALSE Q0L L LLIINS/ 43Ny

i "S3R “HY : aia|ln 10)
—_ SR sevayBmaspany  EOLL

ESsassunuay ey Buslsass ‘ddisuiny

H\W\

0
4

i
)
.

)

i

B

CFFL
-

.|._....._.._.... )
ity

fisead L-hfy,

r:"-E‘Il

n = i
"l £Y

fry 53] -
I

8 5
r
"t
—
e B
A
—h e 1
s
e e
S et —
"-:rEL“ =
1 —n
24 3
"'"_.-"‘;"‘,-
>
S0 lll:l
T b 5
1]
[
I o AN ARG

il
——E
=y
Il-'j
|
| s e
I 1

T
1
12.60 v

3 e = g o
r - | ¥ iz &
i |
L ¥ d ||_. .m .n.....- __..U ...
= = = ...._ .
—_ * -4
8 et 1 L
o B = | 1

| . | _ i, i TTES TP re w..
= oy b
5 LLL By Ser g = s




L6 20EL 50

L n?_'._-; _‘r_ |

QOL-1 HIOvs5Y4 13
sy uef  BCR £op1

.

]
=
%

5

| -.m.

|\
&)




Roros kommune

Postadresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Telefaks: 72 41 94 05

E-post: postmottak@roros.kommune.no

Dato: 04.05.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Gnr: 138 Bnr: 145 Fnr: Snr:

Adresse: Carl Olsens vei 6A, 7374 ROROS

o Ja Nei
_. Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): [] X
‘:" Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: [] X
o Om bygningene er byggeanmeldt: X X

Det finnes dokumentasjon pa tre av bygningene pa eiendommen, det siste
Kommentarer: uthuset finnes det ingenting pa. Hvorvidt dette er lovlig oppfert eller ikke
kan ikke besvares, det forutsettes at eier kan svare/dokumentere dette.



8%

ROROS5 KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GRASHY A

Date for siste revisjon av planen: 10 09 1986 {rentegn.)
Dato for kommunestyrets vedtak: 2% 04 1986
M | Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omridet som pd plan-

§ 2

§3

§ 3.1
§ 3.2
£ 3.3

§ 3.k

5 3.5

§ 16

kartet er vist med reguleringsgrense.

Restriksjonsplan for Reros lufthavn, tegn. 75-170 sist datert 26 03
80, utarbeidet av Luftfartsdirektoratet, er en del av plandokumentene,

Bygningsridet kan utarbeide utfyllende retningslinjer som skal vare
veiledende i forhold til de gvrige plandokumentene.

Omrddet reguleres for falgende formil:

a) byggeomrdider
boliger
industri
aoffentlig formdl

b) friomrdder

c) trafikkomrdder

Omrdder for boliger
| omrddet skal det oppferes boligbebyggelse med tilharende anlegg.
[ feltene A og C skal det bygges frittstiende smihus.

| feltet B skal det bygges [rittliggende smihus ogfeller konsentrert
smahusbebyggelse (rekkehus, kjedehus, atriumshush

Fer utbygging av omrddet kan igangsettes, skal det foreligge en tomte-
inndeling godkjent av bygningsridet.

Far utbygging av omridet B kan igangsettes, skal det for dette foreligge
en bebyggelsesplan gedkjent av bygningsridet.

RBebygpelsesplanen skal vise:

bygningers takform, utforming, etasjetall, heyde, takiorm
- parkeringsplasser, garasjer
= mterne gangveger
- omrdde for eksisterende og fremtidig vegetasjon

Utnyttelsespraden skal ikke overstige 0,15

Bolighusene skal cppleres | inntil 2 etsjer.
Gesimshgyden for | etasjes hus skal ikke overstige 3,5 meter og 5,5
meter for 2 etasjes hus.

Bygningene skal ha saltak.

Side

3.9

i

§ 3.13
§ 4
§ .l

5 8.2

Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldinger, pise at
bebyggelsen for en god form og materialbehandling og at bygninger

1 samme byggeflukt eller gruppe, fir en harmonisk utferming. Utvendige
farger, herunder farge pd tak skal godkjennes av bygningsridet.

I omrdde Bl skal bygningsrddet spesielt pdse at strpkets karakter som
overgangssone mellem gammel og ny bebygrelse blie apprettholdt
ved nybygg o endring av eksisterende bygg.

Bebyggelsens endelige plassering pd tomten fastsettes av bygningsridet.
I omrdde B kan bolighus plasseres med vegp | nabogrense og inntil
bolighus pd nabotomt.

Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tilbygg til bolighuset og til-
passes dette m.h.t. materialbruk, form og farge.

Bygningsrddet kan hvor forholdere ligger til rette for det, tillate
oppiart frittliggende garasje.

Plassering av garasjefuthus skal vaere vist pd situasjonskartet som
felger byggemeldingen selv om det ikke skal oppferes samtidig med
dette.

Bygningsradet kan i samrdd med vedkommende vegmyndighet tillate
at garasje opplores nzrmere veg enn fastsatt 1 planen.

Hvor hensynet til trafikksikkerheten tilsier det, kan bygningsrddet
pilegge grunneier & sette opp gjerde mot trafikkert veg.

Carl Olsens vu 6, &, 10, 12, 14&/16 har adkomst fra denne vegen.
Omride for industri

I omrddet skal det oppferes bygninger for lett industri og hdndverks-
bedrifter med tilhgrende anlegg. Bygningsrddet kan tillate forretnings-
virksomhet tilknyttet den enkelte bedrift eller ren [orretningsvirksomhet
dersom forholdene ligger til rette for dette m.h.t. adkomst og tilstetende
boligomrader,

Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger en bebyppelsesplan/tomte-
delingsplan godkjentav bygningsrddet.

Bebyggelsesplanen skal vise:

- anleggenes art, utforming og plassering

- adkomst og parkeringsplasser

= transport- og lagerarealer

- omrade for eksisterende of fremtidig vegetasjon
Bygningsradet kan kreve isolasjonsbelte/beplantingsbelte mellom
industribebyggelsen og tilstétende boligomrider.
[solasjensbeltet skal [erdigstilles samtidig med industriarealene
forgvrig. Detie omradet kan ikke bebygges eller brukes til lagring.

Opplag, lager og anlegg av skjemmende eller sjenerende art kan ay
buthgpn':r?ﬁ_srﬁ%let kreves %Fﬂrngtiijiyuu‘. eller skjermet [.eks. h‘ud/]‘.ﬁj];rulhg& :



Side

§ L.
§ 3
§ 5.1

§ 6.l

§ 6.2

§ 6.3

5T

§ 7.l

§ 7.2
§ 7.3

§ 8
§ 8.1

§ 9
§ 9.1

§ 9.2

§ 9.2

deler murer eller innhegninger.
Samlet gulvareal skal ikke overstige 50 % av tomtenes nettoareal.
Offentlip formdl

Omrddet benyttes for Televerkets lormil.
Omradet kan benyttes til lager ag montgrstasjon.

Friomrider

Friomride D skal benyttes til idrettsbaner med tilherende bygninger,
parkeringsplasser og andre ngdvendige anlegg etter godkjenning av
bygningsridet.

| omrade for parkmessig behandling, kan det ikke oppferes bebyggelse
eller nyttes til anlegg,

Bygningsradet kan kreve at boligomridet langs @ragata avskjermes
med gierde eller beplantingshelte dersom dette viser seg nedvendig.
Hayde/utforming skal godkjennes av bygningsradet.

Friomrade E og F skal nyttes til lek og park.

Nadvendige byggverk og anlegg [or dette, som ikke er til hinder for
omradets bruk som friomrdde, kan oppfgres etter godkjenning av
bygningsridet.

Trafikkomride

Veg C skal ved detaljplanlegging vise oppdeling i kjereveg op gang-
fsykkelveg.

ldrettsomrddet (friomride D) skal ha adkemst fra veg A.

| omrddet mellom frisiktlinjen og vegformal (frisiktzone) skal det
ved kryss, avkjgrsler vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over til-
stptende vegers planum.

Fellesbestemmeler

Innenfor de arealer som pd restriksjonsplanen er definert som stgysone
2 skal bygging normalt kun skje etter retningslinjer som er fastlagt

i Miljgverndepartementets rundskriv T-14/75 om arealutnyttelse ved
sivile flyplasser.

Bygningsridet kan kreve at bygninger innenfor steysone 2 utfgres

med steyreduserende konstruksjoner.

Alminnelige bestemmelser

Utbygging innenfor planomrddet kan ikke gjennomigres fer veg A
er cpparbeidet eller far det er opprettet bruferbindelse over Hitterelva
til Stormoen industriomride.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan ndr szrlige grunner
taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen ay
besternmelsene i bygningsloven med forskrifzer.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhdgrende bestemmelser er

stadfestet, kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid
med denne planen og dens bestemmelser.,
g . Stadfestt, 230 26



Rgros kommune
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Reguleringsplankart

Eiendom: 138/145

Adresse: Carl Olsens vei 6A
Dato: 02.05.2022
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formél enn det formalet det er utlevert til uten kke fra kol Jjf. lov om and

Utskriftsdato: 02.05.2022

Rearos kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RIROS
Telefon: 72 41 94 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rgros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 138 Bruksnr. 145 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Carl Olsens vei 6A, 7374 ROROS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten @ Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Id KD20080002

Navn Kommunedelplan for Reros sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.2009

Bestemmelser - nttp:webhotel2 gisline.no/GisLinePlanarkiv/5025/KD20080002/Dokumenter/KD20080002_planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1087 m?
Arealbruk Boligomrade,Naveerende

Reguleringsplaner

Id 19860005
Navn Jra/dya

Side 1av2



Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

27.10.1986

- http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5025/19860005/Dokumenter/19860005_bestemmelser.pdf

Delareal 1086 m?
Formal Boliger
Feltnavn C

Delareal 1m?
Formal Kjorevei

Reguleringsplaner under arbeid

Id
Navn
Status

Plantype

Boplikt

20200016
Ora, Qya
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

Konsesjonsforskrift: niips:ovdatanodokument/sBriorskriti/2007-06-07-578

Registreringsform 110

Side2av 2

Rgros kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 138/145
Adresse:  Carl Olsens vei 6A
Dato: 02.05.2022
Malestokk: 1:2000

Kartet er produsert fra kommunen:.

s beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige oppl,

1av il e

i med

Kartet kan inneholde feil, mangle:

r
r

eller avvik i fo:hold‘til kravene i o;;pgilt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formél enn det formalet det er utlevert til uten

om eier

1 09 omradet

ke fra

Jf. lovom and.




Vegstatuskart for eiendom 5025 - 138/145//

Utskriftsdato: 02.05.2022

L

L

g
Skngebilvag
Skpgsbitveg tunmel
Frivabveg
Frvatueg tunnel
# Kommunalveg
£ Kommurnaheg tunnel
& Blmnneg
27 Pylcesvreg tunnel
# Fksveg
& Pkseg tunnel
f Evsofiinang
»% Furopavag tunnal
f|_l||;r:
A Ferge
Gang - ag sykkeleger
A Gang - og wywkehaeger
1 Gang - ag sykkeleger tunnal

» Gang - ag svkkeheger - kjarbar 1l elendam

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til reftskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

((% i . @O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5500
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang ftil digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2800/2600/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,

ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
informasjon om dekning og

vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER
Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
For det leggs inn bud péd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seq inn i all relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av
navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er

viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

MEGLERHUSET

NYLANDER

Oppdragsnr.: 13-0037/22

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: CarlOlsens vei 6, 7374 ROROS
Matrikkel: Gnr.138,bnr.145 {Reros kommune

Stort kr: Belop med bokstaver:
+vanlige omkostninger (jfr. salgsoppgave)

AKSEPTFRIST

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 farste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for a fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr.
Egenkapital: kr.
Total: kr.
Jeg onsker:

[ uforbindtlig prisvurdering av egen bolig  [Juforpliktende finansieringstiloud [ a tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht.
de avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaering. Offentliggjering av bud: Iht.
lov om eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjoper og selger av eiendommen. Inntekter for kredit-
formidling: Det gjeres oppmerksom pé at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/lanesgknader til Danske Bank som fore-
taket samarbeider med. Ansatte mottar ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det
som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor
og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell
akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til @ vurdere dette. Selger kan nar som helst akseptere eller avsla et bud uten naermere be-
grunnelse. Ved signatur av naervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere budgivere sa kan disse hver for seg
gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsa forhayelser og endringer i forhold til forbehold og aksetpfrister.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ansker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjeper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fodselsnr.:

Adresse: Adresse:

Postnr:_—___ Poststed: Postnr:____ Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:

LEGITIMASJON

LEGITIMASJON



Lokalkunnskap, riktig verktay og min
erfaring gjennom 10 &r i bransjen kan vaere
avgjerende for salget av din eiendom.

Mitt mal vil alltid vaere 100 % forneyde
kunder til enhver tid, fordi jeg vet at
forneyde kunder gir gode resultater. Jeg
setter utrolig stor pris pa den tilliten jeg blir
vist ved & forvalte, for mange den sterste
formuen i livet, bade gkonomisk og
folelsesmessig. Jeg vil alltid strekke meg
langt for & vise meg tilliten verdig.

Radgiverrollen til megleren star hayt for
meg. Du og jeg skal jobbe sammen som et
team for & oppna en best mulig resultat og
salgsprosess. Krydrer vi dette med
Meglerhuset Nylanders sterke faglige
kompetanse, markedets beste IT-verktay og

Yama Meskinyar

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /

Avdelingsleder

Mobil 408 45 408
Epost yama@nylander.no

riktig markedsfering sa er vi pa godt vei til &
skape en god salgsprosess.

Jeg har meget god lokalkunnskap og et stort
kontaktnett. De siste 9 drene har jeg vaert
den mestselgende eiendomsmegleren i
Fjellregionen og kjenner eiendomsmarkedet
godt!

Med denne bagasjen, mitt sterke
engasjement og ikke minst sta pa vilje; haper
jeg pa a vere din foretrukne
eiendomsmegler nar du skal selge eiendom.

Meglerhuset Nylander
har i generasjoner veert elendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos trgndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Yama Meskinyar, mobil: 408 45 408, epost: yama@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med felgende miljesertifiseringer:

62w @ @

901D Grent Punkt Norge Miljofyrtarn®




