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Velkommen 3

Velkommen til Ratvolden!

Unik mulighet til a sikre seg en bit norsk historie. Fedestedet og
dikterboligen til Johan Falkberget 1 Rugldalen, Rgros.
Ingen boplikt!

e : Yama Meskinyar
okkelinformasjon Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /
Prisantydning 3500000,- Avdelingsleder

Omkostninger® 101170,-

(prisantydning + fellesgjeld + omkostninger) Mobil 408 45 408

Totalpris ink. omkostninger 3601170,- E-postyama@nylander.no

Boligtype Enebolig
Eierform Eiet
Primarom 168kvm
Bruksareal 172kvm
Antall soverom™*** 2
Byggear: 1850

Parkering Parkering skjer ved
huset/egen festet
tomt. Ved behov (evt.
vinter ), benyttes
arealved
Arvedalslina
som inngar i felles
breyteordning. Ingen
tinglyste ordninger (
har ikke vaert noe
problemifolge
selger).

Energimerke G- Oransje

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
enldneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.
Hvis salg til prisantydning.

Det er den faktiske bruken av rommet pdmarkedsferingstidspunktet
som er avgjerende. Bruken avrommet kan vaere i strid med byggteknisk
forskrift og /eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken.
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Unik mulighet i markedet. Flott eiendom med en helt
spesiell ogidyllisk beliggenhet nede ved vannkanten.
Huset pa Falkberget er det eneste som fortsatt er i
privat eie av eiendommen etter forfatteren Johan
Falkberget. Boligen har vaert gjenstand en betydelig
rehabilitering ila de senere ar. Se vedlagt
tilstandsrapport for naermere info. Det er mye historie i
bygget, og det er fortsatt litt mebler og inventar igjen
fra gammelt av som nye eier kan overta om enskelig.

Introduksjon

Falkberget - Arvdalslina 194

Unik mulighet til a sikre seg en bit norsk historie. Fedestedet og
dikterboligen til Johan Falkberget. Ingen boplikt!

Roros kommune har diposisjonsrett til dikterloftet i
boligen, hvor Johan Falkberget skrev mange av sine
romaner. Rommet er intakt slik som det sto den gangen
Johan Falkberget satt og skrev der og er & betegne som
et museum. Ihht avtalen fra 1999 kan rommet
«framvises til spesiellt interesserte» i kommunal regi.
Eiendommen er regulert til boligformal, men det er
ingen boplik og eiendommen benyttes dermed som
fritidseiendom av ndvaerende eier.



Stue

- Etrom for kos, selskap
og avslapning
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Kjokken

- Hjemmets samlingspunkt
for hverdag og fest
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Sad

Rommet for velveere i det moderne hjem

Farste og siste stopp for dagen
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Dikterloftet.

Dette rommet er 8 betegne som et museum og skal fremsta slik det gjer i dag for eventuelle visninger i
kommunal regi. Ihht avtalen fra 1999 kan rommet «framvises til spesiellt interesserte». Dette innebzaerer at
kommunen har disposisjonsrett til rommet.

Dikterloftet.
Dette rommet er a betegne som et museum og skal fremsta slik det gjer i dag for eventuelle visninger i
kommunal regi. Ihht avtalen fra 1999 kan rommet «framvises til spesiellt interesserte». Dette innebarer at
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Dikterloftet.
Dette rommet er & betegne som et museum og skal fremsta slik det gjer i dag for eventuelle visninger i
kommunal regi. Ihht avtalen fra 1999 kan rommet «framvises til spesiellt interesserte». Dette innebaerer at



Uterom

-Rom for opplevelser
lek og glede

Fasade




28 29




31

30




32 33

[l i |
=2 ., X
s gl

i .:'-.l £ = b i
L -'!:'I'.E" -%ﬁ“ 1 :ﬂl

Foto: Fjell-Ljom



Arvdalslina 194

Offentlig transport Aldersfordeling
& Rugeldalen stasjon 6 min & Les
Linje 440, 543 2.7 km - © ; § _®
2% 2 2w 09z
& Gldmos stasjon 15 min & T e R RS R
Linje 25 11.3km ’- RS ’. -
X Reros lufthavn 27 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &) (13-184)  (19-344n)  (35-644n)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Rugldalen 9 4
Skoler Il Kommune: Reros 5610 2503
I Norge 5328198 2398736
Glémos skole (1-7 kl.) 16 min &
60 elever, 4 klasser 12 km
Raeros grunnskole (1-10 k.) 26 min & Barnehager
561 elever, 22 Klasser 22.9km
Raros videregéende skole 25 min & ?E\%ég?os bwarnedha‘lge (0-5 4 1:?1;?
Selgers bilde 300 elever 22,6 km am, 1 avaeling 2 km
Alen barnehage (0-5 &r) 19 min &
21 bamn 16.1 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Kvitsanden barnehage (0-5 &r) 24 min &
5 avdelinger 22.5 km
B 100% 16-18 &r
Dagligvare
Coop Marked Glémos 16 min &
Post i butikk, PostNord 11.6 km
Coop Marked Alen 19 min &
Post i butikk, PostNord 15,9 km
Sivilstand
Norge
Gift 40% | 34% Sport
Ikke gift 40% 53% @ Glamoppvekstsenter skole 16 min &
Aktivitetshall, ballspill 12.1 km
Separert 20% 9%
@ Glamoppvekstsenter std 18 min &
0, (o)
Enke/Enkemann 0% 4% Ballspil, fotball, friidrett 12.7 km
& Roros Gym 25 min &
& Aktiviteten Treningssenter 26 min &

Selgers bilde
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Pris og gkonomi

Prisantydning

Totale kostnader
Kr.3500 000,- (prisantydning)

Omkostninger:

Kr.87 500,- (2,5 % dokumentavgift)

Kr.585,- (tinglysning av skjote)

Kr.585,- (tinglysning av panteobligasjon)
Kr.12500,- (Help Boligkjeperforsikring - valgfritt)

Kr.101 170,- (omkostninger totalt)

Totalt =Kr.3601 170,- (prisantydning +
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Formuesverdi primeer

Kr336598 ar 2020

Formuesverdi kommentar
Med primarbolig menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerbolig menes
andre eiendommer s& som pendlerbolig,
utleiebolig, hytte i byen, helarsbolig brukt som
fritidsbolig (hytte).

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen
tas det hensyn til boligens beliggenhet, areal,
byggedr og type bolig. Boligens boligverdier lik
boligens areal multiplisert med kvadratmeterpris
basert pa statistikk over omsatte boliger.
Formuesverdien er en gitt prosentandel av denne
boligverdien.

3500 000, -

Kommunale avgifter

Kr6 359 pr. ar.

Kommunale avgifter info
Ifolge info fra Reros kommune er arsprognosen for
kommunale avgifter 2022 kr. 6 359,-. 1 belopet
inngar eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift og
renovasjon.

Her felger en oversikt over ndvaerende selgers
ulike kostnader(i tillegg til kommunale avgifter) til
drift av eiendommen samlet i 2021 :

Stremutgifter: ca. kr. 21 300,-

Broyting: ca. kr. 2024,-. Gjelder selve Arvedalslina
fram til bom for Ratvolden. Breyting helt fram til
Falkberget ma bestilles direkte til brayter.

Septiktemming: ca. kr.3125,-. Utfores arlig av
privat temmer ( Ola T. Haugen ).

Hus/innboforsikring: ca. kr.5 616,-.Vedr. forsikring
av «dikterrommet», betales av Reros kommune iht.
avtale.

Informasjon om eiendommen

Adresse:
Matrikkel:
Eierform:
Byggedr:

Ansvarlig megler:

Oppdragsnummer:

Selger:

Arvdalslina 194

Gnr. 7, bnr. 1 i Reros kommune
Eiet

1850

Yama Meskinyar
13-0057/22

Bjern Egil Remen,

Informasjon om boligen
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Kvaliteter

Beskrivelse

Unik mulighet i markedet. Flott eiendom med en helt
spesiell, idyllisk og usjenert beliggenhet nede ved
vannkanten. Huset pad Falkberget er det eneste som
fortsatt eriprivat eie av eilendommen etter
forfatteren Johan Falkberget. Boligen har veert
gjenstand en betydelig rehabilitering ila de senere ar.
Se vedlagt tilstandsrapport for naermere info. Det er
mye historie i bygget, og det er fortsatt litt mabler
og inventar igjen fra gammelt av som nye eier kan
overta om gnskelig. Dikterloftet i boligen, hvor Johan
Falkberget skrev mange av sine romaner er eid av
kommunen. Rommet er intakt slik som det sto den
gangen Johan Falkberget satt og skrev der. Dette
rommet er & betegne som et museum og skal fremsta
slik det gjor i dag for eventuelle visninger i
kommunal regi. Ihht avtalen fra 1999 kan rommet
«framvises til spesiellt interesserte» i kommunal
regi. Dette innebaerer at kommunen har
disposisjonsrett til rommet.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et flott fritt terreng, med utsikt
og gode solforhold. Fantastike jaktmuligheter i

omradet, og det ligger gode fiskevann i naerheten for
den som ensker & prave fiskelykken. Omradet innbyr
til fantastiske naturopplevelser sommer som vinter,

og ligger kun 1time og 45 min biltur fra Trondheim. Ca

12 km til Alen, som har butikker, bensinstasjon,
Alpinanlegg mm. | kort avstand fra eilendommen er
det oppkjerte skispor og vakker natur med mange
flotte turmuligheter, sommer som vinter.
Eiendommen ligger ca. 20 km fra Reros sentrum og
har ogsa kort vei opp til det historiske
Nordgruvfeltet, hvor en finner gruver som Kongens,
Muggruva og Christianus Sextus. Veien i disse
gruveomradene er idag fine veier for fot- og
sykkelturer.

Tomtetype Festet

Punktfestet grunn. Festekontrakt tinglyst
10.09.2001 med dagboknr. 3502.

Festetid pa ubestemt tid(minimum 80 ar) fra 2001.
fra10.07.2001.

Se vedlegg for nye vilkar til feste og tilleggsavtale
vedrerende hodhuset pa Falkberget tinglyst
18.09.2014.

Hjemmel til grunn: Reros kommune.

Festetid: |.h.t. vedlagte festekontrakt.

Adkomst

Kjor fra Steren og til Reros. | Rugldalen tar du avned
til hayre ved skilt mot Ratvolden. Passer
jernbaneovergangen

og folg skilting til eiendommen.

Parkering

Parkering skjer ved huset/egen festet tomt. Ved
behov (evt. vinter ), benyttes areal ved Arvedalslina
som inngar i felles brayteordning. Ingen tinglyste
ordninger ( har ikke vaert noe problem i falge selger).

«Jeg har sittet mellom ruinene pa Forum Romanum
og ensket meg heim til eldhuset nord ved
Rugelsjeen», skrev Johan Falkberget en gang i et

Informasjon om boligen

Johan Falkberget og Ratvolden

brev.Han var uleselig knyttet til menneskene og
naturenigruvemiljoet ved Reros. Etter mange ar som
forfatter ogjournalist forskjellige plasser i Norge
vendte han tilbake til barndomshjemmet pa
Ratvolden ved Ruglsjeen 1922 og ble boende der til
han dede 1967. (Hentet fra Norsk biografisk
leksikon)

Rgros kommune skriver
felgende om eiendommen
pa sine hjemmesider:
Ratvolden og Johan
Falkberget:

Johan Falkberget har gjennom sitt forfatterskap og
samfunnsengasjement hatt stor betydning for Reros
og Rerosregionen. Mye av formidlingen av
Falkbergets forfatterskap skjer pa Ratvolden.
Ratvolden ble testamentert til Reros kommune pa
slutten av 80-tallet. Kommunen eier med dette alle
bygningene pd Ratvolden, s& naer som hovedhuset pa
Falkberget.

Reros kommune og Falkberget-ringen har i sitt eie et
omfattende Falkbergetarkiv, mye somresultat av et
registreringsarbeid pa Ratvolden. Dette er lagret i
kommunens arkiv.

Se Falkberget-ringens sider for mer informasjon:
http://falkberget.no/

Innlemmelse i Italias
litteraere landskap:

De litterzere landskapene i Italia har hovedkontor i
Roma, og jobber for at folk skal oppseke stedene og
naturen som forfatterne bruker i sine boker.
Hensikten er badde & gi bedre forstaelse og okt dybde
til de aktuelle bekene og forfatterne, og at
besgkende pad denne maten inviteres til  oppleve
bade folk, kultur og tradisjoner pa disse stedene.

| oktober 2016 ble forfatteren Johan Falkberget og
Reros innlemmet som en del av Italias Litteraere
Landskap.

Link til Italias Litterzere landska:
https://www.parchiletterari.com/parchi/
johan-peter-falkberget-057/itinerari.php

Johan Falkberget hos
Rgrosmuseet:

Rerosmuseet har utarbeidet ei kunnskapsside om
Johan Falkberget med Rerosmuseets egne, og andres
ressurser.

Link til kunnskapssiden om Johan Falkberget:
https://rorosmuseet.no/johan-falkberget
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Innhold

Areal

Primaerrom:
1. etasje: Gang, bad, kjekken, 2 stuer.
2.etasje: Gang, 2 soverom, arbeidsrom.

Sekundaarrom:
2.etasje: 2 kott.

AREAL:

Bruksareal (BRA) 1. etasje: 100m[X.
Bruksareal (BRA) 2. etasje: 72mX.
Bruksareal (BRA) totalt: 172mKX.

Primaerareal (P-ROM) 1. etasje: 100mKX.
Primarareal (P-ROM) 2. etasje: 68mX.
Primeaerareal (P-ROM) totalt: 168mX.

Sekunderareal (S-ROM) 1. etasje: OmX.
Sekunderareal (S-ROM) 2. etasje: 4mX.
Sekundaerareal (5-ROM) totalt: 4mX.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

- Arbeidsrom i 2. etasje er @ betegne som et museum
og skal fremsta slik det gjor i dag for eventuelle
visninger i kommunal regi.

STANDARD FOR AREALOPPMALING
Arealoppmaling er foretatt av takstmann.
Arealmalingene males etter bransjestandarden
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primare rom (P- ROM) og sekundaere rom (S-
ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjgnn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
ogsa tilgjengelig pa www.nitotakst.no

Standard

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
narmere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO:0
TG1:11
TG2:11
TG3:0
TGIU:1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Drenering: Med bruk av fuktindikator er det indikert
fukt. Det vil derfor vaere paregnelig at
konstruksjoner mot grunn har forheyede fuktverdier.
Det vurderes & ikke vaere behov for tiltak slik dette
fremstar pa befaringsdagen.

- Radonsikring: Arsmiddelkonsentrasjone i kjeller var
140 bgog 20bqi l. Etasje. Det anbefales a utfere
malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i
boligen.

-Rom under terrreng: Det registreres mineralutslag i
overflater, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur.

- Vinduer/darer: stedvis behov for
overflatebehandling av vinduer fra 1995 og eldre
samt fukt mellom glass i ett vindu pa soverom.
Hovedinngangsder tar i terskel og har behov for
justering. Dette gjelder ogsa enkelte innvendige
dorer.

- Taktekking og beslag: Noen fuktmerker i undertak
pa kontrollerbar del av kaldloft. Vindskibord har noe
slitasje.

- Etasjeskillere: Det registreres stedvis skjevheter og
knirk i gulv. Det anbefales & etablere
inspeksjonsmulighet for krypkjeller uten tilkomst.

- Ildsted: Stedvis kort avstand mellom ildsteder og
brennbart materiale. Pa generelt grunnlag anbefales
det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og
feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov
for tiltak.

- Trapp: Lavt rekkverk i 2. etasje samt manglende
héndleper pa vegg.

Informasjon om boligen

Innhold

- Elektrisk: Det anbefales at det gjennomferes en himling. Panelovn og peis. Utgang til terreng.
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig

person. 2.etasje

- Bad: Fall mot sluk er mindre enn referansenivdetog  Gang: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
stedvis flatt. Mangler tilluftspalte ved darterskel. himling.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekksvifte
samt spalte for tilluft. Soverom l: Teppe pa gulv og malt panel pa vegger.
Malt panel i himling. Vedovn.
Folgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:
- Krypkjeller: Det anbefales & etablere adkomst til Soverom 2: Teppe pa gulv og malt panel pa vegger.
krypkjeller for @ kunne underseke tilstand og vurdere  Malt panel i himling. Panelovn og vedovn.
eventuelle behov for tiltak.
Arbeidsrom: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt
panel i himling. Vedovn.
GENERELL BESKRIVELSE:

Boligens eldste del er oppfert i 2 etasjer over kjeller ~ Kott 1: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i

og krypkjeller. Grunnmuren under eldste del er en himling.

natursteinsmur med utvendig pastep pa store deler

av muren, samt innvendig pastep i kjeller. Stablet Kott 2: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
natursteinsmur under tilbygg. Veggkonstruksjoneni  himling.

eldste del er oppfort i temmer med tilbygg i en
trekonstruksjon, utvendig kledd med stdende panel.
Taket har saltaksform og er tekket med balgeeternit
og metallplater. Etasjeskillet er i tre og i betong.
Vinduer med 2-lags glass, koblet glass og 2+1 lags
glass. Fjos og evrige bygninger er tilhgrende
kommunen. Det foreligger i dag en bruksrett pa deler
av fjos for lagring av ved og utstyr.

ROMSPESIFIKK STANDARDBESKRIVELSE

1. etasje

Gang: Belegg pd gulv og malt panel pa vegger. Malt
panel i himling. Panelovn. Trapp og sikringsskap.

Bad: Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malt
panel i himling. Panelovn. Utstyrt med dusjhjerne, wc,
servantskap, bereder, naturlig avtrekk og opplegg for
vaskemaskin. Vannpumpe.

Kjokken: Belegg pa gulv og malt panel pa vegger. Malt
panel i himling. Vedovn. Innredning med oppvaskkum
og utslagsvask.

Stue 1: Parkett pd gulv og malt panel pa vegger. Malt
panel i himling. Panelovn.

Stue 2: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i Moderniseringer og



pakostninger

Info hentet fra tilstandsrapporten:

1946: Oppfert tilbygg i en etasje.

1985: Omlegging/vedlikehold av taktekkingen pa
eldste del av boligen. Taktekking pa tilbygg er trolig
ogsa skiftet samme ar.

1995: Utvendig panel skiftet pa eldste del av boligen.
skiftet enkelte vinduer i eldste del av boligen. Skiftet
renner og beslag i eldste del av boligen.

2001: Nytt avlep med infiltrering ble godkjent i
2001. Utvendig vannrar trolig utskiftet i ca 2001.
2006: Etablert bad.

2007: Skiftet utvendig panel pa tilbygg samt nye
vinduer og renner/beslag i tilbygg.

2014: Foretatt drenerende tiltak i bakkant av
boligen. Avskjeeringsgroft som leder drensvann ut
mot Rugelsjeen. Stept dekke i stue og utbedret
rateskader. Nytt el. Opplegg i deler av stue.

Byggemate

Fritidsboligen er oppfert i to etasjer. Grunnmur er
oppfert igrastein og stept betong. Veggkonstruksjon
er oppfert i temmer og reisverk, og er kledd med
stdende panel. Taket er et saltak, og er tekket med
bolgeeternitt og metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag og betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass og koblet glass.

Type takst/takstmann

Tilstandsrapport
Takst-Forum Trendelag AS, avd. Oppdal

Oppvarming

Elektrisk samt vedfyring.

Energimerke
Bokstav: G Farge: Oransje
Komplett attest felger vedlagt.

Info om strembruk

12 075 kwh el for forrige ar i felge selger.

Informasjon om boligen

Offentlig informasjon

Vel vann og avlegp

Privat vei.

Privat vann.

Kloakk fra WC gar i tett tank som normalt temmes av
privat firma 1l gpr. ar.

Gravann fra alle vasker gar i egen kum/sandfilter,
som temmes med noen ars mellomrom.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal, men det er
IKKE boplikt pa eilendommen.

Omradet er ikke detaljregulert og reguleres derav
gjennom kommuneplanens arealdel 2019-2029.

Omradet er regulert avsatt i arealplan til
landbruksformal og omfattes avkommunens
LNRF-omréde (areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet

basert pa gérdens ressursgrunnlag,Navarende).
Dette innebaerer at det hviler strenge restriksjoner
pa eiendommen vedrerende bygging, rivning m.m.
Kjeper ma selv ta kontakt med kommunen for & fa
godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.

Arealplan kan fas ved henvendelse til megler.

VIKTIG INFO:

Dikterloftet/arbeidsrom i 2. etasje er a betegne som
et museum og skal fremsta slik det gjer i dag for
eventuelle visninger i kommunal regi.

.Gjor oppmerksom pa at eie/disposisjonsrett/bruk av
dikterloftet er tinglyst. Her inngdr ogsd bl.a. forhold
rundt vedlikehold av vei, og uttaking av ved til eget
bruk.

Interessenter oppfordres til @ naye lese gjennom
vedlagt festekontrakt og tilleggsavtale for naermere
info tilknyttett dette og ellers bruk av eiendommen.
Ta gjerne kontakt med Reros kommune ogsa ved evt
spersmal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke for bygninger.
Det var ikke krav til ferdigattest ved byggearet.

Tinglyste rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

5025/7/1/1:

10.09.2001 - Dokumentnr: 3502 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

2014/792837-1/20018.09.2014 * NYE VILKAR -
FESTE

Tilleggsavtale vedrerende hovedhuset pa Falkberget.
Her er ogsa den avtalen som ble underskrevet av
daveaerende eier og kommunen i 1999. tinglyst.

17.07.2001 - Dokumentnr: 2698 - Registrering av
festenr.

Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5025 Gnr:7
Bnr:1

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2001/3502-3/6510.09.2001 BESTEMMELSE OM
VEG

Rettighet hefter i: KNR: 5025 GNR: 7 BNR: 1
Rettighet hefter i: KNR: 5025 GNR: 7 BNR: 2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Avtalerettslige forhold

Salgsoppgave godkjent

25.07.2022

Forbehold om innhold
Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Angi anske i
budskjema.

Undersokelsesplikt

Kjoperen kan ikke gjore gjeldende som mangel noe
han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold
kjeper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngatt. Har kjoperen fer avtalen ble inngatt
undersokt eiendommen eller uten rimelig grunn latt
vare a folge en oppfordring fra selgeren om a
undersoke eiendommen, kan kjeperen ikke gjere
gjeldende som mangel noe kjoper burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dette gjelder likevel ikke
dersom selgeren har handlet grovt uaktsomt eller
forevrig uzerlig eller i strid med god tro. Nar det skal
vurderes om det foreligger mangler ved en eiendom,
ma det ogsa tas hensyn til eiendommens alder og
generelle tilstand.Apenbare eller synlige feil og
mangler ved boligen behaver ikke & vaere beskrevet i
salgsoppgave eller dennes vedlegg.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Selgers eventuelle mangelsansvar og kjepers
undersokelsesplikt reguleres av bestemmelsene i
avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i
forbrukerforhold™:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det
viktig a lese salgsdokumentene grundig fer visning,
og uansett fer budgivning. Salgsoppgaven inneholder
sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren,

tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerkleering fra selger og andre dokumenter med
relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller
ikke, regnes Kjeper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til & undersoke
eiendommen naye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1.Videre vil elendommen ha mangel dersom det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til &
ta forbehold om at elendommen selges «som den er»
eller med lignende generelle forbehold. Forbehold
om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til a
kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses likevel
som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne
paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2)
andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om

generelle krav til eiendommen, arealavvik og tilbehaer.

Disse bestemmelsene supplerer altsd det som folger
av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning
for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For
eksempel kan det ikke forventes at en eldre bolig har
samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre
boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med
andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader som felge av blant annet bruk,
vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader
og forringelser som er naturlige folger av dette vil
normalt ikke bli ansett som kjepsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe
kjoperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngdtt. Dersom kjoperen for avtaleinngdelsen har

undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & felge oppfordringen om undersokelse, kan
kjeperen ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersekelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle
vaere mangel ved eiendommen, mé kjoperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belep pad 10 000
kroner (kjopers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjepers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet
om det foreligger en mangel. Belgpet kommer
imidlertid til fradrag i en eventuell utmaling av
prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel
ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjop av eiendom nar
kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av
kjeper som ikke anses som forbruker selges
eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved
besiktigelse. Selger fraskriver seg ansvar ut over det
som folger av avhendingsloven § 3-9, dog slik at
forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes
videre slik at forsemte opplysninger fra selgers side
bare skal ansees som mangel dersom disse er
vesentlige for kjoper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som
mangel forhold etter avhendingslovens § 3-8 (1),
andre setning hvor opplysningene er gitt av andre
enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter
overtagelse av eiendommen.

Interessenter oppfordres til a undersoke
eiendommen naye, gjerne med fagmann fer bud
inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen, som
framkommer i takst/ tilstandsrapport/
boligsalgsrapport. Det forutsettes at skjotet
tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke gnsker en
hjemmelsoverfering av eiendommen til seg ma det

tas forbehold om dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Ved
spersmal, kontakt megler for mer informasjon.

[ alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er
avtalt, at hjemmel overfores til kjgper ved
overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her: https://
nylander.no/
informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-2022/

Budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eilendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til & sette seginniall relevant informasjon
om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresporsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa bud forheyelser og motbud aksept eller
avslag fra selger. For formidling av bud med
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar informasjon i disse



er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4.Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er for bruker) skal ikke megleren
formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er nedvendig & orientere oppdragsgiver,
budgivere og ovrige interessenter om bud og
forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som apenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s& langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av
fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gibud pa flere elendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

5.Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som med forer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjeper.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til elendommens salgssum, oppad
begrenset til 10 millioner kroner.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjeper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.
Kjoper oppfordres derfor til & gjore seg kjent med
denne.

Boligkjgperforsikring

Kjeper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er enrettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmotet.

Betalingsbetingelser

Hele kjepesummen med tillegg av omkostninger skal
vaere kreditert meglers klientkonto og skriftlig
melding fra kjopers bank ma foreligge innen 2
virkedager for overtakelse.

Kjepesum regnes ikke som betalt av kjeper for
kjepers panterett er mottatt av oppgjer i korrekt
utfylt, undertegnet og bevitnet stand.
Valuteringsdato legges til grunn for all
renteberegning mellom partene.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av
kjepesummen og omkostninger, kan selger kreve
lovens forsinkelsesrente av den til enhver tid
ubetalte del av kjgspesummen fra avtalt tidspunkt for
overtakelse og frem til full innbetaling faktisk finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjoper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Vedlegg

Vedlegg i salgsoppgave anses som en del av
salgsoppgaven og ma leses i sammenheng med den
informasjon som framgar av denne.

Tilstandsrapport med arealberegning
Selgers egenerklaering

Energiattest

Planskisser

Malebrev

Festekontrakt

Grunnkart

Reguleringskart

Vegstatuskart

Tinglyst erklaering vedr veirett

Innbo og lgsgre

Som grunnlag for handelen legges lasaerelisten fra

NEF, Eiendom Norge og Advokatforeningen -
gjeldende fra 1. januar 2020. Avvik fra dette vil sta
spesifisertisalgsoppgaven.

Integrerte hvitevarer medfelger i handelen. @vrige
hvitevarer medfelger ikke.

Folgende losere og tilbehor folger salget, utover det
somnormalt felger ved overdragelse:

. Hvitevarer ( kjoleskap og fryser).

. TV + parabol ( Viasat ).

. Alle hyller og skap pa badet.

. Alle tepper pé gulv.

. Alle senger inkl. madrasser.

. Alle bilder og malerier pa vegg.

. Alle beker pa visningstidspunkt ( ikke
dikterrommet
)-

Spinnerokk i 2. etg.

Alle mgbler/inventar i huset inngar, med
unntak av (
og som kan kjopes etter avtale):
- Sova sjeselong, og tilherende bord pa stua (
2-3ar
gammelt ).
- Massivt tre utebord/benk pa sersiden av
bygget.
- Rodt lite skap pa stua.
- Gressklipper ( bensindrevet ), 9 ar gammel.
- Snofres ( lite brukt, kjept for 7 ar siden ).
. Redskaper, utstyr og ved i vedskjulet ( [aven)
pa
visningstidspunktet
. Div. sma gamle ting/redskaper fra gamle
dager, inkl
ski/stav fra 1700-tallet fastmontert pa vegg.

NB! INGENTING PA JOHAN FALKBERGET SITT
GAMLE SKRIVEROM INNGAR | SALGET!
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Meglerfirma

Om meglerhuset
Meglerhuset Nylander AS avd. Reros
Peder Hiortgata 3, 7374 ROR0OS. TLF. 731000 60

Generell informasjon

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det ferste
budet ber inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS.
Meglerforetaket kan ikke - verken til selger eller
markedet - formidle bud som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12:00 forste virkedag etter
siste annonserte visning, jfm. forskrift til lov om
eiendomsmegling § 6-3. Ta evt. kontakt for a fa
informasjon om budfristen. Alle
eiendomsmeglerforetak er fra 01.01.2004 underlagt
Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering.
Dette innebaerer at de har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner. Dersom
tvangssalg gjelder andre regler, se egne regler bak pa
budskjemaet.

Vederlag

Oppdragsgiver betaler:

Meglerprovisjon fastpris kr.50 000,
Deltakelse pa overtakelse kr.2500,-
Digital samhandling kr.1750,-

Ekstratjenester pr.stk. kr.1 250,
Markedsferingspakke kr.11900,-
Oppgjershonorar kr.5500,-
Salgsoppgaver (6 stk.) kr.1500,-
Tilretteleggelsesgebyr kr.18750,-
Utleggsgebyr pr.stk.  kr.500,-
Visningshonorar pr. stk. kr. 2 500,-
Meglerforetakets utlegg:

Foto kr.5425,-
Tilstandsrapportkr. 16 160,-

Kommunal info kr.3074,-
Servitutter, pr. stk kr.172,-
Tgl. sikringsobligasjon kr.585,-

Alle belap er ink. mva.

Personvern

Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander
AS og vier opptatt av averne om
personopplysningenes integritet, tilgjengelighet og
konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal
folge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklaringen gir utfyllende opplysninger
om hvilke personopplysninger som samles inn,
hvordan opplysningene samles inn og hvilke
rettigheter du har dersom personopplysninger om
degerregistrert hos oss. Se mer pa: https://
nylander.no/
personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander-as/

Hvitvasking

HvitvaskningsregleneKjoper og selger er forpliktet
til & bidra til at elendomsmegler kan gjennomfere
tilfredsstillende kundekontroll i henhold til
hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge
gyldig legitimasjon, erklaering om sivilstatus vedr.
PEP, (politisk eksponert person) samt oppgi evt.
egenkapitalens opphav i forbindelse med utfylling av
oppgjersskjema.

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll
plikter elendomsmegler & avsta fra & gjennomfaere
oppdraget/handelen. Eiendomsmeglingsforetaket
fraskriver oss ansvar for eventuelle gkonomiske krav
som felge av ovennevnte forhold.

Anbefaling

Gjer deg kjent med prospektet og dets vedlegg. Ta
kontakt med megler dersom du har spersmal. Det er
budgivers ansvar a ha satt seg godt inn i
informasjonen i salgsoppgaven og dens vedlegg
innen faorste bud avgis. Far du legger inn bud pa
eiendommen anbefaler viat du undersoker
eiendommen grundig, gjerne i samrad med en
autorisert takstmann eller annen sakkyndig.
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPE BOLIG

Fritidsbolig

ADRESSE

Arvdalslina 194
7372 GLAMOS

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU

TILSTANDSGRADENE

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak
eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

RAPPORT UTF@RT AV:
Takstforum Trgndelag avd. Oppdal og Rennebu tor.gunnar.uv@tft.no
Tor Gunnar Uv 93429338
Postmyrvegen 19
7391 Rennebu
GNR. 7 BNR. 1 — Befaringsdato: 04.05.2022 Side 1 av 24

GNR. 7 BNR. 1 — Befaringsdato: 04.05.2022 Side 2 av 24



RAPPORTSAMMENDRAG

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

BYGNINGSDELER MED TG2:

ETASJESKILLE

Totalvurdering:

Det registreres med unntak av i stue stedvis skjevheter og knirk i gulv. Dette er ikke uvanlig for boliger av denne alderen og skyldes normalt
noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer. Gulvkonstruksjon under gang, kjgkken, bad og stue 2 ikke kontrollerbar med
tanke pa tilstand.

Anbefalte tiltak:
Etablere inspeksjonsmulighet for krypkjeller uten tilkomst.

ILDSTED

DRENERING

Totalvurdering:

Det ble i 2014 etablert en avskjeeringsgraft bak boligen for bortleding av vann. Det opplyses at det etter dette ikke er registrert fritt vann i
kjeller. Med bruk av fuktindikator ble det pa befaringsdagen indikert fukt. Boligen er oppfart p& et tidspunkt hvor det ikke var tradisjon for &
etablere fuktsikring under kjellergulv og fundamenter p& samme mate som i dag. Det vil derfor veere péaregnelig at konstruksjoner mot grunn
har forhgyede fuktverdier. Det vurderes & ikke veere behov for iltak slik dette fremstar p& befaringsdagen. TG 2 pa grunn av indikert fukt.

Totalvurdering:

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak. Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til
skader i pipemur. Det registreres stedvis kort avstand mellom ildsteder og brennbrt materiale. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte
har et behov for rehabilitering etter Ca. 50 ar.

Anbefalte tiltak:
P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak.

TRAPP

RADONSIKRING

Totalvurdering:
Arsmiddelkonsentrasjone i kjeller var 140 bq og 20bq i 1. Etasje. Det opplyses i rapport at méleverdiene muligen hadde veert hayere
dersom boligen hadde veert bebodd hele aret.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales & utfere malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Totalvurdering:
Tretrapp i tett uferelse opp til 2. Etasje. Det bemerkes lavt rekkverk i 2. Etasje samt manglende handlgper pé vegg.

Anbefalte tiltak:
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

ELEKTRISK

ROM UNDER TERRENG

Totalvurdering:

Det registreres mineralutslag i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra
denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser. Det opplyses at det har vaert
mus i kjeller.

Totalvurdering:
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i gang i 1. Etasje. TG 2 er satt p& grunn av alder p& deler av anlegget.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

BAD

VINDUER/D@RER

Totalvurdering:

Vinduer fremstar generelt i god stand. Det bemerkes stedvis behov for overflatebehandling av vinduer fra 1995 og eldre samt fukt mellom
glass i ett vindu pa soverom. Hovedinngangsder tar i terskel og har behov for justering. Dette gjelder ogsa enekelte innvendige dgrer. TG 1
pa vinduer og ytterdar i tilbygg. TG 2 p& gvrige vinduer og dgrer grunnet slitasjer.

Anbefalte tiltak:
Overflatebehandling av enkelte vinduer samt justering av darer.

TAKTEKKING OG BESLAG

Totalvurdering overflater:
Overflater i rommet fremstar uten skader. Det bemerkes at fall mot sluk er mindre enn refernsenivaet og stedvis flatt. TG 2 p& grunn av
alder og gulvets fallforhold.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
TG 2 er satt pa grunn av kun naturlig avtrekk og manglende tilluftspalte ved derterskel.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekksvifte samt spalte for tilluft.

BYGNINGSDELER MED TG-IU: TG-lU

Totalvurdering:

Undersgkelsen viser ingen tegn pa skader. Det ble registrerte noen fuktmerker i undertak pa& kontrollerbar del av kaldloft. Disse vurderes &
ha oppstatt far oppgradering av taktekkingen da det ikke var fukt p& befaringsdagen. Det bemerkes at deler av taktekkingen over del av
bygning i en etasje var sngdekt p& befaringsdagen og derfor ikke forsvarlig kontrollert. Vindskibord har noe slitasje. TG 2 p& grunn av alder

Anbefalte tiltak:
Det ma etter hvert planlegges utskifting av taktekking pa eldste del av boligen.
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KRYPKJELLER

Totalvurdering:
Krypkjeller har ikke adkomst og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak:

Krypkijeller er & betrakte som en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det anbefales & etablere adkomst til
krypkjeller for & kunne undersgke tilstand og vurdere eventuelle behov for tiltak.
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° VAR OPPMERKSOM PA:

DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det var ikke krav til ferdigattest ved byggedret.

DET ER SKADER PA BRANNSLUKKINGSUTSTYR, ROYKVARSLER, ELLER APPARAT ER ELDRE ENN 10 AR

Brannslukkingsapparat er datert 1997.

TOTALVURDERING LOVLIGHET:

Tegninger av bygningen finnes ikke i kommunens arkiver. Det var ikke krav til ferdigattest ved byggedret. Det bemerkes at
brannslukkingsapparat er eldre enn 10 &r.
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2 OM RAPPORTEN

Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlgp, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er a kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk faglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjgare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6254248246e0fb0001607fa6

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, magbler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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EGNE PREMISSER

Kaldloft er ikke forsvarlig kontrollert pa grunn av begrenset tilkomst. Ukjent tilstand pa
gulvkonstruksjonen under deler av boligen pa grunn av manglende inspeksjonsmulighet.
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3 INFORMASJON OM OPPDRAGET

Oppdrag opprettet: 11.04.2022 Befaringsdato: 04.05.2022 Rapportdato: 11.05.2022

Bestiller/rekvirent av rapport: Nylander avd. Rgros

HJEMMELSHAVERE

Navn: Rgros Kommune (Fester Bjgrn Egil Remen) Tilstede ved inspeksjon: Ja

Selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgaétt av takstmannen: Ja

Kommentarer
Ingen vesentlige avvik mellom eiers egenerkleering og takstmannens observasjoner og vurderinger.

4 INFORMASJON OM TAKSTMANNEN

Navn: Tor Gunnar Uv Firma: Takstforum Trgndelag avd. Oppdal og Rennebu

Adresse: Postmyrvegen 19, 7391 Rennebu

Telefon: 934 29 338 E-post: tor.gunnar.uv@tft.no

Om takstmannen:

Uavhengig takstmann

Dato: 11.05.2022 Sted: 7391 Rennebu

5 BOLIGINFORMASJON

Adresse: Arvdalslina 194, 7372 GLAMOS

Gardsnummer: 7 Bruksnummer: 1 Seksjonsnummer:
Kommunenummer: 5025 Festenummer: 1
Boligtype: Fritidsbolig Byggear: 1850

Del av boligen i 2 etasjer ble bygget i 1850.

Generell beskrivelse av boligen

Boligens eldste del er oppfert i 2 etasjer over kjeller og krypkjeller. Grunnmuren under eldste del er en natursteinsmur med utvendig pastep
pa store deler av muren, samt innvendig pastep i kjeller. Stablet natursteinsmur under tilbygg. Veggkonstruksjonen i eldste del er oppfart i
temmer med tilbygg i en trekonstruksjon, utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med bglgeeternit og
metallplater. Etasjeskillet er i tre og i betong. Vinduer med 2-lags glass, koblet glass og 2+1 lags glass.

Figs og gvrige bygninger er tilhgrende kommunen. Det foreligger i dag en bruksrett pa deler av fjgs for lagring av ved og utstyr.

TILTAK
Arstall Beskrivelse Dokumentasjon
1946 Oppfert tilbygg i en etasje. Opplysninger innhentet fra boligsalgsrapport datert
2012.
1985 Omlegging/vedlikehold av taktekkingen pa eldste del Opplysninger er innhentet fra tidligere
av boligen. Taktekking pa tilbygg er trolig ogsa skiftet boligsalgsrapport.
samme ar.
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1995 Utvendig panel skiftet pa eldste del av boligen. skiftet Opplysninger er innhentet fra tidligere
enkelte vinduer i eldste del av boligen. Skiftet renner boligsalgsrapport.
og beslag i eldste del av boligen.

2001 Nytt avlep med infiltrering ble godkjent i 2001. Fremlagt utslippstillatelse.
Utvendig vannrgr trolig utskiftet i ca 2001.

2006 Etablert bad. Tidligere boligsalgsrapport.

2007 Skiftet utvendig panel pa tilbygg samt nye vinduer og Tidligere boligsalgsrapport.
renner/beslag i tilbygg.

2014 Foretatt drenerende tiltak i bakkant av boligen. Skriftlige opplysninger gitt av eier.

Avskjeeringsgreft som leder drensvann ut mot
Rugelsjgen. Stept dekke i stue og utbedret rateskader.
Nytt el. Opplegg i deler av stue.

6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet pd befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bdde kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no
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1.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primeerrom SekundsaerRom
100 100 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Gang, bad, kjgkken, 2 stuer.

2.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzaerRom
72 68 4

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Gang, 2 soverom, arbeidsrom. 2 kott.

TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
172 168 4

Beskrivelse av areal
Arbeidsrom i 2. etasje er & betegne som et museum og skal fremsté slik det gjar i dag for eventuelle visninger i kommunal regi.
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7 DRENERING

Er det gjennomfart arbeider etter originalt byggear? Ja

Kommentarer
Det opplyses at det ble etablert drensgraft(avskjeeringsgraft bak bygningen i 2014.

Kan oppgraderingen dokumenteres? Nei

Kommentarer
Muntlig opplysning gitt av eier.

Synlig grunnmursplast og topplist? Nei

Kommentarer
Med tanke pa alder er det ikke etablert drenering/utvendig fuktsikring ved selve grunnmuren.

Terrengfall fra grunnmur Ja

Kommentarer

Takvann ledet bort fra bygning? Nei

Kommentarer
Taknedlgp er fart ned til terreng.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ja

Totalvurdering av grunn/fundament
Det registreres mindre riss i grunnmur og utvendig puss. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig konstruksjonsmessig

betydning slik dette fremstar i dag. Det ble ikke registrert vesentlige avvik i forbindelse med stablesteinsmur ut over behov for normalt
vedlikehold.

Tiltak Ja

Kommentarer
Stedvis behov for vedlikehold/stabling i grunnmur under tilbygg.

9 KRYPKJELLER TG-1U

Her vurderes: (utvendig) om det er tilstrekkelig terrengfall fra grunnmur. Grad av ventilering vurderes med hensyn til fare for kondensering.
Innvendig overflater kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og réte. | tillegg gjeres en vurdering av fuktsikring og isolering
mot grunn. Delaminering og avskalling i betongkonstruksjoner er sjekket.

Terrengpark fra grunnmur ved nord og gstsiden av bygningen. P& vest og nordsiden er det avskjeerende drensgreft med utlep i Rugelsjgen.

Er det krypkijeller i boligen? Ja

Kommentarer

Det er lufteventiler i utvendig ringmur som som tyder p& at det kan veere krypkijeller i bygningen under bad og deler av kjakken.
Er krypkjeller inspisert? Nei

Kommentarer
Det er ikke adkomst til krypkjelleren.

Totalvurdering av drenering

Det ble i 2014 etablert en avskjeeringsgreft bak boligen for bortleding av vann. Det opplyses at det etter dette ikke er registrert fritt vann i
kjeller.

Med bruk av fuktindikator ble det pa befaringsdagen indikert fukt. Boligen er oppfert pa et tidspunkt hvor det ikke var tradisjon for & etablere
fuktsikring under kjellergulv og fundamenter pad samme méte som i dag. Det vil derfor veere paregnelig at konstruksjoner mot grunn har
forhayede fuktverdier.

Det vurderes & ikke vaere behov for iltak slik dette fremstar p& befaringsdagen.

TG 2 p& grunn av indikert fukt.

Totalvurdering av krypkjeller
Krypkjeller har ikke adkomst og er ikke vurdert.

8 GRUNN / FUNDAMENT

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det
er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Tiltak Ja

Kommentarer

Krypkijeller er & betrakte som en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det anbefales & etablere adkomst til
krypkjeller for & kunne undersgke tilstand og vurdere eventuelle behov for tiltak.

Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Grunnmur m/kjeller

Kommentarer

Grunnforholdene opplyses av tidligere eier a veere elvagr (stein/grus)

Hvis grunnmur med kjeller Annet

Kommentarer

Grunnmuren under eldste del er en grasteinsmur som i hovedsak har utvendig pastep. Tilbygg er oppfart over stablet stein.
Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Ja

Kommentarer
Det registreres stedvis noen mindre sprekker/riss i grunnmuren.

10 FORST@TNINGSMURER

Finnes ikke/ikke relevant

11 RADONSIKRING

Radon forekommer farst og fremst i boenheter med bakkekontakt og boenheter i etasjen over dette. Stralevernforskriften stiller krav til
radonnivaet i utleieboliger. Dokumentasjon av eventuelle méalinger og eventuelle gjennomfarte tiltak er sjekket.
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Er det foretatt radonmalig i boligen? Ja

Kommentarer
Det er foretatt radonmaling i 2009.

Overskred méleresultatet grenseverdiene? Nei

Kommentarer
Arsmiddelkonsentrasjone i kjeller var 140 bq og 20bq i 1. Etasje.

Er det foretatt tiltak mot radon? Nei
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Totalvurdering

Arsmiddelkonsentrasjone i kjeller var 140 bq og 20bgq i 1. Etasje. Det opplyses i rapport at méleverdiene muligen hadde veert hayere
dersom boligen hadde veert bebodd hele aret.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales & utfare malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

12 ROM UNDER TERRENG

Her vurderes: (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade, materialbruk,
spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i konstruksjon og overflate. Grad
av ventilasjon vurderes. Risikokunstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hay skadefrekvens.

Type
Vinduer med koblet glass, 2-lags glass og 2+1 lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer

Vinduer i eldste del er i hovedsak utskiftet i 1995 men noen vinduer ogsa av eldre dato. Ett vindu i starste soverom datert 1986. Vinduer i
tilbygg datert 2007. Vindu pa bad trolig ca 2006.

Punkterte glass Ja

Kommentarer
Det registreres svertesopp og fukt mellom ruter i kobletglass pa ett vindu i starste soverom.

Er det foretatt innredningl/innkledning etter byggear? Nei
Er det paforede yttervegger? Nei

Kommentarer
Kjelleren er en grovkjeller med grunnmur er fritt eksponert.

Er det oppforede gulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (Se etter skader og foreta fuktméaling) Nei
Er rommene (rom for varig opphold) ventilert? Ja

Kommentarer
Det er etablert 2 lufteventiler i kjelleren.

Totalvurdering

Det registreres mineralutslag i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra
denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser. Det opplyses at det har veert
mus i kjeller.

Totalvurdering

Vinduer fremstar generelt i god stand. Det bemerkes stedvis behov for overflatebehandling av vinduer fra 1995 og eldre samt fukt mellom
glass i ett vindu pa soverom. Hovedinngangsdar tar i terskel og har behov for justering. Dette gjelder ogsa enekelte innvendige darer.
TG 1 pé vinduer og ytterdar i tilbygg.

TG 2 p& gvrige vinduer og darer grunnet slitasjer.

Tiltak Ja

Kommentarer
Overflatebehandling av enkelte vinduer samt justering av darer.

15 YTTERVEGGER

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig
utfarelse er vurdert.

13 BALKONG/ TERRASSE

Finnes ikke/ikke relevant

14 VINDUER/D@RER

Her vurderes: vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
dpne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og darer pa en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Kommentarer

Det opplyses at utvendig panel i eldste del av boligen er utskiftet i 1995 og i 2007 i tilbygg. Det er ifalge tidligere eier foretatt etterisolering,
uten at dette er videre kontrollert.

Fasade Staende kledning

Er det synlige skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Fuktskade/sopplrateloverflatebehandling Nei
Musetetting Nei

Kommentarer
Det mangler musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Lufting av kledning Ja

Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon

Det er ikke etablert musesperre bak utvendig kledning. ( TG 2) Kledningen fremstar generelt i god stand, med kun behov for normalt
vedlikehold.

Tiltak Ja

Kommentarer
Utvendig overflatebehandling av panel og montering av musesperre anbefales.
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16 LOFT

Finnes ikke/ikke relevant

17 RENNER OG NEDL@P

Renner og nedlep: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pd bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlap for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Ja

Kommentarer
Det registreres frostspreng i to taknedlap.

Totalvurdering av renner og nedlgp
Det registreres frostspreng i to taknedlgp. (TG 2) Ut over dette fremstar renner i god stand.

Tiltak Ja

Kommentarer
Utskifting av nedlgpsrar med frostspreng ved eventuell lekkasje.

18 TAKKONSTRUKSJON

Takkonstruksjon:Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rteskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Inspisert fra Fra bakken, Annet
Kommentarer

Det er utfart en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva samt foretatt en visuell kontroll av innvendige himlinger samt kaldloft over midtdelen
av boligen.

Takkonstruksjon Saltak
Kommentarer

Takkonstruksjonen i del av bygningen med 2 etasjer er en &stakkonstruksjon, delvis med skrahimlinger og delvis med kaldloft. Antatt en
sperre/drager konstruksjon i del av bygning med en etasje, her med skrahimling.

Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Nei

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjonen

Takkonstruksjonen fremstar uten synlige tegn til skader og det vurderes & ikke vaere behov for tiltak. Det bemerkes at kaldloft kun er
kontrollert fra luke p& grunn av tilkomsten.

Tiltak Ja

Kommentarer
Etablere inspeksjonsrunde for kaldloft over starste soverom.
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19 TAKTEKKING OG BESLAG

Taktekking og beslag: Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis p&
bakgrunn av alder og materialvalg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer

Taktekking pa eldste del av boligen bestar av bglgeeternit som opplyses & veaere omlagt/vedlikeholdt i 1985. Metallplater over utbygg med
stue er trolig ogsa fra 1985.

Inspisert fra Fra bakken

Kommentarer
Det er utfart en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Type tekking Metallplater, Annet

Kommentarer
Taket er tekket med bglgeternit som opplyses & veere omlagt i 1985. Stuedel i en etasje er tekket med metallplater trolig fra samme ar.

Er det synlige avvik pa beslagl/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Nei
Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer
Taktekkingen har nddd en slik alder at skader kan oppsta.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Undersgkelsen viser ingen tegn pa skader. Det ble registrerte noen fuktmerker i undertak pa kontrollerbar del av kaldloft. Disse vurderes &
ha oppstatt far oppgradering av taktekkingen da det ikke var fukt p& befaringsdagen. Det bemerkes at deler av taktekkingen over del av
bygning i en etasje var sngdekt p& befaringsdagen og derfor ikke forsvarlig kontrollert. Vindskibord har noe slitasje.

TG 2 p& grunn av alder

Tiltak Ja

Kommentarer
Det ma etter hvert planlegges utskifting av taktekking pa eldste del av boligen.

20 ETASJESKILLE

Her vurderes: stivhet og nedbgyning. Gulv p& grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal
undersgkes ved bruk av laser. Man ber da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Betong, Tre/bjelkelag

Kommentarer

Etasjeskillet er i hovedsak i tre og av eldre dato. Betongdekke fra 2014 i stue.
Skjevheter/svanker/kuler/svikt Ja

Kommentarer
Det registreres stedvis skjevheter i gulv.

Totalvurdering

Det registreres med unntak av i stue stedvis skjevheter og knirk i gulv. Dette er ikke uvanlig for boliger av denne alderen og skyldes normalt
noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.
Gulvkonstruksjon under gang, kjigkken, bad og stue 2 ikke kontrollerbar med tanke pa tilstand.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Etablere inspeksjonsmulighet for krypkjeller uten tilkomst.

Totalvurdering av kjgkken
Kjgkkeninnredningen har fronter i tre og benkeplate i laminat og av utstyr finnes det oppvaskkum og utslagsvask. Innredningen fremstar

med normal tilstand i henhold til alder. Det bemerkes bleerer i maling pa veggpanel bak komfyr pa grunn av varmepavirkning og damp. (TG
2)

21 ILDSTED

Type pipe Tegl

Kommentarer
Det er etablert 2 teglstenspiper i boligen med &pen peis i stue 2 samt vedovner i begge soverom samt i arbeidsrom i 2. Etasje.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei
Dersom teglpipe - er alle 4 sider synlige? Nei

Kommentarer
Piper er etablert ut mot vegger og har kun 2 synlige sider.

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Nei

Kommentarer
Det er for kort avstand mellom ildsteder i 2. Etasje og brennbart materiale.

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Har skorstein forskriftsmessig hgyde over tak? Ja

Tiltak Ja

Kommentarer
Etablere plate i ikke brennbart materiale pa vegg bak komfyr.

23 LOVLIGHET

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om loviigheter. Takstmannens undersgkelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjgpers undersgkelsesplikt.

Totalvurdering

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur. Det registreres stedvis kort avstand mellom ildsteder og brennbrt
materiale. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering etter Ca. 50 ar.

Tiltak Ja

Kommentarer

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Kommentarer
Det finnes ikke tegninger av bygningen i kommunens arkiver.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Kommentarer
Det var ikke krav til ferdigattest ved byggearet.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til romningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og rgykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Kommentarer
Brannslukkingsapparat er datert 1997.

22 KJIOKKEN

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjoleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Totalvurdering

Tegninger av bygningen finnes ikke i kommunens arkiver. Det var ikke krav til ferdigattest ved byggedret. Det bemerkes at
brannslukkingsapparat er eldre enn 10 ar.

Er det sgkt etter fukt rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over komfyr Ja

Vurdering og beskrivelse
Det er ikke etablert avtrekk over komfyr.

24 TOALETTROM

Finnes ikke/ikke relevant

25 TRAPP

Her vurderes: awvik i forhold til skader. Rekkverk vurderes ogsa i forhold til heyde og barnesikring. Apninger i rekkverk og mellom trinn
vurderes opp i mot referansenivd 10cm. Hayder p& rekkverk/gelender vurderes opp imot referansenivd 90cm.
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Totalvurdering
Tretrapp i tett uferelse opp til 2. Etasje. Det bemerkes lavt rekkverk i 2. Etasje samt manglende handlgper pa vegg.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Tiltak anbefales for & bedre personsikkerhet.

26 AVLOPSROR

Her vurderes: Innvendige avlgpsror

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Kommentarer

Det er foretatt utskiftinger i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken i 2006/07. Utvendig avlgpsrer for kloakk er av nyere dato og
med tett tank i glassfiber. Gravannsavlgp er omsgkt i 2001 og gar til slamavskiller og innfiltrering i grunnen.

Type Plast

Kommentarer
Synlige avlgpsrer i plast.

Er avigpssystemet luftet over tak? Nei

Kommentarer
Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting av kloakk ble ikke lokalisert.

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Ja

Kommentarer
Normal vannstand i sluk ved tapping.

Er stakeluke tilgjengelig? Ukjent

Kommentarer
Stakeluke ble ikke pavist. Staking kan gjennomfares via avlgp til installasjoner og sluk.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Totalvurdering

Kloakk er ikke luftet over tak, noe som kan medfere at vannlas suges tomme og det blir tilsig av kloakkgasser inn i boligen. (TG 2) Normal
funksjon pa avlgp pa befaringsdagen.

Tiltak Ja

Kommentarer
Naermere undersgkelser vedrgrende lufting av kloakk.

27 ELEKTRISK

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserklaering for kontroll av arbeidet.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Sikringsskap er skiftet. Oppgradert deler av anlegget p& stue i forbindelse med nytt gulv i 2014.

Foreligger det samsvarserkleering? Ja
Kommentarer

Det foreligger samsvarserklzering for opplegg pa stue etter arbeider med gulv i stue i 2014. Det er ikke fremlagt samsvarserkleering for
utskifting av sikringsskap.

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Apent

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i Iopet av siste fem ar? Nei

Finnes det kursfortegnelse og er antall kurser i samsvar med kursfortegnelse? Ja

Er det tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter, og elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet? Ja

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i gang i 1. Etasje.
TG 2 er satt pa grunn av alder pa deler av anlegget.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

28 VANNBAREN VARME

Finnes ikke/ikke relevant

29 VANNLEDNINGER

Her vurderes: Innvendige vannledninger
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Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kommentarer

Det er foretatt utskiftinger fra bad og kjgkken i 2006/07. Utvendig vannrar trolig utskiftet mellom 2001 og 2004.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Nei

Kommentarer
Det er ikke etablert stoppekran. Vannet stenges ved at stapsel for vannpumpe trekkes ut.

Type Plastrar

Kommentarer
Synlige vannrgr i plast.

Er synlig vannrgr isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Kommentarer
Bygningen har naturlig ventilasjon via &pningsvinduer og ventiler i yttervegg.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Totalvurdering
Det ble ikke registrert tegn til at ventilasjonen ikke er tilstrekkelig.

Tiltak Ja

Kommentarer
Eventuelt etablere klaffventiler i yttervegg ved behov.

Totalvurdering
Det ble ikke registrert tegn til skader eller lekkasjer. Bryter for varmekabel i vannrgr er etablert i servantskap.

30 VARMESENTRAL

Finnes ikke/ikke relevant

31 VARMTVANNSBEREDER

Her vurderes: Varmtvannsbereder

33 BAD

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
0gsa besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Vaer oppmerksom pd at gkt / endret bruk
kan fare til avvik pd baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. | tillegg
undersokes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshayde p& 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved der. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Plassering og fundament Bereder er plassert i skap p& bad.
Arstall 2004

Storrelse 77L

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja

Er berederen plassert i vitrom med sluk? Ja

Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Nei

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering
Bereder fremstar uten synlige skader.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det anbefales bedre understgtting av bunnplate i skapet.

32 VENTILASJON

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Badet er oppgradert i 2006.

Beskrivelse av overflate
badet har belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Av utstyr finnes det servantskap, wc, opplegg for vaskemaskin og dusjhjarne.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei

Kommentarer
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja

Kommentarer
Gulvbelegg har oppbrett ved vegger og derterskel slik at vannsikkerheten i rommet vurderes & veere ivaretatt.

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Kommentarer
Ventil i yttervegg.

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss /| sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o.l.)? Nei
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Totalvurdering av overflater

Overflater i rommet fremstar uten skader. Det bemerkes at fall mot sluk er mindre enn refernsenivaet og stedvis flatt.

TG 2 pé grunn av alder og gulvets fallforhold.

TG-1 MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.

Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaringer og alder vurderes.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast

Kommentarer
Det er etablert 2 sluk i rommet hvorav ett i dusjsone og ett ved bereder.

Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Kommentarer
Vinylbelegg er klemt med klemring i sluk.

Er det rergjennomfaeringer i gulvivegg utover sluk? Nei

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Vurdering og beskrivelse
Det er foretatt hulltaking fra tilstatende kjokken.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen avvik registreres.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader p& overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt

overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har naturlig ventilering. Rommet har ingen tilluft.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Kommentarer

Rommet har naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og stor temperaturforskjell inne og ute.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon
TG 2 er satt pa grunn av kun naturlig avtrekk og manglende tilluftspalte ved darterskel.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekksvifte samt spalte for tilluft.
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ENERGIATTEST

Adresse Arvdalslina 194
Postnr 7372
Sted Glamos
Andels- /
/leilighetsnr.

Gnr. 7

Bnr. 1
Seksjonsnr.

Festenr. 1

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1394562

Dato 11.05.2022

Innmeldtav. Tor Gunnar Uv

ENOVA

Energimerkea

Energikarakter
Engegegfiphty

o

Hizy arwdsl Lars andel
Cppvarmingakarakber (andel & o5 Toasil)

Lite anorgafiohts

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk: 12 741 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

12 075 kWh elekrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0,2 favner ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsproving

- Installere luft/luft-varmepumpe

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montering av peisinnsats i apen peis

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
1850

Tre

172

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
Apen peis

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Arvdalslina 194 Gnr: 7
Postnr/Sted: 7372 Glamos Bnr: 1
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr: 1
Dato: 11.05.2022 07:22:13 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1394562
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Tor Gunnar Uv

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 11: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en Iuft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfares inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 12: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stapejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pé baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Reros

Oppdragsnr.

13-0057/22

Selger 1 navn

Bjorn Egil Remen

Gateadresse

Arvdalslina 194

Poststed

GLAMOS

7372

Er det dgdsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[1 Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2o13

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall & |9

Antall maneder |O

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[T Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Framtind
Polise/avtalenr. | 21302870

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bad, samt avlgp ut av huset.
Arbeid utfort av | HeksemaSanner AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Tett membran. se tilstandsrapport.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Avlgpssystemet4 Se tilstandsrapport.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tett avlgpstank for kloakk, og infiltrasjonsanlegg for gravann.
Arbeid utfert av | Heksem & Sgnner AS

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Ved kjop i 2013 var det vanninnsig i kjeller. Kan veaere fukt i golv fortsatt pa forsommeren. Kjeller er utbedret og

Beskrivelse trevirke er fiernet/erstattet med betong. Bygget ble da drenert pa vestsiden og nordsiden av bygget ut i Ruglsjgen.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Stuegulv var skjevt ved kjop i 2013. Alt trevirke pa golv stue ble fiernet og erstattet med komplett betongplate.

Beskrivelse Deretter isolert og lagt nytt massivt antikk eikgolv.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Rateskader observert i golv stue, og er utbedret. Musskitt obsert ved noen anledninger i trapp til kjeller.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Se tilstandsrapport.
Arbeid utfart av | Tronsaune Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja
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17
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19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse |Kje|lmark As : Innvendig gulv pa stue. Solli : Utvendige fasader, vinduer.
Arbeid utfert av |Kje||mark AS, og Kijell Jakob Solli AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfert i gang og kjeller av Dr.Ing Ase Berg. Se foravrig tilstandsrapport.
Radonmaling

Ar |2009

Verdi | | gang : Arsmiddelkonsentrasjon : 20+/- 10 Bq/m3

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Utfert tilstandsrapport bade i 2012 og i 2022.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Tinglyste avtaler med Reros kommune vedr. ulike forhold, og spesiellt bruken/disponeringen av dikterrommet til

Beskrivelse Johan Falkberget i 2. etg.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

O 0O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Vedlagte avtale, dat., Rugeldalen 13/6-1999, mellom Reros konmmune
og fester Berit Falkberget Engey skad tingleses sammen med feste-

kontrakten.
Doknr 3502 Tinglyst: 10 09 2001 Emb 065
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Noter:

1) Dat ma utstedes skjote pa bebyggelsen dersom denne skal averdras sambidig.

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skat nyttes

3) Darsom intet sies her har man lovfeslet pant for 3 &rs forfall festeavgift ihl lomtefesteloven (§12) '

4) Det er bare reftssliftelser som skal {og kan) linglysas som skal inn her. Sorm eksempel nevnes eventuelle begrensninger i reften til overdragelse

av lesteretlen.

(4
' W
&
Avtale
I. Avtalen gjelder for den som til enhver tid er eier av hovedhuset pa Falkberget
(benevnt "Falkberget") og Roros kommune (benevnt kommunen).
2. Johan Falkbergets gamle arbeidsrom i 2. etg. i hovedhuset pa Falkberget.
Ifalge testamentet skal rommet kunne "framvises urart for spesielt interesserte ndr det faller
seg shik",
Partene ¢r enig om falgende losning:
a) Kommunen v/kultursjefen gis nekkel til hovedder og arbeidsrom.
b) Fer kommunen tillater besekende i arbeidsrommet, skal eiemne varsles 0g SpAITES 0g gis
. anledning til & vare tilstede.
I helt spesiclle tilfelle ndr kommunen ikke far tak i eieme, kan besek gjennomfares uten
forhdndsvarsel. Varsel skal da gis umiddelbart etterp.
c) Kommunen monterer kostnadsfritt for eierne ldsanordning pi derene som farér
inn til private rom. Kommunen har ikke rett til nakkel til de private rom.
d) Kommunen farer protokoll over alle besek pa arbeidsrommet. I protokollen skal felgende
opplysninger framga:
. I Tidspuinkt for besaket.
2. Hvem som har vent tilstede.
3. Formélet med besaket.
Protokollen skal befinne seg pé arbeidsrommet.
¢) Nedvendig vedlikehold/reparasjon i forbindelse med tilgangen til arbeidsrommet £, eks.
trapp/gulv, skal avtales n&rmere og etter behov.
. f) Hvis kommunen/myndighetene mener arbeidsrommet skal vare oppvarmet eller at andre
tekni.«fke installasjoner er pakrevet, har kommunen rett til 4 foreta det nodvendige i sa
mite.;
Dersom dette medforer krav om tilgang til andre deler av huset, eller det er nedvendig
med installasjoner ellers i huset, skal det avtales nermere med eieme,
3. Vegr?tt.
"Falkberget" har rett til veg over gnr. 7, bor. 1 og 2,
Veten skal tilfredsstille falgende formal:
a) Heldrs trafikk med personbil.
. b) Driftav gnr. 7, bnr t og 2.
Ra_ros! kommune har hovedansvaret for veivedlikeholdet, og skal godkjenne alt arbeid pa
veien,
Reros:kommune forer regnskap for veivedlikeholdet. . & ?’
: Pl
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8. Gjen?idig hensyn. Avtale

Begg& parter plikter for evrig  ta hensyn til hverandres behov, og bruke sine rettigheter

med lempe, 1. Avtalen gjelder for den som til enhver tid er eier av hovedhuset pa Falkberget

. (benevnt "Falkberget') og Reros kommune (benevnt kommunen).
6:;1/: 7 5;'/1 / /’—;é;éy /

9. Skjonnskostnader.
Skjonnskostnadene og tinglysningsgebyr deles med en 1/2-part pa hver av partene. 2. Johan Falkbergets gamle arbeidsrom i 2. etg. i hovedhuset pa Falkberget.

For awrig dekker partene sine egne omkostninger
Ifolge testamentet skal rommet kunne "framvises urert for spesielt interesserte ndr det faller
seg slik".
Rugeldalen 18/6 -99 Partene er enig om falgende losning:

a) Kommunen v/kultursjefen gis nakkel til hovedder og arbeidsrom,

. o s b) Fer kommunen tillater besgkende i arbeidsrommet, skal eierne varsles og sperres og gis
6.2{//4:,{[,{ )LI Z X > anledning til & vare tilstede.
['helt spesielle tilfelle ndr kommunen ikke far tak i eierne, kan besgk gjennomfares uten

forhdndsvarsel. Varsel skal da gis umiddelbart etterpa.

o Z ¢) Kommunen monterer kostnadsfritt for eierne lasanordning p4 derene som farer
LD70S, /P/uﬁ 00/-‘ inn til private rom. Kommunen har ikke rett til ngkkel til de private rom.
. C; el 5’ ‘Z e 0:'7 d) Kommunen ferer protokoll over alle besgk pa arbeidsrommet. I protokollen skal folgende
opplysninger framga:
1. Tidspunkt for beseket.

2. Hvem som har vert tilstede.
3. Formalet med besgket.
Protokollen skal befinne seg pé arbeidsrommet.

. ' €) Nedvendig vedlikehold/reparasjon i forbindelse med tilgangen til arbeidsrommet f. eks.
trapp/gulv, skal avtales n&rmere og etter behov.

f) Hvis kommunen/myndighetene mener arbeidsrommet skal vare oppvarmet eller at andre
tekniske installasjoner er pdkrevet, har kommunen rett til 4 foreta det nedvendige i sd

mate. .
Dersom dette medfarer krav om tilgang til andre deler av huset, eller det er nedvendig
med installasjoner ellers i huset, skal det avtales nermere med eierne.

‘ | lop: atfesferes 3. Vegrett.

g:, s) &0t o)
"Falkberget" har rett til veg over gnr. 7, bnr. 1 og 2.

R on K U= ) Veien skal tilfredsstille falgende formal:
J{{:l:-‘c’uiu 5 4%,, Q@év : a) Heldrs trafikk med personbil.

b) Driftav gnr. 7, bnr 1 og 2.
... ORSFCRER en g

-

Roros kommune har hovedansvaret for veivedlikeholdet, og skal godkjenne alt arbeid pa

veien,
Reros kommune ferer regnskap for veivedlikeholdet. ] ﬁ;’ F/

A



Starre pakostninger eller opprustning skal dreftes mellom partene pa forhénd.

Dersom ekstraordinzr kjering medferer at vegen blir skadet, skai dette utbedres og
bekostes av den som har foretatt kjgringen.

Nér "Falkberget" gnsker veien breytet om vinteren, bekostes dette av "Falkberget" alene.

Hvis ogsd kommunen benytter vegen pa vinterstid, skal kommunen dekke en andel av
broytekostnadene etter nazrmere avtale.

Vedlikeholdskostnader deles 50/50.
Partene plikter 4 ta beherig hensyn til vegens beskaffenhet ved sin bruk av vegen f. eks.
ved & avsta fra kjering i telelesning/varlesning.

Vegen kan stenges med bom/grind som partene har ngkkel til.
Hver av partene kan kreve vegbom/grind med 13s; utgiftsdekning som vegvedlikeholdet.

Tomt.
Partene inngdr avtale om punktfeste vedrerende tomten hovedhuset pd Falkberget star pa.
Disposisjonsretten falger reglene i Tomtefesteloven.

"Falkberget" skal for vesentlige utenders forandringer foretas, innhente godkjenning fra
kommunen.

Festeretten er kostnadsfri og uten tidsbegrensning.

Kommunen utarbeider forslag til festeavtale.

Uthuset pa Falkberget.

"Falkberget" gis adgang til uthuset og disponerer dette etter nzrmere avtale med
kommunen, bl. a. til oppbevaring av ved og utstyr.

"Falkberget" har adgang til utedo. Vedskjulet far der inn til fjesskjzlet, og "Falkberget"
kan sette las pa derene til vedskjulet. Lasgjenstander kan lagres i lga, men mé ikke vere
til hinder for omvisning i uthuset.

Ved.

Kommunen serger for at det blir utvist ved for "Falkberget" i henhold til skjetselsplan.
Hogst, kapping m.m. er "Falkbergets" eget ansvar.

Endringer av avtale.

Begge parter kan fremsette forslag om endringer i denne avtale hvis tiden og behovet
tilsier det. Eventuelle endringer ma avtales skriftlig.

K.

!

8. Gjensidig hensyn.

Begge parter plikter for avrig & ta hensyn til hverandres behov, og bruke sine rettigheter
med lempe.

9. Skjennskostnader.

Skjennskostnadene og tinglysningsgebyr deles med en 1/2-part pa hver av partene.
For avrig dekker partene sine egne omkostninger,

Rugeldalen 18/6 -99.

Gt Felboy T 7 e
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Festekontrakt

Opplysnlngena i feltene 1-7 registreres i grunnboken

H.I'HTI.HHJM Kommunenavn

7642 X/'?%

Birs kasanhal
K] Botyga" [ |2 unetygs

Hwva skal grunnen brukesgl?F ”
B - ritids- ==V Forretn./
B gﬂm F eiendom |— V kontor l_ll Industri L Landbruk K Off. vei | |A Annet

ndel

& oo k ,/',:

Fadselsnr./ rg.nr. (11/9 siffer) 2 PR

132698743

Ryt iradato

TR T S A T 7

Bortfesteren har panterett i festerétten og bygninger pa tomten for inntil

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etier

%.-:f .-"4 ﬂ/é{
yé-é;,r 5“/{#"/ /44«; Y _d__“__t,f“/ér '?“' 'F-ﬂ"‘;é"h

Noter:

1) Det mé utstedes skjete pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersem infint shas hae hiar man Indistet pant for 3 ars borfall taslsawg® iht. tomislasteloven (§12).

4) Det e l:nr- urtu:lihulur som sial jog kan) tinglyses seen sicsl irey hae, Som ekzamgel newnes eventuslle bagrensninger i retten tif overdragalfs 1

Giaeinos

8. Rettigheter og vilkar

Dalont
lfg::?a-kien E Kartforretning/malebrev :’,' 4% 99
Suar e tter delings! Datert
?sveat; %ed: jgze-gtfrea z;men::rg;: ven hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.

Fagtaran har rett til & innlose tamian ettar .. &r, eller ved utlgpat av fastetidan, effer fomtans vardi pd inn-
Ezsningstiden med Iradrag for pdkastninger av festeren eller hans largjanger, og forewrig efler besiemmalser i
Innlgs- lov om tomtefeste.

?'"%5)'8“ | tilfelle partene ikke blir enige om innl@sningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefests, § 11.
s :

_—_' Fastaran har ikke innlasningsrett, En evantuel! forlengslse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-
starmmaisene i §§ 9 og 11 i lov om tomtafasts.

Festeren har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle

g)r‘;;';sa festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfan, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettighster og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetterfalgere.
seftelse NB1 Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa forste side.

S4 lenge det leper [4n med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke Ippe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for | b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjon,

panthavere | ¢ bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avgift, med prioritet
c. foran panthaverne.

Utgifter i forbindelse med tomten og lustekoniraiden dakias av:

- 4
Omkost- _75 ;fw e Aﬂ,}é‘p ﬂﬁ-«.ﬂf S & ‘({-:‘ }{-f-fﬁ-f:r
ninger (herunder gebyr for hummmmgmpmmf" pftaks), dokumentavgift og tinglysingsgebyr og avertisal tariff-
messig meglerprovisjon)

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjares etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.

Dvrige
rettigheter
og vilkar
(som Ikke
skal ting-
lyses

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, datt@M- /%

Bortfesters underskrift | Gjmntas med maskin eller blokkbokstaver

/f;,, ,@m /W /,}A //Vé( afzé"éw_ﬁ,‘

Sted, dato

Festers underskrift [ Gjnntas med maskin eller blokkbokstaver

,Gtw/ /'; lé/trffé/ Z:f(‘j
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Festekontrakt

Opplysningene i feltene 1-7 reglslreres i grunnboken

l:u-nmm Kommunenavn

Bippeallgrings

_Ji Babygd ! 2 Ubatygd
Hvm skal grunnen brukes W7

_]g mnm r_]: zir;l;\%st;m ¥ Eg;rlgtrn.l I_ll Industri r "|L Landbruk !'_|K Of. vei I_]A Annet

Idesl! andel

Ideell andsl

Hdl&hm‘!ﬂr‘ i‘lu‘ﬂuﬂuﬂ L] T

3555¥

Bortfesteren har panterett i festerstten og bygninger pa tomten for inntil ars forfalt festeavgift.

8. Rettigheter og vIIkar ]

Feste- Datert
Kkontrakten w| Kartforretning/malebrev

eri sam- - I
svar med: :l Attest etter delingstoven |Date!

(sett X) § 2-6 fra kommunen hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.

Fastaran har rett til 4 innlese tomten etter .. ... &r, eller ved utlopat av lastetiden, etter tomtens verdi pa inn-
lasringsiiden med fradrag for pékostninger av festeren eller hans largjengar, og forevrig efter bestemmelser i
Innles- lov om tomtefests.

?intgts)'(e)“ . | tiifelle partene Ikke blir enige om innl@sningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.
s

:, Fastasan har ikke innlasningsrett, En exantusll forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-
stmmemalzone | §§ 9 og 11 | lov om tomtadasia,

Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festerstten skal skie sammen med alle

c?r:egra;lse festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfan, Jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetterfalgere.
seftelse NBI Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa farste side.

S4 lenge det leper 14n med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lape ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

panthavere | ¢ portfesteren bare ha prioritet for inntil tt 4rs forfalt festeavgift, foruten retten tii framtidig avgift, med prioritet
c. foran panthaverne.

mrnhﬂdﬂnmmci_lum|mmm [ TP IPEYY
Omkost- fesrering ved A i

ninger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som vernating.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.

Dvrige
rettigheter
og vilkar
(som Ikke
skal ting-
lyses

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

Bortfesterens pantarett skal ha 1. prioritet/prioritet stter

= L) -I' ramnde to!

Obsl Her pélmes kun opplysnlnger som ska! og kan tinglyses

Noter:

1) Det ma ulslades sklme pa bebyggelssn dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er Enh smmer som skal nyttes.

3) Dersom intet sms her har man Iovwstel pant for 3 4rs forfalt festeavagitt int, tc 1(§12).

9. Underskrifter
Sted, dato
Bortfesters underskrift [ Gjantas med maskin eller blokkbokstaver
Sted, dalo
Festers underskrift - [ Gyarass med maskin eller blokkbokstaver

4) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger i retten lil overdragelpg |

avs bantacatbnn

Fax F3S5 9357 [uslill)
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8. Gjensidig hensyn.

Begge parter plikter for gvrig 4 ta hensyn til hverandres behov, og bruke sine rettigheter
med lempe.

9. Skjennskostnader.

Skjennskostnadene og tinglysningsgebyr deles med en 1/2-part pa hver av partene.
For ovrig dekker partene sine egne omkostninger.

Rugeldalen 18/6 -99.

GEMINI

Kommune

1640 Roros

Malebrev over
[ Gnr |Bnr
! 7 1
iEIendom

‘Bruksnavn / adresse
| Falkberget
|Areal Punkifeste

[Festenr

1

MALEBREV

| mexd grenasjustoring
Jonr, ]
10/99

'Malebrev nr

0017-1999
'Evt.midl.forretning, dato, ref.nt

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken,
snarest mulig og senest nar klagefristen eer utiap!
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt
arealoverioring etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for
forretningen | 22.07.1999

Rekvirent Raros kommune ved ordfareren

Bestyrer Carl Sverre Prasch

Kartforretning over punktfeste under Falkberget gnr. 7 bnr.1

Forretning
Underskrift
[S1ad [Dale [ Uincarskrift
|Raros 22.7.1999 Carl Sverre Prosch
GAB
:Reglstreringsstempe
Pategninger (rettelser o.1.)

Underskrift

Tinglysing (jf. delingsloven $ 4-2)
Dagbokalampa



‘ Gnr !Bnr

7 1
Representasjonspunkt (X, Y, 2)
| 525170 32259
| |Kartbiag
| CT110-5-3
Malestokk
| 5000
Punkt X-koord
I1 525130,000
GP1 525205,000
GP2 525115,000
GPS3 525055,000
GP4 525145,000

Festenr MALEBREVKART
1
J.nr
. 10199

; X iLandsnett Malebrev nr.

[ 1 [ 0017-1999
Areal
Punktfeste |
Y-koord Lengde Radius Beskrivelse
32338,000 PKTFESTE
32310,000
32370,000
32270,000
32190,000

Ruglsigen

©BL.Q

LA

[X] Rekvisisjon av kartforretning i 0,//‘? 2

[] Seknad om deling av grunneiendom

jf kap. 2 og 3 i delingsloven av 23. juni 1978 med tilharende
forskrifter og § 93 1. ledd h) jf §§ 63 og 66 i plan- og
bygningsloven av 14. juni 1985

Til oppmalingsmyndigheten 1
e
& >
Rekvisisjonen/spknaden gjelder Skriv ikke her!
anr Bnr estenr eksjonsnr
Eiendom L ’
for deling ruksnavn/adresse -
Py
frasifegeld
Kartforretning over:
A - hele grunneiendommen uten deling D Grensepavisning etter malebrev
Det N B - festegrunn E Deling av grunneiendom med kartforretning
rekvireres/ . i over parsell
sokes om C - enkelte grenselinjer, grensejustennger - L
J Annet:
Delingiht
Gy —
pbl § 63 j Reguleringsplan ,_l Bebyggelsesplan _| mwwmungsplan Privat forslag
Soknad om |- B G0 5 7. 8 Gesleertiun © vedtekt reguleringsplan
dispensasj. plan- og bygn.tov [—l forskrift kommuneplan bebyggelsesplan

Arealoppgave i da (for landbruksmyndigheten og Statistisk Sentralbyra)
4

1 [ 8 9 il
Eiendommen FOR QOverflate- Annet
deling/bortfesting Fulldyrka | dyrka | Produktiv | Produktiv| Annet Myr ubebygd | Bebygd Sum Dyrkbart
areal areal barskog | lauvskog | skogareal areal areal areal (2-7)

Gnr, bnr, festenr

Areal som onskes |
fradelt/bortfestet (i alt) |
* |I 7 —Desknv arealet g 5

Andre opplysninger og underskrift

Andre

opplysninger WMM —ra Méé&pf Mﬂpw ;

(f eks andre

rettighets- Ovesr . "ﬁ"""’"""‘:‘"’g ’F‘é?w&ﬁf&: ¢ -é, 4/ )"{ e M &

havere av

betydning) W /%_ 99-
Navn ]Adresse/lelelon

Hjemmels-

haver(e)
Sted _['Da_lo |Unm_

Underskrift

Nr 5RA1 Carnn: @am 2 Qianarean Dralam AQ Neln 11.07




2

3

OPPLYSNINGER TIL REKVISISJONSEEKNAD - fylles ut av soker

Nabooppgave

Det ma legges ved kart/orienterende riss og andre dokumenter som viser grenser og naboforhold. Nabooppgaven nedenfor
mé fylles ut. Ved saknad om deling m& det legges ved gjenpart av nabovarsel og kvittering for at varsel er gitt/sendt.

Gnr Bnr Festenr Elers/lesters navn og adresse

DENNE SIDE ER RESERVERT OFFENTLIGE MYNDIGHETER FOR BEHANDLING AV SOKNADEN

Parsell{pr) dot ar okl fradeli Skriv ikke her!

Selvstendig

bruksenhet Tilleggsareal til:
Parsel-
len(e) | Bolighus Landbrukftiske
skal - —
benyttes L. ritidshus Naturvern
til Industri/bergverk Oft friluftsomrade

Varehandel/bank/forsikring/hotell/restaurant lott veg

Off virksomhet | Annet kommunikasjonsareal/teknisk anlegg
Atkomst Riks-/fylkesveg Kommunal veg Privat veg
pbl § 66.1
vegloven l Ny avkjarsel fra off veg Utvidet bruk av eksisterende avkjersel
§5 40-43 Avkjorsel Soknad i ik

vkjorsels- oknad pim -
l lilatelse gitt tillatelse yadiegges Atkomst sikret ifelge vedlagte dokument
Vann- Privat fellesvannverk
forsyning | Offentiig vannverk e || Tiknytningstillatelse vedlegges
pbl § 65 __[Annel:
| Privat enkeltanlegg | sk
Aviep Off avigpsanlegg | Privat fellesanlegg
pbl § €6.2 Utslipps- Seknad om utslipps-
ilil]alelse it | tillatelse vadegass | |Avlap sikret ifalge vedlagte dokument
Epealtikasjon av parasllor det or askt cm fradoling for
Par-
Areal Parsell skal Navn pa evt

S:,“ cam2 benyttes til kjaper/fester Postadresse Jnr

Planstatus Fylkeapian Reguleringsplan
Kommunaplan Babyooeisesplan Ingen plan
Utialelser lrfvciieh o = Saken sendt UM'Z'?_A:‘“M Merknader
_—l |ordiovemyndighet
_l vegmyndighet
_] Pl rocdagee
Uetalalsar —]
BT REE TPy PeTiag |
_l forurensningsmyndighet
I Dato ak nr
Behandiing _—I Adm etter delegasjon | IAv p g faste utvalg
HNotater
Vediak
Cversondes Sted ]Dmo ]Unaersiml
1 videre
bBehandling




REKVISISJON AV KARTFORRETNING/SOKNAD OM DELING AV GRUNNEIENDOM - Veiledning

Rekvisisjon
av kart-
forretning

Soknad om
deling

Krav til
soknad om
deling

Denne blanketten brukes ved 5 forskjellige opp-
malingsarbeider. Noen krever godkjenning av
kommunen. Andre krever ingen spesiell til-
latelse av offentlig myndighet.

Blanketten nevner folgende formal:

A. Kartforretning over hel grunneiendom
Eksisterende eiendomsgrenser méles og kartleg-
ges for hele eiendommen. Det utarbeides male-
brev med bl a malsatt kart og neyaktig areal over
eiendommen

Slik forretning krever ingen spesiell tillatelse av
offentlig myndighet.

B. Kartforretning over festegrunn
Areal som skal festes bort (leies bort) merkes og
males. Det utarbeides méalebrev med nayaktig
areal og malsatt kart. Arealet far et festenummer
under eiendommens bruksnummer

Dersom arealet skal festes bort for mer enn 10 ar,
ma& kommunen gi delingstillateise fer forret-
ningen gjennomferes (jf punkt E).

C. Kartforretning over enkelte grenselinjer/
grensejustering

Grense (eller del av grense) males og kartlegges.

Det utarbeides malebrev med neyaktig kart over

grensene.

Ulagelige grenser kan justeres ved forretningen.

Slik forretning krever (som hovedregel) ingen
spesiell tillatelse av offentlig myndighet.

D. Grensepavisning etter malebrev
Grensepunkt blir pavist og om nedvendig avmer-
ket i overensstemmelse med eksisterende male-
brev.

Dersom det tidligere bare er holdt skylddelingsfor-
retning pa eiendommen, ma det som regel holdes
kartforretning (jfr. punkt A og C).

Forretningen krever ingen spesiell tillatelse av
offentlig myndighet.

E. Deling av grunneiendom med kartforretning
En delings- og kartforretning er en neyaktig be-
skrivelse og registrering av ny eiendom.

En del av eiendommen (parsell) skilles ut og blir
en egen grunneiendom (far eget bruksnummer).
Grensene for den nye eiendommen avmerkes og
males. Det utstedes malebrev pa den nye eien-
dommen med bl.a. malsatt kart og nayaktig areal.

For det foretas deling av eiendom, ma kom-
munen ha gitt tillatelse.

Denne blanketten bar benyttes ved seknad om
deling,

For areal som skal bebygges, vil kommunens
delingstillatelse ogsa vaere forhandstilsagn om at
arealet tillates bebygd. (Fullstendig seknad om
byégge)lillatelse ma likevel sendes inn pa vanlig
mate.

For naermere beskrivelse av de krav til dokumen-
tasjon som stilles til seknad om deling, vises til
plan- og bygningsloven §§ 63 og 66

Her nevnes kort:

— kart eller skisse som viser hvordan delingen
onskes utfort

- for byggetomt, hvordan atkomst og bortledning
av aviapsvann kan sikres. Ved private enkelt-
anlegg og private fellesanlegg for aviepsvann,
krever kommunen vanligvis at seknad om ut-
slippstillatelse fremmes samtidig med seknad
om fradeling av byggetomt (jf forurensnings-
loven og forskrift om utslipp fra separate av-
lopsanlegg).

Dersom saken krever uttalelse eller godkjenning

av annen myndighet enn de kommunale byg-

ningsmyndigheter, skal bygningsmyndighetene

sgrge for innhenting av disse. Dersom soeker like-

vel har innhentet slik tillatelse (f eks avkjarsel),

skal kopi av tillatelsen vedlegges seknaden.

Nabo-
varsling

Areal-
oppgave

Underskrift

e
B -%\ PARSELL AV i __a";f
L i

Ved seknad om deling skal naboer og gjenboere
varsles om sgknaden. Det er tilstrekkelig at nabo/
gienbogmr gkriftlig blir varslet om hvilket tiltak som
tenkes aa® i verk og at saken kan sees pa byg-
ningsmyndighetenes kontor innen 14 dager etter
at kvittering for nabovarsel foreligger. Det be-
nyttes egen blankett for nabovarsel.

For arealoppgaven pa forsiden av sgknaden er
det felgende arealdefinisjoner:

1. Areal som er brutt opp til vanlig plogdybde
og som fortsatt kan ployes.

2. Areal som er rydda og brutt opp tilstrekkelig
til at det er egnet for maskinell slatt eller
beite. Kulturbeite tas med dersom det er

i t og blir gjmdalet.

3. "s'fgg% produksjansevne over ca. 0,1 m¥
da pr 4r, hvor bartrser dominerer skogbildet
for avvirkning.

5. Skog med lavere produksjonsevne enn 0,1
m?*/da pr ar.

6. Myr som ikke er oppdyrket eller greftet for
skogreisning.

7. Impediment, fastmark over skoggrensen o |.

10. Areal som sgkeren vurderer som teknisk
mulig og @konomisk forsvarlig & dyrke opp.

Som hovedregel skal rekvisisjon pa kartforretning
eller sgknad om deling underskrives av den som
har grunnbokshjemmel til eiendommen, dvs. star
som eier i grunnboka hos tinglysingsdommeren.
Det finnes en del spesielle tilfeller hvor ogsa andre
kan veere rekvirent, etter delingslovens §§ 2-1 og
3-1.

Eksempel pa kart som vedlegges soknaden:

17/89

PARSELL AV: Mal_1:500 Ekv 1m
Gnr17  Bnr89 Areal 700 m2
Solveien 7

Reguleringsplankart N
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Adresse: Arvdalslina 194
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fra Jjf lov om and:

Kartet er produsert fra kommunens besle digitale kartbaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes tif andre formal enn det formalet det er utlevert til uten




Kommuneplankart N
Utskriftsdato: 08.04.2022 I.'
Rgros kommune Eiendom:  7/1/1 /
Adresse:  Arvdalslina 194
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS Dato: 08.04.2022 UTM-33
Telefon: 72 41 94 00 Rgros kommune Malestokk: 1:2000

OOVELE 3
»
/

Planopplysninger

=]
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune

Kommunenr, 5025 ;_Gérdsnr. 7 Bruksnr. 1 Festenr. 1 Seksjonsnr. J tfigand I s
Adresse ; Arvdalslina 194, 7372 GLAMOS )

= |
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagdende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan =
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

8 Kommuneplaner under arbeid @ Kommunedelplaner

B Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken

B Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten £ Bebyggelsesplaner
) Bebyggelsesplaner over bakken B Bebyggelsesplaner under bakken
B Midlertidige forbud

M 052800 - g

Kommuneplaner :

Id 201801

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel L
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikraftiredelse 27.05.2021

Bestemmelser -
Delarealer Delareal 1000 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo H i
KPHensynsonenavn H_570 26 e R E
2
Delareal 1000 m Kartet er produsert fra kommunens besle digitale kartbaser for omradet og inneholder viklige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
1 i H . i i i Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard
Arealbruk LNRF areal fior nadvendige tiltak for lanndbmk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet Kartet kan inneholde feil, mangler elier avvik i forhold til kravene i oppagitt standard
basert pé qé.r:lens ressursgrunnlag,Navaerende Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk
OmradenavnlL

Side 1 av 1



Rgros kommune

Grunnkart

Eiendom: 7/1/1

Adresse: Arvdalslina 194
Dato: 08.04.2022
Malestokk: 1:1000

UTM-33

Utskriftsdato: 08.04.2022

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 7/1/1/ A

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

s Eiendomsgr. mindre nayaklig >200<=500 cm

= Ejendomsgr. omtvistet

s Hjelpelinje vannkant

m— Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = = = Hielpelinje veikant Hielpelinje fiktiv
s Ejendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet == == = Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Veger
Skogsbilveg
Skogsbilveg tunnel
Privatveg
Privatveg tunnel
/ Kommunalveg
+7 Kommunalveg tunnel
/ Fylkesveg
»7 Fylkesveg tunnel
J Riksveg
»* Riksveg tunnel
# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Ferger
, Ferge
Gang - og sykkelveger
/ Gang - og sykkelveger

»7 Gang - og sykkelveger tunnel
, Gang - og svkkelveger - kjorbar til eiendom

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




REFERAT

M@TE VEDR@RENDE SALG AV HOVEDBYGNINGEN PA
FALKBERGET,

RADHUSET, RGROS, 31. JULI 2013

Tilstede: --
Gunhild Falkberget (navaerende eier av bygningen), Bjgrn Remen (kjgper), Morten Miiller (repr
Heimdal Eiendomsmegling), Benedikte Forslund (repr advokatfirmaet Amtzen deBesche),

Hans Vintervold, Morten Tgndel, Jon Ola Kroken (alle Rgros kommune).

Mgite ble avholdt etter anmodning fra kjgper og selger. Det var gnsket en presisering av kommunens
standpunkt vedrgrende fremtidige disposisjonsrett over eiendommen og mulige konsekvenser av
overdragelse til kjgpers barn eller andre hjemmelshavere. Dette med bakgrunn i bestemmelse i
testamente fra Aasta Falkberget Fredriksen av 1977 og kommunens eierskap og forvaltning av
eiendommen Falkberget/Ratvolden for gvrig.

Det ble kort orientert om kommunens behandling av mulig kjgp av eiendommen og at kommunen pi
grunnlag av kommunestyrets behandling ikke gnsker 4 skape usikkerhet, men mest mulig forutsigbare
rammer for disponering av eiendommen for ny eier. Kommunen vil fgrst og fremst vare opptatt av
tilgjengelighet til og disponering av arbeidsrommet og dette sett i sammenheng med formidlingen av
Johan Falkbergets liv og diktning.

Nedenstdende konkrete punkter ble drgftet. Det er enighet om at avtale mellom ndvzrende eier og
Rgros kommune reforhandles av ny eier eller at det etableres en tilleggsavtale. Punkter som bgr inn i
avtale er szrskilt angitt. Det er felles forstielse av at en slik avtale skal tinglyses.

1. Forkjgpsrett for kommunen ved salg i det 4pne marked.

Kommunen har ingen innvendinger mot at eiendormmen selges til Ragnhild Skarseth og Bjgm Remen,
og samtykker til at den néa selges ut av familien Falkberget. Kommunen avstar fra sin rett etter
testamentet til & erverve eiendommen. Rgros kommune gnsker likevel at det tas inn i avtale at
kommunen skal ha forkjgpsrett ved eventuelt senere salg i det &pne marked. Det er enighet om at det
tas inn i avtale av kommunen har forkjgpsrett til markedspris.

2. Statens rolle og eventuelt samtykke fra staten i forhold til salg ut av familien Falkberget.

Kommunen vurderer nzrmere hvordan Kulturdepartementet skal orienteres om salg. Det anses som
ungdvendig 4 innhente samtykke til salg, all den tid Staten i sin tid (1988) frasa seg mulighet til
overtakelse i henhold det testamentarisk bestemmelse. Det tas evt. inn i avtale at Staten er orientert om
eierskifte. Kopi av orienteringen til Kulturdepartementet oversendes kjgper av eiendommen.

3. Regler for bruk av arbeidsrommet.

En viss presisering av dette slik det er nedfelt i ndvierende avtale kan vere ngdvendig. Det nevnes
serskilt her at kommunen skal forvalte testamentet pé en slik mte at intensjonene i dette etterleves.

Testamentet sier “min fars gamle arbeidsrom skal disponeres av, og tilhgre museet pa Ratvolden, slik
at det kan framvises urprt for spesietle interesserte nér det faller seg slik”. Begge parter har klare
oppfatninger av hvilke praktiske forhold som bgr reguleres. Dette foretas det en nzrmere
giennomgang og formulering av senere, dog er det viktig at eier av eiendommen har tilgang til
arbeidsrommet.

4. Tomtas avgrensning, jfr milebrev og punktfeste.
Det er enighet om at mélebrevet besternmer festetomtens grenser.
5. “Vasshuset” som en del av avtalen.

Huset brukes av nivarende eier, men bruk er ikke regulert i avtale slik det gjelder for uthuset. Kjgper
gitt informasjon fra selger om at vasshuset inngér i elendommen Falkberget gard. Kommune har ingen
innvending mot at dette legges inn i avtale.

6. Veirett og atkomst.

Veirett er avtaleregulert og bruk/vedlikehold av atkomstvei det er det etablert god praksis pa.
Névaerende avtaletekst viderefgres. Atkomst forbi bom med utrykningskjaretgy er tatt opp som
problemstilling. Rgros kommune sjekker om brannvesenet kan utstyres med ngkkel til bom. evt. om
andre bom-lgsninger avklares med Brannvesenet. Presisering/konkretisering legges inn i avtale.

7. Vedlikehold, - behov for utskifting av vindu pa arbeidsrommet.

Fra kommunens side sjekkes det med fagmiljg (uthusprosjekt/bygningsvernsenter) om det kan finnes
en rask lgsning pd dette.

8. Fiskerett i sigen.

Det er fastslatt i testamentet at det ikke fglger fiskerett med eierskap til hovedhuset. Ny eier gnsker at
kommunen vurderer hvordan eventuell tilgang til fiske kan lgses. Det er fra kommunen understreket at
denne type rettighetsspgrsmal kan vare fglsomme og at dette i det minste mi drgftes i
grunneierfelleskapet/med andre rettighetshavere,

9. Leie av grunn til smiviltjakt.

Ny eier gnsker d fa vurdert leie av utmarksterreng tilhgrende Ratvolden/Falkberget til smiviltjakt.
Rgros kommune viser til det som er sagt om fiskerett

10. Uttak av ved, - henvisning til skjgtselsplan

Avtale som gjelder gér lenger enn det som er fastlagt i testamentet nar det gjelder uttak av ved.
Kommunen tar kontakt med egen skogbrukssjef for en narere gjennomgang/presisering av
skigtselsplanbegrepet. Det er dpenbart at det er gnskelig med en skjgtsel av skogen innen de rammer
som skogbruksmyndighet fastlegger. Dette kan bety en nzrmere presisering i avtale.

11. Brann- og innbruddsforsikring for arbeidsrommet.

Slik forsikring foreligger ikke, og forsikringsavtale bgr inngis av kommunen. Dette kan ogsa inngd i
aviale mellom kommune og eier.

Ref: /130813



RQROS KOMMUNE Var dato Vir referanse

Kulturetaten 17.09.2014 142434
Arkiv C56 &01 Lepenr.: 9264/14
Deres referanse Deres dato
Var saksbehandler:

Kultursief Morten Tandel, tit. 72419506

Kartverket, tinglysningen

3507 HONEFOSS

FALKBERGET (Gur7 Bur1 Festenr 1) - TILLEGGSAVTALE

Vedlagt er en avtale merket «Tilleggsavtale vedrerende hovedhuset pa Falkberget».
Fiendommen som avtalen knytter seg til er bortfestet av Reros kommume til Bjern Remen og
Ragnhild Skarseth. 1 avtalens punkt 6 stir det falgende: Denne tilleggsavitalen tinghyses som en
heftelse ved eiendommen. P4 bakgrunn av dette ensker vi at denne avtalen tas inn i
festekontrakten knyttet til eiendommen.

For ordens skyld nevnes det at det allerede finnes en avtale som er tinglest sammen med
festekontrakten. Denne avtalen er datert 18/6 1999 og skal gjelde sammen med den avtalen som

nd sendes inn for tinglysning.

Spersmél i saken rettes til kulursjef Morten Tendel, tif 72419506 eller
morten.tondel@roros.kommurne. no

Med hilsen
ROROS KOMMUNE

Morten Ton
Kultursjef

Kopi til:
Bjorn Remen og Ragnhild Skarseth

FALKBERGET, TRONDALEN- TILLEGGSAVTALE

Postadresse Besoksadresse TelefonTelefaks Org.nr: NO 939 898 743 MVA
Bergmannsgata 19 OlFKlemmetsaveien 50 72419500 Bankgiro: 4280.05.23022
7374 ROROS 7374 ROROS E-post:postmottak@roros.kommune.no Postgiro: 0801.59.20301

Arkiv: C56 &01 Saksbehandler:
Arkivsaksnr.: 14/243 Morten Tandel
Vedlegg:

Avtale datert 18.6.1999
- Forslag til tilleggsavtale

Andre dokumenter i saken:

Saksopplysninger:

Reros kommune vedtok hesten 2013 og ikke kiope Falkberget - Trondalen fra davarende
eiere, som var etterkommere av Johan Falkberget. Falkberget ble derfor solgt pa det private
markedet og ny eier av eiendommen er Bjern Remen. Kommunen har hatt meter med Remen
béde med tanke pa gjennomgang av testament og avtale knyttet til Falkberget, samt 4 f3 laget
en tilleggsavtale for presiseringer av testament/avtale.

Saksvurdering:

Vedlagte tilleggsavtale er kommet til pa bakgrunn av mater som Reros kommune har hatt
med ny eier. Metene vurderes som konstruktive og er preget av velvilje begge veier. For
kommunen er det viktigste punktet hvordan vi skal forholde oss til at vi disponerer et rom
(Falkbergets dikterloft) i et privat hus. Vi mener at gjennom avtalen og forslaget til
tilleggsavtale ivaretas kommunens interesse og forpliktelse pa en tilfredsstillende méte.
Tomtespersmalet er ogsa sett spesielt pa i forbindelse med tilleggsavtalen. [ festekontrakten
og avtalen som er tinglyst star det bl.a. at “disposisjonsretten felger reglene i
tomtefesteloven™. [ § 16 i denne loven stér det at “.....er det ikkje sagt noko i avtala om
storleiken pé tomta (punktfeste), gjeld foresegnene i andre punktum for eit areal pa eit dekar
(daa), medrekna der husa stir og hoveleg avrunda etter tilheva pé staden.....” Unntatt fra
punktfeste er kirke og stall, og pa en slik méte at disse bygningene kan brukes og
vedlikeholdes uten nevneverdig ulempe for bygningenes rettighetshaver. I tilleggsavtalen har
vi kun skrevet at “tomtas avgrensing framgér av malebrevet”. I og med at mélebrevet sier noe
om hvor punktfestet starter og at det stir i hovedavtalen at disposisjonsretten figlger reglene i
tomtefesteloven, s& mener kommunen at dette er tilstrekkelig. Kommunen har ogs4 fétt inn i
tilleggsavtalen en forkjepsrett p4 eiendommen dersom denne skal selges ut av familien til
névaerende eicr. Dette skal da eventuelt skje til markedspris. Tilleggsavtalen skal tinglyses pa
lik linje med hovedavtalen.

Innstilling:
Formannskapet vedtar tilleggsavtalen mellom Reros kommune og ny eier vedrerende
hovedhuset pi Falkberget.



Tilleggsavtale vedrarende hovedhuset pa Falkberget

Denne avtalen er et tillegg til avtale som omhandler den som til enhver tid er eier av
hovedhuset pia Falkberget (benevnt “Falkberget”) og Reros kommune (benevnt
“kommunen”) underskrevet 18.6.1999.

1. Johan Falkbergets gamle arbeidsrom i 2. etg i hovedhuset pa Falkberget.

I testamentet stér det at rommet “skal disponeres av, og tilhere museet for Ratvolden,
slik at det kan framvises urert for spesielt interesserte nir det faller seg slik”.

Det er i hovedsak kommunen eller den som kommunen gir myndighet til det som
foretar omvisningene i arbeidsrommet,

Arbeidsrommet skal vaere avstengt og nekkel henges pa avtalt plass slik at det kun er
tilgang der ved omvisninger cller ved behov for kommune og eier av Falkberget.

Brann- og innbruddsforsikring for arbeidsrommet inngds av og er kommunens ansvar.

2. Tomtas avgrensing framgér av mélebrevet.

3. “Vasshuset” eies og disponeres av Falkbergets eiere.

4. Eierne av Falkberget tillates 4 ta ut ved i henhold til Reros kommunes skogbruksplan.
I skogbruksplanen stir det bl.a. under pkt 6:

e Hogst av ved til husbehov skal ikke meldes. Med ved til husbehov menes i
denne sammenhengen; “ved til eget bruk knyttet til girdens bygninger og
eventuelle seterhus.”

® Det skal alltid spares et belte mot snaufjellet og snaukjaler pd 50 m, Malt langs
bakken.

Det vises for evrig til skogbruksplanen ved tvilstilfeller.

5. Dersom hovedhuset p4 Falkberget skal selges ut av ndvarende eiers familie har
kommunen forkjepsrett pa eiendommen. Det er da markedsprisen som skal ligge til
grunn for en eventuell kjspesum. Det innhentes to uavhengige takster for
eiendommen. Snittet av disse legges til grunn for den eventuelle kjgpesummen.

6. Denne tilleggsavtalen tinglyses som en heftelse ved eiendommen.

Tromddatcns 2514

} Sted/dato
Rﬂ}DS kommune jorn Remen Ragnhild Skarseth

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

((% i . @O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

A e,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5500
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang ftil digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2800/2600/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vitar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER
Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
For det leggs inn bud péd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seq inn i all relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av
navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er

viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

MEGLERHUSET

NYLANDER

Oppdragsnr.: 13-0057/22

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Arvdalslina 194, 7372 GLAMOS
Matrikkel: Gnr.7,bnr.1{Reros kommune

Stort kr: Belop med bokstaver:
+vanlige omkostninger (jfr. salgsoppgave)

AKSEPTFRIST

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 farste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for a fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO
FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr.
Egenkapital: kr.
Total: kr.
Jeg onsker:

[ uforbindtlig prisvurdering av egen bolig  [Juforpliktende finansieringstiloud [ a tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht.
de avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaering. Offentliggjering av bud: Iht.
lov om eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjoper og selger av eiendommen. Inntekter for kredit-
formidling: Det gjeres oppmerksom pé at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/lanesgknader til Danske Bank som fore-
taket samarbeider med. Ansatte mottar ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det
som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor
og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell
akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til @ vurdere dette. Selger kan nar som helst akseptere eller avsla et bud uten naermere be-
grunnelse. Ved signatur av naervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere budgivere sa kan disse hver for seg
gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsa forhayelser og endringer i forhold til forbehold og aksetpfrister.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ansker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjeper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

Navn: Navn:

Fodselsnr.: Fodselsnr.:

Adresse: Adresse:

Postnr:_—___ Poststed: Postnr:____ Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:

LEGITIMASJON

LEGITIMASJON



Lokalkunnskap, riktig verktay og min
erfaring gjennom 10 &r i bransjen kan vaere
avgjerende for salget av din eiendom.

Mitt mal vil alltid vaere 100 % forneyde
kunder til enhver tid, fordi jeg vet at
forneyde kunder gir gode resultater. Jeg
setter utrolig stor pris pa den tilliten jeg blir
vist ved & forvalte, for mange den sterste
formuen i livet, bade gkonomisk og
folelsesmessig. Jeg vil alltid strekke meg
langt for & vise meg tilliten verdig.

Radgiverrollen til megleren star hayt for
meg. Du og jeg skal jobbe sammen som et
team for & oppna en best mulig resultat og
salgsprosess. Krydrer vi dette med
Meglerhuset Nylanders sterke faglige
kompetanse, markedets beste IT-verktay og

Yama Meskinyar

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /

Avdelingsleder

Mobil 408 45 408
Epost yama@nylander.no

riktig markedsfering sa er vi pa godt vei til &
skape en god salgsprosess.

Jeg har meget god lokalkunnskap og et stort
kontaktnett. De siste 9 drene har jeg vaert
den mestselgende eiendomsmegleren i
Fjellregionen og kjenner eiendomsmarkedet
godt!

Med denne bagasjen, mitt sterke
engasjement og ikke minst sta pa vilje; haper
jeg pa a vere din foretrukne
eiendomsmegler nar du skal selge eiendom.

Meglerhuset Nylander
har i generasjoner veert elendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos trgndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Yama Meskinyar, mobil: 408 45 408, epost: yama@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med felgende miljesertifiseringer:

62w @ @

901D Grent Punkt Norge Miljofyrtarn®




