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Velkommen 3

Velkommen til Idrettsveien 6

Innholdsrik familiebolig med sentral og attraktiv beliggenhet. Stor
tomt. Stort garasjebygg med kjeller.

e : Yama Meskinyar
okkelinformasjon Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig /
Prisantydning 5790000,- Avdelingsleder

Omkostninger® 158420,-

Totalpris ink. omkostninger 5948 420,- Mobil 408 45 408
Boligtype Enebolig E-post yama@nylander.no
Eierform Eiet

Primaerom 199kvm

Bruksareal 372kvm

Antall soverom*** 5

Antall bad 2

Byggear: 1972

Tomteareal 2159.2 kvm

Energimerke D - Gul

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en ldneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

vis salg til prisantydning.

Det er den faktiske bruken av rommet pdmarkedsferingstidspunktet
som er avgjerende. Bruken avrommet kan vaere i strid med byggteknisk
forskrift og /eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken.
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[drettsvelen 6

Innholdsrik familiebolig med sentral og attraktiv beliggenhet. Stor
tomt. Stort garasjebygg med Kkjeller.

Innholdsrik familiebolig med sentral og attraktiv respektive byggear. Noe vedhold og modernisering
beliggenhet. gjenstar.

Boligen er senere ombygd /rehabilitert i henholdsvis Gérdsplassen ble belagt med brostein i 2012.
2014-2015 med nye bad. 2017-2018 bytte av 10 stk. Boligen har en integrert garasje samt en stor

vinduer og alle ytterderer og verandaderer. garasjebygg pa over 100 kvm som innholder verksted
| 2018 ny veranda og vinterhage pa 20 kvm. Boret etter og garasje samt bar i underetasjen.

bergvarme. | underetasjen er det 2 stk. hybelrom ikke
utleid pr i dag. Hybelrom 1. med et lite kjokken pa
rommet. Hybelrom 2 har ikke kjekken, men reropplegg
for kjokken er pa plass. Felles bad for hyblene i samme
etasje.

Boligen fremstar med alminnelig standard fra



Stue

- Etrom for kos, selskap
og avslapning
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Kjokken

- Hjemmets samlingspunkt
for hverdag og fest




Bad

Rommet for velveere i det moderne hjem
Forste og siste stopp for dagen
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Soverom

Stedet for rekreasjon for @ mate neste dag
og starte den pé& best mulig méte
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Uterom

-Rom for opplevelser
lek og glede
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Idrettsveien 6

Nabolaget Holmen/Hugudal - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Etablerere
e Familier med barn l
e Eldre

Offentlig transport

& Lilebakkmoen 8min &
Linje 860, 886, 889, 895, 8271 0.7 km
@ Tynset stasjon 12min &
Linje 25 0.9 km
-+ Tynset bussterminal 14 min &
Buss, tog 1.1 km
X Roros lufthavn 53 min &
Skoler
Tynset bameskole (1-7 kl.) 12min &
385 elever, 7 klasser 0.9 km
Tynset ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
194 elever, 9 klasser 1km
Nord-@sterdal videregdende skole 18 min &
540 elever 1.4 km

Ladepunkt for el-bil

= Tynset Sentrum 11 min &

&  Tynset Stasjon 11 min &

«Rolig, flott natur, skog og fiell helt i
naerheten»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
A
=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

35.3 %
36.5 %
38.9 %

15 %
14.3 %
15.2 %
19.2 %
19.7 %
21.5%
221 %
21.8 %
17.3%

8.4 %
7.8 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Holmen/Hugudal 1306 578
Il Tynset 3227 1473
. Norge 5328 198 2398 736
Barnehager

Tynset barmehage Skogstua barnehage (2-...10 min %
44 parn, 2 avdelinger 0.9 km

Tynset barnehage Tronstua barnehage (0-5..19 min %
61 bamn, 4 avdelinger 1.5km

Tynset barehage Haverslia barnehage (0-... 21 min %

52 bamn, 4 avdelinger 1.7 km
Dagligvare

Kiwi Tynset 12 min &
Spar Tynset 12 min &

Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
K 2. Géende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

@ >

Trygghet der barna ferdes
BL Trygge 86/100

Sport

@ Nytramoen fridrettsanlegg 3min &
Ballsplll, fotball, friidrett 0.3 km

@ Nytgmoen minibane nord 4 min &
Ballspill 0.4 km

& Mudo Gym Tynset 10 min &

& Tynset Friskliv 14 min 4

Boligmasse

W 75% enebolig

B 6% rekkehus

B 6% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
ALTI Tynset 12 min &
i@ Apotek 1 Tynset 12min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 26% i bamehagealder
W 38%6-12ar
B 16% 13-15 &r

20% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

Flerfamilier
|
|
| ]
0% 42%
B Holmen/Hugudal
W Tynset
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 34%
lkke gift 53% 53%
Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%
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38 Informasjon om boligen

Pris og gkonomi

Prisantydning

Totale kostnader

Kr.5790 000, (prisantydning)

Omkostninger:

Kr.144 750,- (2,5 % dokumentavgift)

Kr. 585, (tinglysning av skjate)

Kr. 585, (tinglysning av panteobligasjon)
Kr.12500,- (Help Boligkjeperforsikring - Valgfritt)
Kr.158 420,- (omkostninger totalt)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Totalt: Kr. 5948 420,-
Formuesverdi primeer

Kr789 627 ar 2020

Formuesverdi sekundeer

Kr2842658 ar 2020

Formuesverdi kommentar
Skattemessige formuesverdi for inntektsaret
2020 er satt tilkr 789 627,- dersom boligen
benyttes som primarbolig.

Skattemessig formuesverdi for inntektsaret 2020
er satt tilkr 2842 658,- ved bruk som
sekundarbolig.

Med primarbolig menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerbolig menes
andre eiendommer s& som pendlerbolig,
utleiebolig, hytte i byen, helarsbolig brukt som
fritidsbolig (hytte).

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen
tas det hensyn til boligens beliggenhet, areal,
byggedr og type bolig. Boligens boligverdier lik
boligens areal multiplisert med kvadratmeterpris

5790 000,-

basert pd statistikk over omsatte boliger.

Kommunale avgifter

Kr17972

Kommunale avgifter info
Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i
2021:

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,

abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Vikjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar for dret er omme. Denne
rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med
summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil
normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk
pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr - Fakturert belep i 2021:
Avlep kr.5982,57
Eiendomsskatt kr.5499,15
Renovasjon kr. 3 568,76
Vannkr.2922,32

Sumkr.17 972,80

Informasjon om boligen

Informasjon om eiendommen

Adresse:
Matrikkel:
Eierform:
Byggedr:
Tomt:

Ansvarlig megler:

Oppdragsnummer:

Selger:

Idrettsveien 6

Gnr. 44, bnr. 375 i Tynset kommune
Eiet

1972

2159.2 kvm eiet

Yama Meskinyar

13-0004/22

Ole Andreas Thomasgaard
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Kvaliteter

Beskrivelse

Innholdsrik familiebolig med sentral og attraktiv
beliggenhet.

Boligen er senere ombygd /rehabilitert i henholdsvis

2014-2015 med nye bad. 2017-2018 bytte av 10 stk.

vinduer og alle ytterderer og verandaderer.

| 2018 ny veranda og vinterhage pa 20 kvm. Boret
etter bergvarme. | underetasjen er det 2 stk.
hybelrom ikke utleid pr i dag. Hybelrom 1. med et lite
kjokken pa rommet. Hybelrom 2 har ikke kjekken,
men reropplegg for kjekken er pa plass. Felles bad
for hyblene i samme etasje.

Boligen fremstar med alminnelig standard fra
respektive byggedr. Noe vedhold og modernisering
gjenstar.

Gardsplassen ble belagt med brostein i 201 2.
Boligen har en integrert garasje samt en stor
garasjebygg pad over 100 kvm som innholder verksted
og garasje samt bar i underetasjen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boomrade i utkanten
av bykjernen med gode solforhold og fin utsikt mot
Tynsetbygda. Ca. 800 meter til sentrum med off.
kommunikasjon, kommunale tjenester, butikker,
skoler og barnehage. Nytremoen idrettsanlegg med
fotballbaner, lyslaype, skaytebane, fotballhall mm.
ligger i umiddelbar nzerhet til eiendommen. Omrade
pa Nytremoen har ogsa flotte turstier pa
sommerstid. Her bringer de flotte stiene deg innover
marka hvor du kan nyte egentid, eller ha en hyggelig
og rolig familietur.

Beskrivelse tomt

Tomtetype Eiet

Tomtestarrelse 2159.2kvm

2 159,2 kvm iht matrikkelutskrift mottatt av
kommunen.

Adkomst

Fra Tynset sentrum, folg Parkveien mot Telneset.
Sving til heyre inn pa Idrettsveien. Felg skilting til nr
6.

Informasjon om boligen

Innhold

Areal
Enebolig
Tall oppgitt i kvm.

Underetasje
P-rom:80 kvm
S-rom: 42 kvm
Totalt: 122 kvm

Forste etasje
P-rom: 119kvm
S-rom: 0 kvm
Total: 119 kvm

Sum under- og forste etasje: 241 kvm

Garasje

1. etasje:
S-rom: 70 kvm
P-rom: 0 kvm
Totalt: 70 kvm

Kjeller

S-rom: 46 kvm
P-rom: 0 kvm
Totalt: 46 kvm

Sum l.etasje ogkjeller: 116 kvm
Bod

1. etasje
S-rom: 15 kvm

Standard

Boligen er fra 1973.

2018: Tilbygg Terrasse innebygget med glass
(vinterhage)

2014: Modernisering Bad i 1. etasje

2015: Modernisering Bad i underetasje
2016: Tilbygg Tilbygg pa garasjen
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO:0
TG1:29
TG2:13
TG3:3
TGIU:0

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2, 3 og |U

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning
Bad/vaskerom

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning
Bad/vaskerom

Det er ikke pavist tilfredstillende losning for a
synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne

Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning
Bad/vaskerom

Det er ikke pavist tilfredstillende losning for a
synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom
Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Spesialrom > Teknisk anlegg > Kjslerom
Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa kjeleaggregat

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det erregistrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.
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Informasjon om boligen

Innhold

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt heydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Boligen er en modell fra Hetlandshus med noen
omgjeringer. Den har senere ombygd /rehabilitert i
henholdsvis 2014-2015 med nye bad. 2017-2018
bytte av 10 stk. vinduer og alle ytterderer og
verandadaerer.

| 2018 ny veranda og vinterhage pa 20 kvm. Boret
etter bergvarme. | underetasjen er det 2 stk.
hybelrom ikke utleid pa takstdagen. Hybelrom 1. Lite
kjokken pd rommet. Hybelrom

2:ikke kjokken med reropplegg for kjokken er pa
plass. Felles bad i u. et. Boligen fremstar med
alminnelig standard fra respektive byggedr. Noe
vedhold og modernisering gjenstar. Yttertak bestar
av eternittplater som méa paregnes a skifte
etterhvert. Kjgkkeninnredning er fra 1995 er noe
slitt.

Enebolig

UTVENDIG

Valmet tak tekt med eternittplater fra byggearet.
Hoytrykkspylt og malt i 2017. Etterisolert med 20
cmisolasjoni1985 (Isotek). Adkomst til kaldt loft fra
luke i gangen, ikke stige. Bra med lagringsplass.
Huset er oppfert i bindsverkskonstruksjon fra
byggedret. Isolert med 10 -15 cm isolasjon. 3 stk.
vinduer er det kun byttet glass ikke karm. 2 lag
isolerglass (kjokken) 5 stk. vinduer er byggearet. 1+1
enkel glass, koblet. (sov og stue). Flere vinduer i u. et
er fra byggearet. Ellers er vinduene nye fra 2017. Ny
terrasse og vinterhage bygget i 2018 ut fra stue.
Trebjelkelag som erisolert og terrassebord som gulv.
Elementer fra Gront fokus. Noe vanndrypp fra tak i
forbindelse med sngsmelting. Veranda ut fra kjekken
frabyggearet. Noe rate pa rekkverk og skjevheter pd
rekkverk.

INNVENDIG

Laminat pa stue fra 201 1. Furu tregulv fra byggearet
pa kjokken. Belegg i gang u. et. Ellers laminat og
belegg.

Vegger: malt trepanel, malte plater og strie.
Elementpipe som ligger pa yttervegg mot
gardsplassen som er forblendet med naturstein.
Opprinnelig dpen peis, satt inn innsats { 2015 pa stue.
Kleberstein ramme over og under ildsted. Tilsyn fra
feier 2016 uten at det ble avdekket avvik.

VATROM
Badiu.et.blerenoverti2015.Badil.et.ble
renovert i 2014. Hulltaking er foretatt pa et bad. Bad
i u. et. ikke hulltaking p.g.a. konstruksjonene.

KJOKKEN
Kjekkeninnredning fra 1995. Huseby trehvit. Opplegg
for vaskemaskin.

SPESIALROM
Wc rom med vegghengt toalett.
Kjelerom med aggregat ikke i drift pa takstdagen.

Oppvarming

Bergvarme fra 2 stk. borehull pa 170 meter i 2011.
varmepumpe pa 16 kw Thrimia Due.

Ekstra varmvannstank pa 300 liter.
Akkumulatortank er pa 700 liter. Vannboren varme i
gulv pa bad, garasje, stue, gang i u.et. eller er det
radiatorer. Noen gamle radiatorer og noen nyere.
Fjernvarmerer til frittstdende garasje. 400 volt trafo
til varmepumpe.

varmvannstank star i forbindelse med
varmeanlegget.

Vann og avlepsrar er skiftet fra kum ute

Energimerke

Bokstav: D Farge: Gul

Energikarakter: {eclass;e}. Komplett attest folger
vedlagt.

Informasjon om boligen

Offentlig informasjon

Vel vann og avlegp
Privat stikkvei fra offentlig vei. Offentlig vann og
kloakk via private stikkledninger til off. nett.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal.
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til
detaljregulering for fortau langs Holmengata og
Idrettsvegen (plan-ID: 201602), kommunens
arealdelplan og reg.kart kan fas ved henvendelse til
megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
17.07.73.

Adgang til utleie

Eiendommen kan i sin helhet leies ut til boligformal.

Tinglyste rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

3427/44/375:
28.01.1972 - Dokumentnr: 335 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3427 Gnr:44 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 448091 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0437 Gnr:44 Bnr:375

Konsesjon

Tomta er pd over 2 mal og egenerklaering om
konsesjonsfrighet ma signeres av kjoper pg stemples
av kommunen.
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Avtalerettslige forhold

Salgsoppgave godkjent

09.02.2022

Forbehold om innhold

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.

Overtakelse

Etter naermere avtale med selger.

Undersokelsesplikt

Kjoperen kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold
kjoper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngatt. Har kjoperen fer avtalen ble inngatt
undersokt eiendommen eller uten rimelig grunn latt
veere a folge en oppfordring fra selgeren om a
undersoke eiendommen, kan kjeperen ikke gjare
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersekelsen. Dette gjelder likevel ikke
dersom selgeren har handlet grovt uaktsomt eller
foravrig uzerlig eller i strid med god tro. Nar det skal
vurderes om det foreligger mangler ved en eiendom,
ma det ogsa tas hensyn til eiendommens alder og
generelle tilstand.Apenbare eller synlige feil og
mangler ved boligen behaver ikke & vaere beskrevet i
salgsoppgave eller dennes vedlegg.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Selgers eventuelle mangelsansvar og kjopers
undersokelsesplikt reguleres av bestemmelsene i
avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i
forbrukerforhold™:

For &fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det
viktig & lese salgsdokumentene grundig fer visning,
og uansett for budgivning. Salgsoppgaven inneholder
sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren,
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklering fra selger og andre dokumenter med
relevant innhold. Uavhengig av om det er lest eller

ikke, regnes Kjeper for & kjenne til det som gar
tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til a undersoke
eiendommen naye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1.Videre vil elendommen ha mangel dersom det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn pa avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til &
ta forbehold om at elendommen selges «som den er»
eller med lignende generelle forbehold. Forbehold
om eiendommens tilstand som er spesifisert nok til a
kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses likevel
som en del av avtalen, og vil derfor ikke kunne
paberopes som mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2)
andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om

generelle krav til eiendommen, arealavvik og tilbehaer.

Disse bestemmelsene supplerer altsa det som folger
av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning
for hvilken kvalitet og stand som kan forventes. For
eksempel kan det ikke forventes at en eldre bolig har
samme tilstand som en ny eller nyere bolig. Eldre
boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med
andre materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av
slitasje og skader som felge av blant annet bruk,
vaerpakjenninger og annen aldersforringelse. Skader
og forringelser som er naturlige folger av dette vil
normalt ikke bli ansett som kjepsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe
kjoperen kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngatt. Dersom kjoperen for avtaleinngdelsen har
undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & folge oppfordringen om undersokelse, kan
kjeperen ikke gjore gjeldende som mangel noe han

burde blitt kjent med ved undersekelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle
vaere mangel ved eiendommen, mé kjoperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belop p4d 10 000
kroner (kjopers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjepers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet
om det foreligger en mangel. Belgpet kommer
imidlertid til fradrag i en eventuell utmaling av
prisavslag eller erstatning dersom det er en mangel
ved eiendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjop av eiendom nar
kjeperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av
kjeper som ikke anses som forbruker selges
eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved
besiktigelse. Selger fraskriver seg ansvar ut over det
som folger av avhendingsloven § 3 9. Interessenter
oppfordres til & undersoke eiendommen noaye, gjerne
med fagmann fer bud inngis. Se ogsa teknisk
beskrivelse av boligen, som framkommer i takst/
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Det forutsettes
at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper ikke
onsker en hjemmelsoverfering av eiendommen til seg
ma det tas forbehold om dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Ved
sporsmal, kontakt megler for mer informasjon.

I alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er
avtalt, at hjemmel overfores til kjgper ved
overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her: https://
nylander.no/
informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-2022/

Budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til a sette seginniall relevant informasjon
om eiendommen.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& foresparsel vilmegler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa bud forhayelser og motbud aksept eller
avslag fra selger. Fer formidling av bud med
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar informasjon i disse
er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3.Etbud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; s& som
usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er for bruker) skal ikke megleren
formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt



det er nedvendig & orientere oppdragsgiver,
budgivere og ovrige interessenter om bud og
forbehold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som apenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er
gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren vil s& langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
ikke gibud pa flere elendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere heyeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en
bindende avtale.

5.Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende
tilbud som med ferer at det foreligger en avtale om

salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjeper.

Boligselgerforsikring

Kjeper er gjort kjent med at selger har tegnet
boligselgerforsikring hos Soderberg & Partners.
Videre er kjoper gjort kjent med sin
undersokelsesplikt iht. Avhendingslovens § 3.10, og
er innforstatt med at selger har utarbeidet
egenerklaeringsskjema i forbindelse med salget.
Kjeper erklaerer herved a vaere kjent med denne

Boligkjgperforsikring

Kjeper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Forsikringen inkluderer
skadetakst og har ingen egenandel.
Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Betalingsbetingelser

Hvis kjeper ikke gnsker en hjemmelsoverfering av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i
bud. Megler frardder bruk av blancoskjete. Kjgpesum
og omkostninger skal vaere disponibelt hos megler 2
virkedager for overtagelsen.

Hvitvasking

Kjeper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfare tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket
og ma derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon,
erkleering om sivilstatus vedr. PEP, ( politisk
eksponert person) samt oppgi evt. egenkapitalens
opphav i forbindelse med utfylling av
oppgjersskjema.

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll
plikter elendomsmegler a avsta fra d gjennomfaere
oppdraget/handelen. Eiendomsmeglingsforetaket
fraskriver oss ansvar for eventuelle gkonomiske krav
som folge av ovennevnte forhold.

Personvern

Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander
AS og vier opptatt av & verne om
personopplysningenes integritet, tilgjengelighet og
konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal
folge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklaeringen gir utfyllende opplysninger
om hvilke personopplysninger som samles inn,
hvordan opplysningene samles inn og hvilke
rettigheter du har dersom personopplysninger om
deg er registrert hos oss. Se mer pa: https://
nylander.no/
personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander-as/

Vedlegg

Vedlegg til salgsoppgave medfalger som egen
vedlagt del, viber om at du setter deg godt inn i disse
for inngivelse av bud. Vedleggene anses som en del
av salgsoppgaven og ma leses i sammenheng med
den informasjon som framgar av denne.

Tilstandsrapport med arealberegning datert
24-01-22

Selgers egenoppgave datert 07.02.22
Energiattest

Malebrev

Situasjonskart
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Meglerfirma

Om meglerhuset
Meglerhuset Nylander AS avd. Reros
Peder Hiortgata 3, 7374 ROROS. TLF. 731000 60

Generell informasjon

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste
budet ber inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS.
Meglerforetaket kan ikke - verken til selger eller
markedet - formidle bud som har en kortere
akseptfrist enn tilkl. 12:00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning, jfm. forskrift til lov om
eiendomsmegling § 6-3. Ta evt. kontakt for & fa
informasjon om budfristen. Alle
eiendomsmeglerforetak er fra 01.01.2004 underlagt
Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering.
Dette innebaerer at de har plikt til @ melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner. Dersom
tvangssalg gjelder andre regler, se egne regler bak p3
budskjemaet.

Lan og formidling

Det kan vaere en god ide & soke om finansieringsbevis
for du begynner & se etter bolig. Meglerhuset
Nylander har avtale med Danske Bank om formidling
av finansielle tjenester. Det gjeres oppmerksom pa
at meglerforretningen mottar provisjon for salg av
finansielle tjenester. Provisjonen er en avregning
mellom Meglerhuset Nylander og Danske Bank som
ikke gir ekte kostnader for kunden. Kun personer som
har samtykket til dette vil bli formidlet videre til
Danske Bank.

Anbefaling

Gjer deg kjent med prospektet og dets vedlegg. Ta
kontakt med megler dersom du har spersmal. Det er
budgivers ansvar a ha satt seg godt inn i
informasjonen i salgsoppgaven og dens vedlegg
innen farste bud avgis. Fer du legger inn bud pa
eiendommen anbefaler viat du undersoker
eiendommen grundig, gjerne i samrad med en
autorisert takstmann eller annen sakkyndig.



Norsk takst

Tilstandsrapport

'@ Idrettsveien 6 , 2500 TYNSET
(I7] TYNSET kommune
# Gnr. 44, Bnr. 375

Markedsverdi
5 800 000

Areal (BRA): Enebolig 241 m?, Garasje 116 m?, Bod 15 m?

Befaringsdato: 24.01.2022 Rapportdato: 27.01.2022 Oppdragsnr: 20180-1002 Referansenummer: ZE2109

Autorisert foretak: Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet  sertifisert takstmann: Leif Jordet

Gyldig rapport
27.01.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgiengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takseringskontoret @sterdal

Takseringskontoret @sterdalen er et enkeltmannsforetak som ble stiftet i1998.

Har lang erfaring fra fra bransjen og er tilsluttet Norsk takst som har tilfredsstillende
dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Leif Jordet
Uavhengig Takstmann
27.01.2022 | TOLGA

Takseringskontoret @sterdalen Leif ~ Rapportansvarlig

Thomasgaard Leif Jordet

95102976 Uavhengig Takstmann
lejordet@online.no
95102976

Norsk takst
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Idrettsveien 6 , 2500 TYNSET
Gnr 44 - Bnr 375
3427 TYNSET

Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet
Thomasgaard I
2540 TOLGA  porsk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr:  20180-1002
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

160

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
* Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som

ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa

skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til 3 varsle

fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr. 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr:  20180-1002

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet ‘
Thomasgaard k I
2540 TOLGA Norsk toks!

Boligen er en modell fra Hetlandshus med noen omgjgringer.
Byggearet er 1973.

Den har senere ombygd /rehabilitert i henholdsvis 2014-
2015 med nye bad. 2017-2018 bytte av 10 stk. vinduer og
alle ytterdgrer og verandadgrer.

12018 ny veranda og vinterhage pa 20 kvm.

Boret etter bergvarme.

| underetasjen er det 2 stk. hybelrom ikke utleid pa
takstdagen. Hybelrom 1. Lite kjgkken pa rommet. Hybelrom
2: ikke kjgkken med rgropplegg for kjpkken er pa plass. Felles
bad i u. et.

Boligen fremstar med alminnelig standard fra respektive
byggear. Noe vedhold og modernisering gjenstar.

Yttertak bestar av eternitplater som ma paregnes a skifte
etterhvert. Kjgkkeninnredning er fra 1995 er noe slitt.

Enebolig

Ga til side

UTVENDIG

Valmet tak tekt med eternittplater fra
byggedret. Hgytrykkspylt og malt i 2017.
Etterisolert med 20 cm isolasjon i 1985
(Isotek). Adkomst til kaldt loft fra luke i gangen,
ikke stige. Bra med lagringsplass.

Huset er oppfgrt i bindsverkskonstruksjon fra
byggearet.

Isolert med 10 -15 cm isolasjon.

3 stk. vinduer er det kun byttet glass ikke karm.
2 lag isolerglass (kjgkken)

5 stk. vinduer er byggearet. 1+1 enkel glass,
koblet. (sov og stue)

Flere vinduer i u. et er fra byggearet.

Ellers er vinduene nye fra 2017.

Ny terrasse og vinterhage bygget i 2018 ut fra
stue. Trebjelkelag som er isolert og
terrassebord som gulv. Elementer fra Grgnt
fokus. Noe vanndrypp fra tak i forbindelse med
sngsmelting.

Veranda ut fra kjgkken fra byggearet. Noe rate
pa rekkverk og skjevheter pa rekkverk.

Ga til side

INNVENDIG

Laminat pa stue fra 2011. Furu tregulv fra
byggedret pa kjgkken. Belegg i gang u. et. Ellers
laminat og belegg.

vegger: malt trepanel, malte plater og strie.
Elementpipe som ligger pa yttervegg mot
gardsplassen som er forblendet med
naturstein. Opprinnelig apen peis, satt inn
innsats i 2015 pa stue. Kleberstein ramme over
og under ildsted.

Tilsyn fra feier 2016 uten at det ble avdekket
awvik.

VATROM
Bad i u. et. ble renovert i 2015. Bad i 1. et. ble
renovert i 2014
Hulltaking er foretatt pa et bad. Bad i u. et. ikke
hulltaking p.g.a. konstruksjonene.
Ga il si
KIBKKEN
Kjgkkeninnredning fra 1995. Huseby trehvit.
Opplegg for vaskemaskin.
Ga tlsi
SPESIALROM
Wc rom med vegghengt toalett.
Kjglerom med aggregat ikke i drift pa
takstdagen.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Bergvarme fra 2 stk. borehull pa 170 meter i
2011. varmepumpe pa 16 kw Thrimia Due.
Ekstra varmvannstank pa 300 liter.
Akkumulatortank er pa 700 liter. Vannboren
varme i gulv pa bad, garasje, stue, gang i u.et.
eller er det radiatorer. Noen gamle radiatorer
og noen nyere.
Fjernvarmergr til frittstaende garasje. 400 volt
trafo til varmepumpe.
varmvannstank star i forbindelse med
varmeanlegget.
Vann og avlgpsrgr er skiftet fra kum ute.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Gardsplassen ble belagt med brostein i 2012.
Masseutskifting, duk og isolasjon. Etablerte 3
stk. overvannsluker.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering
Bruksareal 372 m?
Totalpris 5 800 000

Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Underetasje 122 80 42
Fgrste etasje 119 119 0
Sum 241 199 42
Garasje

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 70 0 70
Kjeller 46 0 46
Sum 116 0 116
Bod

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 15 0 15
Sum 15 0 15

Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 300 000

Forutsetninger og vedlegg 4 til i
Lovlighet Gatlsl

Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Oppsummering av avvik
30 Sammendraget viser avvikende ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller (TG 3). Se utdypende informasjon i
Tilstandsrapporten
Enebolig
20
(CIZX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Py Utvendig > Balkonger, terasser og rom under Ga til side
balkonger
10 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Kostnadsestimat : Under 10 000
__ 0 g © Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side
Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har
omfattende skader.
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Q Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
T62: Awvik som kan kreve tiltak (550 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik Q Utvendig > Taktekking Ga til side
De ulike bygningsdelene er tilstandsvurdert etter NS3600 og relevant forskriftsbehov og gitt h/!er enn halvparten av forventet brukstid er Opperkt
tilstandsgrader. Grafen viser fordeling av disse. For utfyllende informasjon om fastsetting av pa taktekkingen.
tilstandsgrader, se siste side av rapporten. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa undertak.

Kostnadsestimater for tiltak Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

10

LI 4

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmur.

8 Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pé renner/nedlgp/beslag.

6 Fra et tak nedlgp var det ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra tak nedlgp. De andre
nedlgpende var tilfredsstillende.

4 Kostnadsestimat : Under 10 000
P @ Innvendig > Radon Gatilside
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
- § ikke utfgrt med radonsperre.
o = Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som NVE
Ingen umiddelbare kostnader Radon aktsomhetskart er definert med usikker
Tiltak under kr. 10 000 aktsomhetsgrad.
Q Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000 Kostnadsestimat : Under 10 000
Q Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 . o
) &) Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
Q Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
L) Tiltak over kr. 300 000 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
For bygni som er gitt ti ad 2 eller 3, hvor det er paregnelig medtiltak, er det satt et dagens forskriftskrav.

estimert kostnadsintervall

Kostnadsestimat : Under 10 000

Oppdragsnr: 20180-1002 Befaringsdato:  24.01.2022 Side: 7 av 30

Gnr 44 - Bnr 375 Thomasgaard
3427 TYNSET 2540 TOLGA Norsk toks!t

Idrettsveien 6 , 2500 TYNSET Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet ‘ I l

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning >
Bad/vaskerom

Det er ikke pavist tilfredstillende lgsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Kostnadsestimat : Under 10 000

@) vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Ga til side
Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Kostnadsestimat : Under 10 000

- Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Gatil side
- Bad/vaskerom

Det er ikke pavist tilfredstillende lgsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Ga til side

@) vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom
Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Q Spesialrom > Teknisk anlegg > Kjglerom Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa kjpleaggregat

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Ga til side

e o

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.

Kostnadsestimat : Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1973

Tilbygg / modernisering

2018 Tilbygg Terrasse innebygget med glass (vinterhage)
2014 Modernisering Bad i 1. etasje

2015 Modernisering Bad i underetasje

2016 Tilbygg Tilbygg pa garasjen

UTVENDIG

Taktekking @

Valmet tak tekt med eternittplater fra byggearet. Hgytrykkspylt og
malti2017.

b

Pipe og tak

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet

Thomasgaard E . l

2540 TOLGA  norsk towst

Tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Eternitplater, lekter, slgyfer og evt. undertak ma skiftes etter hvert.
Levetid 35-40 ar.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag @

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Fra et tak nedlgp var det ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
tak nedlgp. De andre nedlgpende var tilfredsstillende.

Tiltak
® Det m3 foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Takkonstruksjon/Loft

Etterisolert med 20 cm isolasjon i 1985 (Isotek). Adkomst til kaldt loft
fra luke i gangen, ikke stige. Bra med lagringsplass.
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Tgmmermannskledning

Veggkonstruksjon Vinduer

Huset er oppfgrt i bindsverkskonstruksjon fra byggearet. 3 stk. vinduer er det kun byttet glass ikke karm. 2 lag isolerglass
Isolert med 10 -15 c¢m isolasjon. (kjpkken)
5 stk. vinduer er byggearet. 1+1 enkel glass, koblet. (sov og stue)
Flere vinduer i u. et er fra byggearet.
Ellers er vinduene nye fra 2017.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det vil vaere naturlig a legge opp til utskifting av vinduer i et
vedlikeholdslgp.
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Tilstandsrapport

Dgrer
Ytterdgrer er nye fra 2018

Vinterhage

Hovedytterdgr

Veranda ut fra kjgkken

Alder: 2018 Kilde: Eier

) Vurdering av avvik:
Kigkken ytterdar o Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Alder: 2018 Kilde: Eier Tiltak
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Veranda ut fra kjgkken fra byggedret. Noe rate pa rekkverk og
skjevheter pa rekkverk.

Balkonger, terasser og rom under balkonger m Kostnadsestimat : Under 10 000
Ny terrasse og vinterhage bygget i 2018 ut fra stue. Trebjelkelag som

er isolert og terrassebord som gulv. Elementer fra Grgnt fokus. Noe INNVENDIG
vanndrypp fra tak i forbindelse med sngsmelting.
Veranda ut fra kjgkken fra byggedret. Noe rate pa rekkverk og Overflater

skjevheter pa rekkverk.
Laminat pa stue fra 2011. Furu tregulv fra byggearet pa kjgkken.
Belegg i gang u. et. Ellers laminat og belegg.
vegger: malt trepanel, malte plater og strie.
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Stuegulv

Kjgkkengulv

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongplate mot grunn ikke isolert. Trebjelkelag mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
m. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet

Thomasgaard ! . l

2540 TOLGA  Norsk towst

Det var i gang 1. et. at hgydeforskjellen var mellom 1-2 cm.

Radon m

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som NVE Radon aktsomhetskart er
definert med usikker aktsomhetsgrad.

Tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Kostnadsestimat : Under 10 000

Pipe og ildsted

Elementpipe som ligger pa yttervegg mot gardsplassen som er
forblendet med naturstein. Opprinnelig apen peis, satt inn innsats i
2015 pa stue. Kleberstein ramme over og under ildsted.

Tilsyn fra feier 2016 uten at det ble avdekket avvik.

lldsted

Alder: 2015

Rom Under Terreng

Underetasje er innredet til varig opphold. U. et. har utfoet trevegger
mot grunnmur. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Innvendige trapper m

Boligen har tretrapp. trappen er fra byggearet.

n

Bad i u. et. ble renovert i 2015. Bad i 1. et. ble renovert i 2014

Bad 1. et.
Trapp

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Tiltak

¢ Handlgper bgr monteres pa vegg.

o Apninger er sapass store at det utifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre dpninger.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendige dgrer

Badiu. et.
Boligen har halvparten nye dgrer fra 2018 og resten fra byggearet.

Alder: 2014 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Innerdgr fra byggearet

Alder: 2018
2 Baderomsplater pa vegger
VATROM
Alder: 2015 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

e Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Overflater Gulv Tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
Alder: 2015 Kilde: Eier ved dor e.l.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Sluk, membran og tettesjikt
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Alder: 2015 Kilde: Eier

F@RSTE ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
I s
» - Bad i 1. et. ble renovert i 2014
-
L
L &l
L]
.
Sluk
Alder: 2015 Kilde: Eier
Sanitaerutstyr og innredning m

Alder: 2014 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Alder: 2014 Kilde: Eier

Overflater Gulv
Vegghengt wc

Alder: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Ventilasjon m
Alder: 2015 Kilde: Eier .

Vurdering av avvik: Alder: 2014 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk
Alder: 2014 Kilde: Eier
Saniteerutstyr og innredning m

| tillegg boble - massasje ka

Vegghengt wc
Alder: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Ventilasjon m
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Tilstandsrapport

Mangler spalte i dgr

Kjgkkeninnredning

Alder: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
Tiltak

» Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Avtrekk

Alder: 1995 Kilde: Eier
Hulltakning
Alder: 2014 Kilde: Eier

SPESIALROM

UNDERETASJE > KI@GLEROM
KJ@KKEN

Overflater og konstruksjon
F@RSTE ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning m
Kjgkkeninnredning fra 1995. Huseby trehvit. Opplegg for vaskemaskin.

Kjglerom med kjgleaggregat type Norrcool

Side: 15 av 30 Oppdragsnr:  20180-1002
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Kjgleromsaggregat

Teknisk anlegg m

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
kjgleaggregat

Tiltak

o Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men utifra alder
kan svikt lett oppsta.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Bestilt Waterguard smart stop med strgmkutt med sensorer. | rgrskap
pa bad i begge etasjer. 1 stk ved hovedkran.

——

Rgrskap

Alder: 2014 Kilde: Eier

Avlgpsrgr
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Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet ‘
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5. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pé det
Ventilasjon elektriske anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
2015 T2 Elekro v / Motrgen
6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
v tral Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser?
aumesentra Ja Opplyst at det har veert el- kontroll i 2013, ikke dokumentert.
bergvarme fra 2 stk. borehull pa 170 meter i 2011. varmepumpe pa 16 K d ikri | 5
kw Thrimia Due. Ekstra varmvannstank pa 300 liter. Akkumulatortank 7. hl:o're ommer det at sikringene lgses ut?
er pa 700 liter. Vannboren varme i gulv pa bad, garasje, stue, gang i el
u.et. eller er det radiatorer. Noen gamle radiatorer og noen nyere. 8. Hard b b " " for ek |
Fjernvarmergr til frittstdende garasje. 400 volt trafo til varmepumpe. - nar ,et vart ran?, ranntillgp eller varmganeg ( o'r € sempe
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder.
Nei
9. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei
10. Er det er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?
Nei
11. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei
12. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei
Varmtvannstank 13. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
i ?
varmvannstank star i forbindelse med varmeanlegget S:it svidd eller brent?
14. Er det mulig 8 komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei
Vannbaren varme 15. Er kabelinnfgringer og hull utettet?
Huset har vannbaren varme fra varmepumpe. Det er vannbéren Ukjent
gulvvarme og radiatorer
16. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja
Elektrisk anle 17. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
88 allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
Opplyst at det har veert el- kontroll i 2013, ikke dokumentert. anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
farbgld pa anleggit etter denne, utenom retting av eventuelle avvik 230 volt anlegg. Inntektssikringer og inntak strgm er i garasje.
’ilel.tllsynsrapport. Trafo til 400 volt pa teknisk rom til varmepumpe.
ei
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2015 Det gjelder deler av det elektriske anlegget. Bad
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja T2Elekro v / Motrgen
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Hovedinntaket

_——'—'_'-'__
Fordelingsskap boligen

Branntekniske forhold m
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
104ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

| omradet er grunnen bestaende av leire og silt. Tilkjgrt stabile
Igsmasser av sand og grus.

Oppdragsnr:  20180-1002 Befaringsdato:
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Drenering

Drenering og grunnmursplast nytt fra 1998.

Alder: 1998 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter m

P i

sprekk

Vurdering av avvik:
o Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

Tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Terrengforhold

Utvendige vann- og avigpsledninger

Alder: 2012 Kilde: Eier
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Andre tomteforhold

Gardsplassen ble belagt med brostein i 2012. Masseutskifting, duk og

isolasjon. Etablerte 3 stk. overvannsluker.

Alder: 2012 Kilde: Eier
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Byggear Kommentar
1979

Standard

Normal standard p3 bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje oppsatt i 1979, isolert 2011. Tilbygget i 2016 med kaldt lager. Fjernvarmergr fra boligen. Gulv varme og radiatorer.
Innlagt vann med varmt og kaldtvann. Garasjen er bygget med kjeller pa 50 kvm. Betongdekke. Vareheis.
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Bod

Beskrivelse

Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet
Thomasgaard
2540 TOLGA

[
fmm

Byggear Kommentar
1978

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Redskapshus oppsatt i 1978 - 16 kvm. Gulv er grus bakke, bindingsverk og tekt med stélplater.
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Bruksareal

372 m?

2 Garasjer, 4 Bod, 2 Gang, 2 Bad/vaskerom, Kjglerom,
5 Soverom, Entré, Teknisk rom, Kjgkken, Stue,
Verksted

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr. 6 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Konklusjon og markedsvurdering

Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet ‘
Thomasgaard k
2540 TOLGA Nors!

Markedsverdi

Kr. 5800 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller
festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 5 800 000

Konklusjon markedsverdi = 5800 000

Eiendommen ligger i et fint veletablert boligomrade med kort vei til alle funksjoner. Populaert omrade gir normalt god pris.
Verdien er satt etter beste skjgnn og vurdert ut fra eiendommens stgrrelse, standard og beliggenhet.
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Beregninger

Arlige kostnader

Avigp Kr. 6 000
Vann Kr. 3000
Renovasjon Kr. 3500
Eiendommskatt Kr. 7 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 19 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1200 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4350 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1 050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 220000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 830 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 110 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5280 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

‘. BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

P Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pd retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen p& innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Underetasje 122 %0 2 Gang, Bad/vaskgrom , Soverom, Garasje, Bod, Bod 2, Kjglerom , Teknisk
Soverom 2, Entré rom

Kjokken , Gang , Bad/vaskerom,

Forste etasje 119 115 Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Stue

Sum 241 199 42

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Glassveranda og veranda er ikke byggemeldt
Tilbygg pa garasje er ikke byggemeldt.
Det er noe forandringer fra opprinnelige tegninger fra 1972. U. et: bod har blitt bad. Bod har blitt sov og bod har litt sov.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 70 0 70 Garasje, Verksted
Kjeller 46 0 46 Bod
Sum 116 0 116

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei
Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 15 0 15 Bod

Sum 15 0 15

Kommentar

Ved og redskapsrom
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. . . Forsikring
Befa rl ngs - Og elendo I Sopplysn I nger Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring Full verdi
Kommentar
Befaring
Dato Tilstede Rolle Telefon
24.1.2022  Leif Jordet Takstmann 95102976 Kilder og ved |egg
Ole Andreas Kunde
Thomasgaard
. Dokumenter
Matrikkeldata
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold v Y I .
3427 TYNSET 44 375 0 0 2159.2 m? BEREGNET AREAL Eiet Egenerklaering 24.01.2022 Fremvist 0 Nei
(Ambita)
Adresse Tegninger Fremvist 0 Nei

Idrettsveien 6

Hjemmelshaver
Thomasgaard Ole Andreas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger litt nord for Tynset sentrum. Eiendommen ligger i et eldre godt etablert boligstrgk med gangavstand til alle fasiliteter. Kort
vei til idrettsarena med fotballbaner og fotballhall som ligger pa Nytrgmoen.

Adkomstvei

Avkjgrsel fra kommunal vei rett inn pa tomta.
Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Regulering

Regulert til boligformal.

Om tomten

Noe skraende tomt, eneboligen har sokkel med inngang nede. Pent opparbeidet uteomrade med busker og traer.

Gode parkeringsmuligheter. Gardsplassen ble belagt med brostein i 2012. Masseutskifting 2 meter, duk og isolert. Etablert 3 stk overvannssluk
kummer. En kum pa oversiden av boligen. Balkong og veranda pa 3 sider av boligen.

Garasje i underetasjen med plass til en bil. garasjegulvet ble senket med 30 cm, betong gulv og sluk i gulv for overvann.

Garasje satt opp i 1979 og tilbygget i 2016 med kaldt lager.

Redskapshus bygget i 1978.

Vinterhage (verandainnebygget med glassvegger i 2018)

Tinglyste/andre forhold

Opplyst at Tynset kommune har ervervet noe grunn pa tomta til gang og sykkelvei. Ervervet er ordnet, ikke bygget gang og sykkel fortau.

Siste hjemmelsovergang

Ar Kommentar
2011 Eier har kjgpt eiendommen av sin mor
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TILSTANDSRAPPORTENS
AVGRENSNINGER

STRUKTUR * REFERANSENIVA -
TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i
Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som
bestiller og/eller i et salg til forbruker, og
ikke for andre tredjeparter. Rapportens
omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig), samt Takstbransjens
retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er
ikke bygningssakkyndiges ansvar.
Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir
uttrykk for en gitt forventet tilstand blant
annet vurdert ut fra alder og normal
bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik
eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og
det foreligger dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.
Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar
bygningsdelen er tilneermet ny og det
ikke foreligger dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige
avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke
nadvendigvis krever umiddelbare tiltak.
| denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i
TG2 som krever tiltak og de som ikke
krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil
utfgrelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i
neer fremtid, det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for
storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg
selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan
gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller

Oppdragsnr : 20180-1002
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alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid.
Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke
undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

«Ved TGO og TG1 gis det normalt
ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere
om tiltakene er ngdvendige og
lannsomme. Hva det vil koste & utbedre
rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i
seks intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra
en entreprengr eller handverker. Det
ma eventuelt innhentes tilbud for en
nzermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av
utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og
markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

Presiseringer

* Avvik vurderes ut fra tekniske
forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler
vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming,
sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige
bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som
vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for
eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for &
sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges
kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved
hulltaking i bad og vaskerom (vatrom),
rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller
andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan unntaksvis unnlates,
se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM
utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

Befaringsdato: 24.01.2022

« Bygningssakkyndig gir en forenklet
vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen
dersom det er mer enn fem ar siden
sist boligen hadde el-tilsyn.
Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller
kvalifisert elektrofaglig fagperson ved
behov for grundigere undersgkelser.

Tilleggsundersgkelser

Etter avtale kan tilstandsanalysen
utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover
minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk
og bygningsdeler som

bygningssakkyndig har observert, og
som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel
ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der
undersgkelsesniva 1 er det laveste og
baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). |
praksis betyr dette at gjennomferingen
av befaringen begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner
pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa
annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonspreving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens
tilbeher, hvite- og brunevarer og annet
inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det
som er synlig, normalt pa innsiden fra
loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.
Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne
gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig
og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller
bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt
tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som

gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner
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seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller
biologiske skadegjerere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet
sokeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i
materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av
hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i
tilstetende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet
nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle
observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid:
Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt
formal (NS3600, Termer og definisjoner
punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR
BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til
avhendingsloven, Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling og Norsk
Standard 3940, Areal- og volum-
beregninger av bygninger, med
veiledning. Hvis det er motsetning
mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i
rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige
arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal
minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde
gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere malbart, med
betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-
ROM til sammen. P-ROM er
maéleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. P-ROM er
bruksareal av primeerdelen. Vegger
mellom P-ROM males som P-ROM. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes
til lagring, og tekniske rom. Rom skal
ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som S-ROM/malbart
areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa retningslinjene og
bygningssakkyndiges eget skjann.
Bruken av et rom pa

Oppdragsnr : 20180-1002

Takseringskontoret @sterdalen Leif Jordet
Thomasgaard
2540 TOLGA

befaringstidspunktet har betydning for
om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke
baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall
kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og
takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig
trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med
informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter
finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-
norsktakst/personvernerklaering/

Deling av personopplysninger for
tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres
samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for
analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og
tienester for takstbransjen og andre
aktarer i bolig-omsetningen. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere
deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-
norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa

opplysninger fra rapporten. Les mer om
dette og hvordan du kan reservere deg
her: samtykke.vendu.no/VA6517

KLAGEORDNING FOR
FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med
bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller

fritidshus, se www.takstklagenemnd.no
for mer informasjon

Befaringsdato: 24.01.2022 Side: 30 av 30
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Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Reros

Oppdragsnr.

13-0004/22

Selger 1 navn

Ole Andreas Thomasgaard

Gateadresse

Idrettsveien 6

Poststed

TYNSET

2500

Er det dgdsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2011

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall & | 10

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

1 Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OAT
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Bad er pusset opp med egeninnsats.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lagt membran selv.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Lagt avlgp selv. Rarlegger koblet vann inn. Tynset varme og saniteer.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Noe drypp pa varen pa Glassveranda. Sveert lite.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |To Nye bad og nytt sikringsskap
Arbeid utfgrt av |Eltron og Gunnar Motrgen

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse 2013. Godkjent.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Terrasse er satt opp med egeninnsats. Gulv skiftet pa stua.

Initialer selger: OAT
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nye Terrasser pa forsiden av huset.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |2 hybler

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skal bygges fortau i Idrettsveien 6

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: OAT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

O 0O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Idrettsveien 6
Postnr 2500

Sted TYNSET
An_QeIs» /

/leilighetsnr.

Gnr. 44

Bnr. 375
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 154959963
Bolignr. HO0101
Merkenr. A2022-1356335

Dato 08.02.2022

Innmeldtav  ole andreas thomasgaard

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Energimerkea

Engegegfiphty

I-B-R- R

Hizy arwdsl Lars andel
Cppvarmingskarakber (andel & o5 Toasil)

Lite anorgafiohts

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 28 000 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

28 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Utskifting av vindu

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Isolering av gulv mot grunn
- Etterisolering av yttervegg
- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Varmepumpe:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1973
Tre

400

3

Nei

Nei

Varmepumpe
Henter varme fra jord/grunn/fiell
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Idrettsveien 6 Gnr: 44
Postnr/Sted: 2500 TYNSET Bnr: 375
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 08.02.2022 00:08:42 Bygnnr: 154959963

Energimerkenummer: A2022-1356335
Ansvarlig for energiattesten: ole andreas thomasgaard
Energimerking er utfert av: ole andreas thomasgaard

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak



Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Vegstatuskart for eiendom 3427 - 44/375//

Utskriftsdato: 06.01.2022
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbaid etter & 93 i bygningsloven av 18.5.45
Jir. § ™M ar. 2 a9 3

| Byggeplas (sdrassa) T Matr.ne. Gur. Bor. | Parsell or,
' 2500~ Tynset 44 375
| Arbeidets ant | Srgesmat | Seknadems dato | Gygningwddens sller bygringssietens vedtak | I
¥ .E.ijh;rggi ng Véningshus B/8=T2 dge 12/9=73 wk I94/73
Byggherrens navn | Adresse Teleten
Per Thomasghrd 2500~ Tynset
Anmelderans nave e Adresse | Telsbon
" " "
Ansvartharandes navn o Adrosse T | Telsfon |

[N TP R

Sverrs Haken 2540- Tolga. ‘

Arbeided or besikiigel, | medheld av bygningslovens § P9 gk dot herved midlertidia brokstillatelss
BB for newie bygg
[ for felgende del av novate bygg:

Ferdigattes: mil bagjmdes wenere av anwarshavende, men atiesten kan ikke gis fgr nadensthende arbeid er uifgn.

I. Flater i tak i garaaje.

2+ Brann dir i garasje.

J. Tilstrekkelig friskluftsimntak 1 fyrrem.

4. Lav hijyde i trapp fra kjellsr.

5. Avtrekk fra bad og kKlosett fra himling og opp over tak.

6. Forbvlending av pipe fra bakken og opp.

7. Sinkbelegg pi altangolv (bjelker skal were trykkinpregnert.)

8. Leirfylling langs utv. kjellermur md fjernes og erstattes
med selvdrenerende masser. Flanering med fall fra vegger.

9, Utv. puss av grunnmur.

Digtte arbeld ma waare fullifert innen Snﬂreﬂt mulig'

Tynset,, 17. juli 1973.

Tynset Bygningsrad

Sendah: for Bygoingssjefen

E Byggherren

L1 anmelderen .

[ ansvarshavende /Ij/é ‘é {:’:-Jr fﬂt’f;’r b {l

[ byageldyvemyndighst Erli haEverriste

(] Bygeisgiajel

O

O

Utskriftsdato: 06.01.2022
Tynset kommune
Adresse: Torggata 1, 2500 Tynset
Telefon: 62 48 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tynset kommune
Kommunenr. 3427 | Gardsnr. 44 Bruksnr. 375 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Idrettsveien 6, 2500 TYNSET

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Id 201501

Navn Kommunedelplan Tynset tettsted 2015-2027
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.10.2015

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3427/dokumenter/2889/%c2%a7%201.17%20Bestemmelser%200g%20veiledning%20for%20skilt-%200g%20reklameinnretninger_SIGN.pdf

= https://www.arealplaner.no/3427/dokumenter/2891/Bestemmelser%200g%?20retningslinjer_08_10_2019.pdf

Delarealer Delareal 2151 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 8 m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Side 1av2



Delareal 2159 m?
BestemmelseOmradenavn BO_2
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Id 202007

Navn Kommunedelplan for Tynset by 2022-2035
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan
Reguleringsplaner

Id 201602

Navn Detaljregulering for fortau langs Holmengata og Idrettsveien
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.04.2017

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/3427/dokumenter/1707/Planbestemmelser_sign.pdf
Delarealer Delareal 315m?

Formal Boligbebyggelse
Felthavh BB10

Side 2 av 2

Kommuneplankart

Eiendom: 44/375
Adresse: Idrettsveien 6
Utskriftsdato: 06.01.2022
Tynset kommune Malestokk:  1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Komrmuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢
_— Faragone grende
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- Drataljaring grence
Dataljaring rone-Reguleringrplen thal fotzst
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Bohgbebyggelie - nlvmrends
Famathing - flverends
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ldrattsanlegg - nlvmmende
B Gravogumnmelund - framtidig
Karmbinert babyggelie og anleggifernll - nd

Eambinert babyggaelie og anleggiformll - fre
Vag-nlvmrands
I B Eana- nlumcends
RN NN Eombinerts formmBlfor sarmferdials anlagg oy
Grenndtruktur - nlveosnds
P  Grenngtrgkitur - framtidig
Friomrbde - nhvmrends
B i Friomelde - framtidig
LMFR - araal - nlvmrends
Ak v akultue - nbymrends
Naturornebde varn - nlymeerds
Bygoegrands
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
Plancmelds
Grange for sraslformBl
Hovadvag - nlvmrends
Sarmlavag - nlvmrends
= Adkomatveg - nlveends
Gang-faykkalvag - nlveends
Gang-/oykkalvag - frarmmdy
Gang-foykkelvegtunnal - framédg
Gang-faykkalvag bro - nlvmends
— Gangeeg - nlvmrends
g Gangveg - framtidig
Turvag/turdrag - nlvmrerds
Turvegturdrag - framtidig
= Jarmnbanae - nlvmrends
o Earnenuneldellplan - phbaft

Reguleringsplankart N

Eiendom: 44/375 {
Adresse: Idrettsveien 6 )
Utskriftsdato: 06.01.2022
Tynset kommune Malestokk: ~ 1:1000

m

§

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Talek smfmunikafionisnilesg
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TYNSET KOMMUNE

BESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
DETALJREGULERING FOR FORTAU LANGS HOLMENGATA OG IDRETTSVEIEN
Plan-1D: 201602

Bestemmelsene er datert 17.02.17

Dato Signatur

Bestemmelser i reguleringspian i henhold til PBL § 12-7

§1 GENERELT

1.1 Reguieringsomrade

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense i plankartet.

§1.2 Reguleringsformal

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)

Boligbebyggelse (BB1-14, B2, 10.4 daa)
Bolighbebyggelse - blokkbebyggelse (BL1-2, 0.7 daa)

Idrettsanlegg (BIA, 1 daa)
Lekeplass (F1-2, 0.4 daa)

Samferdseisaniegg og teknisk infrastruktur {PBL § 12-5, nr. 2}

Kjoreveg (SKV1, 0.07 daa)
Kjpreveg (c_SKV1-12, 6.5 daa)
Fortau (0_SF1-7, 2.6 daa)
Gang- og sykkelvei (GS51)

Annen veggrunn - grentareal (SVG, 3.5 daa)

Grgnnstruktur {PBL § 12-5, nir. 3
Friomrade (GF1-3, 0.3 daa)

——

Hensynssoner (PBL § 12-6)
Frisikt (H140)

§1.3 Byggegrense

Byggegrensen er 12,5 m fra senterlinje vei, eller slik den er anvist i plankartet.



§2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1 Arkeologiske kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa
fem meter. Meiding om funn skal straks sendes overordnet kuiturmyndighet, jf. Lov om kulturminner

§ 8, annet ledd.

§ 2.2 Tilrettelegging for bevegelseshemmede
Der terrenget tillater det skal universell utforming etterstrebes.
Handbok 278 fra Statens vegvesen skal legges til grunn ved videre detaljering av fortau.

§2.3 Revegetering
Sar i landskapet etter graving skal arronderes og revegeteres umiddelbart etter anleggsavslutning.

§2.4 Hekk, gjerder og lignende
Gjerder, hekk/vegetasjon og andre installasjoner pd privat grunn, tillates ikke oppfgrt naermere
kigreveienn 125 m,

a,L3

§2.5 Stikkrenner
Ved etablering av nye, og utskifting av eksisterende stikkrenner, skal disse dimensjoneres for 200-

arsflom, pluss sikkerhetsmargin.

2.6 Overvann
Overvann skal handteres ved & bruke delvis eksisterende nett i Holmengata. Det tillates ogsa a legge

sluk langs Holmengata.

§2.7 Rekkefglgebestemmelser

§ 2.7.1 Krav til vann- og avigpstedninger
For vei og fortau etableres skal det tas stilling til om det er behov for nye vann- og
avigpsledninger. Dersom det er tilfelle, skal veg- og avlgpsledninger etableres fgr vei og

fortau.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3.1 Bolighebyggelse (BB1-14, B2)
Bestemmelsene for de reguierte areaiene for boligbebyggeise BB1-14 viderefgres fra
kommunedelplan for Tynset tettsted, datert 08.10.2015,

Bestemmelsene for boligformal B2 viderefgres fra reguleringsplan for kvartalet Parkveien, Olaf Rgsts
§3.2 Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BL1-2)

De regulerte omradene for boligbebyggelse - blokkbebyggelse BL1-2 viderefgres fra eksisterende
reguleringsplan for kvartalet Olaf Rgsts gate, Holmengata, Lyngveien, Parkveien plan-ID R49.

§3.3 Idrettsanlegg (BIA)

Bestemmeiser for det regulerte arealet for idrettsanlegg BIA viderefgres fra kommunedelplan for
Tynset tettsted, datert 08.10.2015. Ved oppfering av nye bygninger innen arealet gjelder
byggegrensen fastsatt pa plankartet.

§3.4 Lekeplass (F1-2)
Bestemmelser for de regulerte omradene for lekeplass F1-2 viderefgres fra eksisterende
reguleringsplan for kvartalet Olaf Rgsts gate, Holmengata, Lyngveien, Parkveien, plan-1D R49.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 Kjoreveg (SKV1)
Kigrevegen SKV1 er en privat atkomstvei til boligomradene innen reguleringsplan (plan-ID R49) for
kvartalet Olaf Rgsts gate, Holmengata, Lyngveien, Parkveien.

§4.2 Kjoreveg {o_SKV1-12}
Kjgreveg iangs Hoimengata, ldrettsveien og tiigrensende veier o_SKV1-12 regulieres med en
veibredde pa 5,25 m med en vegskulderbredde pa 0,25 m pa veisiden.

§4.3 Fortau (o_SF1-7)
Fortau o_SF1-7 reguleres med en bredde péd 2,7 m.

§4.4 Gang- og sykkelvei (GS1)
Bestemmelser for det regulerte arealet for gang- og sykkelveien GS1 viderefgres fra eksisterende
reguleringsplan for kvartalet Olaf Rosts gate, Holmengata, Lyngveien, Parkveien, plan-iD R49.

§4.  Annen veggrunn {(SVG)

Annen veggrunn er offentlig areal og omfatter sideareal og grofter langs veiene. Annen veggrunn
reguleres med 1,5 m bredde pa kjprevegsiden, og 1,25 m pa fortausiden, eller Isik det fremgar av
plankartet.

Innenfor omréder avsatt til annen veggrunn tillates etablert ngdvendige skjseringer og fyllinger, samt
ngdvendige tekniske installasjoner og lignende, som ikke er til hinder for omradet bruk som del av
trafikkomradet.

§5 GRONNSTRUKTUR

§5.1 Friomrade (GF1-3)
De regulerte arealene for friomrader viderefgres fra kommunedelplan for Tynset tettsted, datert
08.10.2015.



§ 6 HENSYNSSONER

§6.1 Sikringssone, frisikt {(H140_1-23)
Krav til frisikt er som fglgende:
6.1.1 H140_22-23

Avkjgrsel o_SKV2 fra Idrettsveien til Parkveien med krav til sikt mot gangfelt:

sikringssone 10m x 54m.

6.1.2 H140_1-2,5-8,11-12,15-21
Avkjgrsler i tilknytning til o_SKV1 Holmengata og o_SKV2 ldrettsveien:
sikringssone 6m x 20m.

6.1.3 H140_3-4,9-10, 13-14
Avkjgrsler fra Holmengata med krav til sikt mot gangfelt:
sikringssone 6m x 24m.

04.05.2017
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Utskriftsdato: 06.01.2022
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei eller der ikke er oppmalt.
- e e Fiendomagrenss - Hr naryaictg GrEnae oo« e nEyeing (=) Srensspusii - offentliy cadbpent
i s Grenag pusil -Bok
_____ Hslpalings vaghan LENEE - PINGTE A B . GRENBE [ - PN Ny ENTY -A
E pewnian - middith naya kg M Geenaepuni - koas
""""" Fjaipalings Rt it = . Crensapoal - riddels fey skig s
. OB (RUnT - e
Hipipeings punifesie 5
- Crai a-
_____________ Hjalpeings vannkast Eindomegranes - Lo neyakig B Grsnnaprt - nayabiy [ -
El et g enviss - stas bl .. & okl - ] oy akly

i.-:. Grenaspunid - ulen Kassilnaning



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6906276,54 593004,83
2 6906316,34 592987,82
3 6906307,83 592969,11
4 6906296,42 592944,01
5 6906272,53 592953,51
6 6906261,87 592959

7 6906259,81 592964,77
8 6906270,85 593004,58
9 6906274,14 593004,72

2 159,20 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.
13cm
13cm
13cm
13cm
13cm
13cm
13cm
13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6906287,18

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  592974,4

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
2,40
43,28
20,55
27,57
25,71
11,99
6,13
41,31

3,29

Eiendomsgrenser N

ambita

Middels - hgy nayaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 3427 Tynset Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3427/44/375/0/0 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.1.2022
— — Omtvistet grense o Punktfeste

parkveien

200/18

44/689

. ' 666

Wg

46/27

46/25

46/23

46/46

46/32

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Notater

Tegnforklaring

r Adressepunkt
Ko KUtUMMINNE - PUNKE

Naturvernomrade - punkt

;Zj Kulturminne - flate

Naturvernomrade - flate e

— Bygningslinjer

[ 1 Tiltaklinje

EiendomsSgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
Mindrenoyaklig, 31190 cm
Lite ngyaktig, 200 0%« T« o s T

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

- Stolpe
T ANIEgg e
— Veglinje
SISt
==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
—— Metersniva

—— 5-metersniva

—— 25-metersniva
T FOrsenkning terre€ng s
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom L
Vannflate

Gangogsykkeeg
Parkerlngsomréde ..................................................................................................................................................................................................

Veg



MEGLERHUSET

NYLRANDER
Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0og § 6-4.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5500
- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover. selveierleiliahet/rekkehus: Kr 7900 Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
Er kjopers motvekt il selgers boligselgerforsikring. ¢ ' budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
Ene-/fomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 500 Fer det leggs inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seq inn i all relevant informasjon om eiendommen.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.
Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med 2. Alle budinngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
- Advokathielp ved boligkjopet og i 5 & fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv forhayelser og motbud aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
. . _ o gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
Erkjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
Gir deg advokathjelp hele veien il reftskraftig SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold 3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
. Advokathjelp | de vikfigste rettsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av
i privatiivet. ’ navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
. . | Plan- og bygningsrett med megler for buq avgis. . N '
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
Be om r&d eller hjelp i reften nér du trenger det fra Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner. visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det
PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side er nedvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det. megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.
“% W% - %O M m € 5. M.eglererl vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
W fristene i punkt 4.
Reft skal veere rett. For alle. 6. Megleren vil sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.
7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 p&loper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmar? 2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilk&rsendringer. Hvis Kontakt HELP p& budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre
ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside, budet for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor
gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overfakelse, vil avialen  felefon 229999 99 ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker & kjgpe flere enn en eiendom).
Innfil 5 &reffer overfakelse. Meglerforetaket motrar bli kansellert. For fulistendig eller epost post@help.no 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste
Forsikringen beTo.Ies kr2 800/2 600/3 1001 mfoﬁrmospn om dekning og bud.
som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkar, se help.no
ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
dekningen fornyes érlig ved et tillegg p& kr 1000 ved salg 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med
faktura fra HELP. av PLUSS. ( H E Lp forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet irett tid aksepteres av kjoper.

Rett skal veere rett. For alle.




MEGLERHUSET

NYLANDER

Oppdragsnr.: 13-0004/22

BUDSKIJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Idrettsveien 6, 2500 TYNSET
Matrikkel: Gnr.44,bnr.375iTynset kommune

storthkrle .. Belop med bokstaver:
+vanlige omkostninger (jfr. salgsoppgave)

AKSEPTFRIST

Narvzerende bud er bindende for undertegnede fremtilog meddenc: — ko
Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 forste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for a fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO

FINANSIERINGSPLAN:
Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tif.nr.
Egenkapital: kr.
Total: kr.
Jeg onsker:
[ uforbindtlig prisvurdering av egen bolig  [Juforpliktende finansieringstilbud [ & tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht.
de avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaering. Offentliggjering av bud: Iht.
lov om eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjoper og selger av eiendommen. Inntekter for kredit-
formidling: Det gjores oppmerksom pa at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/laneseknader til Danske Bank som fore-
taket samarbeider med. Ansatte mottar ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det
som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor
og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell
akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til @ vurdere dette. Selger kan nar som helst akseptere eller avsla et bud uten naermere be-
grunnelse. Ved signatur av naervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere budgivere sa kan disse hver for seg
gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsa forhayelser og endringer i forhold til forbehold og aksetpfrister.

Navn:

Fodselsnr.:

Adresse:

Postnr:____ Poststed:
E-post:

TIf:

Dato: Sign:

LEGITIMASJON

Navn:

Fodselsnr.:

Adresse:

Postnr:____ Poststed:
E-post:

TIf:

Dato: Sign:

LEGITIMASJON

L
-
Lo

Lokalkunnskap, riktig verktey og min
erfaring gjennom 10 ar i bransjen kan vaere
avgjerende for salget av din eiendom.

Mitt mal vil alltid vaere 100 % fornayde
kunder til enhver tid, fordi jeg vet at
forneyde kunder gir gode resultater. Jeg
setter utrolig stor pris pa den tilliten jeg blir
vist ved & forvalte, for mange den sterste
formuen i livet, bade ekonomisk og
folelsesmessig. Jeg vil alltid strekke meg
langt for & vise meg tilliten verdig.

Radgiverrollen til megleren star hayt for
meg. Du og jeg skal jobbe sammen som et
team for & oppna en best mulig resultat og
salgsprosess. Krydrer vi dette med
Meglerhuset Nylanders sterke faglige
kompetanse, markedets beste IT-verktay og

Yama Meskinyar

Eiendomsmegler MNEF / Avdelingsleder

Mobil 408 45 408
Epost yama(@nylander.no

riktig markedsfering sa er vi pa godt vei til
skape en god salgsprosess.

Jeg har meget god lokalkunnskap og et stort
kontaktnett. De siste 7 drene har jeg vaert
den mestselgende eiendomsmegleren i
Fjellregionen og kjenner eiendomsmarkedet
godt!

Med denne bagasjen, mitt sterke
engasjement og ikke minst sta pa vilje; haper
jeg pa a vaere din foretrukne
eiendomsmegler nar du skal selge eiendom.



Meglerhuset Nylander
har i generasjoner veert elendomsmegleren
som har hatt hey tillitt hos trgndere.

Vi har hjulpet folk med & finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Yama Meskinyar, mobil: 408 45 408, epost: yama@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med felgende miljesertifiseringer:

@

Grent Punkt Norge Miljofyrtarn”

'ﬁ TRYKT |
B |Nsner




