Jervbekkhammaren
17







VECInnE

Velkommen til Jervbekkhammaren 17

Sjarmerende fjellhytte med unik beliggenhet og utsikt utover
dalen. Alle fasiliteter.

Ngkkelinformasjon :
! Yama Meskinyar
Prisantydning 1750000,
Eiendomsmegler / Fagansvarlig /
. Avdelingsleder
Totale omkostninger
Mobil 40845408
Omkostninger* 58 700,- _
- - E-post yama.meskinyar@nylander.no
Totalt inkl. omkostninger 1808700,

(prisantydning + omkostninger)**

Areal

Boligtype Fritidseiendom

Eierform Eier

Primarrom 74m2

Bruksareal 74m2

Antall soverom™* 3

Etasje 1.

Byggear 1983

Parkering Pa tomten ifm
hytta.

Tomt 0 m2 festet
tomt

Energimerke G-Red

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
lGneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

**Hvis salg til prisantydning.

**Det er den faktiske bruken avrommet pd

markedsferingstidspunktet som er avgjerende. Bruken av rommet
kan veere i strid med byggteknisk forskrift og/eller mangle

godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.
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Introduksjon

Jervbekkhammaren 17

Sjarmerende fjellhytte med unik beliggenhet og utsikt utover
dalen. Alle fasiliteter.

Sjarmerende fjellhytte med unik beliggenhet.
Sveert gode Jakt, fiske og tur-omrader. Tilgang pa
ferdig oppkjert skileype rett utenfor hytteveggen.
Hytta inneholder stue, kjokken, 3 soverom, bad,
vindfang, gang, toalett og utebod. Hytta har
innlagt strem (nytt sikringsskap satt inni2013) og
innlagt vann. Stor og solrik terrasse pa hele 60
kvm. Bilvei helt frem.
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Stue
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Stue
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Spisestue
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Selgers bilde
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Selgers bilde



Informasjon

om boligen
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Kjepesum og omkostninger

Prisantydning: Prisantydning 1750000,-

1 750 000, - Omkostninger
2,5% dokumentavgift 43750,-
Tinglysing skjote 500,-
Tinglysing pantedok. pr. stk 500,-
HELP Boligkjeperforsikring 13950,-
Omkostninger totalt 58 700,-
Totalpris inkl. omkostninger 1808700,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
en léneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.
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Informasjon om eiendommen

Oppdragsnummer: 13-0039/22

Eler: Roald Nilsen

Matrikkel: Gnr. 95.Bnr. 1. Reros kommune.
Adresse: Jervbekkhammaren 17,7370 Brekkebygd
Byggear: 1983

Tomt: OFestet tomt

Eierform: Eier

Oppdragsansvarlig: Yama Meskinyar
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Beskrivelse av boligen

Kort om
eilendommen

Beliggenhet

Adkomst

Parkering

Sjarmerende fjellhytte med unik beliggenhet. Svaert gode Jakt, fiske
og tur-omrader. Tilgang pa ferdig oppkjert skileype rett utenfor
hytteveggen. Hytta inneholder stue, kjokken, 3 soverom, bad,
vindfang, gang, toalett og utebod. Hytta har innlagt strem (nytt
sikringsskap satt inn i 2013) og innlagt vann. Stor og solrik terrasse
pa hele 60 kvm. Bilvei helt frem.

Beliggende i Jervbekkhammeren hyttefelt i Vauldalen ved grensen til
Sverige. Hytten har flott utsikt mot Vigelfjella med Vigelpiken og
Borgedalen. Det er kort vei til Vauldalen Fjellhotell som har servering
og arrangement gjennom aret. Hyttefeltet er veletablert, hytten har
alle fasiliteter. Det er ca 10 min kjering til neermeste alpinanlegg i
Hamrafjell/ Tenndalen, og ca 30 min til Funesdalen med de fleste
fasiliteter og servicetilbud.

Det er ca 8 km til Brekken med butikk. Til Reros er det ca 40 km.
Roros Bergstad og Circumferensen er oppfart pd UNESCOs liste
over verdensarvsteder.

Pa Reros finner en alle fasiliteter og

servicefunksjoner, med jernbane, buss- og

flyforbindelse. Det er et bredt aktivitets- og

kulturtilbud med oppkjert leypenett, alpinbakke for barnisentrum,
golfbane, motorcrossbane, flerbrukshall med klatrevegg og turnhall,
konserter ogutstillinger. | lgpet avaret er det normalt flere store
arrangementer som Raros martnan,

Femundslepet, Vinterfestspillene, Elden og

Julemarked. Pa Raros finner en flere utsalgssteder for lokalmat. Fra
Roros er det ca 3,5 mil til Femunden hvor Femunden Il trafikkerer
sjoen Femundsmarka er et enestdende omrdde med uberert natur
som mange beseker for fot- og kanoturer.

Fra Coop Marked i Brekken sentrum: Ta til venstre inn pa Rv31
retning mot Fiinesdalen. Felg veien ca 7,8 km. Ta s til venstre og falg
folg skilting til Jervbekkhdmmaren 17.

Pa tomten ifm hytta.
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Beskrivelse av boligen

Oppvarming

Andre utgifter

Velforening

Elektrisk og vedfyring.

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan vaere:
- Manedlige utgifter til utvidet TV-pakke, utvidet
bredbdndshastighet og telefoni

- Ménedlige utgifter til oppvarming/fjernvarme

- Stremabonnement

- Forsikring

- Broyting

Disse kostnadene vil variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, ensket innetemperatur samt andre forhold relatert til
husstanden.

Pliktig medlemskap i Jervbekkhdmmaren hytteforening. Arlig
kontingent ca. kr. 200,-.
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Type bolig og
eierform

Byggear

Taket er tekket med asfaltpappshingel. Undertaket bestar av taktro
av tre og antatt av et undertaksbelegg. Vindskier og toppbord av
behandlet treverk. Takrenner og nedlep er av plast.
Takkonstruksjonen er utfert som et saltak. Takkonstruksjonen er
oppfert av taksperrer av tre, anlagt pa yttervegger og pa
menedrager. Takkonstruksjonen er isolert med 10 cm mineralull i
undergurt mot underliggende rom. Deler av takkonstruksjonen er
oppfert avrunddser avtammer og konstruksjonen er oppfert som et
kompakt tak uten mulighet for inspeksjon.Veggkonstruksjonen er av
et bindingsverk av tre, antatt isolert med mineralull med tykkelse
rundt 10 cm da dette var vanlig byggemetode pa
oppferingstidspunktet. Veggkonstruksjonen er kledd utvendig med
stdende behandlet tammermannspanel av tre. Vinduer i
fritidsboligen er av to-lags isolerte vinduer med utvendig koblet rute
og rammeverk av tre. Vinduer tyder pa a veere fra byggeéret.
Inngangsderer er av trederer, og verandader er av treder med to-lags
isolert glass. Darene tyder pa a vaere fra byggedret. Konstruksjonen
er i sin helhet dekket av sne pa befaringstidspunktet. Konstruksjonen
er som folge av dette ukjent, men det antas at denne er oppfert av
pilarer og av et trebjelkelag anlagt pa disse. Det antas at
trebjelkelaget er isolert med mineralull. og Eier

1983
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Innhold

Innhold BESKRIVELSE PR. ETASJE:
- 1. etasje: 74 kvm
- Uthus: 9 kvm

BESKRIVELSE ROM (P-ROM/S-ROM):
-P-ROM: 74 kvm
-S-ROM: 9 kvm

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING 0G
ROMBENEVNELSE:

- Det er i tillegg oppfert en utvendig bod pd omtrent 9 kvm i
tilknytning til overbygg. Det er ogsa veranda tilherende
fritidsboligen, denne er omtrent 65 kvm i henhold til kart. Denne er
ogsa utstyrt med jacuzzi

STANDARD FOR AREALOPPMALING

Arealoppmaling er foretatt av takstmann.

Arealmalingene males etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Rom defineres etter
bruken avrommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere
i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da det ikke
foreligger en spesifikk definisjon av hva som er primare rom (P-
ROM) og sekundaere rom (S- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom
fastsettes etter skjonn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa
www.nitotakst.no

Det gjores oppmerksom pa at jacuzzi falger ikke med handelen, men
kan kjopes av selger mot tillegg i prisen.
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Standard

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i forhold til et
definert referanseniva. For naermere forklaring av tilstandsgrader se
i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i tilstandsrapporten:

TGO:0
TG 1:6
TG2:11
TG3:4
TGIU:0

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Pipe ogildsted: Det er pavist at pipe har sprekker og riss

- WC: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa innvendige vannledninger.

- Avlepsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige avlepsledninger.

- Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &rDet
er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
lesning fra varmtvannstank.Det er ikke pavist tilfredsstillende el-
tilkobling av

varmtvannstank ihht gjeldende forskrift.

- Utvendige vann- og avlepsledninger: Det foreligger ingen
dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brennvannet.

- Nedleop og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa renner/nedlep/beslag.Det er registrert noe slitasje,
samt skjevheter/ujevnheter pd takrenner og nedlep. Det tyder ogsa
pa d kunne vaere noe lekkasjer stedvis i takrennene.

- Veggkontruksjon: Det er registrert en del slitasje i kledningen
stedvis, dette spesielt pa vegg mot ser.

- Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.Det er registrert avfering fra gnagere (mus) pa
kaldloftet. Det anbefales gjennomfert ytterligere undersekelser av
hele konstruksjonen for a kartlegge omfang (kaldloftet er kun
vurdert fra takluke).

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Vatrommet ma oppgraderes for a tale
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Innhold

normal bruk etter dagens krav. Hulltaking er ikke utfert fordi avvik
med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa annen mate,
og fordiundersakelsen ikke er nedvendig.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

- Vinduer: Karmene i vinduer er vaerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Det er pavist
avvik rundt innsettingsdetaljer

- Dorer: Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm.
Dvs. at kald trekk kan oppsta. Det er pavist der(er) med
fukt/rateskader. Karmene i darer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Bad: Vadtrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav. Hulltaking er ikke utfert fordi avvik med sannsynlighet
for fuktskade allerede er pavist pa mate, og fordi undersekelsen ikke
er nedvendig.

- Branntekniske forhold.

ROMSPESIFIKK STANDARDBESKRIVELSE

- Innvendig

Vindfang: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Soverom: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Soverom: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Gang: parkettguly, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Stue: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Vindfang: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Soverom: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.

- Vatrom

Bad: parkettguly, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Diverse utstyr: dusjkabinett, vaskeservant med ett-greps
blandebatteri, speilskap, varmeovn.

- Kjokken

Kjekken: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.

Diverse utstyr: komfyr med stekeovn og koketopp, kjekkenhette,
benkeplate av laminat, underskap/skuffer av trefronter,
varmtvannsbereder, dobbel vaskekum med togreps blandebatteri,
oppvaskmaskin, overskap av trefronter, sikringsskap, kjaleskap med
fryserdel.
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Areal
Antall soverom

Antall rom

Takstfirma

Energimerke

Tomt

- Spesialrom
Toalettrom: parkettguly, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Diverse utstyr: gulvmontert toalett, panelovn.

Bruksareal (BRA): 74m2. Primarrom (P-ROM): 74m2.

Roros Takst AS

Energimerke G. Oppvarmingskarakter Red. Komplett attest folger
vedlagt.

Areal O kvm. festet tomt. Punktfeste.
Byggegrunn er i henhold til NGU's kartlesning
oppfert pa morenegrunn. Dette ma regnes for a
veere normalt stabile masser.
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Offentlig informasjon

KonseSjon Ved kjep av denne eiendom ma kjepere signere egenerklzring der
man bekrefter at eiendommen skal brukes iht. gjeldende regulering.

Erklaeringen skal vedlegges skjetet for tinglysing, og oppgjeret kan
ikke foretas for skjatet er tinglyst. Konsesjonsfriheten er betinget av
at man ikke foretar bruksendring i strid med plan.

Kommentar til

heftelser Eiendommen overdras fri for heftelser med unntak av tinglyst
heftelser/ tidligere kjent som servitutter/rettigheter/forpliktelser
som folger elendommens matrikkel ved overskjating til ny
hjemmelshaver:

Heftelser i festerett:

1982/188-5/65 15.01.1982 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDERFESTE

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,000

LEIEN KAN REGULERES

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kommunen har legalpant for forfalte kommunale avgifter iht.
panteloven § 6-1. Pantet er begrenset oppad til 2G, (G =
folketrygdens grunnbelap).
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Offentlig informasjon

Regulering

Ferdigattest

Adgang til utleie

Eiendommen omfattes av Disposisjonsplan for 96/2,96/5, 95/1,
ikrafttredelsesdato 25.09.1972, formalet er fritidsbolig. Kopi av
reguleringsbestemmelser kan fdes ved hendvendelse til megler.

Kommuneplaner

Id: KD19940001

Navn: Kommunedelplan for Vauldalen
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 29.09.1994
Bestemmelser:
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5025/KD19940001/D
okumenter/bestemmelser.pdf
Delarealer: Delareal 1 000 m

Arealbruk Fritidsbebyggelse, Navaerende

Reguleringsplaner

Id: 19720004

Navn: 96/2,96/5, 95/1

Plantype: Bebyggelsesplan ihht kommunepl. arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 25.09.1972

Bestemmelser:
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5025/19720004/Dok
umenter/19720004 bestemmelser.pdf

Delarealer: Delareal 1 000 m

Formal: Fritidsbebyggelse

Hytta er byggesekt, men ferdigattest foreligger ikke. Kommunene
skriver folgende: Det er sendt inn byggeseoknad i 1981 som er
godkjent men tegningene av hytta med eventuelt uthus finnes ikke i
byggemappa. Sa hvorvidt det som er omsekt er det som er bygd kan
ikke garanteres.

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til fritidsformal.
Det gjores oppmerksom pa gjeldende skatteregler for utleie av
fritidseiendom.
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Offentlig informasjon

Kommunale avgifter
pr.ar Kr. 4882,

Kommentar til
kommunale avdg. Kommunale gebyrer fakturert p& eiendommen i 2021:

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og
enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Kommunen kjenner
ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne
rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2021:
Eiendomsskatt kr.2721,00
Feiing kr. 500,00

Renovasjon kr. 1 660,56

Sumkr. 4 881,56

Kommentar

Vei, vann og avl@p Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende reguleringsplan.
Det er tinglyst adkomstrett over grunneiers eiendom.

Tilknyttet kommunal vei via privat adkomstvei.
Vann - privat. Vauldalen vannverk.
Avlgp - privat. Tett septiktank.

Vannavgift kr. 930,- pr. &r 2022.
Betales etterskudds vis, dvs avgift for 2021 faktureres juni 2022.

Vann: Vannavgift kr 930,- pr ar 2022.
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Offentlig informasjon

Formuesverdi

Primaer kr. 0,-. Sekundeer kr. 239 505,-. Oppgitt formuesverdi for
fritidsbolig er normal fastsatt ved prosentfaktor ved ferstegangs
oppfering. Prosentfaktor er i dag pa 30%, og beregningsgrunnlag er
enten eiendommens kostpris inkludert grunn eller eiendommens
markedsverdi. Ved senere ar skal formuesverdien videreferes med en
eventuell fastsatt oppjustering. En fritidseiendom er typisk hytter,
sommerhus og leilighetskompleks bygget utelukkende for
fritidsformal.
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Avtalerettslige forhold

Ovel'tagelse Etter naermere avtale med selger. Angi @nske i budskjema.

Sentrale lover Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers
eventuelle mangelsansvar og kjopers undersokelsesplikt reguleres
av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas i forbrukerforhold*:
For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig & lese
salgsdokumentene grundig fer visning, og uansett for budgivning.
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig,
egenerklering fra selger og andre dokumenter med relevant innhold.
Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjgper for a kjenne til
det som gar tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres
interessenter til d underseke eiendommen noye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med
kravene til kvalitet, utrustning og annet som felger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Videre vil elendommen ha mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som
har virket inn pa avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjeper er det ikke anledning til & ta forbehold
om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende generelle
forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert
nok til & kunne innvirke pa kjgpsvurderingen, anses likevel som en del
av avtalen, og vil derfor ikke kunne paberopes som mangel jf.
avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, gjelder bestemmelsene i
avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen,
arealavvik og tilbeher. Disse bestemmelsene supplerer altsa det som
folger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken
kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere
bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med andre
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Avtalerettslige forhold

materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader
som folge av blant annet bruk, varpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige falger av
dette vil normalt ikke bli ansett som kjopsrettslige mangler.

Kjeper kan ikke gjore gjeldende som en mangel noe kjeperen kjente
eller matte kjenne til da avtalen ble inngatt. Dersom kjeperen fer
avtaleinngdelsen har undersekt eiendommen, eller uten rimelig grunn
unnlatt & folge oppfordringen om undersokelse, kan kjoperen ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersokelsen.

Det gjores oppmerksom pa at selv om det skulle vaere mangel ved
eiendommen, ma kjoperen selv dekke tap og kostnader opp til et
belep pa 10 000 kroner (kjepers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke
annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for spersmalet om det
foreligger en mangel. Belgpet kommer imidlertid til fradragien
eventuell utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det er en
mangel ved elendommen som selger er ansvarlig for.

*Med forbrukerforhold menes kjgp av eiendom nar kjeperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngas av kjeper som ikke
anses som forbruker selges eiendommen «som den er»:

Eiendommen overdras slik den fremstar ved besiktigelse. Selger
fraskriver seg ansvar ut over det som falger av avhendingsloven § 3-
9, dog slik at forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre
punktum ikke kan utgjere en mangel. § 3-9 fravikes videre slik at
forsemte opplysninger fra selgers side bare skal ansees som mangel
dersom disse er vesentlige for kjgper og er dokumentert kjent av
selger. Videre kan ikke kjoper gjore gjeldende som mangel forhold
etter avhendingslovens § 3-8 (1), andre setning hvor opplysningene
er gitt av andre enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 ar etter overtagelse av
eiendommen.
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Interessenter oppfordres til 8 underseke eiendommen noye, gjerne
med fagmann fer bud inngis. Se ogsa teknisk beskrivelse av boligen,
som framkommer i takst/ tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Det
forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjeper ikke ensker en
hjemmelsoverfering av eiendommen til seg ma det tas forbehold om
dette i budet.

Informasjonen ovenfor om kjopers undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere. Ved sparsmal, kontakt
megler for mer informasjon.

| alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjemmel
overfores til kjeper ved overtakelse.

Informasjon vedr. lovendring finnes ogsa her:
https://nylander.no/informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-
2022/

Personvern Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander AS og vi er
opptatt av d verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal folge det til
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven.

Personvernerklzringen gir utfyllende opplysninger om hvilke
personopplysninger som samles inn, hvordan opplysningene samles
inn og hvilke rettigheter du har dersom personopplysninger om deg
erregistrert hos oss. Se mer pa:
https://nylander.no/personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander

-as/
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Boligselger-

fOl’Sikl’ing Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset til eiendommens salgssum,
oppad begrenset til 10 millioner kroner.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av
insekter. Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjoper kjent med de opplysninger
som framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til &
gjore seg kjent med denne.

Boligkjeper-
for81k1’1ng Kjeper har anledning til & tegne Boligkjoperforsikring. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp

dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa kontraktsmetet.

AVtalebetingelsel’ Hele kjopesummen med tillegg av omkostninger skal vaere kreditert
meglers klientkonto og skriftlig melding fra kjepers bank ma
foreligge innen 2 virkedager fer overtakelse.

Kjepesumregnes ikke som betalt av kjeper far kjopers panterett er
mottatt av oppgjer i korrekt utfylt, undertegnet og bevitnet stand.
Valuteringsdato legges til grunn for all renteberegning mellom
partene.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kjgpesummen og
omkostninger, kan selger kreve lovens forsinkelsesrente av den til
enhver tid ubetalte del av kjepesummen fra avtalt tidspunkt for
overtakelse og frem til full innbetaling faktisk finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjaper rett til & forlenge betalingsfristen
utover de frister som er avtalt.
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Hvitvasking og
terrorfinansiering

Budgivning

HvitvaskningsregleneKjoper og selger er forpliktet til & bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfare tilfredsstillende kundekontroll i
henhold til hvitvaskingsregelverket og ma derfor bl.a. fremlegge
gyldig legitimasjon, erklaering om sivilstatus vedr. PEP, (politisk
eksponert person) samt oppgi evt. egenkapitalens opphav i
forbindelse med utfylling av oppgjersskjema.

Dersom eiendomsmegler ikke far utfert slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avsta fra a giennomfare oppdraget/handelen.
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle
gkonomiske krav som felge av ovennevnte forhold.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det leggs inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seginniallrelevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder omrelevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud forhayelser og
motbud aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud med
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nar informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
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kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; s& som
usikker finansiering, salg av navaerende bolig osv. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

4.Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for bruker) skal ikke
megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig & orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.
6. Megleren vil sd langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne
orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene
deres er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopiav budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.
2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eilendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eilendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
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Meglers vederlag

Vedlegg

eksempel ikke forpliktet til @ akseptere hayeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
"motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med forer at det
foreligger en avtale om salg av eilendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjeper.

Oppdragsgiver betaler:

Meglerprovisjon 2 %
Tilretteleggelsesgebyr  kr.15000,-
Markedsferingspakke kr. 14 990,-
Visningshonorar pr. stk.kr. 2500,-
Salgsoppgaver (6 stk.)  kr. 1590,-
Oppgjersgebyr  kr. 6290,-
Digitale tjenester kr. 2090,-
Utleggsgebyr pr.stk  kr.  750,-

Meglerforetakets utlegg:
Servitutter, pr. stk kr. 172,-
Tgl. sikringsobligasjon kr. 585,-
Kommunalinfo  kr. 3470,-
Foto kr. 3500,-

Alle belap er ink. mva.

Vedlegg i salgsoppgave anses som en del av salgsoppgaven og ma
leses i sammenheng med den informasjon som framgar av denne.

Tilstandsrapport med arealberegning

Selgers egenerklaering

Energiattest

Planskisser

Malebrev/skylddeling

Regulering og situasjonskart

Byggetegninger

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattestFestekontrakt
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa 3 opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke p&d annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

ROROS TAKST AS

Ole Erik Feragen
Uavhengig Takstingenigr
post@rorostakst.no

988 51 165

Oppdragsnr.:  20012-1017 Befaringsdato:  07.10.2023 Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjpper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pé grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning * bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20012-1017

Befaringsdato: 07.10.2023 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av ra
Nar den bygningssakkyndige ve
tilstandsanalyse ved omsetning

Hva er et anslag pa utb

Hva det vil koste & utbedre rom elle

pporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Iger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

r bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag fol
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20012-1017

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
r utbedringskostnad for TG3,

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L Ly
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Takstobjektet er en fritidsbolig oppfgrt i 1982/83 i henhold til
opplysninger fra eier. Fritidsboligen er oppfgrt i en etasje og
det er et tilhgrende uthus til eilendommen.

Det tyder pa at bygningsdelene i fritidsboligen i hovedsak er
fra tiden rundt byggearet. Det er forgvrig gjort noe
oppgraderinger pa det elektriske anlegget i 2013, samt
etablert "jacuzzi" pa veranda.

Uthuset er ikke tilstandsvurdert, men det er registrert at det
er noksa tydelige skjevheter i grunnmurskonstruksjonen pa
uthuset. Det bgr paregnes tiltak i forbindelse med dette.

Vindfang: parkettgulv, trepanel pa vegger,
trepanel i himling.

Soverom: parkettgulv, trepanel pa vegger,
trepanel i himling.

Soverom: parkettgulv, trepanel pa vegger,
trepanel i himling.

Gang: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i
himling.

Stue: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i
himling.

Vindfang: parkettgulv, trepanel pa vegger,
trepanel i himling.

Soverom: parkettgulv, trepanel pa vegger,
trepanel i himling.

For videre informasjon om rom og bygningsdeler som er gitt VATROM GA il side
tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt), se under . .
hvert enkelt punkt i selve rapporten. Noen bygningsdeler er Bad: parkettgulv, trepanel p vegger, trepanel i
gitt tilstandsgrad 1 basert pa en samlet vurdering av punktet g'ir:ehr';i'utstyr dusjkabinett, vaskeservant med et
i rapporten, selv om det kan veere anbefalt mindre tiltak, som greps blandet;atteri speilsl;ap varmeovn
enkelt vedlikehold, p& bygningsdelene. ! ! '
Ga til side

Fritidsbolig - Bygge3ar: 1983 KIBKKEN

a i side Kjgkken: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel
UTVENDIG o i himling.
Taket er tekket med asfaltpappshingel. Diverse utstyr: komfyr med stekeovn og .
Undertaket bestar av taktro av tre og antatt av et koketopp, kjgkkenhette, benkeplate av laminat,
undertaksbelegg. Vindskier og toppbord av underskap/skuffer av trefronter,
behandlet treverk. Takrenner og nedlgp er av varmtvannsberedel_', dobbel vaskekum med to-
plast. greps blandebatteri, oppvaskmaskin, overskap av
Takkonstruksjonen er utfgrt som et trefronter, sikringsskap, kjgleskap med fryserdel.
saltak. Takkonstruksjonen er oppfgrt av Ga til side
taksperrer av tre, anlagt pa yttervegger og pa SPESIALROM
mgnedrager. Takkonstruksjonen er isolert med Toalettrom: parkettgulv, trepanel pa vegger,
10 cm mineralull i undergurt mot underliggende trepanel i himling.
rom. Deler av takkonstruksjonen er oppfgrt av Diverse utstyr: gulvmontert toalett, panelovn.
rundaser av tgmmer og konstruksjonen er catiside
oppfgrt som et kompakt tak uten mulighet for TEKNISKE INSTALLASJONER I
inspeksjon. . o Det antas at bade utvendige vannrgr og
Veggkqnstruksmnen.er av et bindingsverk av tre, utvendige avlgpsrer er av plast fra byggearet. Det
antatt isolert med mlnelralull med tykkelseﬂ rundt antas at septiktank er av glassfiber, eier opplyser
10cm ('ia de'tte var vanlig byggemetod'e pa at denne er satt ned 1990-1991.
oppfmrmgstld‘spunktet;VeggkonstrukSJonen er Vannregr i fritidsboligen er av kobberrgr, antatt fra
kledd utvendig med staende behandlet byggearet. Avigpsrgr i fritidsboligen tyder pa a
tgmmermannspanel av tre. Vinduer i vaere av plast fra byggedret.
fritidsboligen er av to-lags isolerte vinduer med Det er varmtvannsbereder plassert p kjgkkenet
u?vendig kobletqullte o8 rammever!( avtre. (i benk). Denne er fra byggearet og har volum 135
Vinduer tyder pa & vaere fra byggedret. liter. Varmtvannsbereder er ikke plassert i rom
Inngangsdgrer er av tredgrer, og verandadgr erav med sluk for avledning av eventuelt lekkasjevann.
Eredmr med to-Ia§s isolert glass. Dgrene tyder pa Det elektriske anlegget er fart &pent pa vegger og
d veere fra byggeédret. i himling. Anlegget tyder i hovedsak pa a vaere fra
Grunnmuren er oppfgrt av en ringmur av stgpt byggearet, samt komplettert noe i forbindelse
betong (med grasteintilslag), stattet opp med med jacuzzi i 2013 i henhold til eier. Dette har
enkelte pilarer aY IettklinkerblokkeAr i ogsa omfattet etablering av en del nye sikringer i
kryperommet. Videre er konstruksjonen av et sikringsskapet. Det er sikringsskap plassert i skap
trebjelkelag anlagt p& underliggende ringmur og pa kjpkkenet. Dette er utfprt av automatsikringer
pilarer. Trebjelkelaget er isolert med mineralull. og det foreligger kursfortegnelse for anlegget i

G4 il side. sikringsskapet. Det foreligger ogsa
INNVENDIG samsvarserklaering for arbeider utfgrt i 2013.

Oppdragsnr.: 20012-1017 Befaringsdato: 07.10.2023 Side: 5 av 20
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Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn er i henhold til NGU's kartlgsning
oppf@rt pa morenegrunn. Dette ma regnes for a
vaere normalt stabile masser.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Fritidsbolig Gatil side
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 74 74 0
Sum 74 74 0
Uthus
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 9 0 9
Sum 9 0 9
Forutsetninger og vedlegg b
Lovlighet G til side
Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Uthus
o Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 20012-1017 Befaringsdato: 07.10.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen ble gjennomfgrt: 07.10.23, kl. 1600. Vaer og
lysforhold ved befaring: Oppholdsvzer. Det bemerkes at enkelte
bygningsdeler og eiendommen er dekke med sng pa
befaringstidspunktet. Vurdering av disse er som fglge av dette
noe begrenset. Det anbefales ytterligere undersgkelser av disse
bygningsdelene ved senere anledning. Takkonstruksjon og
tekking er kun vurdert fra bakkeniva.

15

10

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica lasermaler
og Protimeter MMS 2.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Antall

- 0
. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Fritidsbolig

TG2: Avvik som ikke krever tiltak CICED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Krypkjeller
Det er pdvist skader pa konstruksjoner i krypkjeller
som er forarsaket av rate eller sopp.
Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det er registrert fuktpakjenning i tilgjengelig treverk i
kryperommet. Det er ogsa registrert skader pa
stubbloftet pa deler av konstruksjonen (den delen
Anslag pé utbedringskostnad som ikke er tilgengelig for direkte inspeksjon) hvor
stubbloftet "henger" ned og apenbart er preget av et
2 fuktig milje. Det er ogsa knyttet noe usikkerhet med
tanke pa omfanget av dette som felge av at deler av
konstruksjonen ikke er tilgjengelig for inspeksjon.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@©  vatrom > Generell > Bad Gatilside
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
1 etter dagens krav. Hulltaking er ikke utfgrt fordi avvik
med sannsynlighet for fuktskade allerede er pavist pa
annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er
ngdvendig.

05 Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk

etter dagens krav. Med bakgrunn i at badet er av
eldre dato og ikke er utfgrt med hverken sluk eller
membran/tettesjikt pa hverken gulv eller vegger ma
badet paregnes oppgradert. Det er gjennomfart
Ingen umiddelbare kostnader enkel fuktméling ved stikkprgver i tilgjengelig treverk

pa baderommet (i omradet ved avlgpsrer fra dus;j).
Tiltak under kr 10 000 Det er ikke registrert fuktpakjenning ved disse

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 stikkprgvene.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Antall

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 %

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Utvendig > Taktekking Ga til side

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naermere vurdert.

Oppdragsnr.: 20012-1017 Befaringsdato:  07.10.2023 Side: 7 av 20
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© Tomteforhold > Byggegrunn Gé til side
© Tomteforhold > Terrengforhold St
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pé renner/nedlgp/beslag.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
Det er registrert noe slitasje, samt
skjevheter/ujevnheter p& takrenner og nedlgp. Det
tyder ogsd pa a kunne veere noe lekkasjer stedvis i
takrennene. Det mangler nedlgpsrgr pa en del av
nedlgpet mot sgr.
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gifilside
Det er avvik:
Det er registrert en del slitasje i kledningen stedvis,
dette spesielt pa vegg mot sgr.
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Det er avvik:
Det er registrert avfgring fra gnagere (mus) pa
kaldloftet. Det anbefales gjennomfgrt ytterligere
undersgkelser av hele konstruksjonen for a kartlegge
omfang (kaldloftet er kun vurdert fra takluke som
fglge av manglende gangbane pa loftet).
©  Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist avik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Det er ogsa tegn til noe fuktpakjenning/rate i enkelte
av vinduene (spesielt vinduer i gang og toalettrom).
©  Utvendig > Dgrer Gatilside
Det er pévist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20012-1017 Befaringsdato:

Det er registrert en del skjevheter i pilarer under
verandakonstruksjonen, det er som en fglge av dette
registrert skjevheter i konstruksjonen. Det bemerkes
at store deler av konstruksjonen er dekket med sng pa
befaringstidspunktet, og vurderingen av
konstruksjonen er som fglge av dette noe begrenset.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert en del skjevheter i konstruksjonen.
Dette er ogsa forhold som kan pavirke andre
konstruksjoner som vegg/takkonstruksjon i
fritidsboligen (se noe skjevheter registrert i himling i
gang).

Innvendig > Radon Gatil side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Det er pavist at pipe har sprekker og riss.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc Gatil side

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pé innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank ihht gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.

Side: 8 av 20
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1983 Kilde: eier
UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med asfaltpappshingel. Undertaket bestar av taktro av
tre og antatt av et undertaksbelegg. Vindskier og toppbord av behandlet
treverk.

Vurdering av avvik:
 Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snefri.

NedIgp og beslag :”‘\jh;h@

Takrenner og nedlgp er av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det er registrert noe slitasje, samt skjevheter/ujevnheter pa takrenner
og nedlgp. Det tyder ogsa pa a kunne veere noe lekkasjer stedvis i
takrennene. Det mangler nedlgpsrgr pa en del av nedlgpet mot sgr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr paregnes vedlikeholdstiltak eller utskiftning av bygningsdelene.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen er av et bindingsverk av tre, antatt isolert med
mineralull med tykkelse rundt 10 cm da dette var vanlig byggemetode
pé oppfgringstidspunktet. Veggkonstruksjonen er kledd utvendig med
staende behandlet tsmmermannspanel av tre.

Oppdragsnr.: 20012-1017

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert en del slitasje i kledningen stedvis, dette spesielt pa
vegg mot sgr.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr paregnes noe vedlikehold pa konstruksjonen i form av lokale
utbedringer eller lignende. P4 sikt bgr det vurderes utskiftning av
fritidsboligens kledning.

Takkonstruksjon/Loft {j};?@

Takkonstruksjonen er utfgrt som et saltak. Takkonstruksjonen er oppfgrt
av taksperrer av tre, anlagt pa yttervegger og pa mgnedrager.
Takkonstruksjonen er isolert med 10 cm mineralull i undergurt mot
underliggende rom. Deler av takkonstruksjonen er oppfgrt av rundaser
av temmer og konstruksjonen er oppfgrt som et kompakt tak uten
mulighet for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er awvik:

Det er registrert avfgring fra gnagere (mus) pa kaldloftet. Det anbefales
giennomfgrt ytterligere undersgkelser av hele konstruksjonen for a
kartlegge omfang (kaldloftet er kun vurdert fra takluke som fglge av
manglende gangbane pa loftet).

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak med tanke pa tilfredsstillende tetting mot
gnagere. Gnagere kan ta seg inn i konstruksjonen og gdelegge
mineralull, etc.

Vinduer fj}}s@

Vinduer i fritidsboligen er av to-lags isolerte vinduer med utvendig
koblet rute og rammeverk av tre. Vinduer tyder pa a veere fra byggearet.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er ogsa tegn til noe fuktpakjenning/réte i enkelte av vinduene
(spesielt vinduer i gang og toalettrom).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr paregnes oppgradering/utskiftning av vinduer i fritidsboligen.

Dgrer fjé_@

Inngangsdgrer er av tredgrer, og verandadgr er av tredgr med to-lags
isolert glass. Dgrene tyder pa & veere fra byggedret.

Vurdering av avvik:

07.10.2023 Side: 9 av 20
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e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Gﬁ)@

Verandakonstruksjonen er oppfgrt av et trebjelkelag anlagt pa
underliggende pilarer av betong/lettklinkerbetong. Gulvbord og
rekkverk av treverk. Eier opplyser at det er ekstra stgtte under "jacuzzi"
pa verandakonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert en del skjevheter i pilarer under
verandakonstruksjonen, det er som en fglge av dette registrert
skjevheter i konstruksjonen. Det bemerkes at store deler av
konstruksjonen er dekket med sng pa befaringstidspunktet, og
vurderingen av konstruksjonen er som fglge av dette noe begrenset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes vedlikeholdstiltak pa verandakonstruksjonen. Dette
spesielt med tanke pa registrerte skjevheter i fundamenter, hvor det bgr
péregnes oppretting/refundamentering av disse.

INNVENDIG

Overflater

Vindfang: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Soverom: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Soverom: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Gang: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.

Stue: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.

Vindfang: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Soverom: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.

Py T
Etasjeskille/gulv mot grunn (O7c2
Gulv pa grunn er av et trebjelkelag. Dette antas a vaere isolert med
mineralull.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert en del skjevheter i konstruksjonen. Dette er ogsa
forhold som kan pavirke andre konstruksjoner som
vegg/takkonstruksjon i fritidsboligen (se noe skjevheter registrert i
himling i gang).

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Oppdragsnr.: 20012-1017

Befaringsdato:

Konstruksjonen bgr holdes under observasjon over lengre tid for a
avdekke eventuelle aktive bevegelser i denne. Det kan veere aktuelt med
refundamentering eller stabilisering av konstruksjonen, men eventuelle
tiltak pa konstruksjonen bgr vurderes ut fra resultat av observasjoner.

Radon jétj}:g.@
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Pipe og ildsted

Fritidsboligen er utfgrt av et pipelgp av lettklinkerelementer. Pipelgpet
er tilkoblet en peis plassert pa stue.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at pipe har sprekker og riss.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Krypkjeller

Det er krypkjeller under fritidsboligen. Denne er tilgjengelig fra luke i
gang. Deler av konstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon som
fglge av lav hgyde mellom trebjelkelag og grunn. Kryperommet er
ventilert med lufteventiler i ringmur.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av réte eller sopp.

 Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det er registrert fuktpakjenning i tilgjengelig treverk i kryperommet. Det
er ogsa registrert skader pa stubbloftet pa deler av konstruksjonen (den
delen som ikke er tilgengelig for direkte inspeksjon) hvor stubbloftet
"henger" ned og dpenbart er preget av et fuktig miljg. Det er ogsa
knyttet noe usikkerhet med tanke pa omfanget av dette som fglge av at
deler av konstruksjonen ikke er tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det bgr paregnes gjennomfgrt tiltak i kryperommet. Dette bgr omfatte
tiltak pa stubbloftet, samt utbedring av arsaken til fuktpakjenning i
kryperommet. Tiltak kan for eksempel veere fuktsikring med bruk av
dampsperre og eventuelt isolering av grunn i kryperommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell
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Bad: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Diverse utstyr: dusjkabinett, vaskeservant med ett-greps blandebatteri,
speilskap, varmeovn.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Hulltaking er ikke utfgrt fordi avvik med sannsynlighet for fuktskade
allerede er pavist pa annen mate, og fordi undersgkelsen ikke er
ngdvendig.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og ikke er utfgrt med hverken
sluk eller membran/tettesjikt pa hverken gulv eller vegger ma badet
paregnes oppgradert. Det er gjennomfgrt enkel fuktmaling ved
stikkprgver i tilgjengelig treverk pa baderommet (i omradet ved
avlgpsrer fra dusj). Det er ikke registrert fuktpakjenning ved disse
stikkprgvene.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
KJBKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.

Diverse utstyr: komfyr med stekeovn og koketopp, benkeplate av
laminat, underskap/skuffer av trefronter, varmtvannsbereder, dobbel
vaskekum med to-greps blandebatteri, oppvaskmaskin, overskap av
trefronter, samt kjgleskap med fryserdel.

Avtrekk

Det er montert kjpkkenhette/ventilator.

SPESIALROM

1. ETASJIE >WC

Overflater og konstruksjon ‘?’:

Toalettrom: parkettgulv, trepanel pa vegger, trepanel i himling.
Diverse utstyr: gulvmontert toalett, panelovn.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20012-1017

Befaringsdato: 07.10.2023

Vannledninger

Vannrgr i fritidsboligen er av kobberrgr, antatt fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppstd pa eldre anlegg.

* Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Avigpsrer

Avlgpsrgr i fritidsboligen tyder pa & vaere av plast fra byggedret.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pad innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppstd pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Rom for varig opphold er naturlig ventilert med lufteventiler i vegg.

Varmtvannstank @’i}?@

Det er varmtvannsbereder plassert pa kjgkkenet (i benk). Denne er fra
byggearet og har volum 135 liter. Varmtvannsbereder er ikke plassert i
rom med sluk for avledning av eventuelt lekkasjevann.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

« Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ihht
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller waterguard system
e.l. ved varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fgrt apent pa vegger og i himling. Anlegget
tyder i hovedsak pa & vaere fra byggearet, samt komplettert noe i
forbindelse med jacuzzi i 2013 i henhold til eier. Dette har ogsa omfattet
etablering av en del nye sikringer i sikringsskapet. Det er sikringsskap
plassert i skap pa kjgkkenet. Dette er utfgrt av automatsikringer og det
foreligger kursfortegnelse for anlegget i sikringsskapet. Det foreligger
ogsa samsvarserkleering for arbeider utfgrt i 2013. Pa generelt grunnlag
anbefales det gjennomfgrt utvidet el-kontroll pa det elektriske anlegget
i forbindelse med salget av eiendommen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Oppdragsnr.: 20012-1017 Befaringsdato:

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
P4 generelt grunnlag anbefales det gjennomfgrt utvidet el-kontroll
pd det elektriske anlegget i forbindelse med salget av
eiendommen.

Branntekniske forhold @

Det er registrert rgykvarslere i fritidsboligen, samt
brannslukningsapparat.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er i henhold til NGU's kartlgsning oppfgrt pa morenegrunn.
Dette ma regnes for a vaere normalt stabile masser.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfgrt av en ringmur av stgpt betong (med
grasteintilslag), stattet opp med enkelte pilarer av lettklinkerblokker i
kryperommet. Videre er konstruksjonen av et trebjelkelag anlagt pa
underliggende ringmur og pilarer. Trebjelkelaget er isolert med
mineralull.

Terrengforhold

Terreng pa eiendommen har helling fra nord-vest til sgr-gst.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
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Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det antas at bade vannrgr og avlgpsrer er av plast fra byggearet.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
* Foreta kontroll av brgnnvann.

Septiktank

Det antas at septiktank er av glassfiber, eier opplyser at denne er satt
ned 1990-1991.

Arstall: 1990 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20012-1017 Befaringsdato: 07.10.2023
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Grunnmur: Grunnmuren antas a vaere oppfgrt pa pilarer og av et trebjelkelag anlagt pa disse.
Vegger med vinduer og dgrer: Veggkonstruksjonen er oppfgrt av lafteplank av tre. Konstruksjonen er behandlet utvendig. Dgr er

av enkel tredgr med glass.
Takkonstruksjon: Takkonstruksjonen er oppfgrt som et saltak. Det antas at denne er oppfgrt av takaser av tre, og er uisolert.
Tekking: Taket antas a veaere tekket med asfaltpappshingel eller lignende. Undertaket er av taktro av tre. Vindskier og toppbord

er av behandlet treverk.

Oppdragsnr.: 20012-1017 Befaringsdato:  07.10.2023 Side: 14 av 20



Jervbekkhammaren 17, 7370 BREKKEBYGD
Gnr95-Bnrl
5025 RPROS

Rgros Takst AS ‘
Harsjgveien 23
7374 RBROS Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

BRA (BRUKSAREAL) =

o Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Spk videre
faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Vindfang, Vindfang 2, Gang, Stue,
1. etasje 74 74 0 Kjgkken, Soverom , Soverom 2,
Soverom 3, Bad , Wc

Sum 74 74 0
Kommentar

Det er i tillegg oppfert en utvendig bod pa omtrent 2 kvm i tilknytning til overbygg.
Det er ogsa veranda tilhgrende fritidsboligen, denne er omtrent 65 kvm i henhold til kart. Denne er ogsa utstyrt med jacuzzi.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja
Nyere handverkstjenester

Er det iflge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? [:]Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja
Kommentar:

Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primeerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. etasje 9 0 9 Bod

Sum 9 0 9

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Nei
[Z] Nei

[Z]Nei
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Rgros Takst AS
Harsjpveien 23
7374 RPROS

E]Ja
Dja
E]Ja

Befarings - og eiendomsopplysninger

Nei
[“] Nei

[“]Nei

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.10.2023  Ole Erik Feragen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5025 RPROS 95 1 35 0 0om? Kommunen kartlgsning,  Festet
festekontrakt er ikke
gjennomgatt.
Adresse Festekontrakt Neste justering

Jervbekkhammaren 17

Hjemmelshaver
Nilsen Roald

Kommentar
Eiendommen er punktfestet eiendom.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Utlgpsdato

Avkjgrsel til eiendommen fra privat vei. Eventuelle tinglyste avtaler vedrgrende veirett er ikke sjekket. Eier opplyser fglgende om adkomst:
"hovedveien brgytes hverdag om vinteren etter behov og det er bare a ringe Per Skott om a brgyte inn til hytten".

Tilknytning vann
Eiendommen er i henhold til eiers opplysninger tilkoblet privat vannbrgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen er i henhold til eiers opplysninger tilkoblet privat avigpsanlegg (septiktank).

Regulering

Eiendommen omfattes av Disposisjonsplan for 96/2, 96/5, 95/1, ikrafttredelsesdato 25.09.1972, formalet er fritidsbolig.

Oppdragsnr.: 20012-1017 Befaringsdato:  07.10.2023
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Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema

Kursfortegnelse og
diverse dokumentasjon EL
-anlegg fra 2013

Matrikkelrapport

Oppdragsnr.: 20012-1017

Kommentar

Befaringsdato:

07.10.2023

Status

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Sider Vedlagt

0 Nei
0 Nei
0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersokt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20012-1017

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeheor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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7374 RBROS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesgk med egnet sokeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20012-1017

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OF2041

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Jervbekkhdmmaren 17
Postnr 7370

Sted BREKKEBYGD
Ang_els- /

lleilighetsnr.

Gnr. 95

Bnr. 1

Seksjonsnr.

Festenr. 35

Bygn. nr. 184204916
Bolignr. HO101

Merkenr. A2022-1391408
Dato 04.05.2022
Innmeldtav Roald Nilsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 15 500 kWh pr. &r

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

12 833 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0,7 favner ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Randsoneisolering av etasjeskillere
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

- Montering av peisinnsats i apen peis

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Annet smahus
1982

Tre

74

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Apen peis



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Jervbekkhdmmaren 17

Postnr/Sted: 7370 BREKKEBYGD

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0101

Dato: 04.05.2022 16:32:42

Energimerkenummer: A2022-1391408

Ansvarlig for energiattesten: Roald Nilsen

Energimerking er utfert av: Roald Nilsen

Gnr: 95

Bnr: 1

Seksjonsnr:
Festenr: 35
Bygnnr: 184204916

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme p& vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst p& utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 6: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfgeres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en dpen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.



Tiltak 7: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Brukertiltak
Tips 1 Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk p& kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sl av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor sls helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjegkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kieler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregdr i feil temperatur.



EGENERKLARINGSSKJEMA

EGENERKLARINGSSKJEMA

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Rgros

Oppdragsnr.

13-0039/22

Selger 1 navn

Roald Nilsen

Gateadresse

Jervbekkhammaren 17

Poststed

BREKKEBYGD

7370

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
[1 Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Roald Nilsen

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2010

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar | 12

Antall maneder l2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. | 7130947

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei [ Ja

Initialer selger: RN

Document reference: 13-0039/22



1.
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
1 Nei M Ja

Beskrivelse Spjellet kan noen ganger g igjen av seg selv. Har Igsning.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ifom installasjon av Jazzusin ble hele det el- anlegget skiftet ut.
Arbeid utfart av [Raros E-verk

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Ved montering av jazzusin.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: RN

Document reference: 13-0039/22
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24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedragrende eiendommen?

Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport Reros Takst

Filer

Tilstandsrapport for bolig - Jervbekkhammaren 17 - 03-03-22.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Nei 1 Ja

Initialer selger: RN

Document reference: 13-0039/22



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersegke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

od

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RN

Document reference: 13-0039/22
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Grunnkart

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
s Eijendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

s Eiendomsgr. mindre neyaklig >30<=200 cm

s Ejendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite noyaklig =500 cm

* Eiendomsgr. uviss neyaktighet

= Eiendomsgr. omtvistet
= = Hjelpelinje veikant

== == Hjelpelinje punktfeste

Eiendom: 95/1/35 L
Adresse:  Jervbekkhammaren 17
Dato: 04.05.2022
Reros kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
wmmmmm  Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.05.2022
Rearos kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RGROS
Telefon: 72 41 94 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 95 Bruksnr. 1 Festenr. 35 Seksjonsnr.
Adresse Jervbekkhdmmaéren 17, 7370 BREKKEBYGD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Id KD19940001

Navn Kommunedelplan for Vauldalen

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.09.1994
Bestemmelser - http:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5025/KD19940001/Dokumenter/bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1000 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Id 19720004
Navn 96/2, 96/5, 95/1

Side 1av2
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KOMMUNEDELPAN FOR VAULDALEN

HOVEDRESSURSER

Ahkkhkkkhkhkkkhhd

* Landbruk

3 Hotell/turisme

* Forretningsvirksomhet

* Fritidsbebyggelse/camping

* Aktive drivere og omfattende samarbeid

HOVEDPREMISSER

dk ook ok ok ok ok koW ok ke k

* Hovedplaner for Vauldalen fra 1965 og 1978.

* Sikre widere utvikling av hotell, turisme og fritidsneaer-
ing.

* Framtidige behov metes med fleksibel bruk av arealplanen

- begrenset landbruksverdi pa arealene.

HOTELL/TURISME

For & sikre utvikling av hotellvirksomheten, er det innlagt
ca. 10 da. utvidelse p& estsiden langs riksvegen.

Sterre omrdde ved hotellet cg pd sersiden av riksvegen er lagt
inn som landbruk- natur- og friluftsomrdde - '"med sterke fri-
luftsinteresser."”

Formalet gir ingen juridisk binding, men viser en prioritert
turistbruk i forhold til landbruk.

FRITIDSBEBYGGELSE/CAMPING

Det er ialt godkjent 185 hyttetomter fordelt pa 3 eiendommer.
70 av tomtene er ikke bebygd.

Endringer i forhold til tidligere planer:

Planforslaget viser en utvidelse av eksisterende felt med ca.
15 tomter est i planomradet.

Med ialt ca. 85 ubebygde tomter, er behovet dekket i en lengre
planperiode.

Vedtatt bebyggelsesplan i 1992 for 22 tomter ved Jervbekkh&mm-
aren. Avgrensningen av planen er trukket nedenfor hadmmiren.
Det far ingen praktisk betydning for hyttene.

Campingplass langs riksvegen er flyttet opp til gardsbebyg-
gelsen til Per 0. Skott - er utbygd.

To hyttefelt servest for gérdsbebyggelsen til Per O. Skott er
flyttet overfor campingplassen og inntil det utlagte friluft-
somradet. Bedre arealbruk og drift oppnas.

Antall godkjente tomter opprettholdes.

Tidligere godkjente/ eldre planer er utarbeidet av jordskifte-
verket, og de tilfredsstiller kravet til bebyggelsesplan.

KPLANV/TEMF



Planomrdder hvor det ikke er oppfert hytter, md - som for nye
bebyggelsesplaner- oversendes kulturminnevernmyndighetene for
samtykke.

DEN GAMLE TOLLSTASJONEN

Planforslaget viser formdlet forretning/turisme/service, men
gnr. 95 bnr..5 (sverste del av eiendommen), er utlagt til
boligtomt og friluftsomrdde (friluftsomrade -ingen juridisk
binding).

Arealet for verkstedet er utvidet mot tollstasjonen, men med
adkomst til friluftsomridet i mellom.
BOLIGER

To fradelte tomter overfor verkstedet er opprettholdt i plan-
forslaget, selv om plasseringen ikke er helt god.

To nye tomter er innlagt i sammenheng med de nye boligtomtene
overfor den gamle tollstasjonen.

GRUSUTTAK

Utvidelse av grusuttak under bruk er vist pa planforslaget.
Det er wiktig at det ved uttak tas hensyn til landskapet,
hyttebebyggelsen og skileypa.

PARKERINGSPLASS

lanforslaget wviser parkeringsplass ved gardsveien til Per Q.
Skott. Omridet er startplass for skilesype til Vigelen.

SKILGYPE

Skileypa er en viktig del av fritids- og turisttilbudet.
Den gamle riksvegen er lagt inn pa plankartet som en viktig
trace, badde for ski og andre aktiviteter.

Det er innlagt ny trace for skileypa forbi grusuttaket.
Forevrig er ikke skileypa lagt inn p& plankartet.

KPLANV/TEMF



Bestemmelser til kommunedelplan - Vauldalen

Planomradet er vist med avgrensning p& plankartet.

BYGGEOMRADER
KAk KEx Kk hhkdhkkkk

Innenfor disse omrddene kan arbeid og tiltak som nevnt i lov-
ens § 84, 86a, 86b og 93 samt fradeling til slike formadl ikke
finne sted fer omrddet inngdr i bebyggelsesplan, jfr. lovens 8§
20-4, annet ledd pkt. a.

Bebyggelsesplaner sendes fylkeskommunen og samisk kulturminne-
vern som heringsinstans.

Dette gjelder ogsa ikke utbygde planer, utarbeidet av jordskif-
teverket.

Det skal legges vekt p& god utforming av bebyggelse og anlegg
og at de er tilpasset eksisterende bebyggelse og landskap.

Fer utbygging av hyttefelt kan igangsettes, skal alle
tomtene/hytteplasseringene vare pavist og i hovedsak samsvare
med bebyggelsesplanen.

Bebygd areal p& en hyttetomt skal ikke overstige 80 m2.
Samlet grunnflate for uthus/anneks skal ikke overstige 25 m2.
Bebyggelsen skal oppferes i en etasje.

Material- og fargebruk p& bebyggelsen skal bryte minst mulig
med landskapet. Det skal ikke benyttes materialer som gir en
blank og reflekterende virkning.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 30
grader.

Landskap og vegetasjon skal bevares i sterst mulig utstrekning.

OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING

Omrddet for grusuttak skal skjermes mot bebyggelse.

Ved avslutning av uttak, skal omradet istandsettes og
tilplantes.

DISPENSASJONER

Det faste utvalget for plansaker kan dispensere fra areal-

planen og bestemmelser nir det foreligger szrlige grunner,
jfr. plan- og bygningslovens SR

Vedbatb ow k. styrck
RG99

KPLANVB/TEMF



Rgros kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 95/1/35
Adresse:  Jervbekkhammaren 17
Dato: 04.05.2022

Malestokk: 1:2000

N 6948400
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kk

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten

fra

Jf. lovom

m
()
©Norkart 2022 §
3
Kartet er p, fra ki beste digitale for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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VAULDALEN
Reros kommune

Ser-Trendelag fylke.

In fotostatkopi av den tidligere vedtatte disposisjonsplan
for Vauldalen i Brekken, Reros kommune, vedlegges. Den tidligere
plaﬂ finnes pd vedlagte kartizopi,dog ikke fargelagt.

De planlagte endringer bestir i det vesentlige i at antzllet
av hytter utvides med 16 pd Voldalen, gnr. 95 bnr. 1, hyttene nr.
35 - 50, og med10 p& Flven, gnr. 96 bnr, 2, Ayttene nr, 25 — 34,

Grunnen til denne utvidelse ligger i et onske om & finne bedre
dekning for kostnadene ved vamnverket fra Gruvsjeen som né er under
utbygging, samtidig som grunneierne gnsker 4 disponere noen av de
tidligere utlagte tonmter til bygging av utleiechytter. Dette gielder
serlig hyttene nr. 17 - 22 pd gnr. 96 bnr. 2 og samtlige hytter

i feltene nr. M og ¥ pd gnr. 95 bnr. 1.

Portrinnsvis skel de samme regler cielde for tilleggsfeltene

-

som de som er fastsatt i den tidligere vedtatte disposisjonsplan, og

en viser til denne. Moen f% tillegg er det imidlertid nedvendig

g
ta ned,
1. Veger og parkeringsplasser.
Vet er utlagt veger fra tidligere veg og inn i hytvteomradene,

saut nedvendige parkeringsplasser, Jfr. kartet.

I denne forbindelse spgkes om utvidet bruk av tidli~ere av-—

ol

kjersler til hytteomridene merket R og
Avijerselen til hytteomride B cr dou Sanide flxeveg ‘og til

omride 3 til grsink og kjereveg.




Det nevnte grustak skal planeres og brukes til vinterparkering,

g A

TR

e

da sneforholdene kan gjere det vanskelig & holde vegene inn +il
hytteomradene apne.,

Der terrengforholdene tillater det og naturen ikke blir i
skjemmet, skal kunne opparbeides stier fram til hyttene fra de
utlagte veger slik kartet viser. Disse skal kunne opparbeid?s '
slik at de er kjerbar med traktor og bil. All parkering skal

imidlertid skje pa de utlagte parkeringsplasser.

Hytteomridene.

I alle omradene er grumnnen udyrkbar steinrik morene be-—
vokset med kroket fjellbjerk. '

Skogen skal behandles med varsomhet, slik at skjerming
ikke odelegges. Hytteeieren plikter i sterst mulig grad 4 bevare

naturen slik den er.

Avlep.

I planen er angitt avlepsretning og i enkelte tilfelle
samling av avlegp. Avlep skjer imidlertid for hvert enkelt tilfelle
slik bygningsridet bestenmer.

Renovasjon.

Det er opplagt til kommunal renovasjon i hele Vauldalsom-
rédet. Samleskur for de enkelte omrédene skal pa grunn av snefor-
holdene oppsettes 1 nzrheten av breytet veg og ved vinterparkerings-
plass. Skurene skal bygges slik at de ligger best mulig i terrenget

og ikke generer omgivelsene,

Cfvafht?éﬂ‘ Brhiticer Soasace't z¢;4ﬂ}f,é;jf? T f337

Brekkebygd,
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FESTEKONTRAKT

=Y

E’Mcllom CBer D, Skt T , person nr
adri..... .74 TO - BRERREBYQE ~ -ttt
CIEr AV . .. 75 g AaTap cc T , GNR. gar e e " BNR..'i ...........
| (. ROEOE wrrrrrrrrrrenes tonasssriaaaan. kommune, heretter kalt eieren, og
AR e Brvdd- BElmap e cecerrrerereereeans , personnr,- -
|
)adr ....... Skjernveden 33, - TO00  TRONDEPIM , heretter kalt
festeren, er det i dag inngétt fglgende festekontrakt:
§ 1. Tomta.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendOm . .. . ... ur ot iioneeaanroaaeanaons
Vauldalen
GNR...gg....... , BNR.. EEEREE i Hphige " e e kiR - kommune.
Tomta gis ffSTE MR.. 35,pd ... ... .. Par O SKoEEIE hyttefelt
Tomta er godkjent for hyttebebyggelse i.h.t. reguleringsplan/disposisjonsplan, stadfestet. .. ...

N T i i A AL A P A s T e de i s etk e e R P R
eller:
B. Tomta er oppmalt, jir. vedlagte kartforreming av . ........ooooviiiiiiiinninans

hvor tomtas grenser er angitt.
Festetiden er 80 &r og regnes fra kontraktens underskrift.

C. Annen beskrivelse:




§ 2. Festeavgiften.
Festeavgiften pr. kalenderdr er kr, . /- £, .. For den gjenvarende del av fgrste kalender-

arer festeavgiften kr. .............. Festeavgilten for gjenvarende del av inneverende ir
og for fgrste hele festedr, kr. ............ , forfaller til betaling ved kontraktens under-
skrift. For senere ir belastes festeavgiften forskuddsvis innen dret forut.
Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende 4r i samsvar med prosentvis endring i konsumprisin-
deksen i den forlgpne tidsperiode. En bruker konsumprisindeksen pr. 15. august i det 4r feste-
kontrakten er inngitt som basisindeks for reguleringen. Skulle konsumprisindeksen ikke bli
opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avigser konsumprisindeksen.

Skulle eieren, for & fi samtidig regulering av festekontrakten for hele hyttefeltet, foretrekke &
la det gd mer enn 10 &r mellom reguleringen, skal festeren ikke kunne motsette seg dette.

§ 3. Grunnlagsinvesteringer.

Ved kontraktens underskrift forfaller til betal

ing ved siden av festeavgiften, jfr. § 2, andel av
fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning KE. & sssiarmmrensrnys
Anlegg for avlgp og renovasjon  kr. ....... ... ..
Anlegg av veg og parkering K. grigindins saams

Plankostnader
Ariig vedliNens1d Ay ved - K oo-108,- x
R e T SRR Khpsmmies s t|
Andel grunnlagsinvesteringer kr, spnganniysies

§ 4. Avgifter

Festeren forplikter seg
og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter
Avgiften er gjenstand for regulering hvert &
Forste &r er ovennevnte avgifter:

T.

Renovasjon KEs minecsigs - sapmiimuain
Vann/kloakk e e
Veg m/u sngbrgyting KL cuama sssvags
Sum kL e rngaiinnins

§ 5. Bebyggelse.

Festeren gis rett til 4 fpre opp en hytte som skal plasseres

For gvrig vises til reguleringsbestemmelsene som falger

til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfprt renovasjon, vann

til vedlikehold av veg og sngbrgyting.

etter anvisning fra bygningsradet.
vedlagt.

§ 6. Vann, avlep og renovasjon.

1. Festeren plikter & rette seg ctter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omradet vedkom-
mende vann, avigp og renovasjon. Dersom det kommer kommunale pilegg om 4 bygge an-
legg i forbindelse med vann, avigp og renovasjon, forplikter festeren seg til 4 dekke sin
forholdsmessige andel av disse kostnadene.

- Vannkildene skal benyttes hensynsfullt til felles beste for festerne i omridet.

- Avfall og kloakk/spillvann md ikke forurense noen drikkevannskilde eller pé annen mate
sjenere omgivelsene.

w




§7. Veger, parkering, adkomst.

Festeren gis rett til adkomst til sin hytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-
posisjonsplanen,

Dersom eieren ikke har opparbeidet veger og krevet refusjon for dette, forplikter festeren seg
til 4 veere med pa 4 dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt veere
med pd & dekke de Arlige vedlikeholdsutgifter for vegene.

Vedrgrende parkering vises til parkeringsplanen. Festeren plikter & hensette sine biler pd de
oppmerkede parkeringsplasser.

§ 8. Hopst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Eieren cier skogen i byggeomradet, men skal ved skogbchandlingen ta hensyn til at byggeom-
radet nyttes til hytteomrade.

Festeren mi ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Utenom det avgrensede byggeomrade skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende
retningslinjer, jfr. Lov om skogbruk og skogvern.

Materialtransport m.v. ma skje slik at sr i terrenget savidt mulig unngs. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m.v.

Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved pd eierens eiendom. Festerctten endrer ikke
beiteretten i omradet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pa beite. Eventuell
skade pi beitedyr som kan fores tilbake pi forhold som skyldes festeren, skal denne viere an-
svarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren eller eventuclle beite-
berettigede, sette opp gjerde til vern mot beitedyr.

hot

§ 9. Forretning ig virk

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pi tomta/hytta, s& som
varesalg, herbergsvirksomhet o.1. Hytta kan leies ut inntil . ..... uker pr. kalenderar.

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomridet.

Vi

ebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
T , er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omradet, s som veger, par-
keringsplasser, anlegg for vann, avlgp og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjgre inn-
sigelser mot framforing av kabler for elektrisitet eller fjemsyn, og festeren forplikter seg til
fritt & la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt.

§ 11. Overdragelse m. v.

Overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skje med cierens samtykke, men sam-
tykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Framleie av festeretten er ikke tillatt. Er det ikke opp-
fort hytte pi tomtainnen. . ................ , kan eieren kreve festet avviklet i stedet for A
godta overdragelse. Denne bestemmelse gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livs-
arvinger.

§12. Regler ved festetidens utlop.

Nir festekontrakten er opphgrt, kan eieren kreve bebyggelsen fjemet og tomta ryddet pa feste-
rens bekostning. Utkastelse kan skje uten spksméil etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, pkt. 9.

§ 13. Regler for mislighold.

Blir kontrakten hevet p.g.a. vesentlige mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje som be-
stemt i § 12. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av 4 betale skyldig festeavgilt og
andel av felleskostnader innen 2—to—- uker fra mottatt pakrav, og unnlatelse av i reite feil be-
gatt i strid med denne kontrakt snarest mulig ctter mottatt pikrav om dette. Sifremt festeren
ikke har etterkommet krav om retting av feil innen en frist pA 1—én— méned, kan eieren, om
han gnsker det, selv rette feil og belaste festeren for kostnadene.

For skyldig festeavgift har eieren adgang til 4 beregne seg 5 % rente over Norges Banks dis-
konto til enhver tid, fra sendt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted.

Fer eieren gér til hevning av kontrakten, riving av hytta eller tvangsauksjon, skal han i rekom-
mandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan avverge re-
aksjon ved innen 1—én— méned fra varsel er gitt 4 betale det skyldige belgp + renter og kost-
nader.




§ 14. Panterettigheter — heftelser.

Eieren forbeholder seg forsteprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belgp inntil
3—tre— drs festeavgift for skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andre
krav mot rett til tvangsauksjon uten spksmal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot &
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belap.

Eieren plikter & sgrge for pantefrafall pd den tomt som det her er inngétt festeavtale om. Tomta
skal vaere heftelsesfri med unntak av ovennevnte panterett.

§ 15. Tinglysning.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pa hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren.

§ 16. Szrbestemmelser.

De reguleringsvedtekter som gjclder for omradet, inngar som del av denne kontrakt, og festeren
forplikter seg til & rette seg etter disse.

§17.

Tvist om forsthelsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift, hvor Sorenskrivereni..........
... ... oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann.

§ 18. Andre bestemmelser.

........................ Gjenparte
vos Spoavghoul
Vi [Jv‘im—, i ?J\x‘

-

Denne kontrakt er utstedt i 2—to-"eksemplarer hvorav eier og fester har ett hver.

— .
1 rc//w; 127

Eier Fester

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester og at bepge er over
20 ar.




Jervbekkhammaren 17

Hoyde over havet Vintersport

840 m » Langrenn l

« Avstand til neermeste loype: 167 m | |
Alpin f
’
* Tydal Skisenter

Offentlig transport

¢ Kjgretid: 50 min
« Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’
Raros Iufthavn 41 min &
& Coop Brekken 8 min &
Linje 541 8.4 km .
: Aktiviteter
& Brekken skole 10 min &
Linje 541 8.8 km Hamrafjallet/Tanndalen (Sverige) 14 min &
Avstand til byer Sport
Reros 37 min & @ Brekken stadion 9min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.6 km
Stjerdalshalsen 2118 min &
. ‘ @ Aursund ballgkke 16 min &
Trondheim 2143 min & Ballspil 17.6 km
Dagligvare
Coop Marked Brekken 8 min &

Post i butikk, PostNord 8.4 km
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du frenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

((% i . @o (IM? : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett fil advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9200
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr13 950

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hadndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 400/3 850 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1 000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



MEGLERHUSET

NYLRANDER

Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsd en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.
Far det leggs inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inniall relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:
1.
2.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.
2.

P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa bud
forheyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nér informasjon i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sd som usikker finansiering, salg av
navarende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fer forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennkl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s langt det
er ngdvendig a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

Megleren vil sa langt det er nedvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopiav budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pé flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.




MEGLERHUSET

NYLRANDER

Oppdragsnr.: 13-0039/22

BUDSKJEMA

UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PA EIENDOMMEN

Adresse: Jervbekkhdmmaren 17,7370 Brekkebygd
Matrikkel: Gnr.95.Bnr. 1. Reros kommune.

Stort kr: Belop med bokstaver:
+ omkostninger og ev. andel fellesgjeld iht. salgsoppgave

AKSEPTFRIST

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:

Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 forste
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for & fa
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ONSKET OVERTAKELSESDATO

FINANSIERINGSPLAN:

Laneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr. kr.
Egenkapital: kr.

Total: kr.

Jeg snsker:
[ | uforbindtlig prisvurdering av egen bolig [ | uforpliktende finansieringstilbud [ ] & tegne HELP boligkjeperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgave med tilherende vedlegg samt & ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht. de
avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for var personvernerklaering. Offentliggjering av bud: Iht. lov om
eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjaper og selger av eiendommen. Inntekter for kreditformidling: Det gjeres
oppmerksom pa at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/l&neseknader til Danske Bank som fore-taket samarbeider med. Ansatte mottar
ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det som kjepekontrakt inntil den endelige kontrakt blir
opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for
megler pa vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell akseptfrist, star budet i en rimelig for selger til & vurdere dette. Selger kan nar som helst
akseptere eller avsla et bud uten naermere begrunnelse. Ved signatur av naervaerende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere
budgivere sa kan disse hver for seg gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder ogsé forheyelser og endringer i forhold til forbehold
og aksetpfrister.

Budgiver
[ 1Jegeren fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet
[ 1Jeghandler som ledd i naeringsvirksomhet, og registrerer bud pa vegne av selskap

Navn: Navn:

Fedselsnr.: Fedselsnr.:

Adresse: Adresse:

Postnr: Poststed: Postnr: Poststed:
E-post: E-post:

TIf: TIf:

Dato: Sign: Dato: Sign:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON



Yama Meskinyar

Eiendomsmegler / Fagansvarlig /
Avdelingsleder

Mobil 40845408
y E-post yama.meskinyar@nylander.no



Meglerhuset Nylander
har 1 generasjoner veert eiendomsmegleren
som har hatt hgy tillitt hos tregndere.

Vi har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Yama Meskinyar, mobil: 40845408, epost: yama.meskinyar(@nylander.no

| samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med falgende miljesertifiseringer:

Grent Punkt Norge Miljefyrtarn’
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